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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

I planforslaget ingar:

¢ Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning

Dessutom finns som bilagor till planen:
e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2019-06-07
e Fastighetsforteckning

PLANERINGSUNDERLAG

e Allmint Start-PM for Bullandd, Fagerdala, Alvsala och Bjorkvik, 2014-12-03

o Start-PM for detaljplan for Bjorkvik B6, godként 2018-06-07, §40

e Landskapsanalys, forstudie PFO Bullandd, Alvsala, Fagerdala och Bjorkvik,
Viarmdo kommun, 2017

o Kulturhistorisk beskrivning och vérdering, Bjorkviks gérd, Tengbom 2019, rev.
2019-08-26

e Tekniskt PM Dagvatten, Bjerking, 2019-05-02, rev 2019-06-07

e Trafikutredning Fagerdalavdgen och Bullandévagen, Trivector, 2013-09-24

e Utredning Buller vid Bullandévigen, Trivector, 2018-09-25

PLANPROCESSEN

For denna plan tillampas Plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse
efter 1 januari 2015 med utdkat planforfarande. En detaljplan ger en samlad
bild av den avsedda mark- och vattenanvindningen och hur miljon avses
fordndras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgransat omride pa
en karta med bestammelser. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning
som forklarar syftet och innehallet i planen samt vad som behdver goras for
att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade bedomningen av markens och vattnets anvéindning som gors i
en detaljplan ger ocksd ramarna for provning av olika framtida lov, till
exempel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestaimmelser
ligger dven till grund for tillstdnd enligt miljobalken och prévning enligt till
exempel fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och ledningsrittslagen.
I och med att ett omrade har detaljplan finns savél faststillda byggritter som
ett skydd mot odnskade fordndringar. Harigenom gér lovprévning bade
snabbare och enklare. Det blir &ven mindre risk for grannrittsliga tvister.
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Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat samrddsskede. Efter samradet ska
kommunen ta stéllning till de inkomna synpunkterna och eventuella forslag
till andringar i en samrddsredogorelse. Dérefter skickas det dndrade
planforslaget ut igen pé granskning av myndigheter och de som berors av
forslaget.

BAKGRUND

Enligt kommunens 6versiktsplan for 2012-2030 ingér omradet Bjorkvik 1 ett
sa kallat prioriterat fordndringsomrade (PFO-omrdde) som ska planldggas
for att mojliggdra boende aret runt. Det innebér bland annat att kommunalt

vatten- och avlopp (VA) ska byggas ut i omradet och att stérre byggritter
ska mojliggoras.

Stay

Ingaro " (S
smara tai
.... Skenora Malmaos

Figur 1. Karta som visar Bjé'rkv;'ks ldge (rod linje) i Virmdé kommun ochi forhdllande till
Gustavsberg.

Bjorkvik dr en del av PFO 19 och ér en av sju delomrdden som ska
detaljplaneldggas. Hela det ssmmanlagda omrddet innehéller ca 850
fastigheter. De 6vriga detaljplanerna kommer starta successivt vilket gor att
planarbete kommer att pidga parallellt mellan flera detaljplaner.
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Figur 2. Oversiktskarta éver PFO 19 med de sju delomrdden som ska detaljplaneldggas. B1 Ostra
Alvsala, B3 Norra Alvsala, B4 Vistra Alvsala, B5 Norra Alvsala 2, B6 Bjérkvik, B7 Fagerdala, B8
Bullandé.

Planen for Bjorkvik innefattar 98 fastigheter, varav 96 dr bostadsfastigheter.
Storsta delen av planomradet omfattas av en gillande detaljplan. Byggritten
1 géllande planer &r 1 huvudsak begrédnsad till 60 kvm for huvudbyggnad. Ett
mindre omrade kring Bjorkviks gérd dr inte planlagt tidigare. Vatten och
avlopp ar enskilt. Omradet avgransas geografiskt av intilliggande
detaljplaneetapper for Norra Alvsala 1 och Norra Alvsala 2, samt skog i norr
och vatten i Oster.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen for Bjorkvik ar att mojliggora ett permanentboende
genom storre byggritter pa befintliga fastigheter. Planen syftar samtidigt till
att bevara den befintliga karaktdren med stora tomter och bostadshus som ar
vdl inpassade i1 den naturligt kuperade terrdngen. Den ska &dven bibehalla
gronstrukturen i omrédet och bevara kultur- och naturvérden. Vidare ska de
1 detaljplanen planlagda vigomrédena vara tillrdckligt stora for de
servicefordon som behover trafikera ett permanentbebott omrade.
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Parallellt med planarbetet utfors dven planeringen for utbyggnad av
kommunalt vatten- och avloppsnét i omradet. Detta syftar till att forbéttra
statusen pa Ostersjon och for att sikra god vattenforsorjning till kommunens
invanare niar omradet omvandlas for permanentboende.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehéller grundliggande bestimmelser
for hushallning med mark- och vattenomraden samt sirskilda bestimmelser
for hushéllning med mark och vatten for vissa omréden. Enligt 2 kap. 2 §
Plan och bygglagen (PBL) ska dessa foljas vid planldggning. Kapitel 5 1 MB
anger att regeringen fir meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om
kvaliteten pd mark, vatten, luft eller miljon 1 vrigt och att kommunerna ska
ansvara for att de f6ljs.

De atgérder planen medger bedoms innebéra en ldmplig mark- och
vattenanvindning pa platsen och beddms inte orsaka att géllande
miljokvalitetsnormer overskrids. Planen bedoms dérmed vara forenlig med
3, 4 och 5 kapitlet 1 miljobalken.

PLANDATA

Lage och avgransning

Omradet ligger pd Varmdon cirka 17 km 6ster om Gustavsbergs centrum.
Planomrédet grinsar till Norrviken i dster och Norra Alvsala 1 i vister och
soder, samt till ett stort skogsomrade i norr. Planarbetet for Bjorkvik pagar
parallellt med planarbetet for de intilliggande planomrédena Ostra Alvsala,
Norra Alvsala 1 och 2, Vistra Alvsala samt Fagerdala.
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Figur 3. Planomrddets avgrénsning redovisas med réd linje.

Areal och markagofdrhallanden

Planomrédet omfattar en yta pa cirka 76 hektar med 98 fastigheter, inklusive
den obebyggda 6n Farholmen. Av den ytan ar cirka 70 hektar landyta, och
resten vattenomraden.

All mark inom planomrédet dr enskild. Av de 98 fastigheterna ar 96
bostadsfastigheter varav 19 dr bebodda permanent. Fastigheten for
Bjorkviks gard, Bjorkvik 1:37, samt de intilliggande fastigheterna Bjorkvik
1:148, 1:149, 1:150, 1:152 saknar gillande detaljplan.

Fastigheten Bjorkvik 1:1, som utgor allmén plats och vattenomréde, dgs och
forvaltas av Bjorkviks tomtdgareférening. Den obebyggda 6n Farholmen
hor till Bjorkvik 1:1. Vattenomrade finns dven inom den enskilda
fastigheten Bjorkvik 1:37.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Bjorkvik dr i kommunens dversiktsplan for 2012-2030 utpekat som en del
av det prioriterade forindringsomradet (PFO-omrade 19) for Alvsala,
Fagerdala och Bulland6 som ska planldggas med storre byggritter och
byggas ut med kommunala vatten- och avloppsledningar.

Négra av oversiktsplanens rekommendationer for PFO-omraden ér:

e Fortitning genom avstyckning ska undvikas och karaktiren i
omradet ska bibehillas

e Hinsyn ska tas till strandskydd och vérdefull natur

e Vigar och naturomraden ska forvaltas med enskilt huvudmannaskap

e Dagvatten ska utredas

e Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar ska vara genomford
innan utokade byggratter medges

KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT

Négot planprogram har inte upprittats for omradet. Oversiktsplanens mal
och rekommendationer styr planarbetet.

Kommunstyrelsen godkinde allmdnt Start-PM for Bullando, Fagerdala,
Alvsala och Bjorkvik, den 3 december 2014 § 197. Detta start-PM ligger till
grund for de detaljplaner som ska tas fram inom PFO 19.

Start-PM for detaljplan for Bjorkvik (B6) har utarbetats och godkénts av
kommunstyrelsens planutskott den 7 juni 2018 § 40.

GALLANDE PLANER

For storre delen av planomrédet géller Byggnadsplan for Bjorkvik 1-1 BPL
144, faststélld 1960, med nya planbestammelser frdn 1988. Planen tillater
fristdende bostadshus i en vaning, samt reglerar vattenomraden och allmén
plats i form av park och végar. De nya bestimmelserna tillkom for att
motverka permanent bosittning och innebir att byggnadsarean {for
huvudbyggnad far vara hogst 60 m? samt hogst 40 m? for uthus. Utdver
detta far uteplats under tak med en 6ppenarea om hdgst 20 m? finnas.
Minsta tilldtna tomtstorlek dr 2 000 m?. En dvergangsbestdmmelse ger en
tillbyggnadsritt upp till 150 m? pa huvudbyggnaden for permanenthus inom
foljande fastigheter: Bjorkvik 1:36, 1:77, 1:127, 1:135, 1:137.

Ar 2002 antogs ett tilldgg till Byggnadsplan for Bjorkvik 1-1 BPL 144, for
en enskild fastighet, Tilldgg till detaljplan (plan nr 144) avseende Bjorkvik
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1:109, D94. Planen tillater att byggnadsarean far vara hogst 150 m? {for
huvudbyggnad, samt hogst 40 m? for uthus. Utdver det far 6ppenarea for
uteplats under tak vara hogst 20 m?. I 6vrigt giller samma planbestimmelser
som i den ursprungliga byggnadsplanen.

Fastigheterna 1:37, 1:148, 1:149, 1:150, 1:152 omfattas inte av ndgon
géllande detaljplan. Dessa fastigheter har tidigare varit del av Bjorkviks
gard respektive Bjorksala varv. Varvet ingar inte i planomradet.

Genomforandetiden for samtliga géllande detaljplaner har gatt ut. Nar den
nya detaljplanen vinner laga kraft upphor dldre detaljplaner och
byggnadsplaner inom planomradet att gilla.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nér kommunen upprittar eller andrar en detaljplan ska kommunen enligt 6
kap. 5 § miljobalken unders6ka om detaljplanens genomforande kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Om sé ér fallet ska en strategisk
miljobedémning genomfdras och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Betydande miljopdverkan innebér att vasentlig paverkan sker pa ett eller
flera miljovérden.

En undersokning har gjorts och detaljplanen antas inte ha en sadan
betydande miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behdver
upprittas. Detta motiveras av att detaljplanen inte innebér nagra storre
fordndringar jamfort med nuldget da planen frdmst innebdr bevarande av
befintlig fordelning mellan natur och bostadsfastigheter och att storre
byggritter tilldts inom befintlig tomtmark.

SAMLAD BEDOMNING (UR UNDERSOKNINGEN)

Planavdelningens beddmning ar att planens sammanvégda paverkan inte
riskerar att medfora en betydande miljépaverkan. Miljopaverkan bedoms
inte vara sddan att den inte pa ett enkelt sétt kan dverblickas och atgirdas,
eller ddr osékerheten om planens miljoeffekter 4r stora och komplexa.
Planavdelningen bedomer dérfor att en miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken inte behdver upprittas.

Lénsstyrelsen delar planavdelningens bedomning i sitt samradsyttrande
daterat 2019-06-24.

Detaljplanens genomforande kan medfora att storre ytor kommer att
exploateras da byggritten som medges ér storre dn den nuvarande. Detta
kan fa negativa konsekvenser for dagvatten och vegetation inne pa privata
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fastigheter. Redan inom géillande plan dr det dock mojligt att hdrdgdra storre
ytor, men med en utdkad byggritt 6kar risken for detta ytterligare. Ett 6kat
permanentboende 1 omradet kan dven medfora negativa konsekvenser med
okad biltrafik vilket leder till okade fororeningar i bland annat dagvattnet,
samt risker for oskyddade trafikanter. For omradets naturomraden sker
ingen storre skillnad da de behalls som natur. Da vatten- och avloppssystem
byggs ut inom omradet kommer detta att forbéttra for
miljokvalitetsnormerna for vatten inom omradet. Detta styrs inte av
detaljplanen men &r sammankopplat med detaljplaneringen av omradet.

Flera av de nationella miljomalen &r relevanta for detaljplanen som till
exempel god hushallning med naturresurser genom att nya bostéder placeras
1 ett redan exploaterat omrade dér ett vigsystem finns utbyggt. Att utdka
byggritter i ett omrdde dir vatten- och avloppssystem ska byggas ut,
innebdr ett mer effektivt utnyttjande av den infrastrukturen. Det planerade
bostadsomréadet kan utgora en god boendemiljé med nérhet till natur och
rekreation.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av riksintresse for det rorliga friluftslivet och for
hogexploaterad kust enligt miljobalken 4 kap. 2 och 4 §.

STRANDSKYDD

Hela kuststrackan inom planomradet omfattas av strandskydd idag.

MILJOKVALITETSNORMER OCH STORNINGAR

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) {6r luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid
planering och planlidggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken.
Planf6rslaget bedoms inte innebéra att ndgra gédllande miljokvalitetsnormer
overskrids.

Enligt Stockholms och Uppsala léns luftvardsférbund riskerar inte MKN for
luft att 6verskridas nadgonstans pad Varmdo.

Vatten

Dagvattnet frin planomradet rinner till recipienten Algéfjird. Avrinningen
sker till stor del genom tydliga rinnstrak, som delvis utgors av viagdiken och
delvis av rinnstrak 6ver naturmark. I planomradets véstra del finns ett storre
delavrinningsomrdde som avvattnas till rinnstrak som loper via Koppkérret
och Langdalen till Skdrmardviken norr om planomrédet. Skdrmardviken ér
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en del av Algdfjird. Ovriga delavrinningsomraden avvattnas ocksa till
Algofjird, men det sker direkt dsterut mot kusten. Vid kustlinjen finns tva
mindre delavrinningsomraden utan tydliga rinnstrak dir avrinning istéllet
sker diffust dsterut till recipienten.

Beslutade miljokvalitetsnormer fran 2017 faststiller att Algdfjird har en
mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk status. Malet att uppna
god ekologisk status till 2021 har forlangts till 2027 pa grund av de
omfattande atgirder som behdver vidtas inom hela Ostersjon.

Omradet har stora naturomréaden, stora tomter och lag exploateringsgrad
vilket gor att fororeningsbelastningen dr 14g 1 omradet (Bjerking 2019-06-
07). Aven efter ett genomforande av detaljplanen kommer
exploateringsgraden fortsatt att vara lag och inga nya fastigheter tillkommer.
Den okade trafiken i omradet gor att fororeningshalterna 6kar négot.
Samtidigt gor utbyggnaden av vatten- och avloppsnétet att belastningen av
ndringsdmnen pa recipienten minskar. Sammantaget forvintas
fororeningsbelastningarna att vara laga dven efter ett genomforande av
detaljplanen. Aven 6kningen av dagvattenflodena forvintas bli 1ag av
samma anledning. Planforslaget forvéintas ddrmed inte forsdmra varken den
ekologiska eller kemiska statusen for vattenforekomsten.

Buller
Planomradet utsitts inte for storande bullernivéer fran vagtrafik. Vigarna i
omradet trafikeras huvudsakligen av boende inom planomrédet.

Markfororeningar

Inom planomrédet finns inga kidnda fororeningar i mark och inga av
lansstyrelsen utpekade potentiellt fororenade omrdden. Planforslaget
forvéntas inte ge upphov till nya fororenade omraden.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

NATUR OCH REKREATION

Naturmark

En landskapsanalys har tagits fram for hela PFO 19 (Varmdo kommun,
2017) dér planomradet beskrivs som variationsrikt med landskap och
vegetation som vixlar mellan 6ppen héllmark, olika slags skogsmark och
bebyggelse.
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Férklaring

| . [ Lovskog

- Blandskog, barr o lov Fuktlovskog

Bruksskog ] Toiviatiov
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* Stora ekar och solitartrad

TN

Figur 4. Kartan dskadliggér placering och utbredning av de olika naturtyperna samt
ungefirlig véxtplats for mdnga av de stora trdden, frimst ekar, i omrddet. Kartan dr
tagen ur landkapsanalysen (Virmdé kommun, 2017). R6d linje markerar planomraédet.

Planomradet bestér av ett boljande landskap med en blandning av olika
naturtyper, frimst blandskog, hillmarkstallskog och inslag av ddellovskog,

16vskog och barrskog. Skogsomridena finns fridmst i planomradets

nordvéstra och sydostra del utanfor de bebyggda delarna. Generellt dterfinns
blandskog péd hojderna och 6ppen mark finns i dalgangarna. Det finns dven

inslag av kultiverad grasmark samt klipphéllar.

Den storsta delen av det som i gédllande plan betecknas som allmén plats,
park, har snarare karaktéren av skog @n av vilskott parkomrdde. For att
bevara den befintliga naturen och dess rekreationsvérden planldggs dessa

delar som naturmark (NATUR i plankartan).
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Skyddsvard natur
Landskapsanalysen har pekat ut flera éldre sparade ekar och solitirtrad. I

omrédet finns sammanhingande ekmiljoer med ekar i olika aldrar.
Karakteristiskt for omradet &r forutom vidkroniga ekar i anslutning till
Oppna marker och tradgardar, ocksa buskekar och ldgre vidkroniga tallar
med pansarbark 1 betade skogar och pa hélltallmarkerna. Biologisk
mangfald ar kopplad till dessa ekar och tallar, dd manga arter lever och &r
beroende av ek- och tallmiljoer. Att dod ved ldmnas i skogen &r ocksé
viktigt for dessa arter. Traden erbjuder ekosystemtjénster och &r del av
spridningskorridorer som stricker sig langt utanfor planomradet. Den
vérdefulla skogen &r, utover den biologiska méngfalden, ocksa viktig for
landskapsbilden.

For att bevara dessa miljoer med bland annat ek och tall planldggs de
omraden som idag dr naturmark fortsdttningsvis som natur eller park
(NATUR respektive PARK i plankartan). For den mark som planldggs som
allmén platsmark, Natur, Park och Gata, foreslas dessutom en
planbestimmelse som anger att ekar och tallar med en stamdiameter 6ver 20
cm pé en hdjd av 1,3 meter over mark inte far fillas. Undantag géller for
naturvardande tradféllning som utfors enligt skotselplan som godkénts av
Viarmdoé kommuns kommunekolog, samt om trdden dr sjuka eller utgor en
sdkerhetsrisk (n1 1 plankartan). Detaljplanen har en utdkad lovplikt som
sdger att marklov kravs for att filla dessa storre ekar och tallar (a2 1
plankartan).

Inom den sddra delen av fastigheten Bjorkvik 1:37 finns natur som hénger
samman med det gemensamma naturomradet sdder om fastigheten. Det
finns idag en tydlig gréns inom fastigheten mellan tomt och natur.
Naturomrédet, dven den del som ligger inom privat fastighetsmark, ar
utpekad som skyddsvirt i landskapsanalysen. Naturmarken inom Bjorkvik
1:37 prickas si att inga byggnader fir uppforas hér, detta for att undvika ny
bebyggelse 1 oexploaterad virdefull natur. Dessutom infors en bestimmelse,
likt den for allmén plats, om att ekar och tallar som har en stamdiameter om
minst 20 cm pé en hojd av 1,3 meter ovan mark inte far féllas (n1 pa
plankartan).

I planomrédets vistra del finns barrskog med Iovtriadrika skogsbryn som
utgdr en nyckelbiotop. En nyckelbiotop ar ett omrade i skogen som i och
med sina hoga naturvirden har en mycket stor betydelse for skogens vixter
och djur. I en nyckelbiotop kan det finnas hotade eller sillsynta arter som
behover omradet for sin 6verlevnad. Nyckelbiotoperna dr skyddsvérda, och
omrédet planldggs som naturmark (NATUR), for att bevara dem och skydda
dem frén exploatering.
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En mindre del av vatmarken Langdalen ligger inom den vistra delen av
planomrédet, strax véster om ovan nimnda nyckelbiotop. Langdalen &r
vérdeklassad enligt Lansstyrelsens Vatmarksinventering 1989-97 (VMI).
Léngdalen dr bedomt som klass 3 pd en fyragradig skala dir 1 innebér hogst
naturvdrde. Klass 3 innebdr att objektet kan bestd av allt ifran helt
opaverkade vitmarker med relativt hga naturvirden till mer storda
vatmarker med vissa bevarade naturvdrden som dr av lokalt bevarandevirde.
Klassen kan innefatta objekt som till vissa delar dr stérda och annars intakta.
Den del av Langdalen som ingér i planomradet planldggs som natur
(NATUR 1 plankartan).

Planomradets dstra del omfattar vatten. Holméingsviken har befintliga
naturvirden som bor bevaras och hdr bor storningar undvikas. Hér finns
bland annat bottenlevande djur, samt att det ar lek och uppvaxtomrade for
fisk. Detta omrade planlédggs som 6ppet vatten, for att inga nya anldggningar
ska tillkomma 1 vattnet som riskerar att stora djurlivet, se mer under
rubriken Vattenomraden nedan. Da strandskydd géller finns ocksé ett
ytterligare skydd eftersom alla atgdrder inom strandskydd provas mot
dispens, se mer under rubriken Strandskydd nedan.

Park och rekreation
All allmédn mark i planomréadet &r enskild och forvaltas av Bjorkvik

tomtdgareforening. De rekreativa virdena i omradet bestér till stor del av
ndrheten till den varierade naturen med skogen, de lattdtkomliga
strandomradena och 6ppna berghéllar med utsikt. Dessutom finns tvd mer
iordningstdllda parkomraden, ett i norra delen av planomradet vid
Sandviken, och ett i den sydligaste delen av planomrddet. Har finns
badstrand, badbryggor, bastu och gungor med mera. Dessa omrade
planldggs som PARK i plankartan.

Vattenomraden

Planomradet omfattar delar av Norrviken, Holméngsviken och Sandviken i
oster. I planforslaget dr den storsta delen av vattenomradet planlagt som
Oppet vatten (W1 1 plankartan). Dar gemensamma badbryggor finns idag
planlidggs for Gppet vatten med mindre bryggor for gemensamt bruk (W2 i
plankartan). Pa sé vis samlas bryggor i de ldgen dir de redan finns och
tillkomst av nya bryggor undviks ldngs resten av den allmidnna marken. For
att anldgga bryggor inom strandskyddat omrade kravs dispens fran
strandskyddet, se mer under rubriken Strandskydd nedan.
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I den s6dra samt norra delen av Holméngsviken finns gemensamma bryggor
dér Bjorkviks tomtdgarforening upplater batplatser till sina medlemmar.
Dessa avgrinsade vattenomraden planldggs som smébatshamn (W3 1
plankartan). Vid den sodra béatbryggan finns en batuppstéllningsplats, se mer
under rubriken Bebyggelse och landskapsbild, bdtuppstillning.
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Figur 5. Kartan visar nétverket av gronstruktur med mérkgrén firg och orange pilar som visar samband
och spridningskorridorer mellan grénomrdden. Blatt visar ett vattenomrdde som har befintliga
naturvérden som bér bevaras och ddr stérningar bér undvikas. Kartan dr tagen ur landkapsanalysen
(Vdrmdé kommun, 2017). Réd linje markerar planomrddet.

STRANDSKYDD

Hela kuststrickan inom planomradet omfattas av strandskydd.
Strandskyddsomradet stracker sig 100 meter frin strandlinjen vid normalt
vattenstand, bade pa land- och vattensidan.

Fem privata bostadsfastigheter berdrs av strandskydd, Bjorkvik 1:37, 1:145,
1:150, 1:57, och 1:82, (se figur 6). For dessa fastigheter innebar
planforslaget att strandskyddet upphédvs i1 de delar som ligger innanfor
strandskyddsgriansen. Detta eftersom denna mark redan &r ianspraktagen av
de boende som tomtmark och ddrmed saknar dirmed betydelse for
strandskyddets syften i enlighet med miljobalken 7 kap 18 ¢ § p 1, som
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fastslar sarskilda skil for upphdvande av strandskydd. Bjorkvik 1:37 skiljer
sig fran de andra fastigheterna da den dr mycket stérre och ligger med en
majoritet av ytan inom strandskyddat omrdde. Inom Bjorkvik 1:37 kommer
strandskyddet endast upphévas inom den del av fastigheten som &r
ianspraktagen for bebyggelse. Dessutom kommer en zon om 10 meter
ndrmast vattnet fortsatt att omfattas av strandskydd for att bevara goda
livsvillkor for djur- och vixtlivet, dock inte dér bostadshusets terrass moter
strandkanten. Den l4gldnta delen som &vergar i hiasthagar i norra delen av
fastigheten samt naturmarken 1 sddra delen av fastigheten kommer fortsatt
att omfattas av strandskydd, (se figur 7).

Aven for gator (GATA i plankartan) och omréden for tekniska anldggningar
(E 1 plankartan) som ligger inom 100 meter fran strandkanten foreslés
strandskyddet upphidvas. Detta dr for att kunna ldgga ned vatten- och
avloppsledningar samt uppfora ndodvéndiga tekniska anldggningar utan att
behova soka dispens fran strandskyddet. En administrativ bestimmelse (a1)
visar 1 plankartan var strandskyddet upphévs.

Strandskyddet kommer fortsatt att gélla for natur- och parkomriden inom
planomrddet. Strandskyddet syftar till att bevara goda livsvillkor for djur-
och vixtlivet, samt for att sikerstilla allménhetens tillgdnglighet till strander
och vatten. For att fa uppfora anldggningar inom natur- eller parkmark
kommer darfor en dispensansdokan mot strandskyddet att krévas.
Strandskyddet géller d&ven 100 meter utanfor strandlinjen, vilket innebér att
anldggningar i vatten, sdisom bryggor ocksa omfattas av krav pa
dispensansokan.
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(=
Figur 6. RGd linje markerar strandskydd 100 meter fran strandlinje. Inom mérkgrémarkerade
omrdaden upphdvs strandskyddet. Inom grén- och bldmarkerade omrdden ligger strandskyddet kvar.
Kartan visar vad som gdller inom planomradet.
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strandskyddskarta som visar Bjérkvik 1:37, och Bjérkvik 1:50.
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Figur 7. Inzoomning av
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GEOLOGI OCH GEOTEKNIK

Planomradet &r kuperat och hdjderna inom planomradet varierar mellan noll
och cirka 35 meter dver havet. Langs strandlinjen 1 6ster och ldngs
planomrédets véstra kant finns ldgomriden.

Enligt SGU:s jordarts- och jorddjupskarta bestar marken inom planomradet
varierande av ytligt berg och jord av morén och lera. Langs planomradets
vistra grins finns ett omrade som utgors av gyttjelera och kérrtorv.
Jorddjupet uppskattas variera mellan noll och en meter inom partier med
jord. Jorddjupet uppgér som mest till 10 meter (Bjerking 2019-06-07). Se
karta i figur 8 nedan.

Den 6versiktliga radonriskkartan for Vairmdé kommun (SGU, 2011) visar
lag till normal risk for radon i planomradet.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Kommunens dagvattenpolicy sidger att dagvatten ska hanteras lokalt inom
den egna bostadsfastigheten. En dagvattenutredning har tagits fram for
planomrédet (Bjerking 2019-05-02, rev. 2019-06-07). Marken har generellt
en medelhog genomslépplighet i omrdden med berg och morén, vilket
omfattar majoriteten av planomradet, samt partier med lag genomslépplighet
i omrédden med lera.

W Gyttja

W Beng
Moran

¥, Gyttjelera eller lergyttja 2wy
Postalatial lera o L / 5

Figur 8. SGU:S jordartskarta till véinster, och genomslépplighetskarta till héger.
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Dagvatten frin planomradet rinner till recipienten Algdfjird. Avrinningen
sker till stor del genom tydliga rinnstrak, som delvis utgdrs av vigdiken och
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delvis av rinnstrak ver naturmark. I planomradets vistra del finns ett storre
delavrinningsomrdde som avvattnas till rinnstrak som l6per via Koppkérret
och Langdalen till Skdrmardviken norr om planomrédet. Skdrmardviken ér
en del av Algofjird. Ovriga delavrinningsomraden avvattnas ocks4 till
Algofjird, men det sker direkt dsterut mot kusten. Vid kustlinjen finns tvé
mindre delavrinningsomraden utan tydliga rinnstrak dér avrinning istéllet
sker diffust Osterut till recipienten. Det bedoms ocksé finnas en kulvert i
Ostra delen av planomradet som mynnar ut till recipienten vid
Bjorkviksgérd, pa fastigheten Bjorkvik 1:37.

Med hinsyn till fastigheternas storlek, geologi och befintlig gronska bedoms
det finnas goda forutséttningar for omhédndertagande av dagvatten inom
bostadsfastigheterna. Hoga floden kan da forhindras och en rening sker av
fororeningsinnehéllet i det vatten som s& sminingom kan bilda grundvatten
eller na recipienten. Aven med utdkade byggritter si beddmer
dagvattenutredningen att forutsittningarna ar goda for att omhinderta
dagvattnet inom omrédet utan att forsdmra for recipientens
miljokvalitetsnorm. Respektive fastighetsdgare ansvarar for
omhindertagande av dagvatten frdn den egna fastigheten sé att skada inte
uppstér utanfor fastigheten.

Dagvattenutredningen visar att den dkade trafiken i omradet gor att
fororeningshalterna dkar nagot. Samtidigt gor utbyggnaden av vatten- och
avloppsnitet att belastningen av niringsimnen pa recipienten minskar.
Sammantaget berdknas fororeningsbelastningen inom omradet bli fortsatt
lag dven med 0kade byggritter och ett 6kat permanentboende.

Beslutade miljokvalitetsnormer fran 2017 faststiller att Algdfjirden har en
mattlig ekologisk status och uppnér inte god kemisk status. Den kemiska
statusen 1 recipienterna baseras pé kvicksilver, PBDE och TBT. TBT i
dagvatten pétraffas foretradesvis pd batuppstillningsplatser dir skrapning
och tvittning av bétar sker. Det finns en uppstillningsplats inom
planomréadet, men den dr mindre i omfattning och ligger inte intill storre
rinnstrak. Den eventuella belastningen fran omréadet till recipienten bedoms
darfor som liten. Forutsatt att batuppstédllningsplatsen inte utokas bedoms
den framtida belastningen som liten.

Det finns tvd histhagar inom planomrédet, se mer under rubriken
Hdisthallning under Bebyggelse och landskapsbild. Generellt genererar
histhallning naringsdmnen som kan utgora risk for 6vergédning av
recipienter. Den ena hagen ligger inom fastigheterna Bjorkvik 1:37 och 1:50
och dr beldgen néra kusten, vilket gor att ndringsdmnen snabbt kan tillféras
recipienten. Dock bedoms avrinningen gé kulverterad forbi detta omrade
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och darfor bor avrinning frdn histhagen kunna gé trogt. I och med det finns
en mojlighet till viss reducering av niringsdmnen innan det nar recipienten.
Den andra hagen ligger delvis inom Bjorkvik 1:1 i syddstra delen av
planomradet. Storre delen av denna hage ligger utanfor planomradet. Hagen
ligger 1 direkt anslutning till ett storre rinnstrak och bedéms ddrmed kunna
ge ett betydande néringstillforsel till recipienten. Belastningen frn
histhagarna forvéintas dock inte 6ka i och med planens genomforande, vilket
g0or att mojligheten att uppné god status inte forsdmras.

Dagvattenutredningens forslag pa 16sningar dr sméskaliga och sadana som
inte regleras med detaljplanebestammelser:

e Behéll avledning av dagvatten och avrinning i befintliga rinnstrdk och
diken. Sékerstill funktionen i dikena genom kontinuerligt underhall.

e Bebygg inte lagpunkter och viktiga rinnstrak for att minimera

e {versvamningsrisker.

e Behdll vassomriden vid stranden, dd dessa utgdér god mdjlighet till
rening.

¢ Anvind smdaskaliga 16sningar for omhéndertagande av dagvatten inom
tomtmarker.

e  Minimera fororeningsbelastningen pd dagvattnet genom materialval och
sparsam anvandning av kemikalier.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPSBILD

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen bestar i huvudsak av friliggande enbostadshus av
fritidshuskaraktér som &r byggda fran 1950-talet och framat. De flesta
byggnaderna dr sma envaningshus men variationen i utformning ar stor.
Béde farg, material och byggnadsteknik skiftar, och stugorna ar ofta om-
och tillbyggda. Pa fastigheterna finns férutom bostadshus ofta ett antal
mindre komplementbyggnader. Landskapet dr kuperat och bostads-
fastigheterna dr stora vilket tillsammans med de smé fritidshusen gjort att
mycket vegetation och uppvixta trdd finns kvar pa kvartersmark. De flesta
fastighetsgrinser dr inte markerade med vare sig staket eller hickar, och
upplevelsen dr ett kontinuerligt landskap med fint inplacerade byggnader,
dér en del ar uppforda pa hojder och bergsknallar for att fa utsikt.

I omradets Ostra del, sodder om Holméngsviken, ligger Bjorkviks gard med
en historia fran dtminstone 1600-talet. Garden borjade styckas 1957 for
fritidshusbebyggelsen, men en del bebyggelse fran sekelskiftet 1900 och
1900-talets borjan finns fortfarande bevarad hir, inklusive en stor
sommarvilla vid strandkanten.
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For att mojliggora ett 6kat permanentboende 1 omradet medger detaljplanen
storre byggritter, sd att nya bostadshus kan uppforas eller s att befintliga
kan byggas till.

Foljande egenskapsbestdmmelser giller for bostadsmarken inom hela
planomradet:
nz, a3 Den fardiga marknivan fér inte dndras mer dn 1,0 meter utifran

befintlig markniva. Andring av marknivén stdrre in 0,5 meter
ska provas med marklov. De hér bestimmelserna syftar till att
bevara den naturligt kuperade miljon och karaktdren med
bebyggelse som ér vl anpassad till terrdngen, men samtidigt
tillta insprangningar av huvudbyggnaderna i terrangen for att
underlétta tillgdngligheten. Att bevara de naturliga
markhdjderna ger ocksa en storre mdjlighet att bevara befintlig
vegetation.

p1 Huvudbyggnader ska placeras minst 4,0 meter frdn
fastighetsgrians och minst 6 meter fran fastighetsgrins mot gata.
Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrins. Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla god sikt
langs vdgarna i omradet samt till att bibehalla karaktiren dér
husen &r placerade langre in pd tomterna. Bestimmelsen syftar
ocksa till att klara brandkrav for bostadsbyggnader.

bi Kallare fér inte byggas. Detta motiveras av att kéllare kan
orsaka stor paverkan pa terrdng och landskap som praglas av
ytnéra berg. Det dr dven en bestimmelse som finns kvar fran
tidigare detaljplan och ér en del i att bevara omrédets
nuvarande karaktir.

Lagsta grundldggningsniva for huvudbyggnad ér +2,7 meter
(RH2000), med hénsyn till 6versvimningsrisk.

dx For alla bostadsfastigheter regleras minsta fastighetsstorlek.
Enligt Virmdo kommuns Oversiktsplan ska nya fastigheter
generellt inte mojliggoras i prioriterade fordndringsomraden.
Dérfor dr planbestimmelserna for minsta fastighetsstorlekar
anpassade for att undvika avstyckningar i omradet. Minsta
fastighetsstorlek varierar i plankartan och foljer i huvudsak den
nuvarande storleken pé fastigheterna for att nya fastigheter inte
ska kunna bildas. En fastighet, Bjorkvik 1:94, har pa grund av
sin storlek haft mojlighet att stycka av 1 tidigare detaljplan.
Denna mojlighet behalls i detta planforslag.
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For bostadsmarken giller ocksa foljande kring bebyggandets omfattning:

€x

Hogst en huvudbyggnad per fastighet, samt att huvudbyggnad
far innehalla hogst en bostad. Detta for att bibehélla karaktiren
av fristdende bostadshus som é&r glest utplacerade i landskapet.
Tanken ér vidare att huvudbyggnaderna inte ska innehalla flera
bostéder dd detta innebér en belastning p&d omrédet som inte &r
anpassat efter alltfor manga permanentboende. I och med
“attefallsreglerna” dr det dock mojligt att inreda d&nnu en bostad
1 huvudbyggnaden och en 1 ett "attefallshus” som med dagens
lagstiftning far vara max 25 m? stort.

For de flesta bostadsfastigheter i plankartan géller dessutom f6ljande kring

utnyttjandegrad:

€1

Storsta tillatna byggnadsarea (BY A) for huvudbyggnad ér

180 m? i ett plan. En BY A pa 180 m? mojliggor storre
byggnader sé att det gar att anpassa omradets bebyggelse till de
krav som permanentboende innebir. 180 m> BYA gor det ocksé
mojligt att anpassa befintlig bebyggelse med t.ex. 6kad tjocklek
pa isolering och andra byggnadstekniska atgérder som behdvs.

Storsta bruttoarea (BTA) dr 220 m?. Detta innebér att en
byggnad i tva plan kan byggas med ca 110 m* (BTA) i varje
vaningsplan.

Hogsta tillatna nockh6jd for huvudbyggnad ér 8,0 m. Hogsta
tillatna nockhojd for komplementbyggnader, uthus och garage
ar 4,0 m. Nockhdjden mojliggor att bygga huvudbyggnad med
tva vaningsplan.

Komplementbyggnader tillats med en sammanlagd bruttoarea
av 50 m*.

For fastigheterna Bjorkvik 1:152 och 1:137 géller att storsta tillatna
byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad 4r 185 m?, di de befintliga
byggnaderna ar storre hér och har tillkommit 1 laga ordning. Har tillats
ocksa 50 respektive 60 m? bruttoarea (BTA) for komplementbyggnader
utifrdn befintlig situation.

For de fastigheter som dr bebyggda med kulturhistoriskt vérdefulla
byggnader giller delvis andra, mer skraddarsydda, regleringar kring
utnyttjandegrad eftersom dessa byggnader har tillkommit i ett helt annat
sammanhang én fritidshusbebyggelsen.
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Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
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Figur 9. Kartan visar bevarad kulturhistorisk vdrdefull bebyggelse inom Bjérkviks gard. Blamarkerade

byggnader dr sdrskilt vérdefulla, gréna byggnader har kulturhistoriska och miljémdssiga vérden och
gulmarkerade byggnader har vissa kulturhistoriska och miljomdssiga vérden. Kartan dr tagen ur
kulturmiljéutredningen (Tengbom, 2019, rev. 2019-08-26)

En kulturmiljéutredning har genomforts for bebyggelsen inom omridet for
Bjorkviks gérd (Tengbom, 2019, rev 2019-08-26). Har har bebyggelse
funnits fran 1600-talet och framat. Den ursprungliga gérden brindes 1719,
men platsen har kontinuerligt bebyggts med bostadshus och
ekonomibyggnader. Forutom en stor putsad villa frdn omkring sekelskiftet,
idag kallad Bjorkviks gard, finns dldre rodfargad bebyggelse 1 laget for
gamla Bjorkviks by som har en karaktir fran sent 1800-tal/sekelskiftet 1900.
Utdver bebyggelsen dr platsens kontinuitet ocksé synlig genom ménga édldre
adellovtrad, sirskilt stora ekar, samt bevarad vigstrickning genom
bebyggelsen. Sammantaget har bebyggelsemiljon historiska och
miljomaéssiga viarden. Den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen finns
markerad pd kartan i figur 9.
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Den stora putsade villabyggnaden (1) ar 1 hog grad kulturhistoriskt
intressant. Den uppfordes omkring ar 1900 och utgor ett exempel pa de
sommarvillor som byggdes lidngs skirgardens strinder fran 1800-talet och
framat. Karaktiristiskt for villan &r dess stora volym med putsade fasader i
en tidstypisk jugendstil. Volymen definieras av bursprak, veranda, torn och
balkonger. Villan har dock forenklats till sitt detaljutférande. Fonster, dorrar
fasader och taktickning &r utbytta efter det att byggnaden uppfordes.

Byggnaden bedoms enligt kulturmiljéutredningen vara sarskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnirlig synpunkt enligt
plan- och bygglagens 8 kap. 13§. Detta betyder att den inte far forvanskas.
Byggnaden forses med rivningsforbud (r 1 plankartan). Dessutom géller
varsamhetsbestimmelse enligt nedan:

ki Karaktér som ska bevaras vid om- och tillbyggnad bestar av
byggnadens form och volym med torn, bursprék, balkonger, veranda,
och granittrappor.

Figur 10. Foto pd nuvarande Bjérkviks gdrd (1). Fotot dr taget ur kulturmiljéutredningen (Tengbom,
2019).

Pé fastigheten Bjorkvik 1:148 finns en villabyggnad (2) frn andra hilften
av 1800-talet, samt tvd dldre ekonomibyggnader (3 och 4). Villabyggnaden
ar sdrskilt vilbevarad sedan byggnadstiden och dess kulturhistoriska vérde
bestér i byggnadens volym och proportioner med karaktéristiska detaljer
sadsom torpargrund, parlspontpanelade fasader, i 6vre delen med
kontursigad panel, ursprungliga enkla fonsterbagar samt en tillbyggd
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glasveranda med jugendfonster. Entréddrren dr av trd, men har tillkommit
under senare tid. Taket ticks av tvdkupigt lertegel. Villan ar rodfargad,
troligen sedan tidigt 1900-tal, men har troligtvis tidigare varit bemalad med
gul oljefdrg. Knutarna som idag &r svarta, har tidigare varit vita.

Villan bedoms enligt kulturmiljoutredningen vara sérskilt vardefull frdn
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnirlig synpunkt enligt plan-
och bygglagens 8 kap. 13§. Detta betyder att den inte far forvanskas.
Byggnaden forses med rivningsforbud (r 1 plankartan). Dessutom giller
varsamhetsbestimmelse enligt nedan:

ko Karaktdr som ska bevaras vid om- och tillbyggnad bestar av
byggnadens volym och proportioner, pérlspontpanelade fasader,
listverk och fasaddekoration, fonsterbagar och dorrar av trd samt tak
tackt med lertegel.

De tva ekonomibyggnaderna pa Bjorkvik 1:148 (3, 4) dr ocksé av kulturhistoriskt
intresse. Ladan (3) &r en enkel volym med stdende slét rodfargad panel samt
braddorrar forsedda med smidda bandgéngjérn. Forrddsbodens (4) karaktér bestéar
av locklistpanelade fasader och tak tickt av enkupigt lertegel. Fonstren i
forradsbyggnaden ér inte ursprungliga. Sammantaget har byggnaderna pé
Bjorkvik 1:148 byggnadshistoriska och miljéskapande varden.
Ekonomibyggnaderna forses dock inte med négra sirskilda bestimmelser kring
varsamhet d& en avvagning gjorts mellan de kulturhistoriska virdena och de
begrinsningar sadana bestimmelser skulle innebira for fastighetsdgaren i form av
mojligheten underhall och bevarande av byggnaderna. Byggnaderna &r idag 1
behov av renovering.

For hela fastigheten Bjorkvik 1:148 géller utokad lovplikt vid byggnation
enligt de sa kallade Attefallsreglerna. Detta syftar till att sdkerstilla att
tillkommande byggnader och utbyggnationer passas in i den befintliga
miljon pé ett sédtt som inte forvanskar det kulturhistoriska virdet pé
bebyggelsemiljon.
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Figur 11. Foto pd villabyggnad i jugendstil pd fastigheten Bjérkvik 1:148 (2). Fotot dr taget ur
kulturmiljéutredningen (Tengbom, 2019).

Inom omradet finns ytterligare tva byggnader av kulturhistoriskt intresse
som tidigare hort samman med Bjorkviks gard. P4 fastigheterna Bjorkvik
1:129 respektive 1:149 finns torp fran tidigt 1900-tal (5, 6). Dessa
byggnader har olika status vad géller grad av fordndringar och
ombyggnationer, men bedoms ha ett sadant kulturhistoriskt intresse att
andringar ska gdras varsamt.

Torpet pa Bjorkvik 1:149 ar uppfort under 1900-talets forsta hilft och ar
typisk for tidens torpbyggnader. Torpets kulturhistoriska vérde bestar av en
tidstypisk karaktér till form och volym med rédmélade panelade fasader,
lertegeltak och farstukvist.

Bostadshuset pa Bjorkvik 1:129 &r fran tidigt 1900-tal. Vérdet bestar i
byggnadens sekelskifteskaraktir till form och volym, dir fasaderna ar av tréd
bemélade med rodfirg. Villan &r ombyggd i omgéngar genom aren, och har
inte kvar originalfonster, dorrar eller taktdckning.

Bostadshusen forses med varsamhetsbestimmelse enligt nedan:

ks Karaktir som ska bevaras vid om- och tillbyggnad ar
byggnadens volym samt trifasader bemalade med rod slamférg.
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Generellt giller bygglovbefrielse for maximalt tva fritidsbatar som stélls
upp pé bostadsfastigheter med enbostadshus under vintersdsong. Detta
géller dock inte vid sddana kulturhistoriskt virdefulla byggnader som
huvudbyggnaderna pa Bjorkvik 1:37 respektive Bjorkvik 1:148. Har krivs
bygglov for batuppstéllning.

Batuppstallning

Séder om Holméngsviken finns idag en mindre batuppstillningsplats med
drygt 20 platser, se foto nedan. Batuppstillningen nyttjas av fastighetsidgare
pa Algén, strax norddst om planomradet. Ett servitut reglerar
fastighetsédgarnas rittighet till detta. Marken planldggs som naturmark, pa
samma sétt som 1 ovriga delen av planomrédet. Strandskydd géller hér,

vilket gor att bade uppstillning och eventuella mindre byggnader kréver
strandskyddsdispens. Batuppstéllning bedoms dock vara forenligt med
strandskyddets syften.

Figur 12. Foto pd batuppstdllning vid Holmdngsviken, april 2019.

Hasthallning

Inom planomrédet finns tva privata fastigheter som har mindre héststall.
Inom Bjorkvik 1:37 (Bjorkviks gard) finns plats for 4 histar, och inom
Bjorkvik 1:129 finns plats for ett fatal histar. Det finns en sammanhéllen
histhage inom 1:37 och 1:150, samt att en storre hdsthage beldgen s6der om
planomrédet delvis gar in pa den gemensamma fastigheten Bjorkvik 1:1, 1
hojd med Koppkarret.
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SOCIALA FRAGOR

Inom planomrédet planldggs inga arbetsplatser, men det finns 1 arbetsplatser
1 ndrheten, bland annat vid Bulland6 marina.

Barnperspektivet

Stora ytor 1 planen behalls som natur- och parkomraden (NATUR och
PARK i plankartan). Dir finns plats for lek, motion och utevistelse.
Tomterna i omradet dr stora och ger dirmed mojlighet till lek och rorelse
aven inom tomten. [ parkomrddet i den norra delen av planomradet vid
Sandviken finns badstrand, badbrygga, toalett och gungor. Aven inom det
sOdra parkomradet finns badplats. Inom omrdden planlagda som park finns
mojlighet for fastighetsdgaren att anldgga lekplatser eller andra
motesplatser.

Figur 13. Foto fran norra delen av omrddet med bastu och gungor, april 2019.

De okade byggritterna ger forbattrade mojligheter for barnfamiljer att
bositta sig i omrédet.

Vigarna i omradet dr smala och saknar separata gangbanor vilket innebér att
trafiksédkerheten for barn idag dr dalig. Gatuomradena i planen dr bredare én
de befintliga végarna, vilket mojliggor att separat gang- och cykelbana kan
anldggas 1 framtiden. Det saknas géng- och cykelvigar och gatubelysning
mellan planomradet och busshéllplatser. Turtétheten 1 kollektivtrafiken ar
lag. Det gor det svart for barn att rora sig pa egen hand till och frin omradet.
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Tillganglighet

Vignitet 1 omradet dr smaskaligt och vdgbanan trafikeras av blandtrafik av
fotgéngare, cyklister och biltrafik. Stora delar av omrédet dr kuperat och pa
flera av fastigheterna dr det pd grund av hojdskillnaderna svért att uppna en
god tillginglighet for minniskor med nedsatt rorlighet. Enligt PBL 8 kap 6§
kan undantag medges fran kravet pa tillgédnglighet till en- och tvabostadshus
om det med hénsyn till terrdngen inte ar rimligt att uppfylla. Fastigheterna
ska ddremot ha angoring med bil s ndra huvudbyggnaden som mgjligt.

Hushallssammansattning

Idag &r de boende pd 77 av fastigheterna fritidsboende och pé 19 av
fastigheterna permanentboende. Efter utbyggnaden av kommunalt vatten-
och avloppssystem berédknas antalet permanentboende i omradet dka.
Viarmdo kommuns prognoser berdknar att cirka 40 % av fastigheterna inom
hela PFO19 kommer att vara permanentbostider till ar 2030.

Omradet planldggs enbart for enbostadshus. I och med “attefallsreglerna”
finns dock idag mgjligheten att inreda ytterligare en till ldgenhet i
huvudbyggnaden och &nnu en ldgenhet i ett "attefallshus”. Det ger mdjlighet
for en 6kad befolkningstithet eller generationsboende pé fastigheterna.

Offentlig och kommersiell service

De ndrmaste forskolorna finns i Hemmesta (ca 11 km bort) och Kopparmora
(ca 11 km bort). Aven de nirmaste skolorna ligger i Hemmesta (ca 12 km
bort) liksom livsmedelsbutik. Ndrmaste storre handelsplats och vardcentral
ligger i Varmdo Kopcentrum (ca 16 km bort). Vid Bullandé marina finns en
sommardppen butik, restaurang och ett café. Bibliotek och kommunhus
ligger 1 Gustavsbergs centrum (ca 17 km bort). Avsténdet till kollektivtrafik
och service innebir att tillgdngligheten &r relativt 1&g for de som firdas med
buss eller cykel.

Planforslaget innebér ingen fordndring 1 utbudet av eller avstandet till
service. Ingen handel eller skolverksamhet planeras inom planomrédet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykel

Omradet saknar sérskilda gang- och cykelbanor och ridvigar. Oskyddade
trafikanter delar vigutrymme med biltrafiken inom omradet. Kérbanorna ér
smalare &n det faktiska utrymmet mellan fastigheterna vilket gor att
mojligheten finns att bygga ut separata gangbanor utmed védgarna. Ytorna
mellan fastigheterna planlédggs som Gata som kan innehalla gang- och
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cykelbanor men det dr d&ven mojligt att anldgga gdng- och cykelbanor inom
mark som planléggs som natur.

Detaljplanen foreslér inte heller ndgon dndring av forhallandet for ridning
och ridvdgar. Da alla vigar i omrddet &r enskilda gors alla eventuella
andringar av vdgar pa initiativ av vigforeningarna.

Kollektivtrafik

Storstockholms Lokaltrafik (SL) trafikerar hallplatserna Ostra Alvsala,
Bulland6, och Bjorksalavégen lings Bullandovagen, som ligger sdder om
planomrddet. Busslinjerna gar mot Slussen via Gustavsberg. Avstindet fran
bostadsfastigheterna i planomradet till busshéllplatserna utmed
Bulland6végen dr som nérmast drygt 900 meter och som ldngst knappt tva
kilometer. Beslut om kollektivtrafikens turtéthet beslutas av
Trafikforvaltningen (f.d. SL). Det langa avstandet till hdllplatsldgena frén
stora delar av planomréadet gor att bilberoendet for de boende ar stort. Det
saknas dven géng- och cykelbanor till busshallplatsen.

Biltrafik

Inom planomrédet finns ett sméskaligt vignidt med smala grusvégar utan
anordnade motesplatser, moten sker vid korsningar och utfarter. Bredden pa
korbanan varierar mellan 2,5 - 4 meter men dr vanligen cirka 3 meter.
Detaljplanens vigomrade ar generellt storre dn sjdlva vigarna och ger
mgjlighet till breddningar av végarna. Vignitet i omradet dr dimensionerat
for den nuvarande trafiksituationen. Under de ndrmaste aren forvintas
permanentboendet 6ka och om hela PFO19 skulle bli fullt ut permanent
bebott, skulle detta ge en fordubbling av trafiken lings Bullandévigen
(Trivector, 2013).

I planforslaget utdkas vigomradet dir det ar mojligt vid atervandsgator for
att rymma véndplatser. Pa vissa platser finns redan vandplatser, dir ges lite
marginal i planen sa att de befintliga vindplatserna kan utdkas. Mojligheten
att utvidga vindplanerna kan behdvas i framtiden for att servicefordon ska
kunna vénda pé ett mer trafiksdkert sétt. Forutom korbanan finns det inom
den planlagda gatumarken dven diken, grasremsor, trdd och gemensamma
uppstillningsplatser f6r brevlador.

Ett omrade, den sa kallade Ravinstigen, som tidigare var planlagd som
vigmark dndras till naturmark eftersom den idag anvénds som natur och
topografin gor det svért att anldgga gata.
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Parkering
Parkering sker idag pa respektive bostadsfastighet. I bygglov provas att ett

tillrackligt antal uppstillningsplatser for bil finns.

Ett omréade i1 norra delen av planomradet var tidigare planlagt som
parkering, men anvénds inte p detta sitt idag. Detta omréde planldggs som
park dé det hinger samman med parkomradet i norra delen av omradet.
Mindre parkeringsplatser for besokare till park- och naturomradena féar
anldggas inom allmén plats PARK och NATUR.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Den befintliga bebyggelsen har idag enskilda anldggningar for vatten och
avlopp inom bostadsfastigheterna och en gemensam anldggning for
sommarvatten, dir vatten pumpas ur brunn. Planering for det framtida
kommunala vatten- och avloppsnitet inom hela PFO 19 pdgar parallellt med
detaljplanearbetet. Kommunens ledningar kommer att forldggas inom
vigomraden och naturmark.

Inom omradet byggs ett ledningssystem ut som innebar att vissa fastigheter
kommer att fa en LTA-anslutning (Létt Tryck Avlopp) medan majoriteten
av fastigheterna kommer att anslutas till ett konventionellt sjdlvfallssystem.
For LTA-anslutningar placeras en pump inom varje fastighet. For de
fastigheter som ansluts till sjdlvfallsledningar rinner avloppet med sjélvfall
till en kommunal pumpstation.

For att kunna pumpa avloppet fran Bullandoomradet foreslés tre
pumpstationer inom omrédet. Stationerna planldggs som E11 plankartan.
En station placeras i planomradets vistra del langs Dalsalavdgen, en i
planomrédets Ostra del langs Norrviksslingan samt en i norra delen av
omradet i slutet pd Bjorksalavégen.

Inom Ei-omrédena finns det dven utrymme for en grusad yta som fungerar
som uppstillningsplats for de servicefordon som behdver komma at
pumpstationen. Utformningen av pumpstationen sker enligt standard fran
Viarmdo kommun med dubbla pumpar och 6vervakningssystem. Larmet fran
overvakningssystemet dr direkt uppkopplat till kommunens driftenhet som
ar bemannad dygnet runt. I de fall ndr samtliga sédkerhetssystem fallerar
finns mojlighet for stationen att bradda avloppsvattnet.

Nodbradd
For samtliga kommunala pumpstationer kan nddbradd ske till naturmark
eller diken. Braddning pa naturmark eller diken fordrojer och minskar
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avloppsvattnets paverkan pa recipienten. Om en bradd skulle intrdffa
kommer driftpersonal att sanera omrddet nér braddtillfallet upphort.

Transformatorstationer

Det finns en befintlig transformatorstation centralt i planomradet, belédgen
langs Dalsalavdgen inom gatumark. Ytterligare en transformatorstation
behovs for att forsorja omradet med el. Denna placeras ldngre norrut langs
med Bjorksalavigen, i hojd med Holméangsviken. Strax intill den nya
transformatorstationen star ett litet pumphus for sommarvatten. Omradena
kring transformatorstationerna planldggs for tekniska anldggningar,
transformatorstation (E2 1 plankartan).

Avfallshantering

Nérmaste atervinningscentral finns i Hemmesta (cirka 10 km bort) dir det
aven finns atervinningsstation. Det finns dven en dtervinningsstation i Sodra
Kopparmora (cirka 10 km bort). Sophdmtning sker i dagsldget vid de
enskilda fastigheterna. For att underlétta sopbilarnas framkomlighet
reserveras 1 planforslaget vindytor som planldggs som vigmark (GATA).

RISK OCH SAKERHET

Oversvamningsrisk

I dagvattenutredningen konstateras att det topografiskt finns tvd omraden
dar vatten kan riskera att samlas och bli stdende utan ytlig avrinning. Dessa
ar markerade med blé ellips 1 kartan nedan, figur 14. Omradena har dock
utlopp genom antingen kulvert eller dike. Bdda omrédena ligger inom
privata fastigheter, men det star inga byggnader inom omrédena.

I dagvattenutredningen rekommenderas vidare att byggnader inte ska
placeras inom omraden under +3,0 meter 6ver havsytan pé grund av
oversvamningsrisken. En generell planbestimmelse slér fast att 14gsta
grundldggningsniva for byggnader ska vara +2,7 m (RH 2000), med hinsyn
till 6versvimningsrisken. For laglanta omraden vid kusten finns dessutom
ytterligare ett skydd dé strandskyddsdispens krivs for bebyggelse hér.
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Innehall
™71 Planomrade

Avrinning
— dike
—— kulvert

Figur 14. Omrdden som riskerar att 6versvimmas vid ett vattenstand pad cirka 3 m 6.h. markeras med bla
yta. Dessa omrdden finns intill kust samt i det bl6ta kdrromrddet i omradets vdéstra del som utgér del av
stérre rinnstrék. Omrdden ddr vatten kan riskera att samlas och bli stGende utan ytlig avrinning éGr
markerade med bla ellips.

Buller
Planomradet utsitts inte for storande bullernivéer frén vigtrafik. Vdgarna i
omrddet trafikeras huvudsakligen av boende inom planomrédet.

Braddning av avloppsvatten

Om alla sdkerhetssystem for pumpstationerna skulle fallera finns mojlighet
for att bradda avloppsvattnet. Da det inte finns nagra utpekade kénsliga
biotoper eller skyddade miljoer inom planomradet skulle en braddning fran
de foreslagna pumpstationerna fa en relativt liten paverkan pa miljon.

Lukt

For att undvika paverkan pa bostéder fran eventuell lukt och buller placeras
pumpstationer enligt riktvirde angivet i Boverkets allmédnna rad “Bittre
plats for arbete” (1995:5). For pumpstationer rekommenderas 50 meter
skyddsavstand till byggnad diar ménniskor stadigvarande vistas. Planlagda
omraden for pumpstationer ar placerade sa att de i sa stor utstrickning som
mojligt dr placerade 50 m fran byggbara delar av fastigheterna.
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Hasthallning och allergener

Runt stall och hésthagar finns risk att allergener sprids till omkringliggande
bostidder. Eftersom det &r relativt f4 hidstar som kan héllas i de tvé befintliga
stallen och hagarna inom planomradet, samt att de ligger lagt jamfort med
omkringliggande bebyggelse bedoms spridningen dock bli relativt 14g. Den
naturligt kuperade terringen med kullar och vegetation fungerar som barridr
for spridning av allergener, och planomradet ar glest bebyggt med
enbostadshus pé stora tomter. Den forhirskande vindriktningen ar generellt
fran sydviést, vilket ocksa bidrar till att allergener inte sprids over
bebyggelsen inom planomridet utan ut mot havet.

GENOMFORANDE

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och
ekonomiska dtgérder som behdvs for ett &ndamélsenligt och 1 dvrigt
samordnat plangenomforande.

Avgorande fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och
spillvattenanldggning, vigar, bryggor m.m. regleras genom respektive
speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handldggs enligt Plan- och bygglagen (2010:900) med utdkat
forfarande enligt nedanstaende tidplan.

Samrad Kvartal 4 2019
Granskning Kwvartal 2 2020
Antagande 1 kommunfullmiktige Kwvartal 4 2020
Laga kraft tidigast Kvartal 4 2020
Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 10 &r och bdrjar att 16pa fran den dag
detaljplanen vinner laga kratft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Huvudman allmdén plats
Allmaén plats i detaljplanen omfattar gatumark, natur- och parkmark.

Med huvudman for allméin plats menas den som ansvarar for och bekostar
anldggande samt drift och underhall av anldggningarna. Plan- och
bygglagen foreskriver att kommunen skall vara huvudman {6r allmén plats
inom detaljplan om det inte finns sérskilda skal till annat. Alternativet till
kommunalt huvudmannaskap ar enskilt huvudmannaskap.
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Historiskt d&r huvudmannaskapet for allménna platser inom Varmdo
kommun enskilt. I vissa omraden inom kommunen pagar en gradvis
omvandling av fritidshus till bostidder for permanentboende. Enskilda
vigforeningar eller andra sammanslutningar for forvaltning av allmidnna
platser har ofta bildats for vdgarnas anldggande och drift i de olika
omrédena.

Planomradet dr huvudsakligen ett fritidshusomrade med enskild huvudman for
allménna platser. Omradet ligger relativt perifert i kommunen. Busstrafiken dr
gles och turtitheten forvéntas inte 6ka med anledning av det 6kade antalet
permanentboende 1 och med detaljplanen.

Bjorkvik tomtdgareforening ansvarar idag for allmén plats inom foreslaget
planomréde.

Vigarna inom omradet anvénds huvudsakligen av de boende och ingen
genomfartstrafik finns. Planomradet ingér i ett storre omrade med enskilt
huvudmannaskap. Fortsatt enskilt huvudmannaskap foreslas for allmén
plats; gatu-, natur- och parkmark. Detta regleras med en administrativ
bestdmmelse.

Allmdén plats: Vdgar, natur och park

Uppdelning mellan allmén plats och kvartersmark frén tidigare plan behalls.
Anvindningen av den allménna platsmarken justeras nigot i enlighet med
befintliga forhallanden och mojlighet till mindre utvidgningar av
vindplaner. Ravinstigen, som tidigare varit planlagd som gata planldggs nu
som naturmark. En stor del av parkmarken i tidigare plan planliggs som
naturmark.

Allmén plats inom planomradet ligger inom fastigheten Bjorkvik 1:1 som
ags och forvaltas av den ideella foreningen Bjorkvik tomtigareforening.
Bjorkvik tomtigareforening ansvarar for fortsatt drift och underhéll av
allmén plats i foreslagen plan.

Vatten och aviopp (VA)

Det kommunala verksamhetsomradet for VA utokas sa att det omfattar
samtliga bostadsfastigheter inom planomradet. Detta innebér att kommunen
blir huvudman for allménna VA-ledningar. Kommunen bygger ut ledningar
som behdvs inom verksamhetsomrddet fram till varje fastighets
forbindelsepunkt.
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Viarmdoé kommuns VA- och renhallningsavdelning ansvarar for
utbyggnaden 1 allmén platsmark. For drift och underhdll av ledningsnitet
och pumpstationer ansvarar driftavdelningen pd Virmdo kommun.

Fran kommunal forbindelsepunkt bekostar och anldgger respektive
fastighetsdgare enskilda ledningar och anordningar for fastighetens
forsorjning. Det innebér att fastighetsdgaren ansvarar for schaktning och
eventuell sprangning for nedldggning av va-ledningar och eventuell
anldggning av LTA-station. Fastighetsdgaren dger och dr ansvarig for
samtliga ledningar pé fastigheten fran forbindelsepunkten.

En majoritet av fastigheterna kommer att fa en sjilvfallsanslutning. Ovriga
fastigheter kommer att fa en LTA-anslutning (Latt Tryck Avlopp). LTA-
stationen bestdr av en tank, en pump, automatik och ett larm. Stationen
tillhandahalls av kommunen men respektive fastighetsdgare ansvarar for att
installera tanken och elinstallation fram till kopplingsplint i tanken. Personal
pa driftavdelningen installerar pumpen i tanken. LTA-stationen forblir
huvudmannens egendom men fastighetsdgaren har tillsynsansvar och
ansvarar for elforsorjning.

Vid fel pa LTA-stationen, forutom elforsorjning, ska fastighetsdgaren
omgaende larma huvudmannen. VA-huvudmannen ansvarar for kommande
utbyte och reparationer orsakat av normalt slitage.

Dagvatten

Dagvatten ingér inte i det kommunala verksamhetsomradet. Bjorkvik
tomtdgareforening dr ansvariga for att erforderlig dagvattenavrinning kan
ske fran allmén plats inom Bjorkvik 1:1.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for omhindertagande av dagvatten
inom den egna fastigheten sa att skada inte uppstér utanfor fastigheten.

El och telendt
Vattenfall eldistribution AB ér elndtsdgare inom omradet. Nétbolaget dger

stolpar, ledningar och annan teknisk utrustning som behovs for att
elleveranserna ska fungera. Nétbolaget ansvarar for investeringar i nitet,
utbyggnad av erforderliga nitstationer och underhdll. Innan markarbeten
utfors bor 1 forekommande fall kabelutséttning bestéllas frén Vattenfall.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telenétet 1 omradet.
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I samband med planering f6r VA-ledningar kontaktar kommunen Vattenfall
och Skanova s att samplanering av eventuell nedldggning av ledningar kan
ske om ledningsdgarna sa dnskar. Respektive ledningségare ansvarar for
sina egna kostnader vid nedldggning.

Bygglov, marklov m.m.
Respektive fastighetsdgare ansvarar for samtliga eventuella atgérder inom
kvartersmark.

Ansdkan om bygglov, rivningslov, marklov samt bygganmélan gors hos
kommunens bygg- och miljoavdelning. Ytterligare information samt
blanketter for ans6kan om bygglov med mera finns pa kommunens
webbplats. Nybyggnadskarta bestdlls hos kommunens Kart- och GIS-
avdelning. Det aligger varje enskild fastighetségare att ansoka om
erforderliga lov vid tgérder.

Strandskyddsdispens

Strandskyddsdispens behdvs vid eventuellt uppforande av byggnad eller
annan anldggning inom omrade som omfattas av strandskydd. Inom
planomrédet finns vattenomrade med befintliga bryggor.
Strandskyddsdispens ska sokas for eventuella tillkommande bryggor, samt
andring eller utokning av befintliga bryggor. Ansdkan om
strandskyddsdispens gors till kommunens bygg- och miljéavdelning.

Lantmaditeriférrdttning

Ansokan om fastighetsbildning, inrdttande eller omprévning av
gemensamhetsanldggning med mera stills till Lantmaiteriet, Division
Fastighetsbildning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planens genomfGrande forutsétter inte att ndgon fastighetsbildning sker. I
planen finns bestimmelser om minsta tomtstorlek. For Bjorkvik 1:94
foreslas nuvarande delningsmojlighet att behallas i planen. Inga ytterligare
fastigheter avses tillkomma inom planomradet.

Fastighetsdgare kan 6verenskomma om fastighetsreglering (6verforande av
mark) till exempel fOr att anpassa fastighetsgrianser béttre. Vid eventuell
fastighetsreglering och andra fastighetsbildningsatgirder ska planens
bestammelser foljas.
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Planen medfor, utover ledningsritt som ska bildas for kommunens VA-
ledningar, inte att ndgra nya servitut eller andra réttigheter behdver bildas.

Befintliga servitut fortsdtter att gélla. Befintliga servitut kan &ndras eller
komma att upphora att gilla genom lantméteriforréattning. Inskrivna servitut
kan ocksa dndras/upphévas genom avtal mellan berdrda parter.
Utbyggnaden av VA-ledningar kan medfora att befintliga servitut paverkas
och behover forandras. Detta hanteras i samband med kommande
ledningsréttsforrattning.

Befintliga servitut m.m.

Fastigheterna Bjorkvik 1:57 - 1:146 belastas av villaservitut (01-IM4-
60/11824.1) som reglerar hur tomterna far nyttjas och bebyggas.
Villaservitutet reglerar dven att fastigheterna ska bidra till vigunderhall
inom Bjorkvik 1:1. Bjorkvik 1:57 - 1:146 erholl dven vid avstyckning, 01-
VAM-2293, ritt till allmin plats inom Bjorkvik 1:1.

Till f6rman for fastigheter pa intilliggande &n Stora Algén, Bjorkvik 1:13 -
14 och Bjorkvik 1:38 — 1:56, finns avtalsservitut, 01-IM4-66/2199.1,
upplétet for parkering, batupplidggning, brygga och vig. Servitutet belastar
Bjorkvik 1:1.

Bjorkvik 1:37 har ritt att genom servitut, 01-VAM-2046.1, ta utfart ver
Bjorkvik 1:1.

Till formén f6r Vattenfalls fastighet Bullando 1:9, lokaliserad utanfor
planomrédet, finns avtalsservitut, D201500491386:1.1, for
transformatorstation som belastar Bjorkvik 1:1.

Utanfor planomridet ligger fastigheten Skidrmard 1:36. Fastigheten har ritt
att ta vig, 0120-85/90.1, dver Bjorkvik 1:1 i planomradets norra del.

Inom planomradet finns &ven ett antal servitut och andra rittigheter mellan
enskilda dgare av bostadsfastigheter.

Gemensambhetsanlaggningar

Planen forutsitter inte att nya gemensamhetsanldggningar behdver inrittas.
Kommande utbyggnad av VA kan innebédra fordndringar av befintliga
gemensamma anlaggningar for vatten- och avlopp.

Samtliga bostadsfastigheter inom planomradet #r deltagare i Alvsala ga:1
som omfattar Bullandéviagen. Bullandovagen ér beldgen utanfor
planomrédet. Utfart till Bullandéviigen (Alvsala ga:1) sker delvis dver
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Alvsala ga:2 (01-VAM-2855). Fastigheter inom Bjdrkvik deltar inte i
Alvsala ga:2.

For allmén plats och andra gemensamma anldggningar inom planomradet
kan gemensamhetsanldggning inréttas av Lantméteriet pa yrkande av en
eller flera fastighetségare.

Inom forrattningen ska Lantmaéteriet bland annat utreda vad som ska inga i
anldggningen, vilka fastigheter som ska ha del 1 anldggningen och den
erséttning som upplétande fastigheter ska erhalla. Vid inréttande av
gemensamhetsanldggning ska Lantmaéteriet bland flera villkor prova om
batnad uppstar, dvs att fordelarna verviger kostnaderna och nackdelarna av
anldggningen.

Ledningsratter

Kommunala VA-ledningar forlaggs inom allmén platsmark. Tre
pumpstationer for spillvatten planeras i planomradet. Pumpstationerna
anlidggs inom omrade betecknat med E1 pd plankartan. Rétten att bygga ut,
behélla och skota drift och underhall av ledningsnitet med tillhdrande
pumpstationer och andra anordningar sikerstélls genom ledningsrétt.
Kommunen ansoker om ledningsritt for planomradet hos Lantmiteriet.

Ovriga ledningsiigare svarar sjilva for att trygga sina ledningsniit genom
avtal eller ledningsritt.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader

Kommunen svarar {for kostnaden for framtagande av detaljplanen. Delar av
kostnaderna for planldggningen tas ut som planavgift i samband med
bygglov enligt vid tillfillet gdllande plantaxa.

Bygglovavgifter
Avgifter for bygglov, marklov och rivningslov betalas enligt kommunens
vid tillféllet gidllande bygglovtaxa.

Avgifter for miljotillsyn

For provning av ansdkan om strandskyddsdispens tar kommunen ut en
avgift enligt vid tillfdllet gdllande taxa. Uppgifter om géllande taxa finns
tillgédnglig pd kommunens webbplats.
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Vatten och spillvatten (VA)

Anldggningsavgift for anslutning till kommunalt VA-nit betalas till ett
belopp enligt vid tillfillet gidllande VA-taxa. Den vid varje tillfdlle gédllande
taxan finns tillgénglig pd kommunens webbplats. Debitering sker nér
forbindelsepunkt finns och ledningarna kan anvédndas. Fastighetsidgaren
svarar sjélv for ledningsdragning frdn kommunens férbindelsepunkt till den
byggnad som ska anslutas.

El och tele
Respektive fastighetsidgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och
telenit.

Forrattningskostnader och ersattningar

Forréttningar som till exempel fastighetsreglering och andra fastighets-
bildningsatgarder, anldggningsforrattning och ledningsrattsforrittning utfors
av Lantmateriet.

Vid forréttning dér mark tas 1 ansprik for servitut eller annan upplételse ska
ersittning bestimmas for markupplatelsen. Erséttning ska ocksa bestimmas
vid dndring/upphdrande av servitut eller annan réttighet. Ersdttningen kan
bestimmas genom dverenskommelse mellan parterna eller genom beslut av
Lantmateriet.

Lantméteriet fattar alltid beslut om forrattningskostnaderna. Kostnaderna
betalas enligt den bestimmelse som géller for den atgard om vilken det &r
fréga.

Ersattning enligt plan- och bygglagen

Andras eller upphivs detaljplanen under genomforandetiden kan den som
ager fastighet ha ritt till ersdttning av kommunen for eventuell skada som
andringen eller upphdvandet medfor for dgaren.

Ritt till erséttning kan foreligga om detaljplanen innebér att pdgaende
markanvéndning avsevirt forsviras inom ndgon del av fastigheten.
Erséttningskraven ska stillas till kommunen inom tva ar fran det att
detaljplanen vunnit laga kraft. Inom planomradet bedoms inte
bestimmelserna generera nagon ersittning.
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TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnad av VA

Utbyggnaden av VA-ledningar berdknas ta cirka 1,5 &r. Ledningarna
forlaggs huvudsakligen i befintliga végar och naturmark. Innan nedldggande
av VA-ledningar kommer markundersdkningar ske i ledningsstréckorna.

I det fall Bjorkvik tomtdgareforening onskar nedldgga till exempel ledningar
for belysning kan detta ske samordnat med arbeten for VA-ledningar.
Bjorkvik tomtigareforening svarar for alla kostnader som beldper pa sadan
ledningsforlaggning.

Vid eventuell samordning och nedldggning av andra ledningar, exempelvis
el, tele eller belysning, sker nedldggande av ledningar i separata
ledningsgravar jaimte varandra.

Utbyggnaden av VA-systemet sker bdde som konventionellt system
(ledningar med fall, placerade pé frostfritt djup) och med sé kallat LTA-
system. LTA kan tex. komma att anvéndas dér det ar svéart att fa sjalvfall till
en kommunal pumpstation.

Forutsattningar for brandvattenforsorjning

Ett sa kallat alternativt brandvattensystem kommer att tillimpas inom
planomrédet. Det innebér att relativt fi brandposter kommer att anldggas
och att brandforsvaret 1 forsta hand forvéntas kunna sldcka med det vatten
man har med sig 1 tankbilen. Dialog sker med Storstockholms brandférsvar
nér det géller placering av brandposter.



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 18KS/0373
Sida 40 (39)

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Samradsforslaget har utarbetats av:

Helena Géije, projektledare, Vairmdo kommun

Jenny Andreasson, planarkitekt, PE

Asa Vikdahl, mark- och exploateringsingenjor, Structor

Linnea Vestin, mark- och exploateringsingenjor, Structor
Therese Antin, VA- och renhallningsenheten, Vairmdé kommun

Radgivande tjansteman:

Mikael Carlsson, VA-enheten, Virmdo kommun
Lenore Weibull, kommunantikvarie, Vairmdo kommun
Johan Suhr, dagvatten, Vairmdo kommun

Varmdo 2019-09-06
SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Fredrik Cavallin Helena Géije
Planchef Projektledare/Planarkitekt

' VARMDO KOMMUN




	INLEDNING
	PLANHANDLINGAR
	PLANERINGSUNDERLAG
	PLANPROCESSEN
	BAKGRUND
	PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
	FÖRENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJÖBALKEN
	PLANDATA

	Läge och avgränsning
	Areal och markägoförhållanden
	TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN
	ÖVERSIKTSPLAN
	KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT
	GÄLLANDE PLANER
	UNDERSÖKNING OM BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN
	SAMLAD BEDÖMNING (UR UNDERSÖKNINGEN)
	RIKSINTRESSEN
	STRANDSKYDD
	MILJÖKVALITETSNORMER OCH STÖRNINGAR


	Vatten
	Buller
	Markföroreningar
	FÖRUTSÄTTNINGAR, FÖRÄNDRINGAR
	NATUR OCH REKREATION
	STRANDSKYDD
	GEOLOGI OCH GEOTEKNIK
	HYDROLOGI OCH DAGVATTEN
	BEBYGGELSE OCH LANDSKAPSBILD


	Hästhållning
	SOCIALA FRÅGOR

	Barnperspektivet
	Tillgänglighet
	Hushållssammansättning
	Offentlig och kommersiell service
	GATOR OCH TRAFIK

	Gång- och cykel
	Kollektivtrafik
	Biltrafik
	TEKNISK FÖRSÖRJNING

	Vatten och avlopp
	Nödbrädd
	Transformatorstationer
	Avfallshantering
	RISK OCH SÄKERHET

	Buller
	Bräddning av avloppsvatten
	Hästhållning och allergener
	GENOMFÖRANDE
	ORGANISATORISKA FRÅGOR


	Tidplan
	Genomförandetid
	Huvudmannaskap och ansvarsfördelning
	FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR

	Fastighetsbildning
	Befintliga servitut m.m.
	Gemensamhetsanläggningar
	Ledningsrätter
	EKONOMISKA FRÅGOR

	Plankostnader
	Bygglovavgifter
	Avgifter för miljötillsyn
	Vatten och spillvatten (VA)
	Förrättningskostnader och ersättningar
	Ersättning enligt plan- och bygglagen
	TEKNISKA FRÅGOR

	Utbyggnad av VA
	Förutsättningar för brandvattenförsörjning
	MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN

	Samrådsförslaget har utarbetats av:
	Rådgivande tjänstemän:

