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GRANSKNINGSUTLATANDE

DETALJPLAN FOR PFO Stromma (S5), Lillstromsudd. Hasthagsudd
och Gamla Fagelbrovagen, Varmdo kommun

Granskning av detaljplan for PFO Stromma (S5), Lillstromsudd. Hasthagsudd och
Gamla Fagelbrovéagen har skett fran 2021-05-04 — 2021-06-02. Information om
granskningen skickades ut enligt sandlista. Under granskningen fanns mojlighet
att lamna synpunkter skriftligen. Planforslaget och alla bilagda handlingarna fanns
att ta del av pa servicecenter pa Skogsbovéagen 9-11 och pa kommunens webb-
plats varmdo.se/stromma-s5.

Totalt har 44 yttranden inkommit under granskningstiden. Samtliga yttranden
finns att tillga i sin helhet pa samhéllsbyggnadskontoret. Alla som lamnat syn-
punkter har beddmts vara berdrda sakégare.

Detta utlatande ar uppdelat i fyra delar:

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmént intresse samt avdelningens
kommentarer

Del B. Andringar mellan granskning och antagande

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Del D. Sakéagare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Bilagor:

Bilaga 1 ar en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter
under granskningen.

Bilaga 2 ar en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter
under samradet.

Yttranden har lamnats av

Nummer | Bilagans nummer Namn/Fastighetsbeteckning Datum
Myndigheter
1. 441 Bygg- och milj6- och hélsoskyddsnamnden | 2021-06-07, anstand beviljat
2. 440 StorStockholms Brandférsvar (SSBF) 2021-06-07, anstand beviljat
3. 426 Trafikverket (TRV) 2021-06-01
4. 416 Sjofartsverket 2021-05-31
5. 413 Lantméteriet 2021-05-31
6. 460, 411, 407 Lansstyrelsen 2021-07-15, anstand beviljat
7. 387 Trafikforvaltningen 2021-05-26
8. 374 Havs- och vattenmyndigheten 2021-05-05
Foretag
9. 390 Vattenfall Eldistribution 2021-05-27
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Féreningar
10. 430 Varmdo Hastvagsforening 2021-06-01
11. 414 Lillstromsudds bat- och badsallskaps | 2021-05-31
samfallighetsforening,  bestdende  av
delégare i Lillstromsudd 2:1
Sakdgare

12. 455 Lillstrémsudd 1:30 2021-07-01, anstand beviljat

13. 454, 431 Lillstrémsudd 2:2 och 2:8 2021-07-01, anstand
beviljat, 2021-06-03

14. | 453,447 Fagelbro 2:1, 3:2 och 3:3 2021-06-15, anstand beviljat

15. | 406, 451, 392 Fagelbro 23:1 2021-05-10, 2021-05-28,
2021-05-31

16. 409, 450, 443, 442 | Lillstromsudd 1:52 2021-05-30, 2021-06-16,
anstand beviljat

17. | 448 Fagelbro 28:6 2021-06-15, anstand beviljat

18. 435 Lillstrémsudd 1:58 2021-06-01

19. 434, 433 Lillstrémsudd 2:12 2021-06-01

20. 432 Lillstromsudd 1:25 2021-06-01

21. 429 Lillstromsudd 1:33 2021-06-01

22. 428, 408 Lillstromsudd 1:56 2021-06-01 (anstand
beviljat till 9/9 2021)

23. 427 Lillstromsudd 1:2 2021-06-01

24, | 425 Fagelbro 13:1, 13:2, 10:1 samt 23:1 2021-06-01

25. | 419,424 Fagelbro 10:1 2021-05-31, 2021-06-01

26. | 423 Fagelbro 28:1 2021-06-01

27. 422, 421 Lillstrémsudd 1:53 2021-06-02, anstand beviljat

28. 420 Lillstromsudd 1:36, 1:37 och 1:38 2021-05-31

29. | 418,417 Fagelbro 7:1 2021-05-31

30. | 415 Fagelbro 1:4 2021-05-31

31. 412 Lillstromsudd 1:14 2021-05-31

32. | 410 Fagelbro 2:15 2021-05-30

33. 399 Lillstromsudd 3:1 2021-05-28

34, 398, 386, 382 Lillstromsudd 1:21 2021-05-25, 2021-05-28

35. | 396 Fagelbro 28:4 2021-05-27

36. | 395 Fagelbro 2:7 2021-05-28

37. | 394,389 Fagelbro 2:3 2021-05-28

38. 393 Lillstromsudd 1:39 2021-05-28

39, 388 Lillstromsudd 1:23 2021-05-25

40. | 385 Fagelbro 27:1 2021-05-24

41. 384 Lillstromsudd 1:22 2021-05-24

42, 382 Lillstromsudd 1:13 2021-05-20
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43. 381 Fagelbro 34:1 2021-05-07
44, 380 Lillstromsudd 1:60 2021-05-18
Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmant intresse

samt avdelningens kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som kan
antas vara av stort allmént intresse.

Al. Mojlighet till avstyckning

a)
b)

c)

d)

e)
f)

9)

Onskemal om mojlighet till avstyckning i samma utstrackning som i plan-
omrade prioriterat férandringsomrade (PFO) Stromma (S)4.

Hénvisning till likstallighetsprincipen géllande olika mojligheter till av-
styckning i olika detaljplaneomraden.
Hénvisning till dversiktsplan 2012—-2030 och text i densamma som anger
att: andelen permanentbostader skall 6ka i kommunen. Detta kan ske ge-
nom:

1. Existerande fastigheter som anvands for fritidsboende anpassas for

permanent boende.

2. Obebyggda fastigheter bebyggs.

3. Styckning.
Synpunkt att fastigheter runt Gamla Fagelbrovégen ska tillatas avstyckning
i storre utstrackning an resterande detaljplaneomrade med anledning av be-
fintliga byggnadsplaner (Bpl 138 och Bpl 170)
Synpunkt att trafiken endast paverkas marginellt om avstyckning medges.
Onskemal om styckning motiveras med oro Gver att inte ha rad att behalla
fastigheten/huset med anledning av de kostnader som VA-indragning med-
for.
Onskemal om att avstycka fastigheter storre dn 5000 kvadratmeter som &r
belagna inom strandskyddat omrade.

Kommentar:

a)

Regionplanen for Stockholmsomradet (RUFS 2050) anger att planomradet
utgor ett sekundart bebyggelseomrade. Fortatning ska enligt RUFS framfor
allt ske i utpekade fortatningsomraden. Uppdrag i Start-PM och
oversiktsplanens intentioner &r tydliga med att fortatning genom
avstyckning ska undvikas. Omradet ligger i sin helhet inom miljobalkens
(MB) 4 kapitel, riksintresse hogexploaterad kust och rorligt fritidsliv. Se
aven kommentar A3.1 c.

Vidare har samfalligheterna uttryckt 6nskemal om fortsatt enskilt huvud-
mannaskap. En omfattade avstyckning av fastigheterna inom planomradet
skulle innebdra att antalet fastigheter fordubblas. Detta leder i sin tur till
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att krav intrader gallande kommunalt huvudmannaskap for allman plats.
Varmdo kommun har aven antagit riktlinjer for kommunalt huvudmanna-
skap. Enligt dessa &r det inte énskvart med kommunalt huvudmannaskap i
sa kallade prioriterade forandringsomraden (PFO-omraden).
https://www.varmdo.se/down-
load/18.2ce8cc8e1817fd56d975a081/1657614071649/Riktlin-
1er%20f%C3%B6r%20huvudmannaskap.PDF

Omrade S4 planerades i enlighet med program for Varmdovik, Herrviks-
nas och Strémma som uppréattades 2005

Varmdoévik-Herrviksnds-Strdomma
Farsiag till markanviindning
01 Méjlig kompletterande kvartersmark
|| 222 Omraden dar fotitning &r méjig
;\ W Forskola
/| mm VerksamhevService
/| 0 Gronomrade
| | == Nyvag
;{1 | W Infartsparkering
) -| = Vandringsled

At =
Markanvandningskarta
KARTBILAGA 5

Figur 1 lllustration gdllande méjliga fértdtningsomrdaden (rétt raster) ur Program fér Viarmdévik, Herrviksnds
och Strémma (2005).

| det framtagna da gallande programmet ansags planomradet for
Stromma S5 ej heller d& lampligt att fortata. Programmet upprattades i
linje med tidigare 6vergripande strategiska dokument sa som regionpla-
nen for Stockholmsomréadet (RUFS) och da gallande 6versiktsplan (OP).
Pagaende planarbete forhaller sig till nu gallande RUFS och OP med stod
av PBL (2010:900). Se aven kommentar A3.1.a.

b) Planprocessen inleds med ett beslut om start-PM som fattas individuellt for
varje detaljplaneomrade. | beslut om start-PM anges bland annat att éver-
siktsplanen ska foljas och att fortatning genom avstyckning ska undvikas.
Kommunstyrelsens planutskott har darutover beslutat (2021-01-18) att anta
riktlinjer for planlaggning av prioriterade forandringsomraden i &arende
med diarienummer 2019KS/0128. | dessa star bland annat att


https://www.varmdo.se/download/18.2ce8cc8e1817fd56d975a081/1657614071649/Riktlinjer%20f%C3%B6r%20huvudmannaskap.PDF
https://www.varmdo.se/download/18.2ce8cc8e1817fd56d975a081/1657614071649/Riktlinjer%20f%C3%B6r%20huvudmannaskap.PDF
https://www.varmdo.se/download/18.2ce8cc8e1817fd56d975a081/1657614071649/Riktlinjer%20f%C3%B6r%20huvudmannaskap.PDF
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f)

9)

fastighetsstrukturen ska bevaras och bestammelser anpassas till befintliga
arealer.
Det stammer att Oversiktsplanen anger att andelen permanentbostader ska
oka i kommunen. Oversiktsplanen pekar dven ut i vilka omréden fortatning
i forsta hand ska ske. For PFO omraden anger Gversiktsplanen att fortat-
ning genom avstyckning ska undvikas.
Tidigare byggnadsplaner omfattas av beslut om antagande utifran de forut-
sattningar som radde da dessa planer antogs.
Om avstyckningar till 1 500 — 2000 kvadratmeter skulle medges for hela
planomradet skulle trafikmangden i stort sett fordubblas inom planomradet.
Det skulle dessutom leda till att kommunen skulle behova ta pa sig huvud-
mannaskapet for vagnatet. Karaktaren for hela omradet skulle féréndras.
Darutover klarar det statliga vagnatet inte av den trafikalstring som skulle
genereras. Varmdo kommun har nyligen beslutat att minska bostadsmalen
eftersom infrastrukturen inte klarar av en 6kad belastning, darmed kan till-
gang till samhallsservice inte garanteras vid foreslagen hog fortatnings-
grad.
For den som inte har mojlighet att erhalla banklan gar det ansoka om ett sa
kallat VA-lan hos kommunen for finansiering av anlaggningsavgiften

a. Alderspensionarer kan f& amorteringsfritt I&n.

b. Ovriga kan f& lan under hogst tio ar (referensranta + 2 %).
Fastigheter som ar beldgna inom strandskyddat omrade anses inte lampliga
att avstycka. Se dven kommentar A1l c)

A2. Onskemal om byggnadsarea

a)
b)
c)
d)

Onskemal om storre byggnadsarea

Onskemal om storre byggnadsarea for komplementbyggnader

Onskemal om byggratt for paddelbana

Fraga varfor byggnadsarean for K-bonus minskades fran 140 kvadratmeter
i samradsforslag till 110 kvadratmeter i granskningsforslag.

Kommentar:

a)

b)

d)

Kommunstyrelsens planutskott har beslutat (2021-01-18) att anta riktlinjer
for planlaggning av prioriterade forandringsomraden i drende med diarie-
nummer 2019KS/0128. | dessa anges en riktlinje om 180 KVM BYA och 240
kvm BTA. Awvikelser fran riktlinjerna kan vara motiverade i vissa fall. Det
kan galla vardefulla kulturmiljoer, kuperad terrang, omraden med mycket
sma eller mycket stora fastigheter eller byggnader, eller andra lokala ka-
raktarsdrag inom planomradet.

Den generella byggratten for komplementbyggnader ar 90 kvadratmeter
varav enskild maximalt far uppforas till en omfattning av 60 kvadratmeter.
Avsteg har gjorts for fastigheter med storre komplementbyggnader. Déarut-
over ar det mojligt att uppfora en friggebod och ett komplementbostadshus
i enlighet med Attefallsreglerna.

Bygglovavdelningen har tillfragats och meddelat att paddelbanor i dagsléa-
get inte anses krava bygglov utifran tolkning av rattsfall.

Byggnadsarean foreslogs minska mellan samrad och granskning bland an-
nat med anledning av férekomst av hasselsnok. Efter granskningen har
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byggrétten justerats for att dverensstamma med kommunens riktlinjer for
aretruntboende i PFO-omraden. Fortydligande har forts in i planbeskriv-
ningen. Fastighetsagaren/byggherren ansvarar for att vid byggnation kon-
takta berord myndighet (Lansstyrelsen) och att artskyddsbrott inte sker om
ny byggnad uppfors.

A3. Onskemal om att granskning tas om med anledning av for kort
granskningsutstallning
a) Onskemal om ny granskningsutstallning med anledning av tidsrymden om
fyra veckor for att inkomma med synpunkter pa granskningshandlingarna
upplevs som allt for snév.

Kommentar:

a) Enligt lagstiftningen ska granskningstiden vara minst tre veckor. Med an-
ledning av att detaljplanen &r relativt omfattande har granskningstid om
fyra veckor utlysts. De fastighetsagare och/eller berérda myndigheter som
har ansokt om anstand med att lamna yttrande har beviljats anstand i samt-
liga fall. Darmed anser férvaltningen inte att ny granskning behoéver utly-
sas.

A4. Lillstromsudd 2:1

a) Missnoje med att detaljplanen foreslar park-och naturomrade uttrycks av
delagare i Lillstromsudds bat-och badsallskaps samfallighetsforening GA:
1.

b) Aven onskemal om storre hamnomrade har uttryckts samt 6nskemal om att
hela omradet planlaggs som kvartersmark.

c) Onskemal om upphavande av strandskydd for hela det berérda omréadet har
ocksa uttryckts.

d) Missndje uttrycks dven gallande behov av att ompréva anlaggningsbeslutet.

Kommentar:
T S S B YR T o g

== aka S ‘i\ 'd' anlaggningsbeslutet
@ ska omradet besta av

. Fégelbrovégen == Grénomride

 Lindrotevigen smabéatshamn och

1
z
3. Alrotsvdgen fE Smabatshamn
4

. Ekrotsvagen grénomrade. Hansyn

T T
311 A 5. Haggrotsviégen

' \ 2 Gemnmmhmcnfqggmng /= Fgelbro ga:4 har i samrads och
\*\rx__, 2 = Lillstrémoudd ga: | KD 5 el
~i 11

granskningsrorslag

tagits till underliggande beslut. Mark- och vattenomraden ska enligt plan-
och bygglagen anvéandas pa det lampligaste sattet utifran dess
beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges till sddan anvandning
som fran allman synpunkt medfér god hushallning. Aven Miljobalkens
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bestammelser ska beaktas. Planarbetets syfte ar att stédja pagaende
anvandning och bekréafta mojlighet att behalla platsen utifran nuvarande
forutsattningar. Eftersom en mycket stor oro uttrycks lyfts den del av
fastigheten som nyttjas som smabatshamn och gronomrade samt &ar
belagen inom strandskyddat omrade ut ur detaljplanen. Darmed kvarstar
samma forutsattningar som innan planlaggning.

b) Enligt anlaggningsbeslutet, se figur, ska omradet besta av smabatshamn
och gronomrade. Eftersom byggrétt inte kommer att medges for berort
omrade saknas syfte att &ndra anvandningsomradet fran smabatshamn
och gronomrade till kvartersmark (B). Planarbetet finner inte heller att
det finns syfte att planlagga omradet i sin helhet som kvartersmark hamn
(V). Kvartersmark; Hamn (V) foreslas for den del av omradet som nyttjas
for batuppstallning och hamnomrade. Genomférd naturvardesinventering
stodjer de delar som i samrads och granskningshandlingar foreslogs
utgéra NATUR eller PARK. Dessa delar har nu utgatt fran planarbetet.

c) Planarbetet finner inte att det finns stdd i lagstiftning fér att hava
strandskyddet i sin helhet. Strandskydd foreslas héavas for GATA.

d) Utfylinad av outrett fastighetsomrade i vatten ‘
har skett omprévning av [ g L -
gemensamhetsanlaggning kan behovas for |
denna del liksom for vag med anledningav |
behov av vandplatser; Lillstromsudd 2:1 = ‘
omfattar Ekrotsvagen (gra markering nedan),
denna fastighet angransar till Lillstromsudd
1:13. Detaljplanen foreslar att den
rodmarkerade ytan kan 6verlatas/saljas vidare
till Lillstromsudd 1:13 da vandplan foreslas pa slutet av denna véag inom
Lillstromsudd 2:8. Foreslagen 16sning kraver omprévning av
gemensamhetsanlaggning.

A5. Kulturmiljo

a) Fraga om varfor byggnader forses med varsamhetshestammelse (k)

b) Fraga om varfor byggnad forses med rivningsforbud (r)

c) Fraga om mojlighet till ersattning vid varsamhetsbestammelse

d) Fraga om mojlighet till ersattning vid rivningsforbud

e) Onskemadl lamnas om justering av inventerat underlag med anledning av
upplevda felaktigheter pa fastighet: Lillstromsudd 1:52, 1:37, 1:58

f) Fraga om komplementbostadshus och dess utformning

LILLSTROMSUDD
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Kommentar:

a)

b)

c)
d)

€)

Varsamhetskrav galler for all bebyggelse. Andringar och tillagg i
bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras
och tillvaratas. Syftet med varsamhetsbestammelser &r att de i forvag
klarlagger vilka sarskilda krav som kommer att stallas vid
bygglovsprévningen. | denna detaljplan omfattas fyra byggnader av
varsamhetsbestammelse (k). Varsamhetsbestammelserna avser endast
vanligt underhall varfor pagaende markanvandning inte kan anses
forsvaras. Byggnaden har bedémts ha stor betydelse for befintlig
kulturmiljo.

Aldre byggnader som tillkommit fére fritidshusepoken och redan frén
borjan ar byggda som permanentbostéder forses med rivningsférbud och
k-bonus. De berdrda fastigheterna ar Lillstromsudd 1:2, 1:12, Stromma
4:6. En sportstuga i planomradet, Lillstromsudd 1:23, férses med
rivningsforbud och k-bonus till f6ljd av hdg arkitektonisk verkshojd.
Byggnaden har naturromantiska inslag med fornnordiska stilideal i
detaljer och visar en brytningstid i arkitekturen. Detta skiljer den fran
ovriga sportstugor i omradet.

Varsamhetsbestdmmelser ger ingen ratt till ersattning.

Enligt plan- och bygglagen ska ersattning utgd om rivningsforbudet
medfor en skada som ar betydande i forhallande till vardet pa berérd
fastighet. Den skada som vid rivningsforbud inte kan anses vara
betydande &r fastighetsagaren alltid skyldig att tala. Ersattning kan ocksa
utgd om de skyddsbestammelser som infors innebar att den pagaende
anvandningen av fastigheten avsevart forsvaras. Det kan aktualiseras om
till exempel om underhallskostnaderna blir hoga pa grund av att sarskilda
krav har stéllts vad galler tekniskt utférande och sarskilda material.
Ratten till ersattning géaller endast om den skada som rivningsforbudet
eller det vagrade rivningsforbudet medfor ar betydande i forhallandet till
vardet av den berdrda delen av fastigheten. Merkostnad for ett fordyrat
underhall utgor inte nagon grund for ersattning. Enligt skriften
"Kommuner och kulturmiljoer”” som Stockholms ldnsmuseum tagit fram
kan ersattning aktualiseras om underhallskostnaderna blir s& hoga att
byggnadens marknadsvéarde sjunker med mer an 5-10 procent pa grund av
skyddsbestammelser eller mer &n 15 procent pa grund av ett
rivningsforbud. | omraden med hoga marknadspriser ar det salunda
mindre troligt att ersattningskrav kan stéllas. | praktiken ar ekonomisk
ersattning till fastighetséagare pa grund av skyddsbestammelser eller
rivningsforbud mycket ovanligt. Talan om ersattning ska véackas inom tva
ar, fran den dag da det beslut som talan grundas pa vann laga kraft. En
talan far dock vackas senare om skadan inte rimligen kunde forutses inom
tvaarsperioden.

Planarbetet har tagit stallning till om kulturmiljinventering beh6ver
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f)

uppdateras och vagt kostnaden mellan en uppdaterad
kulturmiljoutredning och nyttan den utgdr. Inkomna synpunkter har
arbetats in i planforslaget varfor underlaget inte uppdateras.

Principen for K-bonus har omarbetats och i stallet for i samrad och
granskning foreslagen komplementbostad medges tva huvudbyggnader pa
fastigheter med bebyggelse som omfattas av varsamhetsbestammelse (K).
Ett antal fastigheter som i kulturmiljéutrednigen gronklassificerades har
inte forsetts med skyddsbestammelser. Dessa fastigheter har anda fatt
byggrétt for tva huvudbyggnader pa fastigheten. Detta mojliggor
bevarande av nagra av de aldre sportstugorna. Byggnadsarea for
tillkommande byggnader har utretts utifran fastigheternas forutsattningar.

A6. Inredning kok komplementbyggnad
a) Yrkande att yttrandet ska &ndras enligt foljande:

"att stycket om komplementbyggnader stryks eftersom enl. Dom. Fran Mark
o miljodverdomstol Mal P 6299-14 2015-03-18 fastslar man att det finns
inget hinder for att i komplementbyggnad inreda kék och toalett.”

Kommentar:
a) ’'Kok far inte inredas’ tas bort fran planbestammelse och bygglov medges

utifran tidigare rattsfall gallande nyttjande av komplementbyggnad.
Planbeskrivningen har fortydligats.

A7.Vandplan
a) Onskemal om att vandplan inte anldggs pa fastighet Lillstromsudd 2:8 utan

pa plats som ursprungligen &r avsatt for vandplan nedan Lillstromsudd 2:13

Kommentar:
a) Med anledning av befintlig slant ar ytan for liten. Ytan hade dock aven

utan sluttning varit nagon meter for kort for att motsvara dagens krav for
dimensionering av vandplan. Att dimensionera en utékning av nuvarande
vandplan ar riskabelt eftersom ett lovgivet bostadshus ar beldget nara
branten. Planarbetet foreslar att ny vandplan anlaggs pa foreslagen plats,
dar terrangen ar bast lampad.

A8. Framkomlighet raddningstjanst
a) Befintliga vagar ar branta, det finns v&gavsnitt som lutar mer an 8%. Det

finns ocksa vagavsnitt som ar smalare an 3 meter. Detta gor det svart for
brandbil att framforas eftersom hjulbredden pa en brandbil ar 2,4 meter.

Kommentar:
a) Det ar vaghallaren som ansvarar for att vagarna ska vara uppforda med

sadan standard att de ar framkomliga for raddningstjansten. Det &r aven
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vaghallaren som ansvarar for att vagarna ar trafiksakra. Vad galler
branta vagavsnitt sa har planarbetet utgatt fran Gversiktsplanens intention
att planlagga PFO-omraden utifran befintligt vagnéat och befintliga
forutsattningar. Vagar med en lutning som dverstiger 8 % kan skapa
problem for framkomlighet med réaddningsfordon, sarskilt vintertid. I och
med att omradet redan ar bebyggt och i och med att planlaggning inte kan
reglera om en byggnad nyttjas for permanentboende eller som
sommarstuga finner planarbetet inte att vagarnas befintliga lutning utgor
ett hinder dar lutningen uppgar till 10 %. For strackor med en lutning
uppemot 15 % har alternativ framkomlighet setts 6ver liksom om atgéarder
ar mojliga for att jamna ut pucklar pa vagavsnitten och fa en mindre brant
lutning. Det ar vaghallaren som ansvarar for att projektera och
genomfdra forandringar i vagnatet.

A9. Gangvag mellan Lillstromsudd och Gamla Fagelbrovagen

a) Onskemal om att gangvag mellan Lillstromsudd och Gamla Fagelbrovégen
utgar

b) Onskemal om majlighet till tillfart till Fagelbro 23:1 i enlighet med under-
liggande plan

c) Onskemdl om gangvag mellan Lillstromsudd och Gamla Féagelbrovégen
mojliggors

d) Onskemal att ridstig anlaggs utmed foreslagen GANG mellan Lillstromsudd
och Gamla Fagelbrovagen

Kommentar:
a. — c) | underliggande detaljplan utgor infarten mellan Fagelbro 10:1, 13:1

och 13:2 vag och i planen finns en vandplan inritad men inte genomférd.
Det finns delade meningar inom planomradet gallande gang- och
cykelbanan som i samradsforslaget foreslogs sammanbinda Lillstromsudd
med Gamla Fagelbrovagen. Lillstromsudds vagforening har framstallt
onskemal om att gdngbana anlaggs i samband med aterstallande efter
nedlaggning av VS-ledningar och el-ledningar. Gamla Fagelbrovagens
samfallighet har uttalat onskemal om att gang och cykelbana inte medges.
varmdo hastvagsforening har framstallt 6nskemal om att en ridvag/stig
anlaggs bredvid det foreslagna straket som sammanbinder Lillstromsudd
och Gamla Fagelbrovagen. Privatpersoner som bor vid Gamla
Fagelbrovagen, narmast dar gangstigen foreslas mynna ut dnskar att strak
inte anlaggs. | laget finns redan en befintlig ledningsgata sa
omgivningspaverkan ar liten. Ett avvagande har &ven gjorts mellan
foreningarnas motstdende onskemal och Over nyttan som en gangvag
medger. | och med att el- vatten- och spillvattenledningar laggs ner i denna
strackning sa kommer en upphdjd markyta att bildas vid aterfyllning denna
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kommer att kunna nyttjas som gangvag. Aterlaggning sker med
motsvarande standard som radde tidigare, det vill saga lag standard.
Bestammelsen justerades mellan samrad och granskning sa att cykelbana
utgar och gangbana medges. Anslutning fran Lillstromsudd till gangbana
planlaggs som gangfartsomrade sa att trafik sker pa fotgangarens villkor.
Planarbetet lyfter &ven ut planlagd NATUR och Gangfartsomrade som
vetter mot Gamla Fagelbrovégen sa att underliggande detaljplan
fortsatter galla vad géller bestammelser om allméan plats, Park och allméan
plats, vag. Anledningen att lyfta ut denna del ur ny detaljplan ar aven
kopplad till rattighet for infart till Fagelbro 23:1 som har lyfts ur
detaljplanen mellan samrad och granskning.

~
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Figur 2 Utsnitt ur byggnadsplan Bpl 138

b) Véaghallarna har fatt frdgan om de &r intresserade av att ridstig anlaggs.
Ingen av vaghallarna &r intresserade av att ridstig anlaggs, darmed finns
inte incitament att planlagga for ridstig. Eftersom NATUR lyfts ur
plankartan och underliggande plan fortsatter galla sa ar det mojligt for
berord samféllighet att anlagga ridstig om sa 6nskas i framtiden, eftersom
det ar forenligt med anvandningsomradet grénomrade.

A10. Enskilt-’/kommunalt huvudmannaskap
a) Fastighetsdgare bestrider &ven att den privata fastigheten Lillstrémsudd 2:1
skall omvandlas till allman plats med enskild huvudman och anfér att detta
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ar mot huvudregeln att kommunen bor vara huvudman.

Kommentar:

a)

Planarbetet har utrett sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap for allman
plats inom hela planomradet och funnit att det ar rimligt att allmén plats
aven  fortsattningsvis  forvaltas med enskilt huvudmannaskap.
Samfallighetsforeningarna ar positiva till enskilt huvudmannaskap. Den del
av GATA som ligger pa Lillstromsudd 2:1 ingar redan i samfallighetens
vagomrade. Foreslagen vandplan kraver dock ny forrattning. Se aven
kommentar A4.

All. Strandskydd

a)

b)

d)

Principer for strandskydd. Kalla: Strandskyddsdelegationen.se ar felaktig.
Fastighetsdgaren har varit i kontakt med Strandskyddsdelegationen vid
Lansstyrelsen som har bekraftat att mattet 100 m skall vara det verkliga av-
standet och inte i vertikal projektion som i skissen. Dessutom skall strand-
skyddslinje EXAKT avspegla strandlinjens form vid medelvattenstand. Sa
ar det inte gjort i Fig 15 Illustration av strandskydd i handlingens nésta sida
dar linjerna mer har karaktaren av medel-lutjamnad linje. Detta géller &ven
Plankartorna i tre delar.

Onskemal om generésare tolkning av strandskydd och mer harmonisk lin-
jedragning.

Onskemal om att avstycka fastigheter som &r stérre &n 5000 kvm och be-
lagna inom strandskyddat omrade.

Pa Gversiktskartan till detaljplanen finns strandskyddslinjen markerad.
Denna strandskyddslinje markeras pa plankartan med olika avstand till
strandlinjen. Vilken praktisk betydelse har denna?

Kommentar:

a)

b)
c)

d)

Illustrationen ar just en illustration som hamtats fran strandskydds-
delegationens webbsida. Strandskyddslinjen pa plankartan ar inte en
parallellférskjutning av strandlinjen utan varje punkt har ett avstand om
100 meter i alla riktningar. Det innebar att den i plankartan markerade
strandskyddslinjen inte ar en medelutjamnad linje utan en linje som &r
formad utifran 100 meters avstand fran varje punkt i strandlinjen. Det
innebdr att linjen ar en exakt avspegling av varje punkt.

Noteras. Foreslaget upphdvande har inte forandrats.

Planomradet i sin helhet omfattas av riksintresse enligt miljobalkens 4
kapitel. Bestdammelserna omfattar ett antal geografiskt avgransade
omraden med syftet att skydda omradena mot exploatering. Lantméteriet
medger inte avstyckning av obebyggd mark inom strandskyddat omrade.

Det finns tva administrativa granser pa plankartan. Mellan de bada
administrativa granserna foreslas strandskyddet upphavas. Det innebér i
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praktiken att for det omrade som strandskydd inte upphévs galler samma
krav pa dispensprévning som innan planlaggning. Déar strandskyddet
upphavs kravs inte langre strandskyddsdispens.

Al12. Utformningsbestammelser
a) Onskemal om tydliggorande avseende vit kulor.
b) Onskemal om méjlighet till putsad fasad.
c) Onskemal om mojlighet till brantare takvinkel &n 35 grader.
d) Onskemal om nockhdjd om 9 meter.

Kommentar:

a) Da man formar ett rum i staden ar det inte endast form man anvander sig
av vid gestaltning, utan ocksa farg. Farger ar nagot som alla upplever
dagligen, utan att vi alltid tanker pa det. Det &r forst nar en farg sticker ut
som vi uppmarksammar den. Fargsattning hor aven ihop med den tid som
byggnader uppfoérdes och den historia bebyggelsen formedlar. Detaljplanen
hindrar inte att fasader malas med bruten vit kulor.

b) Oversiktsplanen anger att karaktaren for omradet ska bibehallas. En av de
karaktaristiska egenskaperna i omradet bestdr av materialval. Omradet
som helhet bestar huvudsakligen av trahusbebyggelse, med nagra fa
undantag. FOr att mojliggora en fortsatt samlad helhetsupplevelse reglerar
detaljplanen fasadmaterial, med undantag for de byggnader som uppforts
med putsad fasad eller i tegel.

c) Oversiktsplanen anger att karaktaren for omradet ska bibehallas. En av de
karaktaristiska egenskaperna i omradet bestar av en takvinkel under 35
grader.

d) Bestammelse om generell nockhdjd har @ndrats i enlighet med politiskt
beslut om byggratt i PFO-omraden, se dven kommentar A2 a). FOr
byggnader med varsamhetsbestammelse (k) och for byggnader med stor
paverkan for kulturmiljon har undantag gjorts utifran platsens
forutsattningar och talighet.

A13 NATUR och tradfallning
a) Fastighetsagaren onskar att tradféallning pa den egna fastigheten skall
kunna goras utan marklov.

Kommentar:

e) Med anledning av att planomradet sedan lang tid bestar av naturtomter sa
finns hoga naturvarden &aven pa kvartersmark. Planomradet har i en
kommunovergripande kartlaggning av gron infrastruktur beddmts kunna
innehalla habitatomrade for flera skyddsvarda arter. For att ta hansyn till
bland annat artskyddsforordningen har planarbetet foreslagit
tradfallningsbestammelser.
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Al14 Behov av prickmark 6 meter fran GATA och NATUR
a) Fastighetsagare onskar att ett bebyggelsefritt avstand om 6 meter fran

GATA och NATUR utgar.

Kommentar:
a) Av planomradets samtliga huvudbyggnader &r det endast nio byggnader

som star narmare fastighetsgrans mot allman plats an 6 meter. Marken 6
meter fran allman plats ar prickad och prickmarken har justerats sa dessa
byggnader ej blir planstridiga. Avstand om 6 meter mot gata satts for att
majliggora god trafiksékerhet och siktlinjer. Avstand mot grénomraden
har minskats till 4,5 meter redan i granskningsforslaget. Avstand om 4,5
meter till gronomrade séatts for att gronomraden ska upplevas som all-
méanna och inte privatiseras. Eftersom de flesta byggnaderna i planomra-
det ar fristdende och da de flesta husen ligger indragna pa fastigheten ut-
gor avstand mellan allmén plats och byggnad ett av omradets karaktars-
drag. Planbestammelse har justerats sa att prickmarken géller for sig och
endast avstand till invidliggande fastighet regleras med planbestammelse.

Al5. Bryggor
a) Onskemdl om att WB-bestammelser tydligare anpassas efter befintliga

bryggor.

Kommentar:
a) WB-bestammelserna har setts éver utifran matt pa befintliga bryggor.

Del B. Andringar mellan granskning och antagande

NATUR utgdr pa fastighet Lillstromsudd 3:1, fastigheten lyfts ur
detaljplanen.

NATUR utgdr fran Fagelbro 1:4. Del av fastigheten lyfts ur detaljplanen.
Underliggande plan géller for de delar som omfattas av underliggande
detaljplan.

NATUR och PARK utgdr for Fagelbro 27:1. Del av fastigheten lyfts ut
fran planarbetet. Den del av fastigheten som planeras for gang- och
cykelvég kvarstar.

Del av Lillstromsudd 2:1 som tidigare planlagts som NATUR, PARK,
hamn och del av GATA lyfts ur detaljplanen liksom vattenomrade for
bryggor som angdrs mot Lillstromsudd 2:1. Del av GATA som ingar i
Ga:4 kvarstar i detaljplanen.

Del av fastighet Fagelbro 7:1 lyfts ur planarbetet. Den del som omfattar
vandplan kvarstar.
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e Vattenomrade inom Fagelbro 2:1 har lyfts ur detaljplanen.

e Del av fastighet Fagelbro 2:1, tidigare planlagd som NATUR lyfts ur
detaljplanen.

e E-omrade infors pa del av fastighet Fagelbro 1:4.

e Hierarkin for GATAZ2 och GATAS har justerats. Tidigare GATA 2 &r nu
GATA 3 och vice versa.

e Redaktionell &ndring Teknisk anlaggning — EL har ersatts med Teknisk
anlédggning — Transformatorstation.

e Gata 2 — gangfartsomrade utgar fran del av Fagelbro 1:4, underliggande
detaljplan géller.

e Korsmarksutbredning justeras pa fastigheter: Fagelbro 28:4, Lillstromsudd
1:36, 1:37, 1:38, 1:39, 1:40, 1:45, 1:54, 1:48.

e Prickmarksutbredning har minskats pa fastighet Lillstromsudd 1:38 for att
astadkomma en storre byggbar yta.

e B — bostéder dndras till B2- Bostéder och verksamheter som inte ar
storande for omgivande bostader pa fastighet Lillstromsudd 1:30.

e Redaktionell andring av numrering for planbestammelse som anger
byggrétt (e) for battre orienterbarhet i texten.

e Minsta storlek for komplementbyggnad andrad fran 80 kvm, varav enskild
max 60 kvm, till 90 kvm, varav enskild max. 60 kvm, for att bekréfta
befintligt uppférda komplementbyggnader. Berorda fastigheter &r:
Lillstromsudd 1:27, 1:28, 1:40, 1:41, 1:42, 1:51, 1:46, 1:47, 1:54, 1:13,
1:4, 1:5, 1:55, 1:43, 1:44, 1:7, 1:49, 1:59, 1:34, 1:8, 1:10, 1:53, 1:29, 2:4,
2:5, 2:9, 2:2, 2:8, 2:12, 2:3, Fagelbro 13:1, 13:2, 14:1, 14:2, 28:4, 28:6,
28:7,28:9, 2:2, 2:3, 2:14, 2:15, 2:9, 2:10, 2:11, 2:12, 2:3, 2:4, 2:5, 2:6, 2:7.

e Den generella byggratten for komplementbyggnader i planomradet har
andrats fran 80 kvm, varav enskild max 60 kvm, till 90 kvm, varav enskild
max 60 kvm.

e Byggratt for befintligt snickeri pa Fagelbro 28:4 har specificerats till 250
kvm.

e FOr fastigheter med stérre andel komplementbyggnader har beviljad
byggnadsarea anpassats efter befintlig bebyggelses takarea.
Komplementbyggnader om 300 kvm, varav enskild max 110 kvm har
mojliggjorts pa Lillstromsudd 33:1. Komplementbyggnader om 210 kvm,
varav enskild max 110 kvm har mojliggjorts for Lillstromsudd 1:9.
Komplementbyggnad om 190 kvm varav enskild maximalt 110 kvm har
mojliggjorts for: Fagelbro 28:6. Komplementbyggnad om 150 kvm varav
enskild maximalt 80 kvm har mojliggjorts for: Lillstromsudd 2:10, 2:11,
1:14, 1:20, 1:48, 1:57, Fagelbro 28:3. Komplementbyggnader om 100
kvm, varav enskild max 80 kvm har mojliggjorts for Fagelbro 2:13.
Komplementbyggnad om 200 kvm, varav enskild max 80 kvm har
mojliggjorts for Fagelbro 35:1.
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e Byggratt har justerats fran 180 kvm BYA, 240 kvm BTA, till 200 kvm
BYA for fastighet Fagelbro 10:1, sedan uppgifter om takarea andrats i
utredningsunderlaget. Byggratten har anpassats till befintlig takarea.

e Byggratt har justerats fran 250 kvm BYA, till 280 kvm BYA for fastighet
Lillstromsudd 1:24, sedan uppgifter om takarea &ndrats i
utredningsunderlaget. Byggratten har anpassats till befintlig takarea.

e Byggratt har justerats fran 180 kvm BYA, 240 kvm BTA, till 250 kvm
BY A sedan uppgifter om takarea &ndrats i utredningsunderlaget.
Byggratten har anpassats till befintlig takarea. Berorda fastigheter &r:
Fagelbro 28:10, Lillstromsudd 2:13, 4:1, 1:31, 1:33, 1:48.

e Rivningsforbud och k-bestdmmelser har tagits bort och byggrétter har
justerats pa ett tiotal fastigheter. De berorda fastigheterna ar Fagelbro 3:1,
34:1, Lillstromsudd 1:19, 1:21, 1:37, 1:39, 1:45, 1:50, 1:52, 1:58.
Detaljplanens syfte ar att pa alla fastigheter i omradet mojliggora
permanentboende enligt kommunens riktlinjer om byggratt i PFO-
omraden. Det har darfor inte bedomts rimligt eller mojligt att bevara alla
kulturhistoriskt vardefulla fritidshus i omradet med stod av ett
rivningsforbud. For att anda gora det mojligt att bevara av nagra av de
aldre fritidshusen och samtidigt bygga nya bostadshus har ca tio
fastigheter fatt byggratt for tva huvudbyggnader. Konsekvensen av dessa
storre byggratter ar att nagra aldre fritidshus troligen kommer att kunna
sparas medan andra rivs eller byggs om. Nagra av fastigheterna kommer
troligen att bebyggas med tva nya bostadshus.

e Betydelsen av K-bonus har bearbetats pa de fastigheter som fortsatt
kommer att ha rivningsforbud. Berdrda fastigheter &r: Lillstromsudd 1:2,
1:12, 1:23, Strdmma 4:6. Beteckningen komplementbostadshus har ersatts
med bostadshus for att lattare kunna tillata och utveckla kok och sanitet i
de aldre fritidshusen. Det innebar att tva bostadshus medges pa
fastigheten.

e Byggratten for tillkommande bostadshus pa fastigheter med K-bonus och
rivningsforbud har utretts i samrad med kommunantikvarie. Byggnadsarea
180 kvm/240 BTA har medgetts for fastigheterna Lillstromsudd 1:2, 1:23,
Stromma 4:6. Byggnadsarea 120 kvm/BTA 240 har medgetts for
fastigheten Lillstromsudd 1:12.

e Nockhajd for tillkommande bostadshus pa fastigheter som omfattas av K-
bonus har utokats fran 6 meter till nio meter i samrad med
kommunantikvarie, utifran platsens talighet for forandring. Berorda
fastigheter: Lillstromsudd 1:2, 1:12, 1:23, Strémma 4:6.

e Byggrétt for byggnader som omfattas av varsamhetsbestdmmelse har
angetts utifran befintlig takarea i samrad med kommunantikvarie. Berorda
fastigheter ar: Lillstromsudd 1:2, 1:12, 1:23, Strdmma 4:6.

« Nockhojd har justerats i samband med borttagning av rivningsférbud med
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K-bonus. Berérda fastigheter ar Fagelbro 3:1, 34:1, Lillstromsudd 1:19,
1:21, 1:37, 1:39, 1:45, 1:50, 1:52, 1:58.

¢ Redaktionell &ndring av numrering av k-bestdammelser i plankartan.

e Byggnadsarea om 160 kvm har uttkats till 180 kvm och byggnadsarea for
komplementbyggnad har utokats fran 50 kvm till 90 kvm, varav enskild 60
kvm for foljande fastigheter: Lillstromsudd 1:25, 1:26, 1:30.

e Minsta fastighetsstorlek har anpassats efter befintlig areal. Berdrda
fastigheter ar Lillstromsudd 2:8, 1:60, 1:4, 1.5, 1:30, 1:2, 1:20, 1:29, 1:31,
Fagelbro 2:9, 2:12, 3:1, 10:1.

e Bestammelse om takvinkel preciseras pa Lillstromsudd 2:12 for att
bekréfta och mojliggéra mansardtak (brutet tak).

e WB é&r en aldre bestammelse som uppdaterats till W.

e Ordningsfoljden for W-bestdmmelserna har justerats i plankartan.

e W7 (tidigare WB7). Utbredning av bryggor har justerats fran 20 kvm/
brygga till 24 kvm/brygga i enlighet med befintlig utbredning av bryggor.
Byggnadsarea for bod har justerats fran 45 kvm till 46 kvm.

e Lillstromsudd 1:56 medges tva huvudbyggnader for att bekrafta befintligt
nyttjande av fastigheten.

e Bestammelse om att kok inte far inredas i komplementbyggnad tas bort.

e Prickmark justeras efter hojdkurva och lansstyrelsens lagpunktskartering
pa Fagelbro 10:1 och 28:4.

e Nagra fler inmatta trad har markerats pa plankartan. Berorda fastigheter ar:
Fagelbro 2:3

e Fastighet Lillstromsudd 1:22 har lyfts ur planarbetet. En prévning pagar
hos Lansstyrelsen gallande strandskyddsdispens for bathus.

e Justering av prickmark har gjorts for tidigare ej inmatta
komplementbyggnader sa att befintliga komplementbyggnader undantas
fran prickmark.

e Vagomradet vid fastigheten Lillstromsudd 1:2, norddstra hornet, har
justerats sa att fastigheten nu har ca 5 meter grans mot vagomradet. Detta
m0ojliggor en alternativ tillfart till fastigheten.

e u-omrade har lagts till pa fastigheten Stromma 4:6 for att méjliggora VA-
utbyggnad.

e Planbestammelse om nockhojd andras fran:

...Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar 3,5 meter...
Till
...HoOgsta nockhojd for komplementbyggnad &ar 4 meter...

e Planbestammelse dndras fran:

Ny bostadsbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot
annan fastighet och minst 6 meter fran fastighetsgrans mot allmén plats
GATA om inte annat framgar av plankartan

Till
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Ny bostadsbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot
annan fastighet

e Planbestammelse &ndras fran:
Fasader ska, om inget annat anges, vara av trapanel i for omradet karak-
taristisk bruten kulor. Detaljer far utféras i ljus kulor.
Till
Fasader ska, om inget annat anges, vara av trapanel i for omradet karak-
taristisk bruten kulor.

e Foljande planbestammelse har utgatt:
Ny bebyggelse ska anpassas till den befintliga miljon vad galler skala och
takvinkel. Ny komplementbyggnad ska anpassas till huvudbyggnadens
karaktarsdrag och egenskaper. Samtliga byggnader ska uppféras med
hansyn till naturtomtens karaktar.

e Planbestammelse &ndras fran:
Marklov kravs aven for schaktning, fyllning och sprangning som paverkar
tomtens hojdlage med mer an 0,5 m. Stddmurar ska undvikas liksom klack
mot platta pa mark. Vid marklov skall hansyn tas till dagvattenhantering,
kulturmiljé och naturvarden
Till
Marklov kravs aven for schaktning, fyllning och sprangning som paverkar
tomtens hojdlage med mer an 0,5 m. Stddmurar ska undvikas liksom brant
slant mot platta pa mark. Vid marklov skall hansyn tas till
dagvattenhantering, kulturmiljé och naturvarden

e Planbestammelse a2 &ndras fran:

Bygglov far ej medges innan markféroreningar avhjalpts i tillracklig ut-
strackning och marken uppfyller kraven for kanslig markanvandning en-
ligt naturvardsverkets riktlinjer i rapport 5976

Till

Startbesked far ej medges innan markféroreningar avhjalpts i tillracklig
utstrackning och marken uppfyller kraven for kanslig markanvandning en-
ligt naturvardsverkets riktlinjer i rapport 5976

| och med detta inforlivas tidigare planbestdimmelse a4 i a2 och beteck-
ningen a4 utgar.

e Redaktionell dndring under genomférandetid: bokstaven L plockas bort
eftersom ingen odlingsmark planlagts.

e Redaktionell &ndring av planbestammelse g; fran:
Gemensamhetsanlaggningar - Omrade eller utrymme som reserveras for
att ge utrymme fér en gemensamhetsanlaggning eller ett servitut
Till
Gemensamhetsanlaggningar - Omrade eller utrymme som reserveras for
en gemensamhetsanlaggning eller ett servitut

e Informationstext har kortats ner och hénvisar till information om
hasselsnok i planbeskrivningen.

e Planbestammelse har justerats fran:
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Dagvatten ska omhéandertas lokalt (LOD) pa egen fastighet i enlighet med

kommunens

dagvattenpolicy. Hardgjord yta inom fastigheten far utgéra maximalt 18%

av landarean
Till

Hardgjord yta inom fastigheten far utgéra maximalt 18% av landarean

e Foljande planbestdammelse har tagits bort

Vid nybyggnation ska byggnader med takytor stérre &n 25 kvadratmeter
anslutas till stenkista/stenkistor eller motsvarande dagvattenfordrdjande
anlaggningar inom fastigheten, med en lamplig lagringsvolym specifikt
beraknad utifran takytornas storlek. Avrinningskoefficienten far inte cka
e Nockhajd har justerats pa fastighet Fagelbro 2:4 for att bekréfta befintlig

bebyggelse.

e W-bestdammelser har justerats for att bekréfta befintliga bryggors omfatt-

ning.

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer
Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa samhéllsbyggnadskontoret.

Byggnaders placering och utformning

1. Tidigare synpunkter géllde att ndmnden
saknade en bestammelse om avstand fran
byggnader till vdg i plankartan samt att
komplementbyggnader ej far inredas som
bostadshus vilket kunde fortydligas
genom att skriva in i plankartan att de ej
far innehalla kok.
Det som dandrats mellan samrad och
granskning &r att prickmark har anlagts 6
meter fran allman plats for att sikerstélla
siktlinjer och att mgjliggora att omradena
narmst allmédn plats bevaras med
nuvarande Kkaraktdr av  naturmark.
Ytterligare har en planbestdimmelse om
avstand till 4,5 meter frdn angransande
fastighet inforts.

Yttrande Kommentar
Myndigheter
1. Bygg- och miljé- och halsoskyddsnamnden, 441
Beslut 1. Noteras.
Bygg-, miljé- och hédlsoskyddsndamnden beslutar 2. Noteras.
att:
1. Anta yttrandet i sin helhet och med komplette-
ring enligt tillaggsyrkandet.
2. Beslutet omedelbart justeras.
a) 1. Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmndens 1. Noteras.
bedémning 2. Noteras.
Plan- och bygglagen 3. Noteras. Planbestammelse och

planbeskrivning har justerats.
For fastigheter med sa kallad
k-bonus foreslas nu byggratt
for tva huvudbyggnader.
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2. Gillande tidigare yttrande angdende kok
har detta fortydligats i planbeskrivningen.
Detta betyder att plan besvarat ndmndens
tidigare yttrande genom att fdlja de
synpunkter som tidigare angavs.

3. Vidare kan det konstateras att man
anvander sig av ordet
komplementbostadshus nér man
bendmner de hus som omfattas av k-
bonus. Detta ord kan skapa forvirring och
otydlighet da de enda husen som kan
bendmnas komplementbostadshus ar de
som avses i 9 kap. 4a § (Attefallshus och
Bolundare). Detta ord bor bytas ut till

gors. Marken vid handelsplatsen é&r
fororenad och en planbestdammelse
gallande krav pé sanering vid byggnation
har inforts, a2. D&remot anser
avdelningen att bestdmmelsen &ven ska
omfatta prickmarken soder om omréadet.
Vid vattenverksamhet/muddring ska dven
sedimenten undersokas efter
fororeningar.

4. Pa fastigheterna Fagelbro 2:1 och
Lillstrémsudd 2:1 finns smabatshamnar.
Atminstone vid  Lillstrémsudd  har
bétuppstallning forekommit men dven vid
Fagelbro har batar noterats pa land. D4
det bedrivits batverksamhet pa platserna

nagot mer passande till exempel
bostadshus.
b) Miljobalken 1. Noteras.
Strandskydd 2. Noteras.

1. Planbestdmmelserna har reviderats enligt 3. Planbestammelse a2 infors pa
avdelningens tidigare yttrande. prickmarken soder om
Avdelningen har inga ytterligare omradet. Planbeskrivning
synpunkter. fortydligas med att

Dagvatten och spillvatten fororeningar ska omhandertas

2. Planbestdammelserna har  fortydligats vid muddring
sedan tidigare yttrande. Inga ytterligare 4. Lillstrémsudd 2:1 utgar ur
synpunkter. detaljplanen. Fagelbro 2:1:

Markféroreningar Planbeskrivning  fortydligas

3. P& de omraden som ska bebyggas med gallande om byggnad fér
bostadsfastigheter tillampas generellt uppféras i hamnomrade.
Naturvardsverkets generella riktvarden Beteckning a2 inférs i
for kanslig markanvandning (KM) vid hamnomrade.
beddomning av  fororeningsnivaer i 5. Noteras. Detaljplanen foreslar
marken. P& industrifastigheter tillampas ingen andrad anvandning utan
de generella riktvardena for mindre faststaller befintlig
kénslig markanvandning (MKM). Detta anvandning.
sdvida inga platsspecifika bedomningar 6. Noteras.
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finns det stor risk for fororeningar
relaterat till bl.a. batbottenfarger i mark
och sediment. Information om att
omradena ar potentiellt fororenade ska
atminstone finnas med i
planbeskrivningen.  Understkning av
eventuella markfororeningar kopplat till
batverksamheten bor goras redan i plan
skedet. Idag saknas information om det
ska kunna uppfdéras ndgon byggnad inom
de bada smabatshamnarnas omrade, i sa
fall behdver en beskrivning revideras
utifran det. Om byggnad far uppféras ska
det vara tydligt vad som galler. | detta fall
behdver &ven en skrivelse om att marken
maste undersokas innan byggnation
tillats, exempelvis liknade som befintlig
planbestimmelse a2.

Planomradet &r strandnara och uppstall-
ningsplatser for fritidsbatar kan ha fore-
kommit pd manga andra platser inom
kommunen. Av den anledningen kan det
finnas risk for att markféroreningar rela-
terade till hantering av batbottenfarger
finns i marken i strandnéra miljoer. Det
kan aven forekomma férorenade fyll-
nadsmassor i marken. Planomradet ar
inget undantag varfor riskbedémning av
marken alltid behdver goras vid forand-
rad markanvandning pé fastigheterna
inom planomradet.

Patraffas fororening ska namnden alltid
upplysas enligt 10. Kap. 118 miljobal-
ken.

c)

toalett."

Yrkanden

| ett sarskilt yttrande fran (M) yrkas att yttrandet
ska andras enligt foljande:

"att stycket om komplementbyggnader stryks
eftersom enl. Dom. Fran Mark o
miljooverdomstol Mal P 6299-14 2015-03-18 s
fastslar man att det finns inget

for komplementbyggnad att inreda kok och

| det réttsfall som hanvisas till finns inga
bestammelser som anger att kok inte far
inredas. | och med att detaljplanearbetet
mojliggor tre bostader per fastighet i
och med Attefallsregler  finner
planarbetet inte att det dessutom finns
behov att inreda komplementbyggnader
som bostadshus.  Planbeskrivningen
fortydligas med att
komplementbyggnader far inredas for
tillfallig vistelse. Bestdmmelse om att
kok inte far inredas plockas bort
eftersom det finns prejudicerande
rattsfall  som  bygglovavdelningen
anvénder sig av vid bedémning i dessa
arenden.

d)

Beslutsgang

Noteras.
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Ordféranden fragar om nidmnden bifaller
tjansteskrivelsens forslag till beslut med

andring enligt yrkande fran (M) och finner att det
bifalles.

2. Storstockholms Brandférsvar (SSBF), 440

Framkomlighet/Tillganglighet

1. | planbeskrivningen beskrivs nagra vagavsnitt
med lutningar av vagen som &verstiger
lutningen som  SSBF  rekommenderar
avseende framkomligheten for vara fordon.
Brandforsvarets rekommendation &r 8%
vaglutning och vi kan i varsta fall fa svart att
ta oss fram vid vintervaglag.

2. Det ar av yttersta vikt att vagen for omradet
underhalls, framforallt vintertid, for att sakra
att  brandforsvarets fordon har bésta
forutsattningar att kunna ta sig fram vid en
olycka.

3. Vaégstrackorna inne i omradet varierar i bredd
och brandfdrsvaret fordon &r 2,6 meter breda.
For att SSBF ska kunna komma fram pa ett
tryggt, sékert och effektivt satt bedémer SSBF
att vagbredden behdver vara minst 3 meter,
vilket &ven ar det matt som Boverket anger om
det finns behov av s kallad Raddningsvag.
SSBF beddmer utifran granskningsunderlaget
att det finns flertalet végstrackor inne i
planomradet som understiger 3,0 meter bredd
och behdver breddas. Detta &r &n viktigare vid
vintervaglag.

4. | samband med slickinsats  maste
framkomlighet till byggnader for SSBF:s
raddningsfordon beaktas. Enligt Boverkets
byggregler2 bor avstandet mellan kérbar vég
och  byggnadens  angreppspunkt  for

a) Storstockholms  brandférsvar (SSBF) har av | Noteras.
samhallsbyggnadskontoret  fatt mojlighet till
yttrande avseende rubricerat &rende. Detta yttrande
behandlar hantering av olycksrisker samt
mojlighet till raddningsinsatser.
Hantering av olycksriskerl
1 Vad géller termer och definitioner gallande
riskhantering utgar SSBF  frdn  SS-ISO
31000:20009.
2 BBR 25, BFS 2011:6 med &ndringar till och med
BFS 2017:5.
SSBF har tidigare yttrat sig i detta &rende och har
inget att tilligga i granskningsskedet avseende
olycksrisker.

b) Méjlighet till rdddningsinsatser 1. Viglutningen pa

Lillstromsbacken  har  setts
6ver av  boende  med
sakkunskap som menar att om
svackor fylls upp och toppar
kapas kan brandférsvarets
onskemal om  maximal
véaglutning om 8% uppnas.
Planbeskrivningen fortydligas
med krav pa vaglutning och
att:  avakningsskydd  ska
utredas vid branta stréckor for
att forhindra att brandbil
kanar av vagen.
Planbeskrivningen fortydligas
med: Samtliga vagar och
uppfarter behéver underhallas
vintertid for att de ska vara
framkomliga for
raddningstjénsten.
Véagbredder mojliggors till en
bredd om minst 3,5 meter.
Végomradet ar avsatt till ca 7
meter.  Samfalligheten  pa
Lillstrémsudd har
samprojekterat med VA-
projektet och tillsett att
motesplatser kompletteras dar
sd ar nodvandigt.
Planbeskrivning  fortydligas
med att:  raddningstjanst
kraver en véagbana om minst
tre meter.

Planbeskrivningen fortydligas
med: | samband med
slackinsats maste




Granskningsutldtande
Antagandehandling
Dnr: 15KS/127

Sida 23 (100)

réddningsinsats inte dverstiga 50 meter. Med
angreppspunkt for rdaddningsinsats menas
entréer/tilltradesvégar till byggnadens olika
delar.  Detta & i grunden en
projekteringsfraga, men den bor mojliggoras i
plan.

5. For att SSBF:s fordon ska kunna framforas
kréavs normalt BK2-vég vilket ocksa beskrivs
i planbeskrivningen samt att nagra vagstrackor
behdver ses dver i detta avseende. | SSBF:s
vagledningsdokument VL2014-093 beskrivs
de forutsattningar som kravs for en
réddningsvég.

framkomlighet till byggnader
for SSBF:s raddningsfordon
beaktas. Enligt Boverkets
byggregler bor  avstandet
mellan  kérbar vag och
byggnadens angreppspunkt for
réaddningsinsats inte dverstiga
50 meter. Med angreppspunkt
for raddningsinsats menas
entréer/tilltradesvéagar till
byggnadens olika delar

5. Planbeskrivning  fortydligas
med: | SSBF:s
végledningsdokument
VL2014-093  beskrivs  de
forutsattningar som kravs for
en réddningsvag.

Brandvattenforsérjning

Varmdo kommun anlégger alternativt
brandpostsystem for omradet och samrad har skett
med SSBF i fragan.

Noteras.

c)

Ovrigt

SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring
fragorna om det finns osakerhet i hur ovanstaende
yttrande ska beaktas i resterande del av
planprocessen.

Fortsatt samverkan har skett. Eftersom
omradet omfattas av enskilt
huvudmannaskap ar det huvudmannen
som ansvarar for att initiera, projektera
och genomféora alla forandringar pa
vagnatet.

3. Trafikverket (TRV), 426

Trafikverket vill papeka att enligt gallande riktlinje
ska “Fritidshus, omsorgs- och seniorboende ska
bedémas pa samma satt som bostader i enlighet
med forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. P4 Boverkets hemsida forklaras
det med att ”Med anvéandningen Bostader avses
boende med varaktig karaktdr. | anvandningen
ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av
kategoribostéder som till exempel studentbostéder
och seniorbostider.”

Trafikverket vill sékerstalla att eventuella
skyddsatgarder t.ex. bullerskarmar som ska
byggas, anvands si att bullerriktvardena enligt
foérordning 2015:216 uppnas.

a) Trafikverket yttrar sig i egenskap av ansvarig | Noteras.
myndighet for den langsiktiga
infrastrukturplaneringen med utgdngspunkt i ett
trafikslagsdévergripande perspektiv.
b) Buller Noteras. Planbeskrivningen fortydligas

med att: eventuella skyddsatgarder
t.ex. bullerskarmar som ska

byggas, anvands sa att bullerriktvar-
dena enligt férordning 2015:216 upp-
nas.

granskningsskedet géllande forslag till detaljplan

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och | Noteras.
har i Ovrigt inget att erinra mot att &rendet provas
positivt.

4. Sjofartsverket, 416

a) Sjofartsverket har givits mojlighet att yttra sig i | Noteras.
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PFO Stromma 5 — Lillstromsudd m.fl.
Vi vill harmed informera om att vi inte har nagra
synpunkter.

5. Lantmateriet, 413

a)

Vid genomgang av planforslagets handlingar
(daterade 2021-03-18) har féljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen
maste forbattras

PLANBESKRIVNING

Fastigheten ~ Stromma  4:6  anges  som
avstyckningsbar i planbeskrivningen pa s. 33 trots
att den har en storlek om 8385 kvm och omfattas
av bestdmmelse om storsta fastighetsstorlek 8000
kvm. Det innebédr att fastigheten inte &r
avstyckningsbar. Planbestdmmelserna och
planbeskrivningen ska harmoniera for att
konsekvenserna av planen ska framga (4 kap. 33 §
tredje stycket plan- och bygglagen).

Fastighetsstorlekar har justerats och
fastighetskonsekvenstabell uppdaterats.

Bestdmmelsen om erséttning vid upphévande av
gemensamhetsanlaggning (40a 8
anlaggningslagen) gar inte att komma Gverens om
(se 16 § anlaggningslagen) och &r alltsa tvingande.
Behandlingen av detta pa s. 124 i
planbeskrivningen ger fér handen att det ar mojligt,
men det &r det alltsa inte.

Noteras, planbeskrivning kompletteras.

6.Lansstyrelsen, 460, 411, 407

a)

Léansstyrelsen har tagit emot rubricerad detaljplan
for granskning. Detaljplanen syftar till att syfta till
att anpassa omradet for permanentboende genom
att ge forutsattningar for hur en fortsatt utbyggnad
av omradet kan ske samtidigt som kommunalt vat-
ten och avlopp byggs ut.

Lansstyrelsen har utgatt fran innehallet i 5 kap. 22
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i var
granskning av arendet. Vi har for narvarande inga
synpunkter pa forslaget.

Noteras.

b)

Radgivande synpunkter

Aven om ljudnivaerna generellt sett ar laga inom
planomradet ar det svart att utlasa vad som galler
for olika omraden och fastigheter. Kommunen
kan darfor med fordel fortydliga avsnittet om bul-
ler i planbeskrivningen.

Kommunen bér dven se dver planbestdmmelse m1
som indirekt staller krav pd nya utredningar i
genomforandeskedet.  Planbestdmmelsen  bor
enbart galla for omraden dar angivna ljudnivaer
dverskrids.

Noteras. Bestdmmelse m1 justeras.

.Trafikforvaltningen, 387

Om planen
Detaljplanen syftar till att anpassa omradet for

Noteras.
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permanentboende och ange riktlinjer for kom-
mande bebyggelseutveckling samt forse omradet
med kommunalt vatten och spillvatten. Planomra-
det omfattar idag 114 fastigheter. Storre del av
omradet ar i RUFS 2050 utpekat som sekundért
bebyggelselage. Dessa omréaden ska ha god till-
ganglighet till regionen med kollektivtrafik i rus-
ningstid.

Vag 222 Ioper intill planomradet och trafikeras av
bussar mot bland annat Slussen, Sollenkroka och
Stavsnas. De flesta malpunkterna i omradet nas
med gangavstand fran héllplatserna, som har god
turtathet, sérskilt i rusningstid. Vag 222 &r bela-
gen utanfor detaljplaneomradet och berdrs inte di-
rekt av planen.

samradsunderlaget i rubricerat drende.

Myndigheten avstar fran att liamna synpunkter pa
underlaget. Det innebdr inte att myndigheten tagit
stallning i sakfragan eller till handlingarna i &ren-
det.

b) Trafikférvaltningens synpunkter Noteras.
Trafikforvaltningen har inga ytterligare syn-
punkter pa forslaget.

8.Havs- och vattenmyndigheten, 374
Havs- och vattenmyndigheten har tagit del av Noteras.

Foretag

9.Vattenfall eldistribution, 390

a) Vattenfall Eldistribution onskar ytterligare E- | Samrad har skett om ny placering for E-
omrade for aktuell detaljplan for att sékerstalla omréde.
behovet och for att forhindra spanningsfall, se
bifogad handling for 6nskemal om placering.
c) = F e Foreslagen plats finns utritad i
: plankartan. E-omrddets lage har
godkants via mail av Vattenfall.
d) I Ovrigt noterar Vattenfall Eldistribution att | Noteras.
kommunen har tagit med véra synpunkter i
framtagen samradsredogorelse och i uppdaterade
planhandlingar. Vi har inget ytterligare att tillagga
i arendet.
Foreningar
10. Varmdo Hastvagsforening, 430
a) |1. Héstnéringen &r en véxande néring i kommunen. 1. Noteras.
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En av forutsittningarna for att den ska kunna besta 2. Noteras.
och utvecklas &r att det finns ridvagar. Framst for 3. Noteras.
den dagliga 4. Noteras.
hasthallningen &r det av yttersta vikt att barn och = Ngter.z?\s. . o
R 6. Véagnatet inom planomradet
unga kan rida sakert ) forvaltas med enskilt
utomhus, men &dven for att utveckla hastturismen. huvudmannaskap. Vaghéllarna
Dérfor anser vi att ridvagar bor har tillfragats géllande
inga i allt infrastrukturarbete. mojlighet att anladgga ridstig
2. Andra behov fér att hastndringen ska kunna bredvid foreslagen gangvag.
bestd och utvecklas ar att det finns Vaghallarna har inte onskemal
rejé_:ilt med marlf ft')r_stall, ri_dhus och hagar. 7 &Ttgggpg?f:: (re:g::;?sl%hte av
I direkt anslutning till rubricerade detaljplanen. Onskemalet
omrade finns en stor ridanlaggning och ett mindre framfors till berérda
stall och lite langre bort vaghallare som far ta stallning
ytterligare tre hasthallningar, med hastar som till till detsamma. Onskemalet har
stor del rids och kors av barn och aven framforts till kommunens
ungdomar., traflkansvarlga efterso_r_n
3. Vi har tagit del av samradshandlingarna, dar det kommunen ar huvuqman for
' den tillkommande gang- och
anges att syftet bland annat ar cykelvigen. For besked i
utreda “Fragor som ror vigarnas utformning och fragan uppmanas féreningen ta
hantering av dagvatten. Vidare ska kontakt med kommunens
detaljplanen visa hur grénstrukturen kan bevaras trafikansvariga. For den del av
och hur andra bevarandevarden gang- och cykelvagen som har
bér hanteras.” Det ar frdgor som ar viktiga for T'raflkverlfet Som huvudman
hastnéringen. hénvisas till rafikverket.
8. Noteras
4. Med ratt forutsattningar kan hastnaringen bli en 9. Noteras. Planarbetet reglerar ej
viktig kugge i att utveckla det hastighetsbestammelser.
lokala néringslivet och bidra med arbetstillfallen 10. En éatgardsvalsstudie (AVS)
lokalt. (sid 10) har tagits fram av Trafikverket
5. | takt med att allt fler fastigheter blir for vag 222. Fragor gallande
permaﬁgntpostadgr okar tr:ilfikintg.nsiteten, ch);/ﬁ:gf ar;gz:/ 'cl)'\r/:][i kf/?ig S\f:g
(se berakningar sid 62), vilket gor det svarare att Ar huvudman.
rida utmed bilvégar, varfor det ar 11. Noteras.
av stor vikt att stigar bredvid vagar och genom 12. Noteras.
grénomraden behalls alternativt
anlaggs. Darfor ar det av stor vikt att de
grénomraden som finns markerade i figur 32, sid
27 behalls.
6. Pa sid 64 beskrivs hur en ny gang- och cykelvéag
ska anldggas ovanpa vattenledningar
mellan Lillstromsudd och Gamla Fagelbrovagen.
Vi rekommenderar att i samband med
anldggandet en remsa, ca 1 m oasfalterad for
ridning utmed g/c-végen, sparas. Det skulle
underlatta ridningen i omradet si att hastar ej
behdver framforas utmed Stavsnésvégen
for att nd G:a Fagelbrovagen.
7. Vi ar glada over att kapitlet ridstigar finns med
(s. 70-71, figur 73), men vill
aterigen framfora féljande:
Det ar korrekt att hastars framférande pa vagar ar
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reglerat i trafikférordningen,

men att det fran sikerhetssynpunkt oftast inte ar
lampligt. Hastar ar flyktdjur och

kan reagera starkt pa& hastigt
”fenomen”, hoga ovantade ljud, att bli
trangd mm, varvid en olycka latt kan ske. Darfor
vore det 6nskvart att hastar far

framforas pa gang- och cykelbanor i de fall ej
separata ridstigar kan erbjudas.

8. Att framfora hastar pa naturmark ar en rattighet
enligt Allemansratten, men med

stort ansvar. Marken far ej forstoras eller
omgivningen storas. Hastar ar dock

tunga djur och ar det blott i marken och de gar ofta
pa samma stalle sa blir marken

latt séndertrampad. Vilket gor att hasten ofta ar
hénvisad till vagar som ar

hardgjorda — men dar bilarna finns. Annu ett skal
for att hastar bor fa framforas pa

gang- och cykelbanor.

9. Hastigheten bor vara 30 km/tim i hela omradet
for samtliga fordonsslag inkl.

hastar (ej Stavsnasvagen), sa att bade ryttare och
bilférare hinner forbereda

motet/omkdrningen. Vid passage av en hast bor
man kora max 10 km/tim och

[dmna minst 2 m fri bredd i sidled.

10. De farliga Gvergangar vi angett i figur 73
hoppas vi kan hanteras i samband med

farliga overgangsstallen for fotgdngare som
beskrivs pa sid 70.

11.  Vad galler Sociala  Fragor och
Barnperspektivet vill vi papeka hastens viktiga roll
i dels friskvard och omsorg, samt viktig och
larande fritid for barn och ungdomar,

varfor aterigen behovet av ridstigar och lugna
omraden att rida i ar av stor vikt.

12. Vidare ar hasten ett utmarkt betesdjur for att
bevara och oka den biologiska

mangfalden pa strandangar och grénomréaden (s.
58) samt for att bevara den

lantliga karaktaren pa omradet.

uppdykande

b)

Vi anser

1. att hastar ska fa framforas pa gang- och
cykelbanor.

2. att resurser ska avsattas for anlaggande
av ridstig mellan Lillstromsudd och G:a
Fagelbrovagen

3. att samfallighetsforeningarna bor fa stod
frdn kommunen for att satta upp skyltar
”Varning for hast”

N

Se kommentar 2.a.7

Se kommentar 2.a.6

Vid enskilt huvudmannaskap
ar det huvudmannen som
ansvarar for denna typ av
skyltning. Kommunen
kommer inte att bidra till
skyltning.

Planarbetet ~ reglerar inte
fastighetsgranser.




Granskningsutldtande
Antagandehandling
Dnr: 15KS/127

Sida 28 (100)

4. att hastigheten ska vara max 30 kr/tim.
inom hela omradet.

5. att en frizon ska hallas runt Stall Fagel-
bro.

5. Stall Fagelbro ligger ca 700
meter dster om Hésthagsudd.
Mellan stallet och planomradet
finns en golfbana och natur.
Planarbetet anser inte att stallet
péverkas.

Lillstrdmsudd 2:1, 414

c) Vi deltar garna i arbetet for att hitta bra I6sningar | Noteras. Fragan hénvisas till separat
och sakerstalla sa att det i samarbete mellan vaghallarna och
framtiden kommer vara mojligt att rida sakert i Varmdé  Hastvagsforening  samt
omradet. trafikansvariga pa Trafikverket och

Varmdo kommun.
11. Lillstromsudds bat- och badséllskaps samfallighetsforening, bestdende av delagare i

stromsudd ga:1 omprovas och justeras sa att all-
mén plats inom fastigheten inom fastigheten
(GATAI1, m.m.) inkluderas.” Lillstromsudd 2:1 &r
en privatigd fastighet. Vidare star det att ” Kan
sdlja mark till grannfastighet (Lillstromsudd 2:13)”
vilket ar fel d& denna fastighet inte &r grannfastig-
het.

Det ar daremot ratt inskrivet att strandskyddet
hévs, dock sa ar det inte ratt inskrivet pa detaljpla-
nen.

a) Hénvisning till byggnadsndmnden (sammantrade | Se  kommentar A4. Del av

2019-03-12 Dnr.2018 247) och beslut rérande | Lillstromsudd 2:1 lyfts ur planarbetet.
strandskydd samt beslut kring det av (S) yrkande | Den del av Lillstrdmsudd 2:1 som utgor
pa en dndring. Synpunkt lamnas pa att planforsla- | GATA, kvarstar i planarbetet. For den
get andrats mot namndens beslut. Ifrigaséttande av | del av fastigheten som utgér GATA
tjanstemannens majlighet att prova frdgan om | havs strandskyddet.
strandskydd vid detaljplanering. Fraga om namn-
dens beslut galler 6ver planarbetets utredningar.
Reservation mot det granskningsforslaget i de de-
lar som géller strandskydd pa “en redan ansprak-
stagen yta” som smabatshamn med tillhdrande
ytor.

b) Synpunkt géallande reglering av bryggorna om max | Planarbetet noterar att bryggorna ar
tva bryggor och max 35 meter. langre an foreslagna bestammelser om
Synpunkt géllande om reglering ar nodvandig for | man méter fran landfastet, men inte om
att uppnd syftet med planen. Yttrande motsétter sig | man  mater  frdn  vattenlinjen.
reglering och patalar att bryggorna ar langre idag. | Vattenomrade for bryggor lyfts ur

planarbetet.

c) I fastighetskonsekvenstabellen si anges ”Lill- | Planarbetet har vid samtal med

fastighetségare till Lillstrdmsudd 2:1
forstatt att de inte vetat om fastigheten
bestar av tva lotter och att de dven ager
den del av fastigheten som ar belagen i
gatumark.

Lillstromsudd 2:1 omfattar Ekrotsvagen
(gra markering nedan), denna fastighet
angransar till  Lillstromsudd 1:13.

£

| ,A ‘ 3 |

= 2 . !
y
Detaljplanen foreslar att den
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stromsudd.

2. Onskeméal om att det borde vara beslut for

S5 som dverensstdmmer med S4.

3. Uppgift om att det tidigare utlovats moj-
lighet till avstyckning om 2500 kvm fran
kommunens sida.

4. Synpunkt géllande att anledning saknas
att det ska vara annorlunda i dag kontra
detaljplanen frdn 2003. Synpunkt att om-
radena &r i alla detaljer jamforbara.

5. Hénvisning till likstallighetsprincipen
géllande olika mojligheter till avstyck-
ning i olika detaljplaneomréaden.

6. Onskemal om en byggnadsarea pa mer &n
max 160 kvm.

7. Onskemal om mgjlighet till avstyckning
av Lillstromsudd 1:30 med minsta fastig-
hetsstorlek om 2500 kvm, till tva fastig-
heter.

8. Uppgift om att mindre hus tidigare har
haft en verksamhet som postkontor. *Ti-
digare Posten i Stromma oppnade 15/5 ar
1912 och kallades d& FAGELBRO. Den

rodmarkerade ytan kan Gverlatas/saljas
vidare till Lillstromsudd 1:13 da
vandplan foreslés pé slutet av denna vag
inom Lillstrémsudd 2:8

Skrivelsen i konsekvenstabellen
hanvisar till att strandskydd lyfts fran
vagomradet.

d) 1. Vi bestrider aven markintrang pa fastigheten. 1. Den del av fastigheten som
Hansyn  till  befintlig  &aganderatt  och bestdr av gronomrade och
fastighetsforhallande har ej tagits av kommunen. hamn lyfts ur detaljplanen. Se
2. Vi bestrider &ven att den privata fastigheten skall kommentar A4
omvandlas till allmédn plats med enskild 2. Noteras. Se kommentar A10
huvudman, detta & mot huvudregeln att 3. Se kommentar A4
kommunen bor vara huvudman.

3. Onskemél om att hela fastigheten Lillstromsudd

2:1 klassas som kvartersmark som enligt uppgift i

yttrande anses vara syftet med fastigheten enligt
officialservitutet.

4. Vi vill inte att Lillstromsudd ga:1 skall

omprovas for att innehélla allman plats.

Oro uttrycks Over att planarbetet berévar fastig- | Se kommentar A4
hetsagaren tillgang till fastighet/gemensamhetsan-

laggning som enligt uppgift har drivits i manga ar

med egna medel och darigenom skapat den miljo

som boende i ndromradet vill ha.

Synpunkt gallande att detaljplanen &r svartolkad. | Noteras.

Sakagare

12. Lillstromsudd 1:30, 455

a) 1. Synpunkt gallande att det &r manga bestam- 1. Noteras.

melser. Inte bara vad det galler de individuellt 2. Noteras. Se kommentar under
tilldtna storlekarna pa fastigheterna i Lill- A.la)

3. Noteras. Planarbetet har utrett
tidigare beslut och riktlinjer
och finner inte nagot stod
gallande att foresla mindre
fastighetsstorlekar. Se dven
kommentar Al. a).

4. Noteras. Se kommentar under
A.la)

5. Noteras. Se kommentar under
A.l.a) och A.1l.b)

6. Noteras. 180 kvm medges. Se
aven kommentar under A2.a)

7. Noteras. Se kommentar Al. a)
och b).

8. B har andrats till B2. Bostader
och verksamhet som inte &r
storande  for  omgivande
fastigheter.

9. Noteras. Att stalla krav pa att
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1/7 ar 1948 bytte det namn till
STROMMA”. Onskemal om att fastig-
heten borde medges ratten att nyttja fas-
tigheten for verksamhet.

9. Onskemal om att métesplats flyttas till
plats mellan berérd fastighet och 1:19 ge-
nom att fylla ut i strandlinjen.

fylla ut strandlinjen nér det
finns utrymme att anordna
motesplats  inom  befintligt
vagomrade  strider  mot
strandskyddet.

13. Lillstromsudd 2:2 och 2:8, 431, 454

a) 1. Synpunkt gallande att det inte &r bra med
uppdelade smaomraden (exempel lamnas for PFO
S5 och S7). Farhéga uttrycks att uppdelning
riskerar att villkoren blir olika i olika omraden.
2. Synpunkt att det strider mot
likstallighetsprincipen.
3. Hanvisning till dversiktsplan 2012-2030 och
text i densamma som anger att: andelen
permanentbostéder skall 6ka i kommunen. Detta
kan ske genom:
a) Existerande fastigheter som
anvénds for fritidsboende
anpassas for permanent boende.
b) Obebyggda fastigheter
bebyggs.
¢) Styckning

1. Noteras. All planlaggning sker utifran
platsens forutsdttningar och existerande
varden i enlighet med plan och
bygglagstiftningen.  Planarbetet  har
aven forhallit sig till riktlinjer for
planbestimmelser i PFO-omraden. Se
aven kommentar Al.b

2. Noteras. Se kommentar Al.b

3. Noteras. Om man laser hela
Oversiktsplanen fortydligas att
avstyckning i PFO-omraden ska
undvikas. Se dven kommentar Al.c

b) Argument fors fram for 10.a) 3.a)

Fritidshus har ofta for byggts for just detta
andamal och har dverforts fran generation till
generation. Manga ganger ar darfor

fastigheterna samagda. D& andamalet generellt
alltid varit att fastigheterna skall vara avsedda for
fritidsandamal. Péastaende att samagda fastigheter
ar tréga att forandra. Slutsats att

potentialen att fritidshus omvandlas till
permanentboende &r liten dven med utdkade
byggratter.

Noteras. | planomradet rader en blandad
permanentningsgrad. Lillstromsudd
haft en liten andel permanentbosattning
som de senaste aren varit i stort sett
oftrandrad, medan Gamla
Fagelbrovagen till storsta delen inrymt
en permanent boende befolkning som
dessutom okat. Aven p& Hasthagsudd
har andelen mantalsskrivna i omradet
Okat.

c) Argument fors fram fér 10.a)3.b) ovan.
Antagande om att byggratter och utékade
byggratter pa obebyggda

fastigheter har betydligt storre effekt eftersom de
har varit svéra att fa byggnadslov pa respektive
bara varit mojliga att bebygga med for sma hus.
Konstaterande att det i dag finns dock fa
obebyggda fastigheter i omradet.

Noteras.

d) Argument fors fram for 10.a)3.c)

1. Synpunkt lamnas géllande att manga
fastigheter &r stora och kan med fordel
avstyckas.

2. Onskemal att minimistorlekar alla skall anges
till 1300 m2 for omradet runt Gamla
Fagelbrovagen.

1. Noteras.

Noteras. Se kommentar Al.

3. a. Anslutningskostnader for
VA regleras av taxa som antas
arligen i samband med att
budget antas.

b. Om avstyckning medges i
samtliga forandringsomraden i
den grad som foreslas blir den

o




Granskningsutldtande
Antagandehandling

Dnr: 15KS/127
Sida 31 (100)

3. Antagande om férdel med avstyckning:

byggnation pa nya fastigheter
medfor att fler delar pa VA-
avgifterna vilket antas gagna alla
fastighetségare.

Fler nybyggnader genererar storre
trafikmangd. Slutsats gors att
paverkan blir liten med anledning av
redan tidigare liten trafikmangd
lokalt.

underhallskostnad av vag fordelas
pa fler fastigheter vilket antas gagna
fastighetségarna.

Onskemal att ovanstaende
férmodade kostnadsbesparingar
beaktats i utredningar.

ackumulerade trafikbkningen
pé statlig vdg mycket stor.

¢. Om avstyckningar medges
till en nagot hogre grad an vad
som foreslds foranleds ett
kommunalt huvudmannaskap.
Vid ett kommunalt
huvudmannaskap fordelas
kostnader for byggnation av
viag med kommunal standard
Over samtliga fastighetsdgare.
En gatukostnadsutredning har
inte tagits fram men med
kommunalt huvudmannaskap
skulle férmodligen den totala
kostnaden per fastighet oka.
Vid enskilt huvudmannaskap
ar det vaghallaren som beslutar
om och ndr  atgérder
genomfors. Detaljplanen
mojliggor alltsa bara atgarder.
Det innebar att
detaljplanearbetet har svart att
rékna ut vilka kostnader som
uppstar. Samtliga véghallare
har erbjudits att samprojektera
eventuella  forandringar i
samband med VA-
utbyggnaden. Det &r bara en av
tre vaghallare som antagit
erbjudandet.

d. Genomférda utredningar
forutsatter ett fortsatt enskilt
huvudmannaskap.
Gatukostnadsutredning har
inte tagits fram. Se &ven
kommentar c. ovan.

e) Lillstromsudd 2:2 1. I'samradsforslaget foreslogs en
1. Uppfattning uttrycks att for detta minsta fastighetsstorlek om
delomréde har tidigare angetts minsta 2200 kvadratmeter for att
areal pa 1300 m2. Lillstromsudd 2:2 &r undvika mojlighet till
pé& 4056 m2 och skulle saledes kunnat avstyckning. Efter bearbetning
avstyckas till tva fastigheter, betydligt har planforslaget dndrats for att
stdrre &n minsta angivna areal. Efter tydligare  pavisa  planens
berdrd part papekat detta har man andrat intention. Se &ven kommentar

minsta areal for fastigheten till 3000 m2. Al
Berdrd part 6nskar fortfarande att 2. Detaljplanen tar dven stéllning
styckning skall fa ske. till om samtliga

2. Uppfattning uttrycks att inte heller
planens angivande av att avstyckning
inte skall medftra behov av nya véagar ar

fastighetségare skulle medges
avstyckning av  befintliga
fastigheter och ackumulerad
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ett problem med fastighetségarens
forslag dé detta inte blir fallet eftersom
bada fastigheterna kommer att ligga
ldngs Alrotsvdgen om styckning sker i
nord-sydlig riktning.

Befintlig byggnad har kéllare 6nskemal
lamnas att nybyggnation ocksa skall
tillatas ha kallare.

Uppgift lamnas att fastigheten ar
delagare i Lillstromsudds béat-och
badsallskaps samféllighetsforening GA:
1.

Uppfattning uttrycks att detaljplanens
forslag om park-och naturomrade
kranker &ganderétten och blir en form av
konfiskation.

Uppfattning uttrycks att allménhet redan
idag har viss tillgang till fastigheten
genom allemansratten, vilket ar
tillrackligt.

trafikmangd pa statlig vég.
Detaljplanen  reglerar inte
kéllare. Med anledning av
bland annat risk for frigérande
av sulfider, dagvattenhantering
och platsens karaktar samt
forekomst a  hasselsnok
rekommenderar
planbeskrivningen dock att
sprangning ska undvikas.
Noteras.

Se kommentar A4. Del av
Lillstromsudd 2:1 har lyfts ur
detaljplanen.

Noteras.

f)

Lillstrdmsudd 2:8

1

Uppgift lamnas att fastigheten i dag ar
obebyggd och har en areal av 3564m2.
Som redan ndmnts har minsta areal for
detta omrade angetts som 1300 m2.
Darvid skulle saledes fastigheten kunnat
avstyckas i tva fastigheter storre an
minsta angivna areal. Aven har har man
efter begdran om avstyckning andrat
minsta areal och i detta fall till 2200 m2.
Uppgift om att berdrd fastighet har ett
servitut for vagomradet som gar mellan
Lillstrémsudd 2.2 och Fagelbro 15:1 ned
till s6dra hérnet av fastigheten. Denna
vag har i plankartan angivits som natur
vilket inte kan accepteras pga. namnda
servitut. Uppgift om att beteckningen pa
servitutet finns pa plankartan och inte
beaktats. Onskemal om att denna vagdel
ska vara undantagen strandskydd.
Synpunkt gallande att det foreslas att en
ny vandplan placeras pa denna fastighet.
Skalet till detta &r att kommunen vid tva
tillfallen 1999 och 2008 givit
Lillstromsudd 2: 13 byggnadslov som
inkréktar pa befintlig vag och vandplan
som tillhdr som tillhdr vagféreningen
Fagelbro GA:4. Uppgift om att
fastighetségaren inte givits mojlighet att
yttra sig da fastighetsagaren inte
delgivits planerna. Protest mot att berdrd

Se kommentar €)1, ovan
Berord del av Fagelbro 1:4
lyfts ur planarbetet.
Underliggande detaljplan
géller. Finns servitut inskrivet
hos lantméteriet? Om det inte
ar inskrivet ~ sa  har
fastighetsdgaren mojlighet att
skicka in detta till
Lantmateriet.

Méojlighet till yttrande Over
bygglov har givits.
Granneyttrande mottogs av
kommunen 1999-10-22.
Yttrande angav énskemal om:
1. kopia pad ans6kan om
brunnsborrning och 2. Att
sokanden ska pavisa om
paverkan pa tillgang till vatten
foreligger sa att fastighet 2:2
drabbas. Ingen erinran mot
bebyggelsens placering har
mottagits.

Med anledning av befintlig
sluttning &r ytan for liten. Ytan
hade dock &ven utan sluttning
varit nagon meter for liten for
att motsvara dagens krav for
dimensionering av vandplan.
Planarbetet foreslar att ny
vandplan anlaggs pa
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fastighet skall avtrada mark. Asikt om att
kommunen gjort fel.

4,  Onskemal om att kommunen l6ser detta
pé annat satt an att mark skall tas i
ansprak fran berdrd fastighet.

5. Uppgift om att fastighetségaren
personligen har betalat for upprustning
av Ekrotsvégen och anldggandet av
befintlig vandplan. Hanvisning till
planhandlingarna att befintlig
véandplansyta nu blivit olamplig pga.
sluttning. Onskeméal om att kommunen
I6ser detta med négon form av stodmur
eller annat I[&mpligt satt.

6. Antagande om att forréttning for ny
véandplan sékert debiteras den
inskrivande fastighetsagaren vilket inte
heller &r acceptabelt.

7. Synpunkt pa att i plankartan finns en
servitutsbeteckning angiven pa
Ekrotsvagen och man ges intryck av att
det omfattar aven vandplanen pa min
fastighet.

8. Synpunkt pa att det finns tva trad av
varde pa fastigheten som har angivits
med villkor n7 (Sarskilt vardefullt trad.
Ingen avverkning eller annan paverkan
far ske. Marklov kravs for fallning.
Aterplantering ska ske med likvardig
art). Bada har i naturinventeringen
daterad 170913 angivits ha mer @n en
stam och att detta faktum har vérde. Att
det i sig skulle ha
ett naturvarde anses av fastighetsagaren
orimligt. Anledning till att de har mer &n
en stam antas vara for att nagon eller
nagot i ett tidigt stadium har skadat
ursprungstradets stam eller topp sa att
nya stammar vuxit ut. Detta anses inte
speciellt ovanligt och skapar enligt
fastighetségaren inte heller en ny biotop.
| det ena fallet anges att tradet alder ar
>140 &r. Fastighetsagaren ifragasatter
denna bedémning da den maste bygga pa
att man lagt ihop alla stammarnas
diametrar men aldern avgors ju istallet
av varje enskild stams diameter da de ju
vaxer "oberoende" av varandra efter
skadan. Skadade trad bidrar ju inte heller
till den biologiska mangfalden och
kravet pé att de vid aterplantering skall

foreslagen plats, dar terréngen
ar bast lampad.

Vid enskilt huvudmannaskap
ska kostnader for upprustning
av vdg fordelas efter forrattade
andelstal. Vid atgarder pé
végar med enskilt
huvudmannaskap &  det
huvudmannen som initierar,
bekostar ~ och  genomfor
atgarder pa vagnatet. Det ar
huvudmannen som ansvarar
for att vagarna i omradet
uppfyller krav pa sakerhet mm.
Det & lantmateriet som
fordelar kostnaden for
forrattning pa de som har nytta
av genomford forrattning.
Noteras.

Noteras. Tréden har
inventerats av ekolog som
utgatt fran faststallda kriterier
vid vardering och urval.
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ersattas med trad av samma art blir ocksé
orimligt da flerstammiga trad inte utgor
nagon egen art och det har varit
flerstammigheten som gjort att men stallt
n 7 kravet.

9)

Handlingar

1. Synpunkt att bildhdnvisningarna i
plandokumentets text hanvisar till fel
bilder, tex texten om
gemensamhetsanliggningar pa sid 6
hanvisar bade till figur 5 och 6 men ar
egentligen bara figur 7, for 6vrigt finns
ingen figur 5, figur 11 pé sid 11 som pa
sid 10 anges som figur 10, figur 12 pa
sid 12 som i texten anges som figur 11,
tva figurer betecknas 32 etc. Synpunkt
att fel i numrering gor att handlingen &r
otydlig. Uppgift om att vissa synpunkter
inte kunnat lamnas med anledning av
detta.

2. Uppgift om att fastighetsdgaren begart ut
handlingar fran Riksarkivet avseende
forrattningar men pga. deras langa
handlaggningstider annu inte fatt dem
varfor ytterligare synpunkter och
kompletteringar kan tillkomma.

3. Synpunkt pa att sidnumreringen &r
felaktig. Forsta bladet har nr 1 och det
har ocksa blad tva liksom blad fyra,
Innehallsforteckningen inleds med sid 2
utan innehallstext.

4. Synpunkt rérande skiss pa blad 17 som
anges som sid 15 med titel Figur 14

Principer for strandskydd. Kalla:

Strandskyddsdelegationen.se ar felaktig.

Fastighetsagaren har varit i kontakt med

Strandskyddsdelegationen vid Lansstyrelsen

som har bekraftat att mattet 100 m skall vara

det verkliga avstandet och inte i vertikal
projektion som i skissen. Dessutom skall
strandskyddslinje EXAKT avspegla
strandlinjens form vid medelvattenstand. Sa
ar det inte gjort i Fig. 15 Illustration av
strandskydd i handlingens nésta sida dar
linjerna mer har karaktaren av medel-
lutjgamnad linje. Detta géller &ven

Plankartorna i tre delar.

el N

Noteras. Justeras.

Noteras.

Noteras. Justeras.

Noteras. Se kommentar Al1l.

h)

Sammanfattning

Sammanfattningsvis begar fastighetségaren:
1. Villkoren i olika PFO-omraden likstlls,
2. Bada fastigheterna far styckas av enligt

Noteras. Se Al.

Se kommentar €)1, ovan samt
Al.

Noteras. Det finns inget férbud
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tidigare forslaget for omradet och fa

mot kéllare.

i anslutning till de bada bétbryggorna. For

egna byggratter, 4. Noteras, se kommentar f) 4
3. Byggnation med kallare tillats pa ovan.
Lillstromsudd 2:2, 5. Noteras. Omradet Iyfts ur
4. Vandplan pa Ekrotsvéagen inte forlaggs detaljplanen och kvarstar som
pa Lillstromsudd 2:8, tidigare planlagt grénomrade.
5. Vagomrade mellan Lillstromsudd 2:2 6. Noteras. Det finns inte fog for
och Fagelbro 15:1 som &r avsett for att lyfta bort n7.
Lillstromsudd 2:8 genom servitut inte far 7. Den del av Lillstromsudd 2:1
andras till natur och vara undantagen som i anldggningsbeslutet
strandskydd, utgér hamn och grénomrade
6. Attvillkor n7 tas bort fran fastigheten lyfts ur planarbetet.
Lillstrémsudd 2:8, 8. Noteras. Strandskyddslinjer &r
7. Att konfiskeringen av korrekt atergivna. Se &ven
samfallighetsforeningen GA:1 stryks. kommentar g) 4.
8. Att dokumentet Planbeskrivning 9. Strandskyddslinjerna i
Granskningshandling daterat 210218 och plankartan &r korrekta. Se
KSPU 210413 korrigeras sa att kommentar g) 4 samt A1l
innehallet blir korrekt och inte kan 10. Noteras. Ej aktuellt.
misstolkas inkl. korrekt angivelse av
strandskyddlinjer pa karta,
9. Plankartorna uppdateras med korrekta
strandlinjer,
10. Onskemal att ny granskningsprocess
genomfors efter
korrigeringar/uppdateringar.
14. Fagelbro 2:1, 3:2 och 3:3 - 453, 447
a) 1. Till att bérja med har det noterats att planarbetet 1. Noteras.
tagit till sig tidigare synpunkter avseende behovet 2. Noteras.
av att behalla strandskyddet pa allmén platsmark
och inom hamnomraden, ett dnskemal som aven
framforts av Bygg-, Miljo och
hélsoskyddsndmnden.
2. Det dr aven gladjande att synpunkten pa att
gangstigen mellan  Héasthagsuddsvagen  och
batbryggorna bor bevaras som just en gangvag
hérsammats.
b) Synpunkt framférs géllande att det finns en del | Noteras.
fragor som annu inte fatt en nojaktig 16sning och
en del fortydliganden som behover goras for att
detaljplanen ska bli sd optimal och tydlig som
mojligt. For dessa fragor redogors det har nedan.
c) Fastigheten Fagel bro 2: 1 1. Noteras. Justering har
Fastighetskonsekvenstabellen "Smabéatshamnen" genomforts.
W - omraden, se d&ven plankarta och 2. Noteras. Planarbetet justerar
planbeskrivning. bestdmmelsen att bekrafta
1. Synpunkt géllande att beteckningen WB befintig ~ omfattning  av
4 finns pd tvd stallen inom bryggor.
detaljplaneomradet varav ett finns pa 3. Noteras. Justering har
Hésthagsudd, nd&mligen avseende vattnet genomforts.




Granskningsutldtande
Antagandehandling
Dnr: 15KS/127

Sida 36 (100)

tydlighetens skull och foér undvikande av
missforstand bor omradet pa Hasthagsudd
fa en egen beteckning innebarandes att
det inom detaljplaneomradet finns inalles
8 WB-omraden. Detta sarskilt som de
befintliga bryggornas matt pa de bada
platserna ar helt olika.

2. For de bada bétbryggorna pa
Hasthagsudd 4&r statusen  fdljande.
Matningen har skett fran strandlinjen fran
O meter ovan medelvattenstand. Den
vastra bétbryggan ar 19,6 meter lang
varav fast spang 7 meter. Bredden ar 2
meter for sjélva bryggan och 1, 1 meter
for spangen. Sammantaget uppgar den
vastra batbryggans yta saledes till 32,9
m2. Den ostra batbryggan &r 36,5 meter
lang varav fast spang 17,5 meter. Bredden
ar 2 meter for sjélva bryggan och 1,4
meter for spangen. Sammantaget uppgar
den Ostra batbryggans yta saledes till 62,5
m2. Tillhopa uppgdr bryggornas
sammanlagda langd saledes till 56, 1
meter och sammanlagda yta till 95,4 m2.

3. Det hemstills om att smabatshamnen pa
Hésthagsudd ges en egen WB beteckning
med data for de dér aktuella bryggorna.

d)

- Strandskyddet

1. I kolumnen "Ny markanvandning™ star det att
"Strandskyddet upphédvs inom ianspraktaget
omrade." Enligt uppgift avser denna information
endast Hasthagsuddsvagen. Detta bor fortydligas
eftersom den nuvarande texten kan tolkas som att
strandskyddet &r upphévt inom hela fastigheten,
detta eftersom hela fastigheten &r ianspraktagen pa
olika satt.

Det hemstélls om att nu aktuell text fortydligas.

Noteras. Justering har skett.

e)

Plankartan

-nl

Beteckningen nl star for omrade med vardefull
skog som ska bevaras. Nagon sadan beteckning
finns inte pd fastighetens norra omrade, omradet
mellan  Hasthagsuddsvdgen och de bada
batbryggorna. Aven denna skog &r vard att skydda,
sérskilt som tidigare kommunekolog vid besok
betecknat skogen som séllsynt pa Varmdo med sin
unika téthet och fuktiga miljo.

Det hemstalls om att nu berort omrade forses med
foreskriften n 1.

Noteras. Bestimmelse n1 har inforts pa
begart omrade.

f)

- Infartsvagen till fastigheten Fagel bro 3 :2

Noteras. Att planldgga en utfart som
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Det som anforts i samradsyttrandet vidhalles, till
vilket yttrande det dven hénvisas.

Upprepas kan att skélet till forslaget om att
omvandla marken som infartsvdgen och
parkeringsplatsen ar placerade pa till kvartersmark
anges vara att ansvarsomraden ska tydliggoras, det
vill séga det ska tydliggtras vem som har ansvaret
for infartsvagens skotsel och underhall.

| samréadsyttrandet citerades delar av aktuellt
servitutsavtal. Servitutsavtalet bifogas nu i sin
helhet som bilaga till det nu aktuella yttrandet,
bilaga 1. Det har &ven tidigare upplysts om att
servitutsavtalet legat till grund for en
anlaggningsforrattning. Lantméteriets protokoll
med beslut bifogas, bilaga 2. Noteras kan att
anlaggningsbeslutet  inte  innehaller  nagon
uttrycklig bestdmmelse om vem som ansvarar for
skotsel och underhdll av  vagen och
parkeringsplatsen. Kontakt har darfor tagits med i
dessa fragor forfaren advokat som upplyst om att
det aldrig intas ndgon sddan bestimmelse i ett
anlaggningsbeslut eftersom ansvaret for skotseln,
och ansvaret for de kostnader som foljer av detta,
per automatik avilar den som det upplatits en
rattighet at. Lantmateriet resonerar saledes som sa
att det ar onodigt att foranstalta om nagot som ar
en sjalvklarhet.

Som tidigare ndmnts har det vid samtal med i
planarbetet deltagande tjansteperson upplysts om
att frdgan kan hanteras mycket enklare, for det fall
att innehéllet i aktuella handlingar inte ses som
tillrackliga, namligen genom att &garen till
fastigheten Fagel bro 3 :2 ingar avtal med
Hésthagsudds Samféllighetsforening om
anordningarnas underhall och skétsel. Aven om
saledes servitutsavtalet och den darefter foljande
anlaggningsforrattningen ar fullt tillrackliga for att
det inte ska rada nagot tvivel om vem som har saval
det praktiska som det pekunidra ansvaret for den
aktuella vagen och parkeringsplatsen har anda ett
avtal  ingdtts mellan undertecknad och
Hasthagsudds Samfallighetsforening, bilaga 3.
Det kan séaledes konstateras att det inte finns nagot
behov alls av att i detaljplanen ldgga ut
ifrdgavarande mark som kvartersmark i syfte att
"klargora ansvarsforhallanden". Till detta kommer
att berord fastighet ar bestamd motstandare till
detta av tidigare anforda skél.
Sammanfattningsvis hemstélls det om att
ifrdgavarande mark inte laggs ut som kvartersmark
utan kvarblir som allmén platsmark/NATUR.

NATUR &r inte gorligt, for mer
information se garna  Boverkets
webbsida: Natur - PBL kunskapsbanken
- Boverket. Planarbetet har saledes att
Overvdga om utfart ska planlaggas som
allmén plats GATA eller som
kvartersmark. Planarbetet har tagit
stallning till att utfarten endast betjanar
en fastighet och dérmed inte &r av
allmént  intresse. Dérmed  har
planarbetet valt att planldgga utfarten
som kvartersmark.



https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/anvandning-av-allman-plats/Natur/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/anvandning-av-allman-plats/Natur/
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9)

Fastigheten Fagelbro 3:2

Byggratt

1. | samradsforslaget var byggnadsarean
(BYA) for huvudbyggnad 280 m2 + 80
m2 fér komplementbyggnad for flertalet
fastigheter. For fyra fastigheter var BYA
endast 160 m2 + 50 m2, ndmligen for fas-
tigheterna Fagelbro 3:2, 3:3, 2:14 och
2:15.

2. | granskningsforslaget har byggratterna

andrats satillvida att BYA nu ar 290+80
m2 for flertalet fastigheter och med en
nockhdjd om 6 meter, nedan grupp 1. For
de fyra fastigheterna & BYA nu 180 m2
och bruttoarean (BTA) 240 m2 med en
nockhdjd om 9 meter vartill kommer 80
m2 for komplementbyggnad, nedan
grupp 2.

3. For fastigheterna i grupp 1 innebér den
foreslagna nockhgjden att det endast ar
tilldtet att bygga huvudbyggnad som
enplanshus medan nockhdjden  for
fastigheterna i grupp 2 innebér att det ar
tillatet att bygga huvudbyggnad som
tvaplanshus.

4. | samradsredogorelsen sags det, bland
annat, att byggratterna har omarbetats
utifrdn  befintliga forhallanden och
faktiska forutsattningar. Vidare ségs det
att det inte ar genomfdrbart att berdkna
byggratten utifran befintliga
fastighetsstorlekar och att utformningen
ska relatera till existerande volymer. Det
fors ocksd ett resonemang om att hogt
beldgna byggnader tar ett stérre visuellt
utrymme om de uppfors i tva plan medan
lagre belagna byggnader kan tillatas i tva
plan. Det sags avslutningsvis att
skillnaden i byggrétt motiveras, bland
annat, av hansyn till kulturmiljo, siktlinjer
och redan uppfdrda byggnadsvolymer.

5. Bebyggelsen pd Hasthagsudd ar mycket
blandad vad avser byggnadstyper. Det
finns fran Dalarna nedflyttade dalagardar
och hypermoderna hus med platta tak,
varav ett med i princip endast glasvaggar.
Daremellan finns det alltifrdn hus som
kan karaktériseras som sportstugor eller
pdbyggda  sddana  till  normala
enfamiljsvillor. Majoriteten ar
enplanshus men det finns ocksd tre
tvaplanhus, varav fastigheten Fagel bro 3

. Noteras.

. Noteras.

. Noteras.

. Noteras.

. Noteras.

. Noteras.

Planarbetet foljer i mojligaste
man politiskt antagna riktlinjer for
byggratter i PFO-omraden. Se dven
kommentar A2 a). | och med detta
har undantag gjorts for volymer
som inte ryms inom politiskt
antagna riktlinjer for att inte
forsatta  dessa  byggnader i
planstridigt utgangslage samt for
att mojliggéra att de kan
ateruppforas om de forstors.

g~ wWwDN -

~N o




Granskningsutldtande
Antagandehandling
Dnr: 15KS/127

Sida 39 (100)

:2 har ett tvaplanshus som huvudbyggnad.

6. Det kan sdledes konstateras att
bebyggelsen pd Hasthagsudd inte pa
nagot sitt &ar enhetlig vad avser
byggnadsar, byggnadstyper eller
byggnadsstorlekar.  Trots detta &r
byggrétten i grupp 2 vasentligt mycket
lagre an for husen i grupp 1, dven om
byggratten nu utokats i forhallande till
forslaget i samradshandlingarna.

7. Vid en betraktelse av byggratten for
fastigheten Fagel bro 3:2, grupp 2, kan det
konstateras att fastigheten &r storre an
flera av de fastigheter som ingar i grupp
1. Fastigheten ligger lagt och &r inte heller
en av de fastigheter som &r mer visuellt
synlig. Utifran dessa forhallanden saknas
det skal att behandla denna fastighet pa
annat satt an de fastigheter som ingar i
grupp 1 vad avser tillaten BT A, vilket for
fastigheterna i grupp 1 &r detsamma som
dessa fastigheters BYA. Fastigheten
Fagelbro 3:2 bor darmed medges en BTA
om 290 m2 med en lamplig férdelning
mellan BYA och BTA.
Sammanfattningsvis och med hanvisning
till det ovan anférda hemstélls det om att
byggratten  for  huvudbyggnad  pa
fastigheten Fagelbro 3:2 bestams till en
bruttoarea om 290 m2, en yta som
harmonierar val med forhallandena pa
Hésthagsudd i alla aktuella hanseenden
och som inte kan anses for stor for
fastigheten.

h)

Boden

Vid samradet papekades det att den pa fastigheten
belagna boden inte finns med pé& plankartan. Det
bifogades aven en skiss varpd bodens placering
markerats. Trots detta omndmns inte denna
omstandighet i samradsredogorelsen och boden
finns inte heller med pa den plankarta som hor till
gransknings skedet. For det fall den tidigare
insdnda skissen inte beddms kunna ligga till grund
for en utmarkning pa plankartan gar det bra att
bestka fastigheten for en inmétning med GPS.
Det hemstélls om att boden tas med pé plankartan.

Begdran om inmétning av boden har
lamnats till kart och GIS avdelningen
infor framtagande av aktualiserad
grundkarta.

Strandskydd
1. Vid samradet anférde undertecknad en
del synpunkter pa dragningen av
strandskyddsgransen ur aspekten att den
till del inskrankte pa

1. Strandskyddsgransen kvarstar
2. Noteras.
3. Noteras.
4. Noteras.
5. Noteras.
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fastighetens/huvudbyggnadens
hemfridszon. Det gavs ocksa forslag pa
en mindre "hackig" och mer "harmonisk"
gransdragning. Trots detta omndmns inte
denna invandning i samradsredogorelsen
och inte heller har den fatt ndgon synbar
effekt pd den plankarta som hor till
granskningsskedet.

Det hénvisas till tidigare argumentation i
fragan. Dartill anfores foljande varvid det
beaktas att det finns en motsatsstéllning
mellan & ena sidan strandskyddet och &
andra sidan hemfriden. En ny gréns for
strandskyddet maste ta rimlig hansyn till
bhada dessa intressen.

Pa plankartan finns en mycket skarp boj i
gransdragningen av strandskyddet, se rod
pil pad bifogade karta, bilaga 4. Den
fortsatta dragningen norr om
huvudbyggnaden innebér att
hemfridszonen endast uppgar till 11
meter fran huvudbyggnadens norra
gavel/huvudbyggnadens uteplats, se gron
pil pa bifogade karta.  Enligt
undertecknads mening ar detta en alldeles
for liten hemfridszon utifran fastighetens
fysiska forutsattningar.

Det finns inte séarskilt manga domar som
behandlar den nu aktuella fragan.
Dessutom &r det sd att forutsattningarna
nastan aldrig ar lika vad géller olika
fastigheter. Detta innebér att vérdet av
aktuella domar &r liten ur aspekten att de
kan utgéra en ledning for
rattstillampningen. En uppfattning som
framforts, av bland annat
Naturvardsverket, dr att bedémningen
maste utgd fran fastighetens fysiska
utformning dar en flack tomt kan generera
en storre hemfridszon medan en mer
kuperad tomt kan generera en mindre
utbredd hemfridszon. Dessutom kan
lokala traditioner samt hor och synlighet
ha betydelse for hemfridszonens

utbredning.
| planomraddet har gransen  for
strandskyddet dragits utifran

huvudbyggnadernas  beldgenhet  pa
respektive fastighet och med
malsattningen att dessa ska ges en
acceptabel hemfridszon. Det kan da

6. Noteras, justering av
strandskyddsgrans har ej skett.
7. Noteras, justering av
strandskyddsgrans har ej skett.
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konstateras att strandskyddets utbredning
ar mycket varierat utifrdn belagenheten
av respektive fastighets huvudbyggnad.
For nagra fastigheter ar
strandskyddszonen inte sarskilt djup, som
exempel kan n&mnas fastigheterna
Lillstromsudd 1:10 och Lillstromsudd
1:53, fler exempel finns. Det kan ocksa
konstateras att strandskyddsgransen pa
flera fastigheter inte ligger i linje med
varandra utan det kan skilja stort pa var
sida om en gemensam fastighetsgréns,
som ett av flera exempel kan ndmnas
fastigheterna Lillstromsudd 1 :55 och
Lillstromsudd 1 :56.

Med hénvisning till det ovan anforda kan
det inledningsvis konstateras att nu
berdrd fastighet inte &r flack men att den
pa aktuell plats inte heller &r sa kuperad
eller bevaxt sa att hemfriden inte berors
om i granskningshandlingarna féreslagen
utbredning av hemfridszonen skulle
bestd. Det kan ocksa konstateras att det i
planarbetet visats stor flexibilitet vad
avser dragningen av strandskyddsgrénsen
utifrdn respektive fastighets fysiska
forhallanden. I detta sammanhang kan det
noteras att det finns flera fastigheter dar
den strandskyddade marken langs delar
av respektive fastighets strandlinje har ett
forhallandevis ringa djup utan att detta

synes vara forestavat av
bostadsbyggnadens placering i
forhallande  till  den  foreslagna

strandskyddsgransen. Darmed borde det
vara mojligt att dven for fastigheten
Fageloro 3:2 placera griansen for
strandskyddet pa sétt som framgar av den
pé bifogade karta med bla farg markerade
linjen. Noteras kan har att en sadan
gransdragning  skulle innebdra att
avstandet mellan stranden och gransen for
strandskyddet blir som lagst 18 meter. En
sddan gransdragning skulle ge en
acceptabel respekt for  hemfriden
samtidigt som den tar tillborlig hansyn till
strandskyddets syften inbegripandes att
bestdmmelsen om en strandpassage
iakttas. | detta sammanhang bor det dven
vagas in att den pa plankartan foreslagna
gransdragningen medfor en mycket
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ingripande hor- och synbarhet fran det
utanfér den endast 11 meter djupa
hemfridszonen beldgna strandskyddade
omradet.

Sammanfattningsvis hemstalls det om att
fastighetens  hemfridszon ges den
utbredning som den med gult markerade
gransdragningen  medfér och  att
strandskyddsgransen justeras i
motsvarande man.

)

Fastigheten Fagelbro 3:3

Byggratt
1.

| samradsforslaget var byggnadsarean
(BYA) for huvudbyggnad 280 m2 + 80
m2 fér komplementbyggnad for flertalet
fastigheter. For fyra fastigheter var BYA
endast 160 m2 + 50 m2 for
komplementbyggnad,  nédmligen  for
fastigheterna Fagelbro 3:2, 3:3, 2:14 och
2:15.

Vid samradet hade undertecknad viss
forstaelse for att fastigheten Fagelbro 3 :3
s mindre storlek kan motivera en lagre
BYA for huvudbyggnad &n for flertalet
fastigheter pd Hasthagsudd men menade
att fastigheten &nda borde kunna bara en
BYA om 200 m2.

Noteras kan har att byggnadsnamnden i
sitt samradsyttrande menar att byggratten
for de mindre fastigheterna borde hdjas
till 200 m2 BYA.

I granskningsforslaget har byggratterna
andrats satillvida att BY A nu ar 290+80
m2 for flertalet fastigheter och med en
nockhdjd om 6 meter, nedan grupp 1. For
de fyra fastigheterna &r BYA nu 180 m2
och bruttoarean (BTA) 240 m2 med en
nockhdjd om 9 meter vartill kommer 80
m2 for komplementbyggnad, nedan
grupp 2.

For fastigheterna i grupp 1 innebér den
foreslagna nockhdjden att det endast &r
tilldtet att bygga huvudbyggnad som
enplanshus  medan nockhdjden  for
fastigheterna i grupp 2 innebdr att det &r
tilldtet att bygga huvudbyggnad som
tvaplanshus.

| samradsredogorelsen sigs det, bland
annat, att byggréatterna har omarbetats
utifrin  befintliga  forhallanden och

©oNe kW

Noteras.

Noteras. Med Attefallsatgarder
kan tillbyggnad ske om 15
kvm. Déarmed kan den totala
BYA uppga till 195 kvm med
foreslagna bestammelser.
Noteras. Se punkt 2 ovan.
Noteras.

Noteras.

Noteras.

Noteras.

Noteras.

Noteras. Befintliga byggnader
P& Hasthagsudd som medgetts
en mer omfattande
byggnadsarea omfattas sedan
tidigare av bygglov for
byggnader om mer an 200
kvadratmeter.  Fastigheterna
Fagelbro 3:2 och 3.3 avskiljes
frdn  ovriga  delar av
Hésthagsudd med NATUR.
Dérav kan de anses utgdra en
egen enhet. Darfér har
planarbetet beslutat att folja
politiskt antagna riktlinjer for
byggratter i PFO-omraden. Se
aven kommentar A2 a)

10. Se kommentar ovan.
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faktiska forutsdttningar. Vidare ségs det
att det inte ar genomfdrbart att berdkna
byggritten utifran befintliga
fastighetsstorlekar och att utformningen
ska relatera till existerande volymer. Det
fors ocksa ett resonemang om att hogt
beldgna byggnader tar ett storre visuellt
utrymme om de uppfors i tva plan medan
lagre beldgna byggnader kan tillatas i tva
plan. Det sdgs avslutningsvis att
skillnaden i byggrétt motiveras, bland
annat, av hansyn till kulturmiljo, siktlinjer
och redan uppférda byggnadsvolymer.
Bebyggelsen pa Hasthagsudd ar mycket
blandad vad avser byggnadstyper. Det
finns fran Dalarna nedflyttade dalagardar
och hypermoderna hus med platta tak,
varav ett med i princip endast glasvéggar.
Daremellan finns det alltifran hus som
kan karaktériseras som sportstugor eller
pabyggda  sadana  till  normala
enfamiljsvillor. Majoriteten ar
enplanshus men det finns ocksd tre
tvaplanhus.

Det kan sdledes konstateras att
bebyggelsen pa Hasthagsudd inte pa
nagot sitt &r enhetlig vad avser
byggnadsar, byggnadstyper eller
byggnadsstorlekar.  Trots detta &r
byggratten i grupp 2 vasentligt mycket
lagre for an for grupp 1, dven om
byggratten nu utokats i forhallande till
forslaget i samradshandlingarna.

Vid en betraktelse av byggratten for
fastigheten Fagelbro 3:3, grupp 2, kan det
konstateras att fastigheten numera
foreslds fa en  byggratt  for
huvudbyggnaden om 180 m2 BYA ochen
BTA om 240 m2 med en nockhdjd om 9
meter. Det & darmed, som namnts, ett
tvaplanshus som tillats. Fastigheten ar en
av de fastigheter som ligger hogt och en
darpa beldgen byggnad ar mer visuellt
synlig an byggnader pa lagre beldgna
fastigheter. Det innebér att fastigheten &r
mindre lampad att bygga tvaplanshus pa.
Med hénsyn hartill och till att
planforslaget innebdr att en BT A om 240
m2 har ansetts som l&mplig for
fastigheten sd bor fastigheten ifraga
istallet  medges den  foreslagna
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byggnadsvolymen om 240 m2 som ett
enplanshus med en BY A om 240 m2.
10. Sammanfattningsvis och med
hanvisning
till det ovan anfoérda hemstélls det om att
byggratten for huvudbyggnad pa fastig-
heten Fagelbro 3:3 bestams till en bygg
nadsarea om 240 m2, en yta som harmo
nierar vl med forhallandena pa Hasthag
sudd i alla aktuella hanseenden och som
inte kan anses for stor for fastigheten.

15. Fagelbro 23:1, 451, 406, 392

a)

Fastighetsagaren har fatt svar fran Riksarkivet hos
Lantméteriet om det servitut som fanns angivet i
fastighetsdgarnas kdpeavtal nar fastighetsagaren
kopte huset. Se bifogade bilaga ”Fran Riksarkivet
63:15356”

Noteras.

b)

Om fastighetsagaren forstar ratt sa galler det ratt
till vag for Fagelbro 1:1 15356 i servitut fran
1967. Bifogas

Fagelbro 1:1 blev sedan styckad bl a till var fastig-
het Fagelbro 23:1. Se bifogade styckningskarta dar
var fastighet dr markt C. Bifogas bilaga “Fagelbro
1:1 och Norrvik 1:1 styckning 1967”

Berort omrade lyfts ur planarbetet.
Underliggande detaljplan faststéller att
allman plats, vagmark I6per i servitutets
strackning.

c)

Onskemal om att klarg6ra om det fanns nagot ser-
vitut om rétt till vdg om fastighetsagaren skulle
stycka tomten i framtiden.

Berort omrade lyfts ur planarbetet.
Underliggande detaljplan faststéller att
allmén plats, vagmark I6per i servitutets
strackning.

d)

Kopia pa kopeavtalet har bifogats yttrande med
hanvisning till sidan 2, §4. Fastighetségaren anger
att enligt uppgifter fran siljaren hade fastighetsa-
garen ratt till vdg ”fran baksidan, via Fagelbro 13:1
och Fagelbro 13:2, men i och for sig sa skulle ju
inte vigen da ga Gver deras tomter utan pa “allmén-
ningen mellan deras tomter och
Fagelbro 10:1. Sa det kanske inte dr nagot som pa-
verkar deras fastigheter. Skulle det bli en “vag” i
fram till Fagelbro 13:1 s& vill fastighetsagaren
garna att det blir vag en liten bit till, fram till syd-
sidan av var fastighet Fagelbro 23:1 for att sedan
bli gangvag efter det.

Berort omrade lyfts ut ur detaljplanen
med motivering att &ven berérd
fastighet lyfts ur detaljplanen. Det
innebér att underliggande detaljplans
planbestammelser galler.

16. Lillstromsudd 1:52, 409, 450, 443, 442

a)

1. | Kulturhist. bebyggelsen. inom Strémma
S5 anges under karaktar och bevarande-
vérde detaljer
betraffande fastigheterna Lillstromsudd
1:50 och Lillstrémsudd 1:52 (min fastig-
het) bl.a. inglasad veranda.

2. P& oversiktskartan del 1/3 klassificeras
béda byggnaderna i samradshandlingarna
med K1 r, d.v.s. med samma fortydli-
gande specifikation.

3. P4 oversiktskartan del 1/3 i gransknings-
handlingarna Klassificeras fastigheten
1:50 med K15 r och 1:52 (min fastighet)

Noteras.

Noteras.

Noteras.

Noteras.

Noteras.

Bevaransvarda detaljer
specificeras i
kulturmiljéinventeringen. K-
bestdmmelsen och
rivningsforbudet har efter
granskning tagits bort fran
hela fastigheten.

ogahkwnE
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med K 14 r. P4 kartan del 3/3

finns en specifikation av vad som géller
respektive fastighet. P4 K14 anges vad
som nu dr aktuellt " inglasad veranda".
Detta finns numera inte angivet pa K15
(jmfr. bebyggelseinv. ovan).

Savitt fastighetsdgaren vet och av vad
som framgar av kommunicerade hand-
lingar har fastigheten 1:50 (=K15) inte
anfort nagon invandning

avseende "inglasad veranda".

Déremot har fastighetségaren for berdrd
fastighet 1:52 (=K14) i yttrande i sam-
band med samradet under rubriken K-
markning bland annat anfort att den ingla-
sade verandan tillkom sent 50-tal eller ti-
digt 60-tal och saledes inte &r vare sig ori-
ginal eller tidstypisk.

Mot bakgrund av vad som anforts ovan
utgar fastighetsagaren fran att kommunen
begatt nagon form av misstag varfor fas-
tighetsdgaren begédr att "inglasad ve-
randa" tas bort fran specifikationen
avseende fastighet 1:52 (=K14).

iga detaljer pa ett K-markt hus ar enligt
fastighetsdgarens  uppfattning  grave-
rande.

Vad som anforts i samradet avseende K-
markning m.m. vidhalls darfor till fullo.
Héarutdver kan anféras att K-utredningen
sid 6 bl.a. anger att ett typiskt karaktars-
drag for sportstugan ar "Liggande stock-
panel och fjallpanel”. Av Lillstrémsudds
10 K-markta hus har min och en till sta-
ende trapanel plus en platfasad. Av reste-
rande 7 fastigheter har 6 stycken liggande
stockpanel och 1 liggande trapanel. Mitt
hus kan saledes inte hanforas till ndgon
for omradet typiskt kulturhistorisk vérde-
full byggnad.

For vem skulle fastigheten anses kulturhi-
storiskt vardefull? | kommunens samrads-
redogdrelse under punkt A5 och kom-
mentaren sid 16 under i/ 4:e meningen
kan man enligt min mening finna att det
géller for "Kulturnodrdar" och inte den
breda allménheten som i hoég hastighet
fardas forbi Lillstromsudd pa vattnet.
Med tanke pd husets Idngt indragna lage

b) Glém inte att beakta frdgan om gynnande beslut | Noteras. K-bestammelse har efter
betraffande 1:50(=K15). granskningsskedet tagits bort fran
DS fastigheten.

c) Att Kulturmiljéutredningen anger felakt- 1. Noteras. Se kommentar A5 e)

2. Noteras.

3. Beddmningsgrunden utgar
fran  Riksantikvariedmbetets
plattform i sin helhet.

4. Enligt PBL 2 kap ska
planldggning ta hansyn till
bland annat kulturmiljo.

5. Bygglovsenheten lyder under
en annan politisk ndmnd &n
planavdelningen.

6. [Illustrationen lyfts ur
planbeskrivningen ~ for  att
undvika missforstand. K-
bonus och rivningsférbud har
aven tagits bort och byggrétten
har justerats.

7. Noteras. Det stdmmer att
prickmarken & norr ar 4,5
meter bred.

8. Tolkningen att prickmarken
ger allménheten tilltrade till
kvartersmarken &r inte korrekt.

9. Noteras.

10. Undantag i prickmark har
gjorts for befintliga byggnader.
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pa tomten skulle vidare fastighetsagarens
hemfridszon krankas om nagon skulle fa
for sig att forsoka "titta pa" mitt hus.
Fastighetsagaren ifrgasatter kommunen,
nar man avseende en av de K-markta fas-
tigheterna (Lillstrémsudd 1:39) har med-
givit rivningslov (se samradsredogdrel-
sen sid 15 och kommentaren punkten g/).
Fastighetsagaren &r medveten om att ett
gynnade beslut endast kan aterkallas un-
der vissa omstandigheter men kommu-
nens handldggning &r for mig mérklig
med tanke pa tidigare K-markning.
K-bonus. | planbeskrivningen 2021-02-
18 sid 31 (figur 38) har kommunen angi-
vit en plats for en méjlig ny komplement-
bostad. Vilket "underbart” lage omgiven
av egna och andra fastigheters trad, utan
solljus samt ett 6ppet dike genom platsen.
Platsen dr sank pa grund av avrinning fran
samfallighetens fastighet pa berget vilket
framgar av en till kopekontraktet 28 no-
vember 1938 fogad forbindelse fran sélja-
ren. Citat " 1/ dver den sanka delen av
tomterna upptages ett oppet dike." Kom-
munen anger pa flera stallen att det ar ka-
raktaristiskt for planomradet att husen lig-
ger mycket langt indragna pa fastighet-
erna. Helt plétsligt tycker kommunen att
det ar OK att franga detta genom foresla-
gen placering av en komplementbostad pa
angiven plats, som dessutom saknar den
naturliga sj0 nara anknytningen. Detta
kallar inte fastighetsagaren for ndgon
bonus.

Prickmark. Betraffande min tomtgrans at
norr utgar fastighetsagaren fran att kom-
munen pa kartan anger 4,5m eftersom na-
turmarken fram till vagen sakert uppgar
till ndstan 10 m.

Kommunen anfér motstridiga uppgifter
vilket framgar av det foljande. | samrads-
redogdrelsen sid. 12 anger kommunen att
avstand om 4.5 mtill grénomrade sétts for
att gronomraden ska upplevas som all-
manna och inte privatiseras. Det ar alltsa
allméanheten som ska ha foretrade framfor
min lagstadgade rétt till min mark fram
till tomtgransen. P& sid 112 i Planbeskriv-
ningen skriver kommunen dven att det &r
fordelaktigt att fastigheterna som omger
allmanna platser tydliggér var tomtgrén-
ser gar genom att anlagga staket eller
hackar. Om fastighetségaren skulle goéra
nagot av det sistndmnda skulle nagra pro-
blem med pastadd privatisering inte fore-
ligga.

For att aterga till de speciella forhallanden
som galler min fastighet. Fran gransen &t

11. Beroende pa var man mater sa
ligger byggnaden cirka 6,5 —
strax under 9 meter fran
fastighetsgrans &t oster och
cirka 8,5 — 9,5 meter fran grans
at vaster.
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11.

norr bestar tomten av en mycket smal
markremsa precis framfor en ungeféar 10
m hog bergssida. Tomten at Gster, raknat
frdn huvudbyggnaden, begransas av en
ungefar 5 m hdg bergssida. Detta medfor
att nagon pastadd risk for privatisering av
grénomraden inte finns.

Tidigare har fastighetsdgaren anfort att
om min granne och fastighetségaren ar
overens far fastighetsdgaren utféra be-
byggelse narmare dn nuvarande avstandet
4,5 m frdn gransen. Detsamma galler for
narvarande i forhallande till Samfallig-
heten som &ger marken som i planen be-
nadmns natur. Prickmarkeringen av min
mark mot naturmark maste enligt min me-
ning strida mot kommunens likabehand-
lingsskyldighet.

Fastighetsagaren ifragasatter ocksa kom-
munens uppgift att huvudbyggnaden lig-
ger c:a 8 m. fran fastighetsgransen.

17. Fagelbro 28:6, 448

a) Synpunkt gallande andring av statusen pa fastig-
heten Fagelbro 28:6, s att den inte langre klassas
som héastgard.

Planarbetet har i telefonsamtal med fas-
tighetsagaren mottagit onskemal att
fastighetségaren antingen énskar moj-
lighet att avstycka fastigheten eller 6ns-
kar behalla mojlighet till att halla hast
med bibehallet riskavstand. Planen kan
inte utformas sa att den stoder hasthall-
ning da omradet &r for tatt bebyggt.

b)

Synpunkt gallande att tillstandet att ha hast har
upphort att galla.

Fastighetsagaren héanvisas till lanssty-
relsen som har ansvar for tillstand en-
ligt djurskyddslagen.

c)

Synpunkt att skriftlig information inte tillsants
fastighetsagaren.

Information om granskning och samrad
har tillsants samtliga fastighetségare.

Telefonsamtal har skett vid flera till-
fallen gallande 6nskemal om avstyck-
ning eller méjlighet till hasthallning.

TillstAnd for hasthallning utanfor de-
taljplan, enligt djurskyddslagen, ligger
under lansstyrelsens ansvarsomrade.

d)

Fastighetsagaren dnskar dokumentation pa vilka
beslut som fattats, av vem och pa vilka grunder.

Inget tillstand for hasthallning i enlig-
het med kommunens lokala foreskrifter
till skydd for ménniskors hélsa och
miljon finns registrerat i kommunens
arende- och diariesystem pa fastigheten
Fagelbro 28:6. De anteckningar som
finns pa fastigheten som ror miljélag-
stiftningen gar tillbaka till 1995 och av-
ser bland annat nagra klagomalséren-
den (ar 2002, 2004 och 2007) kopplade
till hasthallningen men dessa tycks vara
i huvudsak kopplade till héstarnas vél
och ve enligt djurskyddslagen. Enligt
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lag lag tillsynsansvaret hos kommunen
fram till 2009. Sedan dess &r detta en
lansstyrelsefraga.

Om hasthallning avses starta inom
planlagt omrade behéver djurhallaren
soka tillstand. Detsamma galler om
hastar redan finns pa fastigheten.

maérkning med rivningsférbud och 6vriga begrans-
ningar och krav det medfér samt kommunens
prickmarkering av min mark mot naturmark.

e) Uppgift om att det finns ett stall pa fastigheten Noteras. Det stdimmer att stallbyggnad
som enligt fastighetségaren uppfyller normerna finns och att den &r inritad pa grundkar-
for hasthallning och ar inskrivet i tomtkartan. tan.

f) Fastighetsagaren ifragasitter om det ar brukligt, Efter dialog med fastighetsagaren i
om ens lagligt att &ndra klassningen av fastig- oktober 2022 har fastigheten i plankar-
heten utan att informera &garen skriftligen och tan betecknats som delbar.

I[dmna majlighet till yttrande i &rendet innan ett
formellt slutgiltigt beslut tas.

9) Fastighetsagaren skriver detta efter att ha granskat | Noteras.
detaljplanen och har fatt forlangt till 21-06-15, att
inkomma med synpunkter.

h) Sammanfattningsvis bestrider fastighetsdgaren K- | Noteras. Se aven kommentar A5.

18. Lillstromsudd 1:58, 435

a)

Lagfaren dgare till fastigheten VVarmdo Lill-
stromsudd 1:58, énskar framféra féljande prelimi-
nara synpunkter nedan pa det planforslag, PFO
Strdmma S5, som kommunen [&mnat ut for
granskning till fastighetségare och andra saka-
gare.

Noteras.

b)

Klassificering av Bostadshuset som varande av
”Hogt kulturhistoriskt varde”

1. | forslaget till Detaljplan (Referens 1) i
beskrivs omradet som att det “har en vil
sammanhéllen sportstugebebyggelse
med inslag fran tidigare epoker men
aven enstaka nyare tillskott”. I den Kul-
turhistoriska bebyggelseinventeringen
(Referens 2) beskrivs omradet som att
”Den dominerande bebyggelsekaraktiren
ar sport- och fritidsbebyggelsen fran
1930-tal till 1960-tal”. Bada dessa be-
skrivningar &r missvisande och felaktig
for den yttre delen av Lillstromsudd, fas-
tigheterna 1:20, 1:21, 1:22, 1:24, 1:29,
1:31, 1,33 och 1:58. Sex av dessa narbe-
lagna atta hus ar byggda for permanent-
boende och har en bostadsarea (BYA)
storre an 180 m2.

2. | Wikipedia (Referens 3) kan man lasa
foljande om begreppet Sportstuga: ”En-
ligt en definition fran 1930 &r en sport-
stuga "en liten, val ombonad stuga med
eldhérd, avsedd som tillfallig

1. Noteras. For Lillstrdmsudd
som helhet utgdrs den
dominerande bebyggelsen av
sportstugor. Att flera
fastigheter pa Lillstromsudds
udde utgérs av bebyggelse av
senare datum betyder dock inte
att bevarad bebyggelse helt har
forlorat sitt varde.

Noteras.

Platsbesok har skett med
kommunantikvarie och i
platsspecifik analys for udden
kom projektet fram till att da
bebyggelsen ar vél
tillbakadragen ~ pad  varje
fastighet ldses de enskilda
byggnaderna i landskapet inte
tillsammans. Varje fastighet
béar sitt eget uttryck och utgor

wn

en egen enhet.  Efter
granskningsskedet har
byggratten for fastigheten
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uppehéllsort, och s& belagen, att trakten
omkring lampar sig for friluftsliv"” vi-
dare skrivs det ”Under tidigt 1900-tal
gjorde man en skillnad mellan kolo-
nistuga, sportstuga och sommarstuga
(sommarngje). Kolonistugan var liten
(omkring 20 kvadratmeter) och anlagd
pé en kolonilott och anvéands huvudsakli-
gen under tiden kolonilotten brukades.
Sportstugan var mer rymlig, skulle
kunna anvéandas hela aret om och var en
tillflyktsort utanfor staden dar man
kunde idka sport- och friluftsliv. Sport-
stugan saknade vanligtvis bekvédmlig-
heter. Sommarstugan var & andra sidan
en bostad dér familjen kunde tillbringa
sommaren utan att vistelsen blev for-
knippad med besvir”.

3. Fastighetsagaren anser att klassifice-
ringen av bostadshuset pa Lillstromsudd
1:58 som varande av hogt kulturhisto-
riskt vérde skall havas da den ar beslutad
pa felaktiga grunder, eftersom karakteri-
seringen av omradet dar fastigheten &r
belagen ar felaktigt.

4. De argument som fastighetsdgaren la
fram i mina kommentarer till planforsla-
get vid samradet (15KS/127-325) anser
fastighetsédgaren att de star sig och att de
ej beaktats i det nya planférslaget. Diari-
enummer: 15KS/27 2 (6) Fastighet: Lill-
stromsudd 1:58.

5. For att fortydliga énskar fastighetsdgaren
diskutera den generella beskrivning av
omradet som gors i Figur 10 i Referens 2
och den bebyggelse som finns den yt-
tersta udden pa Lillstromsuddsvagen;
fastigheterna 1:20, 1:21, 1:22, 1:24, 1:29,
1:31, 1,33 och 1:58.

Figur 10. Fastighetsdgaren anser att det i
grova drag gar att urskilja fyra kategorier
av bebyggelsekaraktarer inom planomra-
det och som alla speglar bebyggelse-ut-
vecklingen i omradet. Kartan visar be-
byggelsekategoriernas utbredning, be-
skrivna ovan, &ven om det kan fore-
komma inslag av nyare bebyggelse inom
respektive omrade. Den dominerande be-
byggelsekaraktaren &r sport- och fritids-
bebyggelsen fran 1930-tal till 1960-tal,
markerat med gron féarg. Ej farglagda
omraden utgdr en mer splittrad karaktar
och/eller sentida bebyggelse. Figur och
figurtext ar kopierade fran Referens 2.

6. Fastighetsigaren vander mig ocksa emot
att man under ”Rad och riktlinjer vid
planldggning” i Referens 2 generellt be-
skriver bebyggelsen som Omrédets ka-
raktériseras till storst del av den

©CoNo A

10.

11.

12.

13.
14.

15.

justerats och K-bestdmmelse
och rivningsfoérbud tagits bort.
Noteras

Ilustration uppdateras.

Noteras

Noteras

Noteras

Noteras. Planarbetet har tagit
hénsyn till lovgivna
byggnadsareor.

Noteras.  Planarbetet  har
forhallit sig till saval befintliga
byggnaders som till
kulturmiljéinventering och
riktlinjer for planbestammelser
inom PFO-omraden. Se vidare
under kommentar A2. a)
Noteras.  Planarbetet  har
justerat byggratten.
Klassificeringen gar inte att ta
bort eftersom
kulturmiljovardet ar befintligt.
K-bestdmmelse och
rivningsforbud i plankartan har
tagits bort. Se &ven kommentar
A5 a).

Rivningsforbud har tagits bort.
Byggratt har setts éver och
justerats  utifrdn  platsens
forutsattningar. Ny byggréatt
medger tva huvudbyggnader
pa fastigheten, varav den
storsta far uppga till 180 kvm.
Nockhojd har anpassats till
Ovriga planbestammelser.
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Iagmalda och varsamt placerade sport-
och fritidsbebyggelsen pa stora
naturtomter”. Denna beskrivning anses
av fastighetségaren vara helt missvisande
ndr man studerar bebyggelsen pa den yt-
tersta udden pa Lillstromsudd, dar min
fastighet &r bel&gen.

7. Nar man ser pa en satellitkartshild Gver
udden sa kan man av bara takutform-
ningen ltt inse att fastigheterna Lill-
stromsudd 1:20, 1:22, 1:29, 1:31 och
1:33 inte kan vara sportstugor. De &r re-
gelrétta villor med stor byggnadsarea
(BYA) om 180 m2 eller mer (Referens 1,
Detaljplan for PFO Stromma S5 mars
2021 (Referens 4) och Fastighetskonse-
kvenstabell 210318 (Referens 5)). Diari-
enummer: 15KS/27 3 (6) Fastighet: Lill-
stromsudd 1:58
Satellithild fran Google Mapps (Referens
6) dver den yttre udden av Lillstrémsudd
med fastighetsnumren inlagda

8. Tyvarr har fastighetsagaren inte, av for-
staeliga skal, kunnat dokumentera samt-
liga dessa hus med fotografier. Tva av
dem syns dock tydligt pa Google Maps;
Lillstrémsudd 1:31 (Referens 7) och 1:33
(Referens 8).

9. Samtliga byggnadsareor (BYA) och
bruttoarean (BTA) ar tagna fran Referens
1 [Karta pa sid 32], Referens 4 samt Re-
ferens 5.

Lillstromsudd 1:31 BYA 250 m2 Lill-
stromsudd 1:33) BYA 250 m2 Bilden ta-
gen fran Referens 7 Bilden tagen fran
Referens 8

Lillstrémsudd 1:20. Var tidigare sport-
stuga men byggnaden har av kommunen
tilltits att byggas om sd att den nu klas-
sas som “mer splittrad karaktir och/eller
sentida bebyggelse”. BYA 200 m2
Lillstrémsudd 1:21. Byggnaden &r den
enda sportstugan pa sodra delen av den
yttersta delen av udden. Det &r sannolikt
sd att aven dess agare vant sig mot den
klassificering som gjorts. BYA 110 m2
Lillstromsudd 1:22. Huset byggdes ut for
permanentboende under mitten eller se-
nare delen av 1960-talet. BYA 200 m2
Lillstromsudd 1:24. Byggnaden (syns
inte pa bilden) &r sannolikt fran 60-talet
och byggt fér permanentboende. klassas
som “mer splittrad karaktér och/eller
sentida bebyggelse”. BYA 200 m2.
Lillstromsudd 1:29. Var ursprungligen
en sportstuga, men byggnaden har fatt
byggas till s3 mycket att den nu inte kan
klassas som sportstuga. BYA 180 m2,
BTA 220 m2.
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Fastigheterna Lillstromsudd 1:20, 1:22,
1:24,1:29, 1:31 och 1:33 &r alla byggda
for permanentboende och har en BYA
som ar 180 m2 eller storre. Diarienum-
mer: 15KS/27 4 (6) Fastighet: Lill-
stromsudd 1:58

Fastighetsagaren anser att fran sjosidan
bildar Fastigheterna Lillstromsudd 1:20,
1:29, 1:31, 1:33 och 1:58 en egen natur-
lig enhet i inloppet till Stromma. De &r
alla, forutom Lillstrémsudd 1:33, sj6-
tomter och samtliga bostadshus syns tyd-
ligt fran sjon. Karakteristiskt for just
denna del &r att alla bostadshus, foérutom
det pa Lillstrémsudd 1:58, ar stora med
en BYA om 180 m2 eller mer (Referens
1 [karta pa sid 32], Referens 4 och Refe-
rens 5). Fasaderna ar vita eller ljust gra,
vilket helt skiljer sig fran de foreslagna
riktlinjerna tillkommande bebyggelse.
Denna del av Lillstrémsudd skiljer sig
alltsa markant fran vriga delar av Plan-
omradet da det galler inslaget av sport-
stugor. Darfor &r utredningens karakteri-
sering inte riktig nar man menar att
”Omréadets karaktariseras till storst del av
den lagmalda och varsamt placerade
sport- och fritidsbebyggelsen pa stora
naturtomter”, som det star i Referens 2.
Féljaktligen bor klassificeringen av bo-
stadshuset pa Lillstromsudd 1:58 som
varande av ’hogt kulturhistoriskt varde”
havas, da den &r beslutad pa felaktiga
grunder. Eftersom yttre delen av Lill-
stromsudds udde, generellt sétt, inte
stdimmer dverens med karakteriseringen
av omradet som gjorts i Referens 2.
Vidare kan noteras att samtliga bostads-
byggnader pé sjétomterna pa norra sidan
av inloppet till Strémma &r mycket stora
och sannolikt har en BY A som Oversti-
ger 200 m2. Inte heller h&r finns det
nagra hus som kan klassificeras som
sportstugor, dven om de flesta fran bor-
jan kunde raknas som sadana. Det in-
tryck som ges, nar man sjéledes narmar
sig Stromma frdn véster, ar att stranderna
pé bada sidor kantas av sjGtomter med
mycket stora permanentbostadshus i
ljusa farger.

I Referens 2 star "For de hogre beldgna
tomterna i omradet och de med storst an-
del av sportstugor bér ny bebyggelse inte
uppforas i mer &n en vaning eller dar ter-
rangen tillater i suterrdngvaning” (fastig-
hetsdgarenens understrykning) och dé
hanvisar till de grona omradena i Figur
10 ovan. Befintligt bostadshus ar
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byggdes i suterréng. En sjétomt kan inte
réknas till de hogre belédgna tomterna.
Befintligt bostadshus, bilden tagen fran
Referens 2
Att bygga i suterrdng sparar den ur-
sprungliga naturmiljon och karaktaren
samt tar hansyn till den kuperade natur-
tomten. En sadan byggnad &r dartill
mindre utrymmeskrévande.
Fastighetsagaren forslar, med tanke pa
tomtens beskaffenhet, att det skall finnas
mojlighet att bygga ett suterranghus med
en byggnadsarea om 180 m2, efter even-
tuell rivning. En byggnadsarea om 180
m2 maste anses mattlig i forhallande till
dvriga bostadsbyggnader pa Lill-
strdmsudds yttersta udde.

12. Sammanfattningsvis foreslar fastighetsa-
garen att foreskrifterna utformas sa att:
— Klassificeringen av befintligt bostads-
hus som varande av ”Hdogt kulturhisto-
riskt viarde” héavs

13. — Rivningsrestriktionen havs for befint-
ligt bostadshus

14. — En eventuell nybyggnad av bostadshus
med en byggnadsarea om 180 m2 i suter-
rang far uppforas pa fastigheten

15. — Nockhojd anpassas till byggnaden, da
den blir avhangig av terrangen.

Komplementbostadshus

I den foreslagna planen sa forslas att ett komple-
mentbostadshus om 110 m2 i ett plan och med en
nockhojd pa 6m far byggas pa tomten. Detta &r en
minskning i byggnadsarea jamfort med forslaget
som angavs vid samrad. | samradshandlingarna
foreslogs en byggnadsarea pd 140m2 i ett plan
utan angiven nockhdéjd.

Fastighetsagaren noterar att det saknas i den fore-
slagna planen ett forslag om mdjlighet till att
bygga suterrangvaningshus. Att uppfora ett bo-
stadshus i suterrdng borde vara acceptabelt i en-
lighet min diskussion ovan.

Det &r otydligt om komplementbostadshuset
maste byggas pd mark dar befintligt komplement-
hus star eller e;j.

| Referens 1 (Figur 38 sid. 31) star rérande rosa
markering i kartan féljande:

Text i figuren: ”Befintlig byggnad som kan nytt-
jas som komplementbostad” Figurtext: ”Omvand-
ling av befintliga hus till komplementbostadshus”
Fastighetsagaren anser da dessa tva uttalanden
stér i strid mot varandra sa det maste klarlaggas i
planen vad som gller.

Efter granskningsskedet har byggratten
pa fastigheten justerats. Ny byggratt
medger tvd huvudbyggnader pé
fastigheten, varav den storsta far uppga
till 180 kvm.

Provning av lage for tillkommande
byggnad sker i samband med
bygglovsprévning. Planbeskrivningen
har setts 6ver och fortydligats. Se éven
b) 14.

c)

Sammanfattningsvis foreslar fastighetsagaren att
foreskrifterna utformas s att:

1. Byggnadsarea for
tillkommande byggnad har
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1. Den tidigare byggnadsarea om 140 m2
for komplementbostadshuset skall gélla

2. Komplementbostadshuset skall kunna
placeras pa annan plats an dar befintligt
komplementhus star

3. Komplementbostadshuset far uppforas i
suterréng

4. Nockhojden anpassas till byggnaden, da
den blir avhéngig av terrdngen.

5. Komplementbostadshuset blir huvudbo-
stad efter uppforandet

utformats  frén
forutsattningar.
2. Placering av

platsens

tillkommande

byggnad provas vid
bygglovsansdkan.

3. Marknivaskillnader far
omhéndertas med forhojd
sockel.

4. Bestdmmelse om nockhojder
forhéller sig till mojlighet att
omhénderta  nivaskillnader
med forhojd sockel.

5. Byggratten har justerats. Tva
huvudbyggnader medges pa
fastigheten.

Detta galler som forslag forutsatt, mot férmodan,
att kommunen beslutar annorlunda &n mina for-
slag under Klassificering av Bostadshuset som va-
rande av "Hogt kulturhistoriskt virde” ovan.
Fastighetsagaren har forstatt att eventuella ersétt-
ningsfragor till fastighetsagare som drabbas av re-
striktioner kommer att diskuteras vid ett senare
tillfalle. Fastighetsagaren valkomnar en sadan dis-
kussion.

Noteras. Se d&ven kommentar A5 ¢) och
d)

1. Fastighetsagaren Onskar att tradfallning
pa den egna fastigheten skall kunna go-
ras utan marklov.

2. | svaret till dnskan att krav pa marklov
for tradfillning utgar star ”Sarskilt
skyddsvarda trad har matts in dven pa
kvartersmark och skyddsbestdimmelserna
har fortydligats” (Referens 1, sid 7). Fol-
jande star i Referens 1 pé sidan 45: ”En
generell bestdmmelse (nl) infors for all-
man platsmark for att bevara skogen och
spridningssambanden. Enskilda varde-
trad skyddas med bestdammelse (n2).
Skyddsvarda trad pa kvartersmark (n7)
har forsetts med planbestdmmelser som
medfor krav pA marklov vid fallning av
trad.”

Betyder denna formulering att de som pa
kvartersmark ej har skyddsvérda trad
(n7) far falla trad utan marklov?

d) Komplementhus Noteras. Byggrétten for
Fastighetsdgaren accepterar forslaget att det “far komplementbyggnader har justerats till
finnas komplementhus med en sammanlagd bygg- | 9o kvm varav enskild hégst 60 kvm till
noadsyta av 8Q m2 dar derl storsta byggnadens yta foljd av den generella byggritten for
far vara maximalt 50 m2”. . o

komplementbyggnader i planomradet.

e) Tradféllning 1. Noteras. Se kommentar A13 a)

2. Planbestammelser har inforts

separat for sarskilt
skyddsvarda trad for att
markera dessa.  Déarutdver
galler generella

tradfallningsbestammelser.

19. Lillstromsudd 2:12, 434, 433

a)

Fastighetsagaren &r tacksamma for att kommunen
valt att hdrsamma nagra av de synpunkter som
framfordes under samradet.

Noteras.
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b)

Vi har dock nagra synpunkter kvar rérande var
fastighet Lillstromsudd 2:12 enlig foljande:

1. Utdkad byggrétt avseende BTA.

2. Tydliggéra i planhandling att foreslagen plan-
bestdammelse inrymmer befintlig byggnadshéjd
och takvinkel.

3. Tydliggdra i planhandling att krav pa fargsatt-
ning medger vit bruten kulor.

4. Mark utlagd som gemensam utfart bor delvis
justeras ndgot norrut utifran trafiksakerhet.

Argument for synpunkterna preciseras nedan:
Punkt 1

Utifran granskningsforslag framgar att berord fas-
tighet medges en byggratt om max 180 kvm BYA
och 240 kvm BTA (el).

Fastighetsagarna framholl i samradet vikten av att
mojliggdra utbyggnad for att anpassa byggnaden
till en véxande familj. Stora tomter kan &ven Klara
av storre byggnader utan att tatheten och karakté-
ren pa omradet gar forlorad.

Var huvudbyggnad &r idag ca 220 kvm BOA och
ca 25 kvm BIA som ej ar kontrolluppmatt. Ytorna
ar fordelad pa tre plan och vind. BTA &r ej upp-
matt.

Vi onskar sakerstalla att befintlig byggnad saval
som en eventuell tillbyggnad &r mojlig. Vi bedo-
mer utifran foreslagen maxgrans BYA att en till-
byggnad ar mojligt. Dock befarar vi att begras-
ningen i BTA eventuell medfor att nuvarande
byggnad kan bli planstridig och/eller att en till-
byggnad inte méjliggdrs.

Eftersom planen anger stora tomtstorlekar forstar
vi inte behovet av att detaljreglera byggnadsstor-
lekarna i den man som gors. Planen innehaller 13
olika bestdammelser rérande BYA/BTA. Det finns
risk att sa pass detaljerade bestammelser medfor
att byggnader kan bli planstridiga (pga. métfel
och ej kontrollmétta byggnader) samt att eventu-
ella tillbyggnader ej mojliggors trots att dessa kan
vara lampliga.

Aterigen vill vi framfora att kommunen sjalva
anger i planhandlingen att byggrétten ska utdkas
vilket vi ej &r fallet for var del.

Onskemal: Vi foreslar att kommunen ser dver
mojligheten att forenkla sa att mer generella be-
stdimmelser infors som passar fler fastigheter och
minimerar risken for planstridighet och underut-
nyttjande.

| forsta hand 6nskar vi att kravet pA BTA slopas
som planbestimmelse for vér fastighet. Begréans-
ningen i BYA och maximal nockhojd reglerar
anda sa att tatheten blir rimlig, karaktiren pd om-
radet bibehélls och eventuellt Gverutnyttjade inte
ar mojligt.

I andra hand 6nskar vi att BTA sétts till maximalt
300 kvm BTA.

Punkt 2

Ursprungligt bygglov daterat
1995-04-06, medger 82 kvm.
BYA i 15 plan. Bygglov
daterat 2010-07-05 medger
utbyggnad av  befintligt
bostadshus. | insand
sektionsritning redovisas tva
vaningsplan med rumshojd om
2600 mm och 2500 mm.
Kallaren  uppnar  enligt
sektionsritning en rumshgjd
om 2100 mm. Vindsplan &r i
bygglovsansdkan inte inrett.
Kallarplan anses inte utgora en
vaning eftersom erforderlig
rumshdjd (enligt BBR) inte
uppnas. Pa platsbesok noteras
att ett fonster Oppnats mot
vindsplanet. Bygglov som
omfattar detta fonster har inte
aterfunnits. Rumshojden pa
vinden anses inte uppfylla krav
i BBR om det r sa att vinden
inretts for bostadsandamal. Se
aven kommentar A2 a)
Planbestammelser  tydliggors
sa att befintlig takvinkel
medges. Planbestammelser
utgar fran uppmatt nockhojd
om 8,7 meter.

Se kommentar A12 a)

Agarna till parkmarken har till-
fragats om de staller sig posi-
tiva att avyttra mark for att
mojliggdra ny infart. Markaga-
ren har nekat. De har dock inte
stéllt sig negativa att avyttra
mark for befintlig infart. Med
hénsyn till villkoren i anlagg-
ningslagen (AL), batnadvillko-
ret samt vasentlighets- och lo-
kaliseringsvillkoret  &r  det
tveksamt att ta mark i ansprak
for att mojliggora ytterligare
en infart om dgarna till park-
marken motsatter forslaget.
Fastighetsagarna  till  Lill-
stromsudd 2:11 har inte heller
nagot dnskemal om en annan
infart &n den de nyttjar i dag.
Vidare ar Lillstromsudd 2:12
avstyckad fran den fastighet
som nu bendmns  Lill-
stromsudd 2:11 och i samband
med forrattningen uppréttades
servitut for att mojliggora in-
fart till Lillstromsudd 2:11.
Planarbetet ~ forutsétter  att
lampligheten  for  infarten
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Utifran granskningsforslag framgar att byggnader
ska ha en takvinkel pa max 35 grader och en max-
imal nockhdjd pa 9 meter. Utifran samradsredo-
gorelse framgar att kommunen métt in befintlig
byggnad och att kommunen noterat fastighetsa-
garnas synpunkt i yttrandet av samradsforslaget.
Det framgar ej om ni anser att var byggnad numer
inryms inom granskningsforslagets bestdammelser.
Onskemal: Kan kommunen fortydliga i gransk-
ningsredogorelsen att det finns en sékerhetsmargi-
nal mellan inmétt byggnad och planbestdmmel-
serna sa att inte befintlig byggnad riskerar att bli
planstridig.

Punkt 3

Utifran granskningsforslag framgar planbestam-
melsen fasader ska ...vara..i for omrddet karak-
teristisk bruten kulor. Vara byggnader ar malade i
en vit bruten kulor. Utifran samradsforslaget
anger ni att ni noterat var synpunkt kring forbud
mot vita fasader och &ven hanvisat till att vita fa-
sader sallan &r helt vita utan brutna. Men det
framgar inte om kommunen anser att var byggnad
numer inryms inom bestammelsen eller ar plan-
stridig.

Vi vidhaller att brutna vita kul6rer finns pa manga
av husen langs med Gamla Fagelborvagen och sa
dven vara byggnader langs Alrotsvagen. En bru-
ten vit kulor borde vara tillaten och karaktaristik
med omradet.

Onskemal: Kan kommunen fortydliga i gransk-
ningsredogorelsen att en bruten vit kuldr inte stri-
der mot planbestammelsen.

Punkt 4

Vi har i vart samradsyttrande framfort risken med
att 1ata en infart passera dikt an var garageutfart.
Vi har 6nskat att majlig ny infart forlaggs nagot
norrut jamfort med forslaget, delvis inom park-
mark.

Kommunen har i samradsredogérelsen angett att
man inte avser flytta pd omradet for infart. Kom-
munen har inte kommenterat var synpunkt ro-
rande trafiksékerhetsrisken. Vidare anger kommu-
nen att ”Omrade som foreslas med G hanteras
slutligen av lantméteri som faststaller utbred-
ningen”.

Vi vill pAminna om att det i enlighet med plan-
och bygglagen ar i samband med planprocessen
markens lamplighet for ett visst andamal ska pro-
vas. Vi anser inte att det dr korrekt att “’skjuta p&
avgorandet” till Lantméteriet. Omradet som laggs
ut som G i plankartan ska genom att kommunen
provar lampligheten enligt PBL dven uppfylla de
krav som stalls pa vasentlig betydelse, placering
mm enligt anldggningslagens regler. Anldgg-
ningslagen har en tydlig hanvisning till att det
som anges i detaljplan ar styrande. Saledes anser
vi inte att motiveringen i samradsredogérelsen ar
korrekt.

provades i samband med att
forrattning genomfordes.
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Det &r korrekt angivet att det &r vi som fastighets-
agare som har bett om att en alternativ infart moj-
liggors till grannfastigheten. Vi ser att nuvarande
infart (servitut) som korsar var fastighet inte ar
lampligt utifran trafiksékerhet. Sikten & mycket
begransad, en brant uppforsbacke motiverar till
hogre hastighet vid tillfart. Darfor anser vi att det
ar av vikt att man i den nya detaljplanen mojlig-
gor ett trafiksékert alternativ.

Vi anser att det &r lampligt att forlagga en ny in-
fart i narheten av vart garage. Men vi fortsatter att
framhélla att placeringen av nuvarande G inte ar
lampligt da vi inte kommer kunna anvanda oss av
vart garage da siktforhallanden blir obefintliga.
Vi anser att det ar motiverat att iansprakta en
mycket liten del av parkmarken for att moéjliggora
en trafiksaker l16sning. Parkmarken som skulle pa-
verkas ar idag inte en anlagd park utan bestar av
sly.

Kommunen har sjélva angett i planhandlingen att
“det finns....inga specifika “gréna strak” med av-
gorande ekologisk betydelse i omrddet” (sid 41)
och de ytor som hyser héga naturvarden eller
som utgdr natur idag har planlagts som NATUR
(sid 44) .

Eventuella naturvarden finns alltsa inte och omra-
det nyttjas inte som park idag. Darfor bor G-om-
radet justeras sa att inga barn, vuxna eller bilar
blir pakorda.

Onskemal: Mojliggor en trafiksaker tillfart till
grannfastigheten genom att justera omradet G na-
got norrut. Det ska vara mojligt att stanna med en
hel billangd utanfér garaget utan att riskera kollis-
ion.

20. Lillstromsudd 1:25, 432

1. Fastighetsagaren anser att tidsrymden
om fyra veckor for att inkomma med
synpunkter pa granskningshandlingarna
har varit allt for snév. Det &r ett omfat-
tande material som tagit kommunen dver
tva ar att ta fram det behdvs saledes mer
tid for att kunna studeras och bearbetas.
Tidsrymden om fyra veckor som givits
till sakégare att inkomma med syn-
punkter &r alldeles for sndv (med tanke
pé& omfattning av material och att ménga
som omfattas av detta har heltidsjobb
och séledes begransat med tid). Det bor
aven papekas att brevet fran kommunen
med information om att gransknings-
handlingarna fanns tillgdngliga anléande i
posten ett antal dagar efter 4 maj 2021

a) | egenskap av dgare till fastigheten Lillstrémsudd
1:25 inkommer fastighetsdgaren harmed med
synpunkter pa forslag till detaljplan (daterad
2021-05-04) for Stromma S5.
b) Tidsrymd for att inkomma med synpunkter 1. Brev om granskning skickades

fran kommunen till berdrda
fastighetségare innan
granskningsperioden inleddes.
Se &ven kommentar A3 a)

2. Se kommentar A3 a)




Granskningsutldtande

Antagandehandling

Dnr: 15KS/127
Sida 57 (100)

vilket i praktiken kortade granskningsti-
den ytterligare.
2. Fastighetségaren anser att gransknings-
perioden ska forlangas och darmed en ny
period for granskning ska utlysas.
c) Storlek pa byggrétt 1. Noteras. Se kommentar A2 a)
1. Fastighetsdgaren anser alltjamt att storle- 2. Fastigheten &r beldgen vid
ken pa byggratten for fastigheten &r for inloppet till Stromma kanal.
liten i forhallande Omradet runt inloppet anses
till Stromma S4 och samt storleken pa sérskilt  kansligt ur  ett
byggratter pa andra fastigheter pa Lill- landskapsbilds- och ett
strémsudd. Fastighetségarens argument kulturmiljoperspektiv och
fran ursprunglig inlaga daterad 2019-02- darfor har byggrétten
11 bemdéter nedan svaren som finns till- anpassats  efter  rddande
gangliga i samradsdokumentationen. An- forutsattningar pa platsen. En
gaende yrkande punkt 18 a 1 med refe- byggnadsarea om 180 kvm i en
rens till sektion har kommunen hanvisat vaning medges.
till A.3.2.c. 3. Byggratten har setts dver och
2. Fastighetségaren hanvisar till argument i en byggnadsarea om 180 kvm i
ursprungsinlagan angaende 6versiktspla- en vaning medges.
nen. Det har inte pavisats att det finns 4. Byggnaden pa fastigheten
Hasselsnok pa berdrd fastighet och bor omfattas inte av
av denna anledning inte vara ett argu- varsamhetsbestdimmelse och
ment for att begransa byggratten och da rivningsforbud, darfor anses
andra fastigheter pa Lillstromsudd har K-bonus inte  motiverat.
storre byggratt och att da just pa berérd Dérmed medges endast en
fastighet som inte har hasselsnok hanvisa huvudbyggnad pa fastigheten.
till detta & motsagelsefullt.
Att inte ens medge grundbyggratten om
180 kvm dr inte forenligt med tanke pa
likabehandlingsprincipen (S4 och andra
pa Lillstromsudd).
3. Att fastigheten ligger hdgre upp ar inte
ett argument da fastigheterna pa andra si-
dan vattnet ligger minst lika hogt och har
storre byggratter. Fastighetségaren yrkar
pa att ett hus i tva plan dven borde vara
lampligt med tanke pa bebyggelsen runt
om (inom S4 eller handelsplatsen). Som
fastighetségaren papekat tidigare som &r
det ologiskt att vara sa restriktiv med
byggrétter inom just S5 ndr ett av huvud-
syftena med planarbetet &r att mojliggora
for permanentboende.
4. Avslutningsvis yrkar fastighetsagaren pa
att befintlig byggnad ska fa kvarsta och
att ny byggnad ska fa uppforas pa fastig-
heten.
d) Utformning av ny byggnad med avseende pa 1. Se kommentar A12 a)
farg, takvinkel och fasadmaterial 2. Se kommentar A12 b)
Mina synpunkter 18 b1---4 har bemétts av kom- 3. Bestdmmelse om takvinkel har
munen med héanvisning till A.4.2.d och A.4.1.b. justerats.
1. Vad det géller farg och materialval hanvi-
sas hér till PBL 8 kap 18. Detta svar &r
valdigt 16st utformat och fastighetségaren
kan fortsatt konstatera att mitt hus, andra
hus i omradet och inom S4 &r helt vita.
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Fastighetsagaren anser att helt vita hus
ska tillatas och att hanvisa till PBL 8 kap
18 i detta fall inte har nagon béaring.

2. Samma sak vad det géller val av fasad-
material det finns p& andra sidan vattnet
hus i puts ha puts pé ett nytt hus kan fas-
tighetségaren inte se varfor materialvalet
ska detaljstyras. Det upplevs som god-
tyckligt att i detta avseende sdga att end-
ast trafasader ar att foredra.

3. Takvinkel — fastighetsagaren uppger att
befintligt hus har en bedémd vinkel pa
40 grader sa att d& begransa ett framtida
hus till 35 grader &r inte rimligt.

e)

d) Utformning av bryggor

Fastighetsagaren yrkar pa att bredden pa bryg-
gorna inom WB?7 ska fa vara 3 meter och 8 meter
langa

(enligt forslaget) och darmed en maximal yta om
24 m2. Detta &r forenligt med

befintliga bryggor.

Planbestdmmelse for bryggor har
justerats i enlighet med férslag.

21. Lillstromsudd 1:33, 429

Lillstromsudd och vid Gamla Fagelbrovagen

1. Sadeltak eller brutet tak — foreslas
andras till: Tak anpassas sa det
harmoniserar med huvudbyggnaden

2. Maximal takvinkel om 35 grader —
foreslas ofdrandrat

3. Taktdckning med lertegelpannor —
foreslds andras till: Taktackning
anpassas sa det harmoniserar med
huvudbyggnad

4. Skorsten forlaggs centrerat pé taket —
foreslas: tas bort helt

5. Fonstersdttning ska anpassas till
omradets karaktir — foreslas andras
till: Fonstersattning anpassas sa det
harmoniserar med huvudbyggnad

a) Fastighetsagaren anser att flera punkter i texten i
gron ruta under rubrik
"Principer for tillkommande bebyggelse pa Lill-
strémsudd och vid
Gamla Fagelbrovagen", pa sidan 38 i Planbeskriv-
ningen &r orimlig.
Fastighetsagaren foreslar att den andras till for-
slag som bifogats nedan i ruta 18.b.
b) Principer for tillkommande bebyggelse pa | | detaljplanen foreslagna

forhallningssatt har fokus pa omradet
som helhet genom att foresld ett
overgripande forhallningssatt relaterat
helheten och inte en enskild byggnad.
Syftet ar att omradet som helhet halls
samman.

1. Utmérkande for omradet &r

sadeltak. | enstaka fall
forekommer brutet tak.

2. Noteras.

3. Noteras. Meningen har andrats
till: Taktéckning anpassad till
omgivande bebyggelse och
byggnadens karaktér.

4. Meningen &r borttagen.

5. Noteras. Meningen har &ndrats
till Fonstersattning  ska
anpassas  till  omgivande
bebyggelse och  omradets
karaktar.

22. Lillstromsudd 1:56, 428, 408

a)

Angéende fastigheten Lillstrémsudd 1:56

Fastighetsagaren bifogar utdrag fran fastighets-
konsekvenstabell fran samrad respektive gransk-
ning nedan, vilka foranleder ett antal fragor:

1. Det har blivit en felaktig
angivelse i
fastighetskonsekvenstabellen.
Foreslagna planbestdmmelser
géller. For fastigheten finns ett
bygglov pa en huvudbyggnad
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1. Varfor har ”Bostadskvarter for max tva
friliggande enbostadshus” tagits bort? I
den senare tabellen ndmns endast huvud-
byggnaden men inte komplementbyggna-
den som enbostadshus har detta nagon
praktisk betydelse?

2. Vad menas med enskild byggnad max 50
kvm resp.70 kvm?

3. Varfor har byggnadsarean for huvud-
byggnaden minskats fran 220 kvm till 180
kvm och okats for komplementbyggna-
den fran 80 till 110 kvm? Fastighetséga-
ren disponerar huvudbyggnaden och for-
behaller mig ratten att aterkomma med
synpunkter pa minskningen av byggnads-
arean mm efter det att fastighetsagaren
fatt svar pa mina fragor.

och ett bygglov for en
komplementbyggnad med
inrett kok. Det finns alltsa inte
bygglov for tva
huvudbyggnader, dven om
bédda byggnaderna anviands
som bostadshus. Fastigheten
har tva tydliga platshildningar
med tvd separata tradgardar,
separata infarter och nyttjas for
tva separata bostader.
Planarbetet har avvéagt givna
bygglov mot platsens
nyttjande i dag och finner det
skiligt att stodja pégdende
anvéndning givet bygglov till
trots.

2. De generella bestdmmelserna
for komplementbyggnader i
omradet har &ndrats. Totalt far
komplementbyggnader uppta
90 kvm, varav den storsta far
uppta 60 kvm. Darutver far

bygglovshefriade atgarder
vidtas.

3. Det har blivit en felaktig
angivelse i

fastighetskonsekvenstabellen.

Foreslagna planbestammelser
galler. I antagandehandlingen
har byggréatter anpassats till av
politiken beslutade riktlinjer
for byggratter i PFO-omraden.
Se dven kommentar A2 a)

b)

1. Fastighetsagaren dger 75% av fastigheten Lill-
stromsudd 1:56 och disponerar huvudbyggnaden.
Den ligger hogt med fri utsikt mot stranden. Det &r
inte mojligt att uppehalla sig pa stranden utan att
synas fran huset och vice versa. Fran huset till
stranden &r det ca 15 meter. Strandangen bestar av
en grasmatta. Hela fastigheten ar sedan lange hav-
dad tomtmark och anvénds inte av allménheten.
Strandomradet ar en integrerad del av tomten.

Huvudbyggnaden har tva altaner som ansluter till
huset, en stenlagd altan i vaster och i direkt anslut-
ning till denna en traltan i séder med en trappa ner
mot stranden. Enligt forslag om upphévande av
strandskydd har den sddra gransen for hemfridszo-
nen dragits alldeles intill husets sydvastra hérn och
de ndmnda altanerna som ligger ddr. Trappan ner
mot stranden kommer att hamna utanfor hemfrids-
zonen. Konsekvensen blir att allmanheten kommer
att kunna uppehélla sig i trappan och sta alldeles
inpa husets fonster och uteplatser och ha en helt fri
insyn. Detta kranker min ratt till hemfrid pa ett sétt
som for fastighetsagaren ar helt oacceptabelt.

Onskemal om en serids och noggrann avvigning
mellan allménhetens intresse av att vistas pa

Strandskyddslinjen kvarstar.
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fastighetségarens tomt och fastighetsdgarens in-
tresse av hemfrid.

Fastighetsagaren anser, med beaktande av de om-
stdndigheterna fastighetségaren redogjort fér ovan,
att hela strandomradet ska inga i hemfridszonen.
Onskemal lamnas om att den sodra gransen for
hemfridszonen flyttas sa att den dras soder om al-
tan trappan med gott avstand till denna. En sadan
avgransning inkraktar inte pa det omrade som be-
hovs for att sakerstalla fri passage for allméanheten.

23. Lillstromsudd 1:2, 427

a)

Planbeskrivning / Samradshandling

I planbeskrivningen sid 10-12 redovisas
Strandskydd

Fastigheter som &r stérre &n 5 000 kvm och som &r
beldagna utom strandskyddat omrade har i vissa fall
beddmts l&mpliga  som styckningsbara
Lillstrémsudd 1:2 bor uppfylla detta kriterium (dvs
kunna styckas). Se den kulturhistoriska
utredningen (sid 37).

Se kommentar All c)

b)

Pa  oversiktskartan il finns
strandskyddslinjen markerad

Denna strandskyddslinje markeras pa plankartan
med olika avstand till strandlinjen. Vilken praktisk
betydelse har denna? Paverkar denna, befintliga
anlaggningar i strandlinjen sdsom brygga, slip och

befintliga byggnader?

detaljplanen

Se kommentar A11 d)

| planbeskrivningen anges (sid 34). K-bonus
K-bonus forutsatts galla  for  fastigheten
Lillstromsudd 1:2. Med detta innebér att den bef.
bygganden blir en komplementbyggnad (med
regler for ett sddant)?

1. Fréga stélls gallande om byggnaden inte

kommer kunna bli ett
permanentbostadshus utan enbart ett
fritidshus.

2. Byggnaden far dessutom inte byggas till
eller forandras? Néar vatten och avlopp
tillfors fastigheten bor byggnaden fa
tillatelse till en smarre tilloyggnad for
vatrum (wc/dusch, tvattrum) anpassad till
byggnadens karaktérsdrag.

3. Uppgift ldmnas att den befintliga
byggnaden (K-byggnaden) ar inte
invandigt utformad for de mdojligheter
som en VVA-anslutningen medfor - utan att
forvanska dven den invandiga miljon.
Detta medfor att en smérre tillbyggnad for
dessa andamal bli nodvandig och maste
tillforas Detaljplanens
egenskapsbestammelser (se 6).

4. | Planbeskrivningens sid 39 star i 5:e
stycket.. For fastigheter med
varsamhetshestdmmelse har bestammelse
om méjlighet till komplementbostadshus™

1. Planférslaget medger tv
huvudbyggnader p
fastigheten.

2. Eventuellt bygglov for
tillbyggnad  behandlas av
bygglovsavdelningen i dialog
med kommunantikvarie.

3. Den invandiga inredningen &r
inte skyddad av planbestam-
melserna.

4. Byggnadsarea for tillkom-
mande byggnad har setts dver
och stérre byggratt medgetts.

Do Do
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inforts for att mojliggora aretruntboende
... dvs enbostadshus. | planbeskrivningens
sid 32 anges for Lillstromsudd 1 :2 anger
detta ~ komplementbostadshus ~ med
byggnads area till; 110 kvm BYA med
nockhojd 6. Onskemal lamnas om att
denna byggnads area bor kunna utékas till
180 kvm BYA. Aven i
samradsredogorelsen sid 10-12 redogor
for BYA. Denna motsdger inte att
Lillstromsudd 1 :2 kan far en storre BYA.
d) Bilaga 2 Fastighetskonsekvenstabellen/1 Reglering sker av lantméteriet.
Lillstrémsudd 1 :2 Det &r fastighetsdgaren som
1. Tillaggsmark for utfart till Lillstrdomsudd anséker om detta.
1: 1 méste regleras.
2. Eventuell ratt till erséttning for inforandet Se kommentar ASc)
av rivningsforbud (r i plankartan). Talan
om erséttning for bestiammelsen kommer
att undersokas. Nagon vagledning gavs
inte under rubriken ekonomiska fragor i
planbeskrivningen.
e) Bilaga 2 Fastighetskonsekvenstabellen/1 Noteras.
Kulturhistorisk bebyggelseinventering / Noteras.
Samradshandling
utredningen avseende Lillstrémsudd 1 :2 (sid 37)
star:
1. | och med att fastigheten &r bebyggd
sedan 1924 sa har delar av strandskyddet
foreslagits upphdvas redan tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.
2. K-bonusen togs inte upp har utan i
planbeskrivningen (sid 37) se ovan.
f) Delning av tomten Fastigheten ar 6890 kvm
1. Befintlig tomtarea ar c:a 7 000 m2. Pa landarea. Bestammelse om
plankartan finns betackningen d 8000. minsta fastighetsstorlek har
Vilket |n°neb§1r minst 5 000 m2 tomtarea. justerats till 6000 kv,
2. Onskemal ldmnas om att denna siffra - .
andras for att maéjliggéra en avstyckning _Onskemallt.a_t _noteras men a"nses
till tva byggbara fastigheter. inte mojligt.  Se  aven
3. Byggnaden (den kulturméarkta) far kommentar Al och All c)
dessutom inte rivas vilken gor att en ny Noteras. Byggratt for K-bonus
byggnation av en bostadsbyggnad har  utékats  och ny
begfgr_lsas" och att styckning av fastigheten bostadsbyggnad méjliggors.
omojliggors.
Q) Egenskapsbestammelser Nockhojd for tillkommande
1. Hogsta byggnadshojd (6): Onskemél bebyggelse har justerats till 9
ldmnas att denna hojd hojs till 9 meter. meter. Se kommentar A12 d)
2. €9: Se ovan betréffande den kulturmarkta Byggnadsa_r ean har setts over
byggnaden. Betraffande ovriga byggna- och medgiven byggnadsarea
der (komplementbostadshus) limnas ons- for ny huvudbyggnad uppgar
kemal om byggnadsarea om 180 m2 till BYA 180 kvm och BTA
240 kvm.
3. K6 r Se ovan betraffande deon Komp|ementbyggnader: 90
k_glturmarkta byggn_aden. (O)nskemal kvm (varav enskild max
ldmnas om att beteckningen utgar. 60kvm)
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andra omraden i granskningen varfor vi
finner det markligt att just den har gang-
vagen trots detta kvarstar som forslag. Att
planera en vag som steg 2 med BK2 bé-
righet anser vi ar helt befangt liksom att
man haft ett avstdmningsmote med Stor-
stockholms Brandfdrsvar och gatt igenom
lutningar pa végar etc. dar man hanvisar
till en gangvdg som inte ens existerar.

4. d 8000: Onskemal lamnas om mojlighet 3. rutgar ej. Se aven kommentar
till avstyckning enligt ovan. AS.
5 Takvinkel: inte i plankart 4. Se kommentar f2 ovan
' bestammelse om takvinkel
6. n4, ns: Marken far inte hardgoras, som  galler ~ 6ver hela
infiltrationsomrade ~ for  dagvatten planomradet om det inte star en
(pmréden som inte gar att bebygga) sérskild  bestdmmelse om
Onskemal om fortydligande. takvinkel pd den enskilda
fastigheten.

6. Fortydligande finns i
planbeskrivningen under
rubrik Rinnstrék och instangda
omraden.

24. Fagelbro 13:1, 13:2, 10:1 samt 23:1, 425

a) Undertecknade fastighetsédgare l&mnar har syn- | Noteras.

punkter/yrkan enligt nedan.
b) | det detaljplanearbete som pagar géllande PFO | Noteras. Se kommentar A9a - ¢
Stromma S5 har flertal fastigheter (daribland 13:1-
13:2) samt vagforeningen uttalat motstand mot att
gangvag anldggs. Vi har inte framfort 6nskemal
dérom, utan framfort motstand till detta.

c) 1. Enav grunderna till vart motstand ar hur 1. Noteras. | foreslagen dragning
en sadan gangvag skulle dndra omradets bestar omradet till storsta delen
karaktar och ha en stor negativ paverkan av en ledningsgata. De trad
pa natur och mark. En gangvag skulle som i forsta hand berérs ar de
gora det nodvandigt att roja ett storre an- trad som star pa omrade som
tal trdd mellan fastigheterna 10:1, 13:1 omfattas av allman plats -
och 13:2. Det ror sig om atminstone 14- vagomrade i underliggande
20 st. trad med stammar som ar mer &n 30 detaljplan. Eftersom
cm i omkrets. Det blir en kraftig negativ vagomradet lyfts ur planen sa
averkan pa naturen som Varmdé Kom- kommer ingen forandring ske
mun borde ta i beaktande. gentemot radande

2. Hansyn bor dven tas till bevarandet av forutséttningar. |
Hasselsnoken och dess habitat sa att be- w,, \ g~
standet inte paverkas. Hasselsnoken kom- o ThShh Ve
mer paverkas kraftigt om gangva- "
gen/gangfartsvagen genomfors. De bor &
och lever i naturomradet mellan och v .
bakom 13:1 och 10:1. \ L Y

3. Vi som fastighetsédgare till fastigheterna Se &ven kommentar A9 a-c
Fagelbro 13:1, 13:2, 10:1 samt 23:1 mot- 2. Noteras. Enligt utredning om
satter oss kraftfullt fortsatt planering av habitatomrade for hasselsnok
denna gangvag. VAr asikt ar att den in- ar det frans de solbelysta soliga
kraktar for mycket pa natur- och djurliv slanterna som utgor lampliga
och omréadets Kkaraktar. Liknande Aasikt habitatomraden.
och resonemang aterkommer rorande 3. Noteras. | och med att

Lillstromsbacken kan justeras
behdver gangvagen inte utgora
framkomlig vag for brandbil.
Vagomradet ndrmast namnda
fastigheter utgar ur planen och
underliggande plan fortsatter
galla. Gangvéag planlaggs fram
till i underliggande plan
angiven vandplan.
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prickad som omrade med dversvam-
ningsrisk.

Vi motsatter oss darfor gangvagen/gang- 4. Vi indragning av VA kommer
fartsvagen annu en gang. troligen borrning ske genom

4. Forslag lamnas att man istallet gér vidare befintlig bergsklack for att
med den plan fastighetségaren fick delgi- minimera paverkan.
ven av VA-ingenjor for drygt 2 ar sedan.

Den innebar ingen vag, ingen markhoj-
ning. Istallet borrning och minimal aver-
kan pa befintlig mark.
25. Fagelbro 10:1, 419, 424
a) Generellt. 1. Noteras.

1. Hela planen presenteras som “Fritidshus- 2. Plannamnet  har justerats
omrade i forandring. Fran fritidshus till mellan samrad och granskning
aretruntbostad” till Lillstromsudd,

2. PFO S5 ar dven benamnt ”Lillstromsudd Hésthagsudd och  Gamla
— Histhagsudd”. Fagelbrovagen.

3. PFO S5 omfattar tre storre foreningar — 3. Noteras.

Lillstrémsudd, Hasthagsudd samt Gamla 4. Noteras.
Fagelbrovagens samfallighetsforening. 5. Omradet kring Gamla

4. Det stdmmer att Lillstromsudd och Hést- Fagelbrovagen borjade
hagsudd till 6vervagande delen &r fritids- bebyggas pa 1930-talet och har
boende vilket dven tydligt framgar av darefter succesivt fortatats
planférslagets utredningar. med sex hus pd 1940-talet och

5. Gamla Fagelbrovagens omrade har dock fyra hus pa 1950-talet. 1955
aldrig varit fritidsboende utan fran borjan upprattades byggnadsplan (bp)
avsett for permanentboende. Fastighetsa- 138. Fastigheterna som ingar i
garnas omrade har en helt annan struktur denna plan har byggnader med
bade vad galler byggnadstyper och fas- varierande nybyggnadsar fran
tighetsstorlekar. Det talas i utredningarna 1974 — 2013. Denna detaljplan
och planbeskrivningen (sid 15) om sport- angav att mindre tomtplats &n
stugebebyggelse och anger fastigheter 3000 kvm inte fick anordnas
vaster om Gamla Fagelbrovagen som innan hélsovardsnamnden
sportstugebebyggelse. godkande anlaggningar for

6. Onskemal lamnas om genomgripande ju- vatten och avlopp. Nar
steringar sa att planen identifierar de anlaggningar godkants fick
olika omréaden for vad de ar, alltsa val- fastigheterna styckas till 1500
digt olika till karaktér. kvm. Ar 2020 hade tvé av fem

mojliga avstyckningar
genomforts. Det finns ar 2020
tre fastigheter om ca. 3000
kvm och fyra fastigheter om
ca. 1500 kvm. Byggnadsplan
(bp) 170 antogs 1965. Omradet
som omfattas av planen é&r
bebyggt med en sammanhéllen
bebyggelse fran 1960 — 1970-
talet. Generellt sett har Gamla
Fagelbro vagen en storre andel
permanentboende befolkning.
6. Noteras.  Planbeskrivningen
har uppdaterats med
information om de olika
omradenas historiska
framvéxt.
b) Prickad mark: 1. Noteras.
1. P& kartan &r delar av Fagelbro 10:1 2. Noteras. Prickmarkens

utbredning har justerats och
foljer hojdkurvan.
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Detta motsatter fastighetsagaren sig
starkt.

Fastighetsagaren uppger att det historiskt
aldrig har varit vattensjukt i det omradet.
Delar av det prickade omréadet &r dven
berg i dagen, dar kanns det lite svart att
det skall vara gversvamningsrisk. Fastig-
hetségarens erfarenhet stracker sig fjor-
ton ar tillbaka men fastighetsagaren har
aven hort med grannar som bott i omra-
det sedan 60-talet och de har aldrig note-
rat omradet som vattensjukt. Refererande
till figur 10 i planbeskrivningen, sid 14
sd ar det redan 1901 anvént som odlings-
mark. Dessutom angransar omréadet dven
till ett stort dike vid vagen. Sa den prick-
ningen vill fastighetségaren starkt be-
strida och begdr att den tas bort.

Lansstyrelsen har genomfort
en lagpunktskartering och
pekat ut den del av fastigheten
som omfattas av prickmark
som sarbar vid skyfall.
Prickmarken justeras efter
hoéjdkurvan.

c)

Fastighetsstorlek:

1.

Da var fastighet ar omringad av detalj-
plan (Bpl 138) som anger minsta fastig-
hetsstorlek av 1500 kvm sa motsitter
fastighetségaren sig det nu angivna att
fastigheten inte gar att stycka. | direkt
anslutning till berérd fastighet ligger fyra
fastigheter med ytor mellan 1500 och ca
2000 kvm. Fastighetségaren ser inte hur
man kan motivera varfor berord fastighet
pa 4 444 kvm inte skall vara stycknings-
bar.

Synpunkt lamnas att den enda rimliga
anledningen skulle kunna vara att trafik-
flodet kan 6ka vid fler fastigheter. Dock
ser fastighetségaren en 6kning av trafik-
flodet pa vara vagar som marginell med
héansyn till att fastigheten ar belagen vid
en atervandsgata inom ett timligen litet
omrade.

Att trafikflodet pd Stavsnasvagen kom-
mer 6ka finns det andra byggnadsplaner
som kommer att se till. Bland annat pla-
nerna pa bebyggelse i Stavsnis.
Fastighetsagaren begér darfor att fastig-
heten anges som styckningsbar med
minsta fastighetsstorlek 1500 kvm.

Noteras. Se kommentar Al a) -
c)

Noteras. Se kommentar Al e)
Noteras. Stavsnas ar utpekat
for fortatning i
Oversiktsplanen.

Noteras. Se kommentar Al a)

,e)

d)

Byggnadsstorlekar och byggnadsbestammel-

ser.

1. Vad galler  byggnadsytor
framgar det av
samradshandlingarna att den
generella byggnadsytan anges
till 160 m2 for huvudbyggnad
och 50 m2 for
komplementbyggnad, nagra fa
undantag finns. Vi anser att detta
visar att nagon individuell
prévning av l&mpliga
byggnadsytor inte gjorts. Enligt
var mening ar byggrétterna i

Medgiven byggnadsarea har
utokats. Se dven kommentar
A2 a)

Se kommentar Al4 a)
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manga fall omotiverat sma i
forhéallande till fastigheternas
storlek och befintlig
byggnadsstruktur  (det  finns
redan storre hus). En sadan
individuell ~ prévning  maste
darfor goras utifran varje enskild
fastighets forutsattningar. Enligt
var mening bor detta leda till att
flera fastigheter bor ges en storre
byggnadsyta &n den som
foreslagits i samradsforslaget.

2. Vidare anser vi att ett
bebyggelseavstand om 6m till
allménna ytor inte ligger i linje
med omradets karaktar darfor
emotsatter vi oss att en sadan
inskrénkning infdrs i planen.

1.

Planbeskrivning, sid 16, plankarta samt
fastighetskonsekvenstabell. Fastigheten
Fagelbro 28:6 anges som hastgard. Det
har under de senaste tio aren inte funnits
nagra hastar pa den fastigheten. Fore
dess var fastighetségaren i kontakt med
kommunen gallande hasthéllning i

e) Byggnadskaraktarer: 1. Texten refererar till
1. Planbeskrivningen, sid 20 "Nya byggna- samradshandlingen. Denna
der ska utforas med trapanel om inget text ar reviderad i
annat anges i planen. Utform ningskrav granskningshandlingen  och
avseende fargsattning infors i detaljpla- synpunkten anses inte relevant.
nen: Fasad ska malas i dova kulorer i Se dven kommentar Al12 a)
naturnara toner, ex brunt, rétt, gront. 2. Noteras.
Vita fasader ar inte tillatna. Vidare in- Bebyggelseinventeringen
fors planbestammelse gallande fasad- redogor for kulturhistoriska
material samt fargsattning: Fasader ska varden och  bebyggelsens
vara av trapanel i for omradet karaktar- karaktarsdrag.
istisk bruten kulor. Detaljer far utforas i Planbeskrivningen
ljus kulor” Vi motsatter oss de i planen fortydligades mellan samrad
angivna fargsattningarna pa byggna- och granskning avseende de
derna. | dagslaget forekommer allt fran olika omsaddernas olika
vitt, rott, gult, blatt till moérkbrunt inom karaktarer. Gestaltning i varje
fastighetsdgarnas omrade och sa vill vi enskilt &rende provas vid
ha det &ven i framtiden. bygglovsprévning. Hansyn tas
2. Laser man dven den kulturhistoriska be- da bland annat till god form,
byggelseinventeringen, som sannolikt farg och materialverkan samt
ligger till grund for planbeskrivningens hur forslaget relaterar till
text, s& namner den nastan uteslutande omgivande bebyggelse.
fastigheter inom Lillstrémsudd och till
viss del Hasthagsudd. Inom Gamla Fa-
gelbrovagens omrade s& omnamns en
fastighet. Onskemal lamnas om att, be-
handla fastighetsdgarnas omrade med
hansyn till den befintliga karaktéren.

f) Servitut for brunn: Detaljplanen héver inte servitut. Om
Fastighetskonsekvenstabell, sid 6: forandring av servitut dnskas, vanligen
Da brunnen ar var egendom sa vill vi att géllande | kontakta lantmateriet
servitut kvarstdr och inte upphavs. Aven om
fastigheten ansluts till kommunalt Va-nét.

9) Stallbyggnad. 1. Noteras. Det stimmer att det i

samradshandlingen foreslogs
ett  skyddsavstdnd  fran
stallbyggnaden om 50 meter.
Denna togs bort mellan samrad
och granskning.
Upplysningsvis ndmns  att
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anslutning till omkringliggande fastig-
heter. Da fick fastighetsagaren - efter
mycket om och men - till svar att: Det
fanns ndgon uppgdrelse med fastighetsa-
garen att hennes privata héstar fick vara
dar men inga andra. Hela uppléagget ver-
kade lite underligt tycker fastighetsaga-
ren, men vet inget mer om det. Som tidi-
gare sagt sa har det inte varit nagra has-
tar pa stallet under de senaste tio &ren
och det ar — enligt fastighetségarens me-
ning — klart oldmpligt med héansyn till al-
lergener, grundvatten m.m. att fastig-
heten anvands for djurhéllning. Fastig-
hetens 1age med angrénsande bostadsfas-
tigheter runt om som hamnar inom redo-
visat riskomrade talar &ven det om det
oldampliga i djurhallningen. Vi jamfor
aven med den angiva 20-meterslinjen
fran betesmark nere vid Ekrotsvagen.
Dérfor motsétter vi oss planférslaget och
foresprakar att fastigheten anges som bo-
stadsfastighet. | dagslaget ar den uthyrd
och tva familjer bor i de tva befintliga
boningshusen.

allergener fran kor och héstar
medfér olika behov av
skyddsavstand.

h)

Gang /Cykelvag mellan Gamla Fagelbrovagen
och Lillstromsudd.

Vi ser ingen vinst eller nytta med att ha en
gang/cykelforbindelse med Lillstromsudd. Darfor
motsatter vi 0ss den passagen. Vid anlaggning av
en sadan maste ett antal gamla trad fallas, det &r
de sista traden som finns i den dungen. Om dessa
falls s& har man fullgjort kalhygget i slanten fran
den foreslagna naturmarken ner till Gamla Fagel-
brovagen. Vidare kraver en sadan stora ingrepp i
den ordrda marken mellan var fastighet och fas-
tigheten Fagelbro 13:1 dar betydande sprangning
och schaktning maste utforas for att jamna ut ni-
vaskillnader

Vi anser att det inte finns nigon nytta med
ingreppet forbindelsen medfér, som &r motiverbart
i forhallande till markens och tradens varde. Vidare
ar ju marken som forbindelsen bryter igenom
foreslagen som naturmark. Skall dar inte vara
naturmark da? Dér anser vi inte att en anlagd
vagforbindelse hér hemma.

Noteras.  Granskningsforslaget har
reviderats utifran insanda synpunkter
och i antagandefdrslaget foreslas endast
gangvag fram till vad som i
underliggande plan &ar angivet som
allman plats viagomrade. Se &ven
kommentar A9 a) -c)

Infarter till Gamla Fagelbrovagen 8 - 10.

Den befintliga infartsvdgen till fastigheterna
Fagelbro 13:1 och 13:2 &r pa plankartan angiven
som gatumark. D& den angransar till var fastighet
sa valjer vi att yttra oss i frgan. Det ar en uppfart
till fastigheterna och inget annat. D& vi motsatter
oss gang/cykelforbindelsen med Lillstromsudd s&
ser vi det inte heller motiverat att ange uppfarten
som gatumark.

Omradet mellan fastigheterna lyfts ur
plankartan och befintlig detaljplan
galler. Omradet &r sedan tidigare
planlagt som allman plats - vagomrade.
Gangvag planlaggs i omrade for

befintlig ledningsgata fram till i
underliggande  detaljplan  markerad
vandplan.

Se &ven kommentar A9 a) - ¢)
Beteckningen CYKEL lyftes ur
planhandlingarna mellan samrad och
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granskning.

)

1. Gallande utbredning av prickad mark
pga dversvdmningsutredning. Utbred-
ning av prickad mark bér i storsta moj-
liga mén folja hojdkurvan.

2. Utbredningen som &r presenteras nu in-
kluderar mark i syd-ostra hérnet av tom-
ten som vi anser ej bor vara prickad
mark. | den delen av tomten &r det dessu-
tom berg i dagen. Se bifogad skiss dar
omradet &r markerat.

1. Noteras. Prickad mark har
justerats efter hgjdkurvan.

2. Enligt flygfoto &r berg i dagen
beléget utanfor
fastighetsgransen. Denna del

har utgatt ur detaljplanen.

26. Fagelbro 281423

att med kommande kostnader kan avstyckning vara
fastighetsdgarens enda mojlighet for  att
ekonomiskt kunna ha kvar fastighetsagarens hus.

a) Fastighetsagaren har tidigare ldmnat in en 6nskan | Noteras. Se kommentar Al a)
om att kunna stycka sin tomt och 6nskar att
forvaltningen anyo prévar det arendet med tanke
pd ny detaljplan och att tomten &r stor.

b) Ovanstaende 6nskemal motiveras ytterligare med | Noteras. Se kommentar Al f)

27. Lillstromsudd 1:53, 422, 421

het ligger forslag att det krdvs 6 meter mellan nya
végen och ny byggnad. Vi &skar att detta sanks till
4,5 da var planerade/6nskade padelbana passar ut-
markt pd vandplanen (vi har ett gammalt bygglov
for tennishana pa samma plats som aldrig

a) Fastigheten ar 5250 kvm, fastighetsdgaren énskar | Noteras, se kommentar Ala - c
i forsta hand att den skulle ga att stycka i tva ie
2600 kvm som minsta tomtstorlek, detta da fastig-
hetsagaren har tva vuxna barn
b) Utover att tillata en huvudbyggnad 240 kvm bygg- 1. Noteras. | och med Attefalls
nadsarea askar fastighetsagaren att detaljplanen for reglerna mojliggors  tre
storlek pa fastighet om 5250 kvm tillater 4 kom- bostader, varav tva i befintlig
plementbyggnader byggnad och en i ett sa kallat
1. 2 om 80 kvm (vara tva vuxna barn har da Attefallshus. Se aven
varsitt privat semesterviste) kommentar A2 a) - ¢)
2. en padelbana om 22*12 meter, 264 kvm, 2. Baserat pd domar anses
med glasvéggar padelbanor inte lovpliktiga i
3. ett dubbelgarage alt enkelgarage och car- dagslaget. De far dock inte
port. uppforas pa prickmark.
4. Om styckning enligt ovan ej medges an- 3. Detta ryms inom byggratten
ser fastighetségaren att fastigheten med 4. Noteras.
en yta om 5250 kvm dr mer an tillrécklig
for detta.
c) Vi forstod att vid dagens vandplan pa var fastig- Noteras. Se kommentar Al4 a)
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anvéndes) — en padelbana har vaggar men de be-
stér av plexiglas och galler ie det gar utmarkt att
se igenom dessa.
28. Lillstromsudd 1:36, 1:37 och 1:38, 420
a) 1. Noteras.
G1. Angaende strandskydd: 2. Fastigheterna 1:36 och 1:38

1. Fastighetsagaren noterar att for var grann- gransar ~ mot ~ NATUR.
fastighet 1:26 (som liksom 1:36 och 1:38 Fastighet 1:26 gransar mot
4r obebyggd) foreslés strandskyddet hé- kvartersmark. ~ Detta  ar
vas. Motiveringen #r “att fastigheten ge- vasentligen det som skiljer
nom vag, jarnvag, bebyggelse, verksam- fastigheterna &t vad galler
het eller annan exploatering ar val avskilt mojligheten  att  upphava
frin omrddet ndrmast strandlinjen.”. strandskydd.

Detta ser vi som ett klokt och vl motive- 3. Strandskyddet ar i detta fall
rat resonemang. inte avsett att framja det rérliga
friluftslivet utan  forutséatt-

2. Véra tva fastigheter, 1:36 och 1:38, ar pa ningarna for djur och vaxter.

precis samma satt val avskilda fran omra- 4. Det ar inte mojligt enligt
det narmast strandlinjen. Det & samma gallande strandskyddsbestam-
frekvent trafikerade matar-vag som av- melser. Se aven kommentar 2
skiljer fastigheterna (1:26, 1:36 och 1:38) ovan.
fran omradet narmast strandlinjen.
Strandskyddet &r borttaget ndrmast stran-
den vid végen sa ur den synvinkeln &r det
inte logiskt att sedan lagga in strandskydd
langre bort fran stranden.

3. Vara fastigheter ligger dessutom hogt,

drygt 40 meter 6ver havet och ar helt
skymda fran véagen och strandkanten pa
grund av den oframkomliga bergsbrant
som avskiljer tomterna fran omradet
nérmast strandlinjen.
Sammantaget innebér detta att allman-
heten fortfarande har enkel och obegran-
sad tillgang till strandkanten, bade fran
landsidan och fran sjon, samt att byggna-
der pa vara tre fastigheter omojligen kan
bli synliga fran strandomradet.

4. Med anledning av detta anser vi att
strandskyddet ska havas dven for 1:36 och
1:38.

c) G2. 1. Noteras.

1. Vi ldser pa er hemsida: ”Syftet omEd de- 2. Rivningsférbud och k-bonus
taljplanen dr att anpassa omra_de_t fqr har efter granskningsskedet
permanentboende och ange r|I_<tI|nJer fc_)r tagits bort p& fastigheten.
kommande bebyggelseutveckling samti- .
digt som kommunalt vatten och spillvat- 3. Noteras. Detta dr inte aktuellt.
ten byggs ut.”. 4. Noteras.  Byggratten  har

justerats. Tva huvudbyggnader

2. Med tanke pd namnda syfte kan vi inte medges  pa  fastigheten
alls forsta varfor fritidshus frén 1930-talet Lillstrémsudd 1:37.
b_elagg§ med rlvplng_sforbud, for\”/anglk— 5. Noteras.

Elongsforbgd, ko-markmn_g etc. Det ar“for- 6. Noteras. Rivningsférbud med
allandevis manga fastigheter det géller
och det forsvarar verkligen syftet, att K-bonus tas bort.




Granskningsutldtande

Antagandehandling
Dnr: 15KS/127
Sida 69 (100)

anpassa omradet for permanentboende.

Som ett alternativ, nér en fastighetsagare
i framtiden vill bygga en permanentbo-
stad, skulle kommunen t.ex. kunna gora
upp om att fa flytta sportstugan till en mer
lamplig plats, dar aven allménheten far
tillgang att titta pa och besoka dessa hus.

Som det ar nu i ert forslag, sa tillats pa
dessa tomter en komplementbostad som
enligt fastighetsagarens uppfattning sa li-
ten att de for de flesta familjer inte funge-
rar som en permanentbostad. Och fastig-
hetsédgaren anser att det kommer se vél-
digt markligt ut att férutom en nybyggd
liten villa ocksd skymta en aldre sport-
stuga. | vara synpunkter skickade i mejl
2019-02-01 framforde vi att vi ansag 140
kvm vara for lite for komplementbostad.
Nu &r detta sénkt till 110 kvm. Detta mot-
sétter vi 0ss naturligtvis &nnu mer.

Genom att detaljplanen anda styr upp ny-
byggnationen s mycket som ni gor nar
det galler fasadmaterial och farger, taklut-
ningar, inga murar, bibehéllande av trad
och naturtomter istallet for tradgardar,
inte tilldta avstyckningar etc. kommer
omradet anda behalla sin nuvarande ka-
raktdr utan att behdva ha udda gamla
sportstugor kvar pa tomterna. Nagra av
sportstugorna kommer antagligen att fort-
satta fungera som sommarstugor och da
vara kvar.

Vid moéte med Anna Fredriksson i juni
2020 angdende vandplanen fick vi in-
formation om att fastigheten inte skulle
omfattas av rivningsforbud. Vad &r anled-
ningen till andrad uppgift angéende detta?

Att forvagra fastighetsdgare mojligheten
att riva gamla, enkelt utrustade fritidshus
tycker fastighetsdgaren &r oacceptabelt
och motséger sig darmed rivningsforbu-
det.

Om K-maérkningen trots allt skulle kvar-
std for Lillstromsudd 1:37 begar fastig-
hetsdgaren erséttning for den vardeminsk-
ning K-mérkningen innebdr for fastig-
heten.

Rivningsforbud med K-bonus
tas bort.
Rivningsforbud med K-bonus
tas bort.

d)

G3.

I kommunens utredningar anges olika
byggar for var stuga pa fastighet 1:37. |
den kulturhistoriska bebyggelseinvente-
ringen anges byggaret till 1947. | Rapport

Noteras. Uppgift om
nybyggnadsar i utredning om
strandskydd har hamtats fran
taxeringsuppgift. Uppgift om
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inventering strandskydd anges byggar till
1940.

2. | Rapport inventering strandskydd borde
det vara samma text under rubriken 1:36
och 1:38, vilket det inte &r. Under rubri-
ken 1:38 star endast “’Strandskydd kvar-
star”. | enlighet med era ritningar behdver
val rubriken 1:38 kompletteras med
samma text som star under 1:36?

byggnadsar i
kulturmiljéinventering har
troligen blivit felaktig.

2. Texten har justerats.

e)

G4. | er granskningshandling &r det pa ritningen
angivet att alla tre tomterna 1:36, 1:37 och 1:38 far
bebyggas enligt era markeringar pé ritningen.

| den geotekniska utredningen star det ocksa att
alla tre tomterna ar lampliga att bebyggas.

Noteras.

29. Fagelbro 7:1, 417, 418

a)

Mail har inkommit med féljande text: Fastighetsa-
garen uppfattar ditt besked i tidigare mailkorre-
spondens som att det, enligt din bedémning, inte &r
mojligt att betrakta nagon ytterligare del av fastig-
heten som redan ianspraktagen. Om detta ar en
missuppfattning far du garna meddela mig det. For
det fall att uppfattningen &r korrekt skulle fastig-
hetségaren uppskatta om du kan utveckla dina skal
harfor.

Redan nu vill fastighetsagaren papeka foljande.

- Den dom du hénvisar till nedan och i
samradsredogdrelsen avsag en fastighet
utan bostadsbyggnad. Nagon annan typ
av byggnad fanns inte heller. Den avsag
saledes helt andra forhallanden &n fore-
varande. | domen skriver Mark- och mil-
jooverdomstolen féljande. ”En klippt
grasmatta kan forvisso — beroende pé
forhallandena i det enskilda fallet —
verka i ndgon man avhallande pé allméan-
hetens tilltrade till platsen, men den ge-
nererar inte i sig ndgon hemfridszon. Ett
bostadshus skulle daremot helt utslacka
allménhetens mojlighet att vistas pa plat-
sen.” Domen bifogas, liksom ett flygfo-
tografi dar fastigheten (Staffanstorp
Djursldv 4:89) &r markerad.

- Detér helt klarlagt i Overréattspraxis att
klippt grasmatta (liksom férekomsten av
uthus, utsikt fran huvudbyggnad och an-
nat) ska paverka omfanget av vad som
anses som ianspraktaget. Som ett exem-
pel bifogas Mark- och miljédomstolens
dom av den 7 maj 2021 i mal 12640-19.
I domen g6r domstolen féljande beddém-
ning. "Bostadshuset ligger visserligen

Fraga har stéllts till ombud om insénd
text avses vara ett formellt yttrande.
Mail har diarieforts som yttrande.
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nara stranden men det &r inte direkt syn-
ligt darifran. I likhet med mark- och mil-
jodomstolen stannar Mark- och miljo6-
verdomstolen for att strandomréadet inte
kan anses omfattas av bostadshusets
hemfridszon. Strandomradets narhet till
bostadshuset medfor dock att atgéarder
sdsom att klippa grasmattan, rensa vass
eller stélla fram utemdbler skapar intryck
av att stranden &r en del av bostadshusets
tomt och avhaller darmed allmanheten
frén att betrada omradet (jfr Mark- och
miljédverdomstolens dom den 25 sep-
tember 2017 i mal nr M 10705-16 med
dér angivna hanvisningar till praxis).
[...] Sammanfattningsvis bedémer Mark-
och miljoédverdomstolen att skotseln av
strandomradet pa arrendetomten Bjorn-
hagen 10 medfor att stranden uppfattas
som en del av fritidshusets tomt, trots att
den inte ingar i bostadshusets hemfrids-
zon. Skoétselatgarderna har darmed en
avhallande verkan pa allmanhetens till-
trade till stranden. Eftersom skotseln av
strandomradet har pagatt kontinuerligt
sedan innan strandskyddet infordes pa
platsen strider det inte mot strandskydds-
bestammelserna och tomtplatsen ska da
bestammas pa ett sadant satt att den pa-
gaende markanvandningen inte in-
skranks. Strandomradet ska darfor inga i
tomtplatsen.” Domen bifogas.

For egen del &r fastighetségaren av den bestamda
uppfattningen att det ianspraktagna omradet pa fas-
tigheten ratteligen ar avsevart stérre dn vad kom-
munen, hittills i planprocessen, har bedémt det
som.

b)

Kommunens bedémning av ianspraktaget omrade
pa Varmdo Fagelbro 7:1 &r uppenbart felaktig.
Detta beror pa en uppenbart felaktig tillampning av
gallande ratt, vilket pd ett otvetydigt satt framgar
av mitt e-postmeddelande nedan. Detta gér inte att
missta sig om.

I granskningshandlingarna beskriver kommunen
att den betydelsefulla frdgan om principerna for
fastighetsindelningen dr avhangig omfattningen av
strandskyddat omrade. Omfattningen av det ian-
spraktagna omradet ar foljaktligen av betydelse
inte bara fér omfattningen av strandskyddet, utan
ocksa for principerna for fastighetsindelningen. |
granskningshandlingarna, ndrmare bestdamt i plan-
beskrivningen pa sidan 33, framhalls vidare strand-
skyddets omfattning uttryckligen som ett skal for
kommunens negativa sérbehandling av V&rmdo
Fagelbro 7:1.

Tidigare inkommen skrivelse a) &r in-
ford som ett yttrande.

Dialog med fastighetsdgaren har skett
efter granskning. Fastigheten har lyfts
ur planarbetet.

1. Tvainsanda mail ar diarieférda
som yttranden a), b).

2. Planarbetet finner inte att det
finns motiv att hdva strand-
skyddet for hela fastigheten.

3. Planarbetet har inte mojlighet
att i ett PFO-omrade arbeta
med fastighetsindelningsbe-
stammelser pd det satt som
Onskas eftersom uppdraget &ar
att undvika fortatning genom
avstyckning. Darmed gar plan-
arbetet fastighetsdgaren till
motes och lyfter ut fastigheten
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Det kan séledes konstateras att kommunens be-
domningar av Varmdo Fagelbro 7:1, betraffande
de betydelsefulla frdgorna om strandskyddets om-
fattning och principerna for fastighetsindelningen,
vilar pa en uppenbart bristfallig grund. P& grund av
detta och att planprocessen ar langt framskriden
var min forhoppning med e-postmeddelandet ne-
dan att f4 igdng en konstruktiv dialog harom, nu.
En sadan hade underlattat for samtliga involverade
och, framforallt, frimjat planprocessen. | samman-
hanget ska sjalvklarheten ndmnas att det inte fore-
ligger nagot hinder mot att en sadan dialog fors ef-
ter granskningstiden, i samband med att kommu-
nen behandlar inkomna synpunkter med mera.

For god ordnings skull ska, i anledning av din
fraga, foljande framhallas.

1. Allt som framforts i planprocessen, inklu-
sive det som framforts i denna e-postkor-
respondens, framfors dven sasom syn-
punkter pa granskningshandlingarna.
Héarutdver vill fastighetsédgaren sarskilt
framhalla foljande synpunkter.

2. Strandskyddet ska upphavas pa hela det
ianspraktagna omradet pd Varmdo Fa-
gelbro 7:1.

3. Planbestdammelserna om principerna for
fastighetsindelningen ska antingen (1)
bestammas sa att Varmdo Fagelbro 7:1,
som uppgar till hela 2,5 hektar landareal,
tillats delas upp i, i vart fall, tre fastig-
heter eller (2) utga.

4. Det fér inte rada ndgot tvivel om att be-
fintlig bebyggelse p& Varmdo Fagelbro
7:1 genom detaljplanen i nagot avseende
blir planstridig. Av detta skdl maste de-
taljplanen tillféras en planbestammelse
av generellt omfang som sékerstaller
detta, forslagsvis med foljande innehall.
”Befintliga byggnader som tillkommit i
laga ordning innan detaljplanen vann
laga kraft och som inte Gverensstammer
med planbestdmmelserna ska anses vara
planenliga.”

ur planarbetet.

4. Foreslagen bestammelse gél-
lande: ”Befintliga byggnader
som tillkommit i laga ordning
innan detaljplanen vann laga
kraft och som inte Gverens-
stdmmer med planbestammel-
serna ska anses vara planen-
liga.”, har i réttsfall ansetts allt
for otydlig och oséker varfor
Varmddé kommun inte langre
anvander sig av densamma.

30. Fagelbro 1:4, 415

a)

Onskemal om att omprova det omradena 2a, 9a och
9b av fastigheten Fagelbro 1:4. Fastighetsagaren
anser att dessa delomréaden av fastigheten &r lamp-
liga och dnskvérda att bebyggas med villafastig-
heter och vill att Varmdd kommun i det detaljpla-
nearbete som ovan hénvisas till, andrar klassifice-
ringen av Fagelbro 1.4, omrade 2a, s& att det inte
utgdr mark for naturomrade utan for villafastighet

Fastigheten ar delvis sedan tidigare
planlagd som allmén plats; vagomrade
och grénomrade. Delar av fastigheten
bestar av vagomrade och ingar i Ga:6.

De delar av fastigheten som under
samrad och granskning foreslogs utgora
NATUR och PARK Iyfts ur
detaljplanen. Del av tidigare foreslagen
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samt Fagelbro 1:4 hela omrade 9 (9a och 9b), s att
detta inte utgor parkomrade utan mark for villafas-
tighet. | den sammanfattning som gors i Naturvar-
desinventeringen fastslas att med undantag for
nagra aldre trad som enkelt kan skyddas (pad om-
rade 2a), s fastslas att inga vattendrag, inga tyd-
liga gréna strk eller andra naturvarden utgér hin-
der att exploatera de omrdden som vi namner
ovan. Fastighetségaren anser att detta sarskilt gél-
ler omradet 9 som &r synnerligen lampad for be-
byggelse. Ett helt plant omrade helt naturligt &r be-
ldgen tillsammans med annan villabebyggelse.
Alla tillfartsvégar ar ordnade - marken &r enligt de
utredningar ni sjalva redovisat synnerligen lampad
for villabebyggelse. Fastighetsdgaren bestrider
med bestdmdhet att detta skall betraktas
som ”parkomrade” utan vill att ni &tminstone om-
provar detaljplaneforslaget nar det géller omrade 9.

PARK-mark kvarstar dock som E-
omrade eftersom det finns behov av
ytterligare  transformatorstation i
planomradet. Underliggande detaljplan
fortsétter att galla i delar som lyfts ur
detaljplanearbetet.

31. Lillstromsudd 1:14, 412

a)

Sa vitt fastighetsdgaren forstar har kommunen and-
rat arbetsformen fran samradshandling till gransk-
ningshandling

nar det galler d&ndring av numreringen fran GATA2
till GATAS. Det verkar nu ha &ndrats eftersom gata
for gangfartsomrade har tillforts och ligger 6ver
gata avsedd for gangtrafik i hierarkin.
Fastighetsagaren forstdr inte orsaken till &nd-
ringen.

Fastighetsagaren anser att beteckningen GATA2
och samradshandling maste aterinforas till fragan
vunnit laga kraft.

Elbolagets tillganglighet maste givetvis beaktas,
och att de far mojlighet att pa enklast méjliga trans-
portsatt ha tillgang till el-nétstationen, vilket de har
haft hela tiden sedan den byggdes.

Noteras. Hierarkin har andrats utifran
onskemal. Noteras bor att bendmningen
gangfartsomrade innebér inte att fordon
inte far framforas. Det innebar endast att
gangtrafikanter har foretrade.

32. Fagelbro 2:15, 410

a)

Granskningshandling Plankarta S5 del3-A0 star
nedanstéende tex.

Texten star efter g1.

Ny bostadsbyggnad ska placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrans mot annan fastighet och minst
6 meter fran fastighetsgrans mot allman plats
GATA om inte annat framgar av plankartan.

1. Texten kan uppfattas som motstridig om fastig-
hetsgrénsen ar prickad., vill att texten "allman
plats" stryks.

2. Strandskydd, enligt skrivelse frdn Lansstyrel-
sen finns inget strandskydd pa 2:15, det &r bortta-
get enligt dem.

1. Noteras. Texten 6 meter fran
allmén plats GATA stryks.
Prickmarken géller.

2. Strandskydd har utgatt.

33. Lillstromsudd 3:1, 399

a)

Vi motsatter oss ombildningen av fastigheten Lill-
strémsudd 3:1.

Vi delar inte er syn i detaljplanen att dndra Lill-
stromsudd 3:1 fran taxerad fastighet (210 smahus-
enhet tomtmark) till allmén plats (Natur).
Fastighetsagarens ambition &r, och har alltid varit,
att invénta den nya detaljplanen for

Fastigheten &r obebyggd.

Del av fastigheten &r i genomférd
hasselsnoksinventering utpekad som
lamplig eller mycket I&mplig plats for
hasselsnok.
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permanentboende och att stycka fastigheten i flera
delar for att mojliggora bebyggelse for perma-
nentboende.

Enligt genomford
naturvardesinventering  férekommer
pétagliga naturvarden pa fastigheten. P&
fastighetens sodra del férekommer
vérden som kan foras till Natura 2000-

naturtypen.

2 flf - )I‘ NN

P& fastighetens sodra del och i vaster
finns branta bergssidor. Med hansyn till
att berggrunden i Varmdo manga
ganger &r sulfidhaltig ska sprangning
undvikas.

Fastigheten ingar i ett mindre
avrinningsomrade och vid platsbesok
var den laglanta delen av fastigheten
mycket fuktig.

Mark och vattenomraden ska enligt plan
och bygglagen anvandas pa det
lampligaste  sattet  utifrdn  dess
beskaffenhet, lage och behov. Foretrade
ska ges till sddan anvandning som fran
allmédn  synpunkt  medfér  god
hushallning.  Aven  Miljobalkens
bestdmmelser ska beaktas.

Med anledning av ovan angivna
forutsattningar anses inte fastigheten
lamplig att bebyggas. Eftersom
fastighetsdgaren hyser ett motstdende
intresse  och inte heller stddjer
planldggning som NATUR, lyfts
fastigheten ut ur detaljplanen.

34. Lillstromsudd 1:21, 398, 386, 382

a)

Fastighetsagaren delar inte kommunens beddm-
ning av berdrd fastighet. | granskningsunderlaget
ar var fastighet fortsatt gron-klassificerad och i
princip ingen av fastighetségarens synpunkter har
hérsammats. Fastighetsagaren vill fortsatt bestrida
gron-klassificeringen av fastigheten eftersom fas-
tighetségaren anser att det &r en orimligt stor in-
skrénkning i &ganderétten. Fastighetsdgaren bedo-
mer att detta forstarks ytterligare av att enbart var

Klassificeringen gar inte att ta bort
eftersom kulturmiljévérdet ar befintligt.

K-bestdammelse och rivningsforbud i
plankartan har tagits bort.
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fastighet k-klassificeras pa udden medan grannfas-
tigheterna 1:20 och 1:22, med kommunens till-
stdnd, redan tillatits bygga om. Fastighetsigaren
anser att det ar oskéligt att en enskild fastighetsé-
gare ska fa sina rattigheter inskrankta pa detta satt
for att kommunen inte tidigare insett omradets
eventuella kulturhistoriska vérde. Fastighetségaren
anser darfor att Lillstromsudd 1:21 helt ska befrias
fran k-klassificering.

b)

Fastighetsagaren vill anfora foljande:

1.

Fastighetsagaren anser att fastighetsaga-
ren ska ha samma rétt som grannfastighet-
erna att fa bygga en huvudbyggnad pa den
nu foreslagna k-marka bostadens (idag 65
kvm) placering som &r jamforbar med den
byggnadsarea de har fatt/foreslas fa till-
stand till. 1 Granskningshandlingen, Fas-
tighetskonsekvenstabell Bilaga
2 210318, har grannfastigheten Lill-
stromsudd 1:20 foreslagits fa storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad om 200
kvm. Enligt samma dokument har &ven
grannfastigheten Lillstrdmsudd 1:22 fore-
slagits storsta byggnadsarea for huvud-
byggnad om 200 kvm. Det far orimliga
konsekvenser att behélla den féreslagna
k-mérkningen ndr grannfastigheterna re-
dan har forandrats i grunden. Var fastig-
het, i sin befintliga utformning, framstar
som en pataglig avvikelse i samman-
hanget och leder inte till en val samman-
héllen bebyggelse.

Den nuvarande huvudbyggnadens place-
ring ar ocksa den bast lampade utifran fas-
tighetens topografi. Denna beddmning
gjordes redan pa 1930-talet da byggnaden
uppfordes. Topografin har inte forandrats
sedan dess. Vi anser inte att den fore-
slagna K-bonusen som Varmdé kommun
erbjuder om en komplementbostad om
110 kvm i BY A varken &r en bra eller rim-
lig losning for den k-mérkning kommu-
nen foreslagit. Var fastighet forlorar stort
i varde genom den foreslagna k-mérk-
ningen och det &r oerhdrt svart att hitta en
lamplig placering av en komplementbo-
stad pa grund av tomtens topografi.
Varmdo kommuns foreslagna placering
av en komplementbostad om 110 kvm
BYA uppe pa berget (Figur 38, s 35 i
Granskningshandlingen) &r inte 1amplig.
En nock om 6 m (Fastighetskonsekvens-
tabell Bilaga 2, Lillstromsudd 1:21) &r en-
ligt Granskningshandlingen mgjlig. Det
ar dock svart att se att en modern perma-
nentbostad skulle vara 1d&mplig att bygga
med en sadan liten BYA och ett souter-
rdngplan behdvs darfér om kommunen

Ett nytt platsbesok genomfor-
des varen 2022. Nya byggratter
utan rivningsfoérbud diskutera-
des dé med berorda fastighets-
agare.

Rivningsforbud och k-bonus
har tagits bort fran fastigheten.
Ilustration tas bort ur planbe-
skrivningen for att undvika
missforstand.

Vad géller férekomst av has-
selsnok och artskydd &r det fas-
tighetsagaren/byggherren som
ansvarar for att korrekt anmé-
lan gors och att artskyddsbrott
inte sker.

Fastighetsagaren &nskar pla-
cera en parkeringsplats i det
omrade som forsetts med
prickad mark. Vad géller till-
ganglighetskrav sa aterfinns
dessa i BBR som ocksa anger
nar undantag fran dessa kan
goras.

I kommunens kartunderlag for
dagvatten framgar att det finns
ett avrinningstrak for dagvat-
ten genom den prickade mar-
ken pa er fastighet. Den lag-
lanta delen av fastigheten ar
lagsta punkten i avrinningsom-
radet (avrinningsomradet &r
gront i kartan  nedan).

Eftersom omradet &r mycket
kuperat rekommenderar dag-
vattenutredningen diffus avrin-
ning och foérdrdjning i natur-
liga sankor. Lagpunkten som
forsetts med prickad mark
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vill leva upp till sin ambition om att gora
om omradet till permanentboende. Det
skulle dock innebéra, for att kunna nyttja
denna, att rejélt sprangningsarbete behdvs
for att kunna bygga.

Sprangningsarbete for att dra in VA krévs
ocksd. Dessa sprangningsarbeten kom-
mer gora averkan i marken och forstora
naturmark och sprickor och dérmed stéra
hasselsnokens livsmiljé. Fastigheten &r
gulmarkerad, (Granskningshandlingen s
48, Figur 47) som lamplig livsmiljo for
hasselsnoken. En placering av en komple-
mentbostad pa berget, dar avstandet till
grannfastigheten 1:22 bor vara 4,5 m fran
tomtgransen, bli svar att fa plats med pa
befintlig mark.

Det ar ocksa omajligt att med bil kunna
komma fram till komplementbostaden da
den mark som i teorin, skulle kunna an-
véandas som infart/parkering ar prickmar-
kerad och utgor avrinning for dagvattnet
nedfér berget utmed vagen. Parkering
maste da fortsatt vara pa befintlig plats in-
till vagen. Det gor att boende maste ga
och béra kassar med livsmedel och annat
uppfor en trappa utmed berget for att
kunna nd komplementbostaden. Detta in-
nebér i sig en risk for olyckor, t ex under
vinterhalvaret. Dessutom blir da komple-
mentbostaden inte tillganglig for alla da
personer med funktionsvariationer inte
har méjlighet att nyttja bostaden. Inte hel-
ler en placering av komplementbostaden
bakom nuvarande huvudbyggnad eller
bredvid den &r méjlig pa grund av topo-
grafin, dagvattenavrinning och de krav
som framférs av Va&rmdé kommun i
Granskningshandlingen ss 38-40. Vi be-
strider dven kommunens férslag vad gél-
ler prickmark. Vi anser fortfarande att den
ar felaktig och vill att den tas bort férutom
den generella som géller utefter alla vagar
i omradet.

Sedan mitten pé forra seklet har vatten-
draneringen av Samféllighetens vég samt
den sddra delen av tomten Lillstromsudd
1:29;s ytvatten letts ner i ett ca 100 m
langt dike pa vagens norra sida. Detta
dike har sedan letts ut pa var fastighet ge-
nom ett betongrér utan infiltration under
vagen. Eftersom vagen och grannens
sOdra del av tomten &r en véldigt stor yta
och sluttar brant har detta lett till att vi
haft en yta som varit fuktig, till och fran
pé& tomten, utan att vi kunnat paverka det.
I denna process har Samfélligheten nu bli-
vit tvungna att infiltrera detta vatten och
inte leda ut detta pa var tomt. Det medfor

utgor just en sadan Iagpunkt
som bor bevaras obebyggd.
Lagpunkterna hjalper till att
aterfora vatten till grundvattnet
och avrinning ovan mark bi-
drar till att rena vattnet innan
det nar recipienten.
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att den situation som foranlett att Varmdo
kommun har prickat denna yta pa var tomt
inte kvarstar vilket innebar att den prick-
ning som foreslagits inte heller skall kvar-
std. P4 dvriga delar i samma topografi pa
tomten har vi aldrig haft nagra drane-
ringsproblem eller vattenfléden under alla
ar, aven under valdigt regnrika perioder.

c)

Slutsats
Med hénvisning till ovan argument och inte minst
det mycket stora intrdnget i ganderatten, anser vi
dérfor att Varmdo kommun helt ska ta bort
1. k-klassificeringen samt
2. prickmarkeringen av var fastighet, Lill-
stromsudd 1:21. Vi bifogar dven fastig-
hetségarnas tidigare yttrande éver sam-
radshandlingarna.

1. Rivningsforbud med K-bonus
tas bort.
2. Se kommentar ovan b) 6

35. Fagelbro 28:4, 396

a)

Fran den tidigare samradsplanen har det i syd
slanten gjorts korsmark pa fastigheten, dar inte
huvudbyggnad far uppforas.

Detta efter att det uppkommit rykten om att det
ska finnas hasselsnok i omradet. Under de 47 ar
som fastighetsagaren har bott pa denna fastighet
har fastighetsdgaren aldrig sett en hasselshok.

Noteras. Fynd av hasselsnok har
rapporterats i omradet. Kommun-
Overgripande kartldggning av I&ampliga
habitatomraden for hasselsnok har
ocksa pekat ut omradet som lampligt
habitat.

b)

Bortsett fran detta sa visar habitutredning och
analys fran ekologigruppen att endast ena kanten
av fastigheten mot Oster, kan vara lamplig livs-
miljo for hasselsnok. Detta finns tydligt beskrivet
med karta i granskningshandlingarna, som kom-
munen

skickat ut.

Fastigheten har trots detta forsetts med korsmark
pa ca en tredjedel av den tankta avstyckningen,
vilket inte &r rimligt eller det inte finns underlag
for.

Detta skulle aven medféra att man maste lagga en
huvudbyggnad pé hogsta punkten av fastigheten,
vilket innebdr ett stort ingrepp i miljén med plan-
sprangning.

Det finns aven ett yttrande fran grannfastigheten
att man inte onskas ett hus pa hogsta punkten, da
detta medfor stor insyn. Det forslag som fastig-
hetsdgaren tidigare skickat in som férhandsbesked
till styckningen av fastigheten (se bifogat) ligger
huvudbyggnaden i sydslanten dér det nu blivit
korsmark.

Utbredningen av den korsmarkerade
marken har setts Over och justerats i
samrad med kommunekologen.

c)

Fastighetsagaren har &ven haft planarkitekt och
Exploateringsingenjor ute pa platshesok och visat
runt for att pavisa att detta ar den mest lampliga
plats for en huvudbyggnad med minimal &verkan
p& milj6 och natur. Minnesanteckningar fran
platshesok bifogas.

Noteras.

d)

Onskemal om att denna korsmark ska tas bort al-
ternativet kraftigt begrénsas till det dsta hornet,
dér det potentiellt skulle kunna vara l&mplig livs-
miljo for hasselsnok.

Se kommentar 33 b)
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(GANG2) mellan Gamla Fagelbrovégen och Lill-
stromsudd inte skall goras korbar med bil som en-
ligt

planforslaget med BK2 klassning. Passagen ska
endast goras som promenadvég med begransad
framkomlighet for att det inte bli kérvag med
golfbilar, fyrhjulingar samt andra fordon som an-
vénds

frekvent i naromradet.

e) Fastigheten har dven enligt planforslaget en Noteras. Fastigheten & 9080 kvm. En
minsta styckningsareal pa 4000 m2. Lampligare minsta fastighetsstorlek om 3400 kvm
storlek for att passa in i miljon &r 3400 m2, enligt | skulle innebédra att fastigheten kan
bifogat karta for forhandsbesked. Detta for att styckas av i fall del av annan fastighet
folja overlats till fastighetsagaren. Minsta
topografin. Fastighetsédgarens 6nskade minskning | fastighetsstorlek justeras inte.
av areal skulle enligt fastighetsagaren inte med-
fora att fastigheten gar att stycka i fler an tva de-
lar.

f) Onskemal om att allt marklov bor dven ingd i Det finns flera anledningar att marklov
byggnadslovet da detta &r nddvandigt vid nybygg- | kravs. Dels utgor omradet
nation. Man bor inte behova soka marklov for re- | papitatomrade for hasselsnok, dels kan
spektive detal) som planforslaget sager. det forekomma sulfidhaltigt berg, dels

ar omradet mycket kuperat och
omfattande marknivaforandringar kan
medfora oldgenhet for omgivande
fastigheter i och med att avrinningen
kan forandras. Darfér anses det
motiverat med krav pa lov for
marknivaférandringar.

g) Pa fastigheten finns tva tallar samt en stor ek De trad som mérkts ut i plankartan &r de
markta n7 pa kartan. Dessa fanns inte med i tidi- trad som har hogt ekologiskt vérde.
gare planritning. Eken &r det forstaeligt att man
vill bevara men de tva tallarna som &r markta vill
fastighetségaren ska tas bort fran forslaget. Det
finns gott om tallar i omradet dven finnas kvar pa
fastigheten.

h) Enligt tidigare samradsplan hade fastigheten be- Bestammelse har andrats till att medge
tackningen e10 med 150 kvm komplementbygg- snickeriets befintliga takarea om 250
naden. Nu har den éndrats till e1 som sager 80 / kvm.

50 kvm och idag star det en komplementbyggnad
pa 150 kvm. Detta innebér att vid en eventuell
brand eller liknade

far nuvarande byggnad ej aterstallas. Detta &r ej
rimligt eller acceptabelt utan ska byggnaden ska
kunna aterstéllas i nuvarande storlek.

i) Pa den prickade angen finns en gravd brunn som Noteras. Uttryckt oro har
fastighetsagaren vill bevara, dven efter att kom- kommunicerats med VVA-avdelningen.
munalt /A ar nergréavt langs véagen. Fastighetsa-
garen har en oro att nedgravning av ledningarna
kommer dranera dngen och darmed dven brunnen.

i) Onskemal om att den planerade gagatan Noteras. Vid enskilt huvudmannaskap

ar det vaghallaren som beslutar om och
nar fordndringar sker samt med vilken
standard utfoérande sker. Omradet
planlaggs som GANG.

36. Fagelbro 2:7, 395

a)

Fastighetsagaren begér en andring av foreslagen
korsmark. Fastighetsdagaren har &ven en
fraga/kommentar vad géller n7-mérkta trad. Se bi-
fogade fil.

Med anledning av férekomst av
hasselsnok kan korsmarken inte
reduceras. Se &ven kommentar b)
nedan.
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b) Fran Granskningshandling Plankarta S5 del 3-A0
Fastighetsagaren noterar att korsmarken pa den
sodra delen av Fagelbro 2:7 stracker sig langt upp
pa berget, till stor del t.0.m upp till kronet.

Korsmarken har markerats eftersom det
dels inte anses lampligt att bygga i
slanten och dels for att paverkan av
hasselsnok ska minimeras.

c) Fastighetsagaren noterar att hela atta trad &r mar-
kerade som n7 -Sérskilt vardefullt trad.

Noteras. Det stdammer att trdd med héga
naturvérden har markts ut.

d) Fastighetsagaren noterar att fastigheten fatt fel-
aktig bendmning i grundkartan.

Noteras. En uppdaterad grundkarta har
bestallts till antagande.

37. Fagelbro 2:3, 394, 389, 383

a) 1. I det yttrande som under gardagen
(210527) har lamnats in for Fastighetsé-
garnas del under pagaende granskning i
rubricerat planforfarande har nagra
mindre misstag kommit med, vilka réttas
enligt foljande.

2. Pésidan 6 i yttrandet uppges under
punkten 3 att &ven den mindre bostads-
byggnaden har kok, vatten och avlopp.
Detta stdimmer inte varfor den skrivelsen
bor bortses fran.

3. Vidare hanvisas det pa sidan 7 till en bi-
laga 5, enligt vilken tva byggnader pa
fastigheten ar kryssmarkerade enligt tidi-
gare lantmaéteriforrattning. Dock ar det i
bilaga 5 inte den byggnad som ocksa ut-
gor bostadsbyggnad som &r kryssmarke-
rad i bilagan. Den byggnad som ocksa
utgor bostadsbyggnad &r den byggnad
som ar beldgen i fastighetens sydvéstra
horn. Aven den byggnaden ska saledes
kryssmarkeras, for att detaljplanen ska
utvisa de korrekta bostadsforhallandena
pa fastigheten.

1. Noteras.

2. Noteras.

3. Noteras. Grundkartan hamtas
frdn lantmateriets databas. Det
kan vara s att tolkning av vad
som utgdr bostadshus felar. Av
givna bygglov gar det att utlésa
att ett bygglov for tillbyggnad
av  ursprunglig  byggnad
medgetts till 158 kvadratmeter
BYA och att resterande
byggnader pa fastigheten é&r
komplementbyggnader.  Av
givna bygglov framgar att det
ar den stora byggnadsvolymen
i nordost som ar
huvudbyggnad och att évriga
byggnader utgor
komplementbyggnader. Om
forandringar gentemot givna
bygglov  skett  ombedes
fastighetsdgaren ansbka om
bygglov i efterhand sa att
kommunen kan ta stéllning till
om bygglov kan medges och
om tekniska egenskapskrav

uppfylles.

b) Berdrda fastighetségare ar sedan tidigt 1980-tal
lagfarna dgare till dels fastigheten Fagelbro 2:3,
dels lagfarna halftenagare till fastigheten Fagelbro
2:1, bada fastigheterna belagna inom omradet
Hasthagsudd och inom planomrédet. Fastigheten
Fagelbro 2:3 omfattar cirka 4 000 kvm och fastig-
heten Fagelbro 2:1 ca 26 000 kvm.

Noteras.

c) Fagelbro 2:3 anvands av fastighetsagarna med fa-
milj for fritidsboende, men i allt hogre
omfattning. P4 fastigheten &r beldgna tva stycken
bostadshus; ett mindre, ursprungligt hus och ett
nagot storre som uppforts av makarna Hammar.
Darutdver finns pa fastigheten ett garage och en
bastubyggnad.

Noteras. Se &ven kommentar a)3.

d) Fagelbro 2:1 ar obebyggd (férutom mindre ga-
ragebyggnad som uppforts och anvénds av
annan). Fastigheten &r taxerad som lantbruksfas-
tighet, som jordbruksmark i skérgarden, och ar

Noteras.
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delvis enligt tidigare lantméateriforrattning genom-
ford 1990 klassad som grénomréde.

Fastigheterna Fagelbro 2:3 och 2:1 omfattas i
dagsléget inte av detaljplan. Bada fastigheterna
ingdr i Hasthagsudds samfallighetsforening.

Noteras.

f)

Installning

Fastighetsagarna stéller sig positiva i sig till fore-
slagen planl&ggnings syften. Som

enskilda fastighetsagare motsétter de sig dock i
dagslaget planens antagande och

genomfdrande, detta mot bakgrund av att hansyn
inte har tagits till de synpunkter och

onskemal som framforts under planforfarandet
avseende fastigheterna Fagel bro 2:1 och
Fagelbro 2:3, vilka utvecklas narmare nedan.

Noteras.

9)

Rattsliga forutsattningar

Vid planlaggning ska enligt géllande plan- och
byggrattslig reglering hansyn tas till, och en av-
vagning goras, mellan bade de allmanna och de
enskilda intressen som berdrs av foreslaget plan-
projekt. Ett markomrade och/eller en enskild fas-
tighet ska anvandas for det eller de andamal som
omradet eller fastigheten ar mest lampat for med
héansyn till beskaffenhet, lage och behov. Plan-
laggning ska vidare med hansyn till befintliga na-
tur- och kulturvarden framja en andamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse samt en fran social synpunkt god livs-
miljo som ér tillganglig och anvandbar. Endast
mark som fran allman synpunkt ar lamplig for an-
damalet far tas i ansprak for olika syften.

Noteras.

h)

Fastighetsagarna har forstaelse for behovet av
planreglering for hantering av det gamla fritids-
husomradets omvandling mot permanentboende i
hogre omfattning, och de olika fragor detta med-
for, samt for behovet av bevarande av gréna om-
raden och allmanhetens tillgang till friluftsliv,
mark och vatten. De har ocksa forstaelse och re-
spekt for planarbetets syfte att inte i for hdg ut-
strackning tillata avstyckning och ovarsam fortat-
ning.

Noteras.

Dock ska enligt tillampliga regler i det plan- och
byggréttsliga regelverket hansyn i erforderlig om-
fattning &ven tas till enskilda fastighetsagares in-
tressen. De synpunkter och 6nskemal som fram-
forts av makarna Hammar avseende de tva fastig-
heterna Fagelbro 2:1 och 2:3 under planprocessen
ar bade hogst rimliga i sammanhanget och dessu-
tom inte ofdrenliga med planprojektets syften och
efterstravad struktur for omradet. Tvéartom skulle
ett tillmotesgaende av Hammars synpunkter ut-
gora ett rimligt hansynstagande béde till dem som
enskilda, langvariga fastighetsagare till stora
markomréaden inom planomradet och till syftet att
fa och bibehélla en god struktur inom omrédet.
Déarmed bor framforda synpunkter, som utvecklas
i sak ndrmare nedan, genomforas i planforslaget

Noteras.
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innan det kan antas som ny detaljplan for omra-
det.

J) Omsténdigheter Noteras.
I de avseenden som fastighetsagarna 6nskar fa till
stand andringar i det foreliggande planforslaget ar
saledes foljande.

k) 1) Fran fastigheten Fagelbro 2:1 dnskar man fora | Noteras. Genom att planlagga marken
Over en mindre del, om cirka 3 000 som NATUR sakerstalls att inga
vadratmeter, att sammanforas med fastigheten Fa- anldggningar  eller  byggnationer
gel br.o 2.3.I_Detta avser den osodral del.en av Fagel- kommer uppforas nedan fastigheten.
bro 2:1, beldgen soder om Fagelbro 2:3, se marke- )
ring pa bifogad karta for ungefarlig omfattning P“Ianar_betet uppfattar det sqm att F'e“a ar
och lage p& den mark som 6nskas dverforas (bi- | forenligt  med  fastighetsagarens
laga 2). Syftet med 6nskad dverforing &r att Gver | 6nskemal.
tid bibehalla 6ppen mark utan byggnationer och
anléggninggr. Dels for attSkydda bEflntllg mlIJO | och med att syds|uttningar utgbr de
och naturvérden, tro_ts att inte underllgggnde plan- | mest  vardefulla  omridena  for
underlag och utredningar har betecknat just den hasselsnok (rédlistad art) anses marken
marken som viktig i detta avseende, dels ocksa . asse s"no ( ST
for att som enskild fastighetsagare kunna skota inte bast lampad att overfora till en
den aktuella markytan aven fortsattningsvis pa bostadsfastighet.
basta satt. Om marken overfors till Fagelbro 2:3
far den gérna prickmarkeras i planen for att pavisa | Dessutom omfattas marken delvis av
att den inte ar avsedd att bebyggas. strandskydd och &ven med anledning av
!En ov e[forlng av marI§ : enllghect med"detta_ skulle detta anses det inte motiverat att
inte i nagot avseende inverka pa allménna intres- .
sen avseende allmanhetens tillgang till friluftsliv, prlvat|§era marken genom att onjvandla
mark eller vatten. Inte heller skulle fastigheten den till kvartersmark. Planforslaget
2:1:s funktion som en stor sammanhéngande obe- | uppfattar det som att det finns 6nskemal
byggd fastighet, en "gron lunga”, paverkas. om att bibehalla marken som naturmark

och oOnskar patala mojligheten att
besluta om en skotselplan foér marken
och att fa skotselplan antagen av
kommunen.

Kommunen noterar att det finns en
forréattning och ett etablerat
huvudmannaskap for platsen i fraga.
Mark som foresldas Overforas i
detaljplanen utgors av befintliga infarter
och i ett fall kompensationsmark vid ett
storre markintrang. | detta fall anses inte
kompensationsatgarder aktuella.
Marken & inte  heller redan
ianspraktagen av fastighetsagaren.

)} 1. En éverforing av mark pa onskat satt 1. Det stdmmer att det innan
torde vara genomférbart vid lantmateri- planlaggning varit méjligt att
fbrré_ttning,_ utifréon darvid (elevar?ta han- gverfora mark genom en
syn, inte minst Qa det"ror S1g om | hlfVUd' lantméteriforréttning.  Detta
sak samma fastighetségare till de tva be- .
rorda fastigheterna. | planforslaget kan har inte skett-. )
darfor den aktuella marken forslagsvis 2. Prickmarkering  ar inte
betecknas som mark som far éverfo- nodvandig eftersom marken
ras/forvérvas av Fagelbro 2:3. planldggs som NATUR. |

omrade som planlaggs som
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2. Om ej 6nskad markdverféring genom-
fors ska atminstone den aktuella marken
prickmarkeras for skydd mot framtida ny
bebyggelse och anlaggningsatgader.

NATUR é&r det inte forenligt
med bestdmmelsen att anldgga
byggnation eller genomféra
anlaggningar.

Det noteras att vissa andra avstyckningar har tilla-
tits redan tidigare under

planforfarandet och det ska framhallas att nu ons-
kad avstyckning &r helt jamforbar med dessa i
samtliga relevanta avseenden. Ett av de tidiga syf-
tena som angavs som

forutséttningar for det specifika planprojektet var
ocksa att fa till stand viss varsam

fortatning och ny, vél anpassad bebyggelse i om-
radet. Till detta kommer ocksa de

évergripande malen for hela Stockholmsomradet,
att genom bostadsbyggande

motverka den hdga bostadsbristen. En avstyck-
ning enligt framstalld begéran skulle inte inverka
menligt pa omradets karaktar eller pa omgivning-
arna, utan vara ett rimligt

tillmotesgaende av en enskild fastighetsagarens
intresse av att kunna disponera sin

fastighet pa ett lampligt sétt. En avstyckning en-
ligt forslaget skulle inte begransa

allménhetens tilltrade och flode genom markerna
och till vattnet; dessa omsténdigheter ar med rage
tillgodosedda redan pa annat satt och av marken i
dvrigt.

Det ska ocksa framhallas att det markomrade som
nu begars fa avstyckas inte tidigare har varit ian-
spraktagen som gronomrade enligt tidigare lant-
materiforrattning fran 1990, se bifogat kartutdrag
enligt vilket markomrade ianspraktaget som gron-
omrade ar

streckat (tva sidor bilaga 4). Det vore inte vare sig
erforderligt eller lampligt att genom tvang ldgga
till aven denna mindre del av Fagelbro 2:1 till det
tidigare redan mycket omfattande ianspraktagna
grénomradet/allménna platsen. Detta skulle ut-
gora ett alltfor stort negativt ingrepp i den en-
skilde fastighetségarens intressen, och detta utan
att tillfora nagot av konkret barighet till de all-
manna intressena pa platsen. Att lata fastighetsa-
garen stycka av aktuellt markomrade for syftet att
uppfora ny, varsam bebyggelse pa platsen skulle
medfora béttre bebyggelsestruktur i omradet &n
att lata ytan uppga i det redan mycket stora gréna
omradet. Det ska ocksa framhallas att den stora
gamla ek som véxer pa fastigheten inte innebar
nagot hinder for detta och inte avses tas bort; tvar-
tom &r planen i samband med en avstyckning att
den nya byggnaden byggs utifran och i samklang
med eken, vilken sjalvklart ska finnas kvar och
bevaras pa fastigheten. Det ska namnas att det re-
dan i dagslaget ar uppfort ett garage pa den aktu-
ella delen av 2:1. Byggnaden &r inte uppford av
och nyttjas inte heller av fastighetségarna, men
markomradet ar sdledes redan ianspraktaget for

Markomradet har lyfts ur detaljplanen.
Noteras bor att bygg och miljéondmnden
tidigare nekat férhandsbesked vid minst
tvd tillfallen for denna del av
fastigheten.

Vidare ska fortatningar undvikas i PFO-
omraden enligt géllande 6versiktsplan.
Berort omrade utgor en kil mot
”hemlandet” (omradet kring Fagelbro
sateri).
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bebyggelse sedan lang tid. Fastighetsigarna kan-
ner inte till med vilken rétt garaget ar uppfort pa
fastigheten.

n)

P4 fastigheten Fagelbro 2:3 &r bel4gna tva bo-
stadshus, ett garage och en bastubyggnad. I plan-
forslaget &r endast det ena bostadshuset markerat
med kryssmarkering, 6vriga tre byggnader med
streckmarkering, vilket saledes ar ett felaktigt
atergivande av byggnadsforhéllandena pa fastig-
heten. Den mindre bostadsbyggnaden &r den
aldre, ursprungliga bostaden pé fastigheten. I den
bostaden bodde familjen de forsta aren. Bostaden
var da, och ar fortfarande, fullt funktionsduglig
och anvéndbar som bostad, med kok, vatten och
avlopp och anvénds ocksa fortfarande som sadan.
Dérefter byggdes den stérre bostadsbyggnaden,
som nu utgér huvudbostadsbyggnaden.

Det torde vara ett rent forbiseende att inte bada
bostadsfastigheterna har kryssmarkerats och ma-
karna Hammar begéar darfor att sa sker for att
planforslaget ska vara korrekt i detta avseende.
Det ska noteras att pa den tidigare lantmaterifor-
rattningskartan fran 1990 &r dven den mindre bo-
stadsbyggnaden ryssmarkerad. Det hanvisas till
bifogat kartutdrag med markering vilka tva fastig-
heter som ratteligen ska vara kryssmarkerade som
bostadsfastigheter pa fastigheten (bilaga 5)

Enligt senaste medgivna bygglovet
finns bara en byggnad som utgor
huvudbyggnad. Kryssmarkeringarna pa
grundkartorna kan bero pa felaktiga
antaganden  vid  uppréttande av
grundkarta. Forfragan om korrigering
har tillsénts det foretag som uppréttar
uppdaterad grundkarta.

0)

Fastighetsagarna vidhaller att den tekniska an-
laggningen, markerad med blatt E, bor flyttas fran
sitt nuvarande sddra lage om vagen enligt planfor-
slaget till den norra

sidan av véagen. Detta skulle ge en betydligt battre
struktur i omradet i flera avseenden. | tidigare ytt-
rande har felaktigt angivits att man avsag ett el-
skap/elanlaggning, vilket

saledes var en missuppfattning av planhandling-
arna.

Noteras. Transformatorstationen flyttas
pa begéaran fran el-natagaren till den for
funktionen lampligaste stallet.

38. Lillstromsudd 1:39, 393

a)

Undertecknade dnskar anféra foljande synpunkter
och yrkanden med anledning av den foreslagna
detaljplanen:

1. Att forvanskningsférbudet tas
bort och att generell byggratt tillampas

2. Att fastigheten medges avstyck-
ning

3. Att korsmark pé fastigheten tas

bort och att strandskyddet upphor

1. En kulturmiljéinventering har
genomforts for att klargora vilka
kulturmiljovarden ~ som  finns i
planomradet. En avvagning med de
enskilda intressena har ocksa gjorts.
Rivningsforbud och k-bonus har efter
granskningsskedet tagits bort pa
fastigheten.

2. Planarbetet har tagit stéllning till
principer for avstyckning. Fastigheten
ar dessutom mycket brant och beldgen i
en sydslant. Sydslénter utgdr det mest
vardefulla habitatomradet for
hasselsnok. Se &ven kommentar e)
nedan.
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3. Korsmarken har justerats, men inte
tagits bort. Strandskyddet havs pa den
sOdra delen av fastigheten.

b)

Vara yrkanden baseras pa géllande lagstiftning
som i valda delar aterfinns i slutet av denna skri-
velse (s.4). Relevanta och tillampliga lagrum ar:

- Europakonventionens praxis avseende
egendomsskydd samt krav pa att ingrepp
skall vara proportionerliga och ej inne-
béra en oskélig borda for den enskilde.

- Proportionalitetsprincipen i PBL, hénsyn
skall tas till bade allmanna och enskilda
intressen.

- PBL 4 kap. 328, detaljplanen far inte
vara mer detaljerad &n vad som behovs
for planens syfte.

- PBL 2 Kkap. 1 §, hansyn till alimédnna och
enskilda intressen

- PBL 4 kap. 368, forsta stycket, precise-
ring av hur det allméant hallna kravet i 2
kap 1 § pa hansynstagande till enskilda
intressen ska tillampas vid detaljplane-
laggning.

- Kommunallagen 2 kap. 38, kommuner
och landsting skall behandla sina med-
lemmar lika, om det inte finns sakliga
skal for nagot annat.

Noteras.

c)

1. Angdende forvanskningsférbud och byggratt
1.1

I planférslaget ar nuvarande huvudbyggnad grén-
markerad vilket innebér att den anses ha ett hogt
kulturhistoriskt vérde och darmed skall omfattas
av forvanskningsforbud. Detta &r uppenbart orim-
ligt da denna fraga prévades av kommunen nér vi
ansokte om rivningslov. PBL 9 kap. 328 anger
bl.a. att rivningslov skall ges om en byggnad ej
bor bevaras pa grund av dennas historiska, kultur-
historiska, miljémassiga eller konstnarliga varde.
Denna fraga har saledes provats av kommunen
och nagra sadana varden foreligger inte eftersom
rivningslov beviljades.

Vi yrkar darfor att var fastighet ej klassificeras
som gron eller gul och att férvanskningsforbudet
saledes utgar. Vi hanvisar dven till vara syn-
punkter kring detta i samband med samréadet dar
det bla framgar att huset inte langre &r original
utan tillbyggt med ej tidstypiska panoramafonster
och med en stor veranda.

1.1 Bygglovavdelningen och
planavdelningen sitter under tva olika
politiska némnder. En ny bedémning av
planavdelningen under 2022 innebér att
fastigheten ges en byggréatt som gor det
mojligt att uppféra en ny byggnad.

d)

Av detta foljer att var fastighet bor fa bebyggas
med 180 kvm BYA och 240 kvm BTA for att li-
kabehandlas med var grannfastighet i dster och de
generella byggratterna for omradet, vilket vi lika-
ledes yrkar.

Byggratten for K-bonus har tagits bort.
Efter en ny bedémning av
planavdelningen under 2022 foreslas
foljande byggratt:

Huvudbyggnad: BYA 120 kvm, BTA
240 kvm. Komplementbyggnader: 90
kvm (varav enskild higst 60 kvm).
Detta innebdr att fastigheten ges en
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byggrétt som gor det mojligt att uppfora
en ny byggnad.

e)

2. Angéende delning av fastighet 1 :39

Tidigare &gare till 1 :39 ansokte 1973 om att tom-
ten skulle delas. Denna anstkan godkéndes och
tomten delades. Agaren dndrade sig senare och
ansokte 1980 om att de tva tomterna skulle laggas
samman till den ursprungliga utformningen. Bada
dessa tgérder var foranledda av agarens datida
intentioner avseende hur fastigheten bést skulle
kunna utnyttjas av honom.

Det faktum att var tomt de facto redan varit delad
under en langre period anser vi talar for att en sa-
dan delning &r fullt rimlig.

I planférslaget har man accepterat att fastighet-
erna Fagel bro 21: 1, 22: 1 samt 23: 1 far delas
med en minsta tomtstorlek pa 1500 kvm i enlighet
med tidigare géllande plan for omradet. Eftersom
var tomt de facto delades 1973 enligt da gallande
plan yrkar vi att samma hénsyn till tidigare plan
dven maste galla for var fastighet, ej endast de tre
fastigheterna Fagelbro 21 :1, 22:1 samt 23:1.
Vidare ar den foreslagna minimistorleken pa 2500
kvm &r ej skalig. Dels darfor att det finns tomter i
omradet som ej har denna storlek, dels darfor att
det skulle strida mot proportionalitetsprincipen ef-
tersom det allménna intresset knappast uppvéger
de negativa effekterna for oss som fastighetsa-
gare. En delning av var fastighet skulle resultera i
tva fastigheter, vardera dver 2000 kvm vilket
maste anses vara fullt rimligt i jamforelse med 6v-
riga fastigheter i omradet och dessutom ej leda till
nagon pataglig fortatning.

Likstallighetsprincipen maste ocksa beaktas. Det
faktum att en fastighet har tva byggnader i olika
delar av tomten kan ej innebédra ett tillrackligt
starkt skal for att tillata en delning vilket planen
foreslar for fastigheterna Lillstromsudd 1 :7 och
2:3. Topografin pa var fastighet gor att den &r ut-
omordentligt val lampad att delas i tva med ett
hoégre, i huvudsak plant parti liksom ett lagre, li-
kasd i huvudsak plant parti val lampat for bygg-
nation. Bada med god forbindelse till vag och
med reserverade adresser. Vi upprepar harmed
vart yrkande att var fastighet 1 :39 far delas i tva,
med minsta tomtstorlek om 1500 kvm alt 2000
kvm. Vi hanvisar aven till vara tidigare hand-
lingar i detta drende som skickades in under sam-
radet och &ven som kompletterande handlingar till
dessa, diarieforda 31/8 - 2020. Dessa komplette-
rande handlingar har ej bemétts av kommunen i
nuvarande planforslag. Dér nekar man avstyck-
ning av var fastighet med den enda motiveringen
att "tva adresser inte ar anledning att medge av-
styckning av fastigheten". Dessa kompletterande
handlingar aterfinns dven som bilaga till denna in-
laga.

Noteras. Om samtliga fastigheter i
omradet skulle medges en avstyckning
om 2000 kvadratmeter skulle det
innebara stora konsekvenser for saval
de boende som fér kommunen i helhet.
Bland annat skulle ett kommunalt
huvudmannaskap behéva inféras for
hela planomradet. Darutover klarar det

statlign. ~ végndtet inte av den
trafikalstring som skulle genereras.
Varmdé kommun har till exempel
nyligen beslutat att minska

bostadsmalen eftersom infrastrukturen
inte klarar av en okad belastning,
darmed kan tillgang till samhéllsservice
inte garanteras vid foreslagen hog
fortatningsgrad. Darutover har omradet
identifierats som lampligt
habitatomrade for hasselsnok och en
omfattande avstyckning i omradet
skulle utlésa artskyddet och troligen
omkullkasta alla forsok till
detaljplaneldggning. Utdver
ovanstdende s anger saval befintlig
Oversiktsplan som den d&versiktsplan
som varit pd samrad att fortatning i
forsta hand ska ske i kommunens
utpekade fortatningsomraden. Om en
generell fastighetsstorlek om 2000
kvadratmeter anslas for detta omrade
skulle det innebéra att planforslaget ej ar
forenligt med vare sig géllande
Oversiktsplan som &versiktsplan under
framtagande. Se d&ven kommentar a.1.
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f)

Begrénsning i byggratt for skydd av hasselsnok
En betydande del av var fastighet omfattas i plan-
forslaget av begransningar vad galler byggrétt i
syfte att befrdmja en eventuell forekomst av has-
selsnok i omradet. Vi har aldrig sett ndgon pa var
tomt under de 40 &r som vi agt fastigheten och
den enda sékra observationen ligger Iangt fran
oss. Generellt sett ar biotopen pa Lillstromsudd
"ormvénlig". Klippor, buskar, hogt gras, glest
mellan byggnader. Det kan darfor ej vara sarskilt
svart for en orm att hitta bra och sakra satt att for-
flytta sig i omradet. Att utan sékra observationer i
naromradet kraftigt begransa byggrattigheten till
var fastighet (och nastan undantagsvis for just var
fastighet) kan ej vara rimligt.

Enligt Europakonventionens praxis ska ett in-
grepp sasom en begransning av markanvandning
vara proportionerligt. Det allmé&nna intresset
maste vagas mot den enskildes och en atgard
maste genomforas pa ett sadant satt att den inte
innebdr en oskélig borda for den enskilde. Nuva-
rande planforslag innebéar enligt var uppfattning
en oskalig borda for oss om det skulle vinna laga
kraft.

Da inga sédkra observationer av hasselsnok gjorts i
narheten av var fastighet yrkar vi att all korsmar-
kering utgar.

Sékra observationer av hasselsnok har
inrapporterats till artportalen och fynd
har &ven gjorts av ekolog vid platsbe-
sok. En kommundvergripande kart-
laggning av lampliga habitatomraden
for hasselsnok har ytterligare bekraftat
platsens lamplighet for att hysa arten.

Korsmarken har justerats nagot for att
Oka fastighetens anvéndbarhet.

9)

Vi dnskar slutligen forsakra oss om att strand-
skyddet upphavs for hela var fastighet Lill-
stromsudd 1:39. sammanfattningen av samrads-
handlingarna och i granskningshandlingarna star
skrivet att strandskyddet skall upphavas. Det-
samma anges for var fastighet i fastighetskonse-
kvenstabellen liksom pa plankartan. | Figur 16 pa
sid 19 i Granskningshandling Planbeskrivning
verkar ni dock ha missat att farga faltet rott precis
vid Lillstrémsudd 1 :39 som vetter mot Lillstrom-
sangsvagen, markligt nog. Tacksam darfor for
tydliggérande att strandskyddet upphévs for hela
var fastighet Lillstromsudd 1 :39 i likhet med
grannfastigheterna langs med Lillstrdmsangsva-
gen.

Strandskyddet upphévs. Detta framgar
av plankartan.

h)

BAKGRUND

Den 4e februari 2019 inldmnade fastighetsagaren
skriftliga kommentarer pé detaljplanefor-slaget i
samband med samrad. Skrivelsen diarieférdes och
bekraftades mottagen. Innehallet i denna skrivelse
géller fortfarande i sin helhet. En av de punkter
som lyftes fram géller moj-ligheten att dela 1:39
pé& samma sétt som gjordes 1973. Detta skulle re-
sultera i tva relativt jamnstora tomter. Vi vill har-
med inkomma med kompletterande argument som
stoder rim-ligheten vad géller en delning av 1:39.
KOMPLETTERNADE HANDLINGAR GAL-
LANDE FASTIGHETSREGLERING

Noteras.

1. Den nedre delen av 1:39 har tidigare utgjort en
separat fastighet 1:51 precis som vi foreslog i var
tidigare skrivelse (bilaga 5, ursprunglig skrivelse).
Detta skedde genom en fastighetsreglering 1973

Noteras. Se kommentar €) ovan.
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dar ca halften av ursprungliga 1:39 bytte plats
med ur-sprungliga 1:51. Den kompletta forratt-
ningen géllande denna fastighetsreglering
bifo-gas (Bilaga 1}. Innan denna fastighetsregle-
ring godkandes gjordes givetvis en lamplig-hets-
bedémning dér det konstaterades att inga hinder
forelag for att den nedre delen av nuvarande 1:39
kunde utgdra en egen fastighet. Forhallandena ser
inte annorlunda ut idag.

)

2. Ar 1980 begarde dévarande fastighetsagare att
den ar 1973 avskilda, nedre delen av 1:39 aterigen
skulle komma att tillhéra 1:39 s& som den gor
idag (Bilaga 2). Detta pa eget initiativ. Anled-
ningen var att kunna sélja hela nuvarande 1:39
som en fastighet.

Noteras.

k)

3. Grannfastigheten, 1:51 &r av-
styckad pa liknande sétt. Den avstyckades fran
stamfastigheten 1:40 ar 1939 (Bilaga 3}. Saval
1:51 som 1:40 var vasentligt mindre &n 5000
kvm. Bada dessa fastigheter, 1:40 och 1:51 har
liknande storlek som en delning av 1:39 skulle re-
sultera i (och samma som forrattningen 1973).
Jamfort med fastighet 1:40 sa ar forhallandena for
att bebygga den nedre delen av 1:39 goda. Ter-
rangen ar flackare och inget markintrang behover
goras.

Noteras. Planarbetet beddmer inte
endast konsekvensen av en avstyckning
utan konsekvensen om alla far samma
mojlighet till avstyckning. Se dven
kommentar e) ovan.

4, Karaktaren pa omradet andras
inte av att en delning av 1:39 ater mOJllggors sa
som 1973. De stora nivaskillnaderna pa fastig-
heten och granserna till Lillstromsbacken respek-
tive Lillstromsangsvagen gor det mojligt att
bygga med stora avstand mellan husen och med
bra tillganglighet fran vag.

Noteras. Se &ven kommentar ) ovan.

I omradet finns i nulaget flera fastigheter av lik-
nande storlek, dvs vasentligt mindre &n det fore-
slagna minimimattet pa 4000 kvm

Noteras.

n)

1. | planforslaget accepteras likasa att andra
fastigheter gors delningsbara, daribland
1: 19.

2. Vianser att detta strider mot likstallig-
hetsprincipen som innebdr att alla fastig-
hetségare har rétt till lika behandling.
Det aligger planenheten att ta hansyn till
saval enskilda som allmanna intressen.
Det enskilda intresset av en delning av
1:39 &r val definierat. Det skulle skapa
ett alternativ att genom férséljning finan-
siera nybyggnation pa "nya" 1:39. Det
har aldrig varit aktuellt eller uttryckts na-
got intresse att bygga ett Attefallshus pa
nuvarande nedre delen av 1:39. Det all-
manna intresset av att bevara omradets
karaktar kommer inte att paverkas nega-
tivt pa grund av tomtens utseende och
beldgenhet. VVad géller kravet att beakta
saval det enskilda intresset som det all-
ménna intresset hanvisar vi till Plan och
Bygglagen 2:1 samt 4:36.

1. Lillstrémsudd 1:19 foreslogs som
delningsbar i samradsforslaget. |
granskningsforslaget foreslogs inte 1:19
som delningshar.

2. Med anledning av  att
detaljplanearbetet efterstravar
likabehandling kan avstyckning inte
medges endast pa denna fastighet. Om
samtliga fastigheter medgavs
avstyckning i den omfattning som
onskas sa skulle detaljplanearbetet inte
vara genomforbart. Se kommentar e)
ovan.
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0)

Att detaljplanen ges en utformning som mgjliggor
en delning av 1:39 i tva fastigheter.

Noteras.

39.Li

listromsudd 1:23

a)

Tack for ditt harda arbete med Detaljplanen for
PFO S5, Lillstromsudd, Hasthagsudd och Gamla
Fagelbrovagen. Fastighetsiagaren har granskat
Granskning-dokumenten som gjordes tillgéngliga
den 4 maj 2021. Fastighetsagaren skriver idag
specifikt med avseende pa var egendom identifie-
rad som 1:23 (beldgen oster om fastighet 1:53 och
véster om fastighet 1: 9).

Noteras.

b)

Vi erbjuder respektfullt lite historisk bakgrundsin-
formation eftersom det ar viktigt for att forsta vart
langvariga forhallande till den har fastigheten.
Aldre slaktingar byggde stugorna péa den hér fas-
tigheten fran 1936. Deras barn kom strax darefter
och atnjot manga sommardagar pa fastigheten
som fastighetsdgaren alltid har kallat Trollhagen.

Noteras.

Fastighetsagaren med familj borjade gora besok i
Trollhagen 1961 respektive 1964 och &r nu &gare
av fastigheten. Familjen fortsatter att vara som-
marbestkare dar. Huvudstugan och tillbehors-
byggnaderna byggdes for en liten familj pa fyra i
borjan av 1900-talet. Nu under 2000-talet och
aven i framtiden maste fastigheten kunna rymma
tva familjer pa fyra personer pa ett sakert och till-
forlitligt satt: och vi forvéantar oss att det kommer
att finnas barnbarn tillbringar ocksa tid med oss
pa Trollhagen.

Noteras.

d)

Vi har en enorm respekt for kommunen, grann-
skapet Lillstromsudd, for vara gamla grannar
(ndgra andra generationers grannar lever fortfa-
rande) och for de nya grannarna vi har tréffat un-
der de senaste 20 aren.

Noteras.

e)

Vi lamnade kommentarer till det tidigare utkastet
till detaljplanen den 02-02-2019 dar vi behand-
lade flera viktiga fragor med avseende pa egen-
dom 1:23. Efter drygt ett & och mycket hért ar-
bete av planeringsteamet ar den nya planen som
just slapptes pa flera satt mer restriktiv och
mindre gynnsam for var dnskade anvandning av
fastigheten nu och for vara framtida generationer,
och vi ber med respekt att féljande punkter revi-
deras i det slutliga Detaljplanen:

Noteras.

f)

A. Kravet pa att bevara huvudbyggnaden i sitt nu-
varande tillstand anses orimligt och oberoende av
ett legitimt offentligt syfte. Fastighetségaren har
inga planer pa att ta bort strukturen, vi alskar fak-
tiskt strukturen, men den har lidit av minst 50 ars
férsummelse och brist pa underhall av vara forfa-
der och inga uppgraderingar av dess mekaniska
system under den tiden. Den elektriska ledningen
ar den ursprungliga ledningen och &r oséker. VVS
ar den ursprungliga VVS och bérjar misslyckas.
Det finns ingen ventilation i hemmet férutom pas-
siva ventiler som dppnas och stangs sdsongsmass-
igt. Fonsterglaset fallerar. Trastrukturen &r rutten i
strukturella omraden och dver ytterbekladnaden.

Enligt plan- och bygglagen &r en
fastighetsdgare skyldig att hélla sin
byggnad i vardat skick.

P4 Riksantikvarieambetets webbsida
finns véagledningar hur bevaransvérda
byggnader kan energieffektiviseras
samtidigt som  bevarandevérdena
tillvaratas. 1 och med planldggningen
kommer méjlighet ges att ansluta till det
kommunala Va-natet.
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Det &r inte ekonomiskt majligt att aterstélla eller
renovera strukturen. Strukturen &r inte synlig fran
nagot offentligt omrade och ger darfor inget varde
fran dess bevarande till allmanheten. Vi fortsatter
att erbjuda kommunen att det i stor utstrackning
kan dokumentera, méta och fotografera strukturen
och lagga till denna information i en databas med
liknande historiska strukturer. Anvandningstiden
for en sddan stuga ar kanske 50 ar. Den har statt i
85 ar nu. Till skillnad fran de flesta eller alla
andra stugor i grannskapet, ar det inhéljt i hdga
trad och tat vegetation som gor det bade osynligt
for andra egenskaper och det behaller fukt som
strukturer med storre exponering for solljus inte
upplever. Kostnaden for att uppgradera alla meka-
niska och strukturella system overstiger langt nyt-
tan och vérdet av strukturen for bostad. Vi ber
med respekt att med tanke pa alla dessa fakta ska
forbudet mot rivning av huvudstugan tas bort for
egendom 1:23.

Det stdmmer att en modern byggnad har
en berdknad livslangd pa 50 — 75 &r
dérefter anses den ofta rivningsmogen,
bland annat péa grund av att moderna hus
ar tata konstruktioner och dé nyare
byggnader ofta byggs med sémre
kvalitet pa materialet. En aldre byggnad
har en livslangd pa& flera hundra ér,
forutsatt att den underhalls. Det innebar
att aldre byggnader kan foras éver fran
en generation till en annan medan nyare
byggnader inte byggs fér barn och
barnbarn att ta dver. Samtidigt finns det
tekniska system som kan behdva
fornyas sa som el-ledningar och
rordragningar, sa ar det i alla byggnader.
Sjalvdragssystem ar det vanligaste
ventilationssystemet bland det
bebyggda  bostadsbestandet. Det
fungerar optimalt pa vintern da det ar
stora  temperaturskillnader  mellan
inomhus- och utomhusluft, men samre
pa sommaren.

Det ar inte aktuellt att lyfta
rivningsforbudet med anledning av vad
som anforts. Sportstugan forses med
varsamhetsbestdmmelse och k-bonus
till féljd av hog arkitektonisk verkshdjd.
Byggnaden har naturromantiska inslag
med fornnordiska stilideal i detaljer och
visar en brytningstid i arkitekturen.
Detta skiljer den fran Gvriga sport-
stugor i omradet. K-bonusen innebér att
byggnaden kan bevaras samtidigt som
en ny stor huvudbyggnad kan uppforas
pa fastigheten.

9)

B. For att tillgodose vara vaxande familjer méste
min bror och jag bygga en ny huvudbyggnad som
uppfyller alla sékerhets- och halsokrav i géllande
svenska byggnormer. Vi forvéntar oss inget
mindre an det for vara familjer och vara géster
som kommer att bes6ka oss pa Trollhagen - de
nuvarande stugorna erbjuder inte sékra, anstan-
diga och bekvama boende aret om. Det tidigare
utkastet till detaljplanen mojliggjorde 140
kvadratmeter ytterligare bostadsfotavtryck pa en
enda niva med en maximal byggnadshojd pa 7
meter. Det nuvarande, reviderade utkastet har
minskat den ytterligare bostadsytan till 110
kvadratmeter (vilket inte &r lampligt for en familj
som ar var storlek) och den reviderade planen har

For denna fastighet beddms det mojligt
att uppfora en ny huvudbyggnad om 180
kvm BYA och 240 kvm BTA.
Komplementbyggnader far uppta 90
kvm (varav enskild hogst 60 kvm).
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ocksa minskat den maximala byggnadshéjden till
6 meter. Vi ber respektfullt kommunen 6ka golvy-
tan for byggnadens fotavtryck till 140 kvadratme-
ter. Det ar viktigt att vi ocksé ber om att det ar
tydligt och entydigt i planen att vi far grava den
nuvarande marken i fastighetens omrade ovanfor
den befintliga huvudstugan for en vardagsrumsut-
rymme med kallare som vetter mot havet tillsam-
mans med en andra niva i full hojd over kallarni-
van (totalt 2 vaningsplan). Pa det har sattet kom-
mer det att visas fran gatan, om till och med syn-
ligt alls, som en enda berattelsestruktur. Vi forstar
att uppgifterna om hur byggnadshdjd mats kan
vara komplexa och inte I4tt bestdmmas forréan en
detaljerad byggnadsplan ldamnas in. Eftersom vi
har en varierande sluttande befintlig markyta, ber
vi respektfullt att detaljplanen uttryckligen erkan-
ner att egendom 1:23 tillats ha en helt ny niva pa
tva nivaer pa inte mindre &n 140 kvadratmeter
golvytan (max 280 kvadratmeter i toto).

h)

C. Den reviderade detaljplanen visar den fore-
slagna Strandskydd-linjen som skar genom en be-
fintlig hyttstruktur pa fastighet 1:23 (se nedan). Vi
forstar att linjen maste vara minst 15 meter fran
huvudstrukturen men vi ber respektfullt att
Strandskydd-linjen dras om i omradet for den be-
fintliga mindre stugan for att vara minst 3-4 meter
under den befintliga strukturen. Detta skulle eli-
minera férvirring och extraordindra reglerings-
komplikationer nar vi behdver reparera, renovera
eller byta ut den befintliga stugan i framtiden.

Onskemalet noteras, foreslagen
strandskyddslinje &ndras inte.

D. Nar vi pratar med planarkitekten forstar vi att
detaljplanen i alla fall inte hindrar oss fran att
uppratta ett "bathus" nere vid havet som gran-
narna runt omkring oss for narvarande har. Bathu-
set kommer att tillhandahalla en rad funktioner,
inklusive lagring av utrustning, omkladnings- /
omkladningsrum, kyl och andra bekvamligheter,
men under inga omstandigheter ska den fungera
som en bostad. Vi forstar att det finns en sérskild
tillstandsprocess for att sakra godkannande for att
bygga ett sddant bathus inom Strandskyddets
granser, men att det verkligen kommer att vara
mojligt att ha ett litet bathus pa samma satt och
med jamforbara dimensioner som de angransande
fastigheterna nu atnjuter. Vi ber respektfullt att
detaljplanen gor klart och tydligt att egendom
1:23 inte kan hindras fran att bygga en liknande
storlek och beldgen struktur som véra grannar pa
béde oster och véster om var fastighet.

Detaljplanen medger
komplementbyggnader.
hindrar inte
strandskyddsdispens soks for
uppférande av  byggnad  inom
strandskyddat omrade. Detaljplanen
héver dock inte strandskyddet och
dispens fran strandskyddet handlaggs i
varje arende for sig.

byggratt  for
Detaljplanen
heller att

)

Tack for detta tillfalle att &terigen kommentera
den reviderade Detaljplanen. Vi har ett generat-
ionsintresse for var fastighet pa Lillstromsudd. Vi
ar helt 6vertygade om att vara farforaldrar skulle
vara glada att veta att vara familjer fortsatter att
vaxa. Och vi &r helt sikra pa att de vill att vara fa-
miljer och vara barnfamiljer ska besoka Trollha-
gen under manga ar framdver och for att pd ett
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sékert och bekvamt satt kunna njuta av detta un-
derbara kvarter pd Stockholms skargérd

40. Fagelbro 27:1, 385

a) Enligt Er detaljplan skall tomten Fagelbro 27:1 bli | De delar av fastighet Fagellbro 27:1 som
park/naturomrade med anlagd géng o cykelbana. en planlaggs som géng- och cykelbana
Enligt _yttrandeskrivizlse till Er 20_19-“02_-06 Ons- har lyfts ur detaljplanen. NATUR och
kzjlde vi att_tomtlt_en Fagelbro 27_:1 mforllvas med PARK har utgatt.
var tomt Lillstromsudd 1:28 Lillstromsbacken 1. . ) R .

Vi anser att Ni ej tagit kontakt med oss trots tidi- Om 1:a§t|ghetsag°aren ha_r Gnskemal om

gare skrivelse. att sla ihop de bada fastigheterna &r det
mojligt att begéra en
lantméteriforrattning.

41. Lillstromsudd 1:22, 384

a) Fran samrad till granskning har BY A for fastig- Det stammer att fyra arenden géllande
heten andrats fran 280 till 200. Skalet till detta ska klagomal angaende olovlig byggnation
vara att klagmal Enkommit om olovligto byggarzde finns registrerade.
men tittar man pa flygfoto fran 2011 sa framgar
det fastigheten haft sin nuvarande utformning i . .
mer an 10 ar. Mot bakgrund av detta anhéller jag Fastigheten haro I)Cfts ur planarbetet da
om att man andrar tillbaka till 280. Biarea/lkom- | €N provning pagar hos Lansstyrelsen
plementbyggnader har angivits till 80 kvm men gallande  strandskyddsdispens  for
uppgar i verkligheten till ca 130 kvm. Jag anhaller | béthus.
om att siffran &ndras till 130.

42 Lillstromsudd 1:13, 382

a) Jag bestrider fortfarande inrattande av grént na- Noteras. Marken ndrmast vattnet 4gs av
turomréde léngs stranden. Lillstrémsudd 1:1, enligt lantméteriets
Denna Tastighet saldes enligt kopekontrakt med register. Fastighetsdgaren till
strqndratt s.k. stra_mdtomt. . Lillstrdmsudd 1:1 har inte motsatt sig att
Intilliggande fastigheter har inte motsvarande be- . .
gransning mot vattnet och en uppgrundning bér ju omraQet planlaggs som NATUR. Om
vara ndgot som berér fler fastigheter. felaktiga  uppgifter  lamnats  vid
Jag vet att det finns en notering upp uppgrundning | fastighetsforséljning & det  ett
och det ju en sak men att dérifran gora det till ett | civilrattsligt arende.
naturomrade utanfor tomten anser jag ar fel.

Lillstromsudd 1.1 hade vid avstyckningen inte na-
gon markremsa sdder om lotten Lillstromsudd
1.13

b) Forslag: 1. Noteras. Ovriga fastigheter

1. Tabort gronomradet ldngs stranden sa som jamforelse sker gentemot
:‘_ili_strht')Tsulqd 1513t°°P E':ﬁotmer Iilér&ar har fastigheter som l6per hela

astigheter langre ut pa Lillstromsudd. . :

2. Det tgillft')r inge% for LF:IIstrt')msudd 11 vagen ner Gl vatmet. | d etta
men forsamrar for Lillstromsudd 1:13 fall ~ finns en fastighet
och 1:60. (Lillstromsudd  1:1) mellan
Nar det dessutom finns inritad linje for bostadsfastigheten och vattnet.
befarad vattenhdjning sa ar ju detta na- 2. Omradet tillfor en forstarkt
turomrade tillfalligt. _ allmanrattslig tillganglighet till

3. \_/ad mpebar det annars for mig som fas- vattenomridet.
tighetsdgare? 3. Detaljplanen foreslar ingen

forandring gentemot radande
forutsattningar.

c) Vad galler sophamtning sa finns det en vandplan | En cirkular véandplan behéver ha en
p& 11,3 x 9,5 m pé grénsen mellan 1:13 och 1:60 | radie om nio meter och darutover plats
érodet ti!!rackligt _fdr sopbil lgtt“vénda pa gller for snoupplag. For sa kallad T-vandning
maﬂste vandp.lan ligga utanfér dster om Lill- kravs en vand-yta som motsvarar 23
stromsudd 1:60? . .

meter i den Ovre delen av T:et och 15
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meter i skaftet, darutéver bor det finnas
plats for snéupplag. Ytan ar dessvarre
for liten. Att gbra det stora
markintranget i anlagda tradgardar pé
fastigheterna 1:13 och 1:60 anses vara
ett allt for stort ingrepp pa
kvartersmarken.

43.Fagelbro 34:1, 381

till min mor vilket &r jattebra, men vi har fortfa-
rande svart att forstd om vart dverklagande/ytt-
rande som vi skickat in tidigare (26 febr. 2019) un-
der "Samrad" ar aktuellt fortfarande eller om vi fatt
avslag pa det? Ska vi skicka in samma yttrande
igen eller vad &r det ni avser under "Granskning"?

a) 1. Jag samtycker inte att kommun och 1. Noteras. Stadsmuseet har inte varit
stadsmuseet skall bestdimma att mitt hus inblandat. En
ska vara }f-méorkt. kulturmiljéinventering har

2 ng mote fat; nagot meddelfilnde om detta genomfdrts av kommunantikvarien
fran nagon instans utom fran grannar. -
och bebyggelsen har klassificerats
enligt Riksantikvariedmbetets
plattform for vérdering och urval.
2. Ett informationsbrev skickades ut
innan inventering genomfordes.
Dérutdver har information skickats
ut vid de tillfallen detaljplanen varit
ute pa samrad och granskning.
b) Onskemal om att K-klassificering upphavs. Rivningsférbud med K-bonus tas bort.
c) Svart att bygga eftersom bestammelser ar som de | Noteras.
ar.

d) Avtalsservitut??? Svart att forstd vad som avses med

denna kommentar.

e) Varfor kan fastigheten pa 5005 kvm ej styckas? Se kommentar Al.

44 Lillstromsudd 1:60, 380

a) Horde att du ringde mig och att du skickat ut kartor | Fastighetsbeteckningen har blivit fel i

samradsredogorelsen. Insant yttrande
ligger under punkt 74 och fastighetsbe-
teckningen skulle varit Lillstromsudd
1:60 i sammanstéllningen kopplades
yttrandet till fastighet Lillstromsudd
1:14. Detta noteras i granskningssam-
manstallningen.

Fastighetsagaren har meddelats mojlig-
het att skicka in ny/ytterligare synpunkt
under granskningsskedet. Fastighetsa-
garen har inte skickat in ytterligare syn-
punkt.
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Del D. Sakdgare och myndigheter som inte har fatt sina

synpunkter tillgodosedda

Granskning

Namn

Ej tillgodosedda synpunkter

10. Varmdo Héstvégsforening

a) punkt 6, 7, 9, 10
b) punkt 2, 3, 4

11. Lillstromsudds bét- och badséllskaps samfallighetsfor-

ening, bestéende av delagare i Lillstromsudd 2:1

Del av Lillstrémsudd 2:1 lyfts ur planarbetet
jamte nérliggande vattenomrade.
d) punkt 2 och 3.

12. Lillstromsudd 1:30

a) punkt 2, 3,4,5,7,9

13. Lillstrdmsudd 2:2 och 2:8

d) punkt 2 och 3 d)
e) punkt 1

f) punkt 1, 3,4,5,8
h) punkt 1, 2, 4, 6, 10

14. Fagelbro 2:1, 3:2 och 3:3

f)
g) punkt 7

i) punkt 1, 6, 7
j) punkt 9, 10

17. Fagelbro 28:6

a)

18. Lillstrdmsudd 1:58

b) punkt 1, 12
) punkt 1, 3
e) punkt 1

19. Lillstrédmsudd 2:12

b) punkt 1, 4

20. Lillstromsudd 1:25

b) punkt 1, 2
C) punkt 4
d) punkt 2,

22. Lillstromsudd 1:56

b)

23. Lillstromsudd 1:2

a)
f) punkt 2
g) punkt 3, 4

24. Fagelbro 13:1, 13:2, 10:1 samt 23:1

C) punkt 3

25. Fagelbro 10:1

b) punkt 2
C) punkt 4
d) punkt 2
h)
i)

26. Fagelbro 28:1

a)

27. Lillstromsudd 1:53

a)
b)

c)

28. Lillstromsudd 1:36, 1:37 och 1:38

a) punkt 2, 4

29. Fagelbro 7:1

b) punkt 2, 4 Delar av fastigheten har utgatt ur
planarbetet p4 ombudets begaran.

30. Fagelbro 1:4

Delar av fastigheten har lyfts ur detaljplanen

33. Lillstromsudd 3:1

a)

34. Lillstromsudd 1:21

b) punkt 5, 6
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c) punkt 2

35.Fégelbro 28:4

e)
f)

36.Fagelbro 2:7

37. Fagelbro 2:3

a) punkt 3
c)

d) punkt 1, 2
e)

9

38. Lillstromsudd 1:39

a) punkt 2, 3
e)
f)
k)
)
n) punkt 1, 2
0)

39. Lillstromsudd 1:23

f)
h)

41. Lillstréomsudd 1:22

a) Fastigheten har lyfts ur planarbetet.

42. Lillstromsudd 1:13

a)
b) punkt 1

Samrad

Fastighetsbeteckning/Myndighet

Ej tillgodosedda synpunkter

7. Bygg-, miljé- och halsoskyddsndmnden - | a
332
8. Lansstyrelsen - 333 ¢, punkt8.
11. Lillstrémsudds Vagsamfallighet — 286, a
290, 258 b
12. Gamla Féagelbrovagens samfallighets- b, punkt 2.
forening, - 309 C.
e, punkt 1, 2 och 3.
g, punkt 1
J

k, punkt 1, 2, 3 och 4

13. Lillstromsudd 2:1 Bétklubben for

a Lillstromsudd ga:1: 1 Punkt 1 och 4

Lillstromsudd GA1/Lillstromsudd 2:1 -315 | b
Lillstrémsudd ga:1:
14. Varmdo Hastvégsforening -284 b punkt 2
c
d, punkt 1
15. Lillstrémsudd 1:58, -325 b, punkt 2
16. Lillstromsudd 1:50, 1:8, 1:48, 1:21- 318, | a

317, 316, 312

17. Lillstrémsudd 4:1 - 314

b, punkt 1, 2 och 3
¢, punkt 1 och 2

e, punkt 1,3 och4
f, punkt 2

a) Del av fastighet har lyfts ur planarbetet.
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Y

18. Lillstrémsudd 1:25 - 313

a, punkt1,3,5,6 och7
b, punkt 3 och 4

c, punkt 2

d, punkt 1, 2 och 3

e, punkt1,2och3

f

19. Lillstrémsudd 1:49, - 311 b
20. Fagelbro 28:4 — 310 a,cfi
21. Fagelbro 10:1- 308, 282 a,b,d h,i,j
22. Fagelbro 3:2 och Fagelbro 3:3—- 319, a, punkt 5, 6, 16
307, 235 b
¢, punkt 2
24, Lillstrdmsudd 1:56, S B - 302 a,b
25. Lillstrdmsudd 1:41, — 301 a
v26. Lillstrémsudd 1:55, - 299 a
27. Lillstrdmsudd 1:20, - 298 a
28. Lillstrdmsudd 2:2 och 2:8, - 297 a
b, punkt 1 och 3
¢, punkt 1 och 5
29. Fagelbro 2:1 och 2:3, - 296 b
c
d
30. Fagelbro 1:4, - 295 a
31. Lillstromsudd 1:51, -291 a
32. Lillstrémsudd 1:2, - 289 a
b
d, punkt 5
f
33. Fagelbro 7:1, - 288 c
d
e
f
g
34. Lillstromsudd 1:19 - 286 a
b
35. Lillstromsudd 1:22, -285 b
c
36. Lillstromsudd 1:13 — 283 a
b
37. Fagelbro 21:1, - 281, 331 a
38. Lillstromsudd 1:36, 1:37, 1:38 -280 a
b
g
39. Lillstromsudd 2:12, — 279, 272 a,punktl,3,4,5
40. Fagelbro 13:1, 13:2 - 278 a punkt 1
b

41. Fagelbro 22:1 - 277

c
a
b
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42. Lillstromsudd 1:47 - 275

43. Lillstromsudd 1:52 - 274

45, Lillstrémsudd 1:22 - 271

46. Lillstromsudd 1:21 - 270

punkt 2

47. Lillstromsudd 1:29 - 269

48. Lillstromsudd 1:4 - 268

49, Stromma 4:9 - 266

50. Lillstromsudd 1:5 - 265

51. Lillstromsudd 1:57 -264

52. Lillstromsudd 1:34 - 263

54. Fagelbro 27:1 - 261

, punkt 2 och 3

55. Lillstromsudd 1:59 - 260

56. Lillstromsudd 1:45 - 259

57. Lillstromsudd 1:9 - 257

58. Lillstromsudd 1:33 - 253, 254, 255, 256

59. Fagelbro 23:1 - 252

60. Fagelbro 2:15 - 247

61. Protestlista mot forslaget ang. styckning
av tomter — 246

Lillstromsudd 1:7, 1:10, 1:19, 1:20, 1:22,
1:25, 1:27, 1:29, 1:30, 1:35, 1:39, 1:41,1:45,

1:47, 1:49, 1:50, 1:51, 1:52, 1:56, 1:58, 1:60,

1:62, Fagelbro 2:9

DI IO DYDY |||V |T QDT DO T QDO T DO T

62. Lillstromsudd 1:41 - 245 b, punkt1-5
63. Lillstromsudd 1:28 - 242 a
64. Lillstromsudd 1:36, 1:37 och 1:38 - 241 | a

b

¢, punkt 2

65. Lillstromsudd 1:39 - 240

punkt 2

67. Lillstromsudd 1:53 - 233

68. Lillstromsudd 1:14 - 232

69. Lillstromsudd 1:23,— 230, 250

, punkt 2

71. Fagelbro 23:1 -205, 206

72. Lillstromsudd 1:56 - 329

O T Q|0 T 0 om0 T D




Granskningsutldtande
Antagandehandling
Dnr: 15KS/127

Sida 97 (100)

73. Lillstromsudd 1:14 - 327

74. Lillstromsudd 1:14 - 324

Varmdo 2022-11-15
Samhallsbyggnadskontoret

Raad Alwajid
Planchef

Lisa Hansson
Planarkitekt/Projektledare




Granskningsutldtande
Antagandehandling
Dnr: 15KS/127

Sida 98 (100)

BILAGA 1. FASTIGHETER SOM INKOMMIT MED SYNPUNKTER UN-
DER GRANSKNINGEN.




Granskningsutldtande
Antagandehandling
Dnr: 15KS/127

Sida 99 (100)

Bilaga 2. FASTIGHETER SOM INKOMMIT MED SYNPUNKTER UN-
DER SAMRADET.




' VARMDO KOMMUN



