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Plan- och exploateringsavdelningen

Start- PM for detaljplan for Gustavsberg 1:188

Forslag till beslut
Start-PM for Gustavsberg 1:188 godkanns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Start-PM for Gustavsberg 1:188 har tagits fram efter att sokande fastighetsdgare har
delgivits positivt planbesked. Planomradet ar belaget véaster om Charlottendal, séder om
Farstaviken.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for tva fastigheter for smaindustri pa den sodra
delen av fastigheten Gustavsberg 1:188.

Forslaget omfattar en andring av befintlig markanvandning fran
fritidsverksamhet/ridskola till mark for smaindustri.

Agare till fastighet Gustavsberg 1:188 har inkommit med en ansokan om planbesked
med syfte att detaljplanelagga delar av fastigheten Gustavsberg 1:188 for tva
smaindustrifastigheter. P& aktuell fastighet finns Gustavsbergs ridskola med stall, ridhus
och hasthagar. Den del som detaljplanen berér omfattar enbart hasthagar.

Detaljplanearbetet kommer att bedrivas med standardférfarande. Forvaltningen bedémer
att detaljplanen kan antas fjarde kvartalet 2018.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdoé kommun, 134 81 Gustavsberg
Vaxel 08-570 470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e Org.nr. 01-212000-0035
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Figur 1. Planomradets lokalisering
Bakgrund
Planbesked for Gustavsberg 1:188 godkandes av kommunstyrelsens planutskott 2017-
10-19.

Agare till fastighet Gustavsberg 1:188, dven agare till Gustavsbergs glasmasteri, inkom
2017-09-12 med ans6kan om planbesked i syfte att anvénda delar av fastigheten for
smaindustri.

Pagaende verksamheter pa Krakberget, Gustavsbergs glasmasteri och Maskinexport,
behdver flytta sina verksamheter fran nuvarande plats da Krakberget kommer att
detaljplanelaggas for bostadsandamal. Dessa verksamheter behdver darmed hitta en ny
lokalisering inom kommunen.

Fastigheten Gustavsberg 1:188 omfattar ca 60 000 kvm. Pa fastigheten ligger
Gustavsbergs ridanldggning som drivs av Skargardens rid- och friskvardsanlaggning.
Den del av fastigheten som detaljplanen avser uppgar till ca 18 000 kvm och omfattar
endast mark for ridhagar.

Den syddstra delen av aktuell fastighet ar kuperad och bestar av skogsmark. Hela
fastigheten ar detaljplanelagd for fritidsverksamhet och ridskola, detaljplan
Charlottendal, Dp 101. Géllande detaljplan vann laga kraft 2003.

Intill fastigheten Gustavsberg 1:188 har tva ytterligare planansokningar inkommit. Den
ena avser detaljplanelaggning for bostadsandamal pa fastigheten Gustavsberg 1:7 och
den andra avser handel, smaindustri, service och/eller idrott pa fastigheten Gustavsberg
1:433, Ekobacken. Kommunen har paborjat arbetet med ett planprogram for Ekobacken,
vilket omfattar bada de tva planansokningarna.
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Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for tva fastigheter for smaindustri i sodra delen
av fastigheten Gustavsberg 1:188. Den exakta placeringen av fastigheterna kommer att
utredas under detaljplaneprocessen. Den totala ytan for fastigheten Gustavsberg 1:188
omfattar ca 60 000 kvm. Den del av fastigheten vilken detaljplanen avser uppgar till ca
18 000 kvm.

Befintliga forhallanden

Den delen av fastigheten som detaljplanen avser bestar idag av naturmark vilken brukas
som hasthagar. Befintliga ridstigar berors inte av detaljplanen utan lamnas utanfor
planomradet.

Vid Leveransvagens vandplats moter industriverksamheter idag hasthagar och ett storre
sammanhangande naturomrade. Den sédra delen av fastigheten &r i anslutning till
befintlig industriverksamhet. | 6st och vast angransar planomradet till kuperad
naturmark.
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Figur 2. | omrédet finns ett utbekat ekologiskt strak med ekbestand. Utsnitt ur gronstrukturplanen foér Gustavsberg.

Detaljplaneomradet ligger inom ett ekologiskt strak och spridningssamband, utpekat i
gronstrukturplanen for Gustavsberg. Omradet ar dven del av ett karnomrade for ekar. |
planomradet finns ett flertal vardefulla ekar och ekbestand som bor beaktas i
detaljplanearbetet. Dessa finns framst i brynzon mellan 6ppen mark och skog vid
fastighetsgrans.
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Figur 3. Kommunal huvudledning med ledningsratt finns pa fastigheten, markerad med réd och bla farg.
Dagvattenledning markerad med gron farg. Den del av fastigheten som planomradet avser &r inritat i svart.

Tvars over fastigheten gar en kommunal huvudvattenledning, fyra spillvattenledningar
och en dagvattenledning med ledningsrétt, vilket begransar mojligheten till placering av
byggnader. Dessa ledningar kommer inte flyttas, utan medfor begrénsningar av
placering av verksamheterna och forandringar av marknivan.
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Figur 4. Hela fastigheten Gustavsberg 1:188 anvands for ridverksamhet med ridhus, stall och hasthagar. Bilden visar
fastighetens s6dra delar som avses planlaggas for smaindustriandamal.

Planforslaget

Detaljplanen syftar till att mojliggora for tva smaindustrifastigheter om ca 5000 kvm
vardera med en byggratt upp till 50% av fastighetens storlek. Fastigheterna bedéms
angoras via den vandplan som finns vid Leveransvégen. Tillfartsvagen bor vara av
samma standard som Leveransvagen for att mojliggora for en eventuell framtida
kommunal lokalgata mellan Leveransvagen och Idrottsvagen. Behovet av en sadan
eventuell vag bor utredas i planprogrammet fér Ekobacken tillsammans med vilka
konsekvenser vagen kan komma att fa for ridverksamheten. Inom fastigheten
tillkommer éven ytor for parkering och ytor for vandplan for lastbilar. Bebyggelsehtjden
for smaindustrin bor begransas till en total byggnadshdjd om 12 meter, likt de
narliggande industrifastigheterna.

Preliminar tidplan for detaljplanearbetet
2:a kvartalet 2018 - Start-PM godkénns

2:a kvartalet 2018 - Samrad
3:e kvartalet 2018 - Granskning
4:e kvartalet 2018 - Antagande

Bedomning

Forvaltningen bedomer att en planlaggning av tva smaindustrifastigheter pa del av
fastigheten Gustavsberg 1:188 ar en lamplig komplettering av pagaende
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industriverksamhet i det aktuella omradet och kan provas i en detaljplaneprocess.
Forvaltningen foreslar att detaljplanearbetet for del av Gustavsberg 1:188 pabdrjas med
utgangspunkt i planansokan. Den lokalgata som foreslas i planansokan mellan
Idrottsvagen och Leveransvagen bor inga i det storre helhetsarbetet i planprogrammet
for Ekobacken for att sékerstalla det 6vergripande behovet av trafikforsorjning i
omradet. Vidare bedémer forvaltningen att planlaggningen kommer att paverka
nuvarande ridverksamhet i och med ianspraktagande av mark for hasthagar. Pagaende
ridverksamhet belé&get i den del av fastigheten som detaljplanen inte avser kommer att
paverkas av att delar av fastigheten planeras for annan verksamhet. Ridverksamhetens
omfattning ar beroende av dess tillgang pa ytor for hasthagar, rastgardar och ridstigar.

Detaljplanearbetet kommer att genomfdras med ett standardforférande enligt plan- och
bygglagen (2010:900), eftersom forvaltningen beddmer att forslaget ar forenligt med
oversiktsplanen och inte ar av betydande intresse for allménheten.

Ekonomiska konsekvenser

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetségarna.
Fastighetsdgarna bekostar planarbetet. Godk&nnande av start-PM beddms inte medféra
nagra kommunala investerings- och driftskostnader i allman platsmark gata. Pa sikt kan
det dock bli aktuellt att uppfora en kommunal lokalgata mellan Leveransvagen och
Idrottsvagen. Av den anledningen foreslas infartsvagen till planomrade ha samma
standard som sista biten av Leveransvagen for att mojliggora for en framtida kommunal
lokalgata.

Forslaget kan paverka ridverksamheten pa lang sikt pa grund av minskad yta for
hasthagar. Kommunen kan i och med detta behdva ta stéllning till behov och 6nskemal
for en ridskola i Gustavsberg och jamfora kostnader for etablering av en ridanlaggning
pa annan plats med befintlig ridanlaggning och kostnader for nya ridstigar vid en
eventuell flytt.

Konsekvenser for miljon

Konsekvenser for miljon innebér genom forandrad markanvandning att nuvarande
naturmark tas i ansprak genom planlaggning av smaindustriomrade.
Spridningskorridorer for vaxter och djur samt kulturlandskapet kommer att paverkas av
planlaggning for smaindustriandamal pa nuvarande icke ianspraktagen mark. Paverkan
pa grona samband, spridningskorridorer i omradet, vardefulla ekar och ekbestand
kommer att utredas i en detaljplaneprocess. Vidare kommer detaljplaneprocessen utreda
hanteringen av dagvatten for att inte paverka recipienten i och med 6kad andel
hardgjorda ytor inom planomradet.

Konsekvenser for medborgarna

Planlaggningen av smaindustri medfor inga direkta konsekvenser fér medborgarna.
Déremot kan planlaggningen paverka befintlig ridverksamhet vilken som en konsekvens
av planlaggningen far minskad yta for hasthagar. Langsiktigt kan detta innebéra att en
ny lokalisering av ridverksamheten inom kommunen bor évervégas.

Konsekvenser for barn

Forslag till beslut far inga direkta konsekvenser for barn, en konsekvens av
planlaggningen &r dock att befintlig ridverksamhet far minskad yta for hasthagar vilket i
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sin tur kan medfora att befintlig ridverksamhet pa sikt paverkas. Detta kan medfora
konsekvenser for barn som nyttjar ridskolan samt de ungdomar som gar ridgymnasiet.

Arendets beredning
Plan- och exploateringsavdelningen har berett arendet.

Handlingar i arendet
Nr  Handling Bildgges/Bilagges ej

Sandlista for beslutsexpediering

Camilla Broo Fredrik Cavallin
Kommundirektor Planchef



