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INLEDNING

PLANHANDLINGAR
- Detaljplanekarta med planbestammelser
- Planbeskrivning
- Fastighetsforteckning, 2018-04-05

PLANERINGSUNDERLAG

- Behovsbeddomning inklusive checklista, 2018-04-06

- Dagvattenutredning, Stromma S5, 2017-08-14 (Bjerking)

- Dagvattenutredning, Stromma S5 Handelsplats, (Fordjupad dagvat-
tenutredning), 2018-01-15 (Bjerking)

- PM Trafik, Trafikutredning Strdmma S5 och S7, Varmdé kommun,
2017-03-24 (Trivector)

- Utredning av alternativa hallplatslagen, 2018-01-31 (Trivector)

- Kulturhistorisk bebyggelseinventering inom detaljplan for Stromma
S5, 2017-12-29

- Naturvardesinventering med tillagg for beddmning av effekt av ex-
ploatering, 2017-09-13 (Svensk Ekologikonsult AB)

- Buller vid strémma S5 och S7, 2017-02-27 (Trivector)

- Riskanalys for PFO Stromma S5 och S7, Varmdé kommun, 2017-
10-17(Geosigma)

- PM Geoteknik, 2017-09-04 (Bjerking)

- PM Markteknik, 2017-09-04 (Bjerking)

- PM Miljoteknisk utredning, férorenad mark, 2017-06-12 (Bjerking)

- Strandskyddsutredning, 2017-12-17

PLANPROCESSEN

For denna plan tillampas Plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse ef-
ter den 1 januari 2015. Planldggningen sker med standardforfarande. En de-
taljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvandningen
och hur miljon avses forandras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett
avgransat omrade pa en karta med bestammelser. Till detaljplanekartan hor
en planbeskrivning som forklarar syftet och innehallet i planen samt vad
som behdver goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade beddmningen av markens och vattnets anvandning som gors i
en detaljplan ger ocksa ramarna for provning av olika framtida lov, till ex-
empel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestammelser ligger
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aven till grund for tillstand enligt miljobalken och prévning enligt till exem-
pel fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen och ledningsréttslagen. | och
med att ett omrade har detaljplan finns saval faststallda byggratter som ett
skydd mot oonskade forandringar. Harigenom gar lovprévning bade snabb-
bare och enklare. Det blir &ven mindre risk for grannréttsliga tvister.

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat samradsskede. Efter samradet ska kom-
munen ta stallning till de inkomna synpunkterna och eventuella forslag till
revideringar i en samradsredogorelse. Darefter ska planforslaget kungoras
och granskas.

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft
Figur 1 I llustration av planprocessen.
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Figur 2 Oversiktskarta 6ver planomrddets lokalisering

Under senare ar har det skett en kraftig inflyttning till Varmdo. Manga fri-
tidshusomraden har successivt omvandlats till permanentbostader och i och
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med det har behovet av samhéllsservice 6kat. Permanentbosattningen inne-
bér ocksa att vattenuttaget och belastningen pa enskilda avloppsanlagg-
ningar och recipienter 6kar liksom trafiken pa vagar till och inom omradena.

Stromma ar i Varmdé kommuns tidigare éversiktsplan fran 2003, tillsam-
mans med Varmdovik och Herrviksnas, utpekat som ett sa kallat prioriterat
forandringsomrade som ska detaljplanelaggas och dar anlaggningar for
kommunalt vatten- och spillvatten ska byggas ut.

Ett program upprattades for omradena Stromma, Varmdovik och Herrviks-
nas 2005. Totalt beror programmet ca 1100 fastigheter. Efter programsamra-
det har programomradet delats upp i fler mindre delomraden. Denna detalj-
plan &r en av flera planerade detaljplaner inom Strémma och har fatt namnet
Stromma S5 — Lillstrémsudd och Hasthagsudd.

Efter programarbetet har kommunen tagit fram en ny 6versiktsplan 2012 —
2030 med nya riktlinjer som delvis avviker fran programmet. Det innebar att
stéllningstaganden i programmet har omprovats, till exempel ny bebyggelse,
delning av fastighet, 6kad byggratt och hogre standard pa vagarna.

Planen stimmer 6verens med Oversiktsplanens intentioner.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med planarbetet i de prioriterade forandringsomradena (PFO)
ar att anpassa omradena for permanentboende genom att ange forutsatt-
ningar for hur en fortsatt utbyggnad av omradena kan ske samtidigt som
kommunalt vatten och avlopp byggs ut.

Planomradet inrymmer 117 fastigheter. Forutsattningar for planlaggning av
prioriterade forandringsomraden &r angivna i dversiktsplanen, bland annat
ska karaktaren bibehallas genom att avstyckning undviks. Uppdraget har
omfattat att f0lja Gversiktsplanens direktiv och dessutom utreda om lamplig
plats finns att medge bygglov for flerbostadshus i planomradet. Resultatet
av planarbetet ar att tva avstyckningar foreslas och att ingen lamplig plats
utsetts for inplacering av flerbostadshus.

Fragor som ror vagarnas utformning, hantering av dagvatten och forutsatt-
ningarna for avfallshantering har utretts. Planforslaget sékerstaller natur-
och vattenomraden samt omraden som behovs for dagvattenhanteringen och
sophanteringen. Kulturmiljons bevarandevérden hanteras ocksa i detaljpla-
nen. Marken vid handelsplatsen har befunnits férorenad, darmed hanterar
planen ocksa fororenad mark. Fastighetsindelad mark som tidigare varit
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obebyggd har utretts med geoteknisk utredning for att sakerstélla lamplighet
for byggnation. Vag 222 &r sekundér led for farligt gods och 16per utmed
planomradet, saval risk- som bullerutredning har genomforts.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundlaggande bestammelser
for hushallning med mark- och vattenomraden samt sarskilda bestammelser
for hushallning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 §
Plan och bygglagen (PBL) ska dessa foljas vid planlaggning. Kapitel 51 MB
anger att regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om
kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt och att kommunerna ska
ansvara for att de foljs.

De atgarder planen medger bedéms vara forenliga med en ur allméan syn-
punkt Iamplig anvandning av mark- och vattenresurser genom att markom-
raden kommer anvéndas for ett &ndamal som omradet bedoms vara val lam-
pat for med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov. Be-
stimmelserna i 4 kap. MB utgor inte hinder for kompletteringar till befintlig
bebyggelse eller utvecklingen av befintliga tatorter om tillborlig hénsyn tas
till det rorliga friluftslivet. Planen beddms vara forenlig med bestammel-
serna i detta kapitel. Planen bedoms inte heller medge sddan markanvand-
ning att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids varfor detaljplanen far anses
vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet MB.

PLANDATA

Lage och avgransning

PFO Stromma - S5 - Lillstromsudd och Hasthagsudd avgransas i norr av Strémma
kanal, i vaster av vag 222 och Gamla Fagelbrovagen, i sdder av fastigheterna so-
der om Hasthagsuddsvagen och Norrviken. | 6ster avgransas planomradet av
Tranarofjarden.
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Figur 3 Planomrddets avgrdinsning redovisas med rod linje

Areal och markagoforhallanden

Planomradets areal ar ca 100 hektar. Fastigheterna inom planomradet varierar
mellan omkring 1 300 — 26 500 kvadratmeter, med undantag for en stamfastighet
som till stora delar bestar av vagomrade och gronomrade. Stamfastigheten uppgar
till omkring 55 000 kvadratmeter.

Fastigheterna (117 st) dgs av enskilda fastighetsdgare, for vidare information, se
fastighetsforteckning. Fastigheterna i omradet ingar i gemensamhetsanlaggning-
arna: Lillstromsudds vagsamfallighet, G:a Fagelbrovagens samfallighetsférening
och Hésthagsudds samfallighetsférening. Samféllighetsforeningarna ar huvudman
for vagnatet i omradet. Vagverket ar huvudman fér vag 222 som Iéper utmed
planomradets nordvastra del. Langs med véag 222 projekteras en kommunal gang-
och cykelbana. Huvudménnen for vagnatet ansvarar for anlaggande, drift och un-
derhall av vagarna.

Fastigheten Fagelbro 1:84 har bildat Fagelbro VA samfallighetsforening.
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Figur 4 Orange yta markerar Lillstromsudds samfillighetsforening, Lila yta
Gamlafagelbrovigens  samfillighetsforening och rod yta Hdsthagsudds
samfillighetsforening

Allman plats, kvartersmark och vattenomraden
Planlaggningen utgar fran befintliga forutsattningar och faststaller fortsatt nytt-
jande i enlighet med dagens nyttjande av platsen.

Utpekade allménna platser i plankartan utgdr sedan tidigare allmanna platser i
form av natur och parkomraden. Planomradet innehaller ett flertal valskotta park-
omraden som iordningstallts for midsommarfirande och annan samvaro.
Kvartersmark utgors av befintliga sedan tidigare fastighetsindelade fastigheter.
Awven vattenomradena planlaggs utifran befintliga anvandningsomraden och ra-
dande forutsattningar.

Samtliga allméanna platser forvaltas med enskilt huvudmannaskap. Det finns en
tradition av enskilt huvudmannaskap i omradet och samfalligheterna har uttryckt
onskemal ett fortsatt enskilt huvudmannaskap.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA OCH GALLANDE PLANER

| kommunens 6versiktsplan for 2012-2030 ar planomradet utpekat som ett sa kal-
lat prioriterat forandringsomrade (PFO-omrade). Oversiktsplanen anger att dessa
omraden ska planlaggas och att kommunala vatten- och spill-vattenledningar (VS)
ska byggas ut i omradena. Planomradet pekades aven ut som ett PFO-omrade i ti-
digare Oversiktsplan fran 2003.
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Oversiktsplanen har pekat ut ett antal fortatningsomraden, planomréadet utgor inte
ett fortatningsomrade.
Oversiktsplanen (2012 - 2030) anger att malen med planlaggningen av utpekade
forandringsomraden ar bland annat:
e Utpekade forandringsomraden med stor andel permanentboende ska pa
sikt forses med kommunalt vatten och avlopp och utékade byggrétter.
e Fortatning genom avstyckning ska undvikas i férandringsomraden.
e Det ska vara mojligt att omvandla vélbeldagna fritidshus inom Varmdo till
aretruntbostader.
e Karaktdren inom prioriterade forandringsomraden ska bibehallas genom
att fortatning undviks.

Vad galler kulturmiljon sa anger Varmdo kommuns 6versiktsplan 2012 — 2030
bland annat att det ar sarskilt viktigt att skydda vardefulla kulturmiljéer i en tid
med snabba forandringar i bebyggelsen. De uttalade malen &r att lokala och riks-
intressanta kulturmiljoer skall bevaras och skyddas. Den lokala identiteten skall
frdmjas och samhallsbyggandet skall ta tillvara historiska sammanhang och este-
tiska varden.

Oversiktsplanen anger bland annat féljande mal for kulturmiljon:
e Lokala och riksintressanta kulturmiljoer ska bevaras och skyddas
e Den lokala kulturella identiteten ska skyddas och framjas
e Samhallsbyggandet ska ta hansyn till historiska sammanhang och varden

Oversiktsplanen anger dven att naturen &r en viktig del av vart vélbefinnande och
kan bidra till en 6kad livskvalitet. Stora och sammanhangande gronomraden ar
viktiga ur ett regionalt perspektiv, da de fungerar som spridningskorridorer. Gron-
omraden har dven ett stort upplevelsevarde och uppfattas som saval rekreativa
som kvalitetshdjande. Ju narmare bostader ett gronomrade ar belaget, desto till-
gangligare uppfattas det. Oversiktsplanens intentioner ar att bevara en samman-
hallen gronstruktur.

Gallande detaljplaner

I planomradet finns sedan tidigare tva byggnadsplaner. Byggnadsplaner anvandes
tidigare for att reglera bebyggelse utanfor staden. Byggnadsplanerna omfattas av
férordnanden enligt paragraf 113.

De tva byggnadsplaner som finns inom planomradet utgérs av; Bpl 170 och Bpl
138. De byggratter och fastighetsstorlekar som reglerades i byggnadsplanerna
askadliggors oversiktligt i matrisen nedan.
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Tabell 1. Planbestaimmelser avseende byggratt och minsta tomtstorlek.

Byggnadsplan | Bpl 170 Bpl
138
Bestammelser
Huvudbyggnad (kvm) Max 1/10 far | 120
bebyggas

Komplementbyggnad 40 40
(kvm)
Minsta tomtstorlek (kvm) | 1700 1500
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Figur 5 Byggnadsplaner dr markerade med bruna filt.

Forordnande enligt 113 8§ byggnadslagen

I samband med faststéllandet av byggnadsplanerna Bpl 170 och Bpl 138 beslutade
lansstyrelsen om forordnanden enligt § 113 byggnadslagen (BL). De omraden
som dessa forordnanden omfattar éverensstammer med det omrade som nu ar fo-
remal for planlaggning.

Forordnandena har sitt ursprung i att mark i anslutning till fritidshustomter i
byggnadsplanen lades ut som allman platsmark (vagar, parkmark och lik-
nande) for att sakerstélla att de boende i omradet ges tillgang till marken. De
markomraden som omfattas av § 113 BL-férordnanden ar upplatna for ge-
mensamhetsanlaggningen del av Fagelbro ga:4. Férordnandena har spelat ut
sin roll och fyller inte langre nagot syfte. For att &ndra markanvandningen
fran allman platsmark till t.ex. kvartersmark kravs att lansstyrelsen upphéver
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forordnandet. Ansokan om upphavande kommer att sokas hos lansstyrelsen
innan planen antas om planen antas innan 2019, se avsnitt Genomférande
for vidare information

KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT

Program fér Varmdovik

Det prioriterade forandringsomradet omfattas av ett program fér Varmdo-
vik, Herrviksnés och Stromma (November 2005). Programmet upprattades
efter kommunens 6versiktsplan fran 2003.

Eftersom kommunens nu gallande 6versiktsplan (2011) malar upp nya in-
tentioner som programmet inte foljer till fullo s kommer programmet inte
att ligga till grund for det fortsatta detaljplanearbetet inom omradet fullt ut.
Vissa kvaliteter ur programmet sa som ékad byggratt och hogre standard pa
véagarna har setts over i planarbetet.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2016-10-27 att godkéanna start-PM
for Stromma, delomrade S5 — Lillstromsudd och Hasthagsudd. Beslutet in-
nebér att ett planarbete paborjades.

Kommunstyrelsen beslutade 2018-11-14 att uppdra at samhallsbyggnadsav-
delningen att samrada om forslag till detaljplan far det prioriterade forand-
ringsomradet Stromma, delomrade S5 — Lillstrémsudd och Hasthagsudd.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. 11 8 miljobalken (MB) ska kommunen gdra en miljobedémning nar
en detaljplan upprattas om dess genomférande kan antas medfora betydande mil-
jopaverkan. En behovsbeddmning &r underlag till beddmningen om planens ge-
nomforande riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Om denna risk forelig-
ger ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas (4 kap. 34 § PBL). Betydande
miljopaverkan innebar att vasentlig paverkan sker pa ett eller flera miljévarden.

En behovsbedomning har gjorts och detaljplanen antas inte ha en sadan miljopa-

verkan att en miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas. Detta motiveras av
att planlaggning sker utifran befintlig anvandning. Se behovsbedomning for plan-
omradet.
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RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av riksintresse i enlighet med 4 kap MB: Hushallning med
mark och vatten for vissa omraden for natur- och kulturvarden (Hogexploaterad
kust). Omradet omfattas &ven av regionalt intresse i form av batleden; Stromma
kanal.

Fornlamningar
Inga kéanda fasta fornlamningar finns inom omradet.

STRANDSKYDD

Strandskydd galler vid hav, insjoar och vattendrag och syftar till att langsik-
tigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden
och till att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vat-
ten.

GENERFE LLT

e_ 100 ™ 1ootM A
4

___‘3_1’5;@17:”_’2‘2’20_”_\1 ______ K- UTBKAT MaX 300M 3

Figur 6 Principer for strandskydd. Kdlla: Strandskyddsdelegationen.se

Majoriteten av planomradet omfattas av strandskydd med 100 m fran
strandlinjen ut i vattnet och upp pa land, vid normalt vattenstand. Strand-
skyddslinjen om 100 meter fran strandlinjer redovisas med bla linje nedan.
Pa Hasthagsudd finns ett omrade som omfattas av utokat strandskydd om
300 meter. Strandskydd om 300 meter redovisas med rosa falt.
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Figur 7 lllustration av strandskydd. Strandskydd 100 meter redovisas med bla
linje, strandskydd 300 meter redovisas med rosa filt.

Strandskyddet &r i delar havt av tidigare gallande byggnadsplaner. Strand-
skyddet aterintrader, enligt strandskyddslagstiftningen i och med att tidigare
planer ersatts av nya.

Med anledning av planléaggningen sa har strandskyddet provats. Eftersom
omradet ar bebyggt sedan 1930-talet, det vill sdga innan strandskyddslag-
stiftningen tradde i kraft 1975, sa har en utredning géllande utbredningen av
hemfridszoner genomforts. Strandskyddet foreslas lyftas dar marken &r ian-
spraktagen. Aven vigomraden har inventerats eftersom planen mojliggér en
uppgradering av kommunens infrastruktur med vandplaner och plats for mo-
tande bilar. Att mojliggora sékra vagar och skolvagar anses utgora ett all-
mant angeldget intresse.

Upphavande av strandskydd inom hemfridszon pa bebyggda fastigheter mo-
tiveras med att marken redan tagits i ansprdk pa ett sdtt som gor att det sak-
nar betydelse for strandskyddets syften i enlighet med Miljobalken (MB), 7
kap 18 c-d8§s.

Upphavande av strandskydd pa handelsplatsen motiveras med att marken re-
dan tagits i ansprak pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strand-

skyddets syften i enlighet med Miljobalken (MB), 7 kap 18 c-d§8.

Kvarstaende strandspassage motiveras med 7 kap 18F§ MB, sakerstéllande
av fri passage. Ett beslut om att upphdiva eller ge dispens fran strandskyddet
ska inte omfatta ett omrdde som behovs for att mellan strandlinjen och
byggnaderna eller anldiggningarna sdkerstdlla fri passage for allmdnheten
11
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och bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet. Detta gdller inte om en
sddan anvdndning av omradet ndrmast strandlinjen dr omojlig med héinsyn
till de planerade byggnadernas eller anldiggningarnas funktion.

[ ett dispensbeslut ska det anges i vilken utstrdckning mark far tas i an-

sprak som tomt eller annars anvdndas for det avsedda dndamadlet. Lag
(2009:532).

Upphéavande av strandskydd i vagomrade motiveras med att marken behover tas i
ansprak for att tillgodose ett allmiint angeldiget intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet, i enlighet med MB 7 kap 18 c-d§§.

Upphivande av strandskydd for befintliga bryggor motiveras med att mark och vat-
ten redan tagits i ansprdk pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strand-
skyddets syften i enlighet med Miljobalken (MB), 7 kap 18 c-d§§, samt for att #ill-

godose ett allmdnt angeldget intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet, i
enlighet med MB 7 kap 18 c-ds3.

Upphidvande av strandskydd for hamn, motiveras med att mark och vatten redan
tagits i ansprak pa ett scdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften
i enlighet med Miljobalken (MB), 7 kap 18 c-d§§, samt for att tillgodose ett allmdnt

angeldget intresse som inte kan tillgodoses utanfér omrddet, i enlighet med MB 7
kap 18 c-ds§.

Upphévt strandskydd redovisas 1 plankartan med a.

Figur 8 Illlustration som visar var strandskydd upphdivs
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

Nedan redogors for vilka forutsattningar som rader i omradet och vilka for-
andringar som sker i och med planlaggning. Forutséttningarna och féréand-
ringarna ar uppdelade efter sakomrade sa som Bebyggelse och landskaps-
bild, Natur och rekreation, Geologi och geoteknik och sé& vidare. Sakomra-
dena redovisas var och en for sig.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPBILD

Historisk bakgrund

Stromma kanal, i aldre tider bendmnd Lillstréms kanal, ar en del av en mycket
gammal farled som anvéndes flitigt av skargardsborna som bat- och vinterled till
Stockholm. Platsen har varit tillganglig fran bade vattenvag samt via landsvéag och
har darmed varit en knutpunkt fran atminstone 1600-talet. Aktuellt planomrade
omfattas av trakterna Lillstromsudd och del av Fagelbro och som ursprungligen
tillhort Fagelbro séteris agor. Agogransen mellan Stromma och Fagelbro sateri
gick mitt i Stromma kanal.

e -
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Figur 9 Utsnitt ur geometrisk avmdtning fran 1713 éver Fagelbro sdteris dgor.
Vid Stromma kanal, dd kallas Lillstroms kanal fanns da ett torp, Lillstroms torp.
Kdlla: Kulturhistorisk bebyggelseinventering Stromma S35.
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Planomradet utgors till storsta delen av starkt kuperad terrang med hallmarksskog
och berg i dagen var relativt obebyggd mark fram till omkring 1920-talet. De
orangemarkerade omradena nedan har tidigare nyttjats som odlingsmark.
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Figur 10 Utsnitt ur Hiradsekonomiska kartan fran 1901-06 over Stromma och
Fagelbro. Sommarvillabebyggelse har vid tiden etablerat sig kring Stromma
kanal, men i 6vrigt dr omradet kring sekelskiftet helt obebyggt. Orangemarkerade
omrdden utgors av odlingsmark. Kdlla: Kulturhistorisk bebyggelseinventering
Stromma S35..

Den tidsepok och de samhéllsfenomen som till storst del praglar planomradet &r
sportstugerdrelsen som véxte sig stark under 1920- och 30-talen. Inget fenomen
har i sadan omfattning paverkat kommunens bebyggelsestruktur som framvéxten
av sportstugeomradena.

Figur 11 Avstyckningsplanen for del av Lillstromsudd som bland annat visar vilka
platser som avsdgs vara gemensamma ndr omradets styckades for fritidsboende.
Kdlla: Kulturhistorisk bebyggelseinventering Stromma S35.
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Kulturmiljé

Forutsattningar
Byggnadskaraktarer

Bostadsbebyggelsen (B) i Stromma har i grova drag fyra ursprungliga byggnads-
karaktarer som speglar omradets bebyggelseutveckling som har hoga alternativt
vissa kulturhistoriska vérden;

1. Den aldsta bebyggelsemiljon med spar fran 1600-talet, (rod)

2. Sekelskifte och 1920-tals bebyggelse, (gul)

3. Sportstugor och allmogestugor 1920 — 1940-tal (grén)

4. 1960-talets villor for permanentbeboende. (bla)

= - - - - .- . - -
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. g P day
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Figur 12 Fyra kategorier av bebyggelsekaraktdrer inom planomradet. Kdlla:
Kulturhistorisk bebyggelseinventering Stromma S3.

Det finns &ven senare tillkomna villor och stugor som férandrats eller byggts om
under senare tid. Samtliga karaktarer beskrivs narmare i bilagan; Kulturhistorisk
bebyggelseinventering Stromma S35.

Omradet rymmer aven diverse verksamheter som varit befintliga sedan omradet
fastighetsindelades pa 1930-talet eller tidigare. Med anledning av verksamheterna
sedan lange funnits i omradet sa utgor de en del av den befintliga kulturmiljon. i
form av en handelsplats och tva sma snickerier, hembygdsgard med museum samt
ett stall. Snickerierna har planlagts som B2, Bostéder och verksamheter som inte
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ar stoérande for omgivande bostéder. Bostadsfastigheten med stall har planlagts
som B1L; Bostader och djurhallning. Handelsplatsen ar planlagd med H, Handel
och H1 Detaljhandel och restaurang. Hembygdsgarden med museum ar planlagd
som RB2, Besoksanlaggningar och Bostéder och verksamheter som inte &r sto-
rande for omgivande bostader.
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Klassificering av kulturmiljo

Begreppet kulturhistoriskt varde definieras av Riksantikvariedmbetets plattform
for vardering och urval. Fastigheterna har inventerats och byggnader med ett
kulturhistoriskt varde finns beskrivna per fastighet i Kulturhistorisk
bebyggelseinventering Stromma S5. Beskrivning och karaktarsdrag for respektive
byggnad ska enligt planbestammelserna vara vagledande vid bygglovsprévning.
Fastigheterna har klassats med fargkoder utifran det kulturhistoriska och/eller
miljomassiga vardet som rader pa fastigheten. Klassificering kan ske i tre
nivaer/fargkoder; blatt, gront och gult.

e Blatt motsvarar en byggnad eller fastighet med ett mycket hogt, eller syn-
nerligen hogt kulturhistoriskt varde.

e Gront motsvarar en byggnad eller fastighet med ett hogt kulturhistoriskt
varde och betyder att bebyggelsen &r sarskilt vardefull fran historisk, kul-
turhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.

e Gult motsvarar ett visst kulturhistoriskt varde eller av positiv betydelse for
landskapsbilden.

. Teckenforklaring

klassificering

Klassific
Visst kulturhistoriskt varde
Hégt kulturhistoriskt varde

£ Klassficerad

Figur 13 Klassificering av fastigheter Stromma S5 Kdlla: Kulturhistorisk
bebyggelseinventering Stromma S35.
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Gronklassificerade fastigheter: Det finns 14 gronklassade fastigheter i
planomradet. De vélbevarade byggnaderna pa dessa fastigheter visar pa ett
tidstypiskt uttryck och édr ddrmed av sérskild vikt for lasbarheten av omradet. I
kulturmiljéutredningen specificeras de specifika bevaransvérda detaljerna och
karaktdrsdragen som ska vérnas vid renovering och eller ombyggnation. For
gronklassade byggnader giller forvanskningsforbud.

Gulklassificerade fastigheter: Planomradet har ocksa 16 gulklassade fas-
tigheter. Dessa specificeras i kulturmiljoutredningen. Gulklassificerade fas-
tigheter visar pa omradets kontinuitet och har i och med detta miljoskapande
varden. Ursprungliga byggnadsvolymer &r i varierande grad utldsbara och
har kompletterats pa olika satt dver tid. Byggnaderna kan med fordel ater-
stallas utifran deras sarart eftersom de delvis &r forvanskade pa grund av
sentida atgarder sa som tillexempel fonsterbyten, tillaggsisolering med
mera.
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Kulturmiljo
Forandringar

Gestaltning av tillkommande byggnadsvolymer

Nya byggnader behdver inte uppforas i dldre stil eller motsvarande befintlig. Pa sa
satt kommer de nya byggnaderna utgora en avlasbar arsring i miljon. Ny bebyg-
gelse ska dock anpassas till den befintliga miljon vad géller skala, volym, takvin-
kel och fonsterséattning.

Bebyggelsen i planomradet ar och ska aven i fortséttningen placeras friliggande
och ligger indragen pa tomten, varsamt inplacerad i naturmark, vilket bidrar till
gronstrukturen i gaturummet. Tillkommande byggnadsvolymer bor forhalla sig till
omgivande fastighetsstruktur och aven fortsattningsvis forhalla sig sa att gron-
strukturen i gaturummet bevaras. Detta mojliggdrs genom inférande av bebyggel-
seavstand om sex meter till allmanna
platser.

Utveckling av ny bebyggelse i den éldre

miljon invid kanalen bor sérskilt ta han-

syn till den smaskaliga bebyggelsekarak-
taren och den traditionella fargsattningen
med rdd panel och vita snickerier. (Rott

markerat omrade i Figur 12).

ot
s
—

Figur 14 Den dldsta bebyggelsemiljon -
vid Stromma kanal. Foto: Anna
Fredriksson

Skydd mot forvanskning samt god

form farg och materialverkan

Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse skyddas av saval miljébalken (MB) som
plan- och bygglagstiftningen (PBL).

Enligt MB ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljo-
massiga och konstnarliga virden skyddas vid planlaggning. Andringar och tillagg i
bebyggelsen ska gdras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och till-
varatas.

Planbestammelserna har utformats for att i enlighet med PBL ta tillvara kulturvar-
dena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Bebyggelseomradets sér-
skilda historiska, kulturhistoriska, miljoméassiga och konstnarliga varden skyddas
med bestammelser gallande byggrétter, takvinklar, utformningskrav och férhojd
bygglovplikt for klassificerade byggnader. Andringar och tillagg i bebyggelsen
ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Bygg-
nad som éar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt far inte forvanskas, detta sakerstalls med k-bestammelser.
Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utforas varsamt sé att
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man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tek-
niska, historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga vérden.

Byggnadsarean for huvudbyggnad bér enligt kulturmiljéutredningen hallas matt-
lig i omradet liksom arean for komplementbyggnad, planbestammelser om storsta
byggnadsarea infors och varieras utifran fastigheternas storlek, for att bevara om-
radets karaktar. Byggnadshdjd regleras i plankartan liksom takvinkel.

Nya byggnader ska utforas med trapanel om inget annat anges i planen. Utform-
ningskrav avseende fargsattning infors i detaljplanen: Fasad ska malas i dova ku-
I6rer i naturnara toner, ex brunt, rott, gront. Vita fasader ar inte tillatna. Vidare
infors planbestammelse gallande fasadmaterial samt fargsattning: Fasader ska
vara av trapanel i for omradet karaktaristisk bruten kulor. Detaljer far utforas i
ljus kulor

Karaktarsdrag bor bibehallas pa samtliga klassificerade befintliga byggnader bor
utgora forlagor vid utveckling av de klassificerade fastigheterna. Detta regleras
med att Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi
och vegetation och placeras sa att markingrepp minimeras. Nivdskillnader vid
grundldggning ska tas upp genom en helgjuten sockel. Sockel far anordnas utéver
tilldaten hogsta byggnadshdjd. Beskrivning och karaktarsdrag for respektive klas-
sificerad byggnad ska vara vagledande vid bygglovsprévning, dessa beskrivs i bi-
lagan; Kulturhistorisk bebyggelseinventering Stromma S5. For byggnader med k-
bestimmelser gdller utokad lovplikt for fasaddndring, omfdrgning och byte av
taktdckningsmaterial

Byggnader som &r gronklassificerade omfattas av skyddsbestdmmelse, k, som av-
ser att skydda det kulturhistoriska vardet. Underhall och éandring av exterior far inte
forvanska byggnadens kulturhistoriska vérde. Atgarder betraffande utseende, farg-
sattning och kvalitet ska véljas i éverenstammelse med originalutférande eller i ett
utforande som ar typiskt for byggnadens tillkomsttid.

Befintliga gulklassificerade byggnader fran 1930-talet har ett stort miljoskapande
varde och bor inte rivas. Karaktéarsdrag bor bibehallas och befintliga byggnader bor
utgora forlagor vid utveckling av de gulklassade fastigheterna. Befintliga gulklas-
sade sportstugor fran 1930-talet kan byggas till pa ett anpassat satt, sa att den ur-
sprungliga volymen kan avladsas. Vid renovering bor gulklassade hus i forsta hand
aterstallas till ursprungliga material och utférande.

Rivningsférbud

For fastigheter med hogt kulturhistoriskt vérde, géller rivningsforbud. Som ersatt-
ning for denna begransning erbjuds sa kallad K-bonus, som innebér att ytterligare
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ett bostadshus kan placeras pa fastigheten i form av komplementbostadshus.

Fastigheter med gulklassade byggnader omfattas inte av K-bonus. Befintliga gul-
klassade byggnader fran 1930-talet har &nda ett stort miljoskapande vérde och bor
inte rivas.

Attefallsatgarder

Enligt PBL 8 kap 18 ska en byggnad ha en god form-, farg- och materialverkan.
Det innebar att dven Attefallshus omfattas av krav pa god gestaltning aven om de
inte omfattas av krav pa bygglov. Ett satt att sakerstalla att Attefallshus uppnar
kraven i PBL &r att folja de ovan beskrivna principerna for tillkommande bebyg-
gelse.

Komplementbyggnader

Komplementbyggnader fér inte inredas som bostader. Det innebar att kok inte far
uppforas i komplementbyggnader.

K-bonus

Fastigheter med gronklassade byggnader omfattas av sa kallad K-bonus, detta re-
gleras med en bestdammelse om byggrétt fér komplementbostadshus i plankartan.
Forutsattningen for K-bonus ar att ytterligare ett bostadshus kan placeras pa fas-
tigheten pa sadant satt att kulturmiljon inte paverkas negativt. Komplementbo-
stadshus pa bebyggda fastigheter bor placeras bakom éldre bebyggelse dar sa ar
mojligt. Beslut om K-bonus har fattats utifran forutsattningarna pa platsen och be-
fintlig byggnads klassificering. Bonusen innebdr att planen medger ett komple-
mentbostadshus i en vaning, med en byggnadsarea om maximalt 140 kvadratme-
ter. Detta regleras med bestammelser om byggnadsarea som medger ett komple-
mentbostadshus.

Motivet till séirskilda bestdmmelser om byggrdtt fér fastigheter med byggnad
som har ett hégt kulturhistoriskt virde dr att ursprunglig byggnads karaktdirs-
drag och kulturhistoriska vdrde riskerar att férvanskas om byggnaden far en
storre utbyggnad.

Bebyggelsevolymer och fastighetsindelning

Forutsattningar

Planomradet kan kategoriseras utifran kulturmiljo men ocksa beskrivas utifran ett
nyttjandeperspektiv dar permanentboséttning avspeglas i de befintliga byggnader-

nas volymer och befintliga fastighetsstorlekar. Med detta perspektiv ar det tydligt
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att tre omraden utkristalliseras. Dessa tre omraden kan delas upp efter samfallig-
hetsforeningarna; Lillstromsudds samfallighetsforening, Gamla Fagelbrovagens
samféllighetsforening och Hasthagsudds samfallighetsforening. De fastigheter
som inrymmer permanentbostader anses ha byggnadsvolymer som redan anpas-
sats for permanentbostader.

' VARMDO KOMMUN

18. Lillstromsudd,
Del av Strémma

4|
i W Permanentboende

~— Verksanhetsomrade f6r kommunalt VA

BOENDESTATISTIK ANTAL

Bostadiastigheter inom

utredningsomradet 140
Permanentbebodda fastigheter 62
Andel permanentbebodda “n

Nr 18 Lillstromsudd-del av Strifoma,

befolkningsstatistik
1998-12.31 Sacirissahtotag
0-6 3 5 )
77‘]2 4 6
13-15 2 3
16-18 0 1
19-24 0 1
25-44 i1 7 B
5 24 37
1
3
totalt 53 84
s
<8
& S
SKALA: 1:300 000

Figur 15 Bild ur rapport: Fordndringsomrdden, Virmdo kommun 1999
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Ny Pageande plan Stromma S5

T2 Permanent bebodda fastigheter |
100 0 100 200 300 400 m 1 Panerad plangrans

T Fastighetsgrans

Figur 16 Registrerade permanentbostdider 2018

Som kan utlédsas av figur 17 och 18, ovan sa har Lillstromsudd haft en liten andel
permanentboséttning som de senaste dren varit i stort sett oférdndrad, medan
Gamla Fagelbrovigen till storsta delen inrymt en permanent boende befolkning
som dessutom &kat. Ar 1999 bodde ingen permanent pa Histhagsudd och i
dagsliget dr sex fastigheter registrerade som permanentboende. Varje delomrade
beskrivs var och en for sig nedan. Byggnadsvolymer pa fastigheter som sedan
lange varit permanentbebodda antas ha anpassats for permanentboende vad géller
savil funktioner som byggnadsvolym.
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Beskrivning av karaktdrsdrag utifran befintlig permanentboséattning
Lillstromsudd

Lillstromsudd karaktiriseras som tidigare beskrivits av en stor andel sportstugor
jamte 1920-talsbebyggelse samt spér av ursprunglig 1600-tals bebyggelse. Omra-
det har historiskt sett haft ett fital permanentboende och detta avspeglas i bibe-
héllna byggnadsvolymer, och ett storre antal (20 st) klassificerade byggnader med
hogt- eller visst kulturhistoriskt virde. Byggnadsarean faststilld 1 bygglov for de
befintliga byggnaderna varierar mellan omkring 50 kvadratmeter till runt 200
kvadratmeter. Fastighetsstorlekarna varierar mellan omkring 2 400 kvadratmeter
till omkring 6 900 kvadratmeter.

Gamla Fagelbrovéagen

Gamla Fagelbroviagen karaktériseras som tidigare beskrivits av en stor andel
sportstugor jimte permanentbostider fran 1960-talet. Omradet har historiskt sett
haft en majoritet av permanentboende och detta avspeglas savil byggnadsvolymer
som ett mindre antal (8 st) klassificerade byggnader med hogt- eller visst kulturhi-
storiskt viarde. Byggnadsarean for de lovgivna byggnaderna varierar mellan om-
kring 29 — 200 kvadratmeter. Fastighetsstorlekarna varierar mellan omkring 1
500 kvadratmeter till omkring 11 000 kvadratmeter.

Hasthagsudd

Histhagsudd karaktdriseras av en mer blandad bebyggelse med ett fatal sportstu-
gor pd den norra delen. Omrédet har historiskt sett 1 stort sett inte haft nagra per-
manentboende och uppvisar tva klassificerade byggnader med hogt kulturhisto-
riskt viarde. Byggnads-arean for de befintliga byggnaderna varierar enligt grans-
kade bygglov mellan omkring 80 — 280 kvadratmeter. Fastighetsstorlekarna vari-
erar mellan omkring 1 500 kvadratmeter till omkring 25 000 kvadratmeter.
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Bebyggelsevolymer och fastighetsindelning
Forandringar

Planlaggningen innebdr att fastighetsstor-
lekar, byggratt och skydd av kulturhisto-
riska varden regleras inom omradet. Ef-
tersom planomradet i princip ar utbyggt
med befintlig bebyggelse har bestammel-
ser om tomtstorlek och byggratt i mojlig-
aste man anpassats till befintliga forhal-
landen. Planforslaget mojliggor aven viss
kompletterande bebyggelse i omradet.

P . . Figur 17 Sekelskiftesmiljoer medger
Stéallningstagande om principer for utnytt- kompletterande byggnation i tvd

jandegrad, fastighetsindelning och till- vdningar. Foto: Anna Fredriksson
kommande bebyggelse utgar fran plan-

och bygglagen grundlaggande bestammelse om att mark- och vattenomraden an-
vands pa det lampligaste sattet med hansyn till dess egenskaper, lage och behov.
Dérutover &r oversiktsplanen vagledande.

Kulturmiljéutredningen har foreslagit
principer for var det &r lampligt att
medge byggratter i tva vaningar, be-
démningen utgar fran platsens speci-
fika karaktar. Tva vaningar anses
framfor allt 1ampligt i de lagre be-
lagna omradena invid midsommar-
angen med sekelskiftes och 1920-tals-
villor. (gult markerade omraden i kar-
tan, figur 20). Utredningen beskriver
att pa de hogre beldgna tomterna i omra-
det och de med storst andel av sportstu-
gor bor ny bebyggelse inte uppforas i
mer an en vaning, berdrda fastigheter har
markerats med gront i figur 20. Planarbetet har tagit fram principer som medger
tva vaningar for flera fastigheter som &r belagna mellan nivaer 3 — 12 meter och
som &ven beaktar de k&nsliga miljéerna runt Stromma kanal. For Hasthagsudd
som utmarks av stora fastigheter, i manga fall med strandskydd samtidigt som det
finns stora byggnader, har sarskilda principer tagits fram som beaktar platsens
specifika egenart.

Figur 18ldentifiering av lampliga
volymer. Killa: Kulturhistorisk
bebyggelseinventering Stromma S35.
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Férandringar bebyggelsevolymer, 6vergripande

Byggratten i omradet uttrycks i BYA, byggnadsarea, som &r byggnadens yta pa
marken. BY A mats i byggnadens fasadliv ovanfoér sockeln. Generellt ges en moj-
lighet till en storre byggratt &n befintliga byggnader.

Den generella byggnadsarean for hus i en vaning begrénsas till 160 kvadratmeter.
Byggnadarean for hus i tva vaningar uppgar i de flesta fall till 110 kvadratmeter.
Det finns enstaka byggnader som medgetts bygglov i en annan skala och undantag
har medgetts for dessa byggnader for att undvika planstridigt utgangslage. Fyra
fastigheter har medgetts en byggnadsarea om 190 kvadratmeter i tva plan och tva
fastigheter har medgetts en byggnadsarea om 190 kvadratmeter i ett plan. Tva av
fastigheterna langs med vég 222 ar mycket sma och bullerstorda. Pa dessa fastig-
heter har en byggratt om en BYA pa 90 kvadratmeter faststéllts. For verksamheter
sa som stall och snickeri har behov av stérre komplementbyggnader identifierats
och resulterat i att dessa fastigheter medges en storre volym (150 kvm) for kom-
plementbyggnader. Befintligt snickeri pa fastighet 28:4 har i dagslaget en annu
storre komplementbyggnad, men eftersom fastigheten far delas sa anses storre vo-
lymer &n de som medges inte lampliga.

For en majoritet fastigheterna pa Hasthagsudd medges byggnadsareor om 280
kvadratmeter i en vaning. Tre fastigheter anses inte lampliga att bebygga enligt
denna skala och erhaller en byggrétt i enlighet med principerna for sportstugebe-
byggelsen, om 160 kvadratmeter i en vaning BYA. Taklutningen begréansas att un-
derstiga 23 grader for att husen skall underordnas omgivande landskap. Bygg-
nadsareorna som medges i delar av Hasthagsudd ar mer volumingsa péa grund av
den befintliga skalan och omradets karaktar i Gvrigt.

Pa handelsplatsen begréansas exploateringstalet till 0,3. Det betyder att 30% av fas-
tighetsarean far bebyggas. Pa den norra delen av handelsplatsen medges byggna-
der i en vaning och pa den sodra delen medges byggnader i tva vaningar for att pa
basta sétt ta tillvara platsens forutsattningar och mojliggora byggnation av suter-
ranghus i slanten.

Forandringar fastighetsindelning

Oversiktsplanens riktlinjer for forandringsomradena ar att omradets karaktar ska
bevaras genom att avstyckningar undviks. Vissa fastigheter i omradets bedoms
dock vara sa stora att kompletterande bebyggelse kan vara lamplig.

De foreslagna planbestammelserna pa Lillstromsudd medger fastighetsstorlekar om
2000 — 5000 kvm.

De foreslagna planbestammelserna pa Gamla Fagelbrovagen medger fastighetsstor-
lekar om 1300 — 5000 kvm.

De foreslagna planbestammelserna pa Hasthagsudd medger fastighetsstorlekar om
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1500 — 20 000 kvm.

Planbestammelser om minsta fastighetsstorlek utgar fran faktisk fastighets-
storlek. I det fall sammanslagningar av fastigheter sker och nya avstyck-
ningar aktualiseras sa bor nya avstyckningar ske pa sadant satt att den ur-
sprungliga tanken med omradet r avlasbar.

Eftersom Gversiktsplanen anger att fortatning genom avstyckning ska undvikas sa
har en strategi for avstyckningar arbetats fram. Medelstorleken pa fastigheter i
planomradet ar 4 388 kvadratmeter. Fastigheter som &r storre &n 8 600 kvadratme-
ter och belagna utom strandskyddat omrade och inte utgor en vardefull kultur-
miljo medges avstyckning i det fall de ar lampliga att bebygga.

Vissa fastigheter i omradet ar stora men bedéms inte lampliga att fortata
med tillkommande bebyggelse. Skélen kan vara féljande:
- Fastigheten omfattas till stor del av strandskydd.
- Fastigheten bestar till stor del av omrade dar det finns risk for over-
svamning
- Fastigheten bestar till stor del av mycket kuperad terrang.
- Fastigheten ar kulturhistorisk vardefull och bidrar till omradets ka-
raktar.

De fastigheter som &r majliga att avstycka till tva fastigheter med minsta fastig-
hetsstorlek om 4 300 kvadratmeter ar: Fagelbro 2:3 och Lillstromsudd 28:4.

- Fagelbro 2:3 ar bebyggd med tva bostadshus som ar forlagda pa tva olika
nivaer i terrangen, de har redan separata infarter och anses redan innan av-
styckning ge intryck av tva separata fastigheter.

- Lillstrémsudd 28:4 &r en bostadsfastighet med utrymme for verksamhet av
icke stérande karaktar. | dagslaget finns ett fore detta snickeri pa tomten,
byggnaden for snickeri anvands som garage och forrad. Stora delar av
denna fastighet riskerar att éversvdmmas och en stor andel av marken har
prickats bort av denna anledning. Det finns en viélbevarad jordkallare pa
fastigheten som bor bevaras. Hansyn till ovanstaende bor tas vid avstyck-
ning.

Fastigheter med tva hus har utretts och i det fall tva lovgivna huvudbyggnader &r
belagna pa fastigheten har fragan om avstyckning utretts. Det finns flera fastig-
heter med en huvudbyggnad och en komplementbyggnad. Tva fastigheter med tva
lovgivna bostadshus har beddomts lampliga att avstycka. Tillfart ska anordnas
inom befintlig fastighet. De fastigheter med tva lovgivna bostadshus som bedéms
lamplig att avstycka ar Lillstromsudd 1:7 och Lillstromsudd 1:19.
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Handelsplatsen
Forutsattningar/Forandringar

Handelsplatsen &r planlagd med beteckningen
H, Detaljhandel och H1, Detaljhandel och re-
staurang. Handelsplatsen soder om kanalen
splittras upp i tva delar av Stavsnasvagen/vag
222 och Lillstromsuddsvégen.

Handelsplatsen &r inte okomplicerad rent ge-
staltningsmassigt. En svarighet att hantera &r
att den upplevs vanda framsidan mot vattnet

Figur 19 Krog/restaurang vid och baksidan mot végen och parkeringen.
Handelsplats. Foto: Anna Byggnaderna pé platsen &r relativt nybyggda
Fredriksson

och bestar av ganska sma byggnadsvolymer
om en — tva vaningshus i tra med vita detaljer. Krogen har en 1ag byggnadsvolym
med brutet tak. Vid nybyggnation pa platsen bér krogen utgéra forlaga. Aven fort-
sattningsvis ar flera mindre volymer att foredra framfor stérre och sammanhéng-
ande volymer. Handelsplatsens estetik och rumslighet skulle kunna utvecklas med
noggranna materialval och en tydligare torgbildning. Om hastigheten minskas till
gangfart mojliggors storre mobleringszoner. Vid kommande bygglovsprévning bor
utformningen av bottenvaningarna sarskilt granskas med fokus pa att skapa levande
bottenvaningar och valkomnande entréer, sarskild omsorg om gestaltning ska tas
vid hybridzonerna. Funktioner och fléden behdver studeras narmare vid nybygg-
nation, for att sakerstalla goda rumsliga samband och trafiksakra losningar for saval
enskilda medborgare som leveranser och for isattning av batar.

Det finns en liten tradgard nedanfor bron, bakom restaurangen. Tradgarden &r be-
lagen pa ett lagre plan &n vag och torgyta vilket gor att den upplevs som svartill-
ganglig fran torgytan sett samtidigt utgor tradgarden ett viktigt tillskott till upple-
velsen av platsen. Tradgarden ar viktig ur ett riskperspektiv eftersom tradets lov
hjalper till att flakta bort eventuella angor. Eftersom det saknas sakra dvergangar
over vag 222, fors samtal med trafikverket om att lata 6ppna den befintliga gangen
som finns under bron och leder fran tradgarden till handelsplatsen som &r beldgen
pa andra sidan bron.
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Figur 20 Handelsplatsen delas i tre
delar av vigar som utgdrs av
hardgjorda ytor. Foto: Anna
Fredriksson

Handelsplatsen &r till storsta delen ar be-
ldgen nedan hojdkurvan som anger tre
meter ovan medelhavsnivan. Det inne-
bér att platsen inte far bebyggas med nya
byggnader om marknivaerna inte hojs
till erforderlig niva, planbestammelser

| om lagsta grundlaggningsniva har in-

forts: Lagsta niva i underkant av grund-
laggning ar +2,7 meter enligt RH 2000,
med hansyn till 6versvamningsrisk. Vill-
kor for startbesked har ocksa inforts:
Byggnader ska grundlaggas med under-
kant av grundkonstruktion ovanfér 2,7
meter i hojdsystemet RH2000. Vid mar-

kutfylinad ska marken ansluta féljsamt mot omgivande mark och fastigheter, lut-
ningen far ej dverstiga 1:2. Stédmurar skall undvikas

Marken vid handelsplatsen ar dessutom férorenad och en planbestdimmelse géllande
krav pa sanering vid byggnation har inforts. Villkor for bygglov har inforts: Bygg-
lov far ej medges innan markfororeningar avhjalpts i tillracklig utstrackning och
marken uppfyller kraven for kanslig markanvandning enligt naturvardsverkets rikt-
linjer i rapport 5976. En stor del av handelsomradet har asfalterade och hardgjorda
ytor och skyddsbestammelse, n2, har inférts: Marken skall utgéras av hardgjord
yta till dess att marfororeningar avhjalpts. For vidare information om féroreningar,
se under rubrik: Handelsplatsen, yt- grund-, dagvatten och hydrologi.

En annan utmaning som platsen moéter ar narheten till utpekad vag for farligt
gods, sekundar vag. Detta medfor att platsen omfattas av krav pa risk-
avstand. Aven plats for pafylining av bransle och bréansletransporter till sjo-
macken stéller krav pa séakerhetsavstand. Sakerhetskrav behover beaktas vid
handlaggning av kommande bygglovsansokningar och i genomforandeske-
det vid saval ny-, om- som till- och nybyggnationer.
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NATUR OCH REKREATION

Entréer och grona kopplingar
Forutsattningar

Ett stort naturomrade IGper centralt genom planomradet och ar tillgangligt fran
saval Lillstromsbacken som Lindrotsvéagen och fran vag 222. Ovan
Lillstromsuddsvégen stracker sig en skogbekladd bergsbrant upp mot
planomradets hogsta punkt.

Tomter och vagnat i fritidshusomradena ar anpassade efter den kuperade ter-
rangen och ger en varierad struktur. Typiskt i planering, bade i avstyckningsplaner
och senare dven i byggnadsplaner for dessa omraden var omtanken av gemen-
samma grona ytor och grona rorelse-strak som tillgangliggjorde viktiga malpunk-
ter i omradet som badplatser, batplatser, angbatsbrygga, utsiktsplatser och stigar
mot naturen. Aven de tomter som inte hade sjotomt skulle f& god access till vat-
tenkontakt.

Kartorna nedan visar gemensamma allménna platser och strak som ar viktiga att
varna i planlaggning av omradet. for att na vattnet och andra malpunkter sa som
badplatser, handelsplats, hembygdsgard och utsiktspunkter.

G

strak och gr6

--
Malpunkter
Natur och utsiktspunkter

:}Y\@ Vattenkontakt - badplats och bryggor

2 = .
Z Kultur- och métesplatser, service

Figur 21 Gemensamma gronomrddet, strdak och platser, viktiga att virna inom
planomrddet. Kdlla: Kulturhistorisk bebyggelseinventering Stréomma S5.
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Figur 22 Hégsta punkten i planomrddet, markerad med rod stjdrna
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Entréer och grona kopplingar

Forandringar

De grona kopplingarna bevaras och forstarks i plankartan genom att infarten mel-
lan Fagelbro 10:1 och Fagelbro 13:2 inlemmas i det samfallda vagnatet for att dar-
efter 6verga i naturmark. Det samfallda vagnatet utokas dven att omfatta marken
mellan fastigheterna Lillstromsudd 1:48 och Lillstrdmsudd 1:47 for att sedan
éverga i en gang- och cykelvag som léper genom naturmark och férbinder Lill-
stromsudd med Gamla Fagelbrovéagen. Detta medfor att entréerna mot det grona
omradet sakerstalls. Den befintliga grona entrén i slutet av Lindrotsvagen bibe-
halls liksom kopplingen till Lillstromsbacken. Ovriga naturstigar och kopplingar
kvarstar i tidigare form. Flera gronomraden har redan karaktar av park snarare an
natur, tillexempel midsommarangen nedan Lillstromsangsvagen och parkomradet
nedan Haggrotsvagen. Dessa omraden planlaggs som PARK

Figur 23 Boulebana mellan

Figur 24 Allmdn plats for

midsommarfirande, boule och bad, midsommardng och badstrand. Foto:
Lillstromsudd. Foto: Anna Fredriksson Anna Fredriksson
Naturvarden

Forutsattningar

Stora delar av omradet omfattas av strandskydd. Ett litet
omrade inom Fagelbrolandet omfattas av utokat strand-
skydd. Norrviken &r utpekad som ESKO (ekologiskt sar-
skilt kansligt omrade) enligt MB 3 kap 38. | Fagelbro och
eventuellt &ven i Strémma forekommer skyddsvérda
och/eller fridlysta arter sd som vattensalamander, groddjur
och fladdermdss. Detaljplanen syftar till att ge ett fortsatt
skydd for saval natur som djurliv. En utredning géllande : :
naturvarden i planens befintliga tio grénomraden har fore- Figur 25 Ek med
tagits inom planarbetet (Naturvardesinventering med till- . 7iteter i det
lagg for bedomning av effekt vid exploatering, 2017). Om-  nédrmaste

radena har i genomford naturinventering delats upp utifran naturminne. Foto:
naturtyper och vardering. Anna Fredriksson
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Naturvardesklass

T Hogt naturvarde-naturvardesklass 2
I:l Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3
=5 G Visst naturvarde - naturvardesklass 4
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Figur 26 Naturvirdesklassning av inventerade ytor. Kdlla: Naturvirdesinventering
med tilldgg for bedomning av effekt vid exploatering, 2017

Aven om stora delar av inventeringsomréadet bestar av tomter ar dessa mestadels
relativt stora med en betydande andel skog. Detta medfor att de oexploaterade
omradenas sammanbindande funktion blir mindre betydelsefull, da vaxter och
djur kan spridas/forflytta sig dven dver tomtmarken. Det finns darfor inga
specifika ”grona strik”” med avgorande ekologisk betydelse inom omradet. Om
bebyggelsen skulle fortatas och storre delar av vegetationen pa tomterna skulle
avverkas skulle det kunna medfdra ett 6kat behov av obebyggda ytor, for att skapa
konnektivitet mellan naturomradena.

Utover sjalva delomradena och deras generella naturvarden innefattar
inventeringsomradet ett antal sérskilt skyddsvérda trad. Dessa kraver extra hansyn
och Naturvardsverket rekommenderar samrad enligt MB 12:6 om "sarskilt
skyddsvarda trad" paverkas negativt av nagon atgard.

Inventeringsomradet innefattar totalt tre delomraden (2c, 6a och 7) som utgor
Natura 2000-naturtyper och omfattas av EG:s direktiv for bevarande av
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livsmiljoer samt vilda djur och véxter (92/43/EEG). Detta innebér att dessa tre
omraden hyser sadana naturvarden att de inte bor exploateras om inte den
planerade byggnationen/atgarden &r av betydande samhallsnytta och det inte &r
rimligt att forlagga den till annan plats.

Vissa av de naturtyper som inte utgor natura 2000-naturtyper (t.ex. inom 1a, 1b
och 5b) bor helst bevaras ordrda om mojligt, eftersom de kan hysa ytterligare
naturvardsarter.

Ekosystemtjanstanalysen visar att de delomraden med storst bidrag av vardefulla
ekosystemtjanster i huvudsak overensstammer med de delomraden som hyser de

hdgsta naturvardena.

Det aterfinns relativt manga naturvardestrad inom omradet, varav flera av dem
bidrar till 6kad biologisk mangfald. De aldsta ar flera hundra ar gamla och bor
bevaras da de bidrar med funktioner som tar mycket Iang tid att ersatta eller
aterskapa.

Se bilaga Naturvardesinventering for mer information.

O Bijork
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Ek med ekticka
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Figur 27 Forekommande naturvirdeselement i planomrddet. Kdlla:
Naturvirdesinventering med tilldgg for bedomning av effekt vid exploatering,
2017

34



Samré&dshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/127
Sida 35 (85)

Naturvarden
Forandringar

De beddmningar som gjorts i naturinventeringen har resulterat i att befintliga
grénomraden och gronkilar mot vattnet till storsta delen har bevarats. De platser
som iordningsstéllts for midsommarfirande eller dylikt planldggs som PARK.
Naturomradena planlaggs med NATUR pa plankartan. De intrang som gjorts
utgors av anlaggning av vag eller vandplan pa Lillstromsudd 1:1.

Skyddsvarda trad har forsetts med planbestammelser som medfér krav pa marklov
vid fallning av trad. Marklov far endast ges om det finns risk fér manniskor och
egendom. Aterplantering ska ske med likvérdig art med minsta diameter om 12
cm 1,3 meter ovan mark. Traden &r vardefulla pa grund av att de gynnar
spridningsvagar och utgor en naturresurs. De &r ocksa miljoskapande och bidrar
till platsens karaktér. En rik forekomst av trad ar dessutom mycket viktig ur ett
dagvattenperspektiv. Aterplantering ska darfor ske for att sakerstélla
kulturmiljovarden, fordrojning av dagvatten samt bibehallande av
ekosystemtjanster och biologisk mangfald.

En generell bestammelse infors for hela planomradet gallande att marklov kréavs
for fallning av trad med en stérre stamdiameter an 30 cm, matt 1,3 meter éver
mark detta for att varna saval naturvarden och spridningsvagar som kulturmiljo
och dagvattenhantering.

Intrang i befintlig naturmark har planlagts for att bland annat mojliggdra vandplaner
och snoupplag. Infarter som &r forlagda 6ver naturmark har planlagts som kvarters-
mark eller gata for att klargéra ansvarsomraden. De gronomraden som vid plan-
laggningen sedan lange varit iordningsstallda och tagna i ansprak for till exempel
midsommarfirande eller bodar for underhallsredskap , fordon mm, har planerats
som PARK. Aven ytor som &r belagna invid vag 222 &r planlagda som PARK for
att mojliggora underhall och for att sakerstalla en trafiksaker miljo. Aven parken
vidhandelsplatsen har planlagts som park. Av de ytor som tidigare planlagts som
park sa utgor ytan i korsningen Alrotsvagen/Gamla Fagelbrovagen aven fortsatt-
ningsvis PARK, medan gréonomradet mellan Lillstromsudd och fastigheterna narm-
ast Gamla Fagelbrovégen utgors av NATUR. De ytor som hyser hdga naturvarden
eller som utgor natur i dag har planlagts som NATUR.
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Vattenomraden

Forutsattningar/Forandringar

Stromma kanal, i &ldre tider bendmnd Lillstréms kanal, ar som tidigare beskrivits,
en del av en mycket gammal farled. Strdmma kanal har genom aren korsats av
generationer av broar av typen svangbro och klaffbro. Den forsta bron ska ha an-
lagts i borjan av 1800-talet.

Figur 29 Tidigare svingbro dver Figur 28 Dagens klaffbro over Strémma
Stromma kanal kanal

Vattenomradena som omger planomradet ar outredda och utmarks till stérsta delen
av Oppna vattenomraden.

Planen anger att orérda strandstrackor ska undantas fran exploatering eftersom
strandskyddet kvarstar narmast vattenlinjen och befintliga gronomraden, badplat-
ser och gron-kilar bevaras.

Batbryggor
Forutsattningar

Det finns framfor allt fyra typer av bryggor i omradet: Badbryggor, enskilda bat-
bryggor, smabatshamnar i form av samfallda batbryggor och en gasthamn med
bensinmack. Pa platsen for den tidigare angbatsbryggan ligger nu en samfalld
brygga. Samtliga bryggor i planomradet forvaltas med enskilt huvudmannaskap.
De bryggor som anlagts mot allmén plats syns pa flygfoto redan 1956. Med anled-
ning av deras varaktiga placering i landskapet sa anses det férsvarbart att hava
strandskyddet for bryggorna och medge att bryggor far anlaggas pa befintliga
platser &ven fortsattningsvis.
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Figur 30 lllustration av bryggor, Ljusbla prick dr badbrygga, lila prick dr
batbrygga, rod prick dr enskilda bryggor pd allmdn plats, morkbld prick dr
angbatsbrygga och gul prick dr gdsthamn.

e Badbryggor, ar framfor allt beldgna invid badplatserna som illustreras av
bla prick i figur 30, men kan ocksa finnas i anslutning till enskilda fastig-
heter.

e Enskilda batbryggor finns framfor allt i anslutning till de enskilda fastighet-
erna. Av havd har dock Lillstromsudds samféllighetsférening medgett an-
laggning av enskild brygga pa samféalld mark nedan Lillstromsuddsvégen,
markerad med rod prick i figur 30. Dessa enskilda bryggor har beviljats av
samfallighetsforeningen dnda sedan 1930-talet for de enskilda fastighetsa-
gare som inte har en fastighet i anslutning till vattnet.

e Smabatshamnarna med samfallda batbryggor (lila prick) ligger vid allman-
ningarna nedan Haggrotsvagen och nedan Hésthagsuddsvégen.

e Den tidigare angbatsbryggan (morkbla prick) nedan Lillstromsangsvégen
utgors nu av en samfalld brygga.

e Gasthamn med sjomack (gul prick) ligger vid stromma kanal och handels-
plats.
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Batbryggor
Forandringar

Planen definierar séarskilda platser for bryggor.

Gasthamnen (W1) utgor Gppet vatten dar en brygga for gasthamn och sjomack far
anlaggas. Bryggan far uppta maximalt 415 kvadratmeter och far uppféras med en
maximal bredd om 4,5 meter och en maximal langd om 115 meter. Planbestammel-
sen faststéller radande anvéandning.

Den storsta delen av vattenrummet beskrivs med (W2) 6ppet vattenomrade dar ka-
raktaren av oppet vatten avses bibehallas. Bland annat ansluter smabatshamnarna
(V) nedan Haggrotsvagen och pa Hasthagsudd detta vattenrum. | hamnomradet
finns bestaimmelse som anger att marken inte far hardgoras. (n3), eftersom det ar
viktigt att bibehalla saval genomslapplighet som platsens karaktar av natur och
park. Planbestammelsen faststaller radande anvandning.

Lillstromsudds enskilda bryggor som ansluter mor allmén platsmark &r utmarkta
med W3. De &r beldgna invid 6ppet vatten dar nio bryggor far anlaggas. Varje
brygga far uppta maximalt 15 kvadratmeter och far uppforas med en maximal bredd
om 2,5 meter och en maximal langd om 6 meter. Planbestammelsen faststaller ra-
dande anvandning.

Enskilda bryggor inom strandskyddat omrade langs med Lillstromsuddsvagen om-
fattas av planbestammelse (W4), som anger Oppet vatten dar fem bryggor far an-
laggas. Varje brygga far uppta maximalt 15 kvadratmeter och far uppféras med en
maximal bredd om 2,5 meter och en maximal langd om 6 meter. Planbestdammelsen
faststéller radande anvéandning.

Enskilda bryggor pa Lillstromsudd, mot allman platsmark NATUR omfattas av
planbestammelse W5. Oppet vatten dar tva bryggor far anldggas. Varje brygga far
uppta maximalt 15 kvadratmeter och far uppforas med en maximal bredd om 2,5
meter och en maximal langd om 6 meter. Planbestammelsen faststaller radande an-
véandning.

Flytbrygga som anvinds for bad pd Hosthagsudd markeras med (W6) Oppet vatten
dar en badbrygga far anlaggas. Bryggan far uppta maximalt 15 kvadratmeter och
far uppforas med en maximal bredd om 2,5 meter och en maximal langd om 6 me-
ter. Planbestammelsen faststaller radande anvandning. Strandskyddet upphévs med
beteckningen al, i de delar dar enskilda bryggor av tradition anlagts mot allmén
plats. Inga nya bryggor tillats. Endast underhall och reparation medges. Dér strand-
skydd inte lyfts i vattenomraden kréavs strandskyddsdispens.
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Planlaggningen majliggor bildande av gemensamhetsanlaggningar for smabats-
hamn och bryggor. Det &r fastighetsagaren/byggherren som ansvarar for att an-
soka om nodvandiga beslut och dispenser med mera vid eventuella atgarder.

Badplatser och platser for lek

Forutsattningar

Det finns tre badplatser i planomradet och ett bryggbad. Eftersom badplatserna ar
belagna pa strandskyddat omrade ar de att betrakta som allméan plats d&ven om de
forvaltas av en enskild huvudman. Brygga, badplats och/eller strandskyddat om-
rade som ej utgor hemfridszon, far inte forses med skyltar eller andra anordningar
som hindrar eller avhaller allmanheten fran att vistas dar.

Badplatser och platser for lek
Forandringar

Sandstrand och bad liksom befintliga gronomraden utgoér naturliga platser for fri
rorelselek. Parken vid korsningen Alrotsvagen/Gamla Fagelbrovagen anvands i
dag bland annat for lek.

Badplatserna har markts ut pa plankartan med texten bad. Parken vid korsningen
Alrotsvagen/Gamla Fagelbrovéagen ar utpekad plats for anlaggande av lekpark, om
samfélligheten i framtiden dnskar iordningstalla en lekplats for regellekar och/el-
ler utrusta platsen med lekredskap i nagon form.

Figur 32 Badplats med
mojlighet till lek nedan Hdggrotsvdgen..

F igur 31 Grillplats och brygga vid
_ allmdn badplats nedan

Fredriksson
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Figur 33 Lillstrémsudds badplats

med midsommar cing i Figur 34 Mojlighet till allmdnt
bakgrunden. Foto: Anna bryggbad i Fagelbro. Foto:
Fredriksson Anna Fredriksson
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Biotopskyddsomrade
Forutsattningar/Forandringar

Léansstyrelsen har pekat ut havsvikar i lanet som de beddmt lampliga att utreda for
att skydda genom att bilda biotopskyddsomraden och Norrviken &r en av dessa vi-
kar. Viken ar sedan tidigare utpekad som ett ekologiskt sérskilt kansligt omrade,
ett sa kallat ESKO-omrade, och Lénsstyrelsen har genomfort en 6versiktlig inven-
tering dar hoga vérden identifierats. | samband med planlaggningen av PFO
Stromma S5 genomférdes &ven en naturvardesinventering som anger att Norrvi-
ken tillsammans med omgivande natur innehar hoga naturvéarden och kan klassas
som Natura 2000-naturtyp Stora grunda vikar och sund. Omraden som utgér Na-
tura 2000-naturtyper bor bevaras och om mojligt forvaltas for att 6ka de ekolo-
giska vardena.

I samband med planlédggningen av stromma S5 inleddes ett arbete med att skapa
ett kommunalt initierat marint biotopskyddsomrade for Norrviken med omgivande
betesmark samt fastigheterna som omger inloppet. Inrattande av biotopskyddsom-
rade handlaggs separat. Om ett marint biotopskyddsomrade inréattas sa blir det
Sveriges forsta kommunala marina biotopskyddsomrade, och kan pa sa satt
komma att utgora en forebild for det fortsatta arbetet med att inrétta marina bio-
topskyddsomraden. Forhoppningsvis kan erfarenheter fran detta arbete ge kun-
skap om hur planarbetets medverkande tjansteman, som inkluderar komunekolog
och lansstyrelsen kan leda till att vardefulla miljoer tas tillvara. En forutséttning
for att kunna skapa ett biotopskyddsomrade ar att marken som omger inloppet (il-
lustreras med gron prick) planlaggs som NATUR.

e T ity

-

Figur 351llustration NATUR vid inloppet till Norrviken
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GATOR OCH TRAFIK

Vagar, gator och g-/c- vagar

Forutsattningar

Véag 222 loper utmed planomradet. Projektering av GCM-vag langs vag 222 pa-
gar. Vég 222 ar belagd med asfalt men i vrigt ar standarden lag. Den &r ca 6 - 6,5
meter bred, horisontalgeometrin ar dalig med flera kurvor vilket ger dalig sikt.
Sakra Gvergangar saknas over vag 222.

Figur 37 lllustration av g-/c-vig med
anslutningar Kdlla: Trafikutredning,
2017

Figur 36 Utfarter mot vdg 222. Kdlla:
Trafikutredning, 2017

De enskilda vagarna ar smala och slingrande med varierande kvalitet avseende slit-
lager och végbredd. De smalaste vagarna ar mindre &n 2,5 meter och de bredaste
runt 4,5 meter. | dagslaget saknas regelratta vandplatser, det finns inte heller ut-
rymme for sa kallade t-vandningar. Sopbilen och andra nyttofordon verkar i flera
fall vanda pa privata fastigheter eller backa pa de smala véagarna.

S AT, T o
[Vagbormmar [N

LILLSTROMSUDDSV.

&
«\‘D\‘\
NG LYY

I - 1 utredningsomrade
=== Statlig vég, ca6,5m
Enskild vég, fastighetsmark

" Enskild vig, vagsamfdllighet:
< 2,5 meter
= 2,5 - 3,0 meter
= 3,0 - 3,5 meter
§ i 7 3,5 - 4,0 meter
c A ??"' Ty ~¢&-§' SN — 4,0 - 4,5 meter

Figur 38 Befintliga vigbredder. Kdlla: Trafikutredning, 2017

Trafikverket genomforde trafikflodesmétningar under 2013 l&angs vag 222 som re-
sulterade i ett varde pa Arsdygnstrafiken (ADT) om 8 366 fordon per dygn. Detta
flode bygger pa en sammanvagning av flera matningar under en ettarsperiod. For

vég 222 géller i enlighet med tidigare resonemang att en generell upprakning gors
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med 1,5% per ar fram till nulaget ar 2017 och innebér ett flode pa 8 879 fordon
per dygn. For nuléget antas ett flode som géller ett genomsnittligt vardagsdygn
mitt i veckan. Detta innebar att villa/smahus alstrar 7 fordonsrorelser och att vi
gor ett teoretiskt antagande om att fritidsboende alstrar O fordonsrérelser. For de
totalt cirka 50 permanentboende innebér detta ett flode pa kring 350 rorelser per

dygn.

Vagar, gator och g-/c- vagar

Forandringar

For framtida situation ska flodet for ar 2040 beraknas. Flodet langs vag 222 rak-
nas darfor med forslagsvis samma procentsats som anvandes for nuldget 2017, dvs
1,5 % per ar och blir 12 505 fordon per dygn. Med antagandet om att det enbart ar
permanentbostader inom S5 dkar flodet och beraknas pa samma satt som nulaget
med en alstring om 7 rorelser per dygn. De totalt cirka 110 fastigheterna resulterar
I ett flode kring 770 rorelser per dygn. Om samtliga fastigheter byggs till i enlig-
het med Attefallsreglerna som medger att ytterligare en bostadsenhet anordnas i
ett enbostadshus och att ett komplementbostadshus uppfors, sa genereras upp-
skattningsvis 1 155 fordonsrorelser per dygn.

Gator

Trafikutredningen har undersokt forutséattningarna for lokalgatorna i omradet och
belyst saval ett nollalternativ som ett nybyggnadsalternativ samt presenterat ett an-
passat alternativ. Nollalternativet har undersokt vad konsekvenserna blir om sam-
fallighetsforeningarna valjer att inte gora nagra atgarder alls. Nybyggnadsalternati-
vet har utrett hur vagarna i omradet skulle sett ut om omradet bebyggdes i dag uti-
fran dagens standard. Det anpassade alternativet har vagt in kulturmiljon och be-
fintliga forutsattningar. Det ar utifran en sammanvagning av nybyggnadsalternati-
vet och det anpassade alternativet som planlédggning av de lokala gatorna skett.

Planlaggningen majliggor en breddning av vagarna. Vaghallaren bor vaga behov
av breddning av vag mot intrang i kulturmiljon. Vatten fran vagbanan bor samlas
upp i 6ppna diken. Det ar vaghallaren som ansvarar for att ordna en skétselplan
for diken och att halla saval vag som diken i ett gott skick.

Lokalgatorna har medgetts ett vagomrade om minimum sex meter inklusive dikes-

ren. Gamla Fagelbrovagen har medgetts ett vigomrade om minst nio meter inklu-
sive dikesren, i enlighet med forslag i trafikutredningen.

43



Samré&dshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/127

Sida 44 (85)
LOKALGATA
Stodremsa Stodremsa
[y [y
0,25 Korbana 0,25
4

Figur 39 lllustration lokalgata. Kdlla: Trafikutredning, 2017

GAMLA FAGELBROVAGEN
Stodremsa Stodremsa
0,25 Kérbana Gdngbana 0,25
45 2

Figur 40 Illustration Gamla Fdgelbrovdgen. Kdlla: Trafikutredning, 2017

Vandplatser/Vandplaner

Vandplatser mojliggors inom omradet for att mota krav for forsérjning av brand-
vatten och for att mojliggora en trafiksaker miljo.

Ett alternativ till anordning av vandplats pa Lillstromsuddsvagen som foreslas i
trafikutredningen, ar att forlanga Lillstromskroken langs de befintliga gangva-
garna som finns dar idag och ansluta den till Lillstromsuddsvagen. Sopbilen har
da majlighet svanga in pa Lillstromskroken fran Lillstromsuddsvéagen och sedan
vidare till Lillstromsangsvagen. Planen medger denna I6sning. Eftersom det &r
osékert om samfalligheten har medel att genomfora denna forandring medger pla-
nen dven en alternativ 16sning i form av en vandplan i slutet av Lillstrdmskroken.
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I

Yta for vandplats som
kan utga om Lillstroms-
kroken forlangs

Méjlig forlangning ‘
av Lillstrmskroken

100m

Figur 41 Av utredningen foreslagen forlingning av Lillstrémskroken, ungefdirlig
stréickning. Kdlla: Trafikutredning, 2017

Mojlighet till vandplats finns vid Lillstromséngsvagen, Lillstromsbacken, Lill-
stromsuddsvégen, Haggrotsvéagen, Ekrotsvéagen, Lindrotsvagen och Hast-
hagsuddsvagen. Lillstromsuddsvagen och Lillstrdmsangsvagen kommer att fore-
nas genom en ny vagstracka soder om fastighet Lillstromsudd 1:33 for att skapa
rundkorningsmaojlighet. Planen for omradet medger darmed generellt sett sop-
hamtning invid varje fastighet med nagra fa undantag. De fastigheter som behdéver
flytta sitt sopkarl till en uppsamlingsplats &r: Fagelbro 13:1, Fagelbro 14:1, Lill-
stromsudd 1:13, Lillstrémsudd 1:60. Se vidare under rubriken sophdmtning.

Figur 42 Vindplaner illustreras med rott
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g-/c- vagar

Som namnts ovan sa projekteras en ny gang och cykelbana langs med vag 222.
Denna binder samman de befintliga gang- och cykelvagarna norr och séder om
Stromma, se figur 37.

Inom planomradet majliggors en ny gang och cykelvdag som forbinder Lill-
stromsudd med Gamla Fagelbrovagen. Denna binder samman de bada omradena
och tillgangliggor aven gronomradet. Gang och cykelvéagen ansluter till redan be-
fintliga vagar. Eftersom vatten- och spillvattenledningar kommer att dras pa strack-
ningen for gang- och cykelvagen sa kan en gang och cykelvég iordningstallas i
samband med aterstallande av marken.

Gamla

Fagelbroviigen
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Utfarter mot vag 222
Forutsattningar

Olycksstatistik

For att utreda om utfarter mot vag 222 kan anses vara farliga och/eller olampliga sa
har statistik for polis- och sjukvardsrapporterade olyckor analyserats. Underlag har
inhamtats i trafikutredningen fran Transportstyrelsens databas for trafikolyckor,
STRADA. De senaste tio aren har tva olyckor intraffat inom planomrade S5 och
16 olyckor langs vag 222 pa strackan som gransar till planomradena, se Figur 45.
De flesta olyckorna har intraffat langs stracka snarare an i korsning. Nio av olyck-
orna ar singelolyckor motorfordon. Nagra ytterligare monster eller samband olyck-
orna emellan har inte kunnat urskiljas. Darmed finner planarbetet inte det nddvan-
digt att stdnga nagra utfarter mot vag 222 utifran det som framkommit ovan.
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Figur 45 Olycksstatistik fran STRADA 2007 — 2017. Kdlla: Trafikutredning, 2017

Svirhetsgrad Skadegrad S Singelolycka

Dodsolyckor Dad M Motesolycka

Dadsolyckor (ej officiell statistik) Dd (ej officiell statistik) F Fotgingare /motorfordon

Allvarliga olyckor Allvarligt skadad (ISS 9-) U Upphinnandeoly(‘ka

Miitliga olyckor Miaitiligt skadad (ISS 4-8) GO | Fotgingare singelolycka

Lindriga olyckor Lindrigt skadad (ISS 1-3) G2 Moped singelolycka

Ej personskadeolyckor Ej personskada V6 | Tva motorfordon backning/vandning

Figur 44 Teckenforklaring, olycksstatistik fran STRADA. Kdlla: Trafikutredning,
2017.

Trafikutredningen pekar dock pa att fyra enskilda fastigheter ansluter direkt till
vag 222 (figur 45) och poéngterar att trafiksakerheten brister i dessa punkter.
Framfdrallt for de anslutningar som har skymd sikt. Vid tre platser ansluter de en-
skilda vagarna, fran omrade S5, vag 222 i trevagskorsningar. Aven i dessa platser
brister trafiksakerheten pa grund av dalig sikt och smala véagbredder.
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Trafikutredningen har foreslagit ett antal férandringar gallande utfartsvédgar mot
vag 222. Bland annat sa foreslas tre utfarter stangas.

I

Befintlig in-/utfart
X In-/utfart som stangs
100 m Foreslagen ny anslutning

Figur 46 Av utredningen foreslagen samfilld vig

Utfarter mot vag 222

Forandringar

For anslutningarna mot véag 222 har oversiktliga kapacitetsberakningar genom-
forts for prognosaret 2040. Som underlag for kapacitetsberakning raknas med 10
% av dygnstrafiken vilket innebér att anslutningsvégarna mot vag 222 belastas
med som mest cirka 30 fordon per timme. Vid full utbyggnad i enlighet med Atte-
fallsreglerna belastas anslutningsvagarna med som mest 75 fordon per timme.

Med tanke pa det stora flodet langs vag 222 i forhallande till de anslutande vagarna
fran S5 kommer inte forandringen till permanentboende innebéra problem for tra-
fiken langs vag 222. Inga koer forvantas heller uppstd fran anslutningarna med
tanke pa det begransade antalet fordon som uppstar.
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Figur 47 Av planarbetet foreslagna

gemensamhetsanldiggningar for fastigheter:
Strémma 4:8, Stromma 4.9, Fagelbro 28:7,

Fagelbro 28:8 och Fdgelbro 28:5

| det fall det forekommit trafiko-
lyckor i eller omkring planomradet
sa har de skett langs med vag
strackorna och inte i anslutning till
korsningar. Med anledning av detta
foreslar planen mycket sma forand-
ringar vad géller utfarter mot vag
222. Planarbetet har beaktat av ut-
redningen foreslaget alternativ och
beslutat att stanga utfarten fran Fa-
gelbro 28:3 mot vag 222 eftersom
fastigheten i dagslaget dven har
mojlighet till utfart mot Alrotsva-
gen. Vidare foreslar planarbetet att
befintlig gemensamhetsanlaggning
(Ga: 3) nyttjas av fastigheterna
Stromma 4:8 och Stromma 4:9. Fa-
gelbro 28:7, Fagelbro 28:8 och Fa-
gelbro 28:5 foreslas bilda en ge-
mensamhetsanlaggning.

Planen mojliggor i och med detta en

gemensamhetsanldggning men det ar upp till fastighetsdgarna att genomfoéra for-

andringen..

Parkeringsytor
Forutsattningar

Det finns tre befintliga parkeringar i omradet belagna vid den allmanna badplatsen
vid Haggrotsvégen (ca. 5 parkeringsplatser), vid handelsplatsen (ca. 20 parke-
ringsplatser) och invid midsommarangen pa Lillstromsudd (2 parkeringsplatser).

Figur 50 Parkering vid

Figur 49 Parkering vid
handelsplats. Foto:
Anna Fredriksson

Figur 48 Parkering vid
midsommar dng. Foto:
Anna Fredriksson

badplats, nedan
Hdaggrotsvdgen. Foto:
Anna Fredriksson
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Parkeringsytor

Forandringar

Parkeringsplatser for fler an tio bilar staller krav pa anordning for rening av dag-
vatten. Planen mojliggor for fastighetsagaren att vidta nddvandiga atgarder genom
att ge utrymme for ett dike for fordrojning av dagvatten och uppsamling av tung-
metaller med mera i anslutning till handelsplatsen. Det &r fastighetsagaren och/el-
ler byggherren som ansvarar for att erforderliga tillstand och tekniska anordningar
finns.

Samtliga befintliga parkeringsplatser kvarstar i planen. Plats for ett fatal bilar finns
pa Lillstromsangsvagen, i anslutning till midsommarangen och vid badplatsen ne-
dan Haggrotsvagen. Parkeringarna ar belagna inom gatumarken. P& handelsplatsen
ar ytan for parkering inte specificerad for att inte ldsa anvandningen av ytan. Endast
yta for tatt dike ar specificerad.

Busshallplatser och 6évergangsstallen

Forutsattningar

Planomradet anses vara i granslandet mellan landsbygd och tatort eftersom bebyg-
gelse och natur ar relativt jamnt fordelade. En stor del av malpunkterna

befinner sig inom 700m fagelavstand (900m riktigt gangavstand) forutom

enstaka badplatser och naturmiljoer.

Malpunkter
@ Badplatser
® Handelsplatsen (med bdthamn och kiosk)
Hembygdsgarden
® Naturmilio
B Hallpiatser
400 m fagelavstand

700 m fagelavstind 0 250 500 750 1000 m
Planomriden

s =Y

Figur 51Hdllplatsernas placering i forhallande till mdalpunkter. Kdlla: Utredning
om alternativa hdllplatsidgen 2018.
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Straket som helhet har relativt
bra tdckning med de befintliga
hallplatsernas placering. En iden-
tifierad brist finns dock vid
Stromma handelsplats dar viktiga
e o malpunkter ligger pa ca 400m av-
X \ stand fran hallplatserna Strémma
kanal och Véstertorp.

(8 somee| . = = = w. Placeringen av hallplatslaget i

- Strémmadal &r inte optimalt ef-
Figur 53Hdllplatsernas placering i tersom tva sekundara végar (Lill-

73 rr h‘gl‘.’”de tlt Z”Sl”t?'mgz‘i‘;;g‘;"tli‘:’:lla’ 207 Stromsuddvagen och Svanvagen)
redning om ariernativa harpiarsiasen, ansluter till huvudleden vid Han-

delsplatsen dar avstandet till narmaste hallplats (Stromma Kanalalt. Vastertorp) ar
relativt langt.

| dagslaget ar 31 barn i aldern 0-18 ar mantalsskrivna i planomradet. Av dessa
aker omkring tio elever skolskjuts fran och till planomradet.

Utredningar har konstaterat brist pa sédkra 6vergangsstallen i anslutning till buss-
hallplatser.

Vid handelsplatsen finns en stig pa motsatt sida av vag 222 som visar att vagen
korsas frekvent vid brofastet. Under bron finns en passage som &r igensatt med en
stalgrind. Samtal med trafikverket pagar for att utreda om det ar mljligt att 6ppna
grinden och astadkomma en séker undergang under bron, eller en séker 6vergang
Over vog 222.

*

£1/£1024-8810]

\ LA ‘~ 1A

Figur 54 Parkmark vid
handelsplatsen mojliggor
undergdang under vig 222

Figur 55 Bild av undergdng under vig 222.
Foto: Anna Fredriksson
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Busshallplatser och 6vergangsstallen

Forandringar

Preliminara forslag till forandrade hallplatslagen har tagits fram i utredning. Ef-
tersom de i utredningen foreslagna atgarderna innebar forandringar motsvarande
krav pa planlaggning enligt niva tva sa hanvisas forandringar av hallplatslagen till
ett eget projekt. Planarbetet har fokuserat pa att utreda vagarna till och fran buss-
hallplatser och malpunkter. Busshallplatsernas lagen berérs darmed endast 6ver-
siktligt av det egentliga planarbetet. Trafikverket driver ett tillganglighetsprojekt.
Eventuella atgarder rorande busshallplatser skulle kunna omfattas i det projektet.

| dagslaget aker omkring 10 elever skolskjuts fran planomradet. Vid fullt perma-
nentboende beraknas ungefar 80 barn (0 - 18 ar) bo i planomradet om man raknar
med att det bor 2,4 personer per fastighet, varav 0,4 personer ar barn. Om Atte-
fallsatgarder vidtas, genereras ytterligare en bostad i varje enbostadshus. Da be-
raknas antalet barn férdubblas och uppga till ca 160 barn (0 — 18 ar).

Skolbarnen i omradet hor till Varmdo Skargardsskola (f - 9) pa Djurd. Eleverna
beviljas i dagslaget SL-kort for att sjalva ta sig dit och hem. Bristen pa sakra dver-
gangsstallen i anslutning till busshallplatser har patalats till trafikverket.

Ridstigar
Forutsattningar

- Varmdo Hastvagsforening har via Stall

~ Ektuna ldmnat information om ridvagar
- inom planomradet, se illustration intill.

S | - Ostagtorp

. . Enligttrafikférordningen ar en beriden
= eller forspand hést ett fordon. Det inne-
béar att regler for framférande av hast i
= 1 trafiken finns. Att hastar framfors som
s/ L= fordon i trafiken innebar inte att vagarna
Figur 56 Turkost: végen till/frén Fégel- behover planeras pd ndgot annat satt &n
bro, Mérkbldtt: vigar Orange: stigar ~ Vvid sedvanligt forfarande.

Ridstigar

Forandringar

Allemansratten medger mojligheten att framfora hastar dver enskilda fastigheter
och trafikforordningen medger framforande av hastar pa vagmarken. Samfallig-
hetsforeningarna som ar vaghallare har mojlighet att skylta géllande forekomst av
hastar pa vagarna for att pa sa satt forbereda bilforare pa att det finns en stor vari-
ation av fordon i detta omrade.
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Belysning

Forutsattning/Foérandringar

| dagslaget finns inte nagon gatubelysning i planomradet. Trafikutredningen lyfter
fragan om gatubelysning eftersom anlaggande av belysning ar ett satt att 6ka tra-
fiksdkerheten. Det ar samfélligheterna som sjalva beslutar om och genomfér an-
laggande av belysning i planomradet. Gustavsbergs kommun antog 2014-02-03 ett
belysningsprogram som samfélligheterna &r valkomna att anvanda sig av infor
eventuell projektering och/eller som beslutsunderlag.

Figur 57 Belysningsprogran for Virmdé kommun

TEKNISK FORSORJNING

Vatten- och spillvattenanlaggningar

Forutsattningar

I den befintliga bebyggelsen finns idag bara enskilda vatten- och spillvatten-
anlaggningar pa den egna fastigheten. De enskilda spillvattenanlaggning-
arna innefattar till exempel infiltrationsanlaggningar, slutna tankar, stenkis-
tor eller i vissa fall spillvattenledningar rakt ut pa marken. For vattenforsorj-
ning finns borrade och gravda brunnar, flera av brunnarna har problem med
saltvattenintrangning och otillracklig kapacitet.

Vatten- och spillvattenanlaggningar

Forutsattningar/Forandringar

Planomradet har en stor och 6kande andel permanentbostéader. | dagslaget
finns problem med risk for saltvattenintrangning. Enskilda avlopp med till
exempel trekammarbrunnar riskerar att paverka omgivande recepienter ne-
gativt. Kommunen kommer darfor att bygga ut ett kommunalt vatten- och
spillvattennat i omradet. Avsikten ar att samtliga fastigheter inom planomra-
det ska kunna anslutas. Ledningsnatet kommer att byggas ut med LTA-sy-
stem med separat pump for respektive fastighet.
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Varme

Forutsattningar/Forandringar

Uppvarmning av bostader i omradet sker vanligen med el i kombination
med bergvarme eller luftvarmepump. Inga gemensamma uppvarmningssy-
stem foreslas inom planomradet

El

Forutsattningar

Vattenfall Eldistribution AB &r elnatsagare inom omradet och svarar for om-
radets elforsorjning. Befintliga transformator-/natstationer for el finns inom
markerat E-omrade i plankartan. Skanova har fiberledningar i omradet.

El

Forandringar

Den befintliga transformatorstationen pa Hasthagsudd flyttas nagot langre
s6der ut. En transformatorstation tillkommer vid Lillstromsuddsvagen. Be-
fintlig hogspanningsledning kommer att grévas ner. | och med att denna
gravs ner skapas mojlighet att anlagga en gang och cykelvag genom gron-
omradet ock pa sa satt forbinda Lillstromsudd med Gamla Fagelbrovagen,
se figur 43.

Figur 58 Tillkommande
Hiisthagsudd transformatorstation

Figur 59Transformatorstation pd

Sophamtning
Forutsattningar

Sophamtning sker i dagslaget invid varje fastighet i planomradet. Sopbilen vander
pa kvartersmark eller backar pa lokalgatorna.

Sophamtning
Forandringar
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| och med att vandplaner planeras in och mojliggors sa mojliggors aven en trafik-
saker sophamtning vid i stort satt samtliga fastigheter. Det finns nagra fa undan-
tag, dar de boende hénvisas till narbeldgna sopuppsamlingsplatser. Sopuppsam-
lingsplats anordnas pa gatumark. Lamplig plats identifieras och anvisas fastighets-
dgarna av vaghallaren. De fastigheter som behdver flytta sitt sopkarl till en upp-
samlingsplats ar: Fagelbro 13:1, Fagelbro 14:1, Lillstromsudd 1:13, Lillstromsudd
1:60.

Figur 60 lllustrationsbild av mojliga sopuppsamlingsplatser.

Atervinningsstation

Forutsattningar/Forandringar

Oster om planomradet finns en atervinningsstation i anslutning till den kom-
munala infartsparkeringen. De boende i planomradet hanvisas till denna.

Figur 61 Atervinningsstation markerad med rod cirkel
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Latrintdbmningsstation

Forutsattningar/Foérandringar

Plankartan medger anordnande av latrintdmningsstation (E2) i anslutning
till gdsthamnen.

Brandvatten

Forutsattningar/Forandringar

Ett sa kallat alternativt brandvattensystem med minsta avstand till narlig-
gande brandpost om 500 meter kommer att tillampas inom planomradet. Det
innebar att relativt fa brandposter kommer att anlaggas och att brandforsva-
ret i forsta hand forvantas kunna slacka med det vatten man har med sig i
tankbilen. Ett s& kallat konventionellt brandvattensystem innebér kortare av-
stand mellan brandposter och anvéands framférallt i centrumomraden och/el-
ler omraden med flerbostadshus.

En forutsattning for ett alternativt brandvattensystem &r att brandposten be-
hover vara enkel att angdra. Tankbilar, vilka ar stora fordon, maste kunna
vanda vid brandposten alternativt ska mojlighet till rundkérning finnas.

Kontakt har tagits med representant for Stockholms Brandférsvarsférbund i
samband med VVA-projekteringen for stallningstagande till placering av
brandpost.

Slackvatten

Forutsattningar/Forandringar

Vid nyanlaggning av omraden i stadsmiljoé kan sérskilda anlaggningar for uppsam-
ling och hantering av slackvatten efter eventuell brand vara nédvéandiga. Med han-
syn till omradets karaktir med gles bebyggelse och stor yta behdvs ett stort antal
anlaggningar for att fylla behovet och darmed bedéms det inte vara rimligt.
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OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Skola och forskola

Forutsattningar/Forandringar

Samrad har skett med Utredningsenheten och det har faststallts att planlagg-
ning av omradet inte medfor behov av ytterligare skol — eller forskoleplat-
Ser.

Skolbarnen i omradet hor till Varmdo Skargardsskola (f-9) pa Djuré. Ele-
verna beviljas i dagslaget SL-kort for att sjalva ta sig dit och hem.

Forskolebarn i omradet hanvisas till befintliga forskoleplatser i Hagaberg
och Hemmesta omradet. | det fall barnantalet skulle 6ka markant och behov
av fler forskoleplatser uppstar sa har kommunen en fastighet reserverad
strax vaster om planomradet.

AR TRINISSE ) ey
Ramso

Tynningd Skogsan

Hoggemsijirden

Skarp-R

8 o~

N A e
sksditra—~ ?}?ts]ébaden

Ru

Figur 62 Férskolor och skola dr markerade med stjdrnor

Behov av sikra skolvagar och darmed sakra 6vergangar dver vag 222 har lyfts till
trafikverket i samband med planlédggningen, &ven om vag 222 ligger utom planom-
radet.
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Hembygdsgard och museum
Forutsattningar/Forandringar

+ Hembygdsgarden med intilliggande
museum erbjuder en mangd aktivite-
ter. Forutom forenings och musei-
verksamhet sa halls utomhusguds-
tjanster pa sommaren. Det finns

M ocksa en loppmarknad pa platsen
som haller 6ppet sista sondagen varje
manad. Museet har kursverksamhet
och har dessutom ofta skolklasser pa

Figur 63 Museum med stubbdragare. ' -
Foto: Anna Fredriksson studiebesok.

Eftersom hembygdsgarden &r inrymd i ett tidigare bostadshus och eftersom
museet bestar av tre sammanbyggda byggnadskroppar som tidigare utgjort
bland annat bostadshus sa mojliggér planen saval besoksanlaggningar (R)
som bostader (B) i det fall verksamheten skulle upphdra eller férandras pa
sadant satt att det blir aktuellt att nyttja byggnaderna som bostader, vilket
var deras ursprungliga bruk.

Handelsplats
Forutsattningar/Forandringar

Det finns en handelsplats med gast-
hamn invid Stromma kanal. P4 handels-
platsen forekommer ett antal verksam-
hetsetableringar i form av sj6-mack, re-
staurang/krog och affarsverksamheter.
Planen medger befintliga anvandnings-
omraden.

Figur 64 Sjomack och gédsthamn
pd vattnet. Foto: Anna
Fredriksson
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GEOLOGI OCH GEOTEKNIK
Forutsattningar

De ursprungliga sportstugorna uppférdes med naturen och stugan anpassa-
des efter den befintliga terrangen med minsta méjliga ingrepp, se figur 63.

" H o - .!‘é ! ) Ii'.r‘v..} I]._‘. ﬂ;_‘
oy Sy ¥ . L T | 5 g
'Ii 'nhflk e L q1 i_ﬁr‘“ r'l i, \ ! !]'4‘J JI i
ﬂ I\ Iy % ,i'. EER i %t T il 4%
i1 Ry e ek PR srpa. |18} Y
b -hLJ: o /:: ¢ iy .Idr_'._i!{':.:J 1 LE o ; . . i ! |j 4*
Barg Y8 e g ) onedagn ] o [day — bl iy
[or TN O F™= i

VAR VARSAM MED BERGTOMTEN

Figur 65 Ursprungligen publicerad i (Birger Lundquist, Hem i Sverige nr
2B,1934:91). Himtad fran Legars et all Fritidshusomrdden i fordndring. En
studie av tva omrdden i Stockholms ldn 2010:6, Stockholms ldns museum

Inom planomradet finns ett antal obebyggda fastigheter. For att faststélla
markens beskaffenhet och mojlighet att bebygga dessa fastigheter har en
geoteknisk- och en berg teknisk utredning genomforts.

Marknivaerna varierar kraftigt och omradet beskrivs narmast som en lang-
strackt hog kulle med dalgangar.

Marken utgors generellt av skogbevuxen mark. Berg i dagen forekommer i
stora delar av omradet. Delar av omradet bestar aven av grasbevuxen aker-
mark.

Geologi och geoteknik

Forandringar

Geoeknisk utredning har utforts avseende lamplighet for byggnation. Ras-
och skredrisk har utretts. Baserat pa utford oversiktlig bergteknisk utredning
bedoms bergmassan inom aktuellt omrade som lamplig for byggnation av
hus. I de fall dar bergskarningar anlaggs intill hus ska dessa bedémas utifran
bergmassans sprickbild, och bergdverytan ska synas av bergsakkunnig efter
avtackning. Sprangarbeten ska utforas med hansyn till radande geologi, t.ex.
bergmassans sprickbild och eventuella sprickzoner, med krav pa maximal
skadezon.
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Genom att i byggskedet anpassa planerade bergslanter till de radande geolo-
giska forhallandena (sprickgeometri, bergarter etc.) kan ocksa behovet av
forstarkning och det framtida behovet av underhall (skrotning etc.) minime-
ras.

Inom fastighet 1:38 och mot grénsen till 1:26 férekommer en cirka 10 m
hdg bergslént, med flertalet 10sa block. Bergslanten ska synas av bergsak-
kunnig och atgardas innan byggnation paborjas. Detta med tanke pa arbets-
miljosakerhet, personsakerhet efter byggnation och risk for skador pa befint-
lig uteplats placerad pa slantkron. Eventuell byggnad inom fastighet 1:26
maste placeras pa behorigt avstand fran bergsslant, cirka 10 meter.

De obebyggda fastigheter som beddms lampliga att bebygga efter geotek-
nisk utredning och en sammanvagning av samtliga utredningar &r foljande:
Lillstromsudd 1:36, Lillstromsudd 1:38, Lillstromsudd 1:26, Lillstromsudd
1:34, Lillstromsudd 2:8 och Fagelbro 2:7.

Grundldaggning och murar

Vid ny- och tillbyggnation &r det viktigt att anpassa byggnationen efter omgivning-
ens forutsattningar och placera in husen varsamt i den omgivande naturen och ter-
rangen. Sprangning och markutfyllnad ska undvikas, dven om viss avjamning av
marken med t.ex. uppfyllnad, jordschakt eller bergschakt kan vara nddvandig.

For byggnader i omradet kan grundlaggning utféras med plattor eller plintar. Plan-
bestammelser infors gallande: Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggel-
sestruktur, topografi och vegetation och placeras sa att markingrepp minimeras.
Nivaskillnader vid grundlaggning ska tas upp genom en helgjuten sockel. Sockel
far anordnas utéver tillaten hogsta byggnadshojd. Byggnation pa plintar ar ocksa
forenligt med omradets karaktar. Med anledning av befintliga markférhallanden
och omradets karaktar ar det inte lampligt att anlagga gravda kallare.

Murar ska undvikas. Murar ska inte heller uppféras i fastighetsgrans. Stodmur i
naturmaterial som nyttjas for att skapa en i storlek val avvagd uteplats kan dock
vara forenligt med omgivande landskapsbild sa lange fastigheten till storsta delen
bestar av naturmark och byggnaderna ar varsamt inplacerade i densamma.
Planbestdmmelser om andrad lovplikt infors: Marklov krévs for schaktning,
fyllning och spréngning som paverkar tomtens hojdlage med mer an 0,5 m.
Stodmurar ska undvikas. Vid andring av markniva ska marken ansluta folj-

samt mot omgivande fastigheter, lutningen far inte dverstiga 1:2. Vid

marklov skall hansyn tas till dagvattenhantering, kulturmiljé och naturvér-

den.
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MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap. 10 8 plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid planering
och planlaggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken. Dessa fragor behandlas un-
der stycken nedan.

UTOMHUSLUFT (inkl. MKN)

Forutsattningar

Enligt Stockholms och Uppsala lédns luftvardsforbund riskerar inte miljokvalitetsnormer
(MKN) f6r utomhusluft att 6verskridas nagonstans i Varmdo. Enligt en kartlaggning 2010
visade mitningar/ berdkningar dygnsmedelvérde langt under gidllande MKN dygnsmedel-
varde for kvavedioxid (60 pg/m?). Mitningar av luftféroreningshalter visar regelméssigt
att kviavedioxid (i vissa fall tillsammans med partikelhalterna) dr de som ligger narmast
att dverskrida motsvarande miljokvalitetsnormer. Miljokvalitetsnormerna for dvriga 4m-
nen bedoms att klaras med god marginal.

YT- OCH GRUNDVATTEN (inkl. MKN)

Recepienter

Forutsattningar

Nedan féljer en generell beskrivning av yt- och grundvatten fér hela planomradet.
Fragor gallande yt- och grundvatten for delomradet som utgor handelsplats redovi-
sas i ett separat stycke som endast berér Handelsplatsen, tillsammans med platsspe-
cifika uppgifter om hydrologi och dagvatten. Se under rubrik Handelsplatsen, yt-
grund-, dagvatten och hydrologi.

Recipient for omradet ar Tranarofjarden. Ett mindre omrade inom den norra
delen avrinner i riktning mot Norrviken men bortleds via dike séder om vag
222 ned till handelsplats och ut i Tranar6fjarden. En del av omradets Gstra
del avrinner via Norrviken till Tranarofjarden.
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Figur 66 Planomraddet och dess recepienter. Kdlla dagvattenutredning, 2017

Tranarofjarden upptar en yta av totalt ca 4 km2 och ligger i Varmdo skér-
gard och utgor del av Ostersjons kustnira vatten. Det aktuella planomradet
ligger vid fjardens mellersta del.

Norrviken ar ett ESKO-omrade, dvs. ekologiskt skyddsvart omrade. Viken
ar utpekad som ett grundomrade med hdga naturvérden. Naturvardena kan
paverkas av t.ex. muddring som minskar reproduktion av fisk.

Statusklassning av recipienter

Tranarofjarden ar klassificerad som vattenforekomst vilket innebéar att mil-
jokvalitetsnormerna (MKN) géller. Beslutade miljokvalitetsnormer fran
2017 faststéller att Tranarofjarden uppfyller en god kemisk status (undanta-
get dverallt 6verskridande &mnen) och en mattlig ekologisk status. De Gver-
allt overskidande &mnena som uppmatts i recipienten ar bromerade difenyle-
ter, kvicksilverforeningar och tributyltenn.

Den ekologiska statusen beror till stor del pa 6vergodning bl.a. till foljd av
hoga halter av naringsamnen som kommer fran reningsverk (3000 pers) och
diffusa kéllor som jordbruk, urban markanvandning och enskilda avlopp.
Malet att uppna god ekologisk status till 2021 har forlangts till 2027 pa
grund av de omfattande atgarder som behover vidtas inom hela Ostersjon
(VISS Vatteninformationssystem Sverige).
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Bilaga 1 - Delavrinningsomraden och rinnstrak
Kartering baserad pa hojddata fran Varmdo kommun - S5 - 170421 - Projektnr. 17U32092
Bl IR S

Legend

—— Planomrédesgrans
- Aveaningssiisk

Figur 67Delavrinningsomrdden och rinnstrak, Kdlla dagvattenutredning, 2017

Recipienter

Forandringar

Planlaggningen faststaller nuvarande bebyggelsestruktur och anvéndnings-
omraden. Det som forandras vad géaller effekt pa recipienter &r att vatten och
spillvattenledningar dras in i omradet. Att planomradet kopplas pa det kom-
munala VS-systemet ger en positiv inverkan pa recipienten.

Grundvatten och ytvatten forbattras nar omradet ansluts till kommunens vatten-
och spillvattennat, i enlighet med EU:s vattendirektiv. Berdkningar géllande om-
vandling av fritidshusomrade till permanentbostadsomrade visar att att halter av
fororeningar vid bada scenarion ar lagre an riktvardena, undantaget fosfor och
kvéave som overskrids vid befintligt scenario men nar ett varde inom radande rikt-
linjer da omradet ansluts till kommunala vatten- och spillvatten ledningar. Jamfo-
relse av de bada scenarion sommarstuga/permanentbostad, indikerar att framtida
mangder och halter av naringsamnen och suspenderat material ar lagre &n idag
men att halter av olja och PAH:er 6kar. Olja och PAH:er ar till stor del kopplade
till den 6kade mangden fordon som kan forvantas nar omradet gérs om till
aretruntboende. Sett till hela planomradets yta ar enligt dagvattenutredningen, for-
oreningskoncentrationerna i dagvattnet ut till Tranaréfjarden betydligt lagre i ett
framtida scenario dn de &r i dagsléget.
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Rinnstrak och instangda omraden

R ¢

Figur 68 Dike
vid Gamla
Fagelbroviigen.
Killa:
Dagvattenutredni
ng 2017

Forutsattningar/Forandringar

Generellt for omradet &r att avrinningen sker i samlade rinn-
strak, dar majoriteten bestar av diken. Dikena i planomradet ar

| val underhallna och om fléden 6kar kan detta hanteras med

fordrojande av den fordréjande eller meandrande typ som fore-
slas i dagvattenutredningen.

| de plana skogsomradena samlas vatten i sankor. Det
finns dven ett par omraden inom planomradet som ar
identifierade som instangda, vilket betyder att inom
dessa omraden kan vatten samlas och bli staende utan
tydlig ytlig avrinningsvéag. Dessa omraden redovisas som
rodmarkerade, se figur 67. Dessa platser har sékerligen
betydelse for grundvattenmagasinen i omradet da de ar
platser dar nederboérd ansamlas, infiltrerar och pa sa vis
fyller pa grundvattenmagasinen Gver tid.

Figur 69 Instingda omrdden dr markerade i rott. Kdlla: Dagvattenutredning 2017.

Inom planomradet finns branta sluttningar. Ett hogre dagvattenflode an idag
kan orsaka erosion. Planomradet ar belaget vid kusten dar sankta grundvat-
tennivaer, till foljd av stora uttag eller minskad grundvattenbildning, ger risk
for saltvattenintrangning. Med detta sagt har de ytor dér vatten samlas en
mycket viktig funktion vad géller aterbildande av grundvatten. De hard-
gjorda ytorna bor vara sa sma som mojligt och de sankor dar vatten star bor

bevaras.
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Stor andel hardgjorda ytor Liten andel hardgjorda ytor

Nederbord Nederbdrd

Liten
evaporation

Stor
evaporation

3%

“6(\?‘“ Grundvattenbil&ning

Grundvattenbildning

Figur 70 lllustration som visar riskerna med en stor andel hardgjorda ytor. Kdlla:
Dagvattenutredning, 2017.

Branta sluttningar har planlagts som NATUR och en allman bestammelse
har inforts gallande att: marklov kravs for fallning av trad med en stérre
stamdiameter an 30 centimeter, matt 1,3 meter ver mark. Marklov far ges
for atgarder som gynnar natur och kulturmiljovarden. Planbestamelser har
aven inforts for att begransa andel hardgjord yta.

Med anledning av behov att bevara instangda vattenomraden for att gynna
aterbildande av grundvatten, har prickmark inforts pa ytor med éversvam-
ningsrisk.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Forutsattningar/Férandringar

I och med pagaende klimatforandringar har berakningar visat att havsnivaerna kan
hojas med s& mycket som tre meter. Nedan visas en modell baserad pa laserscan-
ning 6ver utbredningsomradet. Det ljusblaa omradet i figur 69, som l6per utmed
kusten och in mot Norrviken visar de omraden som ligger inom riskzonen om
havsnivan stiger 3 meter (RH2000).
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Figur 71 lllustration av framtida havsnivder + 3 meter over befintlig havsniva.
Kdlla: Dagvattenutredning, 2017.

Vagarnas paverkan pa dagvatten

| dagsléaget ar flera av vagarna inom omradet grusade. Grusade ytor kan leda till
forhojda halter av suspenderat material (partiklar som ger grumlighet) i dagvatt-
net. Dock ar férdelen att avrinningen avleds trogare till intilliggande diken och till
viss del aven kan infiltrera den genomslappliga ytan. Vid asfaltering av vagar upp-
star en snabbare avledning av dagvatten da ytan ar hardgjord, vilket resulterar i
hogre floden i diken och minskad mdgjlighet till reducering av fororeningar. Om
vagarnas ytskikt forandras bor hanteringen av vagdagvattnet ses over for att saker-
stalla att diken, trummor med mera har adekvata dimensioner och kapacitet.

Floden och fororeningshalter

Flodesberakningarna visar att framtida floden kommer 6ka i hela planomradet. |
de jungfruliga omradena dar ingen forandring planeras beror dessa 6kningar pa att
framtida scenario ar berédknat med en klimatfaktor enligt Svenskt Vattens publi-
kation P110. | och med att flodena Okar blir det desto viktigare att behalla natur-
mark och trad. Andelen hardgjorda ytor begréansas for samtliga fastigheter i plan-
bestammelserna. | de omraden dar man i framtiden planerar aretruntboende beror
den storsta delen av okade avrinningsfloden pa att fler ytor kommer hardgoras.

Jamforelse av de tva scenarion som presenteras i den oversiktliga dagvatten-
utredningen indikerar att framtida méngder och halter av nédringsamnen och
suspenderar material &r lagre an idag men att halter av olja och PAH:er
Okar. Olja och PAH:er ar till stor del kopplade till den 6kade méngden for-
don som kan forvantas nar omradet gérs om till aretruntboende. Méngder av
metaller &r i det stora hela i samma niva vid befintligt och framtida scenario.
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Inom handelsplatsen har separata berakningar av fororeningsinnehallet i dagvatt-
net utforts, da inga ombyggnationer planeras galler berédkningarna for bade befint-
ligt och framtida scenario. Berakningarna pavisar halter av fosfor, bly, koppar,
zink, kvicksilver, suspenderade material och olja 6ver tillampat riktvérde, dvs.
dagvattnet fran handelsplatsen kan anses ha ett hogt forreningsinnehall. Det ar tro-
ligt att dagvatten fran handelsplatsen har en lokal negativ paverkan pa vattenkvali-
teten i recipienten. Sett till hela planomradets yta ar dock fororeningskoncentrat-
ionerna i dagvattnet ut till Tranartfjarden betydligt lagre, for nd&rmare information
se dagvattenutredning. Handelsplatsen tas upp i en separat del i denna planbe-
skrivning.

Tillampliga atgarder utifran kommunens dagvattenstrategi

For att erhalla en god dagvattenhantering ska den folja Varmdé kommuns dagvat-
tenstrategi. Inom planomradet innebér detta att:
e Andelen hardgjorda ytor minimeras for att undvika risk for erosion och
saltvattenintrangning.

e En rekommendation ar att avrinningskoefficienten inte far 6ka till mer &n
0,35 inom tomtmark. Detta motsvarar inom planomradet av att maximalt
18% av totalarean far hardgoras.

e Dagvatten ska kéllsorteras.

e Ej placera byggnader lagre an 2,7 meter dver havet eller pa platser dér de
kan sta i vagen da diken och avrinningsvagar gar fulla vid hoga floden.

e Baserat pA SGU:s jordarts- och genomsléapplighetskarta har omradet be-
domts ha en god genomslapplighet vilket visar att LOD-ldsningar anses
lampliga och skall tillampas.

e Oppna dagvattenldsningar &r att foredra géllande férdrojning och trans-
port. Vagdiken bor darmed behallas och inte ersattas av ledningar i gata.
Det &r viktigt att befintliga diken ses 6ver kontinuerligt och underhalls. For
att uppna erforderlig bortledning av vatten ar det av storsta vikt att diken
rensas dar vaxtlighet och brate riskerar hamma funktionen och att en éver-
sikt gors for att sékerstélla fritt flode genom trummor.

e Med hansyn till omradets branta lutningar kan planering av nya di-
ken utformas som t.ex. grésbekladda svackdiken med makadam.

For mer information och generella upplysningar om lampligt handhavande
av dagvatten, vanligen se dagvattenutredningen.
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Planbestamelser, dagvatten

Planbestammelse har inforts gallande lagsta niva i underkant av grundlaggning ar
+2,7 meter enligt RH 2000, med hansyn till 6versvamningsrisk. Villkor for start-
beked har inforts pa de fastigheter med markniva lagre an 2,7 meter enligt RH
2000: Byggnader ska grundlaggas med underkant av grundkonstruktion ovanfor
2,7 meter i hojdsystemet RH2000. Vid markutfyllnad ska marken ansluta foljsamt
mot omgivande mark och fastigheter, lutningen far ej 6verstiga 1:2. Stédmurar
skall undvikas

Andelen hardgjorda ytor minimeras genom planbestammelse for att undvika risk
for erosion och saltvattenintrangning. Dagvatten ska omhéndertas lokalt (LOD)
pa egen fastighet i enlighet med kommunens dagvattenpolicy. Hardgjord yta inom
fastigheten far utgdra maximalt 18% av totalarean. En rekommendation &r att av-
rinningskoefficienten inte far oka till mer &n 0,35 inom tomtmark. Detta motsva-
rar ett scenario dar 18 % av tomtmarken utgor hardgjord yta (bl.a. tak eller asfalt)
och 6vrig mark bestar av grénytor utan fordrojningsatgarder. Ett satt att minimera
andelen hardgjord yta ar till exempel att vélja andra alternativ &n asfalt, exempel-
vis grus, singel, halsten av betong eller marksten med genomslappliga fogar.

Planbestammelse har inférts som reglerar att vid nybyggnation ska byggnader med
takytor stOrre an 25 kvadratmeter anslutas till stenkista/stenkistor eller motsva-
rande dagvattenférdrdjande anlaggningar inom fastigheten, med en lamplig lag-
ringsvolym specifikt beraknad utifran takytornas storlek. Avrinningskoefficienten
far inte oka.

Snéupplag
Forutsattningar/Forandringar

| dagslaget samlas sno i diken vid snérdjning. Dagvattenutredningen har tagit
fram foreslagna ytor fér sndupplag.

Det finns inget hinder att fortsattningsvis samla upp sno i diken men utrymme
som ar lampliga for snéupplag har identifierats i genomférd dagvattenutredning.
Efter att ha granskat det sammantagna materialet har platser for sndupplag slutgil-
tigt faststéllts. De nya platserna har aterremitterats utredarna som utrett naturvar-
den och dagvatten for att sékerstélla att intressekonflikter inte finns. Dér intresse-
konflikter uppdagats har justeringar av ytornas beldgenhet justerats. De utpekade
platserna for snéupplag utgér sommartid natur respektive park. Deras inbordes
olika anvandningsomraden specificeras nedan.
e Parkmarken nedan Alrotsvagen/Gamla Fagelbrovéagen, nedan markerad
som nummer ett, kan sommartid nyttjas for lek och rekreation och pa vin-
tern nyttjas for snfupplag.
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e Parkmark, vid Lillstromsuddsvégen dar inte utpekad i dagvattenutred-
ningen, men anses ocksa lampad for sndupplag. Platsen inrymmer vid
planlaggningen skjul for material och maskiner som sakerstéller mojlighet
att underhalla vagar.

e Parkmarken nedan Lillstromséngsvéagen nyttjas sommartid for midsom-
marfirande, boulespel och lek. Pa vintern fungerar marken ovan bryggan
och boulebanan som batuppstallningsplats. Om grasmattan armeras narm-
ast Lillstromsangsvagen sa mojliggors vandning av snéfordon och snéupp-
lag vintertid.

e P4 Héasthagsudd ér det lampligast att d&ven fortséttningsvis anvdnda diken
for sndupplag.

Figur 72 Numrerade roda ringar dr av dagvattenutredningen foreslagna
platser for snoupplag. Bla stjdrnor utgor i planarbetet faststdllda ytor for
snoupplag.
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Handelsplatsen, yt- grund-, dagvatten och hydrologi.
Forutsattningar/Forandringar

Avrinningsstrak fran handelsplatsen

| dag ligger det detaljhandel, en krog, en sjomack och en parkering pa platsen. Ti-
digare fanns det dven en landmack och en oljebod pa ytan for handelsplatsen. Ol-
jeboden och landmacken har medfort att marken pa handelsplatsen ar fororenad.
For mer information om féroreningar fran landmack och oljebod se under rubri-
ken: Miljoforhdllanden och storningar, Markfororeningar i denna planbeskriv-
ning.

Planbestammelser har inforts i enlighet med rekommendationer i genomford utred-
ning, for att forhindra att dagvatten infiltreras pa handelsplatsen eftersom en infilt-
ration har skulle kunna laka ur féroreningarna sa att de férorenar recepienten. Mar-
ken skall utgéras av hardgjord yta till dess att marféroreningar avhjalpts. Planbe-
stammelse gallande krav pa sanering vid byggnation har inforts. Villkor for bygglov
har inforts: Bygglov far ej medges innan markfororeningar avhjalpts i tillracklig
utstrackning och marken uppfyller kraven for kanslig markanvandning enligt na-
turvardsverkets riktlinjer i rapport 5976.

Figur 73 Narstudie av ytavrinning pa handelsplatsen, kupolsil markeras med gul
cirkel. Kdlla Dagvattenutredning, Stromma handelsplats, 2018.

Yt-avrinningsmodellen for handelsplatsen visar att en stor del avrinning sker éver
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handelsplatsens omrade, se figur 71. Det har dock inte rapporterats problem i sam-
band med hdga floden genom omradet. En forklaring till detta kan vara att en del
av den Gstliga avrinningen som utifran ytavrinningsmodellen borde rinna genom
omradet istéllet avrinner via diken och en kupolsil vid handelsplatsens infart, se
gul markering i figur 71. Kupolsilen finns med i projekteringsunderlaget for ut-
byggnad av kommunal gang- och cykelvag.

Med hansyn till omradets narhet till recipient, markanvandning och framférallt f6-
rekomsten av markfororeningar ar det viktigt att minimera tillrinning genom ut-
redningsomradet fran uppstroms liggande omraden. Det &r aven lampligt att inte
oka och om mdjligt minska avrinning fran de delar av det aktuella omradet dar
marken inte ar fororenad. Det finns tva platser inom vilka man kan minimera av-
rinningen i omradet;

A Befintligt dike soder om Lillstromsbacken

B Infarten till handelsplatsen

Planen markerar diket (A) med texten dike. Det &r samfalligheten som ansvarar
for att diken halls i gott skick. Information om vikten av att leda om dagvatten
forbi handelsplatsen har meddelats samfallighetsféreningen som ansvarar for vag-
hallningen.

Vid projektering av gang- och cykelvagen langs med vag 222, anlaggs ett upphojt
overgangsstalle pa platsen markerad med ett (B) i figur 73. Det upphdjda dver-
gangsstallet har tva funktioner. Dels leder det dagvattnet forbi handelsplatsen och
dels bidrar det till ett sakrare 6vergangsstalle.

Figur 74 Resultat da floden leds
forbi handelsplatsen. Kdlla:

Dagvattenutredning, Stromma

med A och B. Kalla handelsplats, 2018.
dagvattenutredning, Stromma

handelsplats, 2018.

Figur 75 Identifierade platser for
flodesbegrdnsade atgdrder markerade
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Oversviamningsrisk, handelsplatsen

De bebyggda delarna av handelsplatsen ligger till storsta delen nedan hdjdkurvan
om tre meter ovan medelhavsnivan. Om nybyggnation ska kunna vara mojlig pa
platsen behover marknivaerna hojas eller byggnader uppféras med tat grund och
hogt belagna teknikutrymmen, samt passager ovan tre meters-nivan sakerstallas..

Villkor for bygglov har inforts i planen: Byggnader ska grundlaggas med underkant
av grundkonstruktion ovanfor 2,7 meter i hojdsystemet RH2000. Vid markutfyllnad
ska marken ansluta féljsamt mot omgivande mark och fastigheter, lutningen far ej
overstiga 1:2. Stoédmurar skall undvikas.

Figur 76 Hela handelsplatsen dr beldgen nedan héjdkurvan om tre meter ovan

medelhavsnivan. Kdlla: Dagvattenutredning, Stromma handelsplats, 2018.
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Forutsattningar, dagvattenhantering, handelsplatsen

Dagvatten avrinner idag orenat fran
parkeringsytan till Tranaréfjarden. Ytan
ar relativt stor men nyttjas sannolikt
inte lika intensivt aret om utan som
mest under sommartid och under
bétsasong .

Tidigare fanns en mindre plantering

som avskarmade parkeringsytan fran
parkering pa handelsplatsen.Kdlla: P gyt

Dagvattenutredning, Strémma Llllstromsu_ddsvagef]. En plantering av
handelsplats, 2018. detta slag rimmar val med kommunens

policy for omhéndertagande av
dagvatten. Varmdo kommuns dagvattenpolicy sager att det vid hogfrekventerade
parkeringar med fler &n 10 platser bor finnas slam- och oljeavskiljande funktioner
samt att detta kan ske antingen med traditionell oljeavskiljare eller genom
naturliga processer i omkringliggande mark.

Figur 77 Tidigare plantering vid

En atgard for att undvika att orenat
véagdagvatten avrinner obehandlat

- fran parkeringsytan &r att anlagga en
vaxtbaddd som skérmar av ytan, se

| figur 76. VVaxtbadden kan ge ret-
ningseffekter i form av fastlaggning
av partiklar samt véxtligt upptag.
Diket ska forses med tat geotextil sa
att inte dagvatten infiltrerar och 6kar
spridningsrisken fran intilliggande
markféroreningar. Pa planen har
plats for tatt dike med plantering

Figur 78Forslag pd utformning/placering
av avskdarmande plantering. Kdlla:
Dagvattenutredning, Stromma handelsplats markerats ut.
2018.

Det ar i samband med marklovsan-
sokan och/eller bygglovsansdkan som krav pa atgarder kan stéllas. Uppfdljning
sker vid tekniskt samrad och vid slutsamrad. Det ar byggherrens och/eller fastig-
hetsagarens ansvar att tillse att samtliga tillstand erhalls och regler uppfylls.

73



Samré&dshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/127
Sida 74 (85)

MILJOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR

Markféroreningar

Forutsattningar

Pa handelsplatsen forekommer, som tidigare papekats, markféroreningar eftersom
det tidigare legat en landmack och en oljebod pa platsen. En markteknisk utred-
ning har genomforts jamte en fordjupad dagvattenutredning for att sakerstalla att
dagvatten omhandertas pa basta satt i och med att den fororenade marken ar bela-
gen invid recipienten.

Det aktuella omradet utgdrs idag av handel och restauranger vilket innebar att
manniskor endast vistas tillfalligt i omradet. Dock finns inget kommunalt vatten i
omradet utan grundvattnet nyttjas for dricksvattenforsorjning. Ingen véxtlighet fo-
rekommer utan ytan utgors av en delvis asfalterad och delvis grusad yta. Med av-
seende pa skydd av markmiljon bedoms markanvandningen pa handelsplatsen
som mindre kanslig, MKM. (For vidare information se versiktlig miljoteknisk ut-
redning.)

Undersokningsomradet angransar di-
rekt till ytvattnet i Stromma kanal och
da kommunalt vatten och avlopp inte
finns i omradet nyttjas brunnar i nar-
heten av omradet for dricksvattenfor-
sorjning. Med avseende pa spridning

® till yt- och grundvatten, samt manni-
skors hélsa med hansyn till dricksvatte-

1 §jo- och landmack, verksam till ca 1950-talet
2 Landmack, verksam till ca 1940-talet

3 Oljebod b
4 Sjémack i drift AR { ‘,

Figur 79 Formodade platser for mackar -- P
nintag, beddms markanvéandning som
och oljebod samt dagens mack. Kdlla: g g

PM Miljotekniskt utredning, fororenad kfmS“g’ KM. Samm?ntaget PEdoms daor-
mark, 2017. for dagens markanvandning inom omra-

det generellt som kénslig.

Enligt lansstyrelsens MIFO-databas har foljande fyra potentiellt férorenande ob-
jekt identifierats inom eller nara undersokningsomradet:

e Marin bensinstation, i drift, Stromma handel AB, Shell

e Batservice, i drift, Lillienwall Batar och Motorer

e Bensinstation, i drift fram till 1960-tal

e Bensinstation, i drift fram till 1940-tal

Pa fastigheten finns idag en sjobaserad bensinstation som fortfarande ar verksam.
Macken &r belagen pa den brygga som forekommer i vaster, se figur 77. Enligt
kontakt med verksamhetsutdvaren ar cisternerna till stationen beldgna under bryg-
gan i vattnet. De frekventa pafyliningarna av cisternerna utgor i sig en risk for
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spill. Det ar av stor vikt att pafyllning sker enligt gallande normer samt att pafyll-
ningsplatsen ar forsedd med erforderliga skyddsatgérder.

Provtagning av jord genomfordes 2017-05-17, for vidare information se dversikt-
lig miljoteknisk utredning. Vid den utforda 6versiktliga miljotekniska markunder-
sokningen3 patraffades forhojda halter av bly, zink, barium, koppar, kadmium
kvicksilver, PAH och oljekolvaten i jord och grundvatten i omrade dar sjomack
tidigare funnits. Av dessa &mnen beddms halterna av bly, zink, PAH och olje-
kolvéten i punkterna M2, M3 och M4 kunna utgora risk for spridning och paver-
kan pa det narliggande ytvattnet.

Hogst halter har patraffats i fyllnadsjorden som utgér den 6versta ca 1-1,5 meter i
provpunkterna. | den underliggande leran &r halterna lagre men utgor anda risk for
ytvattnet (galler PAH och oljekolvéten). Patraffade fororeningar forefaller framst

forekomma i omradets vastra del. Dock har féroreningarna ej avgransats i plan el-
ler profil.

| Befeckningar
| O Erovngsnk, sruvraviagrng
~—| p=0 Miorovigning, A knalys
=0 Miorovkagnng, [handys
S Provav jord
L #rov av gundvatten
Halber ¢ kM
/N Helter KM
Halher MM
[ tter ska

Koordiresystem
SWEREF 99900

- \ \
BT | A | o v it s

BIERKNG 4B
Homagatan 178
fons 040211 0 0
% 41 840
ow. ™

| [
L]

LFFRAE Mt AL
1631526 |ELL
WM RS
_ | 2017-06-12 |DE JAH MILSSON
=| Varmdd kommun, Sirbmma
FFO Sirtmma S5
—| Oversikilly Miptekrisk Markunderstening, PLAN

A e |E
“Ja00 w3 [BILAGA 1

Figur 80 Platser for provtagning dr utmdrkta pd grundkartan. Kdlla: PM
Miljéteknisk utredning, fororenad mark, 2017.

75



Samré&dshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/127
Sida 76 (85)

Metaller, PAH och oljekolvaten i jord och grundvattnet i undersokningsomradet i
halter som bedéms kunna utgora en héalsorisk for ndrboende som intar dricksvat-
ten fran narliggande brunnar samt risk for negativa miljoeffekter i narliggande yt-
vatten.

Planbestammelse anger att: Marken skall utgoras av hardgjord yta till dess att mar-
fororeningar avhjalpts. Planbestammelse gallande krav pa sanering vid byggnation
har inforts. Villkor for bygglov har inforts: Bygglov far ej medges innan markfor-
oreningar avhjalpts i tillracklig utstrackning och marken uppfyller kraven for kéns-
lig markanvéandning enligt naturvardsverkets riktlinjer i rapport 5976.

Innan eventuella schaktarbeten inom det aktuella omradet ska en anmélan enligt
28 § forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (SFS 1998:899)
lamnas till bygg- och miljéavdelningen minst sex veckor innan planerat arbete.

Vid markarbeten inom denna del av planomradet sa stélls det krav pa utredning
géllande fororening i mark och adekvat omhandertagande av férorenat material.
Det ar byggherrens ansvar att tillse att berérda myndigheter informeras om samt-
liga eventuella forestaende atgarder. Det ar byggherrens ansvar att tillse att erfor-
derliga beslut finns innan arbeten pabarjas.

Fororeningar i bottensediment

Forutsattningar/Forandringar

| samband med planldggningen av omradet kommer vatten och spillvatten led-
ningar att dras in i planomradet. Med anledning av detta har VA-avdelningen latit
utfora en sedimentundersdkning i Tranarofjarden, infor forlaggning av ledningar
strax vaster om Stromma kanal.

Tva prover har tagits och sammanfattningsvis visar resultaten foljande:
Mattligt hoga halter av krom, koppar och nickel har uppmatts.
e FOr 6vriga metaller ar halterna mycket laga till 1aga.
e Halter av Tributyltenn (TBT) som Gverstiger det svenska riktvérdet har pa-
traffats i bada proverna.
e Antracen overstigande det aktuella svenska riktvérdet har uppmatts i prov
”1&2” (2017-12-01).

Resultaten utgor underlag till den byggnadstekniska planeringen vid dragning av
vatten- och spillvattenledningar, samt anmélan av vattenverksamhet.
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Figur 81 Plats for provtagning av bottensediment dr markerat med grén cirkel.
Kdlla: PM-sedimentundersékning, 2018.
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Buller (inkl. MKN)
Forutsattningar/Férandringar

| den storsta delen av planomradet &r ljudnivaerna laga. Vid de fastigheter som
ligger narmast vag 222 ar dock ljudnivaerna i riktning mot vagen relativt hoga och
riktvardena, som galler for permanentbostader for ekvivalent ljudniva vid fasad
och uteplats liksom for maximal ljudniva pa uteplats, 6verskrids vid ett antal fas-
tigheter. Eftersom byggnaderna ar byggda fore 1997 anger Naturvardverket att at-
géarder inte behdver 6vervagas.

Vid uteplatser orienterade vid de fasader som vetter bort fran vagen klaras riktvar-
dena for uteplats vid samtliga bostéder. Pa fastighet Stromma 4:9 klaras inte rikt-
varden pa uteplats mot vagen. Med ett 2 m hogt bullerplank mot dster (5 m langt)
och i norr (10 m langt) skulle uteplatsen i berakningspunkt kunna klara riktvar-
dena, se Figur 80. Pa fastighet Stromma 4:9 infors féljande planbestammelse: Bul-
lerdampande plank far uppféras pa prickmark, i anslutning till uteplats, upp till
2,5 meter dver markens niva till en maximal langd om totalt 15 meter.

Eky lpsdniva
dB{A

.-

s A

Figur 82 Ekvivalenta ljudnivder 1,5 m ovan mark med ett 2 m hogt bullerplank,
Stromma 4:9

I planen markeras bullerstérd mark med illustrationslinjer. Eftersom bullerplank
langs vdg 222 anses paverka landskapsbilden negativt kommer det inte medges
inom planen. Planbestdmmelser infors gallande att l[juddampande material ska an-
vandas i fasad mot vag 222.

Planbestammelse med krav pa tyst sida infors: Om ekvivalent ljudniva utanfor bo-
stadens fasad Overskrider 55dBA ska minst halften av bostadsrummen vara vanda
mot ljuddampad sida. Fasad mot ljuddampad sida ska ha ekvivalent ljudniva om
hogst 55 dBA samt maximal ljudniva nattetid om hogst 70 dBA maximal ljudniva

Batbuller
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Med anledning av att Stromma kanal &r en farled for battrafiken och med anled-
ning av att batar koar infor brodppning har bullerutredningen dven omfattat bat-
buller.

Batbuller beskrivs i dag med dBA for maximal ljudniva men Naturvardsverket
anger att det inte finns nagra sarskilda riktvarden for vare sig bostéader, natur- och
kulturmiljoer eller rekreationsomraden nar det galler buller fran fritidsbatar. For
storre fartyg och vid hamnar dar lossning och lasting sker finns dock riktvarden
for lagfrekvent ljud respektive industribuller, men det ar det inte fragan om i vid
Stromma kanal. Det finns alltsa inga riktvarden for hur mycket batarna far bullra
pa land vid t ex bostader.

Radon

Forutsattningar/Forandringar

Marken &r den vanligaste radonkallan. Radongas kan dven utsondras fran bygg-
nadsmaterial och vatten, framst fran borrade brunnar.

Planomradet &r i huvudsak utpekat som normalriskomrade med inslag av lagrisk-
omrade. Ett omrade runt Haggrotsvagen ar inte bedomt.

Trotts att omradet generellt sett ar utpekat som ett normal- till lagriskomrade sa
kan radon forekomma lokalt. Radonslang bor ldggas under nybyggda hus, rorge-
nomforingar ska tatas och grunden utforas sa att radongas inte kan tranga upp i
huset. Riktvéarden for inomhusluft, faststallda i bland annat boverkets byggregler
(BBR) ska foljas. Byggsamradet och slutsamradet har till uppgift att tillse att er-
forderliga atgarder vidtas.
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RISK OCH SAKERHET

Utpekad vag for farligt gods, sekundéar vag

Forutsattningar/Férandringar

Utmed den norra delen av planomradet I6per vag 222 som ar utpekad vag
for farligt gods, sekundar védg. Olyckor med farligt gods transporter kan ut-
gora en risk for manniskor i nérheten. Med anledning av detta har riskerna
varderas kvantitativt i en riskutredning, bade for nulaget och for ett framtida
scenario.

2015-03-30 Beslutade Lénsstyrelsen i arende med beteckning:2583-1088-2013 att
ett utokat bebyggelsefritt avstand om 30 meter ska gélla langs med Stavsnasvagen.
Bestammelsen galler inte omraden med detaljplan. Trafikverkets arendenummer &r
TRV 2013/1814.

Krav pa byggnadstekniska atgarder kan stallas vid nybyggnation och stérre om-
byggnation. Vid nybyggnation rekommenderas enligt riskutredningen ett bebyggel-
sefritt avstand till vag 222 pa minst 25 meter enligt Stockholms lans riktlinjer for
byggnation vid en sekundarled for farligt gods. Individrisknivaerna medger enligt
genomford riskutredning dock uppforande av bostader ca 15 meter fran vag pa véag
222, vilket i nulaget forekommer pa vissa fastigheter. Ur risksynpunkt kan byggna-
der inom intervallet 15-25 meter fran vag 222 byggas ut eller byggas upp om de
skulle bli forstdrda, i enlighet med stallningstagande i riskutredningen. Mot bak-
grund av att riskutredningen konstaterat att befintliga byggnader &r belagna pa god-
tagbart avstand fran vag 222 sa har planen medgett att prickmark avlagsnats pa
platsen for befintlig byggnad.

Behoven av ett tatt dike mellan vag och byggnad samt pakérningsskydd utreds i de
fall byggnaden ligger lagre &n vég 222. Planbestdmmelser infors géallande att: mar-
ken ska utformas sa att eventuellt lackage av brandfarlig vatska ej kan samlas och
bilda en storre pol, fasad mot vag 222 ska utforas i brandteknisk klass EI130. Bygg-
nadens vaggar och fonster ska utforas i material som kan motsta brand, frisklufts-
intag ska endast ske fran den sida som vetter bort fran vag 222 och entré till bo-
stadshus ska mynna bort fran vag 222, alternativt ska minst en utrymningsvag fin-
nas i riktning bort fran vag 222

Det bebyggelsefria omradet begransats till 15 meter med prickmark i pla-
nen. Det totala skyddsavstandet ar dock 30 meter och markeras med pluss-
mark. Befintliga byggnader undantas fran de begransningar som pric- och
plussmark innebar i enlighet med rekommendationer i genomford riskutred-
ning.
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Nér det galler samhallsrisker vid den befintliga handelsplatsen vid sjo-
macken visar analysen att det, framst pa fastigheterna om utgor handelsplat-
sen, (Lillstromsudd 1:18 och Lillstrémsudd 1:62), som det kan behdvas at-
garder for att minska risken. En sékerhetszon om 25 meter har inforts vid
macken, liksom en sékerhetszon om 15 meter, dar tankbilen kor in i omra-
det. Sakerhetszonerna markeras med plussmark vilket innebér att de far be-
byggas med mindre byggnader, i enlighet med rekommendationer i genom-
ford riskutredning

Djurhallning

Forutsattningar/Foérandringar

Det finns en hastgard pa fastighet Fagelbro 28:6 och en betesmark (Malma
59:3), nedan Ekrotsvagen. Betesmarken angransar till planomradet och 16-
per langs Norrviken, soder om Ekrotsvagen och vaster om Gamla Fagelbro-
vagen. Djurhallning pa hastgard och betesmark utgér en risk for manniskors
hélsa med avseende pa spridning av allergener.

Riskerna med spridning av hastallergen inom PFO Stromma S5 beddms en-
ligt riskutredning som sma, om inga byggnader for bostadsandamal byggs
narmare stallet an de som redan ar befintliga. En sédkerhetszon med pluss-
mark om 50 meter har inforts runt stallet.

Nar det géller betesmarken inom PFO Stromma S5, dar det gar far och not-
kreatur, bedoms 20 meters avstand fran beteshage till bostadshus vara rim-
ligt vid nybyggnation, med tanke pa topografi, typ av miljo, vindriktning,
liknande fall och forskning pa spridning av allergener. Sékerhetszonen mar-
keras med plussmark pa omgivande fastigheter.

Vid djurhalining inom detaljplanerat omrade, ansvarar fastighetsagaren for
att erforderliga ansékningshandlingar beviljats av berérda myndigheter. Fas-
tighetsdgaren ansvarar for att samtliga lag och miljokrav med mera uppfylls.
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FRIYTOR OCH PARKOMRADEN

Forutsattningar/Férandringar

Malpunkterna i planomradet utgors av handelsplats, hembygdsgard med museum,
badplatser och natur. En majoritet av malpunkterna utgors av friytor och parkom-
raden.

e~ 7
O vy \E

strak och gré
- -

Malpunkter
Natur och utsiktspunkter
‘;Y\(: Vattenkontakt - badplats och bryggor

Sz & i
=) Kultur- och métesplatser, service

Figur 83 Mdlpunkter, gronomraden och samband i planomrddet. Killa:
Kulturmiljoutredning, 2017.

Flera av de grona ytorna &r valskoétta och har en tydlig karaktar av park, dessa ytor
erhdller benamningen PARK i plankartan. Andra gronytor ar mer natur-lika i sin
karaktar. Dessa bendmns NATUR i plankartan.

Det finns flera bryggor i anslutning till de allménna platserna. Flertalet av dessa &r
befintliga sedan omradet bebyggdes mer storskaligt, pa 1930-talet. Bryggorna ar en
viktig del i det fysiska uttrycket som gestaltar berattelsen om omradet. Flertalet
bryggor ar uppférda av enskilda fastighetsagare, vars fastighet saknar omedelbar
anslutning till vattnet. Eftersom bade bryggor och badplatser ligger inom strand-
skyddat omradet galler allemansratten och allménheten har saledes tillgang till
dessa. De far darmed inte privatiseras.

Utpekad plats for lek ar parken i korsningen Alrotsvagen/Gamla Fagelbrovagen.
Samtliga grona ytor som bendmns PARK har dock potential att utrustas med ytor
for lek. Omradena skyddas dock i flera fall av strandskydd. Det ar byggherrens an-
svar att ansoka om erforderliga tillstand med mera.
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Naturmarken i omradet ar lamplig plats for fantasilekar och kojbygge.

SOCIALA FRAGOR

Sociala fragor i planering omfattar bland annat savél barnperspektiv som
trygghet, identitet och halsa och sdkerhet. For att uppna goda forutsattningar
for socialt samspel sa kravs platser for méten som ar tillgangliga och upp-
levs som trygga och jamlika. De sociala fragorna handlar ocksa om hur
planomradet samspelar med omgivande omraden och hur kopplingar mot
karnomraden och samhallsservice ser ut och upplevs.

Indragning av vatten- och spillvatten samt brandvatten i omradet okar inci-
tament for permanentbosattning. Det skapar ocksa forutsattningar for en hal-
sosam och saker livsmiljo.

Kulturmiljon i planomradet star for en kontinuitet och &r identitetsskapande
vilket i sin tur ger en kansla av trygghet. Kulturmiljon med dess avlasbara
arsringar ger ocksa en orientering och igenkannbarhet i tid och rum. Sparen
av tidigare livsmonster ger en historisk anknytning och borgar darmed for
en overgripande social hallbarhet.

Bibehallna fastighetsstorlekar tillsammans med for platsen avvagda byggrét-
ter och bibehallen gronska skapar forutsattningar for lasbarhet av den ur-
sprungliga platsens identitet samtidigt som mojlighet ges for att skapa nya,
tidstypiska avtryck.

Planomradets rika tillgang till badplatser skapar tillsammans med intillig-
gande grona omraden platser for moten och umgéange. De privat anlagda
bryggorna som angor de allménna platserna omfattas av strandskydd, vilket
skapar forutséttningar for levande gemensamma platser och mojlighet till
maoten.

Om samfalligheten 6nskar sa finns det mojlighet att anlagga en lekplats i
parkomradet i korsningen Alrotsvagen/Gamla Fagelbrovagen. Samfallighet-
erna har &ven mojlighet att utveckla befintliga badplatser och utrusta dem
med fler lekredskap eller anlaggningar som kompletterar boule-bana och
andra befintliga gemensamma tillgangar sa som lekredskap eller grillplatser,
forutsatt att strandskyddsdispens medges om sa kravs.

Eftersom skyddsbestammelser for trad inforts skapas forutsattningar for for-
drojande av dagvatten, ddrmed minskar risken for oldgenheter till foljd av
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Okad dagvattenavrinning. Skyddsbestdmmelser for trad och begrénsning av

andel hardgjorda ytor skapar ocksa goda forutsattningar for aterbildande av

grundvatten och minskad risk for saltvattenintrangning vilket i sin tur ger en
langsiktig reciliens.

I och med att gronomradena i planomradets centrala del bibehalls sa bibe-
halls de grona kvaliteterna. Planen ger samfalligheterna majlighet att starka
upp entréerna mot gronomradet sa att det upplevs som an mer tillgangligt
genom att bibehalla befintliga entréer och genom att mojliggora en gang-
och cykelvag som binder ihop Lillstromsudd med Gamla Fagelbrovégen. Ett
satt att ytterligare tydliggora entréerna kan utgoras av att anlagga gangvagar
in mot grénomradet och att halla nere busskiktet dar vagen moter skogen, ett
annat satt kan utgoras av att anordna grillplatser, satta ut orienteringskartor
eller konstverk som markerar att platsen ar offentlig och inbjudande.

Eftersom det finns mycket hoga naturvarden i saval det centrala grénomra-
det som i slanten mot badplatsen pa Hasthagsudd har allménheten god till-
gang till vardefulla naturmiljoer. Betesmarken som angdr planomradet kan
komma att utgora ett biotopskyddsomrade, om sa blir fallet starks en god
tillgang till vardefulla naturmiljoer ytterligare. Det finns tva busshallplatser
i anslutning till planomradet, dessa medger goda kopplingar till samhallsser-
vice och ngjesliv.

Planen skapar ocksa forutsattningar for en séker trafikmiljo. Samfalligheten
beslutar sjalva nar och om de 6nskar forandra trafikmiljon och tillexempel
anlagga belysning. | och med att byggratt medges for nagra av de obe-
byggda fastigheterna inom planomradet skapas forutsattningar for sa kallade
informella observatorer, vilket i sin tur medfor en 6kad upplevd trygghet.

Barnperspektivet
| dagslaget aker omkring tio elever skolskjuts fran planomradet. Vid fullt perma-
nentboende beraknas ungefar 80 barn (0 - 18 ar) bo i planomradet.

Planlaggningen har skett utifran ambitionen att skapa trafiksékra miljoer for alla,
saval barn som vuxna. Den trafikutredning som féretagits inom planomradet har
sarskilt belyst barnperspektivet. Planen inrymmer en kommunal gang- och cykel-
vag langs med vég 222 samt gang och cykelvag som forbinder Lillstromsudd med
Gamla Fagelbrovagen. Planen har aven tillsett att det ar mojligt att anlagga trot-
toar langs med Gamla Fagelbrovagen. Vag 222 befinner sig dock utanfér planom-
radet. Behov av att sakerstalla sakra 6vergangar éver vag 222 lyfts till trafikver-
ket, liksom behov av trottoarer for att na hallplatslagen pa ett sakert satt.
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Omradet bestar av villabebyggelse som &r varsamt inplacerad i naturmark. Ett
stort grénomrade loper genom omradet och det finns fortsattningsvis gott om ytor
for saval regellekar som fri lek.

Det finns tre badplatser i omradet sedan tidigare. Vid en av dessa finns redan nu
lekutrustning. | och med att omradet narmast badplatserna planerats som park-
mark sa finns det méjlighet for samfallighetsforeningarna att anlagga lekplatser.
Platser for lek finns redogjorda for under rubriken natur och rekreation.
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GENOMFORANDE

For genomforandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrattsliga
atgarder som t.ex. avstyckning och bildande av servitut, ledningsrétt eller
gemensamhetsanlaggning for att fa tillgang till utfart, vatten- och spillvat-
tenledningar m.m. | detta kapitel finns information om hur detaljplanen ar
avsedd att genomforas. Av redovisningen framgar de organisatoriska, tek-
niska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att planen
ska kunna genomforas pa ett samordnat och andamalsenligt satt, samt vilka
konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsagarna och andra berérda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbete

Samrad 4. kv 2018
Granskning 2. kv 2019
Antagande i kommunfullméktige 3. kv 2019
Laga kraft tidigast 4. kv 2019
Genomférande

Genomférande VVA-utbyggnad juni 2020 — juni 2024
Genomfoérande kvartersomraden juni 2022 — juni 2026
Genomforandetid

Genomfdorandetiden ar den tid inom vilken en detaljplan &r tankt att genom-
foras. Under genomfdrandetiden har fastighetségarna en garanterad byggrétt
i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut fortsatter detaljplanen
att galla tills den &ndras, ersatts eller upphévs. En detaljplan kan dock &nd-
ras eller upphavas fore genomférandetidens utgang. Da har den som ager en
fastighet rétt till ersattning av kommunen for den skada som &ndringen eller
upphévandet medfor for agaren.

Genomforandetiden for VA-utbyggnaden ar fem ar och borjar I6pa fran den
dag detaljplanen vinner laga kraft. Genomfdérandetiden for kvartersmark ar
fem ar och borjar forst tva ar efter det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Detta kallas for forskjuten genomforandetid och ar satt med hansyn till bl a
utbyggnad av kommunalt VA skall bli klar innan nybyggnation pa kvarters-
mark kan anslutas till detta nat. Genom att forskjuta genomférandetiden for
ovrig kvartersmark tva ar efter lagakraftvunnen plan undviks att nya bosta-
der byggs utan ordnat vatten- och spillvatten samt att stérande byggtrafik
fran VA-utbyggnaden undviks.

Bygglov inom kvartersmark kan dock, efter det att detaljplanen vunnit laga
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kraft medges tidigare, under forutsattning att utbyggnaden av det kommu-
nala va-natet ar genomfort samt att atgarden i ovrigt overensstammer med
detaljplanebestammelserna.

Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark, allmén plats och vattenom-
raden, se mer info under avsnitt PLANDATA pa s. 4 ovan. Allman plats
omfattar exempelvis vagar och naturomraden som enligt detaljplanen &r av-
sett for ett gemensamt behov. All alimén plats ska ha en huvudman. Huvud-
mannen for allman plats i en detaljplan &r den som ansvarar for och bekostar
anlaggande, drift och underhall av den allmanna platsmarken. VVad som i de-
taljplanen ar allméan plats framgar av plankartan.

Huvudregeln, enligt PBL, ar att kommunen ska vara huvudman for allmén
plats. Om det finns sarskilda skal far kommunen besluta om att huvudman-
naskapet for allmén plats ska vara enskilt.

Om kommunen inte ska vara huvudman for de allménna platserna inom
planomradet aligger huvudmannaskapet for allman plats fastighetsagarna
gemensamt, sa kallat enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap in-
nebar att det ar fastighetsdgarna sjalva inom planomradet som bestammer
hur den allméanna platsen ska ordnas, skétas och underhéllas. Detta kan till
exempel organiseras genom en gemensamhetsanlaggning, men kan ocksa
organiseras genom att fastighetségarna sjalva kommer Gverens om hur den
allmanna platsen ska skotas. Bestammelser om inrdttande av gemensamhets-
anlaggning finns i anlaggningslagen.

Forutom for den nya gang och cykelvagen utmed vag 222 som ska ha kommunalt
huvudmannaskap ar i denna detaljplan ar huvudmannaskapet enskilt,. Gatorna och
vissa gronomraden och smabatshamnar inom detaljplanomradet ingar till nastan
alla delar i befintliga gemensamhetsanlaggningar. Nedan féljer en beskrivning av
de sarskilda skal som motiverar valet av huvudmannaskap:

»  Varmdo kommun har under lang tid varit en utpraglad landsbygdskom-
mun med stora fritidshusomraden. Kommunen har darfor en lang historia
med enskilt huvudmannaskap inom planlagda omraden. Enskilt huvud-
mannaskap rader konsekvent i hela kommunen férutom i ett fatal omra-
den, till exempel i delar av vagnéatet inom centralorten Gustavsberg.

= | kommunens Oversiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap inom ut-
pekade forandringsomraden. Planomradet Stromma S5 ar ett forandrings-
omrade.

= | angransande, planlagda omraden till Stromma S5 galler enskilt huvud-
mannaskap.
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= Det forekommer inte nagon genomfartstrafik genom omradet.

=  Omradet ar redan utbyggt och planférslaget innebar ingen fortatning. Om-
radets ursprungliga karaktar med blandad permanent- och fritidsbebyg-
gelse med ett enkelt vagnat ska bibehallas.

»  Omradets vagar ingar i befintliga gemensamhetsanlaggningar. Endast
mindre kompletteringar med gangvéagar o dyl aktualiserar omprévningar
av gemensamhetsanléggningar p g a planforslaget. Foreningarna staller
sig positiva till fortsatt enskilt huvudmannaskap inom omradet.

= Forutom den nya gang- och cykelvéagen utmed vag 222, som kommunen
anlagger ovanpa nya VA-ledningen, har kommunen inga anlaggningar
inom detaljplaneomradet.

= Avstandet till narmsta tatort &r relativt langt.

Allman plats, kommunalt huvudmannaskap

Ovanpa den kommunala VA-ledning som ska forlaggas utmed vag 222 projekteras
samtidigt en gang- och cykelvag, som darfor dven denna kommer att ha kommunalt
huvudmannaskap.

Allmén plats, enskilt huvudmannaskap

Planomradet inrymmer flera olika typer av allmanna platser sa som végar, han-
delsplats, badplatser, gronomraden, bad- och batbryggor med mera. Planarbetet
har tillsett att plats &ven avsatts for lek och utrett var sndupplag lampligen sker.
Samtliga dessa allmanna platser — forutom ovannamnda nya gang och cykelvag
ldngs med vag 222 - forvaltas med enskilt huvudmannaskap, dar huvudmannen
for vagnatet ansvarar for anlaggande, drift och underhall av vagarna.

For allman plats, forutom gang- och cykelvagen utmed vag 222, ansvarar
fastighetsagarna inom detaljplaneomradet. Merparten av allméan plats,
GATA, ingar i de befintliga gemensamhetsanlaggningarna Fagelbro ga:1,
Fagelbro ga:2, Fagelbro ga:3, Fagelbro ga:4 forutom NATUR och smabats-
hamn (V), Lillstromsudd ga:1. Ovanstaende gemensamhetsanlaggningar forval-
tas av Gamla Fagelbrovagens samfallighetsforening, férutom Lillstromsudd
ga:2, som forvaltas av Lillstromsudds vagsamfallighet. Gemensamhetsanlagg-
ningarna och vagsamfalligheten har inrattats genom forréttningar av Lant-
materiet, se akt 01-VAM-1749, akt 0120-91/17:1-2, akt 0120-90/78.

Ledningsnatet kommer sa langt mojligt kommer att forlaggas i befintliga lokal-
och uppsamlingsvagar inom omradet. En uppgradering av infrastrukturen kommer
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genom planléaggningen att mojliggoras, t. ex. anldggande av vandplatser och
breddning av vagar.

Foérutom den redan tidigare namnda gc-vagen utmed vag 222, avses 6vrig
allmén plats som inte redan ingar i ndgon gemensamhetsanlaggning, att, ef-
ter omprovning av Lantmaéteriets anlaggningsbeslut, ingd i narmast liggande
gemensamhetsanlaggning.

Vattenomraden

Agoforhallandena for vattenomradena inom planen &r outredda. Strand-
skyddsdispens kravs for atgarder, t ex renovering eller ombyggnad/nybygg-

nad av bryggor inom vattenomraden, i plankartan betecknade med Wo.

De privat uppférda bryggorna som &r anlagda mot allménplatsmark omfattas

av strandskydd och dr tillgangliga for allménheten att nyttja. Bryggorna vitt-

nar om omradets historia och &r viktiga att bevara.

Den enskilda fastighetsagaren/gemensamhetsanlaggningens forvaltare ansvarar for
att ansoka om strandskyddsdispens.

Ansvarsfordelning

Vatten och spillvatten

Med avloppsvatten avses i miljobalkens (1998:808), mening bland annat spillvatten
eller annan flytande orenlighet. Utslapp och annan hantering av avloppsvatten ar
en miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar for hanteringen
och bedriver denna verksamhet &r ansvarig for att miljobalkens bestammelser i
bade 2 och 9 kapitlen foljs. For den som hanterar dricks- och avloppsvatten géller
bestammelser om halsoskydd bl a i miljobalkens 2 och 9 kapitel samt i forordningen
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

Planomradet ingdr i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.
Kommunen avses med andra ord bli huvudman for vatten- och spillvattennatet, vil-
ket innebér att kommunen bygger ut samt ansvarar for de vatten- och spillvatten-
ledningar, pumpstationer med mera som behdvs inom verksamhetsomradet, fram
till varje forbindelsepunkt. Forbindelsepunkten &r den punkt dér fastighetsdgarens
ledningar ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennéatet. | normalfall ligger
forbindelsepunkten 0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Inom fastighet pa kvarters-
mark ansvarar fastighetségaren for respektive ledningar.

Dagvatten

Vatten som avleds for avvattning av mark inom planlagt omrade, som inte
gors for en viss eller for vissa fastigheters rakning, ar avloppsvatten i miljo-
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balkens mening. Hantering av sadant avloppsvatten ar en miljéfarlig verk-
samhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar for hanteringen och bedriver
denna verksamhet ar ansvarig for att miljobalkens bestammelser i bade 2
och 9 kapitlen féljs. For den som hanterar dagvatten inom detaljplanen gal-
ler bestdmmelser om halsoskydd bland annat i miljébalkens 2 och 9 kapitel
samt i forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

Kommunen kommer inte att ansvara for dagvattenhanteringen inom plan-
omradet utan det ar upp till fastighetsagarna att hantera dagvattnet inom sin
fastighet eller alternativt, gemensamt med en gemensamhetsanlaggning. Re-
spektive fastighetsagare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift
och underhall av samtliga anldggningar pa den egna fastigheten, t.ex. dag-
vattenmagasin, diken och dagvattenledningar.

Elforsorjning, telenét, fibernat

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for omradets elforsérjning medan Skanova
AB ansvarar for tele- och fibernatet.

Kvartersmark

Respektive fastighetsagare ansvarar for anldggande och upprustning av samtliga
anlaggningar och bebyggelse pa kvartersmark for enskilt andamal.

Bullerskydd

For kvartersmarken inom fastigheterna i narheten av vag nr 222 géller att vid byg-
gande inom bullerstért omrade ska bullerskyddskraven beaktas vid atgarder som
forutsatter bygglov (se &ven plankartan, Administrativa bestdmmelser). Inom kvar-
tersomrade med beteckning m2 kan bullerplank anlaggas pa omrade betecknat med
prickmark.

Riskhantering vid transporter av farligt gods

Vég nr 222 klassas som en led for transport av farligt gods. Inom kvartersmark pa
fastigheter intill vagen, galler &ven restriktioner p g a den risk transporter av farligt
gods innebér. Befintliga byggnader inom omradet 15 m - 30 m fran vag 222, dvs.
inom den s.k. riskomradet for vagtransporter av farligt gods, kan byggas ut eller,
vid t ex forstorelse genom brand, ateruppbyggas. Behovet av skyddsatgarder,
sasom pakorningsskydd, tata diken, och liknande ska harvid utredas i bygglovsske-
det, speciellt i ldgen som ligger lagre an végen.

Oversvamningsrisk
P& delar av vissa fastigheter har pa plankartan angivits ”6versvimningsrisk”, vilket
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innebar restriktioner for byggande pa dessa omraden.

Lovplikt

For de fastighetséagare som far en utokad byggratt i detaljplanen ar det viktigt att
tanka pa att flera atgarder kraver bygglov, rivningslov eller marklov, enligt 9 kap.
plan- och bygglagen. Det bor ocksa uppméarksammas att inom planlagt omrade gal-
ler utokad lovplikt for ett flertal atgarder, jamfort med omraden utanfér detaljplan.
Nedan redovisas nagra exempel pa nar olika typer av lov kan kravas inom omrade
med detaljplan. Det aligger varje enskild fastighetsagare att ansoka om erforderliga
lov.

Bygglov

Bygglov krévs exempelvis for att uppféra en ny byggnad, uppfora till-
byggnader pa befintliga byggnader, att uppfora skyltar och ljusanord-
ningar samt for vissa andringar som vasentligt paverkar en byggnads
utseende.

Rivningslov

Rivningslov kréavs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del
av en sadan byggnad, inom detaljplanelagt omrade.

Marklov

Marklov kréavs for schaktning, fyllning och sprangning som paverkar
tomtens hojdlage med mer an 1 m eller annan férandring som vasent-
ligt paverkar kulturmiljon och/eller paverkar lokalt omhandertagande
av dagvatten. Stodmurar ska undvikas. Vid andring av markniva ska
marken ansluta foljsamt mot omgivande fastigheter, lutningen far inte
Overstiga 1:2.

Marklov krévs &ven for fallning av trad med en stdrre stamdiameter
an 30 centimeter, matt 1,3 meter 6ver mark. Marklov far ges for at-
garder som gynnar natur och kulturmiljévérden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSE-
KVENSER

Markagoforhallanden
Planomradet beror 117 fastigheter och 6 st anlaggningssamfalligheter, se bilaga 2
Fastighetskonsekvenstabell for narmare beskrivning. Fastigheterna Fagelbro 1:4,
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Fagelbro 2:1, Lillstromsudd 1:1 och Lillstrémsudd 2:1 upplater mark till gemen-
samhetsanlaggningar (vagar, gronomraden, smabatshamnar). Fastigheterna Fagel-
bro 28:1, Fagelbro 1:83, Stromma 2:5, Strémma 2:6, Stromma 4:1, Stromma 4:6
och Strémma 7:1 upplater mark for gang- och cykelvagen utmed vag 222. Den
allmanna anlaggningen avses ha kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsbildning

Planbestammelser om minsta fastighetsstorlek utgar fran faktisk fastighetsstorlek
och har satts sa att avstyckningar i princip inte mojliggdrs, forutom for fastigheterna
Fagelbro 28:4, Lillstromsudd 2:3, Lillstromsudd 1:7 och 1:19. | det fall samman-
slagningar av fastigheter sker och nya avstyckningar aktualiseras sa skall nya av-
styckningar ske pa sadant satt att den ursprungliga tanken med omradet ar avlasbar.

Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske forst da detaljplanen vunnit laga kraft
och provas da vid forrattning av Lantmateriet.

Servitut m.m.

Ett servitut ar en rattighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut galler darfor
oberoende av vilka personer som ager fastigheterna. Ett servitut kan till exempel
avse réatt att for agaren till en viss fastighet ta vag 6ver en annan fastighet. Servi-
tutsratt kan, genom beslut av Lantmateriet enligt bestammelserna i fastighetsbild-
ningslagen (1970:988), upplatas till férman for en fastighet (den harskande fastig-
heten) och belastar en annan fastighet (den tjanande fastigheten). Ett sadant servi-
tut kallas officialservitut och medfor stark ratt for den harskande fastigheten. Ser-
vitut kan ocksa upplatas genom avtal mellan fastighetsagare utan inblandning av
Lantmateriet enligt bestimmelser i jordabalken (1970:994) och kallas i dessa fall
normalt avtalsservitut. Avtalsservituten kan inskrivas i fastighetsregistret och far
da starkare rétt vid éverlatelse av fastigheten.

For befintliga servitut, se bilaga X Fastighetskonsekvenstabellen.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter och som ska skdtas gemensamt. Inrattandet av en gemensam-
hetsanlaggning proévas vid forrattning av Lantmateriet med stod av anlagg-
ningslagen (1973:1149). | beslutet (s.k. anlaggningsbeslut) om att inratta en
gemensamhetsanlaggning framgar vad som ingar i anlaggningen (t.ex. en
vag eller en brunn). Beslutet far inte strida mot detaljplanens bestammelser,
men mindre avvikelser far goras i den man som syftet med detaljplanen inte
motverkas. | beslutet framgar aven vilka fastigheter som ingar i anlagg-
ningen, vilket utrymme som upplats for anlaggningen, vilken eventuell er-
sattning som upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utférandet av
anlaggningen ska ske samt vilket andelstal respektive deltagande fastighet
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har. Andelstalet reglerar hur kostnaderna fér utférande och drift av gemen-
samhetsanlaggningen ska fordelas mellan de fastigheter som deltar i den.

Inom planomradet finns féljande befintliga gemensamhetsanlaggningar och
vagsamfalligheter:

Fagelbro ga:1

Fagelbro ga:2

Fagelbro ga:3

Fagelbro ga:4

Lillstromsudd ga:1

Lillstromsudd ga:2

Lillstromsudd ga:3

Fégelbro ga:4 foreslas utvidgas till att innefatta dven gc-vag (GANG/CY-
KEL) och omrade NATUR och park. Omradena som berors hor till fastig-
heterna Fagelbro 1:4 och Lillstromsudd 1:1.

Lillstromsudd ga:3,en anlaggning for vattenforsorjning och spillvattenhante-
ring for handelsplatsens fastigheter Lillstromsudd 1:18 och Lillstromsudd
1:62, kommer att utga da det kommunala VA-nétet ar utbyggt och klart for
anvandning.

Samfallighetsforening

En samfallighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemen-
samhetsanlaggningar. Samféllighetsféreningen har endast réatt att ansvara
for underhall och drift av den eller de anlaggningar som beskrivs i anlagg-
ningsbeslutet. Det innebér att nya anlaggningar inte far anlaggas eller and-
ras inom det for gemensamhetsanlaggningen upplatna omradet utan att det
gallande anlaggningsbeslutet for berérd gemensamhetsanlaggning ompro-
vas. En samfallighetsforening bildas av Lantmateriet och ar en juridisk per-
son och en demokratisk organisation med godkanda stadgar och styrs av la-
gen om forvaltning av samfalligheter. Fattade beslut galler aven om inte
alla ar 6verens. Besluten kan 6verklagas till mark- och miljddomstolen.

Om det inte bildas en samfallighetsforening sker forvaltningen av gemen-
samhetsanlaggningen genom s.k. delagarforvaltning, vilket innebar att alla
deltagare i gemensamhetsanlaggningen maste vara éverens om de beslut
som fattas. Delagarforvaltning ar lampligt om det &r fa delagande fastig-
heter och kostnaderna for drift och underhall ar laga.

Gamla Fagelbrovagens samfallighetsforening och Lillstromsudds vagsamfallig-
het forvaltar de olika gemensamhetsanlédggningarna.

Ledningsréatter
En ledningsratt innebér en réattighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som
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behdvs for att dra fram och anvéanda en ledning eller annan anordning pa den be-
lastade fastigheten. Ledningsratt kan bara upplatas for de typer av ledningar av
allman betydelse som sarskilt angivits i ledningsréttslagen (1973:1144) och kan
bara bildas av Lantmateriet. En ledningsratt medfér en mycket stark rattighet for
ledningshavaren gentemot den fastighetsagare som upplatit utrymme med lednings-
ratt.

Inom planomradet finns ledningsratt 6ver fastigheterna Fagelbro 2:1 och Fagelbro
1:84 (Lr, 0120-09/6.1). Ledningsratten &r till forman for Varmdo kommun.,

Kommunen kommer att ansdka om ledningsrétt for de kommunala vatten-
och spillvattenledningar som anlaggs inom planomradet. Ledningarna kom-
mer att anldggas inom allmén plats, Lokalgata och Naturmark samt inom U-
och E-omrade.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrattsliga konsekvenser som detaljpla-
nen medfor for fastighetsagare och marksamfélligheter inom planomradet.

| Bilaga 2 redovisas de fastighetsréattsliga konsekvenserna som uppkommer
for fastigheter och marksamfalligheter inom planomradet.

Gallande planer

En detaljplan géller till dess att den upphdvs, &ndras eller ersatts och de rét-
tigheter som uppkommit genom planen kan — om den inte upphévs — goras
géllande.

Befintlig bebyggelse

For hela planomradet galler att befintliga byggnader som tillkommit i laga
ordning och som inte dverensstimmer med bestdimmelserna i den nya detalj-
planen ska anses planenliga. Om sadan byggnad helt eller delvis forstors ge-
nom vada far ny byggnad ateruppforas om inte byggnadens volym eller va-
ningsantal 6kas.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Kommunen &r huvudman for vatten- och spillvattennétet, vilket innebar att kom-
munen bygger ut samt ansvarar for de vatten- och spillvattenledningar, pumpstat-
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ioner med mera som behdvs inom verksamhetsomradet, fram till varje forbindelse-
punkt. Forbindelsepunkten &r den punkt dar fastighetsagarens ledningar ansluts till
det kommunala vatten- och spillvattennatet. | normalfall ligger férbindelsepunkten
0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Inom fastighet pa kvartersmark ansvarar fastig-
hetségaren for respektive ledningar.

Vatten- och spillvattenledningar kommer att dras i allmén plats Lokalgata
och Natur. Systemet baserar sig pa LTA-teknik, dvs. lagtrycksavlopp.

Forutsattningar for brandvattenforsérjning

Idag finns inget brandvattensystem inom planomradet. Ett sa kallat alternativt
brandvattensystem kommer att tillampas inom planomradet. Det innebar att
relativt fa brandposter kommer att anlaggas och att brandférsvaret i forsta
hand forvantas kunna slacka med det vatten man har med sig i tankbilen. Ett
sa kallat konventionellt brandvattensystem innebér kortare avstand mellan
brandposter och anvands framforallt i centrumomraden och/eller omraden
med flerbostadshus. Brandposter placeras i samrad med Stockholms Brand-
forsvar i samband med projekteringen av vatten- och spillvattennétet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har upprattats av Bjerking 2017, akthummer 17U32092. Ut-
redningen visar kritiska punkter i omradet och forslag pa atgarder for att hantera
dagvattenfloden. En kompletterande utredning specifikt for handelsplatsen har ut-
forts i borjan av 2018. | denna har rekommenderats atgarder for att minska avrin-
ningen till utredningsomradet, eftersom omradets mark ar fororenad och det darfor
inte &r lampligt att dagvatten infiltreras i marken dér.

En generell bestammelse har darfor inforts for hela planomradet, som stadgar att
dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) pa den egna fastigheten i enlighet med
kommunens dagvattenpolicy. Hardgjord yta inom fastigheten far utgéra maximalt
18 % av totalarean.

Instangda omraden ar viktiga for aterbildande av grundvatten, dessa ytor ska
bevaras. De instangda omradena ar dock inte lampliga att bebygga och har
med anledning av detta planlagts med prickmark. Fér mer information, se
avsnitt yt- och grundvatten samt hydrologi och dagvatten ovan.

El

Vattenfall har befintliga ledningar inom planomradet. Luftledningar som ligger
inom allmén plats kommer att markforlaggas. Pa kvartersmark behalls luftledning-
arna.
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Inom planomradet planlaggas fyra E-omraden for nétstationer.

Tele/fibernat
Skanova har befintliga ledningar inom planomradet.

Inget E- eller U-omrade behover planldaggas for Skanova.

For anslutning till elnat och telen&t ska kontakt tas med respektive ansvarigt bolag,
se mer information under rubriken Ansvarsfordelning/EIforsorjning, tele- och fi-
bernat.

Om exploatering sker enligt planforslaget kan det bli aktuellt med flytt- och even-
tuellt samférlaggning av ledningar i mark i samband med utbyggnaden av vatten-
och spillvattennéatet. Innan markarbeten utfors bor i forekommande fall kabelutsatt-
ning bestallas fran Vattenfall Eldistribution AB och Skanova AB. Respektive fore-
tag ansvarar for om- och tillbyggnad av sitt nat inom planomradet.

Avfall

| dagslaget sker hamtning av avfall i separata kérl vid respektive fastighet. Planen
ger mojlighet for vaghallarna att anordna vandytor for sopbil och annan nyttotrafik.
Enligt Varmdo kommuns tekniska handbok for renhallningsavdelningen, far sopbil
inte hindra trafiken under hamtning

Sopuppsamlingsplats mojliggors pa fem olika stallen inom planomradet. Se avsnitt
TEKNISK FORSORJINING ovan fér mer information.

Véagar

En uppgradering av infrastrukturen kommer genom planldggningen att moj-
liggoras s som anlaggande av vandplatser och breddning av végar.

Végarna i omradet ska ha en standard som sakerstaller att sopbilar, utryckningsfor-
don och fordon for snéhantering och halkbekampning kan réra sig i omradet.

For mer information om végstandard, se avsnitt GATOR OCH TRAFIK
ovan.

EKONOMISKA FRAGOR

Finansiering av planarbete
Véardeokning till foljd av planen
Utokad byggréatt samt anslutning till det kommunala vatten- och spillvattennétet
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forvantas medfora en vardeokning for bostadsfastigheterna inom planomradet.

Ersattning

Fragan om ersattning for upplatelse av mark till gemensamhetsanlaggning och led-
ningsratt hanteras i Lantmateriets respektive beslut utifran utford vardering. Be-
rérda sakagare kan ocksa komma odverens om ersattning som laggs till grund for
Lantmaéteriets beslut.

Kommunen kommer att betala erséttning till respektive fastighetsdgare/marksam-
fallighet for upplatelse av ledningsratt for kommunala vatten- och spillvattenled-
ningar.

Ratt till ersattning kan eventuellt bli aktuellt for fastigheter som i planen ges skydds-
bestdammelse/rivningsforbud (g/r i plankartan). L&s mer i Bilaga 2, Fastighetskon-
sekvenstabell for vilka fastigheter som berérs. Talan om erséttning for bestdmmel-
sen ska vackas inom tva ar fran den dag da beslut som talan grundas pa vann laga
kraft. En talan far dock vackas senare om skadan inte rimligen kunde férutses inom
tvaarsperioden. Ersattningsanspraket ska inkomma till Varmdé kommuns planen-
het.

Forrattningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med forrattning hos Lantmateriet, t.ex.
vid avstyckning och omprdvning av gemensamhetsanldggning hanteras i Lantmé-
teriets beslut.

Lillstromsudds vagsamfallighet och Gamla Fagelbrovagens samfallighetsforening
ansvarar for att anséka om och bekosta, genom andelstal som beslutas av Lantmé-
teriet, forrattningar fér omprévning av de gemensamhetsanlaggningar de forvaltar.

Varmdo kommun ansvarar for att anséka om och bekosta forréattning for lednings-
ratt for kommunala vatten- och spillvattenledningar inom planomradet.

Respektive fastighetségare ansvarar for forrattningskostnader i samband med fas-
tighetsbildning av de omraden som i planen medges avstyckning.

Respektive natégare ansvarar for att bekosta forrattning for ledningsratt for respek-
tives ledningar inom planomradet.

Anléaggande, drift och underhall
Allman plats, enskilt huvudmannaskap

Kostnaden for anlaggande, drift och underhall bekostas av boende enligt anlagg-
ningsbeslut.
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Kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anlaggningsatgarder, drift och underhall bekostas av re-
spektive fastighetsagare.

Vatten och spillvatten

Anlaggande, drift och underhall av de kommunala vatten- och spillvattenledning-
arna inom allmén platsmark och u-omrade bekostas av kommunen.

Respektive fastighetsagare star for kostnaden for framdragning av servisledningar
inom kvartersmark, upprattande av forbindelsepunkt for respektive fastighet samt
drift och underhallskostnader for dessa.

Dagvatten

Kostnader hanforda till anldggande, drift och underhall av dagvattensystem for av-
ledande av dagvatten fran allméan plats star Ryttinge vagsamfallighet for, genom
andelstal som beslutas av Lantmateriet.

Inom den egna fastigheten ar det fastighetsagarens ansvar att ta hand om dagvattnet.
Respektive fastighetségare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift och
underhall av samtliga anlaggningar pa den egna fastigheten, t.ex. dagvattenmaga-
sin, diken och dagvattenledningar. Se vidare i dagvattenutredning (Bjerking 2017)
om forslag pa utbyggnad och omhéandertagande av dagvatten.

Elforsorjning, telenéat, fibernat
Respektive natdgare betalar for anldggande, drift och underhall av ledningar.

Vagar och gronomraden

Fastighetsdgarna inom omradet ska, genom sitt deltagande i gemensamhetsan-
laggningar, bekosta de dtgarder som berér gemensamhetsanlaggningen. Gemen-
samhetsanlédggningarna kommer att behdva omprévas av Lantmateriet for att moj-
liggora vagbreddning, utbyggnad av foreslagna vagar, vandplaner, utdkning av
naturmarksomraden med mera. Nar en gemensamhetsanlaggning omprovas forde-
las kostnaderna mellan de fastigheter som har nytta av anlaggningen. Kostnaderna
utgors bland annat av utférandekostnader, ersattningar for ianspraktagande av
mark och forrattningskostnader. Genom de andelstal som faststalls bestdms hur
kostnader for utférande och drift ska fordelas.

Fastighetséagare som har tillfart som inte ingar i det gemensamma vagnatet svarar
sjélva for kostnader vad avser anldggande och drift av den privata végen.

Avgifter

Bygglovavgift
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Bygglovsavgiften betalas av den som anséker om bygglov for att utnyttja den bygg-
ratt som medges i detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for beslut om
lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen. Grunderna for hur avgifterna ska
berdknas ska anges i en taxa som beslutas av kommunfullmaktige. Den taxa som
galler varje ar finns tillganglig pa kommunens hemsida. Den taxa som avgiften ba-
seras pa ar den gallande taxan det ar da handlaggning av bygglovsarendet paborjas.

Planavgift

Kommunen far ta ut planavgifter for att tadcka kostnader for att uppratta eller dndra
detaljplaner eller omradesbestammelser. Generellt galler att planavgiften debiteras
fastighetsagare inom planomradet efter att de beviljats bygglov. Den vid varije till-
falle gallande taxan finns tillganglig pA kommunens webbplats.

VA-anlaggningsavgift

Kommunen tar ut en anlédggningsavgift av respektive fastighetsagare for framdrag-
ning av servisledningar samt upprattande av forbindelsepunkt enligt VA-taxan for
Varmdoé kommuns allménna vatten- och avloppsanlaggning. Avgifter enligt denna
taxa tas ut for att tdcka de nédvéandiga kostnaderna for Varmdo kommuns allménna
vatten- och avloppsanléaggning. Avgifter enligt denna taxa ska betalas av agare till
fastigheter inom anlaggningens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrdder nar kommunen har upprattat forbindelsepunkter och
informerat fastighetsdgaren om denna. Den vid varje tillfélle géllande taxan finns
tillganglig pa kommunens webbplats.

Elforsorjning, telenét, fibernat

Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och tele-
nat.

Avgifter for miljétillsyn
Kommunen tar ut avgifter for anmélan och anstkan enligt miljobalken samt for

strandskyddsdispens. Den vid varje tillfalle gallande taxa finns tillganglig pa kom-
munens webbplats.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
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Miljokonsekvenser

Planlaggningen har anpassats sa att risker orsakade av klimatférandringar minime-
ras. Omraden som inte ska bebyggas pa grund av éversvamningsrisk, skredrisk eller
andra klimatrelaterade orsaker har markts ut pa erforderligt satt pa plankartan.

Sociala konsekvenser

Samrad om ny detaljplan och dialog med de boende kommer att genomforas
under 2018.

De boende far genom planlaggningen mojlighet att ansluta till vatten och
spillvatten.

| enlighet med dversiktsplan 2011 kommer fastigheternas nyttjandegrad be-
gransas sa att omradets karaktar bevaras och fortatning undviks. Bestam-
melser for att skydda véardefull bebyggd miljo fran forvanskning kommer in-
foras dar sa kravs for att sakerstalla en god orientering i tid och rum genom
att bevara historiska samband och referenser.

Kommunen har inom planarbetet sékerstallt att allmanna platser sa som till-
exempel badplatser och strandomraden ér tillgangliga, dar sa ar majligt.

Tillgang till atervinningscentral kommer sékerstallas.

Planen kommer mojliggora for vaghallarna att skapa sékra trafikmiljoer som
ocksa sakerstaller framkomlighet och vandningsmajligheter for renhall-
ningsfordon.

Konsekvenser for barn

Samrad om ny detaljplan och dialog med de boende kommer att genomforas
under 2018. Forvaltningen menar att foreslagen detaljplan beddéms att er-
bjuda ett attraktivt boende fér barnfamiljer, bl.a. med tillgang till kvalitets-
kontrollerat dricksvatten och miljoriktigt omhéndertagande av avlopp.

Planen sékerstaller bevarande av vardefulla kulturmiljoer och naturomraden
vilket sakerstaller samtliga boendes tillgang till dessa.

Trafikutredningen som féretas i samband med planarbetet kommer att se
Over samtliga trafikmiljoer for att bland annat sékerstélla god sikt och sakra
utfarter. Trafiksédkerheten utreds och planering med fokus att mojliggora
sikra skolvagar foretas, i enlighet med Op 2011.
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Fastighetskonsekvenser

Se Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser ovan.

Omradet bestar totalt av 117 fastigheter, av vilka 51 bebos permanent. | dagslaget
ar 137 personer mantalsskrivna i omradet. Vid fullt permanentboende, efter den
aktuella detaljplanens genomforande och med bibehallen fastighetsindelning, be-
doms ca 290 personer bo permanent i det aktuella omradet. Om Attefallsreglerna
utnyttjas fullt ut och ytterligare en bostad anordnas i befintlig huvudbyggnad och
ett sa kallat Attefallshus uppfors genereras ytterligare omkring 200 hushall. Vid
fullt utnyttjade Attefallsregler bedoms ca 1 000 personer bo i planomradet.

Planlaggning innebar att tydliga och tillforlitliga bestammelser avseende ny-
och tillbyggnader uppréttas. Detta innebér bland annat att &ven mark som
inte ar lamplig att bebyggas marks ut for att sakerstalla goda boendemiljoer
och livsvillkor. Aven avstand till histgard och betesmark kommer att beak-
tas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Samradsforslaget har utarbetats av:
Anna Fredriksson, Planarkitekt

Clas-Goran Herrgard, Exploateringsingenjor
Katharina Wollin, VA ingenjor

Pauline Carlborg, VA ingenjor

Tomas Helenius, VA ingenjor

Lenore Weibull, Kommunantikvarie

Susanna Eschricht, Kulturmiljéansvarig, planenheten
Viveca Jansson, Kommunekolog

Patrik Stenberg, Oversiktsplaneenheten

Andreas Dahlberg, Trafikplanerare

Varmdo 2018-10-12
SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Fredrik Cavallin Anna Fredriksson
Planchef Projektledare/Planarkitekt
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