PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

Granser

- e— — Planomradesgrans

—_—— — Anvandningsgrans

—_——————— Egenskapsgréans
+ Administrativ gréns

—_———t - Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

| GANG | Gang

] CYKEL | cykel

Anvandning av allman platsmark med enskilt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 8 § punkt 2)

| GATA, | Lokalgata

| GATA. |  Gata avsedd framst for gangtrafik

| CYKEL | cykel

[ PARK | Park

[ NATUR | Natur

Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

] B, ] Bostader

[ BL |  Bostader och djurhalining

] B, ] Bost_ijider och verksamheter som inte &r stérande fér omgivande
bostader

l E I Tekniska anlaggingar

I G I Sjémack
Detaljhandel

Detaljhandel och restaurang

Besodksanlaggingar

X

<

Smabatshamn

Anvandning av vattenomrade (PBL 4 kap 5 § punkt
3)

[ Wi

Oppen vatten dér en brygga for gasthamn, kiosk,
latrintémningsstation och sjomack far anlaggas. Bryggan far uppta
maximalt 415 kvadratmeter och far uppgéras med en maximal
bredd om 4,5 meter och en maximal langd om 115 meter.

I W, I Oppen vatten och vatten med mindre anlaggingar dar karaktaren av
Oppet vatten avses bibehallas

I W, I Oppet vatten dar nio bryggor far anléggas. Varje brygga far uppta
maximalt 15 kvadratmeter och far uppféras med en maximal bredd
om 2,5 meter och en maximal langd om 6 meter

I W, I Oppgt vatten dar fem bryggor far anléggas. Varje bryggg far uppta
maximalt 15 kvadratmeter och far uppféras med en maximal bredd
om 2,5 meter och en maximal langd om 6 meter

I W, I Oppet vatten dar tva bryggor far anléggas. Varje brygga far uppta
maximalt 15 kvadratmeter och far uppféras med en maximal bredd
om 2,5 meter och en maximal 1angd om 6 meter.

l W I Oppet vatten dar en badbrygga far anlédggas. Bryggan far uppta
maximalt 15 kvadratmeter och far uppféras med en maximal bredd
om 2,5 meter och en maximal 1angd om 6 meter.

Egenskapsbestammelser for utformning av allman
platsmark med enskilt huvudmannaskap

Ny Sarskilt vardefullt trad. Ingen avverkning eller annan paverkan far
ske. Marklov for fallning far ges endast om det finns risk for
méanniskor och egendom. Aterplantering ska ske med likvéardig art
med en minsta stamdiameter om 12 centimeter 1,3 meter ovan
mark.

Ns Klunga av sarskilt vardefulla trad. Ingen avverkning eller annan
paverkan far ske. Marklov for fallning far ges endast om det finns
risk fér manniskor och egendom. Aterplantering ska ske med
likvardig art med en minsta stamdiameter om 12 centimeter 1,3
meter ovan mark

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e0,3 Hogsta exploateringsgrad. Maximalt 30% av fastighetsarean far
bebyggas.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

(=] Fastighet med kulturhistorisk vardefull byggnad. Utéver

huvudbyggnad far en komplementbostad uppforas. Storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad ar ursprunglig byggnadsarea.
Storsta byggnadsarea for komplementbostad ar 140 m? i en vaning
Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad &r 50 m* per
fastighet (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e: Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.
Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 160 m* i en vaning.
Storsta yta for komplementbyggnad ar 50 m? per fastighet. (PBL 4
kap 11 § punkt 1)
Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.

€s Storsta totala byggnadsarea fér huvudbyggnad ar 280 m’i en
vaning.

Stdrsta byggnadsarea for komplementbyggnad &r 80 m?, (ej enskild

storre an 55 m? per fastighet. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e, Maximalt tva huvudbyggnader per fastighet.
Storsta totala byggnadsarea for huvudbyggnader ar 220 m? i tva
vaningar.
Storsta totala byggnadsarea for komplementbyggnad ar 80 m? per
fastighet (ej enskild stérre an 50 m?). (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e, Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.
Stérsta byggnadsarea fér huvudbyggnad &r 110 m? i tva vaningar.
Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad &r 80 m* per
fastighet, (ej enskild storre an 50 m?) (PBL 4 kap 11 § punkt 1)
Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.

€ Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 190 m* i tva vaningar.
Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad &r 80 m? per
fastighet, (ej enskild stérre an 50 m?) (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e, Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.
Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 190 m? i en vaning.
Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad &r 50 m? per
fastighet, (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.
Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 90 m? i en vaning.
Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 50 m? per

fastighet, (PBL 4 kap 11 § punkt 1)
Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 160 m” i en vaning.
Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad &r 80 m? per
fastighe, (ej enskild stérre &n 50m?), (PBL 4 kap 11 § punkt 1)
Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.

Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad ar 160 m? i en vaning.
Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 150 m?, (ej
enskild storre an 90 m?. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

€g

Takvinkel - Intervall mellan stérsta och minsta takvinkel ar 23 - 35 grader om inte annat anges i

planen (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Takvinkel - storsta takvinkel (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §
90-00 punkt 1)

Dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) pa egen fastighet i enlighet med kommunens

dagvattenpolicy. Hardgjord yta inom fastigheten far utgéra maximalt 18% av totalarean (PBL 4

kap 10 § och 13 §)
Lagsta niva i underkant av grundlaggning ar +2,7 meter enligt RH 2000, med héansyn till
Oversvamningsrisk (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Byggnader ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot allman plats. (PBL 4 kap 16§
punkt 1)
Vind far inte inredas (PBL 4 kap 168§)

d0000 Fastighetsstorlek - minsta fastighetsstorlek (PBL 4 kap 18 § forsta
stycket)

Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och vegetation och
placeras sa att markingrepp minimeras. Nivaskillnader vid grundlaggning ska tas upp genom
en helgjuten sockel. Sockel far anordnas utéver tillaten hégsta byggnadshojd (PBL 4 kap 16 §
punkt 1)

Endast friliggande enbostadshus i en vaning om inte annat anges i planen.

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 3,5 meter, om inte annat anges i planen.
Hogsta byggnadshojd for komplementbostad ar 3,5 meter.

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad ar 3,0 meter, (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fril Endast friliggande enbostadshus i tva vaningar
@ Hogsta byggnadshéjd
f; Fasader ska vara av trapanel och malad i naturnara toner, ex. brunt,

rétt, gront. Vita fasader ar inte tillatna. Detaljer far utféras i ljus kuldr
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b+ Fasad mot vag 222 ska utforas i brandteknisk klass EI30. (PBL 4
kap 16 § punkt 1)

b, Friskluftsintag ska endast ske fran den sida som vetter bort fran vag
222 (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

bs Entré till bostadshus ska mynna bort fran vag 222, alternativt ska

minst en utrymningsvag finnas i riktning bort fran vag 222 (PBL 4
kap 16 § punkt 1)

b Ljuddéampande material ska anvandas i fasad mot vag 222 (PBL 4
kap 16 § punkt 1)
n Sarskilt vardefullt trad. Ingen avverkning eller annan paverkan far

ske. Marklov for fallning far ges endast om det finns risk for
manniskor och egendom. Aterplantering ska ske med likvérdig art
med en minsta stamdiameter om 12 centimeter 1,3 meter ovan
mark. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

n; Marken ska utgdras av hardgjord yta till dess att marféroreningar
avhjalpts. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
Ns Marken far inte hardgoéras (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Vid nybyggnation ska byggnader med takytor storre an 25 kvadratmeter anslutas till
stenkista/stenkistor eller motsvarande dagvattenfordréjande anlaggningar inom fastigheten,
med en 1dmplig lagringsvolym specifikt berdknad utifran takytornas storlek.
Avrinningskoefficienten far inte 6ka. Se detaljplanens dagvattenutredning (PBL 4 kap 10 § och

138)

ki Kulturhistorisk vardefull byggnad. Underhall och andring av exterior
far inte forvanska byggnadens kulturhistoriska varde. Atgarder
betraffande utseende, fargsattning och kvalitet ska valjas i
overenstammelse med originalutférande eller i ett utférande som ar
typiskt for byggnadens tillkomsttid (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

r Rivningsforbud (PBL 4 kap 16 § punkt 4)

m Om ekvivalent ljudniva utanfor bostadens fasad éverskrider 55dBA
ska minst halften av bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad
sida. Fasad mot ljuddédmpad sida ska ha ekvivalent ljudniva om
hégst 55 dBA samt maximal ljudniva nattetid om hégst 70 dBA
maximal ljudniva (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m; Bullerddmpande plank far uppféras i anslutning till uteplats, upp till
2,5 meter 6ver markens niva till en maximal langd om totalt 15
meter

(PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)
ms Marken ska utformas sa att eventuellt lackage av brandfarlig vatska

ej kan samlas och bilda en stérre pol
(PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

P_ - - 0= —q Utfartsférbud (PBL 4 kap 9 §)

}, P ] Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad placeras
(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
[ . .. . l Prickmark - marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 §

punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Kommunalt huvudmannaskap géller for gang och cykelvag langs med vag 222. Enskilt
huvudmannaskap galler for resterande allmanna platser
(PBL4 kap 7 §)

Genomfoérandetiden for allman plats ar fem ar efter den dag planen vinner laga kraft.
Genomférandetiden for B- och W- omraden &r fem &r och borjar galla tva ar efter den dag
planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

Marklov kravs foér schaktning, fyllning och sprangning som paverkar tomtens héjdlage med mer
an 0,5 m. Stédmurar ska undvikas. Vid andring av markniva ska marken ansluta féljsamt mot
omgivande fastigheter, lutningen far inte 6verstiga 1:2. Vid marklov skall hansyn tas till
dagvattenhantering, kulturmiljé och naturvarden (PBL 4 kap 15 §)

Marklov kravs for fallning av trdd med en stdrre stamdiameter &n 30 centimeter, matt 1,3 meter

6ver mark. Marklov far ges for atgarder som gynnar natur och kulturmiljdvarden. (PBL 4 kap 14§)

For byggnader med k-bestdmmelser galler utdkad lovplikt fér fasadandring, omféargning och byte
av taktackningsmaterial (PBL 4 kap 14§)

Komplementbyggnader far ej inredas som bostadshus i inlighet med PBL 4 kap 11 § punkt 1.
(PBL 4 kap 14 §)

a Upphévande av strandskydd (PBL 4 kap 17 §)

a Bygglov far ej medges innan markféroreningar avhjalpts i tillracklig
utstrackning och marken uppfyller kraven for kanslig
markanvandning enligt naturvardsverkets riktlinjer i rapport 5976
(PBL 4 kap 14 §)

as Byggnader ska grundlaggas med underkant av grundkonstruktion
ovanfér 2,7 meter i héjdsystemet RH2000. Vid markutfylinad ska
marken ansluta féljsamt mot omgivande mark och fastigheter,
lutningen far ej dverstiga 1:2. Stédmurar skall undvikas. (PBL 4 kap

14 §)

g Gemensamhetsanlaggningar - Omrade eller utrymme som
reserveras for att ge utrymme fér en gemensamhetsanlaggning
(PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara
tillganglig for allméannyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

ILLUSTRATION
— — ) — — Konnektionslinje

— e o lllustrationlinje, ljudniva 55 - 60 dbA, 2 meter ovan markniva

lllustrationlinje, stig

3 meter ovan medelmarknivan

bad, stig med mera Illustrationstext
\:) Skyddsvart trad
INFORMATION:

Byggnader med ett kulturhistoriskt varde finns beskriven per fastighet i bilagan; Kulturhistorisk
bebyggelseinventering, Stromma S5. Beskrivning och karaktarsdrag for respektive byggnad
ska vara vagledande vid bygglovsprévning (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Strandskyddsdispens kravs for atgarder inom strandskyddat omrade.

Anmalan om vattenverksamhet kréavs for atgarder i vatmark eller vattenomraden.
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TECKENFORKLARING
GRUNDKARTA

Plangréans géllande planer
Anvandningsgrans gallande planer

Egenskapsgrans gallande planer

Traktgrans
— — — — —— Fastighetsgrans

Grans for rattighet/servitut
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= Ovrig byggnad
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S Stig
——7 7 Staket
—— v Stdédmur
—=~— Hack
Dike
v Nivakurvor

FAGELBRO Fastighetsbeteckning
+ X=6576800 Koordinatangivelse
Lro12000/92.1  Rattighetstext
Berg i dagen
Barrskog
Aker
v Ang
o Lévskog
Lovtrad
Brunn
W Karr
Elstolpe
® Kraftledningsstolpe
Flaggstang
Grindstolpe

GRUNDKARTA
Kartbeteckningar enligt HMK-KA 2.2.6.1
Koordinat och rﬂ'ektionssystem:

Sweref 99180 0jdsystem RH2000

Aktualitet: . . .
Detaljinformation, datum for inméatning/faltkontroll:
2018-12-12

Fastighetsinformation och
aktualitetsdatum i fastighetsregister:
2018-12-12

Grundkartan senast reviderad:
2018-12-18

Grundkartan upprattad av
firma: Metria AB

namn: |[da Johansson

Skala 1:1000
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