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PLANPROCESSEN

For denna plan tillampas plan- och bygglagen (2010:900, t.o.m. SFS
2019:412) med uttkat forfarande.

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat samradsskede. Efter samradet ska
kommunen ta stéllning till de inkomna synpunkterna och eventuella forslag
till revideringar i en samradsredogdrelse. Darefter ska planforslaget ut pa
granskning.

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

BAKGRUND

Enligt kommunens 6versiktsplan for 2012 - 2035 ingar omradet Fagerdala i
ett sa kallat prioriterat forandringsomrade (PFO-omrade) som ska
planldggas. Det innebér bland annat att kommunalt vatten- och
avloppssystem (VA) ska byggas ut i omradet och att se 6ver byggratternas
storlekar.
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Figur 1: Oversiktskarta éver planomrédets lokalisering.

Fagerdala ar en del av PFO 19 som planlaggs i sju olika delomraden. Hela
det sammanlagda omradet innehaller cirka 850 fastigheter. De dvriga
detaljplanerna kommer starta successivt vilket gor att planarbete for flera
detaljplaner kommer att paga parallellt i omradet.

Start-PM togs i KSPU 2019-05-07.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen for Fagerdala ar att mojliggora ett permanentboende
genomstorre byggratter pa befintliga fastigheter. Planen syftar samtidigt till
att bevara denbefintliga karaktdren med stora tomter och bostadshus som &r
val inpassade i den naturligt kuperade terrangen. Den ska dven bibehalla
gronstrukturen i omradet och bevara kultur- och naturvarden. Vidare ska de
i detaljplanen planlagda vagomradena vara tillrackligt stora for de
servicefordon som behover trafikera ett permanentbebott omrade.

Parallellt med planarbetet utfors dven planeringen for utbyggnad
av kommunaltvatten- och avloppsnét i omradet. Detta syftar till
att forbattra Ostersjons ekologiska och kemiska status och for att
sakra god vattenforsorjning till kommunens invanare nar omradet
omvandlas fér permanentboende.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planen beddéms inte medge sadan markanvandning att nagra
miljokvalitetsnormer 6verskrids varfor detaljplanen far anses vara forenlig
med 3, 4 och 5 kapitlet MB. Se Undersokning av betydande miljopaverkan,
2020-03-30.
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PLANDATA

Lage och avgransning

Fagerdala ligger pé dstra sidan av Varmdélandet langs med Fagerdalavagen
(vag 667). Narmaste centrum ar Hemmesta som ligger ungefér 8 km
vasterut.
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Figur 2: Oversiktskarta éver PFO 19 med de sju delomréden som ska detaljplaneldggas.

Areal och markagoforhdllanden

Planomradet ar ungefar 68 ha stort. Inom planomradet finns det 116
fastigheter som dgs av privata fastighetsagare samt Fagerdala samféllighet.
All mark inom planomradet ar enskilt agd.
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Figur 3: Planomrddet markerat med réd linje.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap. 10 8 plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid
planering och planlaggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken (MB).
Planforslaget bedoms inte innebéara att nagra gallande miljokvalitetsnormer
overskrids. Se mer under " HYDROLOGI, VATTEN OCH
OVERSVAMNINGSRISK’ och "BULLER’.

Enligt Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund riskerar inte MKN for
luft att 6verskridas nagonstans pa Varmdo.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av riksintresse for det rorliga friluftslivet och for
hogexploaterad kust enlig miljobalken 4 kap. 2 och 4 8.

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN FOR STOCKHOLM 2050

| Stockholmsregionens strategiska utvecklingsplan RUFS 2050 &r
planomradet utpekat som Landsbygd, Skargard med Befintlig bebyggelse.
Riktlinjerna i RUFS 2050 ar att ny bebyggelse pa landsbygd och i
skargardsomraden ska placeras i anknytning till redan befintlig bebyggelse
och att den ska bidra till att hallbara tekniska forsorjningssystem kan
uppnas.

OVERSIKTSPLAN

Planomradet PFO B7 Fagerdala ar i kommunens oversiktsplan for 2012-
2030 utpekat som en del av det prioriterade férandringsomradet (PFO-19)
for Alvsala, Fagerdala och Bullandd som ska planlaggas med stérre
byggrétter och byggas ut med kommunala vatten- och avloppsledningar.

KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT

Kommunstyrelsen godkande Allméant Start-PM for Bullandd, Fagerdala,
Alvsala och Bjorkvik, den 3 december 2014 § 197. Detta start-PM ligger till
grund for de detaljplaner som ska tas fram inom PFO 19.

Start-PM for detaljplan for PFO B7 Fagerdala godké&ndes av
kommunstyrelsens planutskott den 2019-05-07.
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UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En undersokning om betydande miljépaverkan har gjorts, 2020-10-19, och
detaljplanen antas inte ha en sadan betydande miljopaverkan att en
miljokonsekvensbeskrivning behtover upprattas. Detta motiveras av att
miljopaverkan inte bedoms vara sadan att den inte pa ett enkelt séatt kan 6verblickas
och atgardas, eller dar osdkerheten om planens miljoeffekter ar stora och komplexa.
Planavdelningen bedémer darfor att en miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken inte beh6ver upprattas.
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DETALIPLANENS FORUTSATTNINGAR &
FORANDRINGAR

NATUR OCH REKREATION

Forutsattningar

Planomradet utgors av en for Varmdo karakteristiskt smaskaligt och
variationsrikt sprickdallandskap. I vast angransar planomradet till
skogsmark som ar del av den regional gronstrukturen Nacka-Varmdo kilen
(RUFS 2050). Inom planomradet finns enbart mindre skogspartier som
utgors av blandskog, hallmarksskog och triviallovskog. | dalgangarna finns
rester av fordetta odlingsmark i form av kultiverad grasmark (Varmdo
kommun, 2017. Tomter med byggelse finns utsprid 6ver planomradet.

En landskapsanalys har tagits fram for hela PFO 19 (V&rmdd kommun,
2017) dar omrades natur- och kulturmiljo, landskapskaraktar och
rekreationsvérden har kartlagts.
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Figur 4. Naturtyper i omrddet: Kartan Gskddliggér placering och utbredning av de olika naturtyperna
Kartan baseras pd en landkapsanalys som har tagits fram fér hela PFO 19.

Hallar/hed- och rismark Kultiverad grasmark

Skyddsvard natur

Ingen naturvardesinventering har genomforts inom planomradet.

Stora delar av planomradet ligger inom en regional vardetrakt for ek.
Stockholms l&n och darmed dven Varmdo kommun har sérskilt ansvar for
att uppratthalla den biologiska mangfalden knuten till ek- och tallmiljoer.
De vardefulla ekmiljoerna hyser bada héga naturvarden och &r ett viktig
viktigt kulturarv. Eken &r en viktig vérd for nastan 900 arter, varav néstan
300 rodlistade, och ytterligen néstan 900 arter nyttar dem. Tallmiljéerna hor
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till 1&nets skogliga ansvarsmiljoer. Tallen &r en viktig vard for omkring 920
arter, varav 245 rodlistade, och ytterligare 530 arter nyttjar dem (Sundberg
m. fl. 2019). Sérskild vardefulla ar grova solbelysta ekar och tallar. Aven
asp som &r en viktig vard for nastan 630 arter, varav narmare 140 rodlistade
(Sundberg m. fl. 2019) spelar en viktig roll fér den biologiska mangfalden
inte minst for manga fagelarter som bygger sina bon och hittar foda i grova
aspar.

Omradet kring Fagerdal gard utgors av en av lansstyrelse utpekade
skyddsvarda tradmiljoer. Aven utanfor detta utpekade tradmiljo finns flera
andra skyddsvarda trad, framst ek och tall inom planomradet. Dessa har
matts i september 2020 pa kvartersmark. Gamla och grova trad &r sarskilt
betydelsefulla for den biologiska mangfalden da de bland annat utgor
viktiga miljoer for tradlevande svampar, mossor och lavar samt ger upphov
till en rik artférekomst av insekter och kan utgér bo-, vilo- och
fodosoksplatser for olika fagelarter. Men dven sa kallade efterfoljare har en
viktig betydelse for att bevara den biologiska mangfalden langsiktigt
eftersom de sékerstélla att det dven i framtiden kommer att finnas gamla
grova tréd.

Fortatning och exploatering i ek- och tallrika tatorter och bostadsomraden &r
ett stort hot mot lanets véardefulla ek- och tallbestand. For att langsiktigt
bevara den biologiska mangfalden knuten till adellov och tall skyddas grova
trad och efterfoljare av dessa tradslag i planen (se nedan).

Dod ved utgor substrat och livsmiljo for manga olika arter bland annat flera
rodlistade och hotade arter. Dod ved &r en bristvara i vart moderna
skogslandskap. For att gynna den biologiska mangfalden ar det darfor
viktigt att 6ka mangd dod ved, bade staende och liggande i landskapet.
Dérfor bor dod ved med en stamdiameter av minst 30 cm l&mnas kvar i
skogen. Farska vindféllen av gran som sammanlagt éverstiger 5
skogskubikmeter inom ett hektar ska dock tas om hand s att
granbarkborren inte kan anvénda virke for att foroka sig i, till exempel
genom barkning.
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Figur 5: Planomrdde ligger inom en regional vdrdetrakt ek och innehdller en skyddsvdrd trédmiljé
samt flera grova ekar (stamdiameter <80 cm) och efterféljare (stamdiameter> 50 cm).
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Skyddade arter

Faglar

Planomrades bedéms innehalla lampliga
livsmiljoer for ett flertal olika fagelarter, dock
har ingen fagelinventering genomforts. Enligt
en GIS-analys som har genomforts av
Ekologigruppen 2021 utgor planomrades
héllmarkstallskogar och barr- och
barrblandskogar lampliga livsmiljoer for
spillkraka (NT) och planomrades l6vrika
skogsomraden ingar i ett vardeomrade for
mindre hackspett (NT). De uppvuxna stora
tradgardarna med grova lovtrad och I6vrika
bryn- och skogsmiljoer utgor &ven lampliga
livsmiljoer for grongdling (Ekologigruppen
2021).

Lagstad skydd

Alla vilda faglar ar skyddad enligt 4 §
artskyddsforordningen. Skydd enligt 4 §
innebar att det ar forbjudet att:

1. avsiktligt fanga eller doda vilda
faglar,

2. avsiktligt forstora eller skada vilda
faglars bon eller agg eller bortféra
sadana faglars bon,

3. samla in vilda faglars &gg, aven om
de ar tomma, och

4. avsiktligt stora vilda faglar, sarskilt
under deras hécknings- och
uppfédningsperiod, om inte stdrningen
saknar betydelse for att

a) bibehalla populationen av fagelarten
pa en tillfredsstallande niva, sarskilt
utifran ekologiska, vetenskapliga och
kulturella behov, eller

b) ateruppratta populationen till den
nivan.

12
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Figur 6: Oversikt éver lémpliga livsmilider fér gréngéling inom planomrédet.

Hasselsnok

Enligt en spridningsanalys
som Calluna har genomfort
2020 finns flera lampliga
platser for vila och
reproduktion foér hasselsnok
inom planomradet. Enligt
analysen ar livsmiljoer del av
ett stort habitatnatverk som
stracker sig och langt
vasterut pa Varmdolandet
och hyser enligt analysen 324
livsmiljoomraden med en
total areal pa 420 ha.
Natverket bedéms dérmed
kunna hysa en lokal

Lagstadgat skydd

Alla svenska arter av reptiler och groddjur &r fridlysta
enligt 4 eller 6 8§ artskyddsforordningen.
Hasselsnoken, storre  vattensalamander och
adkergroda & skyddad enligt 4 § i
artskyddsférordningen. Ovriga arter skyddas enligt 6
§ i artskyddsforordningen

Skydd enligt 4 § innebér att det &r férbjudet att:

1. avsiktligt fAnga eller doda djur,

2. avsiktligt stéra djur, sarskilt under djurens
parnings-,  uppfédnings-,  &vervintrings  och
flyttningsperioder,

3. avsiktligt forstdra eller samla in &gg i naturen, och
4, skada eller forstora djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser

Skydd enligt 6 § innebér att det &r forbjudet att:

1. doda, skada, fanga eller pa annat satt samla in
exemplar, och

2. ta bort eller skada agg, rom, larver eller bon.

13
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population med gynnsam bevarandestatus. Fran planomradet har ingen
hasselsnok rapporterats och ingen hasselsnoksinventering har genomforts.

Teckenforklaring N
—— Planomrade || Patagligt .

I Vintervila och reproduktion | | Hég
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Habitatnatverkets barkraft
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Figur 7: Oversikt éver lémpliga platser fér vintervila och reproduktion samt habitatndrverk for
hasselsnok.
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Figur 8: Habitatndtverksanalyserna visar hur livsmiliéerna ér sammanldnkade i ett stort ndtverk som
strdcker 6ver stora delar av dstra Vidrmdolandet.

Groddjur
Genom delar av planomradet l6per ett dike som utgor ett potentiellt

lekvatten for groddjur. Under sommaren uppehaller sig groddjur vanligen i
fuktiga omraden som skogar och vid mindre vattensamlingar. Det gar dock
inte att utesluta att groddjuren nyttjar tomtmark i mer lummiga delar av
bostadsomradet dar det finns beskuggande lovtrad och riklig
markvegetation som kan halla en del fukt. | planomradet finns lampliga
passande dvervintringsmiljoer, bade i form av slanter med sten eller

dod ved pa naturmark, men aven pa tomtmark dar komposter, I6vhogar och
liknande ofta nyttjas. En vanlig padda har rapporterats fran planomradet.
Ingen groddjursinvetering har genomforts av groddjur.

Fladdermaoss

Planomradet ligger inom en viktig
fladdermuslokal med bade hog art- och
individantal (Varmdo 2013). Omradets
fladdermdss har inventerats 2011 i
samband med en storre invertering inom

Lagstadgat skydd

Alla arter av fladdermoss &r i Sverige fredade
enligt 3§ jaktlagen och fridlysta enligt

48 i artskyddsférordningen.

kommunen. Inom planomradet har tre arter observerats; nordisk fladdermus (NT),

vattenfladdermus och dvéargspipistrell.

15
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Rekreation

| planomradet finns gronytor bade inom respektive fastighet och pa allméan
platsmark som kan ge plats for utevistelse. Planomradet har i norr, koppling
till stora natur- och strévomraden. Planomradet hanger samman med
omkringliggande planomradens naturomraden som nas via omradets
vagstruktur. Langst i soder nas strandlinjen via obebyggda strak bade i dster
och vaster. Har finns gemensamma brygganlaggningar for fritidsbatar samt
och badmaojligheter.

Inom planomradet finns en haststall med ridbana och omrades grusvagars
anvands som ridstigar. Djurhallning ses som ett spannande och naturligt
inslag i miljon och bidrar till att halla landskapet ppet genom betande djur.

Forandringar

For att bevara omrades karaktar, naturvarden och 6vriga ekosystemtjanster
bevaras majoriteten av grénomraden som finns inom detaljplanens gréanser
idag och planldggas som NATUR eller PARK. Planforslaget mojliggor
omvandling av en cirka 10 600 m2 stort omrade (Fagerdala 1:59) som idag
utgoérs av grasmark och blandskog till kvartersmark. I anslutning till detta
omrade majliggor planforslaget aven en delning av en stor tomt i (Fagerdal
1:112) som devis utgors av blandskog.

For den mark som planldggs som allman platsmark, NATUR och PARK,
foreslas dessutom en planbestammelse (trad; i plankartan) som anger att
vardefulla tradmiljoer ska bevaras.

Detaljplanen har en utékad lovplikt som sager att marklov krévs for fallning
av trad pa allmén platsmark NATUR och PARK med en stamdiameter
storre an 30 cm pa en hojd av 1,3 meder dver mark (a2 i plankartan) och
marklovet ges om behovet av att félla traden kan styrkas av sakkunnig.
Marklov kravs inte om féllning ske i enlighet med en av kommunen godkant
skotselplan samt vid utbyggnad av allmén vatten- och avloppsledning.
Projektering och genomforande av VA ledningar ska ske i samrad med
kommunekologen for att minimera negativ paverkan pa naturvéarden och
landskapsbild s& langt som majligt.

Aven traden pa kvartersmarken utgor viktiga komponenter av de lokala
spridningssambanden och knutar samman angransande naturomraden.

Traden utgor dven viktiga kulturarv och landskapselement och erbjuder
viktiga ekosystemtjanster som reglering av lokalklimat samt dagvatten.

En avvagning mellan tradens ekologiska vérden och funktion och
maojligheten for fastighetsagarna att utnyttja sin fastighet och byggratt har

16



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr:2019KS/0521

gjorts, varfor bestammelsen pa kvartersmark endast skyddar grovre 16vtrad
och tallar med en stamdiameter pa 50 cm eller stérre matt 1,3 meter ovan
markniva. For dessa trad galler utokad lovplikt (generell planbestammelse i
plankartan). Marklov far endast ges om tradet utgor risk for skador pa
person eller egendom eller tradet behover fallas av naturvardsskal. Marklov
for trad med stamdiameter mindre an 80 cm, matt pa 1,3 m ovan markniva
far dven ges om féllning kravs for uppforandet av huvudbyggnad. Skal for
fallning av trad pa grund av sakerhet eller naturvard ska styrkas av en
arborist eller liknande. Marklovsfragor som ror tradfallning remitteras till
kommunens ekolog. Falls trad ska stammen tas om hand for att gynna fauna
samt aterplantering géras med samma tradslag

Skyddade arter

Faglar

Planforslaget beddms innebéra enbart mindre d&ndring av markanvéandning,
ingen avstyckning i omraden som bedéms utgéra viktiga livsmiljoer for
prioriterades arter medges. Landskapets kontinuerliga ekologiska funktion
for de berorda arterna bedoms kunna upprétthallas.

Med nedan beskriva skyddsatgarder bedoms att det inte finns nagon risk att
utlosa forbud enligt 84 punkterna 1 - 3.

e Under perioden da faglar hackar i omradet bor inga atgarder som kan
doda faglarna goras. Det géller perioden mitten av februari till mitten
av augusti. Det kan vara atgarder som avverkning av trad och buskar
eller markberedning.

e Bulleralstrande arbeten bor inte etableras under perioden 1 april — 31
juli. Bulleralstrande arbeten innefattar till exempel krossning av
bergmassor, lastning och lossning av bergmassor eller annat
materialtransporter med bandtraktor och eller andra liknande
arbetsmoment. Detta hindrar inte att ytterligare atgarder etableras
under perioden, om arbeten med likartad typ av buller har etablerats
fore den 1 april.

e Stdrre anlaggningsarbeten inom det befintliga verksamhetsomradet
paborjas utanfor faglarnas hackséasong.

Hasselsnok

Planférslaget beddéms innebdra enbart mindre &ndring av markanvandning i
omradet. Avstyckningar planférslaget mojliggor paverkar inga lampliga
vilo- eller évervintringsplatser enligt GIS analysen. Nar en tomt ska
avstyckas bor dessa inte ske pa platser som utgor lampliga
hasselsnoksmiljoer. Storleksordning av tillkommande exploateringarna pa
befintliga tomter bedoms ytmassigt som begransat i forhallande till den
totala ytan lampliga livsmiljoer som finns inom nétverket samt sprangning
pa befintliga tomter regleras bedoms landskapets kontinuerliga ekologiska
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funktion uppratthallas och hasselsnokens bevarandestatus inte paverkas av
planens genomférande om nedan forslagna skydds- och
forstarkningsatgarder vidtas.

Om det i samband med exploatering och val av plats for byggnader inte gar
att undvika lampliga livsmiljoer helt maste bade skadebegransande atgarder
samt habitatforstarkande atgarder genomforas for att motverka forlusten av
livsmiljéerna. Om livsmiljoer exploateras behdver de alltsa ersatts med
likvardiga miljoer i nara anslutning till exploateringsomradet, annars
riskerar forbud utlosas enligt artskyddsforordningen. Skyddsatgarderna
maste utféras innan exploateringen paborijas for att kunna sakerstalla att den
kontinuerliga ekologiska funktionen upprétthalls.

Skadebegransande atgarder

e Under byggskedet maste hansyn tas till tillfalliga etableringsytor sa
att dessa inte placeras i miljoer dar det finns hasselsnok.

e Spréngningsarbeten bor ske under perioden oktober till slutet av
februari for att undvika att hasselsnoken skadas eller dodas i sina
sommarvisten.

e Schaktningsarbeten i marker som kan utg6ra évervintringsomraden
for hasselsnok bor genomféras under perioden april till september.

o Attefallshus placeras lampligen pa plintar eller
torpargrundslikanande konstruktion i omraden dar hasselsnoken kan
forvéntas finnas.

Habitatforstarkande atgarder

e Anléagga stenmurar med mojlighet for ormarna att gmma sig i.
Dessa bor ligga i relativt solexponerade lagen men det gor inget om
delar ar nagot mer beskuggade. Plantera lagvaxande buskar pa
solexponerade platser dar ormarna kan séka skydd och sdka foda.

e Spara ytor med naturmark eller partier dar graset far vara hogvaxt.

e Ldgga ut mindre stockar och grenar i hogar dar hasselsnoken gérna
soker skydd.

Groddjur

Planférslaget sakrar diket som utgor ett potentiellt lekvatten som
markreservat for gemensamhetsanlaggning for dike (gz2). Aven l&glanta
fuktiga omraden som kan utgor lampliga sommarmiljoer skyddas med
prickmark. En viss risk finns att nagra potentiella 6vervintringsmiljoer
paverkas vid nybyggnation pa kvartersmark, men den absoluta majoriteten
av marken kommer att kvarstad som idag. Planforslaget bedéms kunna
uppratthaller omrades kontinuerliga ekologiska funktion for groddjur och
artskyddsforbudet beddms inte riskeras utlosas om nedan beskrivna
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skyddsatgarder vidtas.

For att forhindra att groddjur dodas eller skadas i samband med arbeten med
maskiner behover dessa genomforas under en period pa aret da djuren inte
befinner sig i aktuell livsmiljo. Eftersom groddjuren nyttjar olika typer av
miljoer beroende pa arstid behover arbeten anpassas till detta. Eftersom
groddjuren kan nyttja flertalet omraden i planomradet som
overvintringsmiljo behdver schakt och sprangning genomféras under
perioden maj till september nar djuren befinner sig i lek- eller sommarmiljo.
Avverkning av trad kan dock ske under vintern om man kan undvika att
kora tunga maskiner som stér markskikten. I omraden som utgér mojlig
lekmiljo (omrades dike) eller sommarmiljo (exempelvis fuktangar) behéver
arbeten som dikesrensning genomféras under perioden november till mars.
Om 6ppna schakt behdver forekomma under groddjurens aktiva
sommarperiod (1 mars — 30 september) sa behéver de skarmas av med
skyddsbarriarer for att foérhindra att groddjur ramlar ner.

Fladdermdss

Planférslaget bedéms innebdra enbart mindre &ndring av markanvandning i
omradet och inte innebér att fladdermdssens livsmiljoer paverkas om nedan
beskrivna generella hénsyn efterlevs.

Brynmiljéer och de zoner mellan skog och akermark som finns inom
omradet bor sa langt som mojligt bevaras. Dessa ar ofta viktiga
fodosoksomraden for omradets fladdermass.

Strandmiljéerna bor undantas fran exploatering i form av belysta ytor for att
forhindra att barriareffekter uppstar utmed de viktiga strandmiljéerna.
Grasmarker bor tillatas blomma vilket gynnar insektsforekomsterna i
omradet, vilket i sin tur gynnar fladdermdssen. Gatubelysning inom
planomradet bor vara riktat mot marken och utgors av exempelvis LED-
lampor utan kvicksilverkomponent.

Rekreation

Majoriteten av gronomraden som finns inom detaljplanens gréanser idag
bevaras tillganglig och planlaggas som allmanplatsmark NATUR eller
PARK vilket inte paverkar mojligheten for rekreation i omradet.
Strandlinjer kommer dven fortsatt vara tillganglig och strandskyddet bevaras
pa de obebyggda delar av fastigheter langs strandkanten. Badplatser finns
bade pa allman platsmark samt pa kvartersmark.
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STRANDSKYDD

Forutsattningar

| planomradets sodra del rader strandskydd. Bryggorna i omradet har byggts
om och till och det har &ven tillkommit nya bryggor sen strandskyddet
tradde i kraft.

Ett fatal byggnader har tillkommit inom strandskyddat omrade efter 1958.

P -
430 T G

'Figur- 9: Orfofoto frén 1958 6ver planomrddets sédra del.
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Figur 11: Ortofoto fran 2005 éver planomrddets s6dra del och vattenomrdde.

Figur 12: Ortofoto fran 2019 6ver planomrddets sodra del och vattenomrdde.

Forandringar

Strandskyddet kommer att upphdvas dér det har bedémts att marken &r
ianspraktaget, det vill saga hemfridszonen. Trots att det finns trad pa stora
delar av fastigheterna inom strandskyddat omrade bedéms de vara
ianspraktagna pa grund av de utspridda byggnadsverken som uttkar
tomternas hemfridszon.

Strandskyddet kommer inte upphévas i vattenomradet och
strandskyddsdispens kommer kréavas for nybyggnad och tillbyggnad av

bryggor.
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GEOLOGI OCH GEOTEKNIK

Forutsattningar

Storre delen av den befintliga bebyggelsen ligger pa urberg. Urberg ar
vanligast inom planomradet. VVagarna &r framst lokaliserade pa glacial lera.

Figur 13: Bergartskata 6ver omrddet. Rétt dr urberg, gult dr glacial lera, ljusblg med vita prickar dr
sandig mordn.

Forandringar

For att undvika en stor andring av landskapsbilden samt att bevara omradets
karaktarsdrag (las mer under BEBYGGELSE OCH LANDSKAPSBILD)
finns planbestdammelse om utdkad lovplikt vid markarbeten for att andra
markens niva med mer dn 0,5 meter samt att marknivan inte far andras mer
an 1,0 meter fran befintlig markniva.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPBILD

Forutsattningar

Planomradet har befintlig bebyggelse pa de flesta fastigheterna. Omradet
karaktariseras framst av trdbyggnader med sadeltak eller mansardtak med
vissa undantag. Fasadkuldrerna skiljer sig i omradet och det finns ingen
tydlig fargsattning. Placeringen av byggnaderna &r brokig och ligger ofta lite
indragna pa fastigheterna for att anpassas till topografin.

Det gar att se pa redovisade ortofoton att byggnaderna har placerats med
omsorg i relation till landskapet och terrangen. Ofta ligger de pa hojderna
med hdgt bevarande av natur och gronska. Strukturen i omradet har bevarats
over tid.
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4

Figur 14: Till vdnster ortofoto frdn 1958 ver planomrddets norra del. Till héger ortofoto fran 2019 6ver
planomradets norra del.

Figur 15: Till vdnster ortofoto fran 1958 6ver planomrddets sédra del. Till héger ortofoto fran 2019 éver
planomradets sédra del.

Forandringar
| planforslaget har planbestammelser utformats for att tillata nya bostadshus
eller storre byggratter for befintliga byggnader.

Da Fagerdala inte har en tidigare detaljplan men &r ett befintligt
bostadsomrade skiljer sig byggnadernas storlek at. Detta har gjort att
planbestammelserna for utnyttjandegrad (ex) varierar for olika fastigheter.
Genomgaende for detaljplanen ar att ungefar samma bruttoarea (BTA) har
efterstravats dar det har varit mojligt. Planbestammelser for utnyttjandegrad
(ex) listas nedan:
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e e — Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad ar 280
kvadratmeter. Storsta tillatna BTA for komplementbyggnader ar 60
kvadratmeter. Endast friliggande enbostadshus

e e, Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad ar 240
kvadratmeter. Storsta tillatna sasmmanlagda BTA for huvudbyggnad
och komplementbyggnader ar 300 kvadratmeter. Endast friliggande
enbostadshus

e g3 — Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad &ar 180
kvadratmeter. Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad ar
240 kvadratmeter. Huvudbyggnad och komplementbyggnader far
hogst uppta 300 kvadratmeter BTA. Endast friliggande enbostadshus

e e, Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for komplementbyggnad ar 60
kvadratmeter

e s — Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad ar 240
kvadratmeter. Storsta tillatna BTA for komplementbyggnader &r 60
kvadratmeter. Endast friliggande enbostadshus

e e — Storsta tilldtna byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 180
kvadratmeter. Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad &r
240 kvadratmeter. Huvudbyggnad och komplementbyggnader far
hogst uppta 360 kvadratmeter BTA. Endast friliggande enbostadshus

e e7— Storsta tilldtna byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 180
kvadratmeter. Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad &r
240 kvadratmeter. Huvudbyggnad, komplementbyggnader och stall
far hogst uppta 420 kvadratmeter BTA. Endast friliggande
enbostadshus

e eg— Storsta tilldtna byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 200
kvadratmeter. Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for
komplementbyggnader ar 160 kvadratmeter. Endast friliggande
enbostadshus

e ey — Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 160
kvadratmeter. Komplementbyggnader far hogst uppta 60
kvadratmeter bruttoarea (BTA). Endast friliggande enbostadshus

e e — Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 80
kvadratmeter. Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for
komplementbyggnad &r 60 kvadratmeter. Endast friliggande
enbostadshus

e e11 — Takvinkel for huvudbyggnad ska vara minst 23 grader.

e 1o — Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad &r 200
kvadratmeter. Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad ar
300 kvadratmeter. Huvudbyggnad och komplementbyggnader far
hogst uppta 480 kvadratmeter BTA. Endast friliggande enbostadshus

e e13— Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad ar 260
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kvadratmeter. Huvudbyggnad och komplementbyggnader far hogst
uppta 400 kvadratmeter BT A. Endast friliggande enbostadshus

Planbestammelse om minsta fastighetsstorlek (d) varierar i omradet och &r
ungefar enligt nuvarande storlek pa fastigheterna for att nya fastigheter inte
ska kunna bildas. Enligt Varmdo kommuns 6versiktsplan (2012) ska
fortatning via avstyckning generellt inte mojliggoras i prioriterade
forandringsomraden. Undantag har gjorts pa 6 fastigheter i omradet varav
fem &r bebyggda (Fagerdala 1:3, 1:31, 1:82, 3:1, och 1:112) och en &r
obebyggda (Fagerdala 1:59) och medger totalt 6 nya byggratter.
Planbestdammelser for minsta fastighetsstorlek (d) listas nedan:

e d; — Minsta fastighetsstorlek &r 1500 kvadratmeter
e d> — Minsta fastighetsstorlek &r 2000 kvadratmeter
e ds; — Minsta fastighetsstorlek &r 2500 kvadratmeter
e ds — Minsta fastighetsstorlek &r 3000 kvadratmeter
e ds — Minsta fastighetsstorlek &r 3500 kvadratmeter
e ds — Minsta fastighetsstorlek &r 4000 kvadratmeter
e d7 — Minsta fastighetsstorlek &r 4500 kvadratmeter
e dg — Minsta fastighetsstorlek &r 5000 kvadratmeter
e dy — Minsta fastighetsstorlek &r 5500 kvadratmeter
e dio — Minsta fastighetsstorlek &r 6000 kvadratmeter
e diu1 — Minsta fastighetsstorlek &r 7000 kvadratmeter
e dio — Minsta fastighetsstorlek &r 7500 kvadratmeter
e di3— Minsta fastighetsstorlek & 10 000 kvadratmeter
e dis — Minsta fastighetsstorlek &r 800 kvadratmeter
e dis — Minsta fastighetsstorlek &r 400 kvadratmeter
e dis — Minsta fastighetsstorlek &r 1000 kvadratmeter
e di7 — Minsta fastighetsstorlek &r 8000 kvadratmeter

Byggnadshdjd i omradet begransas till 6,0 meter och mojliggor for tva
vaningar. Viss bebyggelse dr envaningshus i dagslaget dar storsta bruttoarea
(BTA) styrs men 6,0 meter tillats. Har ar det mojligt att bygga tva vaningar
pa delar av byggnaden. Tva fulla vaningar tillats sa lange som det inte
overskrider storsta tillatna BTA.

Ladorna far undantag dar nockhojd styrs till 8,0-9,0 meter. Har styrs aven
minsta taklutning till 27 grader for att sékerstélla att det blir sadeltak for att
bevara karaktaren och landskapsbilden.

Placering av huvudbyggnad regleras i detaljplanen for att undvika att
huvudbyggnaderna hamnar for nara gatuomradet. Flera
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komplementbyggnader ligger relativt néra fastighetsgranser varfor
placeringen av dessa inte regleras for att inte géra dessa planstridiga.

p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gata
och minst 4 m fran évriga fastighetsgranser. Ny komplementbyggnad eller
tillbyggnad av komplementbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans. Befintlig huvudbyggnad eller komplementbyggnad far vara
narmare an 4 meter fran fastighetsgrans.

p2 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Ps — Huvudbyggnad eller komplementbyggnad ska placeras minst 4 meter
fran fastighetsgrans.

For att bevara miljon i omradet och sjalva ladorna i sig, kommer ladorna att
bli mojliga att omvandla till bostéader i detaljplanen. Det leder till sma,
relativt sett, fastigheter som sarskiljer sig fran den genomsnittliga
fastighetsstorleken inom planomradet. En grund till bedémningen &r att
arbetarbostaderna ligger pa sma fastigheter och for att bevara miljon som ar
Fagerdala gard har det bedomts lampligt att gora undantag och tillata
avstyckning for den del av fastigheterna dar ladorna ar placerade.

Minsta takvinkel for huvudbyggnad, for ladorna, &r 23 grader.

KULTURMILIO

Forutsattningar

Fagerdala ingick 1538 i Ulfzala fjarding och vid 1600-talets bérjan bestod
hemmanet av tva gardar — Nedre Fagerdala och Ovre Fagerdala. Axel
Oxenstierna tilldelades garden 1638. 1719 brandes gardarna ner av ryssarna
och 1768 &r boplatsen samlad till det 6vre Fagerdala. Idag finns inget av
boplatsen kvar. | den senare delen av 1700-talet d&gdes garden av familjen
Psilanderhjelm pa Brevik.

Nedre Fagerdala blev senare Fagerdala gard och den nuvarande
mangardsbyggnaden uppférdes mellan aren 1860-1870. Endast en byggnad
aterstar fran 1700-talet som en gang i tiden var en sjokrog. 1873 ska Carl
Gustav Blomstedt kopt Fagerdala och han byggde tva av de roda husen
nordost om den nuvarande mangardsbyggnaden. Efter hans dod byggde
hans son Lilla Fagerdala. Fagerdala gard brukades in i 1950-talet for att idag
utgdéra permanent- och fritidsbebyggelse.
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Figur 16: Fagerdala mangdrdsbyggnad uppfért ar 1860-1870 (véinster). Fagerdala mangdrdsbyggnad
byggdes om pd 1920-talet (héger).

Fagerdala &r en kulturhistorisk intressant bebyggelse med flera bevarade
byggnader fran 1800-talets slut och &ldre. Tradgardstomten breder ut sig
over fore detta dkermarker och norr om mangardsbyggnaden ligger gardens
ekonomibyggnader som utgors av lador och stugor. P& andra sidan végen
ligger ett antal lantarbetarbostader, som uppfordes i slutet av 1800-talet, pa
rad som paminner om bostadsgator typiska i bruksmiljoer. Miljon praglas av
flera aldre lovtrad (ek, och ask) som bidrar till upplevelsen av platsens langa
kontinuitet. Bevarandevarda detaljer ar den vardefulla bebyggelsen som
bade har ett kulturhistoriskt samt miljoskapande varde, den gamla vagen
med karaktédr av bruksgata med tradrad, uppvuxna éldre trad och det fore
detta odlingslandskapet.

Flertalet byggnader och de stora tomterna uppstod vid avstyckningar
gardarna Fagerdala 3:1 och 1:3. De stora tomterna medgav odling for
sjalvhushallning, servitut med fiskerattigheter understryker betydelsen for
hushallsekonomin. Vad vi ser har ar inte en beskrivning av en bemedlad
borgarklass *grosshandlarvillor’ utan datidens yrkesarbetare och hantverkare
som utifran 30-talets kris ville forsakra sig bade om en egen beredskap for
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daliga tider och mojligheter till extrainkomster. Saledes lamnades de gamla
odlingsmarkerna fria for fortsatt tradgardsodling och byggnaderna

lades pa omkringliggande héjder. Gamla frukttrad finns fortfarande fran
denna tid och de sista av de ursprungliga &garna vittnar om
jordgubbsodlingar och landade strommingsfangster som auktionerades ut
fran angbatsbryggan som da hade reguljar skargardstrafik till Fagerdala

brygga.

Skargardstrafiken &r troligen en bidragande orsak till att Fagerdala kunde
utvecklas — med andra fardsatt fore bilepoken kunde omradet inte nas
bekvamt. Friluftsbadbryggor ingick ocksa i servituten och ger en bild av
datidens intresse for folkhalsa. Sena avstyckningar med byggnader i
omradets lagre delar och pa gammal odlingsmark gor denna bild mindre

tydlig.

Fagerdala 3:1 Mangardsbyggnad

Pa Fagerdala 3:1 ligger Fagerdala gards mangardsbyggnad, uppford cirka
1860-1870 och ombyggd under 1920-tal. Byggnaden har 1920-
talsklassicistisk volym och karaktar med svangtak och sexrutsfonster. Taket
ar tackt med svart betongtegel och fonster och entréddrrar &r nyrenoverade
med undantag for ett par kopplade bagar med espanjolettbeslag sannolikt
horande till 1920-talet. Verandan &r utbyggd och har pelare,
ovanforliggande balkong och granittrappa fran 1920-talets omgestaltning.

Figur 18: Mangdrdsbyggnaden pd Fagerdala 3:1.

Byggnaden hor till omradets aldsta bebyggelse och har ett stort
lokalhistoriskt intresse. Byggnaden har en herrgardsliknande karaktar och
star ut i omradet. Fasad- och takmaterial har forandrats och darmed har det
arkitektoniska vérdet minskat. Byggnaden beddms sammantaget utgora en
sarskilt vardefull byggnad utifran ett historiskt, kulturhistoriskt och
miljomassigt perspektiv.

Detaljer och karaktarsdrag varda att bevara ar byggnadens
herrgardsliknande form och volym, sexrutsfonster, farstukvist med
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kontursagade racken, veranda med pelare och ovanpaliggande balkong samt
granittrappor. Forstukvisten dndrades dock i samband med renoveringen.
Endast hornstolparna &r kvar da resten av rackena och de spjalor som omgav
forstukvisten var genomruttna.

Fagerdala 3:1 Lada

Ladan star pa gjutna plintar med fasader kladda med rodfargad locklistpanel
med vita foder och lister. Taket ar tackt med rétt tvakupigt betongtegel och
fonsterna ar smasprojsade med pressade hornjarn. | gavelrosten finns
halvmanefonster. Svarttjarade portar med snedstélld panel och smidda
bandgangjarn.

T e, s
Figur 19: Lada pG Fagerdala 3:1 frén omkring sekelskiftet 1900.

Byggnaden hor till fore detta Fagerdala gards brukningsbyggnader och ar
karaktaristisk for sin tids lador. Byggnaden ar vélbevarad med ursprunglig
form och volym samt fonster och portar. Det ar en vésentlig byggnad som
ingar i en bebyggelsegrupp med rodfargade ekonomibyggnader vid véagen
och har miljémassigt varde. Byggnaden ar vardefull utifran ett historiskt,
kulturhistoriskt samt miljomassigt perspektiv.

Detaljer och karaktérsdrag varda att bevara ar ladans form och volym,
fasader med locklistpanel malad med falurdd farg, ursprungliga fonster med
beslagning, listverk samt ursprungliga portar.

Fagerdala 4:6
Fore detta lantarbetarbostad uppford pa Fagerdala gard fran 1800-talets

andra halft. Byggnaden ligger invid bruksgatan i en vaning med tillbyggd
veranda. Byggnaden star pa murad stengrund med locklistpanel malad i
rodfarg med vita foder och lister. Taket &r tackt av tvakupigt lertegel.
Fonsterna &r moderna sexrutsfonster och dorren ar ny. | gavelrdste finns ett
aldre spetshagigt fonster.
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Figur 20: Fére detta lantarbetarbostad pd Fagerdala 4:6 fran 1800-talets andra hdlft.

Byggnaden hor till Fagerdalas &ldsta bebyggelse och har en ursprunglig
gestaltning typisk for sent 1800-tal med detaljer som ar karaktéristiska for
sin tid och har ett stort miljomaéssigt varde. Byggnaden bedéms sarskilt
vardefull fran ett historiskt, kulturhistoriskt och miljomassigt eller
konstnarligt perspektiv.

Detaljer och karaktérsdrag varda att bevara &r byggnadens form och volym
med ursprungliga byggnadsdetaljer, locklistpanel malad med rodférg,
taktackning av rott lertegel, ursprungligt spetsbagigt fonster, dekorativt
listverk samt den murande stengrunden.

Fagerdala 4:5
Fore detta lantarbetarbostad uppford pa Fagerdala gard fran 1800-talets

andra halft. Byggnaden ligger invid bruksgatan i en vaning med tillbyggd
glasveranda och farstukvist. Star pa fogad stengrund med fasad i
locklistpanel med rodfarg med vita kontursagade lister. Tacket ar tackt av
tvakupigt lertegel. Fonsterna ar moderna sexrutsfonster och dorren ar ny i
gammal stil.

Figur 21: Fére detta lantarbetarbostad pd Fagerdala 4:5 uppférd under 1800-talets andra hdlft.

Byggnaden hor till Fagerdalas éldsta bebyggelse och har en ursprunglig
gestaltning typisk for sent 1800-tal med detaljer som ar karaktéristiska for
sin tid och har ett stort miljomassigt vérde. Byggnaden beddms sarskilt
vardefull fran ett historiskt, kulturhistoriskt och miljomassigt eller
konstnérligt perspektiv.
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Detaljer och karaktarsdrag vérda att bevara ar byggnadens form och volym
och ursprungliga byggnadsdetaljer, fasad i locklistpanel malade med
rodfarg, taktackning i rott lertegel, listverk ska bibehallas, tidstypisk dorr
samt den fogade stengrunden.

Fagerdala 4:3
Fore detta lantarbetarbostad fran 1800-talets andra héalft. Villan ar tillbyggd

2009 i anpassad stil. Byggnaden ligger invid bruksgatan i en vaning. Fasad
med rodfargad locklistpanel med vita kontursagade lister och omfattningar.
Taket ar tdckt med enkupigt lertegel. Byggnaden bevarar éldre
sexrutsfonster med enkla yttre och inre bagar och aldre beslagning samt
aldre gulmalad entrédorr med speglar samt farstukvist med kontursagade
racken.

Figur 22: Fore detta lantarbetarbostad pd Fagerdala 4:3 fran 1800-talets andra hdlft.

Byggnaden hor till Fagerdalas aldsta bebyggelse och har en ursprunglig
gestaltning typisk for sent 1800-tal med detaljer som ar karaktéristiska for
sin tid och har ett stort miljomaéssigt varde. Byggnaden beddms sarskilt
vardefull fran ett historiskt, kulturhistoriskt och miljomassigt eller
konstnarligt perspektiv.

Karaktarsdrag och detaljer vérda att bevara ar byggnadens form och volym
med bevarade ursprungliga byggnadsdetaljer, fasad i locklistpanel med
rodfarg, tak i rott lertegel, aldre sexrutsfonster, kontursagade listverk samt
aldre spegelddrr for entré.

Fagerdala 4:2
Villa fran 1914 som har renoverats och aterstallts till sitt ursprungliga

utférande. Tidigare forvanskande fasadmaterial och fonster har aterstallts till
ursprungligt utseende. Nytillverkade dorrar i gammal stil.
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Figur 23: Villa pG Fagerdala 4:2 frdn 1914 som dterstidllts.

Sekelskiftsvilla med fasad i rodfargad locklistpanel med valmat sadeltak
tackt med enkupigt lertegel. Nytillverkade sexrutsfonster, glasveranda och
dorrar i &ldre stil med pietetsfullt utférande av hog kvalitet. Byggnaden
bevarar sin tidstypiska form och volym och har till sitt utférande aterstallts
till en aldre utformning. Ingar som en del av Fagerdalas aldre rodfargade
bebyggelse vid Bruksgatan med ett miljémaéssigt varde. Byggnaden bedéms
sarskilt vardefull fran ett historiskt, kulturhistoriskt och miljomassigt eller
konstnarligt perspektiv.

Karaktérsdrag och detaljer varda att bevara &r byggnadens fasader kladda
med rodfargad locklistpanel, tak i rott enkupigt lertegel, fonsternas form,
material, indelning, proportioner och beslagning, verandaddrrens tidstypiska
karaktar samt putsad grund.

Fagerdala 1:82 Ladugérd

Ladugard uppford omkring 1900-talets forsta halft. Putsad nedre del och
rodfargad locklistpanel pa loft. Taket ar tackt av rétt tvakupigt betongtegel.
Ursprungliga svarttjarade portar med bandgangjarn, ursprungliga kopplade
sprojsade fonster med hornjarn och stolpgangjarn med konisk knopp.
Halvmanefonster i gavelrosten.

Figur 24: Ladugdrdsbyggnad pd Fagerdala 1:82 fran 1900-talets férsta hdlft.

Typiskt ladugardsbyggnad fran sin tid och bevarar sin ursprungliga form,
volym och byggnadsdetaljer. Har hort till Fagerdala gard och visar gardens
drift och brukande i &ldre tid och har ddrmed ett historiskt intresse och ett
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miljomassigt varde. Byggnaden bedoms sarskilt vardefull fran ett historiskt,
kulturhistoriskt och miljomassigt perspektiv.

Karaktarsdrag och detaljer varda att bevara ar att ladugarden ar typiskt for
1900-talets forsta halft, putsad sockelvaning, loft i rodfargad locklistpanel,
ursprungliga sprojsade fonster med beslagning samt ursprungliga dorrar
med beslagning.

Fagerdala 1:54
Villa, mest sannolikt en arbetarbostad vid Fagerdala gard fran 1800-talets

andra hélft. Stengrund med fasad i rodférgad locklistpanel och vita lister.
Tillbyggd veranda, sprojsade &dldre fyrrutsfonster samt taket tackt med
enkupigt rott lertegel.

T B

s

Figur 25: Villa pé Fagerdala 1:54 som troligen dr en arbetarbostad frén 1800-talets andra hdlft.

Byggnaden hor till miljon vid Fagerdala gard och ar vélbevarad med form
och volym. Byggnaden bedoms sarskilt vardefull fran ett historiskt,
kulturhistoriskt och miljomaéssigt perspektiv.

Karaktérsdrag och detaljer varda att bevara ar att byggnadens form och
volym é&r karaktaristiskt for torp for sin tid med ursprungliga
byggnadsdetaljer, fasad med locklistpanel med faluréd farg och vita lister,
aldre fonster med beslagning, stengrund samt tak med enkupigt rott lertegel.

Vastra Alvsala 3:1

Aldre timmerbyggnad fran senare delen av 1700-talet och har tidigare varit
en sjokrog. Byggnaden &r renoverad och tillbyggd med flyglar pa 1960-talet
och 1980-talet. Fonster har flyttats och ytterligare en takkupa tagits upp
samt en ny verandaddrr mot vattnet.
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Figur 26: Timmerbyggnad pd Véstra Alvsala 3:1 frén 1700-talets senare del som tidigare varit sjékrog
(Tengbom).

Timmerbyggnad med inkl&adda knutar och fasad med rodfargad locklistpanel
pa en putsad stengrund. Taket ar tackt med rott tvakupigt betongtegel med
tva vitkalkade skorstenar. Sprojsade sexrutsfonster. Fagerdalas aldsta
bevarade byggnad och har ett historiskt intresse da den anvéants som sjokrog.
Har tidstypiska volymer, proportioner, rodfargad fasad och knutlador.
Byggnaden ar sarskilt vardefull fran ett historiskt, kulturhistoriskt och
miljomaéssigt eller konstnarligt perspektiv.

Karaktérsdrag och detaljer varda att bevara ar byggnadens karaktér typisk
for 1700-talet, putsade grunden, fasad med rodfargad locklistpanel med
inkladda knutlador samt sexrutsfonster av tra.

Vastra Alvsala 3:3

Villa och gaststuga uppford under 1930-tal, flyglar tillbyggda 2017.
Huvudbyggnaden &r i en vaning kladd i gul locklistpanel och taket ar tackt
med enkupigt lertegel. Fénsterna &r gréna kopplade sexrutsfonster med
pressade hornjarn och knopp med konisk kula. Entréer pa baksidan har
farstukvist och skarmtak. Gaststugan ar kladd med profilerad gul
locklistpanel, vita lister och nya grona sexrutsfonster.

Figur 27: Villa p& Vdstra Alvsala 3:3 frén 1930-tal med tillbyggda flyglar.

Huvudsakligen vélbevarad villa och gaststuga med karaktaristiska
byggnadsdetaljer. De nya flyglarna ar anpassade till byggnadens
ursprungliga karaktar. Omfattas av kulturhistoriska och miljomassiga
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varden.

Karaktarsdrag och detaljer vérda att bevara ar byggnadens 1920-talsmassiga
karaktar, fasader med locklistpanel, taket som &r tackt med rétt enkupigt
lertegel, aldre sexrutsfonster av trd med beslagning samt de tidstypiska
dorrarna.

Fagerdala 1:3>1 Lilla Fagerdala mangardsbyggnad

Lilla Fagerdala med mangardsbyggnad fran 1917. Villan ar typisk fran tidigt
1900-tal med brutet valmat tak. Byggnaden har en tilloyggd veranda i tva
vaningar, under senare ar aterstalld till ursprungligt utforande. Star pa en
murad stengrund och fasader ar kladda med vitmalad liggande fasspontpanel
med bla knutar. Aldre fonster ar bevarade med enkla yttre och inre bagar
samt pressande hornjarn. Taket ar tackt med tvakupigt lertegel. Byggnaden
har byggts till runt 2013.

Figur 28: Lilla Fagerdala mangdrdsbyggnad pd Fagerdala 1:3>1.

Byggnadens form och volym samt byggnadsdetaljer ar bevarade och
tvavaningsverandan ar typisk for sommarvillor i skargarden. Villan bedéms
vara sarskilt vardefull fran ett historiskt, kulturhistoriskt, miljomassigt eller
konstnarligt perspektiv.

Karaktarsdrag och detaljer vérda att bevara ar dess tidstypiska karaktar,
tvavaningsveranda med kontursagade detaljer, takets tackning med rott
lertegel, fonsternas form, material, indelning, proportioner och beslagning
samt den putsade grunden.

Fagerdala 1:3>1 Lada vid Lilla Fagerdala

Lada fran omkring 1900-talets forsta hélft eller mitt, delvis inredd for
boende. Fasader i rodmalad fasspontpanel med svarta foder och lister. Taket
ar tackt med trapetskorrugerad plat. Huvudsakligen nya fonster och dorrar,
ett par aldre logportar av staende brador med smidda bandgangsjarn.
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Figur 29: Lada vid Lilla Fagerdala gérd pa Fagerdala 1:3>1.

Ladan bevarar huvudsakligen sin form och volym som ar tidstypisk. Stor
volym med rodfargad fasad och aldre logportar bidrar till ett miljéskapande
varde. Nya fonster och dorrar har forandrat ladans ursprungliga karaktar.
Omfattas av vissa kulturhistoriska och miljémassiga vérden.

Karaktérsdrag och detaljer vérda att bevara &r byggnadens tidstypiska
karaktar, fasad i rodfargad fasspontpanel samt logportar av brador med
smidda bandgangsjarn.

Fagerdala 1:3>1 Stuga vid Lilla Fagerdala

Stuga fran 1900-talets forsta halft stdende pa gjuten grund med fasad kladd
med réd locklistpanel med vita foder och lister. Taket ar tackt av enkupigt
rott lertegel med aldre okopplade sexrutsfonster.

Figur 30: Stuga pd Fagerdala 1:3>1.

Stugan bevarar karaktarsdrag tidstypiska for 1900-talet och omfattas av
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vissa kulturhistoriska och miljdmassiga varden.

Karaktérsdrag och detaljer varda att bevara &r byggnadens fasad
medrodfargad locklistpanel, dldre sexrutsfonster med beslagning samt takets
tackning i rott enkupigt lertegel.

Fagerdala 1:3>1 Sj6bod vid Lilla Fagerdala

Sjobod fran omkring 1900-talets forsta halft pa gjuten grund med fasad klad
med rdd locklistpanel. Taket &r tackt med tvakupigt rott lertegel. Aldre
okopplade treluftsfonster med pressade hérnjarn. Braddorr kladd med
staende panel.

Figur 31: Sjébod pd Fagerdala 1:3>1.

Sjobod med bevarad éldre karaktér med fasad i rodfargad locklistpanel och
aldre fonster. Omfattas av ett visst kulturhistoriskt och miljoskapande varde.

Karaktérsdrag och detaljer varda att bevara ar fasad i rédfargad
locklistpanel, aldre fonster med beslagning samt taket tackt med rott
lertegel.

Fagerdala 1:117 Lilla Fagerdala

Stuga fran omkring tidigt 1900-tal. Aldre torpmiljé med om- och tillbyggd
villa. Fasad i rodfargad locklistpanel med vita foder och lister. Den aldre
byggnadsvolymen bevarar stengrund och dldre okopplade fonsterbagar med
pressade beslag och gammalt glas. Tacket ar tackt med tvakupigt rott
lertegel.
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Figur 32: Stuga pd Fagerdala 1:117.

Byggnadens ursprungliga form och volym samt byggnadsdetaljer har
bevarad karaktar fran byggnadstiden.

Karaktérsdrag och detaljer védrda att bevara &r stugans karaktar med delvis
bevarade ursprungliga byggnadsdetaljer, fasad med rédférgad locklistpanel,
takets tdckning med rott lertegel, &ldre fonster med beslagning och glas samt
stengrunden.

Ovriga komplementbyggnader m.m.

Byggnader som ar markerade med gult i figur 33 och 34 har ett visst
kulturhistoriskt intresse men skyddas inte av planbestdammelser utan
omfattas av generell varsamhet och férvanskningsforbud.
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Figur 33: Redovisar byggnader med kulturhistoriskt intresse invid fére detta Fagerdala gdrd. Bl firg pekar

ut sdrskilt véirdefulla byggnader, grén férg har kulturhistoriskt intresse och gul firg har ett visst
kulturhistoriskt intresse.
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Figur 34: Redovisar byggnader med kulturhistoriskt intresse invid fére detta Fagerdala gdrd. Bla firg pekar
ut sdrskilt vardefulla byggnader, grén fdrg har kulturhistoriskt intresse och gul férg har ett visst
kulturhistoriskt intresse.

Forandringar

Fagerdala har ett flertal byggnader kulturhistoriskt intresse och som enligt
planforslaget skyddas med planbestammelser om rivningsférbud,
varsamhetsbestammelser och skyddsbestammelser.

Planbestammelse om rivningsférbud (r1):
e 11— Byggnad far inte rivas
Planbestammelser om varsamhet (ks):

e ki — Byggnadens karaktarsdrag vad galler ursprunglig volym,
proportioner, indelning samt detaljeringsniva ska bibehallas

e k> — Byggnadens karaktarsdrag vad galler ursprunglig volym,
proportioner, indelning, material och materialbehandling,
fargsattning samt detaljeringsniva ska bibehallas. Fasader ska vara
av trapanel och malas med rodfarg. Den putsade grunden ska vara
synlig och bibehallas. Taktackning ska vara av rott lertegel.
Skorstenar ska till sin utformning bibehallas

e ks — Byggnadens karaktérsdrag vad géller form, volym och
karaktarsskapande detaljer ska bibehallas. Fasader ska vara av
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locklistpanel. Dorrar ska till form, material, indelning och
proportioner bibehallas till sin utformning. Taktackning ska vara av
rott enkupigt lertegel

e k4 — Byggnadens karaktarsdrag vad galler ursprunglig volym,
proportioner, indelning, material och materialbehandling,
fargsattning samt detaljeringsniva ska bibehallas. Fasader ska vara
av locklistpanel och malas med rodfarg

e ks — Byggnadens karaktarsdrag vad galler ursprunglig volym,
proportioner, indelning, material och materialbehandling,
fargsattning samt detaljeringsniva ska bibehallas. Fasader ska vara
av locklistpanel och malas med rodfarg. Taktackning ska vara av rétt
lertegel

e ks — Byggnadens karaktérsdrag vad galler ursprunglig volym,
proportioner, indelning, material och materialbehandling,
fargsattning samt detaljeringsniva ska bibehallas. Fasader ska vara
av locklistpanel och malas med rodfarg. Taktackning ska vara av rétt
enkupigt lertegel

e k7 — Byggnadens karaktarsdrag vad galler ursprunglig volym,
proportioner, indelning, material och materialbehandling,
fargsattning samt detaljeringsniva ska bibehallas. Fasader ska vara
av locklistpanel och malas med rodfarg. Fonster ska till form,
material, indelning och proportioner bibehallas till sin utformning.
Den putsade grunden ska vara synlig och bibehallas. Taktackning
ska vara av rott enkupigt lertegel. Verandan ska bibehallas till sin
utformning

e kg — Byggnadens karaktarsdrag vad galler ursprunglig volym,
proportioner, indelning, material och materialbehandling,
fargsattning samt detaljeringsniva ska bibehallas. Fonster ska till
form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin
utformning. Den putsade sockelvaningen ska bibehallas. Loftets
rodfargade locklistpanel ska bibehallas. Dorrar ska till form,
material, indelning och proportioner bibehallas till sin utformning

e ko — Byggnadens karaktarsdrag vad galler ursprunglig volym,
proportioner, indelning, material och materialbehandling,
fargsattning samt detaljeringsniva ska bibehallas. Fasader ska vara
av locklistpanel och malas med faluljusrod slamfarg. Fonster ska till
form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin
utformning. Dorrar ska till form, material, indelning och
proportioner bibehallas till sin utformning. Listverk ska bibehallas
till sin huvudsakliga omfattning och utformning och far inte
forenklas

e Kkio— Byggnadens karaktarsdrag vad galler ursprunglig volym,
proportioner, indelning, material och materialbehandling,
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fargsattning samt detaljeringsniva ska bibehallas. Fasader ska vara
av locklistpanel och malas med rodfarg. Fonster ska till form,
material, indelning och proportioner bibehallas till sin utformning.
Stengrunden ska vara synlig och bibehallas. Taktackning ska vara av
rott enkupigt lertegel. Listverk ska bibehallas till sin huvudsakliga
omfattning och utformning och far inte forenklas

e ki1 — Byggnadens karaktarsdrag vad géller ursprunglig volym,
proportioner, indelning, material och materialbehandling,
fargsattning samt detaljeringsniva ska bibehallas. Fasader ska vara
av trapanel. Fonster ska till form, material, indelning och
proportioner bibehallas till sin utformning. Den putsade grunden ska
vara synlig och bibehallas. Taktackning ska vara av rott lertegel.
Verandan ska bibehallas till sin utformning

e ki — Byggnaden ska bibehalla sin ursprungliga karaktar. Fasader ska
vara av trapanel och malas med rodféarg. Logportar ska bibehallas till
sin utformning

e ki3 — Byggnaden ska bibehalla sin ursprungliga karaktar. Fasader ska
vara av trapanel och malas med rodfarg. Fonster ska till form,
material, indelning och proportioner bibehallas till sin utformning.
Taktéckning ska vara av rott lertegel

e kis —Byggnadens karaktérsdrag vad géller form, volym och
karaktarsskapande detaljer ska bibehallas. Fasader ska vara av
locklistpanel och malas med rodféarg. Fonster ska till form, material,
indelning och proportioner bibehallas till sin utformning.
Stengrunden ska vara synlig och bibehallas. Taktackning ska vara av
rott lertegel

Planbestammelser om skydd av kulturvarden:

e 1 — Byggnadens ursprungliga fonsterbagar med spanjoletter ska
bevaras. Verandabyggnad med pelare, balkong, dorr och
granittrappa ska bevaras

e (2 — Den murade stengrunden ska bevaras och vara synlig

e (3 — Den aldre doérren med farstukvist ska bevaras

Fagerdala 3:1 Mangardsbyggnad

Mangardsbyggnaden pa Fagerdala 3:1 bedéms omfattas av PBL 8 kap 13 §
och far inte forvanskas. Byggnaden skyddas med planbestammelser om
rivningsforbud (r1), varsamhetsbestdmmelse (k1) samt skyddsbestammelse

(02)

Fagerdala 3:1 Lada
Ladan forses med varsamhetsbestdmmelse (ko).

41



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr:2019KS/0521

Fagerdala 4:6
Byggnadens bedéms omfattas av PBL 8 kap. 13 § och far inte férvanskas.

Byggnaden forses med rivningsférbud (r1), varsamhetsbestéammelse (Ka)
samt skyddsbestammelse (q2).

Fagerdala 4:5
Byggnaden bedoms omfattas av PBL 8 kap. 13 § och far inte férvanskas.

Byggnaden forses med rivningsférbud (r1), varsamhetsbestammelse (Ks)
samt skyddsbestammelse (g2).

Fagerdala 4:3
Byggnaden bedoms omfattas av PBL 8 kap. 13 § och far inte férvanskas.

Byggnaden forses med rivningsférbud (r1), varsamhetsbestammelse (Ks)
samt skyddshestammelse (gs).

Fagerdala 4:2
Byggnaden bedéms omfattas av PBL 8 kap. 13 § och far inte forvanskas.

Byggnaden forses med rivningsforbud (r1) och varsamhetsbestammelse (k7).

Fagerdala 1:82 Ladugard
Ladugarden forses med varsamhetsbhestammelse (Ks).

Fagerdala 1:54
Byggnaden forses med varsamhetsbestammelse (ko).

Vastra Alvsala 3:1
Byggnaden bedéms omfattas av PBL 8 kap. 13 § och far inte forvanskas.
Byggnaden forses med rivningsforbud (r1) och varsamhetsbhestammelse (kz).

Vastra Alvsala 3:3
Byggnaden forses med varsamhetsbestammelse (ks).

Fagerdala 1:3>1 Lilla Fagerdala mangérdsbyggnad

Byggnaden bedéms omfattas av PBL 8 kap. 13 § och far inte forvanskas.
Byggnaden forses med rivningsforbud (r1) och varsamhetsbestdmmelse
(K11).

Fagerdala 1:3>1 Lada vid Lilla Fagerdala
Ladan forses med varsamhetsbestammelse (Ki2).

Fagerdala 1:3>1 Stuga vid Lilla Fagerdala
Byggnaden forses med varsamhetsbestimmelse (k13).
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Fagerdala 1:3>1 Sj6bod vid Lilla Fagerdala
Byggnaden forses med varsamhetsbestammelse (kz3).

Fagerdala 1:117 Lilla Fagerdala
Byggnaden forses med varsamhetsbestammelse (ku4).

HYDROLOGI, VATTEN OCH OVERSVAMNINGSRISK

Forutsattningar

Storre delen av planomradet tillhér samma delavrinningsomrade och
avvattnas via rinnstrak. Inom planomradet innefattas ytterligare ett
delavrinningsomrade med diffus avrinning. Hela planomradet avrinner till
Breviken. Recipienten har miljoproblem kopplat till 6vergddning och
miljogifter (TBT).

Hojderna i omradet skiljer sig mellan 0-32 meter 6ver havet och de lagsta
hojdnivaerna hittas langs kustlinjen samt inom lagpunkter i planomradets
sodra del. Norra planomradet har hogre hojdnivaer. Se figur 35 nedan.

N innehall
—— Fastighetskarta
™71 Planomrade
Fagerdala
Omé.h.
[ 5méh.
T ]10moh.
_ 115méh.
~120m&h.
__l25méh.
T 130moh
[ 35moéh
I 40m 6.h.

0 100 200 300 400 m
| I I I B

Figur 35: Redovisar planomrddets olika markhéjder.

Enligt utférd modellering i dagvattenutredningen visas ett
delavrinningsomrade (ARO1) som upptar storre delen av planomradet.
Detta avvattnas via ett tydligt rinnstrak, se figur 36, med utlopp vid
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planomradets sydvastra hérn. | planomradets vastra del (ARO2) samt
sydostra del (ARO3) finns tva delavrinningsomraden med tydliga rinnstrak,
bada utgor mindre del av delavinningsomradena. Vid kustlinjen aterfinns
tva delavrinningsomraden (ARO4 och ARO5) utan tydliga rinnstrak dar
avrinning sker diffust till recipienten. Se figur 36 nedan.

Innehall
Fastighetskarta

| Planomrade
Rinnstrak

— Rinnpilar

Ytlig avrinningsomraden

1 ARO 1

_1ARO2

f

3

fér ARO1 ddr stérre del av planomrédet avvattnas.

Figur 37: Till vdnster visas rinnstrak for ARO1 med flodande vatten. Till héger visas dike som leder till utlopp
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PN kot

Figur 38: Till vinster visas vdgdike inom ARO. . )

Inom planomradet finns tva lagpunkter, se figur 39, dar vatten kan samlas
och bli staende vid hdga floden utan tydlig avrinningsvag. Inget omrade har
identifierats som instangt. Ett av dessa omraden (lagpunkt 1) &r
krondiket/rinnstraket som avvattnar storre delen av planomradet. Det andra
omradet ligger vid korsningen Fagerdalavagen och Bulland6végen

(lagpunkt 2).
’ ™ i j A Innehall
4 , S

Lst Lagpunitskartaring, s3ore ytor (ver 16 m2)
Vattendjup
010-0,29m

P030.-065m

Wo.70-099m

W1om+

0 100 200 300 400m
g S N S —

Figur 39: Redovisar ldgpunkter inom planomrddet.

3. Till héger visas utlopp fér ARO3 efter Fagerdalavdgen.
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Figur 40: Till vanster visas lagpunkt 1 i figur 39. Till hbger redovisas IGgpunkt 2.

Vid skyfall racker inte floédeskapaciteten som dagvattensystem och lokala
dagvattenlosningar dimensioneras for. Nederbdrden avrinner da i stéllet
ytligt utmed omradets topografi. Rinnstrak och laglanta omradena bor inte
bebyggas utan behallas som avrinningsvagar och 6versvamningsytor.

Inom planomradet finns platser som riskeras 6versvammas vid vattenstand
pa cirka 3 meter Gver havet samt cirka 3,5 meter dver havet. Se figur 41.

Till héger visas omrdden som riskerar 6versvimmas vid vattenstdnd pa cirka 3,5 meter ver havet.

Berakningar av floden har utforts i StormTac och raknar pa 2-, 10- och 20-
arsregn for den befintliga markanvandningen (fritidshusomrade) och for den
framtida markanvandningen (villaomrade). For framtiden har dven 100-
arsregn beraknats. Alla fléden har aven beraknats med en klimatfaktor pa

1,25 enligt Svenskt Vattens publikation P110. Se figur 38 nedan for floden.
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Befintligt Befintligt Framtida
Fladen utan med med
klimatfaktor | klimatfaktor | klimatfaktor

Tot.. awrinning, .2 P . P
Eemedal mar 20 000 20 000 30 00D
Tiot.. aurinning,
Lremedal Iis: N ar 42
Medelavrinning li= 28 29 a7
Dim., fiide 2-ars regn | lis 410 510 650
Dim., fldde 10-ars
regn 3 680 850 1100
Dim., fidde 20-ars
regn 3 8E0 1100 1400
Hoga fidden s 1500 1800 2300
{1D0-ars regn)

Figur 42: Redovisar flédena berdknade av dagvatten- och recipientmodellen StormTac.

Fororeningsberakningar har utforts vid befintlig och framtida
markanvéndning. Berdkningarna har utforts utan att ta hansyn till eventuella
reningsatgarder. Se figur 43. Féroreningarna kommer framst fran trafik,

enskilda avlopp samt hésthagar.

HKoncentration Mingder
Amne Befintligt Planerat Befintligt Planerat
(ng) (g {kglar) {kglar)
P - Fosfor 27 110 H 14
M - Kvdve 2700 1100 320 150
Fb - Bly 243 41 0,33 0.55
Cu - Koppar a7 1.1 1.5
Zn - Zink 3a 45 4 6 5.8
Cd - Kadmium 0,21 024 0,024 0oz
Cr - Krom 1.2 1.8 0,14 0.24
i - Mickel 35 33 041 0.44
Hg - Kwicksilver 0, OEE 0,0073 0,00088 0, iReEeEs
Susp. amnen 30000 24000 3500 3100
Clja &7 180 7.8 23
PAH1G D15 0,31 0,017 0,041
BaP 0,018 0,015 0,0013 0,02

Figur 43: Redovisar beréknade halter och méngder av féroreningar i dagvatten innan rening.

Forandringar

Framtida omvandling av fritidshus till permanentboende 6kar
dagvattenflodena. Anledningen till detta &r att de hardgjorda ytorna &r i
regel storre i villabebyggelse an i fritidshusomraden. Villaomraden har
oftast storre och fler asfalterade ytor, storre/fler komplementbyggnader samt
storre hardgjorda uteplatser. Den forvéantat okade framtidsnederbdrden
bidrar &ven till det hdégre dimensionerade flodet. Tomtmarkerna &r relativt
stora inom planomradet varfor ingen storre forandring sker i den arliga
avrinningen, se figur 43.

Omvandlingen férvantas medféra en minskning av naringsamnen tack vare
att enskilda avlopp ersatts av anslutning till det kommunala VA-nétet
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samtidigt som det medfor en 6kning av féroreningar som en konsekvens av
det 6kade trafikflodet. Hasthagarna kommer fortsatt belasta naringsémnena.
Totalt sett blir det en minskning av utslédpp av naringsamnen.

For att hantera dessa framtida dkade floden och fororeningar efter planerad
omvandling foreslas atgarder som att behalla vaxtlighet i sa stor
utstrackning som mojligt, att inom tomtmark fordroja dagvatten med
smaskaliga LOD-I6sningar (lokalt omhandertagande av dagvatten), behalla
och underhalla befintliga diken, att 6ka flodet i vagdiken, minimera
fororeningsinnehallet i dagvattnet samt att inte bebygga omradena dér vatten
kan bli stidende. For att uppna detta bor dagvatten infiltreras inom
tomtmarken, inte ersatta diken med ledningar och lata vaxtligheten i dikena
bibehallas, att behalla dagens vagbredd och grusade ytor och inte 6ka
andelen hardgjorda ytor, vélja tak- och fasadmaterial som inte fororenar
dagvattnet, samt att inte bebygga lagpunkter eller tillata bebyggelse lagre an
3 meter Over havet eller dar byggnaderna kan hindra ytliga avrinningsvagar
vid hoga floden.

Det ar stora fastigheter inom planomradet varfor det inte bedéms
nodvandigt att reglera hardgjord yta med planbestammelse.

Markreservat for gemensamhetsanlédggning (g2) har planlagts for befintligt

dike som &r beldget inom planomradet, 14s mer under rubrik ”Dagvatten”
(FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER).

BULLER

Forutsattningar
Trafikbullerférordning (2015:216) foljs for detta detaljplanearbete.

En bullerutredning har genomforts for Fagerdalavagen och Bullandévégen,
se Buller vid Bullandévégen och Fagerdalavagen, 2019-03-08. Den visar att
all befintlig bebyggelse klarar den ekvivalenta ljudnivan vid fasad (60
dBA). Alla fastigheter med befintlig bebyggelse har dven delar pa tomten
dar de kan klarar riktvardena for bade ekvivalenta (50 dBA) och maximala
(70 dBA) ljudnivaer for uteplats. Matningarna for ljudnivan har gjorts 2
meter ovan mark.
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Ekv dB(A)

B <=50
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=@5

65 < <=70
70 < <=75
75 <
= == Foi g * .-

Figur 44: Redovisar ekvivalenta ljudnivder 2 meter ovan mark lings med Fagerdalavégen.

Max dB(A)

-0
70 < =75
7o < <= 80

80 < <= 85
85 <

Forandringar
Inom planomradet finns det inte nagra byggnader som har dverskridande
varden for bullernivaer varfor inte detaljplanen innehaller nagra
planbestammelser om bulleratgarder. De sma vagarna inom planomradet
visar varden pa under 50 dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA
maximal ljudniva. De fa avstyckningar som kommer tillatas langs med
dessa sma vagar inom planomradet bedéms darfor inte krava bulleratgarder
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och &r darmed lampliga for bostader.

RADON

Forutsattningar

Inom detaljplanens foreslagna granser forekommer det normalriskomraden
samt lagriskomraden for radon. Den stérre delen av den befintliga
bebyggelsen ligger inom zon for normalriskomrade for radon.

! (O L -~ A
Figur 46: Det gréna omrddet dr lera med Iag risk for radonférekomster. Det blGa omradet dr normalriskomrdde
fér radon.

MARKFORORENINGAR

Forutsattningar

Inom planomradet finns det tva utpekade omraden, Fagerdala 1:64 och
Fagerdala 1:48, med markfororeningar. Pa Fagerdala 1:64 har det tidigare
bedrivits en verksamhet for handelstradgard. Markfororeningen pa
Fagerdala 1:48 &r inte utredd. Se figur 47.
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Figur 47: Redovisar utpekade omrdden fér markféroreningar.

Forandringar

Da fastigheterna Fagerdala 1:48 och 1:64 redan ar bebyggda och
anvandningen inte andras bedéms det olampligt att stéalla krav pa utokad
lovplikt. Dessa fastigheter bor dock behandlas med miljétillsyn.

HASTHALLNING OCH ALLERGENER

Forutsattningar
Runt stall och hésthagar finns risk att allergener sprids till omkringliggande

bostader. Eftersom det ar relativt fa hastar samt att det ligger lagt jamfort
med omkringliggande bebyggelse bedoms spridningen dock bli relativt 1ag.
Den naturligt kuperade terrangen med kullar och vegetation fungerar som
barriar for spridning av allergener, och planomradet ar glest bebyggt med

enbostadshus pa stora tomter.

K

e
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Figur 48: Pekar ut stall inom planomrddet.

Forandringar

Det sodra stallet i omradet ska fa mojlighet att vara kvar och planlaggs som
bade bostad och hasthallning. Det kravs tillstand i vissa fall kopplat till
héstnaringen. Turridning, sommarbete med fler &n fyra héstar samt ridskola
ar nagra exempel nar tillstand kravs. Stallet i norra planomradet har inte fler
an fyra hastar registrerade varfor det inte planldggs som hasthallning.

SOCIALA FRAGOR

Barnperspektivet

Ytor i planen behalls som natur- och parkomraden (NATUR och PARK i
plankartan). Dér finns plats for lek, motion och utevistelse. Tomterna i omradet ar
stora och ger darmed majlighet till lek och rérelse aven inom tomten. Inga
anlagda lekplatser finns eller planeras for inom detaljplaneomradet. Inom
planomradet finns flera badplatser. De 6kade byggratterna ger forbattrade
mojligheter for barnfamiljer att bosatta sig i omradet.

Végarna i omradet ar smala och saknar separata gangbanor eller gang- och
cykelvagar vilket innebér att trafiksakerheten for barn idag ar dalig. I detaljplanen
planldaggs det for en relativt bred gata (GATA) som mojliggor att i framtiden
anlagga en separat gangbana eller gang- och cykelvég. Vidare ar turtathet i
kollektivtrafiken ar 1g. Det gor det svart for barn att réra sig pa egen hand till och
fran omradet.

GATOR OCH TRAFIK

Forutsattningar

Fagerdalavéagens vaghallare ar Trafikverket. Det &r ingen led for farligt
gods. Fagerdalavégen ar inte heller klassad som en nationell, regionalt eller
kompletterande regionalt viktig vag, enligt Trafikverkets nationella
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vagdatabas.

Kungsangen =
| St Aigon

| Vdrmdélandet” -

| Bjorkvik

Butlandd

Figur 49: Fagerdalavigen, 6ster om Saltarévégen, markerad med réd polygon.

Fagerdalavéagen har en &rsdygnstrafik (ADT) pé drygt 1700, enligt
Trafikverkets nationella vagdatabas i en matning fran 2014. Enligt
genomford Trafikutredning, 2014-04-15, pavisas en arsdygnstrafik pa 1400
ar 2013. P& sommaren har Fagerdalavagen, 6ster om Saltarévagen se figur
46, ett flode pa 2300 fordon uppmatts.

Fléde vdster om Flode dster om Bullanddvidgen

Saltarovagen Saltarovagen

Sommar ADT Sommar ADT Sommar ADT
2013 8700 5300 2300 1400 1800 1100

Figur 50: Visar trafikflédet fér Fagerdalavégen.

Parkering sker idag pa respektive bostadsfastighet. Det finns inga planlagda
omraden for gemensamma parkeringsplatser. | bygglov prévas att tillrackligt antal
uppstélliningsplatser for bil finns. Narmsta infartsparkering finns i Hemmesta dar
service finns och ombyte &r majligt till fler bussar som gar in mot

Stockholm.

| omradet finns ett smaskaligt vagnat med smala grusvagar med majlighet till
mote vid korsningar och utfarter. Bredden pa kérbanan varierar mellan 2,5-3,5
meter.

Storstockholms Lokaltrafik (SL) trafikerar langs Fagerdalavéagen och
Bullandévagen hallplats Osterdal, centralt i planomréadet, samt héllplats Fagerdala
i korsningen Fagerdalavégen-Bullandévagen, med busslinje 440 mot Slussen via
Gustavsberg. Avstandet fran bostadsfastigheterna i planomradet till narmsta
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busshallplats &r fran direkt i anslutning till under cirka 1 km for de boende langst
norrut i planomradet eller langst soderut i planomradet.

Forandringar
Flode vaster om Flode dster om Bullanddvagen
Saltarovagen Saltarévagen
Sommar ADT Sommar ADT Sommar ADT
2013 8700 5300 2300 1400 1800 1100
2020 9500 6500 2650 1800 2350 1600

2030 10500 8100 3200 2450 2900 2250

Figur 51: Redovisar framtida trafikflode fér Fagerdalavidgen efter genomférd detaljplan.

Vagomradet inom detaljplanens granser anpassas till hur verkligheten ser ut dven
om det ligger pa privata fastigheter.

| planforslaget utokas vagomradet, dér det & mojligt, vid atervandsgator for att
rymma vandplatser. Detta ar for att gora det mojligt att utvidga vandplanerna om
det kravs for att servicefordon ska kunna vanda pa ett mer trafiksakert satt.

Detaljplanens vagomrade &r generellt storre an korbanan for att tillata
breddning av véagarna for att mojliggora en utokning av trafikkapaciteten
samt andra atgarder som gang- och cykelvag.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avilopp

| den befintliga bebyggelsen finns idag enskilda anldggningar for vatten och
avlopp inom bostadsfastigheterna och en gemensam anlaggning fér sommarvatten
inom gatumark. Planering for det framtida kommunala vatten- och avloppsnatet
inom hela PFO 19 pagar parallellt med detaljplanearbetet. Kommunens ledningar
kommer att forlaggas inom allmén plats.

Inom omradet byggs ett ledningssystem ut som innebar att vissa fastigheter
kommer att fa en LTA-anslutning (Latt Tryck Avlopp) medan majoriteten av
fastigheterna kommer att anslutas till ett konventionellt sjalvfallssystem. For
LTA-anslutningar placeras en pump inom varje fastighet. For de fastigheter som
ansluts till sjalvfallsledningar rinner avlioppet med sjalvfall till en kommunal
pumpstation.

E-omrade for pumpstationer (E2) laggs in i plankartan och alla pumpstationer
forutom en hamnar pa foreningars fastigheter: Fagerdala 1:108, samt Vistra Alvsala
7:1. En pumpstation planlaggs pa en privat fastighetsagares mark: Brevik 3:5.

Inom Ez-omradena finns det dven utrymme for en grusad yta som fungerar som
uppstallningsplats for de servicefordon som behdver komma at pumpstationen.
Utformningen av pumpstationen sker enligt standard fran Varmdé kommun med
dubbla pumpar och 6vervakningssystem. Larmet fran 6vervakningssystemet ar
direkt uppkopplat till kommunens driftenhet som ar bemannad dygnet runt. | de
fall samtliga sékerhetssystem fallerar finns mojlighet for stationen att nédbradda
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avloppsvattnet. Pumpstationerna &r cirka 3x3 meter stora.

For att undvika paverkan pa bostader fran eventuell lukt och buller bor
pumpstationer placeras enligt Boverkets allménna rad Bittre plats for arbete”
(1995:5). For pumpstationer rekommenderas i omraden 50 meter skyddsavstand
till byggnad dar manniskor stadigvarande vistas. Planlagda omraden for
pumpstationer ar placerade sa att de i sa stor utstrackning som majligt ar
placerade 50 m fran byggbara delar av fastigheterna.

Transformatorstationer

For att sakerstalla eltillforseln i planomradet foreslas nya transformatorstationer
inom planomradet. Dessa markeras med E;-omraden i plankartan. En hamnar pa
Kolugnsvagens mer norra omrade, en ungefar vid korsningen Kolugnsvégen-
Hyttvagen, en vid stallet langs med Fagerdalavagen, en dster om stallet, en i
planomradets sydvastra del vid kurvan pa Irisvagen, samt en i planomradets sodra
del 1angs med Lilla Fagerdalavéagen.

E-omradde for  transformatorstationer laggs in i  plankartan  och
transformatorstationer hamnar pa foljande fastigheter: Fagerdala 1:108, Fagerdala
1:31, Vastra Alvsala 7:1 och Fagerdala 1:68.

Sophantering

Narmaste atervinningscentral finns i Hemmesta (cirka 10 km) dér det &ven finns
atervinningsstation. Det finns dven en atervinningsstation i S6dra Kopparmora
(cirka 10 km). Soph&mtning sker i dagslaget vid de enskilda fastigheterna. For att
underlatta sopbilarnas framkomlighet har gatumarken utokats i planférslaget for
att mojliggdra en utékning av vandytorna.

Varme
Varmeforsorjning ska ske genom enskilda anlaggningar i planen. Varje fastighet
ordnar sin egen varmeforsorjning.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE
Forutsattningar

| Hemmesta centrum finns forskola, skola, livsmedelsbutik, idrottsplats,
restauranger samt annan service. Langre bort finns dven Varmdo
kopcentrum som tillhandahaller storre affarer.
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GENOMFORANDE

For genomforandet av en detaljplan krévs i de flesta fall fastighetsrattsliga
atgarder som till exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsrétt eller
gemensamhetsanlaggning for att fa tillgang till utfart, vatten- och spillvatten-
ledningar med mera. | detta kapitel finns information om hur detaljplanen &r
avsedd att genomforas. Av redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att planen ska kunna
genomforas pa ett samordnat och d&ndamalsenligt sétt, samt vilka konsekvenser
dessa atgarder far for fastighetsagarna och andra berorda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbete

Samrad Kvartal 4 2020
Granskning Kvartal 3 2022
Antagande i kommunfullméktige Kvartal 4 2022
Laga kraft tidigast Kvartal 1 2023
Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r den tid inom vilken en detaljplan &ar ténkt att
genomfdras. Under genomférandetiden har fastighetsagarna en garanterad
byggrétt i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut fortsatter
detaljplanen att galla tills den andras, ersétts eller upphavs. En detaljplan
kan dock andras eller upphéavas fore genomforandetidens utgang. Da har
den som &ger en fastighet rétt till ersattning av kommunen for den skada
som andringen eller upphavandet medfor for agaren.

Genomfarandetiden for denna detaljplan &r 10 ar och bérjar 16pa fran den dag
detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark, allméan plats och vattenomraden,
se mer info under avsnitt PLANDATA. Med huvudman for allmén plats menas den
som ansvarar for och bekostar anlaggande samt drift och underhall av det
omrade som den allmanna platsen avser. Vad som i detaljplanen ar allméan plats
framgar av plankartan. Huvudmannaskapet for allmanna platser i en detaljplan
kan vara antingen kommunalt eller enskilt, men det &r ocksa mojligt att inom en
och samma detaljplan ha olika huvudmaén for olika allméanna platser, sa kallat
delat huvudmannaskap. Huvudmannaskapet innebér ett ansvar for utforande samt
drift och underhall.
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Huvudregeln, enligt PBL, ar att kommunen ska vara huvudman for allmén
plats. Om det finns sarskilda skal far kommunen besluta om att
huvudmannaskapet fér allman plats ska vara enskilt.

Om kommunen inte ska vara huvudman for de allménna platserna inom
planomradet aligger huvudmannaskapet for allman plats fastighetsagarna
gemensamt, sa kallat enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap
innebér att det ar fastighetsagarna sjalva inom planomradet som
bestammer hur den allmanna platsen ska ordnas, skotas och underhallas.
Detta kan till exempel organiseras genom en gemensamhetsanlaggning,
men kan ocksa organiseras genom att fastighetséagarna sjalva kommer
overens om hur den allménna platsen ska skotas. Bestammelser om
inrattande av gemensamhetsanlaggning finns i anlaggningslagen.

Huvudmannaskapet for allman plats inom denna detaljplan foreslas vara
enskilt. Nedan foljer en beskrivning av de sérskilda skal som motiverar
valet av enskilt huvudmannaskap for de allmanna platserna:

e Varmdo kommun har under lang tid varit en utpraglad
landsbyggnadskommun med stora fritidshusomraden.
Kommunen har darfor en lang historia med enskilt
huvudmannaskap inom planlagda omraden. Enskilt
huvudmannaskap rader konsekvent i hela kommunen forutom i
ett fatal omraden, exempelvis i delar av vagnatet inom
centralorten Gustavsberg.

e | kommunens dversiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap
inom utpekade forandringsomraden. Fagerdala &r ett av dessa
utpekade forandringsomraden enligt kommunens éversiktsplan.
Fagerdala B7 &r aven en av de atta detaljplaner innanfor det
overgripande prioriterade forandringsomradet for Bullando. |
dessa angransande, planlagda omraden till Fagerdala B7 géller
enskilt huvudmannaskap (Vastra Alvsala, Ostra Alvsala,
Bjorkvik, Bullandd, mm).

e Omradet for detaljplanen ar ett aldre bebyggelseomrade dar den
ursprungliga karaktaren med blandad permanent- och
fritidsbebyggelse med ett enkelt vagnat kan till stora delar
bibehallas.

e Varmdo kommun har antagit riktlinjer for kommunalt
huvudmannaskap for vagar vid detaljplanelaggning som innebar
att kommunen ska vara huvudman i centrumomraden och i
prioriterade forandringsomraden for de vagar som leder till
allmanna andamal sa som skolor och &ldreboenden.
Detaljplaneomradet ligger utanfér centrumomradet och det finns
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ingen bebyggelse for allmanna andamal.

e Majoriteten av vagnatet inom planomradet omfattas av befintlig
gemensamhetsanlaggning (Fagerdala ga:1) som har en
fungerande forvaltning som skots av Fagerdala
samfallighetsforening. Storre delar av grénomradena inom
planen dgs av Fagerdala samfallighetsforening.

e Avstandet till ndrmsta tatort ar langt. Omradet ligger relativt
perifert i kommunen. Busstrafiken &r gles och turtatheten
forvantas inte oka.

e Kommunen saknar anldggningar och fastigheter inom
planomradet.

e Fortatningen i det aktuella omradet ar relativt begransad.

e Den allménna platsmarken ar av lokal karaktar och nyttjas framst
av fastighetsagare inom omradet.

Allman plats, enskilt huvudmannaskap

Att kommunen inte & huvudman for en allman plats innebér att det ar upp
till fastighetsagarna inom planomradet att rada 6ver hur den allménna
platsen ska ordnas och underhallas. Normalt hanteras detta genom att man
i enlighet med anlaggningslagen bildar en gemensamhetsanlaggning, som
sedan forvaltas av en samfallighetsforening eller genom delagarférvaltning.
Se mer information under rubriken
Fastighetsbildning/Gemensamhetsanlaggningar.

Vid enskilt huvudmannaskap kan fastighetsagare med mark planlagd som
allman plats begéara att marken l6ses in utav huvudmannen
(samfallighetsforening/vagforening). Inlésen av mark kan ske genom
antingen forvarvandet av marken och aganderatten eller upplatande av
gemensamhetsanlaggning inom det aktuella utrymmet. Huvudman har ratt
att valja pa vilket satt markatkomsten ska ske. Om nagon
gemensamhetsanlaggning inte kommer till stdnd pa initiativ av ndgon som
ska delta i anlaggningen, har markagaren réatt att begara en forrattning
enligt anlaggningslagen.

Delar av planomradet som bestar av gronomraden, skogsmark och befintliga vagar
foreslas planlaggas som allman plats med andamal NATUR, PARK och GATA.
Dessa omraden omfattas, till stor del av befintliga gemensamhetsanlaggningar
Fagerdala ga:1 (som forvaltas av Fagerdala samféllighetsférening) och Fagerdala
ga:2. Fagerdala samféllighetsforening &ger och forvaltar &ven Fagerdala 1:108 och
Fagerdala 1:68 samt a&r genom Fagerdala 1:108 del&gare till Fagerdala S:1 och
Fagerdala S:3. | samband med planen foreslas Fagerdala samfallighetsforening
(forvaltare av Fagerdala ga:1) ansvara for drift och underhall av allméan plats inom
planomradet genom att gemensamhetsanlaggningen omprévas, med undantag av
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bland annat Ringblomsvégen som foreslas inga i ga:2.). Alternativt att delar av
planomradet forvaltas genom att nya gemensamhetsanlaggningar inréattas, las mer
under rubrik ’gemensamhetsanlaggning”.

Markreservat

Genom markreservat har kommunen mdjlighet att ange vilka omraden som ska
reserveras for gemensamhetsanlédggningar (gi, g2) respektive allmanna
underjordiska ledningar (u1). For att fa nyttja ett omrade som omfattas av ett
markreservat maste en rattighet skapas. En bestammelse om markreservat innebéar
en begransning av anvandningen av markomradet &ven om en
gemensamhetsanlaggning eller réttighet inte inrattas. Vanligen ar det nagon eller
nagra av de fastighetsagare som kommer att ha nytta av
gemensamhetsanlaggningen som ansoker om en anldggningsforrattning hos
Lantméteriet. FOr allmé@nna underjordiska ledningar séker kommunen eller
ledningsédgaren vanligen ledningsrétt hos Lantmaéteriet.

Vattenomraden

Inom detaljplanen finns ett antal vattenomraden. Strandskyddsdispens kravs for
atgarder inom samtliga vattenomraden. De vattenomraden som finns inom
planomradet och vad som galler for dessa framgar av plankartan.

Ansvarsfordelning

Vatten och spillvatten

Med avloppsvatten avses i miljobalkens (1998:808) mening bland annat
spillvatten eller annan flytande orenlighet. Utslapp och annan hantering av
avloppsvatten ar en miljéfarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som
ansvarar for hanteringen och bedriver denna verksamhet ar ansvarig for att
miljobalkens bestammelser i bade 2 och 9 kapitlen foljs. For den som hanterar
dricks- och avloppsvatten galler bestammelser om héalsoskydd bland annat i
miljébalkens 2 och 9 kapitel samt i férordningen (1998:899) om miljéfarlig
verksamhet och halsoskydd.

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten utokas sa att det
omfattar planomradet. Det innebar att kommunen blir huvudman for allmanna
vatten- och spillvattenledningar inom planomradet. Kommunen bygger ut och
ansvarar for ledningar, pumpstationer, med mera som behdvs inom
verksamhetsomradet fram till varje fastighets forbindelsepunkt.
Forbindelsepunkten ar den punkt dar fastighetségarens ledningar ansluts till det
kommunala vatten- och spillvattennéatet. Forbindelsepunkten ligger vanligtvis 0,5
meter utanfor fastighetsgrans.

Véarmdo kommuns VA- och avfallsavdelning ansvarar for utbyggnaden av
kommunalt vatten och spillvatten inom allman plats. For drift och underhall av
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ledningsnatet och pumpstationer ansvarar driftavdelningen pa Varmdoé kommun.

Varmdo kommun stréavar efter att en majoritet av fastigheterna kommer fa en
sjalvfallslosning for de kommunala spillvattenledningarna. De Gvriga
fastigheterna kommer att fa en LTA-anslutning (latt trycksatt aviopp). LTA-
stationen bestar av en tank, en pump, automatik och ett larm. Stationen
tillhandahalls av kommunen, men respektive fastighetsagare ansvarar for att
installera tanken och elinstallation fram till kopplingsplint i tanken. Personal pa
kommunens driftavdelning installerar pumpen i tanken. LTA-stationen forblir
kommunens egendom, men fastighetségaren har tillsynsansvar och ansvarar for
elforsorjning. Vid fel pa LTA-stationen, forutom elférsorjning, ska
fastighetsagaren omgaende larma huvudmannen. VA-huvudmannen ansvarar for
kommande utbyte och reparationer av normalt slitage.

Respektive fastighetségare dger och ar ansvarig for samtliga ledningar inom
fastigheten pa kvartersmark fran forbindelsepunkten. Den enskilda
fastighetsagaren bekostar och anlégger enskilda ledningar och anordningar for
fastighetens foérsorjning. Det innebar att den enskilda fastighetsagaren ansvarar for
schaktning och eventuell sprangning foér nedlaggning av vatten och
spillvattenledningar och eventuell anldggning av LTA-station (l&tt trycksatt

avlopp).

Se mer information under avsnitten Ekonomiska fragor och Tekniska fragor under
rubriken Vatten och spillvatten

Dagvatten

Vatten som avleds for avvattning av mark inom planlagt omrade som inte gors for
en viss eller vissa fastigheters rakning inom planlagt omrade ar avloppsvatten i
miljobalkens mening. Hantering av sadant avloppsvatten ar en miljofarlig
verksamhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar for hanteringen och bedriver
denna verksamhet ar ansvarig for att miljobalkens bestammelser i bade 2 och 9
kapitlen foljs. For den som hanterar dagvatten inom detaljplanen galler
bestimmelser om héalsoskydd bland annat i miljébalkens 2 och 9 kapitel samt i
forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

Planomradet ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten, (for
mer information, se avsnitt yt- och grundvatten samt hydrologi och dagvatten
ovan). Kommunen ar saledes inte huvudman for dagvattennatet. Respektive
fastighetségare ansvarar for anldaggande och upprustning samt drift och underhall
av samtliga anlaggningar pa den egna fastigheten, till exempel dagvattenmagasin,
diken och dagvattenledningar.

Enligt framtagen dagvattenutredning foreligger stor 6versvadmningsrisk och
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lagpunkter pa Fagerdala 1:47 och framst dver fastigheten Fagerdala 1:51 (se figur
39 ovan). Dessa omraden omfattas av befintliga diken inom det lila
avrinningsomradet, ARO 1, i figur 36 som forvaltas av de berdrda fastigheterna
och har i detaljplanen angetts markreservat for anlaggande av
gemensamhetsanlaggning for dike (g2) och markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar (u1). Berorda fastigheter inom planomradet kan har
samordna sig om diket for omhandertagandet av dagvattnet. Alternativt att
Fagerdala ga:1 ansvarar for diket efter omprovning eller nybildning av
gemensamhetsanlaggning.

Huvudman &r ansvarig for anlaggande, drift och underhall av dagvattensystem for
att erforderlig dagvattenavrinning kan ske fran allmén plats sa som végar, natur-
och parkomraden. Gemensamhetsanlaggningar i omradet kan omprovas for att
inkludera den yta som detta omfattar, alternativt bildas nya
gemensamhetsanlaggningar som da aven blir ansvarig for dagvatten.

Elférsorjning, telenét, fibernat

Vattenfall eldistribution AB ar elnatsagare inom omradet. Natbolaget &ger stolpar,
ledningar och annan teknisk utrustning som behévs for att elleveranserna ska
fungera. Natbolaget ansvarar for investeringar i natet, utbyggnad av erforderliga
nétstationer och underhall. Innan markarbeten utfors bor i forekommande fall
kabelutsattning bestallas fran Vattenfall.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telenatet i omradet.

| samband med planering infor utbyggnad av kommunala vatten- och
spillvattenledningar kontaktar kommunen Vattenfall och Skanova sa att
samplanering av eventuell nedldggning av ledningar kan ske om ledningségarna
sa onskar. Respektive ledningsagare ansvarar for sina egna kostnader vid
nedlaggning. Flytt av ledningar eller andra atgarder som kravs till foljd av planens
genomfdrande ska bekostas av den part som initierar atgarden.

Kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for anldggande och upprustning av samtliga
anlaggningar och bebyggelse pa kvartersmark for enskilt &ndamal. For de
fastighetsagare som far en utokad byggratt i detaljplanen ar det viktigt att tanka pa
att flera atgarder kraver bygglov, rivningslov eller marklov, enligt 9 kap. plan- och
bygglagen. Anstkan om bygglov, rivningslov, marklov samt bygganmalan gors
hos kommunens bygg- och miljéavdelning. Det bor ocksa uppmarksammas att det
inom planlagt omrade galler utokad lovplikt for ett flertal atgarder, jamfort med
omraden utanfor detaljplan, sa som generella planbestammelser om
tradfallningsforbud och utokad lovplikt for tradfallning. Nedan redovisas nagra
exempel pa nar olika typer av lov kan kravas inom omrade med detaljplan. Det
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aligger varje enskild fastighetsagare att ansoka om erforderliga lov.

Byagglov
Bygglov kréavs exempelvis for att uppfora en ny byggnad, uppfora tilloyggnader pa

befintliga byggnader, att uppfora skyltar och ljusanordningar samt for vissa
andringar som vasentligt paverkar en byggnads utseende.

Rivningslov
Rivningslov kravs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del av en sadan

byggnad, inom detaljplanelagt omrade.

Marklov

Marklov kravs for schaktning eller fyllning inom ett detaljplanelagt omrade som
medfor att hojdlaget avsevart forandras. For de omraden inom planomradet dar ett
visst hojdlage ar bestdmt i detaljplanen kravs dock inte marklov fér den schaktning
och/eller fyllning som behdvs for att uppna den i plankartan angivna hajden.

Strandskydd
Strandskyddsdispens behovs vid eventuellt utférande av byggnad eller annan

anlaggning inom omrade som omfattas av strandskydd. Inom planomradet finns
vattenomrade med befintliga bryggor. For eventuella tillkommande bryggor,
utékning av, och i vissa fall andring av befintlig brygga ska strandskyddsdispens
sbkas. Anstkan om strandskyddsdispens gors till kommunens bygg- och
miljéavdelning.

Avtal
Kommunen avser ej att teckna exploateringsavtal i samband med detaljplanen.

Skyddsbestammelser

I en detaljplan kan kommunen ange rivningsférbud och skyddsbestammelser for
byggnader som ar sarskilt vardefulla ur historiskt, kulturhistoriskt, miljémassigt
och konstnarligt hanseende eller som ingar i ett bebyggelseomrade av denna
karaktar. Vilka fastigheter som omfattas av skyddsbestammelser framgar av
plankartan samt under rubriken Férandringar och presenteras i bilaga 1,
fastighetskonsekvenstabellen. Nagra fastigheter inom planomradet omfattas av
rivningsforbud r. Syftet ar att sakerstalla ett langsiktigt bevarande av de
byggnader och bebyggelsemiljéer som omfattas av skyddsbestammelse och
rivningsforbud. Byggnader som omfattas av skyddsbestimmelser i detaljplan
kraver en anmalan vid underhall av byggnaden.

MARK- OCH UTRYMMESFORVARV
Nedan redovisas vilka rattigheter och skyldigheter som féljer av
huvudmannaskapet for allman plats inom planomradet.

Fastigheter som berdrs av allmén plats med enskilt huvudmannaskap framgar av
fastighetskonsekvenskarta, se bilaga 1. For vidare information om
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ersattningsansprak, se under rubrik Ekonomiska fragor.

Huvudmannens skyldigheter

Huvudmannen for allméan plats ar skyldig att pa fastighetsagarens begéaran
forvarva dganderdtt, nyttjanderétt eller annan sarskild ratt till de mark- och
utrymmen som &r planlagda for GATA, PARK, NATUR. Huvudmannen far
bestdmma vilken rétt som forvarvet ska avse.

Huvudmannens rattigheter

Huvudmannen for allmén plats med enskilt huvudmannaskap kan vanda sig till
Lantméteriet for bildande av en eller flera gemensamhetsanlaggningar eller andra
rattigheter i de mark- och utrymmen som &r planlagda for GATA, PARK,
NATUR.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Markdgoforhdllanden

Planomradet omfattas av 117 fastigheter varav fyra ar obebyggda, samt 14 som ar
endast bebyggd som vég. Fagerdala samfallighetsforening ar fastighetségare av
Fagerdala 1:108 och Fagerdala 1:68 samt deldgare av samfélligheterna Fagerdala
S:1 och Fagerdala S:3. De berorda fastigheternas aktuella fastighetsagare framgar
av den till detaljplanen bifogade fastighetsférteckningen.

Fastighetsbildning

Med hansyn till den gallande dversiktsplanens intentioner for PFO-omraden och
detaljplanens syfte har minsta fastighetsstolekar tillampats, for att begransa
fortatning och undvika avstyckningar inom planomradet. Fastigheter som far
avstyckas ar: Fagerdala 1:3, Fagerdala 1:31, Fagerdala 1:59, Fagerdala 1:82,
Fagerdala 1:112 och Fagerdala 3:1. Avstyckning har enbart medgetts till stérre
fastigheter, med en areal 6ver 10 000 kvm, som anses lampliga for
bostadsandamal. Undantag har gjorts for Fagerdala 1:82 med hansyn till att den
befintliga ladan pa fastigheten inte ar lampad som en komplementbyggnad.
Genom att tillata att ladan anvands som bostad sékerstélls Fagerdala gards struktur
och dess kulturhistoriska intresse.

Fastighetsdgare kan dverenskomma om fastighetsreglering (6verférande av mark)
mellan bostadsfastigheter for att till exempel fa storre tomt eller lampligare
fastighetsgranser. Vid eventuell fastighetsreglering och/eller andra
fastighetsbildningsatgarder ska planens bestammelser féljas.

Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske forst da detaljplanen vunnit laga
kraft och prévas da vid forrattning av Lantmaéteriet. For fragor angaende tolkning
av detaljplanens bestdammelser i fastighetsbildningshanseende hanvisas man till
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Lantmateriet.

Rattigheter

Servitut

Ett servitut &r en rattighet som &ar knuten till en viss fastighet. Servitut galler
darfor oberoende av vilka personer som &ger fastigheterna. Ett servitut kan till
exempel avse ratt att for agaren till en viss fastighet ta vag 6ver en annan
fastighet. Servitutsratt kan, genom beslut av Lantmateriet enligt bestammelserna i
fastighetshildningslagen (1970:988), upplatas till forman for en fastighet (den
harskande fastigheten) och belastar en annan fastighet (den tjanande fastigheten).
Ett sddant servitut kallas officialservitut och medfor stark ratt for den harskande
fastigheten och upphéavs genom forrattning hos Lantmateriet. Servitut kan ocksa
upplatas genom avtal mellan fastighetsagare utan inblandning av Lantméteriet
enligt bestimmelser i jordabalken (1970:994) och kallas i dessa fall normalt
avtalsservitut. Avtalsservituten kan inskrivas i fastighetsregistret och far da
starkare ratt vid dverlatelse av fastigheten. Avtalsservitut kan upphéavas vid
overenskommelse mellan fastighetséagarna eller via forrattning hos Lantmaéteriet.

Befintliga servitut inom planomradet framgar av bilaga 1,
fastighetskonsekvenstabellen. De flesta fastigheterna inom planomradet har
servitutsratt till vagar, gronomraden samt badplatser och bildades i samband med
avstyckningarna som utfordes under 30- och 40-talet. Fastigheterna som belastas
av dessa officialservitut &r bland annat Fagerdala 1:108, Fagerdala S:1 och
Fagerdala S:5. Dessa servitut for vagar och grénomraden inom allman plats kan
upphévas i samband med omprévning av befintliga gemensamhetsanléaggningar
Fagerdala ga:1 och Fagerdala ga:2 eller vid inrdttande av ny
gemensamhetsanlaggning, dar det berorda vagomrade avses upplatas till
gemensamhetsanlaggningen. For mer information om servitut och konsekvenserna
hénvisas till fastighetskonsekvenstabellen, bilaga 1.

For samtliga fastigheter som medges avstyckning maste infartsvag l6sas,
exempelvis genom servitut som bildas i samband med lantmateriforrattningen.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter och som ska skétas gemensamt. Inrattandet av en
gemensamhetsanlaggning prévas vid forrattning av Lantmateriet med stod av
anlaggningslagen (1973:1149). | beslutet (sa kallat anlaggningsbeslut) om att
inratta en gemensamhetsanlaggning framgar vad som ingar i anlaggningen (till
exempel en vag eller en brunn). Beslutet far inte strida mot detaljplanens
bestammelser, men mindre avvikelser far goras i den man som syftet med
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detaljplanen inte motverkas. | beslutet framgar aven vilka fastigheter som ingar i

anlaggningen, vilket utrymme som upplats for anlaggningen, vilken eventuell
ersattning som upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utférandet av
anlaggningen ska ske samt vilket andelstal respektive deltagande fastighet har.
Andelstalet reglerar hur kostnaderna for utférande och drift av

gemensamhetsanlaggningen ska férdelas mellan de fastigheter som deltar i den.

Inom planen finns tre befintliga gemensamhetsanldggningar: Fagerdala ga:1
(Fagerdala samféllighetsforening), Fagerdala ga:2 (deldgarforvaltning) och

Fagerdala ga:3 (deldgarforvaltning), se figur 52 och 53.

0ot &' m,‘w\\/l

Figur 52: Gemensamhetsanldggningar inom planomradet (Fagerdala ga:1 grdmarkerad linje)
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Figur 53: Gemensamhetsanldggningar inom planomrddet (Fagerdala ga:1 med grdmarkerad linje,

Fagerdala ga:2 med grdmarkerat omrdde nordvdst om planen och Fagerdala ga:3 med stjérna
sydost i planen).

Fagerdala ga:1 foreslas omprévas sa gemensamhetsanlaggningen innefattar all
allman plats inom planomradet, med undantag av Ringblomsvéagen). Fagerdala
ga:2 foreslas omprovas sa att gemensamhetsanlaggningen aven innefattar
Ringblomsvagen. Alternativt kan nya gemensamhetsanlédggningar bildas 6ver
fastigheter som bland annat Fagerdala 1:68 och Fagerdala S:6 som planlagts med
NATUR. Dessa fastigheter belastas idag av servitut for gronomradesandamal, till
forman for grannfastigheterna. Om separata gemensamhetsanlaggningar bildas
foreslas fastigheterna med ratt till servituten ingd i ny gemensamhetsanlaggning.
For information om vilka fastigheter som foreslas inga i vilken
gemensamhetsanlaggning hanvisas till bilaga 1, fastighetskonsekvenstabell.

Fagerdala ga:1 foreslas d&ven omprovas med hansyn till forandring av deltagande
fastigheter samt omhandertagande av dagvatten fran allméan plats. Dessa atgarder
gors genom en lantmateriforrattning hos Lantmateriet.

Gemensambhetsanlaggning for vagandamal kan inrattas inom det som planlagts
som markreservat for gemensamhetsanlédggning (g1). Gemensamhetsanlaggning
kan aven bildas for det befintliga diket inom planomradet (g2), For mer
information om detta hanvisas till rubriken Dagvatten ovan.

For vidare information om gemsamhetsanlaggningar, marksamfalligheter och
konsekvenser hénvisas till fastighetskonsekvenstabellen, bilaga 1.
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Samfallighetsférening

En samfallighetsférening kan bildas for forvaltning av en eller flera
gemensamhetsanlaggningar. Samfallighetsforeningen har endast ratt att ansvara
for underhall och drift av den eller de anlaggningar som beskrivs i
anlaggningsbeslutet. Det innebar att nya anlaggningar inte far anlaggas eller
andras inom det for gemensamhetsanlaggningen upplatna omradet utan att det
gallande anléggningsbeslutet for berérd gemensamhetsanléaggning omproévas. En
samfallighetsfrening bildas av Lantméteriet och &r en juridisk person och en
demokratisk organisation med godkanda stadgar och styrs av lagen om
forvaltning av samfalligheter. Fattade beslut galler &ven om inte alla &r Gverens.
Besluten kan 6verklagas till mark- och miljédomstolen.

Om det inte bildas en samfallighetsforening sker forvaltningen av
gemensamhetsanlaggningen genom sa kallad delagarférvaltning, vilket innebéar
att alla deltagare i gemensamhetsanlaggningen maste vara 6verens om de beslut
som fattas. Delagarforvaltning ar lampligt om det &ar fa delagande fastigheter och
kostnaderna for drift och underhall ar laga.

Fagerdala ga:1 forvaltas idag av Fagerdala samféllighetsférening, se akt. 0120-
84/73. Ovriga gemensamhetsanlaggningar forvaltas genom delégarférvaltning.

Ledningsratter

En ledningsratt innebar en rattighet for ledningshavaren att vidta de atgarder
som behovs for att dra fram och anvanda en ledning eller annan anordning pa
den belastade fastigheten. Ledningsratt kan bara upplatas for de typer av
ledningar av allman betydelse som sarskilt angivits i ledningsrattslagen
(1973:1144) och kan bara bildas av Lantmateriet. En ledningsratt medfor en
mycket stark rattighet for ledningshavaren gentemot den fastighetsagare som
upplatit utrymme med ledningsratt.

For samtliga ledningsratter i planomradet héanvisas bilaga 1,
fastighetskonsekvenstabell.

Kommunen har ratt och kommer att ansoka om ledningsratt for de kommunala
vatten- och spillvattenledningar inom omrade med markreservat for underjordiska
ledningar (u1). Ledningarna kommer att anldggas inom allman plats, GATA samt
inom markreservat for underjordiska ledningar (u1). Fastigheter berérda med
planbestammelsen u for allmanna ledningar (vatten och spillvatten) har ratt att
begdra inlésen av kommunen, kommunen bestdmmer dock vilken ratt som
forvarvet ska avse. u; planlaggs pa Brevik 3:5, Fagerdala 1:3, Fagerdala 1:48,
Fagerdala 1:49, Fagerdala 1:108 och Vistra Alvsala S:1.
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E-omraden

Fastigheterna som omfattas av e-omraden upplater mark for respektive andamal.
Tekniska anlaggningar for transformatorstation (E1) och pumpstation (E>)
planl&ggs Over fastigheterna Brevik 3:5, Fagerdala 1:31, Fagerdala 1:36,
Fagerdala 1:108, Vastra Alvsala 7:1 och Fagerdala 1:68. Fastigheterna som
omfattas av e-omraden upplater mark for respektive andamal.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
| bilaga 1 redovisas de fastighetsréattsliga konsekvenserna som uppkommer for
fastigheter och marksamfalligheter inom planomradet.

Gallande planer
Inom planomradet finns ingen géllande plan.

Befintlig bebyggelse

For hela planomradet galler att befintliga byggnader som tillkommit i laga
ordning och som inte 6verensstdimmer med bestimmelserna i den nya detaljplanen
ska anses planenliga. Om sadan byggnad helt eller delvis forstors genom vada far
ny byggnad ateruppforas om inte byggnadens volym eller vaningsantal dkas.

EKONOMISKA FRAGOR

Finansiering av planarbetet

Framtagande av detaljplanen bekostas genom uttagande av planavgift. Se mer
information om detta under rubriken Planavgift nedan.

Vardeokning till foljd av planen
Utokad byggratt samt anslutning till det kommunala vatten- och spillvattennatet
forvantas medfora en vardeokning for bostadsfastigheterna inom planomradet.

Ersattning

Fragan om ersattning for upplatelse av mark till gemensamhetsanlaggning,
servitut, ledningsratt samt bildande av marksamfallighet hanteras i Lantmaéteriets
respektive beslut utifran utford vardering. Ber6rda sakagare kan ocksa, i vissa fall
komma 6verens om ersattning som laggs till grund for Lantmateriets beslut.

Kommunen betalar ersattning till respektive fastighetsagare/marksamfallighet for
upplatelse av ledningsratt for kommunala vatten- och spillvattenledningar.

Ratt till ersattning kan eventuellt bli aktuellt for rivningsférbud och
skyddsbestammelser som byggnader med hogt kulturvérde belagts med (r, g). |
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den bilagda fastighetskonsekvenstabellen bendmns de fastigheter som berdrs av
rivningsforbud och skyddshestammelsen. Talan om ersattning for bestdmmelsen
ska vackas inom tva ar fran den dag da beslut som talan grundas pa fatt laga kraft.
En talan far dock vackas senare om skadan inte rimligen kunde forutses inom
tvaarsperioden. Erséttningsanspraket ska inkomma till Varmdo kommuns
planenhet. Eventuell ersattning for dessa bestammelser regleras i PBL 14 kap 7 §
och 10 8.

Ersattningsfragan foér omprovning av gemensamhetsanlaggning hanteras i
Lantmaéteriforrattning.

Forrattningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med férrattning hos Lantmateriet, till
exempel vid avstyckning och omprévning av gemensamhetsanldggning, hanteras i
Lantmaéteriets beslut.

Varmdoé kommun ansvarar for att anséka om och bekosta forréttning for
ledningsratt for kommunala vatten- och spillvattenledningar, pumpstation med
mera inom planomradet. Respektive fastighetsagare ansvarar for att ansokan om
samt for forrattningskostnader i samband med fastighetsbildning av de fastigheter
som i planen medges avstyckning.

Respektive natdgare ansvarar for att anséka om samt bekosta forrattning for
ledningsrétt for ledningar inom planomradet.

Anlaggande, drift och underhall

Allman plats, enskilt huvudmannaskap

Kostnaden for anlaggande, drift och underhall av allman plats bekostas av
huvudmannen for den allmanna platsen, det vill sdga fastighetsédgarna inom
planomradet, enligt anlaggningsbeslut.

Kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anlaggningsatgarder samt drift och underhall av
kvartersmark bekostas av respektive fastighetségare.

Vatten och spillvatten

Kommunen ansvarar for och bekostar anlaggande, drift och underhall av de
kommunala vatten- och spillvattenledningarna inom allmén plats och u-omraden.
Respektive fastighetsagare ansvarar for och bekostar anldggande, drift och
underhall av servisledningarna inom kvartersmark, fram till upprattad
forbindelsepunkt.
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Anlaggningsavgiften for anslutning till kommunalt VA-nét ar enligt géllande VA-
taxa vid tiden for anslutning. Den géllande taxan finns tillganglig pa kommunens
webbplats. Debitering sker nar forbindelsepunkt finns och ledningarna kan
anvéndas.

Dagvatten

Inom kvartersmark bekostar respektive fastighetsédgare anldggande och
upprustning samt drift och underhall av samtliga anlaggningar for hantering av
dagvatten inom den egna fastigheten. Kostnader hanforda till anlaggande, drift
och underhall av dagvattensystem for avledande av dagvatten fran allman plats
star respektive huvudman for.

EIforsorjning, telenat och fibernét

Respektive natagare betalar for anlaggande, drift och underhall av ledningar.
Flytt av ledningar eller andra atgéarder som kravs till foljd av planens
genomfdrande ska bekostas av den part som initierar atgarden.

Vagar och gronomraden

Fastighetsagarna inom omradet ska, genom sitt deltagande i
gemensamhetsanlaggningen Fagerdala ga:1 bekosta de atgarder som beror
gemensamhetsanldggningen. Gemensamhetsanlaggningen kommer att behdva
omprdvas av Lantméteriet for att mojliggora vagbreddning, utbyggnad av
foreslagna vagar, vandplaner, utokning av naturmarksomraden med mera. N&r en
gemensamhetsanldggning omprovas fordelas kostnaderna mellan de fastigheter
som har nytta av anlaggningen. Kostnaderna utgdrs bland annat av
utforandekostnader, ersattningar for ianspraktagande av mark och
forrattningskostnader. Genom de andelstal som faststalls bestdms hur kostnader
for utforande och drift ska fordelas.

Fastighetsagare som har tillfart som inte ingar i det gemensamma vagnatet svarar
sjalva for kostnader vad avser anldggande och drift av den privata véagen.

Avgifter

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansdker om bygglov for att utnyttja den
byggratt som medges i detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for
beslut om lov med mera enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen. Grunderna for hur
avgifterna ska berdknas ska anges i en taxa som beslutas av kommunfullmaktige.
Den taxa som galler varje ar finns tillganglig pa kommunens hemsida. Den taxa
som avgiften baseras pa ar den gallande taxan det ar da handlaggning av
bygglovsérendet paborjas.
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VA-anlaggningsavgift

Kommunen tar ut en anldggningsavgift av respektive fastighetsagare for
framdragning av servisledningar samt uppréttande av forbindelsepunkt enligt VA-
taxan for Varmdo kommuns allmanna vatten- och avloppsanlaggning. Avgifter
enligt denna taxa tas ut for att tdcka de nédvandiga kostnaderna for Varmdo
kommuns allmédnna vatten- och avloppsanlaggning. Avgifter enligt denna taxa ska
betalas av agare till fastigheter inom anlaggningens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrdder n&r kommunen har upprattat forbindelsepunkter och
informerat fastighetsdgaren om denna. Den vid varje tillfalle gallande taxan finns
tillganglig pa kommunens webbplats.

EIforsorjning, telenat, fibernéat
Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el-
och telenat.

Planavgift

Kommunen far ta ut planavgifter for att ticka kostnader for att uppratta eller dndra
detaljplaner eller omradesbestammelser. Generellt géller att planavgiften debiteras
fastighetsagare inom planomradet efter att de beviljats bygglov. Den vid varje
tillfalle gallande taxan finns tillganglig pa kommunens webbplats.

Avgifter for miljotillsyn

Kommunen tar ut avgifter for anmalan och anstkan enligt miljobalken samt for
strandskyddsdispens. Den vid varije tillfalle gdllande taxa finns tillganglig pa
kommunens webbplats.

TEKNISKA FRAGOR
Vatten och spillvatten

Vatten- och spillvattenledningar kommer att dras i allman plats GATA och
markreservat for underjordiska ledningar (ui). Kommunen anldgger &ven
pumpstationer inom E-omraden (E).

Fastigheter som ar anslutna till sjalvfallsledning i gatan (men inte till LTA-ledning,
LTA = lattrycksavlopp), kan i vissa fall, om bostadshuset ligger lagre &n
anslutningspunkten, behdva utrustas med en pumpstation. Denna pumpstation
anlaggs och bekostas av fastighetségaren.

Transformatorstation
Transformatorstation (E1) planlaggs och mojliggors over fastigheterna Fagerdala
1:108, Fagerdala 1:31, Véstra Alvsala 7:1 samt Fagerdala 1:68.
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Vagar

Plagen mojliggor standardhojande atgarder av infrastrukturen genom bland annat
anlaggande av vandplatser och breddning av végar. Vagarna i omradet ska ha en
standard som sakerstaller att sopbilar, utryckningsfordon och fordon for
snohantering och halkbekdmpning kan rora sig i omradet.

Brandvattenfoérsorjning

Forutsattningar for brandvattenforsorjning, ett sa kallat alternativt
brandvattensystem, kommer att tillimpas inom planomradet. Det innebér att
relativt fa brandposter kommer att anlaggas i omradet. Dialog kommer att
ske med Storstockholms brandforsvar vad géller placering av brandposter.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Planlaggningen har anpassats sa att risker orsakade av klimatférandringar
minimeras. Omraden som inte ska bebyggas pa grund av
oversvamningsrisk, skredrisk eller andra klimatrelaterade orsaker har mérkts
ut pa erforderligt satt pa plankartan.

Planforslaget medger nagra avstyckningar och storre byggréatter och
naturmark kan tas i ansprak. Vid VA-laggning riskerar ett flertal trad och
buskar behover féllas. Grova tréd skyddas med vissa undantag av
planforslaget. Sammantagen beddms planforslaget medfor risk for vissa
negativa konsekvenser for den biologiska mangfalden.

Okat permanent boende kan ¢ka utslapp fran okad trafik. Detaljplanen
mojliggor for storre vagdiken for att hantera rening av dagvatten fran gator.

SOCIALA KONSEKVENSER

De boende far genom planlaggningen majlighet att ansluta till vatten och
spillvatten. I enlighet med 6versiktsplan 2011 kommer fastigheternas
nyttjandegrad begrénsas sa att omradets karaktar bevaras och fortatning
undviks. Bestammelser for att skydda vardefull bebyggd miljo fran
forvanskning kommer inforas.

Kommunen har inom planarbetet sékerstallt att allmanna platser sa som till
exempel badplatser och strandomraden ér tillgangliga, dar sa ar majligt.

Planen kommer majliggora for vaghallarna att skapa sakra trafikmiljoer som
ocksa sakerstaller framkomlighet och vandningsmajligheter for
renhallningsfordon.

KONSEKVENSER FOR BARN
Planen sékerstaller bevarande av vardefulla kulturmiljéer och naturomraden
vilket sakerstaller samtliga boendes tillgang till dessa.

Detaljplanen mojliggor for att anldgga mer trafiksaker infrastruktur. Risk
finns att trafiksdkerheten i omradet fortsatt ar bristfallig om en fordrgjning
sker i utbyggnaden. Det kan medfora en farligare trafiksituation for barnen i
omradet.

FASTIGHETSKONSEKVENSER
Se Fastighetsréattsliga konsekvenser i bilaga 1 Fastighetskonsekvenstabell.
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