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Detaljplan for PFO B7 Fagerdala, Varmdoé kommun

Samrad av detaljplan for PFO B7 Fagerdala har skett fran 2021-01-12 till 2021-
02-02 samt ett nytt samrad pga. felaktigt utskick fran 2021-02-09 till 2021-03-02.
Information om samrad skickades ut enligt sandlista och samradet kungjordes vid
bada samraden i Dagens Nyheter och i Nacka Varmdo Posten 2021-01-12 samt
2021-02-09 (enligt plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari
2015). Under samradet fanns majlighet att Iamna synpunkter skriftligen.
Planforslaget och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pa servicecenter pa
Skogshovagen 9-11 och pa kommunens hemsida.

Totalt har 25 yttranden inkommit under samradet. Samtliga yttranden finns att
tillga i sin helhet pa samhallsbyggnadskontoret. Alla som lamnat synpunkter har
beddmts vara berorda sakégare.

Samradsredogorelsen ar uppdelad i fyra delar:
Del A. Andringar mellan samrad och granskning

Del B. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer
Del C. Sakéagare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Yttranden har lamnats av

Namn Datum
Myndigheter
Léansstyrelsen 2021-02-11
Lantméteriet 2021-01-22
2021-02-23
Trafikverket 2021-02-02
Vattenfall 2021-02-15
Svenska kraftnét 2021-03-02
Havs- och vattenmyndigheten 2021-01-21
2021-02-11
Trafikforvaltningen 2021-01-25
Sjofartsverket 2021-01-20
Foretag
PostNord 2021-01-22
Skanova 2021-02-10
Foreningar
Varmdo Hastvagsforening 2021-02-01
Fagerdala Samfallighetsforening 2021-02-26
Sakégare
Fagerdala 3:1 2021-03-02
Fagerdala 4:2 2021-01-31
2021-02-03
2021-03-02
Fagerdala 1:59, 1:112 2021-02-26
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Fagerdala 1:89 2021-02-24

Fagerdala 1:50, 1:51 2021-01-31

Fagerdala 1:95 2021-01-31
2021-02-11

Fagerdala 1:97 2021-02-09

Fagerdala 1:93, 1:94

Fagerdala 1:98

Fagerdala 1:10 2021-02-02

Fagerdala 1:111 2021-02-01

Fagerdala 1:70 2021-02-01

Fagerdala 1:43 2021-01-30

Brevik 1:4 2021-01-29

Fagerdala 1:3 2021-01

Del A. Andringar sedan samrad (anvand i tjutet)

Upphdvandet av strandskyddet har setts éver och en mer noggrann
strandskyddsinventering gjorts som har lett till att upphévande av
strandskydd i plankartan har justerats. Jamfort med samradet ar det mindre
ytor som upphavs.

En tradinventering har tagits fram efter samradet som visar behov av att
skydda gamla och grova trad som ar sérskilt betydelsefulla for den
biologiska mangfalden aven pa kvartersmark. En bestammelse har inforts
pa kvartersmark som reglerar att 16vtrad och tallar med en stamdiameter
om minst 50 cm 1,3 m ovan mark inte far fallas. Undantag gors om traden
ar sjuka eller utgor en sékerhetsrisk. En administrativ bestammelse anger
att utokad lovplikt géller for att falla dessa trad.

Planbestdammelserna har uppdaterats for att likna de andra detaljplanerna i
Bullandéomradet.

Redaktionella &ndringar har gjorts i planhandlingarna for att 6ka
l&sbarheten.

Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for komplementbyggnader har utokats
fran 50 till 60 kvadratmeter.

Prickmark har inforts i kartan dar det ar 6versvdmningsrisk.

Ett byte fran utokat till standardférfarande har genomforts eftersom
planforslaget inte &r i strid med 6versiktsplanen och évriga kriterier ar
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uppfyllda. Fagerdala ingar i ett av kommunens prioriterade
forandringsomraden (PFO 19) som finns redovisade i kommunens
oversiktsplan antagen i kommunfullmaktige 2011. Standardférfarandet
kan tillampas om forslaget till detaljplan ar férenligt med dversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i Gvrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller
antas medfdra en betydande miljopaverkan vilket inte ar fallet i den har
planen.

e Transformatorstationen pa S6 har flyttats dster om Kolugnsvagen till
Fagerdala 1:68. Transformatorstationen pa Fagerdala 1:94 har flyttats
soderut for att inte ta nagon mark av 1:94 i ansprak. | stéllet ligger den nu
pa Fagerdala 1:108.

e Fagerdala 1:51 har lagts till i planen som B fér BOSTAD. Pa grund av
dversvamningsrisk sa har storre delen av ytan prickmarkerats men det
finns mojligheter att bygga i den véstra delen.

e Lindskogsvégen har fatt en ny vandplan som tar lite fastighetsytor i
ansprak fran Fagerdala 1:46, 1:49, 1:50 samt 1:69. Detta rattvist fordelat
Over de fyra fastigheterna i stéllet for endast Fagerdala 1:50 som det var
tidigare.

e Prickmark har inforts dar det finns hogst risk for 6versvamning vid
hundraarsregn.

e Mindre korrigeringar har gjorts kring exploateringstal som var felaktiga
tidigare pa vissa fastigheter.

e Endel PARK har gjorts om till NATUR pa fastigheten Fagerdala 1:108 da
dessa omraden har mer en karaktar av naturmark samt att den inte ar
anlagt och darfor inte kraver skotsel.

e BOSTAD upptar nu hela Fagerdala 1:59.

e Mindre justeringar av plankartan med anvéandningar och gréanser for att
stdamma 6verens med verkligheten.

e Vandplaner vid Fagerdala 1:84 och Fagerdala 1:70 har justerats i
plankartan, kvartersmark har andrats till allmén plats GATA.

e Delar av Fagerdala 1:108 har andrats fran GATA till NATUR och
NATUR till GATA.

e Justering i planbeskrivningen berdrande forvaltning av allmén plats
NATUR Over Fagerdala 1:59.

e Planbestammelse om lagsta grundlaggningsniva har lagts till i plankartan.
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Del B. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa samhallsbyggnadskontoret.

| Yttrande | Kommentar

1. Lansstyrelsen

a) Lansstyrelsens stallningstagande Noterat.
Lansstyrelsen bedémer utifran vara
ingripandegrunder i 11 kap. 10 § PBL att
planforslaget behdver bearbetas vad galler fragor
som ror strandskydd och dversvdmningsrisk.

Kommunen behéver tydligt redogora for pa vilket
satt omréadena dar strandskydd foreslas upphévas
ar i ansprakstagna. Kommunen behdéver dven visa
att omréadet ar lampligt for sitt andamal med
hénsyn till 6versvamningsrisk.

Lansstyrelsen lamnar aven radgivande synpunkter
kopplat till kulturmilj6, markféroreningar och
héstallergener.

b) Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL En mer noggrann
Strandskydd strandskyddsinventering har gjorts som
Lansstyrelsen anser att det utifran underlaget inte | har lett till att upphavande av
gar att bedoma om samtliga delar dér strandskydd | strandskydd i plankartan har justerats.
foreslas upphavas ar ianspraktagna pa ett sadant Nu stammer upphavandeomradena i
sétt att det saknar betydelse for strandskyddets dverens med hemfridszonerna och det
syften enligt 7 kap. 18 ¢ § p. 1 Miljobalken. Att som varit i ianspraktaget redan innan
det finns utspridda byggnadsverk pa tomterna strandskyddslagen tradde i kraft.
innebdr inte per automatik att hemfridszonerna
utokas, exempelvis ar det inte sjalvklart att en
komplementbyggnad genererar nagon
hemfridszon. Kommunen behéver darfor tydligt
redogora for pa vilket satt omradena ar i
ansprakstagna. Kommunen behover aven
redogora for varfor intresset av att ta omradet i
ansprak vager tyngre an strandskyddsintresset
enligt 4 kap. 17 § PBL.

Planbeskrivningen behdver aven kompletteras
med information om strandskyddets omfattning
samt vilka sérskilda skal for upphavande enligt 7
kap. 18 ¢ § miljobalken som kommunen &beropar.

c) Oversvamningsrisk Detaljplanen medger ingen ny
Planforslaget innebar att bebyggelse och tekniska | bebyggelse vid omraden for
anlaggningar tillats i narheten av dike och dversvamningsrisk.
lagpunkter inom planomradet. Kommunen Dagvattenatgarderna nar det géller regn
behdver darfor redovisa att varken bebyggelse ar aven dessa befintliga. Det &r med
eller tekniska anlaggningar 6versvdammas vid ett andra ord befintlig bebyggelse som
klimatanpassat 100-arsregn. Om kommunen inte vill géra planstridig.
dagvattenledningsnatet och kulvertarna har en Tekniska anlaggningar behoévs for att
betydelse for ytavrinningen vid skyfall behtver de | sékerstélla tillganglighet for
inkluderas i berdkningarna. Se mer information i kommunalt VA i omradet.
Lansstyrelsens Faktablad 2018:5. 1 Pumpstationer maste ligga i laglanta
Delar av planomradet berdrs dven av omréaden och genomfors dven med
6versvamningsrisk till foljd av stigande vattentét konstruktion.
vattennivaer i Ostersjon vilket inte har beaktats i Planbestdmmelse om lagsta
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planhandlingarna. Kommunen behgver visa att
bebyggelsen i omréadet inte paverkas negativt av
havsnivahgjningar. Léansstyrelsen rekommenderar
att bebyggelse och andra samhallsviktiga
funktioner langs med Ostersjokusten inte placeras
lagre an +2,7 meter (RH2000).

grundlaggningsniva har lagts till i
plankartan. Prickmark har &ven tillforts
i plankartan som férhindrar
nybyggnation i omraden som kommer
att bli dversvdmmade vid ett
hundraarsregn.

d)

Ré&d om tillampning av 2 kap. PBL
Kulturmiljo

Inom planomradet finns dldre bebyggelse som
utvecklats kring Fagerdala gard. Till dessa
byggnader har kommunen knutit ett antal olika
skydds- och varsamhetshestammelser. Omradet
praglas dock dven av sportstugor fran forsta delen
av 1930-talet. Har ar bebyggelsen forlagd intill
skogsbrynen, anpassade till topografin och med
storre omgivande naturpraglade tomter.
Kommunen bor infora utformningsbestammelser
aven for dessa omraden for att sakerstalla en
varsam forandring av omradet.

Lénsstyrelsen anser dven att kommunen med
fordel bor ser 6ver hur den sammanhallna miljons
karaktar kan bevaras. En ut6kning och breddning
av befintliga vagar ar exempelvis ndgot som kan
paverka omradets karaktar i relativt stor
utstrackning. Kommunen kan dven med fordel
aterinfora lovplikten for bygglovsbefriade
atgarder i omrédet.

Det finns redan skyddsbestdmmelser
som ska skydda den befintliga
bebyggelsen kring Fagerdala gard.
Fagerdalavégen &r redan i det bredaste
laget och kommer troligtvis inte bredas
ytterligare. Andra lovplikt har inférts
for bygglovsbefriade atgarder i
omradet.

Markfoéroreningar

Inom planomradet har det tidigare funnits en
handelstradgard med véxthus. Inom
handelstradgardens verksamhetsomrade finns
idag bostader. Vid aldre handelstradgardar finns
ofta fororeningar i mark och eller grundvatten
avseende till exempel bek&mpningsmedel,
metaller och oljekolvaten. Om dessa férekommer
i forhojda halter behdver kommunen bedéma om
de utgdr en risk for méanniskors hélsa.
Léansstyrelsen anser att kommunen bér undersoka
markfororeningar pa platsen nu nar en ny
detaljplan tas fram.

Detaljplanen medger ingen nya
bostader for fastigheten och inte heller
annan markanvéndning. D&
fastigheterna Fagerdala 1:48 och 1:64
redan &r bebyggda och anvéndningen
inte &ndras beddms det oldampligt att
stalla krav pa utokad lovplikt. Dessa
fastigheter bor dock behandlas med
miljotillsyn.

f)

Hastallergener

I den forhérskande vindriktningen (sydvéstlig)
frdn den sodra hastgarden berdrs tva bostader.
Ena bostaden tillhér samma fastighet som
héasthagen. Mellan héastgarden och bostaderna
finns mycket vegetation som kan fungera som
barriar for spridning av allergener och lukt.
Lansstyrelsen anser att kommunen med fordel bor
se 6ver mojligheterna att bevara vegetationen for
att sakerstalla att oldgenhet for manniskors hélsa i
form av allergener och lukt inte blir ett problem i
framtiden.

Eftersom det ar relativt fa hastar samt
att det ligger lagt jamfort med
omkringliggande bebyggelse bedéms
spridningen dock bli relativt Iag. Den
naturligt kuperade terrangen med kullar
och vegetation fungerar som barriar for
spridning av allergener, och
planomradet &r glest bebyggt med
enbostadshus pa stora tomter.

9)

Undersékning om betydande miljopaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att
detaljplanens genomférande inte kan forvéntas
medfora betydande miljépaverkan.

Noterat.
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2. Lantmaéteriet
(samma yttrande 2021-01-22 och 2021-02-23)

a)

HUVUDMANNASKAP

| planbeskrivningen under rubrik
”Huvudmannaskap” &r forslaget att
huvudmannaskapet ska vara enskilt, men under
rubriken ”Ansvarsfordelning - Vatten och
spillvatten” framgar det att kommunen ska vara
huvudman for allménna vatten- och
avloppsledningar. Lantmateriet beddmer att
fragan om huvudmannaskap ar oklar och det
kravs fortydligande i om avsikten &r att
huvudmannaskapet ska vara enskilt eller delat
inom planen.

Har justerats enligt synpunkt. Enskilt
huvudmannaskap géller for den
allménna platsen.

b)

PLANKARTA, SKALA

Plankartan ar svaroverskadlig da den ar sa stor
och skalan medfor att manga detaljer blir svéra att
se tydligt och urskilja fran varandra. Ett alternativ
kan vara att dela upp plankartan i delar.

Skalan &r redan 1:1000 och &r lamplig

och passande for planen. Det galler att
zooma in pa kartan for att se detaljerna
om man ser det digitalt.

VARME

Det &r inte beskrivet om varmeforsorjning ska ske
genom allman, gemensam eller enskild
anldaggning i planen.

Varmeforsorjning ska ske genom
enskilda anl&ggningar i planen. Varje
fastighet ordnar sin egen
véarmeforsorjning.

d)

PLANBESTAMMELSEN g>

Lantmateriet vill papeka att planbestammelsen g
i plankartan beror dike (vattenverksamhet) vilket
eventuellt kan omfattas av annan lagstiftning &n
anlaggningslagen.

Noterat. Planomradet ligger utanfor det
kommunala verksamhetsomradet for
dagvatten och avleder dven vatten fran
vagdiket langs Fagerdalavégen. |
enlighet med miljébalkens nionde och
elfte kapitel borde det darfor &ven rora
sig om bortledande av avloppsvatten
vilket inte bor hindra ett inrattande av
en gemensamhetsanlaggning enligt
anlaggningslagen.

3. Trafikverket

Vattenfall Eldistributions bedémning &r att
placering av E1-omrade avseende
Transformatorstationer ar detsamma pa bade den
nya plankartan och den plankarta vi fick tidigare i
detta drende.

Vattenfall Eldistribution har inga synpunkter pa
placeringarna for E1-omréden i omradet utan det

&r okej.

a) Trafikverket har granskat remitterad Dagvatten ska framst hanteras inom
dagvattenutredning och vill papeka att fastigheterna. Vidare s& utgor dessa
dagvattenhanteringen - diket och trummor langs rinnstrak langs vag 667 av en mindre
vég 667 har natt sina begransningar. Det finns del delavinningsomradena. Diket som
ingen ytterligare kapacitet att ta emot dagvatten rinner centralt igenom Fagerdala fran
langs den angransande delen av vég 667. vag 667 i sydlig riktning tar hand om

de storre vattenflédena och kapaciteten
och betydelsen av diket for hela
omradet kommer att oka i planen.

4. Vattenfall

a) Noterat.




Varmdo kommun - Internt

Granskningshandling
Samrédsredogorelse
Dnr: 2019KS/0521
Sida 7 (37)

Vattenfall Eldistribution har darmed inget att
erinra i detta drende.

5. Svenska kraftnat

Svenska kraftnat har inga synpunkter pa
rubricerad remiss. Darmed 6nskar vi inte
medverka i det fortsatta remissforfarandet i
aktuellt arende.

Noterat.

6. Havs- och vattenmyndigheten
Samma synpunkter i 2021-01-21 och 2021-02-11

a)

Havs- och vattenmyndigheten har tagit del av
samradsunderlaget i rubricerat arende.
Myndigheten avstar fran att lamna synpunkter pa
underlaget. Det innebdr inte att myndigheten tagit
stallning i sakfragan eller till handlingarna i
&rendet.

Noterat.

7. Trafikforvaltningen

a)

Trafikforvaltningen vill framhalla vikten av att
boende i omradet har attraktiva, trygga och gena
gang- och cykelkopplingar till busshallplatser,
som &r tillgangliga for alla. Detta &r sarskilt
viktigt for att uppmuntra till hallbara transportsatt
for de boende som har en langre vég till
kollektivtrafiken.

Gallande buller &r det ofta lagfrekvent buller som
orsakar storningar till omgivningen. Risken for
bullerstorningar ar som hogst vid hallplatser.
Trafikforvaltningen anser att bostader bor
utformas sa att Folkhalsomyndighetens riktvarden
avseende lagfrekvent buller inomhus innehalls.

Noterat.

8. Sjofartsverket

a)

Sjofartsverket gér beddmningen att forslaget i
enlighet med samradsunderlaget inte kommer att
paverka sjofarten negativt och har inget att erinra
mot detaljplanen, men har nedanstaende
synpunkter.

Noterat.

b)

Soder om planomradet stracker sig den allménna
farleden 532 (se sjokortsutdrag nedan).

Lilla
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Det &r av stor vikt att anpassning av nya bostader
och bryggor som ligger mot farleder utfors s att
boenden inte kommer att stdras av fartygstrafiken,

Noterat.
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vilket pa sikt annars skulle kunna leda till
klagomal och krav pé inskrankningar for
sjofarten.

Sjofartsverket varnar framkomligheten pa
vattenvagarna och ar i allménhet restriktivt mot
inférande av fartbegransningar m.m. mot
bakgrund av t.ex. buller fran passerande fartyg
eller svallskador pa bryggor.

All belysning inom planomradet bor utformas sa
att den inte verkar blandande for sjotrafiken eller
paverkar funktionen pa de ljuspunkter som ar
avsedda for séker navigation. Detta géller aven
arbetsbelysning under anldggningsfaser.

9. PostNord

a)

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den
samhéllsomfattande posttjansten vilket bland
annat innebdr att det &r PostNord som ska
godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar PostNord samtliga postoperatorer
som ar verksamma i det aktuella omradet.

Noterat.

b)

Post ska kunna delas ut miljovanligt,
kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For
att det ska kunna genomforas i praktiken behdver
utdelningen standardiseras.

Noterat.

c)

Vid nybyggnation av villor/radhus och
verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. |
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Noterat.

d)

Kontakta PostNord i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godkénnande av postmottagning i
samband med nybyggnation.

En placering som inte &r godkéand leder till att
posten inte borjar delas ut till adressen.

Noterat.

10. Skanova

a)

Skanova har markférlagda teleanldggningar inom
detaljplaneomradet.

Skanova Gnskar att sa langt som majligt behalla
befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for
att undvika olagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder

Noterat.
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eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som
initierar &tgarden dven bekostar den.

11. V

armdo Hastvagsforening

Héstndringen dr en véxande néring i kommunen.
En av forutsdttningarna for att

den ska kunna besta och utvecklas ér att det finns
ridvéagar. Framst for den dagliga hasthallningen ar
det av yttersta vikt att barn och unga kan rida
sakert utomhus. Om hastnaringen ska kunna besta
och utvecklas ar det nddvandigt att det finns rejalt
med mark for stall, ridhus och hagar samt
ridvagar.

Det &r gladjande att ett huvudsyfte &r att bevara
natur- och kulturvérden (s. 4) och

att omradet ar riksintresse for det rorliga
friluftslivet, dar ridning och annan
hastverksamhet &r en aktiv del och betyder sa
mycket for barn och unga. Viktigt att ha med i
arbetet ar att omradet i RUFS 2050 &r klassat som
Landsbygd, Skargard med Befintlig bebyggelse
och gransar till en gron kil (s. 6-7). Vi tillstyrker
att gronomraden kommer att behallas och
planldaggas som Natur eller Park (s.8)

Text om RUFS 2050 har lagts till i
planbeskrivning.

b)

I rubricerade omrade finns en storre hasthallning
(F 1:31) och en mindre (F 1:87) & omnédmnda i
planen, s. 43. Darutéver finns flera stall i
narheten, vilka ocksa nyttjar omradet Fagerdala
PFO7s ridmdgjligheter.

Det ar mycket gladjande att Fagerdala 1:31
kommer att detaljplanelaggas som

histgard och bostad. Ett forslag vi tillstyrker.
Daremot ar det mindre lyckat att

samma fastighet anses kunna styckas for bostader,
vilket ej stdmmer dverens med att det ska vara en
hastgard. Dessutom ligger hastgarden langs
Fagerdalavagen dar bullret redan i dag ligger néra
gransvérdet for godtagbart buller.

Detaljplanen mojliggor for bade
bostader och stall/hastgard for
fastigheten. Detaljplanen séger inte att
fastigheten ska styckas utan den séger
att det finns en mojlighet till det om
man sa skulle vilja gora det i framtiden.
Om man vill stycka av en
bostadsfastighet i framtiden sa kommer
man kunna stycka av en liten del som
inte tar hastgarden i ansprak. Minsta
fastighetsstorleken har minskats fran
10 000 kvm till 8000 kvm.

c)

Att ha hastverksamhet for barn och unga i
omradet &r en stor tillgang for barnens

fritid, valbefinnande och sociala hélsa. Att stallet
finns nara &r ocksa bra for miljon. Annu béttre
blir det om gang- och cykelvégar utvecklas i
omrédet, allra helst med en ridstig intill, for att
erbjuda séker ridning for barn och ungdom.
Plankontoret har fatt underlag pa var, pa vilka
vdgar och stigar hastarna rids idag, som
Héstvéagsforeningen med hjélp av de aktiva i
omrédet tagit fram. Onskar ni komplettering s&
hjalper vi gérna till.

Ridvagsbehovet bor finnas med i beskrivningen
av omradet. Dér stigar som anvands for ridning

Synpunkt noterat. Kommunen anlagger
inget i planomradet med undantag for
pumpstation samt VVA-ledningar.
Ridstigar kan anlaggas i samarbete med
fastighetsdgare.
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ansluter till vagar &r det 6nskvért att trummor
laggs i dikena vid dessa stigar sa att hastarna kan
gd lugnt in pa och ut fran stigen, samtidigt som
dikena skyddas fran skador. P& vissa platser, dar
hastarna behdver passera éver en vég, finns dven
behov av varningsskylt for ryttare.

d)

Vi yrkar

« att Fagerdala 1:31 detaljplaneldggs som hastgard
med bostad.

« att Fagerdala 1:31 ¢j far styckas

« att behovet av att kunna rida sikert finns med i
handlingarna

* att behovet av sékra ridpassager och -stigar
beaktas i planarbetet.

» att passager till/fran vagar underlattas genom att
trummor och material 1aggs i

dikena dér stigar ansluter.

Detaljplanen mojliggér att Fagerdala
1:31 kan anvéndas som hastgard med
bostad.

Fagerdala 1:31 &r en stor fastighet och
beddms lamplig for avstyckning om

man sa vill. Det &r inget garanterat.

Se svar 11 c).

12. Fagerdala Samfallighetsforening

a)

Féreningen gor samma bedémning som
kommunen att planférslaget medfér en 6kad
permanentning vilket i sin tur kan medfdra viss
6kning av trafiken. Vi efterlyser darfor tydligare i
konsekvensanalyserna vilka atgarder som blir en
foljd av detta. Det galler gangtrafiken inom
omradet langs Fagerdalavagen. Under 00-talet
anlade kommunen en gangvég som gar langs
Fagerdalavagen och vidare in mot Hemmesta.
Gangvagens betydelse har 6kat som saker skolvag
(barnperspektivet) till busshéllplatserna i omradet
(2 st) men ocksa som viktig for trivsel och
friluftsliv da den frekvent anvands vid
promenader, ridning och cykling. Da
Fagerdalavégen &r smal ar detta en
trafiksdkerhetsfraga. Gangvagen ar inte utmarkt
pa plankartan. Ansvaret dr oklart eftersom
kommunen anlagt den pa Trafikverkets
vagomrade vilket ocksd omfattar privat mark.
Ingen part underhaller den varken for slyrgjning,
slitlager eller vintervaghallning. Framkomligheten
pa den viktiga gangvagen har darfor forsamrats
och vintertid tvingas man ut i vagbanan pa
Fagerdalavagen som med snévallar ar &nnu
smalare och osékrare. Aven cykling pa
Fagerdalavagen okar patagligt. Om gangvigen,
som loper l&ngs stora delar av Fagerdalavégen
fran Hemmesta vagskal ut till Fagerdala, rustas
kan cyklingen flyttas 6ver vilket hojer
trafiksakerheten. Foreningen vill att fragan klaras
ut i samband med planarbetet, sarskilt inom
planomradet.

Trafiken genom Hemmesta kommer att dka till
foljd av att fler kommer att pendla till jobb och
service fran bostader inom hela PFO 19 inklusive
vart omrade. Foreningen anser att frdgan om

Omradet langs med Fagerdalavagen
ingar i Trafikverkets vagomrade.
Kommunen har ingen radighet dver
marken. Ska det anlédggas inom
vagomradet for vag 667 kravs
atgardsvalsstudier samt vagplan.
Trafikverket har yttrat sig att
kommunen ej bor planlédgga innanfor
deras vigomrade.




Varmdo kommun - Internt

Granskningshandling
Samrédsredogorelse
Dnr: 2019KS/0521
Sida 11 (37)

trafiklosning genom Hemmesta blir &n mer
angelagen genom detaljplanering och bor 1ésas
samtidigt med densamma.

b)

Planforslaget omfattar beskrivning av bebyggelse
och landskapsbild samt kulturmiljo. Omradet
beskrivs som variationsrikt med 6ppna
hallmarker, skogsmark och bebyggelse. Oppna
ytor beskrivs som &ngar med grés och skogen som
vardefull med bl.a. skyddsvérda &dellévtrad.
Kulturmiljébeskrivningen omfattar enbart dldre
byggnader fran tiden fore 1900. Med denna
beskrivning finner vi att planforslaget missat
omradets sjal (genius loci). Flertalet byggnader
och de stora tomterna uppstod vid avstyckningar
gardarna Fagerdala 3:1 och 1:3. De stora tomterna
medgav odling for sjalvhushéllning, servitut med
fiskerattigheter understryker betydelsen for
hushallsekonomin. Vad vi ser har &r inte en
beskrivning av en bemedlad borgarklass
’grosshandlarvillor’ utan datidens yrkesarbetare
och hantverkare som utifran 30-talets kris ville
forsakra sig bade om en egen beredskap for daliga
tider och mojligheter till extrainkomster. Saledes
lamnades de gamla odlingsmarkerna (inte angar)
fria for fortsatt tradgardsodling och byggnaderna
lades p&a omkringliggande héjder. Gamla frukttrad
finns fortfarande fréan denna tid och de sista av de
ursprungliga dgarna vittnar om jordgubbsodlingar
och landade strémmingsfangster som
auktionerades ut fran angbatsbryggan som da
hade reguljar skargardstrafik till Fagerdala

brygga.

Skargardstrafiken ar troligen en bidragande orsak
till att Fagerdala kunde utvecklas — med andra
fardsatt fore bilepoken kunde omradet inte nés
bekvamt. Friluftsbadbryggor ingick ocksa i
servituten och ger en bild av datidens intresse for
folkhélsa. Sena avstyckningar med byggnader i
omradets lagre delar och pd gammal odlingsmark
gor denna bild mindre tydlig.

Foreningen menar att denna bakgrund klargér
omradets karaktar battre &n planforslagets
fragmentariska och konventionella beskrivningar.
Tillkomsthistorien &r viktig for att *gora rétt” vid
framtida forandringar och tydliggor inriktningen,
vilket kan minska behovet av detaljerade
bestdmmelser kring fastighetsstorlek och BTA for
i stort sett varje fastighet och i stallet reglera var
nya byggnader far placeras (vilket nu egentligen
inte regleras mer 4n avstand till tomtgrans).
Fareningen vill pdminna om att planen enligt 4
kap 328§ tredje stycket PBL inte ska vara mer
detaljerad &n som behdvs med hansyn till planens
syfte.

Kulturmiljéavsnittet i
planbeskrivningen har kompletterats
med er historiebeskrivning pa sida 26. |
plankartan har en ny bestdimmelse lagts
till kring fastigheterna vid Fagerdala
gard som leder till en andrad lovplikt
for bygglovsbefriade byggnader.
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Tillkomsthistorien bidrar till att belysa en unik
period i 6ns bebyggelseutveckling utifran
nittonhundratrettiotalets forutsattningar och ar
minst lika kulturhistoriskt vardefull att
dokumentera som enskilda &ldre gardar.
Foreningen foreslar att planbeskrivningen
kompletteras med omradets specifika
tillkomsthistoria som manifesteras i
fastighetsregistrets uppgifter om avstyckningar
och servitut. Det bor kunna leda till generella
regler om att byggnader inte ska planeras pa
odlingsmark.

Foreningen ifragasatter varfor fastigheten 1:51
inte ingar i planomradet, sarskilt som det dike (g2
i planforslaget) som norr och séder om
fastigheten omfattas av forslag till markreservat
for en gemensamhetsanlaggning. Diket gar 6ppet
genom hela fastigheten. Om 1:51 inte tas med i
detaljplanen kommer fortsatt
utomplanshestdmmelser att gélla hér, vilket
framstar som obegripligt.

Fagerdala 1:51 har lagts till i planen
som B for BOSTAD. Pa grund av
dversvamningsrisk sa har storre delen
av ytan prickmarkerats. Diket g
fortsétter norrut som en
gemensamhetsanlaggning.

d)

Foreningen anser att fastigheten 1:108 i sin helhet
ska inga i planomradet — det galler dven de delar
som ligger langs Fagerdalavagen. Trafikverkets
vagomrade pa foreningens mark behover regleras.

Se svar 12 a) ovan.

e)

Tekniska anlaggningar — foreningen tillstyrker
markreservat och placering for pumpstationerna
(E2). Vad galler transformatorstationer (E1)
saknas pa plankartan den som ligger i hornet
Fagerdalastigen/L:a Fagerdalavagen pa 1:108.
Vidare forutsatter foreningen att
ledningsdragningarna for att forstarka elnatet och
dragningarna till nya transformatorstationer sker i
markforlagd kabel. Da kan laget pa de tva nya
stationerna vid Kolugnsvégen pa vid 1:94 och S6
behéva omprovas da de ligger pé berg — till
skillnad fran om de laggs pé andra sidan vagen.

I dialog med Vattenfall har de bett om
att flytta den befintliga
transformatorstationen vid
Fagerdalastigen — Lilla Fagerdalavégen
till E-omradet pa Fagerdala 1:108
mellan Fagerdala 1:51 och 1:53.

f)

Véagomradet — foreningen motsatter sig att
vagomradet breddas. Det saknas motiv for detta
eftersom de flesta fastigheter inte kan styckas
uppstér ingen pétaglig fortatning. Trafikokningen
pé enskilda vagstrackor far darfor anses som
marginell — till skillnad mot de ackumulerade
effekterna pa Fagerdalavéagen. Planforslagets
beskrivning av atgarder for gang- och cykelvégar
l&ngs végarna bor strykas. De smala grusade
vagarna som foljer hojdsidor utan att inkrakta pé&
tidigare odlingsmark ar en del av omréadets
speciella karaktdr som beskrivits ovan. Moten
mellan bilar som framst kan ske vid tomtinfarter
héller nere hastigheterna och eliminerar
trafikrisker. Bredare vagar med gangbanor
framstar som inkonsekvent i férhallande till
intentionerna i planforslaget och kan paféra

Detaljplanen mgjliggor for breddning
av vagomradet. Anledningen till detta
ar att ge stod for en béattre standard
samt framkomlighet for
utryckningsfordon och sopbilar med
mera. Det dr ingen tvingande atgérd da
detaljplanen foreslar enskilt
huvudmannaskap.
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foreningen kostnader som inte kan anses skéliga i
forhallande till planens syfte.

9)

Véndplatserna som planeras har féreningen
invandningar mot i tva fall, dels vid slutet pa
Hyttvagen i anslutning till fastigheten 1:84 som
framstér som omotiverat ytkravande, dels vid
sodra slutet pa Dalangsvagen dar vi vid samrad
med markdgaren funnit att en servitutslosning vid
stallet pa Fagerdala 1:31 skulle ge en fullgod
[6sning. Foreningen forordar att planforslaget
omarbetas i dessa avseenden.

Foreningen ifragasatter det stora vagomradet vid
fastigheterna 1:88, 1:89 och 1:112 dar delar
utanfor det egentliga vagomradet bor vara
Naturmark och kunna tillféras angransande
fastigheter.

Plankartan har justerats enligt
synpunkter berérande vandplan pa
Hyttvagen och vagomradet vid
fastigheterna 1:88, 1:89 och 1:112.

Vad galler vandplanen for slutet pa
Dalangsvagen kravs allméan plats
(GATA) for framkomligheten till
tekniska anlaggningar. VVandplan har
godkénts av fastighetsagare till Vastra
Alvsala 7:1.

h)

Fastigheten 1:68, foreningen tillstyrker att
fastigheten far beteckningen Naturmark, den bor
lampligen omfatta hela 1:68 s att &ven tomten
norr om 1:70 och 1:72 far beteckningen natur i
stéllet for beteckning Bostader men med
byggférbud.

Fastigheten 1:59 del, foreningen har inget intresse
av att denna tomt far bestimmelsen Naturmark
och ska ingé i en samfallighet. De stora tomterna
och den omedelbara narheten till strévomraden
utanfor planomréadet gor att det saknas motiv for
att infora ytterligare allman platsmark i omradet,
som ska forvaltas av foreningen och darmed
ytterligare belasta foreningens ekonomi antingen
som gemensamhetslaggning eller da féreningen
skulle tvingas l6sa in densamma.

Fastigheten 1:108 — foreningen motsétter sig
vidare den andring som gjorts i forhallande till det
tidigare utskicket med datum 2021-01-12 dar
delar av fastigheten langs Fagerdalastigen vid
1:10 och 1:95 hade bestdmmelsen Bostdder men
som i stallet foreslas fa beteckningen Naturmark.
Skalen till att vi motsatter oss detta ar tva. For det
forsta saknas motiv for bestdmmelsen Naturmark.
Omradets kulturhistoriska varden paverkas inte da
de stora fastigheterna i omradet bestar. Behovet
av allman platsmark ar som papekats ovan
overflodigt. For att undvika att ett bostadshus
placeras i den norra delen, dar tomten ar smal och
grannfastigheten har ett hus i tomtgréns, kan
denna del ges en bestdimmelse (prickad mark)
som undantar tomtdelen fran att bebyggas. For det
andra kraver genomforandet av planférslaget
stora insatser fran foreningen: gransjusteringar
med atfoljande kostnader, forrattningar,
anlaggande av vandplatser mm belastar
foreningen med relativt fa ingaende fastigheter.
Vi menar — p& samma sétt som planforslaget

Plankartan har justerats enligt
synpunkter. Mindre del av fastigheten
Fagerdala 1:68 har &ven planlagts for
gata samt en transformatorstation.
Fagerdala 1:108 planldggs som
naturmark och park for att bevara den
gemensamma ytan fri fran exploatering
och for allmant nyttjande da marken
bést lampar sig for natur och inte
kvartersmark bostéder.
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motiveras med att ”storre byggrétter pa befintliga
fastigheter som en form av kompensation for
anslutningsavgift till VA-nitet” — att denna
avgransade del av 1:108 bor tilldelas byggratt for
att foreningen fullt ut ska kunna fullfélja
planférslaget. Kommunen bor vara aktsam med
att pafdra andra parter kostnader nar kommun
sjalv inte ar beredd att medverka sarskilt da det i
praktiken inte tillfor nya kvaliteter eller skyddar
hdga naturvérden.

Fastigheten 1:108 omfattas i soder av
beteckningen park utom langs delar av
Fagerdalastigen vid 1:10 och 1:95. Féreningen
tillstyrker bestammelserna i dessa delar, men vill
peka pa att upphivandet av strandskyddet pa delar
av fastigheten 1:111 bor gora det mojligt att
tillfora del av 1:108 s6der om 1:111 till denna
fastighet genom forrattning. Omradet &r inte
tillgangligt for friluftsaindamal p.g.a.

topografin.

Kommunen beddmer att den delen av
Fagerdala 1:108 inte &r ianspraktagen
och lamplig fér upphédvning av
strandskydd. Vidare bedéms det att
kvartersmark bostéder inte &r en
lamplig markanvandning.

)

Foreningen ager huvudsakligen vattenomradena
s0der om fastigheten 1:108. Vi anser att den
allménna beteckningen W for &ndras till W1
eftersom de omréaden som fatt denna beteckning
&r frekventerade badplatser. Det vastra
vattenomradet ar historiskt omradets viktigaste
badplats, tillgangligheten har sékrats genom ett
flertal servitut till bryggorna som inte &ar
béatbryggor utan just badbryggor. | framtiden med
okad permanentning och forestaende
generationsskifte bor badplatserna kunna rustas
upp med t.ex. stérre badbryggor vilket skulle
underléttas av beteckningen W1. Foreningen ser
det som en angelagenhet fér omradet och
motiverar att foreningen fortsatt &ger marken med
tillhorande vattenomraden soder darom.

Detaljplanen begransar inte existensen
av bryggor. Ska stérre brygga anléggas
hanteras det i det enskilda fallet. En
precisering av
anvandningsbestammelse ger ocksa
mindre utrymme for tolkning.

k)

Ga:1 — vagomradet kraver omfattande
genomforandeétgarder med &tféljande
forrattningar.

Planforslaget innebar att flera S-omréaden forslas
tillforas ga:1. Foreningen tillstyrker att s:2 och s:5
kan tillféras ga:1 vid en forrattning, men
motsdtter sig att vandplatsen pa Fagerdalavagen
vid bryggan (s:3 - Trafikverkets véag) ska ingd i
ga:1 likasa bor inte s:1 och s:6 inga eftersom
dessa dr samféllda mellan ett begrénsat antal
markégare och riskerar att medfora kostnader som
belastar foreningen.

Ga:2 — foreningen vill pdpeka att ga:2 bildats som
gemensamhetsanlaggning med dandamal VA-
anlaggning och inte som felaktigt pastas
grénomrade. Ringblomsvéagen ingar saledes inte i
ga:2 men gar pé fastigheten 1:108. Ursprungligen
avsags Ringblomsvagen ingd i ga:1 men av okénd

Noterat. Synpunkt ses dver.

g1 pa Fagerdala 1:59 har tagits bort da
den ligger pa en privatpersons
fastighet.

g2 har férlangts norrut for att innefatta
hela diket. Nar diken gar under jorden
overgar den till u;. Krondiket ar valdigt
viktigt for dagvattenhanteringen i hela
Fagerdala och darfor ar det extra
viktigt att den sékerstalls i planen.
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anledning fullféljdes inte forréttningen. Under ett
flertal &r ingick dock de fyra fastigheterna i
Fagerdala samfallighetsforening i tron att s& var
fallet. Foreningen menar att Ringblomsvégen pa
1:108 bor tillféras ga:2 genom forrattning
alternativt ingd i ga:1 vilket dock fastighetsagarna
hittills motsatt sig. Algstraket ingar i
planforslaget. Vi har inte kunnat se hur detta ska
regleras i planforslaget. Det saknas ga-beteckning
pa véagen. Féreningen anser att Algstraket, som
ocksa gar pa 1:108, bor losas antingen genom en
ny ga inrattas genom forrattning eller ingd i ga:1 i
likhet med som beskrivits ovan for
Ringblomsvagen.

G1 — &r ett vagomrade som idag &r del av 1:59.
Foreningen anser inte att g1 behdver inrattas.

G2 — krondiket loper fran Fagerdalavagen genom
1:47, 1:64, 1:50, 1:51, 1:103, 1:108, 1:116 och
slutligen genom 1:3 ned till Breviksundet. Vattnet
gar kulvertforlagt genom 1:48 samt under L:a
Fagerdalavagen. Foreningen anser att g2 &r
ofullstdndigt redovisat och reglerat i
planforslaget. Det &r angelaget da diket vid
tidigare extremvader 6versvammat omradet och
genomrinningen maste kunna garanteras genom
inrattandet av en samfallighet. Krondiket
avvattnar ett stort omréade utefter Bullandévégen
som leds i kulvert under Fagerdalavégen — i dess
lagpunkt — in i diket. Foreningen menar dels att
samtliga berdrda fastigheter bor inga, dels att
Trafikverkets ansvar bor regleras i planen pa
samma satt som planbeskrivningen tar upp
dagvattenavrinningen inom planomradet.

Foreningen anser inte att forvaltningen av g2 ska
ordnas genom omprévning av ga:1, utan i sérskild
ordning. Vi tar fasta pa vad kommunen skriver i
skriften Fritidshusomrade i férandring — del 1
planering sid 12: ”Om dagvattenfragorna i ett
omrade &r komplicerade och behdver losas i ett
storre

sammanhang kan kommunen bli huvudman for
dagvatten i delar av omradet.” Féreningen anser
att detta ar vad som krévs vad géller G2.

Planforslaget har lagt htga ambitioner vad galler
omradets karaktar vilket innebar omfattande
ataganden i form av allman platsmark for
foreningen. Eftersom kommunen franhander sig
allt ansvar for genomférandet genom att
foranstalta om enskilt huvudmannaskap bér dessa
st& i proportion till planens syfte — att medge
permanentning. FOrening motsatter sig inte
huvudmannaskap fér de omraden som redan
hanteras men vill betona att ett nya atagande
maste forenas med majligheter till intakter.
Vagstandard och allman platsmark foér natur och
park som i planforslaget utdkas och foreslas

Den tillkommande allménna
platsmarken fér NATUR har till stor
del planlagts p& mark som &gs av
foreningen eller samféllighet.
Detaljplanen foreslar att Fagerdala ga:1
omproévas och bildas éver samtlig
NATUR-mark i plankartan, alternativt
att gemenshetsanlaggning enbart bildas
6ver mark vilket foreningen ager.
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forvaltas samfallt bor i varje enskilt fall motiveras
utifrdn behov och sarskilda véarden och darfor
héllas pa rimliga nivéer. Féreningen har ovan
berdrt detta i sina enskildheter men vill
avslutningsvis ytterligare betona att for att en
fastighet ska kunna bli intvingad i en
gemensamhetsanlaggning maste delaktigheten
vara av vasentlig betydelse for fastigheten som
sadan (7 kap 18 FBL).

13. Fastighetsagare

a)

Kulturmiljéutredmingen

Sid 14 | Er beskrivning delar vi inte omddmet att
fonstren ar nytillverkade utan for nagra ar sedan
renoverade. Alla utom ett kdksfonster har
espanjolettbeslag. Entréddrren byttes ut i samband
med renoveringen.

Sid 15 Forstukvisten dndrades i samband med
renoveringen. Endast hdrnstolparna

ar kvar da resten av rackena och de spjalor som
omgav forstukvisten var genomruttna. Var
davarande granne, som renoverade, ritade och
kontursagade de nya rackena.

Sid 17 Fonstren skall till form, material, indelning
och proportioner bibehallas till sin utformning. Vi
har i det till gaststuga ombyggda hénshuset satt in
plastfonster i samma stil som de gamla fonstren s
vi skulle vilja satta in plastfonster i samtliga
fonster i ladan med samma beslagning som nu.
Plastfonster ar underhallsfria pé ett helt annat sétt
&n vanliga trafonster. De fonster som vi har satt in
i gaststugan skall klara sig i femton ar. Det géller
att tanka pa kostnader for bevarande av
byggnader ndr man diskuterar detta dmne.

Sid 18-19 Den gula kéllarboden hade nér vi kopte
fastigheten ett vedforrad uppmurat i anslutning till
vénster med plats for ndgon form av ortplantering
ovanpa taket till forradet, som man kunde komma
till genom att runda den gula boden och gé
ovanfor den. Vi beslutade oss for att ta bort denna
del for att forradet inte skulle rasa in éver till
exempel nagot djur eller manniska. Det var vad
som hande nar rivningen skulle pabdrjas. Har
finns m.a.o. utrymme for en ersattningsbyggnad
av nagot slag som naturligtvis skall smalta battre
in i miljon an det forutvarande forradet.

Generell kommentar till Er &r att vi hade
uppskattat om Ni, efter att Ni hade traskat
omkring

pa var tomt och gjort Era observationer, hade
kontaktat oss for att efterhdra vara reflektioner
med tanke pa att vi forhoppningsvis vet ndgot om
huset, dess historia och vilka renoveringar som
har gjorts. Personligen &r jag minst sagt forvanad

Noterat och &ndrat i planbeskrivningen.
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over detta agerande da jag, uppvuxen pa en gard
med 1700-tals hus, ar van att man diskuterar och
talar med oss, inte talar om oss och vad vi bor
gora. Ni ar valkomna att kontakta oss for mer
information.

b)

Trafikutredningen

Vi skulle uppskatta om man pa Fagerdalavagen
fran korsningen Lilla Fagerdalavagen till vattnet
kunde lagga nagra vaggupp for att halla ned bade
onddig trafik och fortkdrning. En viktig sak med
tanke pa att vara grannar pa andra sidan
Fagerdalavagen har barn och vi ofta har besok av
vara barnbarn.

Kommunen rader inte Gver
Trafikverkets vagomrade. Trafikverket
ar vaghallare for Fagerdalavagen (véag
667).

14. Fagerdala 4:2, 2021-01-31, 2021-02-03, 2021-03-02

a)

Yttrande 2021-01-31:

Med anledning av planldggning berdknas antalet
fast boende i PFO B7 6ka till som mest 400 fast
boende. Med planlaggning av 117 fastigheter
betyder det 3,4 boende per fastighet. Utefter Lilla
Fagerdalavagen finns idag permanentboende pa 7
av 23 fastigheter. En planldggning enligt forslaget
inneb&r 23x3,2=82 permanent boende utefter
vagen (tillkommer avstyckningar ex vis
mojliggdrande av bostader i lador).

Ovan medfor att trafiken pa vagarna INOM
omradet kommer att oka kraftigt. Vad galler Lilla
Fagerdalavégen okar trafikméngden i samma
utstrackning. Kommunen konstaterar att en
utokning vad géller turtathet géllande
kollektivtrafiken inte forvéntas ske och att
omradet ligger perifert vilket innebér att boende
&r hanvisade att transportera sig per bil och som
kommunen skriver ar det erfarenhetsmassigt
mycket barnfamiljer som flyttar in, dvs manga
resor med bil till och fran skola, forskola,
traningar med mera.

P& var fastighet Fagerdala 4:2 &r infarten till och
del av Lilla Fagerdalavagen beldgen. Den stora
okning av trafik 6ver var fastighet som planen
kommer att medfora 4r ej acceptabel och nagot
som vi motsétter oss. Ej heller accepterar vi att
var fastighet tas i ansprak for att méjliggora gang-
och cykelbana. Tillfarten till fastigheter innanfor
samt gang- och cykelbanor maste saledes lésas pa
annat satt.

Planeringen som den ser ut i utskickat forslag
&ndrar i grunden forutsattningarna for vad vi,
avseende var fastighet, tills nu har ansett vara ett
acceptabelt forhallande. Planen i dess foreslagna
utformning medfor en kraftigt 6kad storning for
fastigheten och paverkar fastighetens varde i
negativ bemérkelse och da inte enbart i

Marken ar idag redan ianspraktagen av
befintlig vag och
gemensamhetsanldggning. Kommunen
har planlagt med anvéndning GATA
for det befintliga vagomradet. Inom
detta mojliggors forbattringsatgérder
samt en eventuell gang- och cykelvag.
Kommunen anlagger inget i omradet
utan det &r upp till vagforeningen.
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ekonomiskt hanseende utan for trivseln och
nyttjandet av boendet.

b)

Vi motsétter oss att var fastighet har konstaterats,
enligt planbeskrivning i detaljplan for PFO B7,
vara en av de fastigheter som &r av
kulturhistoriskt intresse och som enligt
planforslaget skyddas med rivningsforbud och
varsamhetsbestammelser. Det forhallandet medfor
inskrankningar i var/fastighetsagarens radighet
over fastigheten. Detta paverkar, dven det, vardet
av fastigheten, nagot som behdver utredas av
oberoende sakkunnig part.

Fastighetsdagare med
skyddsbestammelse eller
rivningsforbud har eventuell ratt i
ersattning. Se mer i planbeskrivningen
for detaljplaneforslaget under rubriken
'Ersdttning’.

c)

| samradshandling (Planbeskrivning) star
"Framtagande av detaljplanen bekostas genom
uttagande av planavgift." under "Planavgift" star
att kommunen far ta ut planavgifter for att tacka
kostnader for att uppratta eller andra detaljplaner
och att planagiften debiteras fastighetségare inom
planomradet efter att de beviljats bygglov.

Var fraga ar om samtliga fastighetsagare generellt
kommer debiteras for uppréttandet av plan eller
endast om/ndr en fastighetsagare soker bygglov?

Planavgift tas endast ut vid ansékan om
bygglov.

d)

VI motsatter oss att Lilla Fagerdalavagens
strackning 6ver var mark (Fagerdala 4:2) belastas
av oOkad trafik.

Vi motsétter oss dven att Lilla Fagerdalavégen
planldggs som en relativt bred GATA for att
tillgodose behov av gang- och cykelbanor da detta
endast kan ske genom ianspraktagande av mark
pa Fagerdala 4:2.

Vi motsatter oss att var fastighet (Fagerdala 4:2)
skyddas av rivningsforbud och
varsamhetsbestdmmelser och de inskrénkningar
enligt PLB 8 kap 13§ som svitt vi forstar innebar
inskréankningar vad géller mojligheten till
komplementbyggnad ex vis "attefallare™.

Fragan om kostnaden for upprattande av plan.

PS. Vi ar bekymrade éver den korta tiden for
samrad med tanke pa den stora mangd dokument
och regelverk som vi behovt sétta oss in i for att
kunna vara en part i samradd med kommunen.

Se svar 14 a).

Se svar 14 ¢).

Kommunen har tillimpat samradstid
enligt 5 kap. 11 § ¢ PBL (2010:900).

Yttrande 2021-02-03

Jag har genom Fagerdalasamféllighetsforening
fatt vetskap om att tid for yttrande har forlangts
pa grund av fel i av kommunen utskickade
handlingar. Hur och nér ska detta kommuniceras
till berérda fastighetsagare? Nar ska
fastighetségarna fa sig tillsant det ratta underlaget
samt hur till vilket datum férlangs samradstiden
dvs tiden for yttrande.

Informationsbrev om nytt samréad
skickades ut till berérda sakégare enligt
séndlista.
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Vi har dessutom skickat in yttrande via mail till
kommunen och vill f& bekraftat att vart yttrande
kommit fram. Vi skickade det den 31

januari.

f)

Yttrande 2021-03-02

Kompletteringar till tidigare via mejl inskickat
yttrande 2021-01-31 avseende fastigheten
Fagerdala 4:2 Enligt start PM &r huvudsyftet med
planarbetet i de prioriterade forandringsomradena
(PFO) att anpassa omradena for
permanentboende.

Nér vi vid ndrmare granskning av planer for
angransande forandringsomraden inser vi att dven
dessa maste beaktas nar vi lamnar var synpunkt
betr&ffande PFO B7. Vi hittade start PM

PFO Bullandé mfl bendmnt PFO19. Detta hade
behovt vara med i de handlingar som kommunen
lankade till for yttrande avseende PFO B7.

Ett enkelt 6verslag av angivet beréknat, dar det
anges, antal permanentboende efter
genomfdrande av planering ger foljande.

B1 300-400. Pers. 100 fastigheter.

B3 200-400. Pers. 125 fastigheter.

B4 200-400. Pers. 140 fastigheter.

B7 200-400. Pers. 117 fastigheter.

Totalt inom PFO19. 850 fastigheter.
1600/484=3,31x850=2813 pers.
900/484=1,86x850=1581 pers.

Genomsnitt ger 2197 pers. permanentboende.

Vi har inte kunnat finna att kommunen i
planhandlingar anger nuvarande befolkningsantal
i omradet. Det &r en uppgift som maste redovisas
for att kunna gora en helhetsbedémning av
planeringen. Det krévs att kommunen i sin
planering av omradena inom PFO 19 ser till att
trafiksituationen, Hemmesta-Malnvik (som nu &r
oacceptabel), blir I6st. Detta fore vidare planering
for mojliggérande av permanentboende som
ytterligare belastar ndmnda strécka.

Ut6ver ovan namnda omraden har utbyggnad av
fastigheter i Hemmesta och Torsby adderat trafik.
Betraffande var fastighet Fagerdala 4:2 och de
begrénsningar som foreslagen plan innebér for
fastigheten Fagerdala 4:2 medfor savitt

vi forstar att, foreslagen nyttjandegrad for
huvudbyggnad inte kan utnyttjas. Dvs da ter sig
e3 inte forenlig med k7 och kraver en forklaring.

Det foreligger ingen konflikt mellan e3
och k7. Det finns inget hinder mot att
bygga till befintlig byggnad i
skyddsbestammelserna sa lange som
andringen gors varsamt och i
dverenstdmmelse med
varsamhetskraven i PBL. Det ar
mojligt att bygga till byggnaden sa
l&nge den ursprungliga volymen &r
lasbar.

9)

Konsekvenser for barn:

”Planen sékerstiller bevarande av vardefulla
kulturmiljoer och naturomraden vilket sakerstaller
samtliga boendes tillging till dessa.” Innebdrden
av denna formulering avseende kulturmiljoer
kréver en forklaring.

Fagerdala 4:2 har ett skifte vaster om
Fagerdalavégen och ett skifte dster om
Fagerdalavagen. Fagerdalavdgen och
fastigheten Fagerdala S:4 gér alltsa
igenom fastigheten enligt tillagg till akt
nr 01-VAM-311.
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Som vi uppfattar det sa innebéar detta
begransningar i var radighet

over fastigheten for att sékerstalla kulturmiljoer
och med detta en sinkning av vardet pa
fastigheten som inte ar acceptabel.

Plankartan som finns i samradshandlingarna
stdmmer inte éverens med den fastighetskarta vi
har och som bifogas denna skrivelse. Vi har inte
tagit del av nagon forandring av den av oss
bifogade tomtkarta och kraver en forklaring till
hur det kommer sig att dessa tva inte stammer
dverens. Dessutom undrar vi hur det kommer sig
att var fastighet Fagerdala 4:2 omnamns i
Fastighetsrittsliga konsekvenser som “’en
bebyggd och obebyggd tomt”. Skall vi uppfatta
det som om kommunen anser att vi har tva tomter
i samma fastighet? Det forhéllandet att den
allménna végen (Fagerdalavégen) enligt
tomtkartan ar belagen pa Fagerdala 4:2°s
fastighet. Det rattsliga forhallandet maste
klargoras. Vi ser inte att det finns nagot servitut
som reglerar detta.

/N
N
SITUATIONSPLAN 1+ 20
» - L7 ?:
i ALVSALATOMTEN 1:2  VARMDO
= OM- OCH PABYGGNAD FOI

AV BOSTAD FOR

HKATENY 1<

Formuleringen under konsekvenser for
barn kopplar dels an till
kulturmiljolagens portalparagraf Det
ar en nationell angeldagenhet att skydda
och varda kulturmiljon. Ansvaret for
kulturmiljon delas av alla. Saval
enskilda som myndigheter ska visa
hé&nsyn och aktsamhet mot
kulturmiljon.

Den som planerar eller utfor ett arbete
ska se till att skador pa kulturmiljon
undviks eller begransas.
Bestdmmelserna i denna lag syftar till
att tillférsakra nuvarande och
kommande generationer tillgang till en
mangfald av kulturmiljoer. Lag
(2013:548)”

Detaljplanen utgar fran den nuvarande
markanvéndningen. Vilket innebér att
radigheten Gver fastigheten inte
inskrénks av planarbetet. Ddremot
fortydligar detaljplanen redan géllande
lagstiftning. Detta &r dock inte en
konsekvens av pagaende
detaljplanearbete utan vad som ar
tillatet pa er fastighet eller ej regleras
av plan och bygglagen. Detaljplanen
fortydligar bara gallande lagstiftning.

”En byggnad som dr sdrskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnérlig synpunkt
far inte forvanskas.” (PBL 8:13)

”Ett byggnadsverk ska héllas i vardat
skick och underhallas sa att dess
utformning och de tekniska egenskaper
som avses i 48 i huvudsak bevaras.
Underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktar och
byggnadsverkets varde fran historisk,
kulturhistorisk, miljdmassig och
konstnarlig synpunkt. Om
byggnadsverket ar sarskilt véardefullt
fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnérlig synpunkt,
ska det underhallas sa att de sarskilda
vérdena bevaras.” (PBL 8:14).

Att &ga en kulturhistoriskt vardefull
fastighet innebér ett stérre ansvar an att
aga en fastighet som saknar dessa
varden. Detaljplanearbetet kan inte
anses medfora ndgon sénkning av
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15. Fagerdala 1:59 och Fagerdala 1:112

a)

Planforslaget &r mycket detaljerat. Vi vill betona
om att en detaljplan inte far vara mer detaljerad &n
som behdvs med hénsyn till planens syfte (4 kap
328 PBL). Vi aterkommer till detta med
anledning av bestimmelserna som ror vara
fastigheter.

Noterat.
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b)

| samband med avstyckningarna av 1:112 -1:115
bildades nuvarande 1:59 som ocksa &r belastat av
ett officialservitut som efter vart forvarv av
fastigheten 1999 visat sig sakna praktisk
betydelse eftersom tillgang till grénomraden finns
i 6verflod. Planforslaget innebdr att en del av
fastigheten kan avstyckas for bostadsandamal.
Den ostra delen av fastigheten foreslas bli del av
Fagerdala ga:1 eller en ny
gemensamhetsanlaggning. Vi motsétter oss
forslaget vad avser gemensamhetsanlaggningen
dels hur den avgréansats, dels motivet for
densamma.

Noterat. Servitut for nyttjande av
grénomrade pa fastigheten foresléas
upphévas. Se mer information om
servitut under avsnittet Servitut i
Planbeskrivningen.

Noterat. Férslaget ses dver.

c)

Avgransningen.

Gransen mellan de tva delarna ar foreslagen som
en forlangning av fastighetsgransen mellan

1: 112 och 1: 114. Den 6ppna marken delas
darmed godtyckligt av utan att det finns
landskaps- eller naturvarden som darmed
skyddas. Om gransdragning anda gors bor den
folja krondiket véaster om den branta sluttningen.
Vidare finns en passage mellan 1:114 och 1:115
den ingdr i dag i 1:59 och tas utan motiv bort fran
fastigheten. Dar passagen ar markerad &r
terrdngen som mest oléndig och det skulle
medfdra stora ingrepp och kostnader att dar
anlagga en gangvag inom ytterligare en
gemensamhetsanlaggning.

Egenskapsgréansen ar planlagt i
befintlig fastighetsgrans.
Fastighetsagare har mojlighet att
reglera fastighetsgransen genom
fastighetsreglering.

Aktuellt omrade for markreservat
mellan Fagerdala 1:114 och 1:115 &r
borttaget. Marken &r planlagd for
bostadsandamal for Fagerdala 1:59.

d)

Motivet

Nagot annat motiv &n att fastigheten &r belastad
av ett servitut kan vi inte finna. Behovet inom
omradet av allman platsmark ar tillgodosett. Det
foreslagna omradet redovisar inga sarskilda
naturvérden. Som ovan beskrivits har servitutet
ingen praktisk betydelse foér omgivande
fastigheter. Vid dverldggningar med grannarna i
samband med ett &rende om férhandsbesked for
avstyckning av denna del av fastigheten, narmast
Bullanddvégen, hade inte grannarna (1:114,
1:115) nagra invandningar. (Begaran om
forhandsbesked aterkallades pga oklarheter om
tillgang pa vatten). Vi har inhdmtat
samfallighetsforeningens synpunkter kring att
gora omradet till allmén plats varken féreningen,
grannarna eller vi kan se nagot motiv for detta av
tva skal. Fagerdalaomradet i sin helhet
karaktdriseras av stora tomter och nérhet till
mycket stora strovomraden. Det uttryckliga
gemensamma behovet av allmén platsmark &r
tillgang till friomrade for bad- och batplatser. Det
&r tillgodosett genom 1:108 och de servitut kring
bryggor mm som funnits dar sedan omréadet sedan
1940-talet. Vi ser inte att planforslaget har
tillrackliga skal att intvinga var fastighet i en
gemensamhetsanlédggning nér varken
samféllighetsféreningen, grannarna eller vi sjélva

Noterat. Kommunen har dock gjort den
bedémningen att den 6stra delen av
fastighet Fagerdala 1:59 lampar sig for
bostadsandamal da fastigheten &r stor
och

Officialservitut foreslas upphavas.
Anvéndningsgransen ses dver.
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ser motiven for detta.

Vi foreslar att officialservitutet for att nyttja
fastigheten som grénomrade upphéavs och i forsta
hand att hela fastigheten far anvandas for
bostadsdndamal med begransningen om minsta
fastighetsstorlek pa 5 000 kvadratmeter samt i
andra hand att gransen for kvartersmark for
bostadsandamal dras vid krondiket och att den
kvarvarande Ostra delen far beteckningen
naturmark alternativt prickad mark som innebdr
att marken inte far bebyggas.

e)

Fagerdala 1:112

Vi ser inte att planforslagets bestdmmelse att
"fastigheten kan avstyckas for bostadsandamal” ar
forenlig med bestammelsen att “om fastigheten
avstyckas avses ny fastighet ingd i ga:1".

Vi forslar att minsta fastighetsstorlek i likhet med
vad som géller 1:113 -1:114, som avstyckades
fran 1:59, bor ha samma minsta fastighetsstorlek
dvs 4 000 kvadratmeter.

Vi menar att vagomradet, ga: 1/1: 108, vid 1:88,
1:89 samt var fastighet & omotiverat stort och bor
genom en forréattning kunna tillforas respektive
fastighet.

Ny fastighet kommer att ha likvérdigt
behov av allmén plats som
omkringliggande fastigheter och bor
darfor ocksa ingd i ga:1.

Kommunen har tittat pa hela
planomradet och bedémt att 5000
kvadratmeter ar lampligt for platsen.

f)

Slutord

Vi vill erinra om att vid framtagandet av en
detaljplan ska 2 kap 18 tillampas - dvs att vid

"prévningen av fragor enligt denna lag ska hansyn
tas till bade allmanna och enskilda intressen”. Vi
anser att sa inte har skett pa ett rimligt satt i detta
fall.

Noterat.

16. Fagerdala 1:89

a)

Kolugnsvégens strackning l&ngs fastigheterna 1
:88, 1:89 och 1 :112, innefattar ett omrade som
tillforts Fagerdalas generella vagomradet 1:108.

Onskvart vore om delar av detta omrade mellan
sjélva vagen och fastighetsgranserna till 1 :88, 1
:89 och 1 :112, mdjliggdrs for tillforsel till
respektive angransande fastigheter alt. klassas
Naturmark.

Se skiss pa sida 2, med aktuellt omrade
gronmarkerat.

| rddande situation uteblir naturlig skotsel av
denna mark, da ingen kénner ansvar for

Plankartan har justerats. Omradet
planldggs som allmén plats NATUR.
Vid inrattande eller ombildande av
gemensamhetsanlaggning foreslas
marken upplatas till
gemensamhetsanlaggning.
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densamma.

En omdisponering av ytan, dppnar fér god skotsel
och ansvarstagande fran respektive fastighet.

Tillika ett battre utnyttjande av en i dagsléget ej
anvéndbar mark.

17. Fagerdala 1:50 och Fagerdala 1:51

a)

Vattenflode av dagvatten. Enligt kommunens
utredning kommer utflodet att 6ka i och med den
nya stadsplanen. Det finns inget angivet hur detta
dagvatten skall omhéndertas. Det enda som
namns ar att vissa markomraden kommer att bli
oversvammade. Jag finner att kommunen maste ta
ansvar for det 6kade dagvattnet. Det &r helt klart
att om man gor en ny stadsplan s& maste man ta
ansvar for det 6kade dagvattnet. For Fagerdala
1:51 medfor den 6nskade att anvanda tomten som
éversvamningsomrade med for minskat
tomtvérde. Idag &r dversvamningsrisken for
tomten ringa, kan helt elimineras om vagtrumman
i korsningen Lilla Fagerdalavégen/Irisvagen sanks
med 1,5 m och diket sdderut férdjupas med 1,5m,
enkla atgérder. Da forsvinner
Oversvamningsrisken helt.

Enligt framtagen dagvattenutredning,
Bjerking, 2019-06-13, kommer
dagvattenflédena 6ka men samtidigt
redovisar utredningen att det framtida
foreslagna omhéndertagandet av
dagvatten inom planomradet utgor en
god rening och att
fororeningsbelastningen pa
recipienten inte okar fran dagens niva.
helhet bedéms planens genomférande
medféra en betydande minskning
géllande belastning av néringsdmnen
pé recipienten. Detta med hansyn till
att enskilda avlopp ersétts av
anslutning till det kommunala
spillvattennatet.

Omradet ar redan utbyggt och varje
fastighetsagare ar skyldig att
omhanderta sitt eget dagvatten.
Utredningen menar att LOD-l6sningar
(lokalt omh&ndertagande av dagvatten)
ska anvandas inom tomtmark for att
inte 6ka flodet till recipienten.

Fagerdala 1:51 har lagts till i planen
som B for BOSTAD. Pa grund av
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dversvamningsrisk sa har storre delen
av ytan prickmarkerats. Diket g2
fortsatter norrut som en
gemensamhetsanlaggning.

b)

Forstarkning av vagnat inom omradet. Det sags
att nya vandplaner behdver anléggas i och med
den nya stadsplanen. Det framgar inte vem som
skall bekosta dessa vandplaner, behdver
definieras.

Fastighetsagarna inom omradet ska,
genom sitt deltagande i
gemensamhetsanlaggningen Fagerdala
ga:1 bekosta de atgarder som beror
gemensamhetsanlaggningen.
Gemensamhetsanlaggningen kommer
att behdva omprovas av Lantmateriet
for att mojliggora vagbreddning,
utbyggnad av foreslagna végar,
vandplaner, utékning av
naturmarksomréaden med mera. N&r en
gemensamhetsanldggning omprovas
fordelas kostnaderna mellan de
fastigheter som har nytta av
anldggningen. Kostnaderna utgors
bland annat av utférandekostnader,
ersattningar for ianspraktagande av
mark och forrattningskostnader.
Genom de andelstal som faststalls
bestdms hur kostnader for utférande
och drift ska fordelas.

Detaljplanen innebar inga patvingade
atgarder och kostnader utan mojliggor
ett forbattrande av vagnatet.

c)

Den nya stadsplanen ger upphov till nya
kostnader for Fagerdala, det enda Kommunen har
sagt sig ta ansvar for ar framdragande av
kommunalt vatten och avlopp. Vem skall ta
ansvar for de dvriga kostnaderna som den nya
Stadsplanen medfor, ar inte angivit, maste
fortydligas.

Se rubrik ’Ekonomiska fragor’ i
planbeskrivningen, s. 57.

d)

Jag finner att detta drende delas upp i tva drenden.
Det forsta att Varmdé Kommun erbjuder
kommunalt vatten och avlopp till de som 6nskar,
eftersom detta erbjudande ar klart férsenat har
dom flesta lost det hela pa egen han med
kostsamma investeringar, allt enligt kommunens
regler. Det dr val helt klart att dessa investeringar
har en avskrivningstid, allt fungerar vél for de
flesta, varfor investera i nytt. Del tv4,
exploatering av Fagerdala. Fagerdala fungerar bra
som det ar, om négot dskar exploatera omréade s&
far man val ha asikter om detta, det forutsétter
dock detta, att om man ar dgare till den mark som
skall exporteras skall man ga med vinst pa det
hela, det forslag Varmdé Kommun lagt idag s&
gor man inte det. Det &r helt klart att marken kan
inképas pa den dppna marknaden. Om detta inte
gors finner jag det inte troligt att Varmdo
Kommun kan exploatera marken.

Kommunen exploaterar inte ndgon
fastighet inom planomrédet.
Detaljplanen innebér inte nagon storre
fortatning via avstyckning, men en del
undantag har gjorts vid stora fastigheter
dér det beddmts lampligt for bostéder.
Detaljplanen mojliggor for en
garanterad byggrétt under
genomfdrandetiden, men ger dven
planstod efter den gatt ut. Las mer
under s. 57 i planbeskrivningen.

Detaljplanen och utbyggnaden av
vatten och avlopp ar tva drenden.
Detaljplanen innebér dock planstdd for
att soka ledningsratt och fa bygglov for
pumpstationer med mera vilket
underlattar processen.
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Ersattning for befintliga enskilda
avlopp gér att lasa mer om pa
kommunens hemsida.
e) Véndplan Lindskogvéagen. Det har forts Lindskogsvagen har fatt en ny

diskussioner om denna véandplan med flera
tomtagare, inget gemensamt forslag har vi kunnat
enats om, det har framforts olika forslag.
Kommunens férslag ar markligt

Enligt text nedan.

Fagerdala 1:50 Markanvéndning: Bebyggd tomt.
Ej detaljplanelagt idag.

Rattigheter: Officialservitut 01-VAM-1145 (2),
Ratt att nyttja vagar samt dppna platser inom
avstyckningsplan (1938) Fagerdala 1:108 och
Fagerdala 1:2 vid Brevikssundet. Avtalsservitut
for odling 6ver Fagerdala 1:108. Gemensamhetsa
nlaggning, mm:

Med i gemensamhetsanldaggning, Fagerdala
ga:1. Ny markanvandning: Planléaggs som allmén
plats (GATA) kvartersmark for bostadsandamal
(B). Minsta fastighetsstorlek ar 5000
kvadratmeter. Fastighetsindelning: Mark upplates
eller 6verlates for allméan plats. Se rubrik
”Gemensamhetsanldggning” nedan och i
planbeskrivningen. Fastighet har méjlighet att
kopa mark fran Fagerdala 1:108 genom
fastighetsreglering. Réttigheter: Officialservitut
inom planomradet som utgor allméan plats och
avser vag kan upphdvas genom forrattning.
Gemensamhetsanlédggning: Fagerdala ga:1
omprdvas och upplates inom fastigheten som
utgor allmén plats (GATA). Las mer under
rubriken ”Gemensamhetsanldggning” i
planbeskrivningen.

Ovrigt:

Finner forslaget mérkligt, varfor skall Fagerdala
1:50 ensamt sta for erforderlig mark for
véandplanen?

Rimligen borde fastigheterna Fagerdal 1:49, 1:50
och 1:46 gemensamt tillskjuta mark.

P4 den outbyggda delen Lindskogsvégen innehar
Fagerdala 1:50 inget odlingsservitut.

Det ar Fagerdala 1:51 som innehar detta servitut.
Vilken mark kan Fagerdala 1:108 forsélja till
Fagerdala 1:50?

Den outbyggda delen av Lindskogsvégen
disponeras av Fagerdala 1:51 for odling mm.
Fagerdala 1:51 vill ha kvar mojlighet att i
framtiden bygga vag till tomten.

Finner att hela foérslaget om véndplan

vandplan som tar lite fastighetsytor i
ansprék fran Fagerdala 1:46, 1:49, 1:50
samt 1:69. Detta réttvist fordelat dver
de fyra fastigheterna i stéllet for endast
Fagerdala 1:50 som det var tidigare.

Odlingsservitut innefattar ett flertal
fastigheter, daribland Fagerdala 1:50
och Fagerdala 1:51.

Den del av Fagerdala 1:108 som ligger
mellan Fagerdala 1:50 och Fagerdala
1:46 samt mellan Fagerdala 1:51 och
Fagerdala 1:53 planlaggs som
kvartersmark och kan foreslas kunna
forvarvas av omkringliggande
fastigheter. Fagerdala 1:51 har en
anslutning till Irisvagen.
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Lindskogsvagen maste omarbetas, sa att en
samforstandslosning kan skapas.

f)

Jag finner att hela Stadsplanen behdver omarbetas
innan forslaget kan godkannas.

Noterat.

18. Fagerdala 1:95

a)

Yttrande 2021-01-31
Er officiella kartas tomtgrans éverensstammer

inte med den avstyckning som gjorts fran
Fagerdala 1:10 den 22 februari 1968 (se bild 1,
kalla Lantmateriet).

Samma tomtgranser framgar av karta i samband
med bygglovsansokan for géststuga den 9 mars
1987 (se bild 2, kélla beviljad bygglovshandling
av Varmdo Kommun).

En uppdaterad grundkarta har bestéllts
dar fastighetsgranser har utretts &nnu
mer grundligt.

b)

Vi har en tomtmarkering i berget ca 4 meter fran
befintlig huvudbyggnad (se bild 3 och 4, foto
taget inifran stugan med och utan zoom).

Noterat. Se svar 18 a).

c)

Det framgar av er skrivelse att omréadets karaktar
inte ska foréndras eller fortatas:

o Att gora ytterligare en tomt av
ett omrade som numera ar
samféllighetens medfor
fortatning.

o Vianser med stod av véra egna
kartor (bild 1 och 2) att
tomtgrénsen ar felaktigt
placerad.

o Ihérnan Lilla
Fagerdalavagen/Fagerdalastigen
finns en mindre byggnad med
elcentral som forsorjer stor del
av samfélligheten. Den
byggnaden bor ligga kvar pa
samfallighetens mark och ej pa
en privat tomt.

o Tomten som idag &r
samféllighetens bestér av natur
med mycket trdd och dar &r det
ett livligt djurliv. Att gora en
tomt med hus pa forandrar
karaktaren pa omradet.
Dessutom ligger
Samfallighetens batplatser
nedanfor den tomten s alla
béatagare kommer notera en stor

Fel utskick. Kommunen genomforde
nytt samrad med ratt plankarta.

Synpunkt noterad.
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forandring i omradets karaktar
nar en skogstomt omvandlas till
tradgard med fastighet.

o Det ar fa delar langs med kusten
som inte ags privat sa det ar av
stor vikt att de delar som
Samfallighetens samtliga
medlemmar kan nyttja bevaras
intakta.

Samma bilder i yttrande daterat 2021-01-31 som
2021-02-11.

d)

Yttrande 2021-02-11

Vara synpunkter fran tidigare inskick kvarstar
men vi ser att marken vi vill ha som naturmark ar
andrad till naturmark det i senaste kartbilden. |
det fall man avser att &ndra tillbaka till
styckningshar mark sa kvarstar vara asikter i
tidigare inskick.

Noterat.

e)

Vi vill &n en géng fortydliga att vi anser att den
utmarkta tomtgransen mellan var tomt och
naturtomten &r felaktig i er kartbild (bild 1). Er
officiella kartas tomtgrans dverensstammer inte
med den avstyckning som gjorts av var fastighet
1:95 fran Fagerdala 1:10 den 22 februari 1968 (se
bild 2, kélla Lantmateriet). Samma tomtgrénser
framgar av karta i samband med bygglovsansokan
for géststuga den 9 mars 1987 (se bild 3, kélla
beviljad bygglovshandling av Varmddé Kommun).
Vi har en tomtmarkering i berget ca 4 meter fran
befintlig huvudbyggnad (se bild 4 och 5, foto
taget inifrén/stugan med och utan zoom).

N
. QBIELP f \‘\\ W

Se svar 18 a).
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19. Fagerdala 1:97, Fagerdala 1:93, Fagerdala 1:94 och Fagerdala 1:98

a) Gemensamhetsanlaggningar

Samradshandlingarna angaende detaljplan for
PFO B7 Fagerdala foreslar att bl a Hyttvagens
samfallda mark S:5 och S:6 skall uppgé i ga:1.

Enligt den utredning som Fagerdala
Samfallighetsforening lat gora infor arsmotet
2008-03-04 framgar att marken ags av
fastigheterna utmed Hyttvagen och var vilja ar att
marken fortsatt forblir i var dgo.

Synpunkt noterad. Hyttvégen ingdr i
Fagerdala ga:1 som forvaltas av
Fagerdalas samféllighetsforening.
Planforslaget foreslar att Hyttvagen, i
Fagerdala S:5, fortsattningsvis ingdr i
ga:1 och darfor foreslas marken
upplatas for det andamalet.
Aganderatten av fastigheten kan enligt
planférslaget fortsattningsvis ligga hos
de nuvarande dgarna.
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Fagerdala S:6 foreslas ingd i Fagerdala
ga:1 eller att en ny
gemensamhetsanlaggning inréattas for
den allmanna platsen pa fastigheten.
Aganderitten kan enligt planforslaget
fortséttningsvis ligga hos de nuvarande
agarna.

b)

Transformatorer

Utmed Kolugnsvégen finns tva nya
transformatorstationer utmarkta. 1 st pa fastighet
1:94 och 1 st pa markomradet markt S6. Eftersom
de nya ledningarna ur kostnadssynpunkt
rimligtvis bor dras pd ostra sidan av
Kolugnsvagen dar det ar betydligt mindre berg &n
pa den vistra vore det logiskt att aven placera
stationerna pé den sidan.

Reviderat yttrande fran 2021-02-08

Transformatorstationen pa S6 har
flyttats dster om Kolugnsvégen till
Fagerdala 1:68. Transformatorstationen
pa Fagerdala 1:94 har flyttats soderut
for att inte ta ndgon mark av 1:94 i
ansprék. | stallet ligger den nu pa
Fagerdala 1:108. En flytt 6ster om
vagen skulle innebdra att den skulle
ligga pa fastigheten 1:25 vilket skulle
gore de missndjda.

20. Fagerdala 1:10

a)

Vi tycker att det ar positivt att planforslaget tas
fram for att reglera framtida byggrétter m m inom
redan bebyggda fastigheter, och mojliggéra
framdragning av kommunalt Vatten och Avlopp.

Noterat.

b)

De fastighetsgranser som redovisas pa plankartan
- nar det géller var fastighet 1:10 och
grannfastigheten 1:95 (Rosberg) - ar inte bara
ungefarliga utan direkt felaktiga. Enligt uppgift
fran Lantmateriet, som ju hanterar "grundkartan”,
gar den norddstra gransen vid vara fastigheter
avsevart langre &t nordost, d v s in i fastigheten
1:108 som &gs av Fagerdala samfallighet.

Se svar 18 a).

Vi ar angeldgna om att denna del av 1:108 - som
ju idag ar naturmark och ligger mellan
Fagerdalastigen och vara fastigheter - far fortsatta
att vara Naturmark. Detta i enlighet med
kommunens uttryckliga dnskan att behalla hela
planomradets karaktar d v s vérna befintlig natur
och inte medverka till fortatning av omradet.
Forutom att denna del av Fagerdalastigen utgor
tillfart for gdende, cyklande och bilar till
huvuddelen av Batklubbens hamnomréde, s &r
den viktig for "det rorliga djurlivet” som
smafaglar, radjur m.m.

Planomradet &r ju redan relativt hart exploaterat,
och de fa gréna omradena, som inte &r bebyggda
bor behallas.

Se svar 18 ¢).

d)

Synpunkterna i detta yttrande delas av
fastighetsagarna som dger fastigheten 1:110 -
Fagerdalastigen 6 - men som inte avser att sdénda
in nagot eget yttrande.

Noterat.

21. Fagerdala 1:111
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a)

Den aktuella fastigheten Fagerdala 1:111 &r en
bebyggd fritidsfastighet om 11 297 kvm beldgen i
ett omrade som omgardas av fritidsfastigheter.
Fastigheten har tvad majliga tillfartsvagar och kan
saledes angdras antingen via Lilla Fagerdalavagen
eller via Fagerdalastigen. Pa fastigheten finns
idag tre uppforda byggnader, en bostadsbyggnad
(BTA ca 280 kvm), en bostadsbyggnad (BTA ca
120 kvm) och en komplementbyggnad (BTA ca
20 kvm), se tomtkarta bilaga 1. Den sammanlagda
BTA for befintliga byggnader pa fastigheten ar
dérmed 420 kvm idag.

Bisgs

7] vamsa

Al

Har uppdaterat upphdvt strandskydd, ej
lampligt med avstyckning.

b)

Det framgar av den foreslagna plankartan att
Fagerdala 1:111 kommer beldggas med
egenskapsbestammelse e3 som bland annat
stadgar att huvudbyggnad och
komplementbyggnad hdgst far uppta 280 kvm
BTA. Detta innebar att det aktuella planforslaget
med en begrénsning av BTA med 280 kvm ger en
minskning med 140 kvm fran nuvarande
forhallanden och att befintliga byggnader pa
Fagerdala 1:111 kommer bli planstridiga enligt
det aktuella forslaget.

4 kap. 36 § plan- och bygglagen (PBL) stadgar att
en detaljplan ska vara utformad med skalig
héansyn till befintliga bebyggelse-, &ganderatts-
och fastighetsforhallanden som kan inverka pa
planens genomforande. Vidare stadgar PBL att
det kravs att en atgard ar planenlig for att bygglov
ska kunna ges. Om utgéangsléaget ar planstridigt ar
huvudregeln att bygglov inte kan beviljas dven
om atgarden som ansokan avser ar planenlig, se
bland annat Mark- och

miljooverdomstolens dom fran 9 januari 2018 i
mal P 1899-17.

Det framgér av Varmdo kommuns férslag till
planbeskrivning att syftet med detaljplanen &r att
se dver omradets byggratter samt att bevara natur-
och kulturvarden. Vidare framgar av
planbeskrivningen att planforslaget har utformats
for att tillata nya bostadshus eller storre
byggratter for befintliga byggnader.

En ny planbestimmelse e1 har inforts
sd att fastigheten inte ar planstridig.
Den lyder:

”Storsta tillatna byggnadsarea (BYA)
for huvudbyggnad &r 200 kvadratmeter.
Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for
huvudbyggnad ar 300 kvadratmeter.
Huvudbyggnad och
komplementbyggnader far hogst uppta
480 kvadratmeter BTA. Endast
friliggande enbostadshus.”
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Den aktuella egenskapsbestdmmelsen e3 kommer
dock att innebéra en kraftig begransning av
fastighetsagarens mojligheter att bebygga och
nyttja sin fastighet inom ramen fér pagaende
markanvandning. Detta kan inte anses vara i linje
med PBL.:s bestammelser och med detaljplanens
syfte som avser att ge storre byggratter for
befintliga byggnader. Den till synes felaktiga
egenskapsbestammelsen maste darfor ha placerats
pa fastigheten av forbiseende fran kommunens
sida.

Fastighetsagaren hemstéller darmed att Varmdo
kommun utgér fran den befintliga

bebyggelsen och justerar
egenskapsbestimmelserna sa att samtliga
uppférda byggnaders byggrétter blir planenliga
och dven storre i enlighet med detaljplanens syfte.

c)

Séasom redogjorts for ovan ar Fagerdala 1:111 en
stor bebyggd fritidsfastighet éver 10 000 kvm och
det finns det tva uppfdrda byggnader avsedda for
bostad pa fastigheten. Marken pa fastigheten &r
ianspraktagen och det finns majlighet till varsin
egen infartsvég till respektive bostadsbyggnad.

Mot bakgrund av ovan finns alla férutsattningar
och det skulle dessutom vara mycket lampligt
enligt fastighetsbildningslagens bestammelser att
klyva den aktuella fastigheten i minst tva tomter
om 5 000 kvm vardera med varsin
bostadsbyggnad.

Varmdd kommun har dock i planférslaget
foreskrivit att egenskapsbestdmmelse d13 ska
gélla och bestammelsen foreskriver att minsta
fastighetsstorlek ar 10 000 kvm. Kommunen
framfor pa s. 16 i planbeskrivningen att fortatning
via avstyckning generellt inte ska mojliggoras i
prioriterade forandringsomraden men att
kommunen har gjort undantag for sex fastigheter:
Fagerdala 1:3, 1:31, 1:82, 3:1 (11 883 kvm),
1:112 (11 857 kvm) samt 1:59 (10 750 kvm).

Vid en genomgang av kommunens
samradshandlingar framgar att Fagerdala 1:111 &r
den enda fastigheten med storlek éver 10 000
kvm som enligt detaljplaneforslaget inte tillats att
klyvas. Det saknas dessutom redogorelse for
skalen till varfor Fagerdala 1:111 &r den enda
fastigheten i sin storleksklass som frantas
klyvningsmojligheter. Lika fall ska behandlas lika
och i detta fall skiljer sig inte omstandigheterna
for fastigheten Fagerdala 1:111 sig at fran de
andra fastigheterna som tillats att klyvas. Detta
kan inte vara korrekt eller férenligt med
likabehandlingsprincipen och frantar
fastighetsagarens mojligheter att vidta lampliga
fastighetsatgérder. Varmdé kommun har inte

Kommunen kan inte tyda med det
underlag som finns tillgangligt att
byggnaden funnits innan 1975 da det
generella strandskyddet tradde i kraft.
Kommunen hittar inget giltigt bygglov
for namnd huvudbyggnad pa ostra
delen av fastigheten. Eftersom
komplementbyggnad ej utloser
hemfridszon sa bedoms inte marken
vara ianspraktagen och darmed inte
sarskild anledning att upphava
strandskyddet enligt miljobalken 7 kap
18 8. Avstyckning fran icke
ianspraktagen mark anses darfor ej
lamplig da den inte bedéms kunna
bebyggas med huvudbyggnad.

Kommunens VA-avdelning kommer
anlagga forbindelsepunkt ca 0,5 m fran
fastighetsgrans. Enligt Lag (2006:412)
om allménna vattentjanster 12 § ska
kommunen tillgodose forbindelsepunkt
i fastighetens omedelbara narhet. Det
kravet bedoms uppfyllas.
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provat fastighetsagarens enskilda intresse pa ett
korrekt sétt i detaljplaneforfarandet.

Det bor dven framhallas att Varmdé kommun i
tabell 1 som redogor for fastighetsrattsliga
konsekvenser, angett att Fagerdala 1:111 ska ha
en minsta fastighetsstorlek om 5 000 kvm. Vidare
har kommunen pa plankartan angivit en
administrativ grans mellan de tva
bostadshyggnaderna pa fastigheten.

Det maste darfor aven vara Varmdo kommuns
avsikt att fastigheten Fagerdala 1:111 ska ges
samma mojlighet till att klyvas som de andra
fastigheterna vars tomt &r storre &n 10 000 kvm.
Oaktat detta menar fastighetsagaren att
utformningen av den féreslagna plankartan ar
felaktig, motségelsefull, inte stdmmer Gverens
med det 6vriga utredningsmaterialet och att det
inte gar att forsta hur planbestammelsen ska
tolkas i forhallande till planbeskrivningen och
tabell 1.

Varmdd kommun har vid framtagandet av
planforslaget saknat kdnnedom om Fagerdala
1:111s faktiska bebyggelse, utformning och
nyttjande av marken. Mot bakgrund av vad som
framgar ovan utgar fastighetsagaren darfor fran
att de egenskapsbestdmmelser som kommunen
angett pa plankartan maste vara felaktiga bade
avseende bebyggelse och fastighetstorlek.

Dessa till synes felaktiga bestammelserna ar
misstag som kommunen behdver réatta till. Om
detta inte rdttas kommer fastighetségarens
pagaende markanvandning synnerligen att
forsvaras, vilket kommer bli mycket betungande
for fastighetségaren i egenskap av privatperson.

Fastighetsagaren kommer &ven drabbas av
oproportionerligt hoga kostnader da
forbindelsepunkten for VA kommer placeras
langs Lilla Fagerdalavagen. Konsekvensen av
detta blir att avstandet for servisledningen blir
minst 120 meter och en avsevard stracka kommer
aven behdva sprangas da vattenledningen ska
forlaggas pa frostfritt djup enligt gallande regler.
Denna stracka ar fyra ganger langre an
medianvardet for fastigheter i planomradet.

Vidare krdver byggnadernas placering att LTA-
system med tillhérande pumpstation som
fastighetsagaren skall bekosta installation for, d v
s nedgravning och eventuell sprangning samt
framdragning av el for drift.
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Om klyvning méjliggors for Fagerdala 1:111
kommer ovan redovisade kostnader kunna
fordelas pa tva fastigheter.

Varmdod kommun behdver darfor justera
egenskapsbestdmmelsen for fastighetsstorlek till
atminstone d8 och det finns enligt
fastighetsagarens mening ytterligare méjligheter
att dela tomten utéver detta.

d)

Nar det galler fragan om strandskydd framgar av
figur 12 pd sidan 13 i planbeskrivningen att
strandskyddet enbart foreslas upphavas pa halva
Fagerdala 1:111 i den véstra delen och enbart for
de tva befintliga byggnaderna beldgna i den Gstra
delen av tomten. Strandskyddet ar enligt Varmdo
kommuns foérslag dessutom &ven upphavt for
grannfastigheten i 6st. Kommunen har inte heller
pa ett korrekt sétt redovisat skalen for sitt
stallningstagande och intresseavvégningen
avseende upphavandet av strandskydd pa halva
fastigheten.

Fastighetsagaren for Fagerdala 1:111 anser att
Varmdo kommun ska upphéva strandskyddet pa
hela fastigheten. Detta eftersom Fagerdala 1:111
ar beldgen i ett bebyggt fritidsomrade och da de
tva huvudbyggnaderna ar uppforda for
bostadsandamal. Tillsammans med
komplementbyggnaden ger de ett mycket privat
intryck. Hela tomten &r saledes ianspraktagen for
bostadsandamal och allménheten betrader inte
detta privatiserade omrade idag. Det &r inte
rimligt att strandskydd fortsatt ska rada for den
kvarvarade halva delen av fastigheten som
dessutom &r bel&gen i mitten mellan upphévda
omréadena

Det kan sarskilt ifrdgasattas varfor Varmdo
kommun enbart upphavt strandskyddet for
byggnaderna i den dstra halvan. Den aktuella
bostadsbyggnaden i 6st r till sin utformning
sadan att den uppenbart nyttjas for
bostadsandamal och hela tomtplatsen bar spar av
att anvandas for boende. Huvudbyggnaden i st ar
for bostadsandamal och har saledes en egen
tomtplats och hemfridszon som maste beaktas och
som strécker sig langre &n den plats som
byggnaderna ar uppforda pa, se bland annat
Mark- och miljodverdomstolens domar fran 25
maj 2018 i mal M 6485-17 och fran 30 juni 2015 i
mal M 1850-15. Vidare 4r den aktuella
komplementbyggnaden belagen sé nara
huvudbyggnaden att hela omradet i den dstra
delen far anses utgdra ett privatiserat omrade.

Strandskyddet har uppdaterats for att
motsvara hemfridszonen pa planen
men hela fastigheten kommer inte att
upphavas da hemfridszonen inte upptar
hela fastigheten.
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Det framgar dven av den foreslagna plankartan att
strandomréadet mellan Fagerdala 1:111 och
vattenomradet samt en kil till vaster om
fastigheten utgors av obebyggd parkmark. Detta
grénomrade &r till sin natur mer lampligt for
allménheten att betrdda och omfattas enligt
kommunens forslag av strandskydd. Allménheten
kommer dérfor inte betrdda Fagerdala 1:111 utan
kan nyttja denna gréna obebyggda kil om de vill
stréva fritt.

Varmdd kommun behover dessutom beakta andra
aspekter pa Fagerdala 1:111 sdsom

mojlighet att ansluta VA till
komplementbyggnaden och méjlighet till
erforderligt brandskydd, vilket kraver ett
skyddsavstand om minst atta meter mellan
byggnaderna talar mot att strandskydd bor rada i
den Ostra delen av fastigheten.

Sammanfattningsvis har Varmdd kommun dven i
fragan om upphavandet av strandskydd saknat
kannedom om de faktiska forhallandena pa
Fagerdala 1:111 avseende bebyggelse, utformning
av bostaderna och nyttjande av tomtmarken.
Tomten pa Fagerdala 1:111 har i enlighet med 7
kap. 18 c § miljobalken tagits i ansprak pa sadant
sétt att det saknar betydelse for strandskyddets
syften och strandskyddet ska upphavas pa hela
fastigheten.

Avslutningsvis vill fastighetsagaren upplysa
Varmdd kommun om att det finns ett inskrivet
avtalsservitut 41/3539 géllande badhus samt sol-
och batbrygga till forman for Fagerdala 1:111,
tjanande fastighet &r Fagerdala 1:108.

Noterat

22. Fagerdala 1:70

a)

Motséger forslag att anvénda del av fastighet 1:70
som utdkande av véndplats i det som bendmns
som allmén plats (GATA) i slutet av
Kolugnsvéagen.

Battre mojlighet finns att utoka vandplats at
motsatt héll genom utplaning av del i
skogsfastighet Fagerdala 1:3 som ger mindre
paverkan an lagt forslag.

Plankartan har justerats enligt
synpunkt.

23. Fagerdala 1:43

a)

Fastigheten FAGERDALA 1:43 har
klassificerats som e2 med en total BTA om
280m2 vilket motsvarar utritade byggnader. P4
tomtkartan saknas dock ett nybyggt garage om
90m2 med slutbesked DnrBYGG2015:3184.

Vi hemstaller darav om att total BTA utokas till
370m2 sa att samtliga befintliga byggnader
omfattas.

Plankarta har justerats enligt synpunkt.

24. Brevik 1:4
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a)

Var fastighet, Brevik 1:4, som ar fritidshus och
angransar till Detaljplanen Fagerdala via var
granne (Fagerdala 1:3).

Var fastighet ligger utomplan vilket vi &r nojda
med.

Noterat.

b)

Vi undersoker nu olika lésningar for att komma
till ratta med VA (Vatten och Avlopp) som blir
langsiktigt hallbart och gynnsamt fér naturen.

Finns mdjligheten for oss och andra grannar som
angransar detaljplansomradet att ansluta/koppla
pa Fagerdalas framtida kommunala VA trots att vi
inte tillhor, men grénsar till, Fagerdala? En
anslutning skulle sannolikt vara till gagn for hela
omradet med dess rika utbud pa djur och natur.

Detta &r mojligt, men att det handlar
om en ansokan till tekniska nd&mnden,
och att det inte &r vért att géra forran
VA-utbyggnad pagar i B7, eller precis
innan den ska starta. Det bygger pa att
Brevik 1:4 tecknar servitut/avtal for att
fa lagga privata servisledningar 6ver
Fagerdala 1:3.

c)

Vi har lamnat servitut for era ledningar pa vara
vatten i Brevikssundet for att detaljplanen skall
kunna genomforas.

Noterat.

25. Fagerdala 1:3

a)

Fastighetsagarna till jordbruksfastigheten
Fagerdala 1:3 vill absolut inte att fastigheten skall
delas enligt forslag infor planldggning Fagerdala.
Fagerdala 1:3 bildades 1917 efter
lantmateriforrattning/avstyckning fran Fagerdala
Gard. Var bestamda énskan ar att fastigheten
fortsatt skall vara en jordbruksfastighet och inte
uppdelad enligt V&rmdd kommuns forslag till
detaljplan dar delar av fastigheten delas i tva stora
tomter och en del jordbruksfastighet.

Fastigheten kommer inte att delas
enligt detaljplanen. Detaljplanen har
endast delat in fastigheten i olika
egenskapsytor. Dock finns det
mojlighet till en avstyckning i
framtiden om man sa skulle vilja det.

b)

Gallande fastigheten Fagerdala 1:117 som &r
avstyckad fran var fastighet och har servitut pa
vég sa godkanner vi att VS kan dras lamplig vig
over var mark om kommunen aterstaller marken.

Noterat.
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