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GRANSKNINGSUTLATANDE

DETALJPLAN FOR PFO B4 VASTRA ALVSALA, VARMDO KOMMUN
Granskning av detaljplan for PFO B4 Vastra Alvsala har skett fran 2021-09-22 till
2021-10-12. Information om granskningen skickades ut enligt séndlista. Under
granskningen fanns mojlighet att ldamna synpunkter skriftligen. Planforslaget och
alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pa servicecenter pa Skogsbhovagen 9—
11 och pa kommunens webbplats varmdo.se/pfo-b4

Totalt har 19 yttranden inkommit under granskningstiden. Samtliga yttranden
finns att tillga i sin helhet pa samhéllsbyggnadskontoret. Alla som lamnat syn-
punkter har bedémts vara berérda sakagare.

Detta utlatande ar uppdelat i fyra delar:
Del A. Andringar mellan granskning och antagande

Del B. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning Datum
Myndigheter

Léansstyrelsen 2021-09-30
Lantméteriet 2021-10-07
Trafikverket 2021-10-12
Sjofartsverket 2021-09-22
Vattenfall Eldistribution AB 2021-09-22
Kultur- och fritidsn&mnden 2021-09-27
Skanova 2021-09-24
Storstockholms brandforsvar 2021-10-05
Region Stockholm Trafikforvaltningen 2021-10-08
Foretag

Foéreningar

Varmdo Hastvéagsforening 2021-10-05
Alvsala Nya tomtégareférening 2021-10-11
Fagerdala samféllighetsforening 2021-10-12
Vastra Alvsala tomtagarforening 2021-10-11
Sakégare

Fastighetsagare 1 Alvsala 4:40 2021-10-09
Fastighetsagare 2 Alvsala 4:51 2021-10-12
Fastighetsagare 3 Alvsala 1:232 2021-09-27
Fastighetsagare 4 Alvsala 3:2 2021-10-06
Fastighetsagare 5 Alvsala 4:6 2021-10-07
Fastighetsagare 6 Alvsala 1:214 2021-11-02

Del A. Andringar mellan granskning och antagande

e Vandplan vid Konvaljstigen har flyttats soderut enligt synpunkt fran
granskningsyttrande.
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trads och a2 har tagits bort fran allman plats GATA for att inte skapa
problem for framtida vatten- och avloppsutbyggnad.

trad: har justerats i plankartan for att géra mer tydlig.

a. har justerats i plankartan for att géra mer tydlig och inte motverka syftet
med utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp.

Planbestammelse om tradféallningsférbud och utdkad lovplikt har justerats
I plankartan. Planbestdmmelserna ar inte langre generella utan pekar ut var

de skyddsvarda traden finns. Det &r en mindre inskrankning pa
fastighetsagarna da det inte skyddar framtida trad i samma utstrackning.
Nya planbestdammelser ar markerade med n, och as.

Pumpstation vid Olivvégen har flyttats vasterut for att anpassa sig efter
trad och vegetation samt kulturmiljon enligt synpunkt.

Del B. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

| Yttrande | Kommentar

1. Lansstyrelsen
a) | Lansstyrelsen har utgatt fran innehallet i 5 | Noterat.

kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900),

PBL, i var granskning av arendet och har inga

synpunkter pa forslaget.
2. Lantmateriet
a) Vid genomgang av planforslagets handlingar | Noterat.

har Lantméteriet inte funnit anledning till
synpunkt.

3. Trafikverket

a)

Buller

Trafikverket har granskat kommentarer till
samradsyttrandet och bullerutredning vilken
kommunen tagit fram inom ramen for planar-
betet.

Utredningen behéver fortfarande komplette-
ras. Da ekvivalentnivaerna dverskrider rikt-
vardet 60 dBA ekv. ljudniva utomhus pa de
varst utsatta byggnaderna (ruta 1 och 2 i Fi-
gur 6.3, s 20 i bullerutredning Rapport
2017:56, Version 1.2) sa behGver kommunen
tydligare redogdra vilka maxbullernivaerna
ar pa bullerskyddad sida, bade pa uteplats
och vid fasad. Trafikverket anser att det ar
svart att uppskatta bullernivaerna i utred-
ningen till foljd av att kartorna ar svarlasta.
Trafikverket anser ocksa att resonemanget for

varfor byggnaderna inte omfattas av de nya
bullerriktvéarderna behdver utvecklas.

D& det ar befintlig bebyggelse bedéms
det inte lampligt att planldgga
fastigheterna i ett  planstridigt
utgangslage. Det tillkommer inga nya
byggratter inom bullerutsatta omraden
darfor bedoms det lampligast att hantera
det med tillsyn om riktvardena
Gverskrids.
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4. Sjofartsverket

a)

Sjofartsverket har tidigare yttrat sig i sam-
radet och fatt synpunkterna bemotta i sam-
radsredogorelsen. Planbeskrivningen ar
ocksa uppdaterad med bedémningen att bo-
staderna inte kommer att storas av trafiken
i farled 532.

Sjofartsverket har darfor inga ytterligare
synpunkter i detta skede.

Noterat.

5. Vattenfall Eldistribution AB

a)

Vattenfall Eldistribution AB noterar att vara
synpunkter och 6nskemal har tagits i beaktning och
finns med i framtagen samradsredogdrelse samt i
uppdaterade planhandlingar.

Vi har inget ytterligare att tilldgga i detta arendet.

Noterat.

6. Ku

Itur- och fritidsnamnden

a)

Vi har inget att erinra och behdver inte yttra oss.

Noterat.

7. Skanova

a)

Skanova har markfdrlagda teleanlaggningar inom
detaljplaneomradet.

Skanova 6nskar att sa langt som majligt behalla be-
fintliga teleanl&ggningar i nuvarande l&ge for att
undvika olagenheter och kostnader som uppkom-
mer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder el-
ler skydda telekablar for att mojliggora exploate-
ring forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden aven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i
dwg-format for att infogas pé plankartan.

Noterat.

8. Storstockholms brandfdrsvar

a)

SSBF har tagit del av den granskningshandlingen
ang. detaljplan PFO B4, Vastra Alvsala, Dnr:
17KS/0943. Informationen medfér ingen &ndring i
SSBFs tidigare utlatande, daterat 2019-11-18.

Noterat.

9. Region Stockholm Trafikforvaltningen

a)

Trafikforvaltningen har inga synpunkter utéver de
som framfordes i samréadsyttrandet.

Noterat.

10. Varmdo Héstvégsforening
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a) Héstnaringen 4r en vixande naring i kommunen. Detaljplanen foreslar enskilt
En av forutsittningarna for att den ska kunna huvudmannaskap ~ och  kommunen
besta O‘iﬂ u;veclglasi ar a;t__ditc';'ln'?s ndy?iggr. anlagger darav inte infrastrukturen,
Friamst for den dagliga hasthéllningen 4r det av diremot  mojliggors  &tgarder  som

yttersta vikt att barn och unga kan rida sékert ut-
omhus. Forutséttningarna for att h&stnaringen ska
kunna besté och utvecklas &r att det finns rejalt
med mark for stall, ridhus och hagar samt ridva-
gar.

I nérheten av rubricerade omrade finns tva stall,
Bullandéstallet och Dalangsgérden samt lite
langre bort ytterligare ett stall. Vid de har stallen
rider manga barn och ungdomar pa de ponnyer
och hastar som finns dar. Ofta rider de pa vagar
och stigar i omréadet.

Vi har tagit del av forslaget till detaljplan och be-
klagar att ridvagar, som bor inga i allt infrastruk-
turarbete, &nnu inte finns med. Vi saknar &ven
forslag pa konkreta atgarder for att gora ridningen
saker i omradet da den trafiken forvantas oka.
Ridning bor jamstallas och inga i beskrivningen
av Ovriga oskyddade trafikanter. Dock ar hésten
ett fordon, enligt trafiklagen, som kan framforas
pa alla vagar utom motorled/-vag. Dessutom har
hésten ratt att réra sig i naturen enligt allemansréat-
ten, vilket dock i praktiken begrénsas starkt dels
av naturens sammansattning, dels av att hasten &r
ett tungt djur som kan orsaka skada.
Plankontorets ansvariga handlaggare har fatt un-
derlag pa var, pa vilka véagar och stigar, hastarna
rids. En karta som Héastvagsforeningen med hjalp
av aktiva i omradet tagit fram. En information
som nu finns i kommunens arbetskarta.

vagforeningen ansvarar for.

b)

Positivt med planen &r att ett syfte dr “att bibe-
hélla grénstrukturer i omréadet och at sakerstalla
kultur- och naturvirden”.

Noterat.

c)

Vi noterar att ridning & omnamnd pa bl.a pas.
17, Park och Natur samt indirekt i kapitel Barn-
perspektivet, s.31, dar det slas fast att sakerheten
for barn och ungdom ar mycket lag péa vagarna.

Noterat.

d)

Pa sid 32, gang- och cykeltrafik slar ni fast att
ingen forandring for ridning och ridvagar kommer
att ske, da det ar vagforeningarnas ansvar.

Vi 6nskar dock att kommunen kan hjélpa végfore-
ningarna med rad och stdd hur de kan forbattra sa-
kerheten for ryttare.

Noterat. Om végfdreningen ska anldgga
ridvagar &r det mojligt att kontakta
kommunen for rad och stod.

Vi vill &ven uppmana kommunen att vid nedl&gg-
ning av VA, passa pa att ldgga trummor och gora
sakra Gvergangar mellan bilvagar och skogsstigar
som anvéands for ridning. Ett bra sétt att undvika
onddiga olycksrisker. Att en trumma med ordent-
ligt toppmaterial finns gor att hastarna kan ga

Kommunen kommer aterstalla marken
och végarna sd som det sdg ut innan
anldggandet av kommunalt vatten och
avlopp.
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lugnt in pa och ut fran stigen, samtidigt som di-
kena skyddas fran skador. Om det ej finns trum-
mor maste hastarna hoppa ut pa vagen med
halkrisk och risk for 6vriga trafikanter att plotsligt
fa en hast framfor sig.

Végarna i och intill &, som ni skriver, smala och
kurviga med stort antal utfarter och végkors-
ningar. Om da en ridstig ansluter till vagen i en
skymd kurva hindras saval ryttare som vagtrafi-
kant att se den andre. Darfor ar aven skyltning
med varning for héastar 6nskvard. Sarskilt under
sommarhalvéret da trafikintensiteten dkar starkt,
ofta med personer som ej bor i omréadet och
kanske darfor kanner till att hastar finns i omra-
det.

enskilt
kommunen

Inom omradet  rader
huvudmannaskap  och
ansvarar ej for skyltning.

Vi ifragasatter trafikutredningen avseende Fager-
dalavagen och Bullandévéagen. Aven om den
okade trafikmiangden skulle ha marginell effekt pa
bullret, s& &r det fortfarande sa att trafikmangden i
kombination med de smala vagarna ar ett problem
redan idag och trafikmiljon &r inte saker for
oskyddade trafikanter.

Bullerutredningen ar dessutom baserad pa den to-
pografi som finns innan kommunens installation
av VA. Vi har redan sett att bergknallar sprangs
bort och tréd tas ner vilket sannolikt ger 6kade
bullernivaer. Detta kommer sannolikt att bli fallet
pa fler fastigheter langs Bullandévagen, och be-
hover beaktas vid framtida bygglovsgivning.

Vi 6nskar att Bullandévagen snarast far kommu-
nalt huvudmannaskap och en egen detaljplan,
samt att det i samband med aterstéllande efter
VA-installation anlaggs gang- och cykelvag langs
hela strackan genom Alvsala. Dessutom behovs
fickor vid busshallplatserna for att undvika trafik-
stockning nér bussen stannar for att sldppa av pas-
sagerare, och &ven for passagerarnas sakerhet, de
slipper sté i vigkanten och vanta pé& bussen.
Bullanddévégens samfallighetsférening &r be-
stamda pa att de inte kan gora atgarder utanfor
vagomradet, dvs 2 m pa var sida om végen, det
skulle i sa fall krava en ny forrattning.

f) Vi yrkar séledes: Se svar 10 d) och e).
e att vagforeningarna far stod och hjalp av
kommunen att underlatta for séker rid-
ning.
e att passager till/fran stigar i naturen och
bilvégar underlattas genom att trummor
och material l&ggs i dikena dér stigar an-
sluter.
e att varningsskyltar for hast satts upp pa
lampliga platser.
11. Alvsala Nya Tomtagareforening
a) Trafik och Bullandévagen D& vagar i omradet inte & kommunala

g6r kommunen inga éndringar av dessa.
Utrymme ldmnas i planer som ger
mojlighet att expandera vagar med
cykelbanor och annat som kan behéva
inrymmas. Ett kommunalt
huvudmannaskap for Bullandévégen
ingar inte i uppdraget for detaljplanen.

Det finns en risk att vissa trad inom
vagomradet maste fallas for att bygga ut
kommunalt vatten och avlopp. For
befintlig  bebyggelse  bdr  dkade
bullernivaer hanteras med tillsyn (pa
grund av  de arligen  okande
trafikflodena). Utbyggnaden av
kommunalt vatten och avlopp ska inte
paverka bullernivderna som
utgangspunkt.

Det kan vara mojligt att anldgga en
gang- och cykelvag for strackan mellan
Krokusvégen och Ormbunksvdgen om
foreningen bekostar anldggandet om
den skulle genomforas av entreprenaden
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Alvsala Nya Tomtagareforening ska inte tvingas
ta kostnader for sddant som gynnar boende i hela
PFO-omrade 19 och &ven andra Varmdaobor.
Detta torde strida mot den kommunala réttvise-
principen. Saken har stallts pa sin spets nu nar vi
har fatt veta att det kommer att gravas for VA
langs hela strackan fran Krokusvégen till Orm-
bunksvégen. Det &r inte rimligt att vi som marké-
gare ska behdva se strackan aterstéllas med grés,
nar behovet av gang- och cykelvég ar sa stort.
Forr eller senare maste kommunen ta sitt ansvar
for detta, och da r det kostnadseffektivt att gora
det i samband med utbyggnad av VA.

Det kan méjligen finnas EU-bidrag som kommu-
nen kan soka for trafiksakerhetshéjande atgarder
pa landshygden.

Vi delar ocksa uppfattningen fran Trafikforvalt-
ningen och Trafikverket samt L&nsstyrelsen att
man behover se dver kapacitet och sékerhet pa
Fagerdalavégen, samt turtatheten i kollektivtrafi-
ken.

som bygger kommunala vatten- och
avloppsledningar.

Varmdé kommun har ingen radighet
over Fagerdalavagen da Trafikverket ar
vaghallare.

b)

Nya fastigheter

Vi noterar och beklagar att kommunen inte medger
att vi kan stycka nagra enstaka fastigheter fran var
gemensamma mark. Okningen av antal boende
skulle bli marginell. Det skulle ha gett oss ett
viktigt bidrag till att tdcka de omfattande kostnader
som kommer att uppsta i samband med installation
av VA i omradet, bl a for gravarbeten och
forbattringar av vagarna. Nu kommer vara
medlemmar att fa ta dessa kostnader genom en
kraftigt hojd arsavgift.

Noterat.

c)

Parkmark runt befintliga pumphus och fd
smedjan

I och med att kommunen inte medger avstyckning
till tomter for véra befintliga pumphus och att
marken foreslas bli Natur, sd innebar det att det ar
svart att hitta nagon anvandning for dem. Vi har
onskemal om att kunna anvanda dem for fore-
ningens dndamal, t ex som méteslokal, servicehus
for hamnen, forrad eller liknande. Dérfor onskar
vi att marken runt dessa planlaggs som Park i
plankartan, och att vi far mojlighet att ansluta
nagra av dem till VA. Vi vill ocksé kunna ansluta
den fd smedjan till VA.

Mindre byggnader som behovs for
omradets skotsel och bruk ingar i
anvéndningen NATUR.

d)

Fastigheten Alvsala 1:234

Vi uppskattar att fastigheten nu &r planlagd som
bostader, men dnskar att det fortydligas i planbe-
skrivningen vilka typer av bostader som &r moj-
liga med foreslagen planbestammelse; flerbo-
stadshus, radhus etc — detta for béattre forstaelse
for vad planen kan innebéra. Vi ar angeldgna om
att nuvarande hotelliknande verksamhet inte ska
tillatas framover.

Detaljplanen  tilldtter i dagslaget
flerbostadshus men inte en stérre
byggratt. Det innebdr att de kan nyttja
hela befintliga byggratten till fler
lagenheter. Radhus &r ocksd mojligt
med foreslagen anvéandning.

Noterat.
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€)

Skyddsvard natur

Det skulle vara bra att fortydliga under administ-
rativa bestammelser vad som géller for kvarters-
mark respektive allmén plats avseende tradfall-
ning, dd manga medlemmar missuppfattar det
som star i plankartan. Det &r tydligare i planbe-
skrivningen, men den laser inte alla.

Vi Onskar dven att det fortydligas vilka rutiner
som galler for att fa skotsel/skogsvardsplaner
godkénda av kommunen, och dven vad som avses
med “en person med naturvardskompetens”. Fore-
ningens omraden ingar i tre olika detaljplaner och
vi anser att bestdmmelserna ska vara samma i alla
omradena. Norra 1 var nyligen pa granskning med
en annan ordalydelse &n denna. Vi anser att denna
nya ordalydelse ar battre och dnskar att den till-
lampas aven for Norra 1 och 2.

Nar det galler sarskilt skyddsvarda trad pa kvar-
tersmark, s anges det att trad far fallas om det
behovs for att uppfora huvudbyggnad. Vi anser att
det borde galla dven for att uppfora komplement-
byggnad. Vissa tomter har valdigt manga trad
markerade i tradinventeringen och de kan ha svart
att fa plats med en komplementbyggnad pa 60
kvm annars. Vi ser ocksa en risk att fastighetsa-
gare kan se sig tvungna att ta ner skyddsvarda
trad innan planen tréder i kraft, med odnskade
konsekvenser for miljon som foljd.

Planbestdammelse och planbeskrivning
fortydligas gdllande planbestammelser
om trédfallning.

f)

Bebyggelse

Det anges att huvudbyggnad ska placeras minst 6
m fran gata och 4 m fran dvriga fastighetsgréanser.
Komplementbyggnad ska placeras 4 m fran fas-
tighetsgrans. Vi anser att ndr det géller annan fas-
tighetsgrans an mot gatan sa borde finnas mojlig-
het till undantag om granne sa medger, sjalvklart
med beaktande av brandkrav mellan byggnader.
Anledningen till detta &r att det kan finnas situat-
ioner dé det kan bli svart att fa plats med husen
inom de givna ramarna, sérskilt om man ocksa
ska beakta de skyddsvarda traden. Da kan det
vara béttre att 1ata t ex en komplementbyggnad
ligga mindre &n 4 meter fran grans mot granne el-
ler allménning.

Vi onskar att det tydliggors att soutterangvaningar
far byggas.

Vi undrar varfor lagsta grundlaggningsniva ar
+2,7 m nér dagvattenutredningen sdger att man
inte ska bygga lagre &n +3,0 m (kommentar sid 35
i planbeskrivningen).

I planen for Norra 1 anges att: "Hogsta tillatna
nockhojd for huvudbyggnad &r 8,0 m. Hogsta till-
latna byggnadshojd for komplementbyggnader,
uthus och garage ar 4,0 m.”

I planen for Véstra anges att: ” Hogsta tillatna
nockhdjd for huvudbyggnad ar 8,0 m. Hogsta till-
Iatna nockhojd for komplementbyggnader, uthus

Det bedéms inte lampligt att tillata
komplementbyggnader narmare an 4
meter fran fastighetsgrans mot granne
da det kan skapa en problematik om den
som bygger ndra gransen forst.

Lagsta grundlaggningsnivd om +2,7
meter dver havet & en rekommendation
fran Lansstyrelsen som tar hansyn till
100-arsregn och hogre havsnivaer.
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och garage ér 5,5 m.” Vi undrar varfor bestim-
melserna ar olika formulerade i de bada planerna?
Vi onskar att det ska vara lika i alla vara tre plan-
omraden.

9) Sociala fragor Det ar inte aktuellt att kommunen tar
Kommunen noterar hér att det saknas gang- och dver huvudmannaskapet for
cykelvagar. Vi hanvisar ater till vara inledande Bullandévagen da det inte ar enligt
kommentarer om attoBuIIandﬁvégen__borde bli kommunens politiskt antagna riktlinjer
kommunal och att gang- och cykelvéagar borde B )
byggas i anslutning till VA-utbyggnaden. for huvudmannaskap, dnr:
Kommunens berakningar anger att det ska vara 2017KS/0535, beslut i
40% permanentboende i omrédet &r 2030. | Alv- | kommunfullméktige 2019-03-27.
sala Nya Tomtagareforenings omrade sa ar det
40% redan nu. Vi har dérfor ett stort behov av en
snabb utbyggnad av infrastruktur och kommunalt
VA.

h) Organisatoriska fragor Noterat. Planbeskrivning justeras.

Har noterar vi skrivfel avseende kvartal och artal
for laga kraft, troligen dven for antagande.

i) Ovriga synpunkter pa planbeskrivningen De nya detaljplanerna kommer inte helt
Det anges att aldre detaljplaner och byggnadspla- | 6verlappa den aldre byggnadsplanen, ett
ner inom planomradet upphor a_tt“galla nar den exempel pd & i narhet till
nya planen vinner laga Kraft. Vviar angfelagna om Bullandévagen dar ett avstand pa cirka
att de nya planerna helt 6verlappar de éldre. Vi R
vill inte ha park-/naturytor kvar med olika be- 10 meter halls.
stdmmelser i olika detaljplaner.

Planbeskrivningen innehaller flera kartor som har | Kartor i planbeskrivning justeras enligt
de grénser for planomradet som gallde under sam- | synpunkt. Det &r plankartans plangrans
radet, men som nu dr dndrade. Det galler kartor pd | som galler och som &r juridiskt
sidorna 4, 10, 13, 14, 15, 18, 19 och 22. bindande.
Kartan pa sid 13 &r otydlig da nyckelbiotopen
goms under ett liknande omrade med skyddsvirda L . .
tradmiljcer. Text om planbeskrivning pa sidan 31
Kartan pa sid 26 har kvar en vandplan som ar justeras enligt synpunkt.
borttagen i plankartan efter véart onskemal. Langst
upp pa sidan stér det “fastigheten Alvsala 2:1”
vilket ska vara 1:2.
Pa sid 31 anges att omradet planlaggs enbart for
enbostadshus. Vi 6nskar ett tilldgg ”med undantag
for fastigheten Alvsala 1:234”.
) Synpunkter pa plankartan Noterat.
Kartan &r betecknad med "FK2020-10-09” vilket
inte borde vara med.
k) Utbyggnad av VA Noterat.
Hér anges att upphandling av ledningsarbeten be-
raknas paborjas da planen far laga kraft. Vi anser
att detta ar for sent och att de bor paborjas omga-
ende for att kunna fortsétta utbyggnaden av VA i
direkt anslutning till utbyggnaden i Ostra Alvsala
och Norra 1. Detta maste vara det mest kostnads-
effektiva for kommunen.
)] Brandvattenforsorjning Noterat. Kommunen kommer inte
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Storstockholms Brandférsvar har i sina syn-
punkter p& samraden for Alvsala Norra 1 och 2,
samt Vastra patalat vikten av att se till hela omra-
det PFO 19, med sina 850 fastigheter. Dar kom-
mer att bo 2 500 personer i framtiden, och dessu-
tom finns tva k-markta herrgardar plus hela mari-
nan dar, med brandrisker forknippade med saval
marinans verksamhet som restaurangen. Vi har
noterat att ett

konventionellt brandvattensystem inte ar méjligt
med hansyn till vattenkvaliteten, men dnskar delta
i dialogen kring var brandposter kommer att pla-
ceras, samt att kostnader fér vandplaner vid dessa
tas av kommunen och inte drabbar vér forening.

anldgga  vandplaner utan  dessa
mojliggdrs av  detaljplanen  men
genomfors och bekostas av respektive
végforeningar.

gen. Under 00-talet anlade kommunen en gang-
vég som gar langs Fagerdalavagen och vidare in
mot Hemmesta. Gangvagens betydelse har dkat
som séaker skolvag (barnperspektivet) till buss-
héllplatsen vid Bulland6vagen men ocksa som
viktig for trivsel och friluftsliv da den frekvent
anviénds vid promenader, ridning och cykling. D
Fagerdalavégen &r smal ar detta en trafikséker-
hetsfraga. Gangvagen &r inte utmarkt péa plankar-
tan. Ansvaret ar oklart eftersom kommunen anlagt
den pa Trafikverkets vagomrade. Ingen part un-
derhaller den varken for slyréjning, slitlager eller
vintervaghallning. Framkomligheten pa den vik-
tiga gangvagen har darfor forsamrats och vintertid
tvingas man ut i vagbanan pa Fagerdalavagen
som med sndvallar &r &nnu smalare och osakrare.
Féreningen noterar att en gangvag for narvarande
anlaggs langs Bulland6vagen vid andhéllplatsen
for buss 440.

Aven cykling pa Fagerdalavagen dkar patagligt.
Om gangvagen, som loper langs stora delar av Fa-
gerdalavagen fran Saltardvagen ut till Fagerdala,
rustas kan vidare cyklingen flyttas ver vilket ho-
jer trafiksakerheten. Likasa ar ett markerat dver-
gangsstalle motiverat vid busshallplatsen vid
korsningen Bullanddvagen/Fagerdalavagen.

m) | Som framgar av ovan s& 6nskar vi en snabb fort- Noterat.
satt process med prioritet pa VA-utbyggnaden och
att de 6nskade justeringarna inte foranleder ytter-
ligare granskning.
12. Fagerdala samféllighetsforening
a) Gangtrafiken inom omradet langs Fagerdalava- Noterat. Fagerdalavagen och

Bullandévagen ingar inte i
detaljplaneomradet. Det 4r dven enskilt
huvudmannaskap. Det &r inte aktuellt att
kommunen tar 6éver huvudmannaskapet
for Bullandoviagen da det inte ar enligt
kommunens politiskt antagna riktlinjer
for huvudmannaskap, dnr:
2017KS/0535, beslut i
kommunfullméktige 2019-03-27.

13. Vistra Alvsala tomtagarforening

Gang och cykelbana

"Gangtrafiken inom omradet langs Fagerdalava-
gen. Under 00-talet anlade kommunen en gang-
vag som gar langs Fagerdalavagen och vidare in
mot Hemmesta. Gangvagens betydelse har 6kat
som séker skolvdg (barnperspektivet) till buss-
héllplatserna i omradet (2 st) men ocksd som

Det &r inte aktuellt att kommunen tar
dver huvudmannaskapet for
Bullandévagen da det inte ar enligt
kommunens politiskt antagna riktlinjer
for huvudmannaskap, dnr:
2017KS/0535, beslut i
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viktig for trivsel och friluftsliv da den frekvent
anvinds vid promenader, ridning och cykling. Da
Fagerdalavagen ar smal &r detta en trafikséker-
hetsfraga. Gangvagen &r inte utmarkt pa plankar-
tan. Ansvaret ar oklart eftersom kommunen anlagt
den pé Trafikverkets vagomrade vilket ocksd om-
fattar privat mark. Ingen part underhaller den var-
ken for slyrojning, slitlager eller vintervaghall-
ning. Framkomligheten pa den viktiga gdngvagen
har darfor forsdmrats och vintertid tvingas man ut
i vagbanan pa Fagerdalavagen som med snévallar
ar annu smalare och osakrare. Aven cykling pé
Fagerdalavagen okar patagligt. Om gangvigen,
som loper langs stora delar av Fagerdalavégen
fran Hemmesta vagskal ut till Fagerdala, rustas
kan cyklingen flyttas over vilket hojer trafiksaker-
heten. Féreningen vill att fragan klaras ut i sam-
band med planarbetet, sarskilt inom planomra-
det.”

kommunfullmaktige 2019-03-27.

b)

Markering gata.

Pa detaljplanen &r naturmark felaktigt markerad
som gata.

1. Gata fran Ljungstigen har endast 4.43 servitut
att nyttja som vég. Inritad gata mot fastighet 4.44
ar natur da denna har angéring fran Solrosvagen.
2. Inritad gata fran Solrosvagen mot Alvsala
1.257 &r felaktig da denna fastighet ej ingar i
Véstra Alvsala toméagarforening utan skall ango-
ras fran Spireavagen dit fastigheten hor.

Bilaga: 1

Punkt 1 har justerats enligt synpunkt.

Punkt 2 har justerats enligt synpunkt.

c)

Gronomradesplan

Planhandlingarna har justerats enligt
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Som information s& anvander vi en skogsvards-
plan sedan flera ar tillbaka. Var stdndpunkt ar att
sa lange vi foljer den sa skall ej marklov behovas.
Daniel Groop har tillstallt er denna. Vi kommer
sjalvklart revidera denna med skogstyrelsens
hjalp efter faststalld plan om den skiljer sig fran
den i dag géallande.

Bilaga: 2

synpunkt. Marklov kravs ej om det finns
framtagen och godkénd skoétselplan.

d)

Véndplan Konvaljstigen

Foreningen star bakom fastighet 4:22 synpunkt
avseende vandplans da denna béttre smélter in i
miljon samt skonar vérdefulla trad.

Bilaga:3

Viéndplanen pa Konvaljstigen bor placeras i hojd
med befintlig véndplan for att minimera nya in-
grepp pa naturmarken. Se forslag pa placering i
nedanstaende figur.

Risken att gora averkan pa storre trads rotzon ar
mindre vid nedan foreslaget 1age. Omfattning av
kommande bergsschakt minimeras med véndplan
i detta laget. Tidigare bergsspragning ar dessutom
utford for den befintliga véndplanen.

Ju langre norrut en vandplan anldggas, desto mer
komplicerade hojdforhallanden och slanthantering
blir dett bli d& marknivan sjunker avsevart efter
befintlig véndplan.

Omradet for vandplanen bér ocksa innefatta den
dagvattenhantering/dike som kravs for att omhéan-
derta det vatten som rinner fran skogsmarken 6s-
ter om vandplanen.

Se ocksa platsfoton benamda A, B och C pa sid.

NATUR

“‘ xtréd1‘5- :'

/- _BEFEK a2
L stantaaméter 85/cr,

. uppmatt 1,30,m fran markniva.
| Ejjnmattiage.

BEF TALL
Stamalameter 55 cm,
¥ WARK Uppmatt 1,30 m fran markniva.
7/VASTRA ALVSALA o MiLa22 ) L irat isge.
7 4:22 7 W
{ 4:22 ol )W ‘
TR -
7 17— ! R J’UTBEREdNING BEF. VANDPLAN \
RN [ =
N~ i B FORSLAG PA PLACERING AV
| = B 1'/ VANDPLAN A
~
& ‘ Ny Vi
ALVSALA) Bl
—

x}l

Véndplan har justerats enligt synpunkt.
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Foto A. Befintlig vandplan.

FotoB.Bergsskarning pa |
bef. vandplan. g

Ly
; P e
EK® ] >
/ Stamdiameter'ss cm:

W
s’ TALL >
Stamdiameter55 tm

Pt

Foto C. Naturmark samt storre trad (ej inmatta i WSP:s tradinmatning)

€)

Transformatorstation kontra pumpstation

Pa Detaljplan ar 3 stycken transformatorstationer
(E2) inritade p& mark som tillhor Vastra Alvsala

tomtégarforening. Det saknas helt pumpstationer
(E1). Stammer detta?

Vidare har vi en undran 6ver E2 som ar placerat

efter Fagerdalavagen. Ar det samordnat med cy-

kel/géngbana.

Inga pumpstationer planlaggs pa Vastra
Alvsala tomtagarforenings fastighet.

Kommunen har inga planer pé att bygga
ut géng- och cykelbana i samband med
detaljplanearbetet.

14. Fastighetsagare 1

a)

Vi vidhaller vara yrkanden och synpunkter fran
samradet nar det galler att plangenomforandetiden
bor vara 15 ar samt i fragan om tradfallningsfor-
bud/marklov. Vi hanvisar till samradsyttrandet
men vill betréffande tradfallning/marklov tillfoga
foljande:

Planforslaget utgar fran enskilt huvudmannaskap.
Det &r da fastighetsdgarna inom detaljplanen, van-
ligen genom en férening eller samféllighet, som
avgor hur den allménna platsen ordnas, upplats och
underhalls. En langtgdende inskrankning i denna
radighet genom tradfallningsforbud och krav pa
marklov ligger inte i linje med lagens syfte. Kraven
och reglerna maste helt enkelt uppfattas som rim-
liga och ha stdd av fastighetsédgarna. Annars finns
risk att t.ex. naturvardande gallring for att gynna
ek- och tallmiljéer inte kommer till stand. Reglerna
har dd motverkat sitt syfte.

Huvuddelen av den naturmark som detaljplanen
omfattar 4gs och forvaltas sedan mer 4n 60 ar av
Vastra Alvsala Tomtégarférening. Som nérmare

Se svar 13 ¢).
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framgdr av vart samradsyttrande har under arens
lopp i huvudsak bara enstaka trad tagits bort och dé
till foljd av att de utgjort risk for skada pé led-
ningar, vagar och hus. Men de senaste aren har pa-
borjats ett mer systematiskt arbete bl.a. for att ut-
veckla ek- och tallmiljoer. Atgarderna sker med
ledning av en av Skogsstyrelsen utarbetad natur-
vardsinriktad skotselplan. Skoétselplanens anvis-
ningar ligger helt i linje med de syften som anges i
detaljplanens planbeskrivning.

Man kan vid besiktning av vara naturomraden latt
konstatera att ndgon “onddig” fallning av vérde-
fulla trad inte har férekommit. Vi menar att fastig-
hetsdgarna genom sin fdérening/samfallighet kan
som dgare daven fortsattningsvis ta det fulla ansva-
ret for skotseln. Sammanfattningsvis saknas motiv
for sa langtgaende regler om tradfallningsforbud
och krav pa marklov som foreslds. Det medfor
onddigt krangel, tidsspillan och kostnader for fas-
tighetensdgarna men dven for kommunen.

Med hanvisning till det anforda vidhaller vi att
planbestdmmelserna om tradfallningsférbud och
marklov ses 6ver och starkt begransas. En sédan
begrénsning kan vara att tradfallningsférbud och
krav p& marklov bara far galla inom det omréde
som Skogsstyrelsen utpekat som vérdefull nyckel-
biotop samt inom strandskyddat omrade. | varje
fall ska reglerna utformas sa att marklov inte kravs
for tradfallning som gors av naturvardsskal enligt
en av myndighet utarbetad skotselplan. Det sist-
namnda har ocksd godtagits i kommunens kom-
mentar till vara synpunkter vid samréadet (se sam-
radsredogorelsen vid Vastra Alvsala 4:09). Tyvérr
har detta inte fullfoljts i planen.

Om kommunen inte bifaller vart yrkande betraf-
fande tradfallning/marklov anser vi att fragan om
huvudmannaskap bér omprovas. Huvudregeln &r
att kommunen &r huvudman for allménna platser i
en detaljplan. For enskilt huvudmannaskap kravs
sarskilda skal. Ett sadant skal kan vara att planen
syftar till fritidsbebyggelse. Har syftar planen och
VA-utbyggnaden till permanentbebyggelse dar
byggréatten for huvudbyggnad ar 240 kvm (brutto-
area).

De sarskilda skal som anges i planbeskrivningen
for enskilt huvudmannaskap om historik, om av-
saknad av allménna byggnader och genomfartstra-
fik har alla underkants vid éverprévning i domstol.
Se tex. Mark- och miljédverdomstolens dom
2019-04-26 géllande PFOT3 Torsby 1:260 m.fl.
(Mélnr P6537-17). Vi noterar att Varmdo kom-
muns riktlinjer for kommunalt huvudmannaskap
vid detaljplaneldggning (KF 2019-03-21) inte
stdmmer med domstolspraxis i nyssndmnda domar.
Beddmningen av frdgan om huvudmannaskap kan
inte begrénsas till planen for Vastra Alvsala.
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Planarbete pagar i sju angransade omraden. Hela
det samlade bebyggelseomradet innehaller ca. 850
fastigheter. | en utredning fran 2018 géllande Bul-
landovagen beraknades 2 400 personer bo i omra-
det efter omvandling till permanentboende. Om-
vandlingen kommer troligen att ga ganska lang-
samt. Det &r anda svart att se att omstandigheterna
sammantaget kan utgora sadana sarskilda skal som
kravs for enskilt huvudmannaskap.

15. Fastighetsdgare 2

kommunalt vatten och avlopp, inte ska inkrékta
menligt pa vagrenar och tomtgréanser.

a) Det ar valdigt viktigt att behalla strandskyddet i allt | Strandskyddet upphavs inte pa allméan
vasentligt i hela Alv§ala och Fagerdala-omradet. plats NATUR eller PARK.
Vad géller Véstra Alvsala Tomtégareférenings
mark Vastra Alvsala 5:1 - parkmark med ekar och
strandangar som finns nedanfor min fastighet - ar
den ovarderlig for oss boende, for alla badgéster
och for kommande generationer. Marken &gs av
Vistra Alvsala Tomtagareforening och skéts val av
0ss medlemmar.

b) Det &r ocksa Onskvart att de vagar som nu finns i D& det ar enskilt huvudmannaskap
omradet inte breddas alltfér mycket s att fordon kommer kommunen inte genomféra
framfors i hgg farti ett omrade med manga barn nigra Atgarder. Daremot mojliggor
leker och ménniskor promenerar och cyklar. detaljplanen for en breddning av

vagomradet eller en gang- och cykelvag
for att hoja trafiksakerheten.

c) Stockholms skargard - och inte minst Varmdo — Noterat.
ar populara omraden for fritid och rekreation och
om nu omradet och dess bebyggelse alltmer blir
permanent, ar det viktigt att behalla park-karakta-
ren mellan omrédets olika delar och mellan tom-
terna; dvs. bevara trdd och buskar. Dock bor vl
avvigd gallring pa parkmarken ske, sa att exem-
pelvis ekarna far ljus och luft mellan sina kronor.

d) Vidare hoppas jag att det planerade inférandet av | Vatten- och avloppsledningar anlaggs

inom allman plats.

16. Fastighetsagare 3

a)

Jag granskade handlingarna géllande detaljplan
PFO B4 och ser att var fastighet Alvsalavigen 13
Alvsala 1:232 har bendmningen d1 pa flera kartor.
Dé den ar pa 2276kvm bor den ha benamningen
d2 kan ni &ndra detta?

Plankarta justerad enligt synpunkt.

17. Fastighetsagare 4

a)

1. Ingar V. Alvsala 3:2 i PFO- b4 omradet? |
planbeskrivning (figur 4-12) ligger véstra &lvsala
3.2 (och dven 3:4) utanfor plangrénsen. Daremot
finns dessa med i plankartan. Anledning till fraga
&r planering av anslutningsarbete till kommunalt
V&A.

Fastighet Vastra Alvsala 3:2 ingar i
planomradet. Det &r plankartan som ar
juridiskt bindande.
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b)

2. | plankartan sétts olika minimikrav pa fastig-
hetsstorlek. Varfor &r det endast var fastighet i
naromradet som har fatt kravet d5 (5000kvm)? d4
(3000kvm) borde récka och skulle i en framtid ge
mojlighet att dela fastigheten till vara barn.

I PFO-planer &r riktlinjerna utformade
s att fortatning via avstyckning ska
undvikas. Detaljplanen medger befintlig
markanvandning med stérre tillatna
byggratter.

3. Bebyggande krav: om vi fortfarande ska tillde-
las storre fastighetsstorlek (d5) bor val det ocksa
tillatas storre byggnadsarea och/eller komple-
mentbyggnad &n el, t ex e6?

240 kvadratmeter bruttoarea  for
huvudbyggnad och 60 kvadratmeter
bruttoarea for komplementbyggnader
bruttoarea beddéms vara tillrackligt stort
for fastigheten. Det &r dven enligt
kommunens PFO-riktlinjer, dnr
2019KS/0128, beslut i
kommunstyrelsens planutskott 2021-
02-09.

18. Fastighetsagare 5

a)

Bullerméatningen gjord ar 2017-2019 bér goras pa
nytt. Trafiken har 6kat sedan dess och beslutsun-
derlaget ar inte langre aktuellt. Aven fastigheterna
pa Vallmostigen, Konvaljstigen och Solrosvagen
4:74-4:77, ndrmast Bullanddvégen, bor inkluderas
i en ny méatning.

Det &r hdr viktigt att notera att Trivector Traffic i
sin utredning sjdlva uppger att [...]”Inga trafik-
matningar har gjorts pa Bullandovagen och darfor
har trafikmangden beraknats utifrén antal perma-
nentboende och uppskattad trafik till marinan.”
Programvaran Soundplan, som anvants for simu-
lering av framtida trafikfloden, finns i dag i vers-
ion 8.2. Trivector Traffics analyser bygger pa
version 7.4.

Trivector Traffics undersékning &r i vasentliga
delar &r genomford ar 2017 och &r gjord utan fak-
tiska trafikmatningar med en i dag foraldrad vers-
ion av analysverktyget Soundplan. Istéllet for
okulira besiktningar pa plats har man anvént
Google Street View (Trivector Traffic, s.8.) for att
bedéma behov/nytta av bullerplank eller andra
ljuddampande étgarder langs Bullandévagen. Det
bor vara skél nog att begéra att en ny utredning
genomfors.

Trafikmétningar bor genomfdras &ven sommartid
da trafiken p& Bulland6vagen toppar innan nagot
beslut kan tas.

Detaljplanen innebér inga ytterligare
byggratter, alltsa att detaljplanen endast
bekréftar befintlig markanvéndning.
Det beddms inte lampligt att satta
planbestdmmelser som skulle gora att
fastigheterna hamnar i ett planstridigt
utgdngslage. Okade bullernivaer bor
hanteras med tillsyn.

b)

Bulland6végen &r en enskild vég trots att den trafi-
keras bé&de av SL:s bussar och all annan trafik till
och frén Bullandd Marina. Marinan har i ar ocksa
forsetts med kommersiella Padelbanor, vilket

Bullanddvagen har enskilt
huvudmannaskap och kommunen har
inte rddighet 6ver vagen. Atgarder
initieras av respektive vagforening.
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ocksa okat trafiken till och fran omréadet.

Har kommunen ndgon avsikt att agera for att
Bulland6véagen tas over av Trafikverket?

De nuvarande dgarna (Samfalligheterna efter
Vistra Alvsala) har forsokt fa Trafikverket att gora
det, men motts av avslag med hénvisning till vad
verket anser vara lagstiftningstekniska hinder.

Tar kommunen nagot ansvar for hastighetsbe-
stammelser pa Bullandovégen, eventuellt genom-
forande av hastighetssankande atgarder, et cetera?

Den nuvarande dgarsitutationen innebér att fas-
tighetsagare i Vastra Alvsala som upplever sig
storda av trafiken pd Bulland6vagen maste utkrava
ansvar fran narliggande samfalligheter. | en fram-
tid med ett betydligt stérre antal permanentboende
i omradet ar det inte hallbart med den nuvarande
huvudmannen fér Bullanddvégen.

Hur tdnker kommunen rérande de fastigheter
som redan i den undersokning som foreligger far
forhojda bullervarden liksom vid kommande ny-
byggnation? | Planbeskrivningen star det pa s.9
[...] "Det gér att dstadkomma tyst sida pd nuva-
rande och framtida bostadshus samt tysta uteplat-
ser bade i nuldge och efter detaljplanens genomfo-
rande vilket gor att fastigheterna klarar riktvéardena
for buller". Hur ska det gar det ga till? Ar det fas-
tighetsagarna som ska sta for kostnader for ytterli-
gare isolering(ljuddampande atgarder?

Gallande buller, se svar 18 a).

Rorande fastigheten Alvsala 1:234 ar det i och for
sig glédjande att den nu planeras att omfattas av
detaljplanen. Men genom att tillata att [...] "att
hela byggnaden kan nyttjas som bostad bekréftas
dagens byggratt med anvandningen kvartersmark
for bostader”, (Planbeskrivningen s. 29), kan ett
antal bostader/lagenheter uppstd pad fastigheten
som inte finns i dag. Det strider som vi ser det mot
det 6vergripande syftet med Detaljplanen att be-
vara omradets befintliga karaktar.

Det finns i dag inga flerfamiljsbostader i omra-
det och tillata av sddana skulle forandra omradets
karaktar. Darfor bor byggratten for Alvsala 1:234
begrénsas ytterligare.

Detaljplanen  bekréftar  byggréttens
bruttoarea samt utformning.
Anvéndningen kommer medge storre
andel for bostad och beddms inte ha
nagon paverkan pa omradets karaktar.

19. Fastighetsagare 6

a)

Invandning mot placering av pumpstation vid
Olivvégen

Ur “Kulturhistorisk vérdering Vistra Alvsala
gard_slutversion”, s.17

Kulturhistoriskt varde

Angen, den f.d. &ern mellan ekonomibyggnader
och mangardsbyggnaden fungerar som en avskil-
jande zon. I det historiska kartmaterialet gar det att
se att detta forhallande har sett likadant ut sedan
1700-talet. For fortsatt l&sbarhet och som en del i
det kulturlandskapet kring Alvsala gard, ar det vik-
tigt att den fore detta odlingsmarken halls 6ppen
och att den hévdas.

Pumpstationen vid Olivvégen har juste-
rats ett par meter vésterut sa att E-rutans
lage ar mitt emellan Alvsala 1:234 och
Alvsala 1:214. Andra lagen har utretts
men inte beddmts som lampliga. Léaget
ar valt for att kunna halla 50 m till samt-
liga omkringliggande fastighetsgranser.
Det rekommenderade avstdndet om 50
m gar dock in pd Alvsala 1:2, men pa en
del av fastigheten déar det i nya planfor-
slaget inte gér att placera bostadshus. En
flytt langre soderut, mellan Alvsala
1:214 och Alvsala 1:208 skulle innebéara
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https://www.varmdo.se/down-
l0ad/18.18¢c983316e0536¢ch18573e2/1572270124
726/Kulturhistorisk%20v%C3%A4rde-
ring%20V%C3%A4stra%20%C3%84lvsala%20g
%C3%Ab5rd_slutversion.pdf

SYNPUNKT:

Ovan pekar den kulturhistoriska vérderingen pa
vikten av att hélla kulturlandskapet, inklusive den
fore detta odlingsmarken, 6ppen for fortsatt lasbar-
het av vart kulturarv. Darmed &r en placering av
pumpstation vid Olivvéagen inte lampligt.

Ur ”Samrédsredogdrelse”:

S.9

k) Foreningen dnskar att det fortydligas att bygg-
ratt kan ges i omraden markerade som park.

S.12

k) Omraden markerade som park har ingen bygg-
ratt. Dock kan mindre anléggningar for gemensamt
bruk anlaggas.

https://www.varmdo.se/down-
load/18.1c9cef7717ba76d0b14cc819/1632218148
592/Samr%C3%A5dsredog%C3%B6relse.pdf

SYNPUNKT:

For parkomréade vid Vastra Alvsala grd bor det i
planen fortydligas att fore detta odlingsmarken
skall hallas 6ppen, dvs att framtida bebyggelse inte
mojliggors, for att varna bevarande av kulturarv
genom Oppet landskap, enligt bedomning i “Kul-
turhistorisk vérdering Véstra Alvsala géard_slut-
version”.

Ur ”Granskningskarta Vistra Alvsala_del 2”
UPPLYSNING

P& Alvsala 1:2 finns en dubbelsidig lindallé langs
med infarten. Alléer omfattas av det generella bio-
topskyddet. Det &r forbjuden att skada dessa bioto-
per. For fallning av trad eller atgarder som kan
skada trad maste dispens sokas hos lansstyrelsen.

https://www.varmdo.se/down-
load/18.1c9cef7717ba76d0b14cc818/1632218148
347/Plankarta%?20del%202.pdf

Ur ”Planbeskrivning”

S.15:

Skyddad natur

I gardsmiljon vid Vastra Alvsala gard finns en dub-
belsidig lindallé som omfattas av det generella bi-
otopskyddet. Allén utgérs av 26 lindar varav ar 11
grova och innehar bade hdga natur- och kulturvar-
den.

SYNPUNKT:
Den allé som leder fram till Vistra Alvsala gard

att skyddsavstandet skulle ga in pa bada
dessa fastigheter. Det har ocksd utretts
ett lage som ligger ca 200 m norrut langs
Alvsalavigen men detta ldge bedoms
som olampligt da schakten for sjalv-
fallsledningen  och  pumpstationen
skulle bli valdigt djup. Det finns ocksa
en tradallé som ar skyddad och for att
kunna passera dessa trad &r det bra om
schakten kan goras sa grund som moj-
ligt.

Anpassning till landskapet goérs i den
man som ar mojligt och pumpstationen
placeras med héansyn till trdd och annan
vegetation s att gora sa liten paverkan
som mdjligt.



https://www.varmdo.se/download/18.18c983316e0536cb18573e2/1572270124726/Kulturhistorisk%20v%C3%A4rdering%20V%C3%A4stra%20%C3%84lvsala%20g%C3%A5rd_slutversion.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.18c983316e0536cb18573e2/1572270124726/Kulturhistorisk%20v%C3%A4rdering%20V%C3%A4stra%20%C3%84lvsala%20g%C3%A5rd_slutversion.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.18c983316e0536cb18573e2/1572270124726/Kulturhistorisk%20v%C3%A4rdering%20V%C3%A4stra%20%C3%84lvsala%20g%C3%A5rd_slutversion.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.18c983316e0536cb18573e2/1572270124726/Kulturhistorisk%20v%C3%A4rdering%20V%C3%A4stra%20%C3%84lvsala%20g%C3%A5rd_slutversion.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.18c983316e0536cb18573e2/1572270124726/Kulturhistorisk%20v%C3%A4rdering%20V%C3%A4stra%20%C3%84lvsala%20g%C3%A5rd_slutversion.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.1c9cef7717ba76d0b14cc819/1632218148592/Samr%C3%A5dsredog%C3%B6relse.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.1c9cef7717ba76d0b14cc819/1632218148592/Samr%C3%A5dsredog%C3%B6relse.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.1c9cef7717ba76d0b14cc819/1632218148592/Samr%C3%A5dsredog%C3%B6relse.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.1c9cef7717ba76d0b14cc818/1632218148347/Plankarta%20del%202.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.1c9cef7717ba76d0b14cc818/1632218148347/Plankarta%20del%202.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.1c9cef7717ba76d0b14cc818/1632218148347/Plankarta%20del%202.pdf
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beddms i utredningar inneha hogt natur- och kul-
turvarde, och ar en del av kulturarvet samt tongi-
vande i landskapet. Placering av pumpstation langs
Olivvigen ar saledes inte lampligt da den avviker
kraftigt i karaktdr och ocksa skar av siktlinjer i
landskapet mot allen och Vastra Alvsala gard.

Forts ur ”Planbeskrivning”

S.17:

Figur 8. Oversikt 6ver lampliga livsmiljoer och ha-
bitatnatverk for hasselsnok inom planomradet.
SYNPUNKT:

Dérmed &r en placering av pumpstation vid Oliv-
vagen inte lampligt. Det finns alternativa place-
ringar av pumpstation (tex férslaget mot skogspar-
tiet/hgjden innan Alvsalavagen 16) som inte in-
kraktar pd omrade markerat med mycket hdg bér-
kraft for habitatnatverkets bérkraft.

https://www.varmdo.se/down-
load/18.1¢c9cef7717ba76d0b14cc816/1632218147
809/Planbeskrivning.pdf

S.25:

Den é&ldsta bebyggelsen i planomradet utgors av
aldre gardsmiljoer med anor fran 1700-talet kring
Vistra Alvsala gérd i planomrédets norddstra del.
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Enligt den framtagna landskapsanalysen skiljer sig
den kulturhistoriska bebyggelse som Vastra Alv-
sala gard med omgivningar utgor, markant fran ov-
rig bebyggelse inom planomradet. Fram till man-
gardsbyggnaden pa Vastra Alvsala gard leder en
lindallé i ett 6ppet dngslandskap.

S.28:

Som ett led i att bevara kulturmiljon i omradet in-
fors en administrativ bestimmelse (a4 i plankartan)
om andrad lovplikt, som sdger att bygglov krévs
&ven for bebyggelse enligt attefallsreglerna. Detta
syftar till att sakerstélla att tillkommande byggna-
der och utbyggnationer passas in i den befintliga
miljon pa ett satt som inte forvanskar det kulturhi-
storiska vardet pa bebyggelsemiljon.

SYNPUNKT:

Den kulturhistoriska varderingen betonar vikten av
att halla kulturlandskapet, inklusive den fore detta
odlingsmarken, éppen for fortsatt lasharhet av vart
kulturarv, samt varna uttrycket pa befintlig bebyg-
gelse och undvika alternativt anpassa eventuellt
tillkommande byggnader, for att bevara det kultur-
historiska. Darmed &r en placering av pumpstation
vid Olivvagen inte lampligt.

S.36:

E-omréadena ar stora, dels for att rymma en grusad
yta som fungerar som uppstéllningsplats for de ser-
vicefordon som behdver komma &t pumpstationen



https://www.varmdo.se/download/18.1c9cef7717ba76d0b14cc816/1632218147809/Planbeskrivning.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.1c9cef7717ba76d0b14cc816/1632218147809/Planbeskrivning.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.1c9cef7717ba76d0b14cc816/1632218147809/Planbeskrivning.pdf
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och dels for att kunna placera pumpstationerna sa
Iangt fran narliggande bostadsfastigheter som maj-
ligt. Utformningen av pumpstationen sker enligt
standard fran Varmdo kommun med dubbla pum-
par och dvervakningssystem. Sjélva pumpstation-
erna &r cirka 3x3 meter stora.

SYNPUNKT:

Den kulturhistoriska varderingen betonar vikten av
att halla kulturlandskapet, inklusive den fore detta
odlingsmarken, 6ppen for fortsatt lasharhet av vart
kulturarv, samt varna uttrycket pa befintlig bebyg-
gelse och undvika alternativt anpassa eventuellt
tillkommande byggnader, for att bevara det kultur-
historiska. Darmed &r en placering av pumpstation
vid Olivvéagen inte lampligt.

S.39:

Lukt

For att undvika paverkan pa bostader fran eventu-
ell lukt och buller placeras pumpstationer enligt
riktvirde angivet i Boverkets allménna rad “Bittre
plats for arbete” (1995:5). For pumpstationer som
hanterar fler an 25 fastigheter rekommenderas 50
meter skyddsavstand till byggnad dar manniskor
stadigvarande vistas. Planlagda omréden for
pumpstationer ar placerade sa att de i s& stor ut-
strackning som majligt ar placerade 50 m fran
byggbara delar av fastigheterna.

SYNPUNKT:

D4 vi har barn med hyperreaktiva luftvagar, samt
allvarlig astma och allergi skulle dven eventuella
mindre lukter fran pumpstation férhindra nyttjande
av fastighet ALVSALA 1:214. Dofter och lukter
retar luftvagar som dras ihop med akut andnings-
svarighet och akut medicinering, samt avligsning
fran doftkalla/platsen och eventuell sjukvard som
foljd. For tillganglighet trots denna funktionsned-
séttning, forordas annan placering av pumpstat-
ionen. Lakarintyg lamnas sjalvklart mot forfragan,
men bifogas ej har av hédnsyn till integritet och
skydd av personuppgift. Ddrmed innebar placering
av en pumpstation vid Olivvégen en stor halsorisk.
Vi avser anvéanda nedre delen av fastigheten ALV-
SALA 1:214 dér det foreslagna 1aget inte ar place-
rat rattvisande mellan fastigheter utan betydligt
narmare ALVSALA 1:214. Dock forordas annat
lage (tex vid skogspartiet/ngjden innan Alvsalava-
gen 16).

https://www.varmdo.se/down-
load/18.1c9cef7717ba76d0b14cc816/1632218147
809/Planbeskrivning.pdf

Ur ”Landskapsanalys 141117~

S.3

De vardefulla kulturmiljéerna aterfinns framst
kring de ursprungliga gérdarna som alla har héga



https://www.varmdo.se/download/18.1c9cef7717ba76d0b14cc816/1632218147809/Planbeskrivning.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.1c9cef7717ba76d0b14cc816/1632218147809/Planbeskrivning.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.1c9cef7717ba76d0b14cc816/1632218147809/Planbeskrivning.pdf

Granskningsutldtande
Antagandehandling
Dnr: 17KS/0943

Sida 20 (7)

kulturhistoriska vérden. Byggnadsmiljoerna ger
viktig information om gardarnas historia och har
darfor stora samhallshistoriska vérden. Miljéernas
skdnhet och rekreativa vérden ar ocksa en tillgang
for hela bebyggelseomradet. Det ar inte bara bygg-
nader utan ocksa det kulturpaverkade landskapet
som utgor det kulturhistoriska vardet, sd som den
Oppna brukade och tidigare brukade odlingsmar-
ken, alléer, ursprungliga végstrackningar och
grova gamla I6vtrad.

| det fortsatta planarbetet ar det viktigt att ta hansyn
till den landskapsbild som det langa brukandet av
marken har skapat. Detta kan exempelvis innebéra
att kompletterande bebyggelse i och omkring dessa
miljoer ska anpassas samt att i hela omradet und-
vika stora markférandringar. Planarbetet forutsat-
ter &ven en ndrmare bebyggelseinventering som
grund for skyddandet av kulturhistoriska varden.

S.7

Enligt dversiktsplanen ar det gamla jordbruksland-
skapet en av landets mest hotade naturtyper. Det ar
ekologiskt betydelsefull tack vare de specifika for-
héllandena i angs- och hagmarker som gynnar arter
som kan leva under magra forhallanden, men som
i andra sammanhang har svart att konkurrera.
Omraden med langvarig hévd i det 6ppna kultur-
landskapet ar ocksa ett viktigt inslag i odlingsland-
skapet.

s.11

Naturtyper i omradet — KARTA

s.18

Stora delar av Ostra och Vastra Alvsalabestér av
ett alderdomligt kulturlandskap med rotter i at-
minstone 1600-talet enligt den geometriska kartan.
Det aldre kulturlandskapet i Ostra och Véstra Alv-
sala ar fortfarande avlasbart liksom aldre gardsbe-
byggelse. Gardarnas bevarade mangardsbyggna-
der har hoga kulturhistoriska vérden tillsammans
med en del bevarade ekonomibyggnader. Platsen
kontinuitet markeras dven av manga aldre lovtrad
som ek och hamlade askar och inte minst allén
fram till Vastra Alvsala gard. Kring gérdarna finns
ocksa storre sammanhangande odlingsmark beva-
rad vilket bidrar till upplevelsen av kulturmiljon.

S.20

De vardefulla kulturmiljéerna aterfinns framst
kring de ursprungliga gardarna som alla har hoga
kulturhistoriska vérden. Byggnadsmiljoerna ger
viktig information om gérdarnas &ldsta historia och
har darfor stora samhallshistoriska varden. Miljo-
ernas skonhet och rekreativa varden ar ocksa en
tillgdng for hela bebyggelseomradet. Det &r inte
bara byggnader utan ocksa det kulturpdverkade
landskapet som utgdr det kulturhistoriska vérdet,
s som den 6ppna fore detta odlingsmarken, alléer,
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ursprungliga vagstrackningar och grova gamla I6v-
trad. Foljande karta visar vilka omraden som utgor
kulturhistoriskt vardefulla miljéer och landskaps-
element.

S.22

Kartbild dver beskrivna och varderade kulturhisto-
riskt miljoer i PFO- omradet samt viktiga land-
skapselement.

SYNPUNKT:

Nedanfor Vastra Alvsala Gard p& béda sidor om
Olivvégen finns kultiverad grasmark och bevarad
odlingsmark som en del av kulturmiljén kring
Vastra Alvsala Gard, vilken bor bevaras for att
varna kulturarvet fran omradets ursprung och
&ldsta byggnad, dvs inte forenligt med placering av
nybyggd pumpstation med tillhérande grusplan.
Dérmed &r en placering av pumpstation vid Oliv-
vagen inte [&mpligt. Vid foreslaget alternativt 1age
vid skogspartiet/hdjden innan Alvsalavagen 16, ut-
gor topografin och vegetationen en fond for even-
tuell pumpstation, vilket gor att den skulle under-
ordna sig landskapet.

https://www.varmdo.se/down-
l0ad/18.18¢c983316e0536¢ch18573e4/1572270125
150/Landskapsanalys.pdf

b)

Forordar begransat antal bostader samt sort
pa ALVSALA 1:234

Ur ”Samradsredogorelse”:

S.10

t) Féreningen invander mot beslutet att inte inklu-
dera fastigheten 1:234 i detaljplanen. Féreningen
anser att fastigheten bor planldggas, géarna for
kommunalt &ndamal som t.ex. forskola, och man
&r orolig for hur den ska anvandas om den forblir
utanfor planen. Féreningen anser &ven att nuva-
rande verksamhet inte &r forenlig med det befint-
liga bygglovet for enbostadshus. Féreningen anser
inte att fastighetségarna har skétt sin befintliga
delade avloppsanlaggning. Foreningen &r orolig
att fastigheten inte kommer att anslutas till kom-
munalt VS eftersom den inte &r del av planen.
Foreningen ar dven orolig for att fastighetségarna
pa nytt kommer att anvinda fastigheten som
HVB-hem utan att den planl&ggs, vilket man an-
ser strider mot likabehandlingsprincipen i kom-
munallagen, da alla fastighetsagare ska erlégga
planavgift i samband med att man soker bygglov.

S.12

t) Fastigheten Alvsala 1:234 tas med i detaljplane-
omradet enligt synpunkt. Daremot planlaggs den
inte med ett kommunalt behov utan som B Bosté-
der.

SYNPUNKT:

Det beddms inte finnas tillréckliga skal
for att begrénsa antalet bostdder som
kan inrymmas i byggnaden pa Alvsala
1:234. Alvsala 1:234 har redan fatt
bygglov som gar emot gallande
byggnadsplan darav kommer det har
detaljplaneférslaget att medge befintlig
byggréatt med en &ndring av anvéndning
for den del som kan nyttjas som kontor.

| tidigare skede av detaljplanearbetet har
frdgan om forskola utretts. Det
formedlades att det inte fanns ett behov
av en kommunal forskola i omrédet.



https://www.varmdo.se/download/18.18c983316e0536cb18573e4/1572270125150/Landskapsanalys.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.18c983316e0536cb18573e4/1572270125150/Landskapsanalys.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.18c983316e0536cb18573e4/1572270125150/Landskapsanalys.pdf
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Da det funnits problematik och konflikter, och
aven stamning, kopplade till verksamheter av
olika slag pa Alvsala 1:234 énskas att Bostader
fortydligas med begransning av antal bostader pa
fastigheten till en eller fatal samt slag, for att und-
vika exploatering och fortatning, samt verksamhet
som HVB, sérskilda boende eller likande som
skapat oro i omradet tidigare.

Detta &ven mot bakgrund till éversiktsplanen déar
fortatning, kommunal verksamhet, flerbostadshus
etc framst forlaggs i Varmdos centrumomraden
med access till erforderlig service och infrastruk-
tur.

https://www.varmdo.se/down-
load/18.1c9cef7717ba76d0b14cc819/1632218148
592/Samr%C3%A5dsredog%C3%B6relse.pdf
Ur ”Planbeskrivning”

S.8

Négra av oversiktsplanens rekommendationer for
PFO-omraden ar:

* Fortatning genom avstyckning ska undvikas och
karaktaren i omradet ska bibehallas
KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT
Nagot planprogram har inte uppréttats for omra-
det. Oversiktsplanens méal och rekommendationer
styr planarbetet.

s.9

Ett okat permanentboende i omradet kan aven
medfora negativa konsekvenser med dkad biltra-
fik vilket leder till 6kade fororeningar och risker
for oskyddade trafikanter.

S.11

Aven efter ett genomfdrande av planforslaget kan
fororeningsbelastningarna forvéntas vara laga da
detaljplanen inte medger att fler fastigheter till-
kommer och exploateringsgraden fortsattningsvis
kommer att vara l&g. Aven 6kningen av dagvat-
tenflédena forvantas bli 1dg av samma anledning.
Planforslaget forvantas darmed inte forsamra var-
ken den ekologiska eller kemiska statusen for vat-
tenforekomsten.

https://www.varmdo.se/down-
load/18.1c9cef7717ba76d0b14cc816/1632218147
809/Planbeskrivning.pdf

SYNPUNKT:

Planen bor reglera antalet bostader pa fastighet
ALVSALA 1:234 da omradet inte &r avsett att
fortatas. Tidigare skissforslag visar pa 16 tillkom-
mande bostader. Oversiktsplanen pekar pé fortat-
ning, sdsom flerbostadshus etc framst forlaggs i
Varmdos centrumomraden med access till erfor-
derlig service och infrastruktur. Flerbostadshus,
inklusive tillhérande parkeringsplatser mm, &r
heller inte forenligt med kulturmiljon.

Ur ”Planbeskrivning”



https://www.varmdo.se/download/18.1c9cef7717ba76d0b14cc816/1632218147809/Planbeskrivning.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.1c9cef7717ba76d0b14cc816/1632218147809/Planbeskrivning.pdf
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Da planen inte innebar andring av mark- och vat-
tenanvandning i omradet och inga avstyckningar
mojliggdrs beddms landskapets kontinuerliga
ekologiska funktion bevaras och fagelarternas be-
varandestatus inte paverkas.

https://www.varmdo.se/down-
load/18.1c9cef7717ba76d0b14cc816/1632218147
809/Planbeskrivning.pdf

SYNPUNKT:

Liknande argumentation som for faglar fors aven
géllande andra arter, vilket styrker behovet av att
begransa antalet bostader pd ALVSALA 1:234,
for att forhindra dkad belastning till foljd av fler-
bostadshus edy.

S.29

For de omraden som i plankartan har bestammel-
sen for utnyttjandegrad, el, galler foljande:
Hogst en huvudbyggnad per fastighet. Huvud-
byggnad far innehélla hogst en bostad. Detta for
att bibehalla karaktaren av fristdende bostadshus
som é&r glest utplacerade i landskapet. Tanken &r
vidare att huvudbyggnaderna inte ska innehalla
flera bostéder da detta innebar en belastning pa
omradet Granskningshandling Planbeskrivning
Dnr: 17KS/0943 28 som inte &r anpassat till allt-
for manga permanentboende. | och med attefalls-
reglerna &r det dock mojligt att inreda &nnu en bo-
stad i huvudbyggnaden och en i en fristdende
byggnad, sa kallat attefallshus, som far vara max
30 kvm stort. Detta géller i alla fastigheter som
inte paverkas av bestammelse a4 om utdkad lov-
plikt for attefallsreglerna.

S.31

Omradet planlaggs enbart for enbostadshus. | och
med attefallsreglerna finns dock idag méjligheten
att inreda ytterligare en till l&genhet i huvudbygg-
naden och &nnu en lagenhet i ett attefallshus.

SYNPUNKT:

Liknande argumentation som fors for dvriga fas-
tigheter med bestdmmelse for utnyttjandegrad, el,
bor aven galla for ALVSALA 1:234, dvs be-
grénsa antalet bostader for att forhindra 6kad be-
lastning till foljd av flerbostadshus edy.

| tidigare forslag har 16 nya bostader ritats in pa
ALVSALA 1:234, vilket innebar en betydlig ok-
ning och belastning pa saval natur som omrade
samt leder till andra krav pa omradets infrastruk-
tur.

https://www.varmdo.se/down-
l0ad/18.1c9cef7717ba76d0b14cc816/1632218147
809/Planbeskrivning.pdf

Ur ”Oversiktsplan bilaga VA-policy

S.18
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KARTA Risk for vattenbrist & saltvattenintrang
visar stor risk for Vistra Alvsala.
https://www.varmdo.se/down-
load/18.e6cd67914102d101301034/13793584085
02/%C3%96Versiktsplan%20bilaga%20VA-po-
licy.pdf

Ur ”Oversiktsplan del 7 Teknisk forsérjning”

S.6

Karta — Vattenbrist och saltvattengenomtrangning
visar stor risk for Vistra Alvsala.
https://www.varmdo.se/down-
load/18.66660dfe140ab7c99eb2909/13793596918
57/%C3%96Vversiktsplan%20del%207%20Tek-
nisk%20f%C3%B6rs%C3%B6rjning.pdf

Ur ”Oversiktsplan bilaga Ett hallbart Virmdé Q”
S.5 Punkt 1:

Tillgang och kvalitet pa grundvatten ar en av
Varmdd kommuns viktigaste miljo- och utveckl-
ingsfaktorer. | hela kustomradet maste vi hushalla
med grundvatten for att minimera risken for salt-
vattenintrangning. Kvaliteten pa grundvattnet har
samband med vattenuttagets storlek och avlopps-
anlaggningarnas funktion. Anvéndandet av ny och
vattensnal teknik ar viktigt.

S.5 Punkt 5:

Ny bebyggelse far inte ske i ssmmanhéngande
grénomraden eller regionens gréna kilar. Den
framtida bebyggelsen ska utformas sé att de bo-
ende far tillgang till natur i sin narmiljé. Over-
siktsplanen anger grunden fér en miljéanpassad
bebyggelseutveckling i Varmdd kommun. Bevara
och skydda natur-, kultur- och strandomraden
samt tillgangligheten till dessa.

S.6 Punkt 10:

Byggnader och anléggningar ska lokaliseras och
utformas pa ett miljoanpassat stt till ett trivsamt
och val fungerande samhélle. Kommunen ska
framja ett miljoeffektivt byggande
https://www.varmdo.se/down-
load/18.e6cd67914102d101301031/13793583788
73/%C3%96Vversiktsplan%20bi-
laga%20Ett%20h%C3%A5I1bart%20V%C3%A4r
md%C3%B6.pdf

SYNPUNKT:

Det ar inte forenligt med omréadets karaktar eller
dversiktsplanens bilagor, se ovan, att medge moj-
lighet till exploatering/fortatning pd ALVSALA
1:234 varfor begransning i antalet bostader pa fas-
tigheten bor anges i planen, forslagsvis en alterna-
tiv fatal.

Ur ”Oversiktsplan del 8 Utveckling i Virmdo”
S.3



https://www.varmdo.se/download/18.e6cd67914102d101301034/1379358408502/%C3%96versiktsplan%20bilaga%20VA-policy.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.e6cd67914102d101301034/1379358408502/%C3%96versiktsplan%20bilaga%20VA-policy.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.e6cd67914102d101301034/1379358408502/%C3%96versiktsplan%20bilaga%20VA-policy.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.e6cd67914102d101301034/1379358408502/%C3%96versiktsplan%20bilaga%20VA-policy.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.66660dfe140ab7c99eb2909/1379359691857/%C3%96versiktsplan%20del%207%20Teknisk%20f%C3%B6rs%C3%B6rjning.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.66660dfe140ab7c99eb2909/1379359691857/%C3%96versiktsplan%20del%207%20Teknisk%20f%C3%B6rs%C3%B6rjning.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.66660dfe140ab7c99eb2909/1379359691857/%C3%96versiktsplan%20del%207%20Teknisk%20f%C3%B6rs%C3%B6rjning.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.66660dfe140ab7c99eb2909/1379359691857/%C3%96versiktsplan%20del%207%20Teknisk%20f%C3%B6rs%C3%B6rjning.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.e6cd67914102d101301031/1379358378873/%C3%96versiktsplan%20bilaga%20Ett%20h%C3%A5llbart%20V%C3%A4rmd%C3%B6.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.e6cd67914102d101301031/1379358378873/%C3%96versiktsplan%20bilaga%20Ett%20h%C3%A5llbart%20V%C3%A4rmd%C3%B6.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.e6cd67914102d101301031/1379358378873/%C3%96versiktsplan%20bilaga%20Ett%20h%C3%A5llbart%20V%C3%A4rmd%C3%B6.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.e6cd67914102d101301031/1379358378873/%C3%96versiktsplan%20bilaga%20Ett%20h%C3%A5llbart%20V%C3%A4rmd%C3%B6.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.e6cd67914102d101301031/1379358378873/%C3%96versiktsplan%20bilaga%20Ett%20h%C3%A5llbart%20V%C3%A4rmd%C3%B6.pdf
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Lokaliseringen av ny bebyggelse ska styras mot
centrala lagen med hansyn till mjuk- och hard in-
frastruktur samt energi- och klimataspekter.
Varmdo ska utvecklas med stod av Vision
Varmdo 2030 som talar om levande, tata lokal-
samhallen i kommunens olika delar. Det innebér
att bland annat ny bebyggelse fér bostader och
olika verksamheter primart utvecklas i kommu-
nens centrumomraden

S.19
Kommunen har styrt bebyggelseutvecklingen med
nybyggnadsférbud och begransning av byggratter.

S:23

Mmal

Det ska vara mdjligt att omvandla vélbelagna fri-
tidshus inom Varmdo till retruntbostader. Karak-
taren i prioriterade forandringsomraden ska bibe-
hallas genom att fortatning undviks.

SYNPUNKT:

Behov av mindre eller fler bostader skall enligt
Oversiktsplanen métas inom definierade centrum-
omraden for héllbar samhallsutveckling dar infra-
struktur, service och miljo s& medger. Det ar dar-
med inte forenligt med dversiktsplanens strategi
att medge majlighet till exploatering/fortatning pa
ALVSALA 1:234 varfor begransning i antalet bo-
stader pa fastigheten bor anges i planen.

Ur ”Landskapsanalys 141117

S.26

Den 6kande andelen permanentbosatta staller
krav pd infrastruktur och andra samhalleliga be-
hov. Ménga forvintas vilja bygga ut sina bostader
sd att de anpassas till modern tids levnadsstan-
dard. En fraga som da blir viktig att ta stallning
till i det fortsatta arbetet &r hur stora forandringar
omradet tal, vad gor en storre byggnadsvolym el-
ler flera smabyggnader for helhetsintrycket i om-
radet? Vad finns i mellanrummen mellan byggna-
derna? Hur ser vagomradena ut?

S.28

Miljon sarskiljer sig fran évrig bebyggelse ef-
tersom den omfattar stérre byggnadsvolymer med
tillhérande luftig omgivning och stora tradgardar.
Bebyggelsen beskrivs ndrmare i den till forstudien
horande kulturmiljoanalysen. Gardarna och dess
nejder bidrar till den karakteristiska landskapsbil-
den i utredningsomradet, och berattar om omra-
dets historia.

De oppna ytorna i omradet, som idag till stor del
utgors av odlingsmark och hagar, bor bevaras.
S.29

Omréadena som framtrader som sarskilt vardefulla
ar:
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* Hela kustremsan/strandzonen.

+ Alvsalaviken, Norrviken och Simpviken med
omgivningar.

*» Kulturmiljéerna kring de gamla gérdarna.

S.30

Karta dar omradet vid VastraAlvsala Gard och
Olivvvagens bada sidor klassas som Kulturhisto-
riskt vardefullt omrade samt bevarad odlingsland-
skap.

S.31-32

Riktlinjer:

* Vikta och vérdera hur en exploatering, styck-
ning, ny bebyggelse eller liknande kan paverkar
naturmiljon bade i stort i landskapet och pa en-
skilda platser.

* Anpassa kompletterande bebyggelse till befint-
liga kulturmiljoer

* Bevara det fore detta odlingslandskapet.

* Bevara alléer

* Virna om kulturlandskapet som utflyktsmal i
sig.

Samt:

D Fem ursprungliga géardar: Géardarna och deras
nejder ska tas till vara och lyftas fram som viktiga
element i landskapet. Ny bebyggelse bor inte gora
ansprak pa utrymmet som framhaver dessa fram-
stdende byggnader.

SYNPUNKT:

For att bevara omradets kulturhistoriska kvaliteter
bor ett storre flerbostadskomplex undvikas. Det &r
inte forenligt med omradets karaktar eller land-
skapsanalysens slutsatser, att medge moéjlighet till
exploatering/fortatning pd ALVSALA 1:234 var-
for begransning av antalet bostader pa fastigheten
bor anges i planen. Kulturmiljon och landskapet
dar bor bevaras, vilket darmed ocksa gor att en
placering av pumpstation vid Olivvagen inte l&r
admpligt.

https://www.varmdo.se/down-
l0ad/18.18¢c983316e0536¢h18573e4/1572270125
150/Landskapsanalys.pdf

c)

Komplettering skyddsvarda trad

Ur "Tridinmitning Vistra Alvsala, Bulland6”

S.2

Det hade tagit flera arbetsdagar att genomféra en
inventering av varje enskilt trad pa tomtmark med
mattband. Samtidigt innebar detta en risk att vissa
trad med sarskilda naturvardskvaliteter kan ha
missats i inmatningen.

S.3

Eftersom vissa trédd kan ha missats under invente-
ringen och darmed saknas i sammanstéllningen &r
det sérskilt viktigt att en kommunekolog granskar
eventuella handlingar som riskerar att skada tra-
den inom planomrédet.

Syftet med trédinventeringen var att
inventera pa kvartersmark och inte pa
allman plats. Trad som & pa allmén
plats skyddas i alla fall av befintliga
planbestdimmelser. Det beddms inte
nodvéndigt att goéra en ytterligare
inventering.
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https://www.varmdo.se/down-
load/18.1c9cef7717ba76d0bl14cc81a/1632218148
659/Tr%C3%A4dinm%C3%A4tning%20V%C3
%A4stra%20%C3%84lvsala.pdf

Ur ”Granskningskarta_Vistra Alvsala_del 2”
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL-
MAN PLATS MED ENSKILT HUVUDMAN-
NASKAP

Mark och vegetation

Tradl Vérdefulla tréd ska bevaras. Markov krévs
for fallning av adelldvtrad och tall med stamdia-
meter 30 cm eller storre samt asp med stamdiame-
ter 40 cm eller storre, matt 1,3 m ovan markniva.
Inom strandskyddat omrade kravs dven marklov
for fallning av trivallév med stamdiameter 30 cm
eller storre, matt 1,3 m ovan markniva, 4 kap. 5 §
1st2p.

https://www.varmdo.se/down-
load/18.1¢c9cef7717ba76d0b14cc818/1632218148
347/Plankarta%20del%202.pdf

Ur “Planbeskrivning” S.13:

Ekar kan ocksa hotas av avverkning och exploate-
ring, detta galler inte minst den generation ekar
som pa sikt ska eftertrada de aldre traden.

For att bevara langsiktigt den biologiska mangfal-
den knuten till &dellév och tall skyddas grova trad
av dessa trédslag i planen (se nedan).

For att bevara dessa miljéer med bland annat ek
och tall planlaggs de omraden som idag &r natur-
mark fortsattningsvis som natur eller park (NA-
TUR respektive PARK i plankartan). For den
mark som planlédggs som allméan platsmark, Natur,
Park och Gata, géller dessutom en planbestam-
melse (trad1 i plankartan) som anger att
&dellovtrad som ek, ask och lind samt tallar med
en stamdiameter 30 cm eller stérre samt aspar
med en stamdiameter dver 40 cm eller storre pa
en hojd av 1,3 meter éver mark ska bevaras. For
fallning av dessa trad galler utokad lovplikt. (a2 i
plankartan).

S.14:

Traden utgor dven viktiga kulturarv och land-
skapselement och erbjuder viktiga ekosystem-
tjanster som reglering av lokalklimat samt dagvat-
ten

https://www.varmdo.se/down-
load/18.1¢9cef7717ba76d0b14cc816/1632218147
809/Planbeskrivning.pdf

SYNPUNKT:

Figur 5 pé s.15 i Planbeskrivningen redovisar
skyddsvérda trad respektive efterfoljare efter in-
matning, dar fyra (4) ekar vid Olivvégen 2 mis-
sats i inventeringen och darfor dnskas laggas till
med stod av ovanstdende argumentation.



https://www.varmdo.se/download/18.1c9cef7717ba76d0b14cc816/1632218147809/Planbeskrivning.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.1c9cef7717ba76d0b14cc816/1632218147809/Planbeskrivning.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.1c9cef7717ba76d0b14cc816/1632218147809/Planbeskrivning.pdf
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Dessa ekar utgor, utdver skyddsvarde som trad,
aven landskapets siluett mot hdjden vilket binder
ihop landskapet visuellt och bidrar till att bebyg-
gelse underordnar sig natur. D3 detta ar tongi-
vande i landskapshbilden bor dessa ekar skyddas.

d)

Justering planbestammelser for ALVSALA
1:214

Ur ”Granskningskarta Vistra Alvsala del 2”:

B Bostéder

a3 Marklov kravs &ven for andring av marknivan
storre an 0,5 m., 4 kap. 158 1st3 p

el Hogst en huvudbyggnad per fastighet. Huvud-
byggnad far innehalla hogst en bostad. Storsta till-
latna byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar
180 kvm. Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for hu-
vudbyggnad &r 240 kvm

d2 Minsta fastighetsstorlek &r 2000 kvadratmeter,
4 kap. 18 § 1 stp.

pl Ny huvudbyggnad eller tillbyggnad av huvud-
byggnad ska placeras minst 6 meter fran fastig-
hetsgrans mot GATA och minst 4 meter fran 6v-
riga fastighetsgrénser. Ny komplementbyggnad
eller tillbyggnad av komplementbyggnad ska pla-
ceras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Befintlig
huvudbyggnad eller komplementbyggnad far vara
narmare an 4 meter fran fastighetsgrans, 4 kap. 16
§1lstlp.

b1 Kallare far inte byggas. Lagsta grundlagg-
ningsniva for huvudbyggnad &r +2,7 m enligt
RH2000., 4 kap. 16 8 1 st 1 p.

nl Fardig markniva far inte andras mer &n 1,0 m
fran befintlig niva., 4 kap. 10 § Vardefulla trad
ska bevaras. Marklov krévs for fallning av
adellovtrad, tall och asp med en stamdiameter om
50 cm eller storre, matt 1,3 m ovan markniva.
Galler all kvartersmark, 4 kap. 10 §

SYNPUNKT:

For ALVSALA 1:214 gor tomtens beskaffenhet
avseende naturliga topografin med hojdskillnader,
samt befintlig huvudbyggnads placering pa hogsta
punkt respektive mot gata, att foreslagna planbe-
stammelser for fastigheten (listade ovan) begran-
sar mojligheten att bygga ut.

For mojlighet till standardmassiga matt pa bad-
rum och kok i samband med tillgang till kommu-
nalt VA, aktualiseras anpassning/tillbyggnad mot
gata. (Uppskjutande berg/klippa respektive brant
sluttning vid huset i nord-véstlig ritning.) Vid
eventuell utbyggnad till maximal storlek (el)
kravs andring av markniva och eventuell byggnat-
ion narmare an 6 meter fran fastighetsgrans. Da
det &r dtervandsgrand och endast fyra fastigheter

Byggratten som foreslas bedoms mojlig
att nyttja pa fastigheten med justerad
placering.
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langs gatan &r det trafikméssigt belastat eller risk
for olyckor pga byggnation mot gata.

Foresléas andring avseende avstandet mellan till-
byggnad/nybyggnad fran fastighetsgrans mot gata
till 4 meter respektive mojlighet av erforderlig
andring av marknivan dartill.

e)

Bifogade bilder finns att se i inskickat yttrande.
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