DETALIPLAN FOR

PFO S6, Herrvikstomten, del av Herrviksnas
och del av Stromma.

VARMDO KOMMUN

GRANSKNINGSUTLATANDE
Antagandehandling

PBL (2010:900)

Dnr: 15KS/115

Datum: 2021-12-02

Ansvarig handldggare: Anna Fredriksson
Samhallsbyggnadskontoret

' VARMDO KOMMUN



Granskningsutldtande
Antagandehandling
KF: 2021-04-14

Dnr: 15KS/115

Sida 1 (60)

GRANSKNINGSUTLATANDE

DETALJPLAN FOR PFO S6, Herrvikstomten, del av Herrviksnis och del
av Stromma, Varmdo kommun

Granskning av detaljplan for Herrvikstomten, del av Herrviksnés och del av
Stromma, Varmdd kommun

har skett fran 2020-04-21 — 2020-05-19. Information om granskningen skickades
ut enligt sandlista och granskningen kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka
Varmdo Posten 2020-04-21(enligt plan- och bygglag (1987:10) eller plan- och
bygglag (2010:900)). Under granskningen fanns mojlighet att lamna synpunkter
skriftligen. Planforslaget och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pa ser-
vicecenter pa Skogsbovégen 9-11 och pa kommunens webbplats
varmdo.se/stromma-s6

Totalt har 33 yttranden inkommit under granskningstiden. Samtliga yttranden
finns att tillga i sin helhet pa samhallshyggnadskontoret. Alla som lamnat syn-
punkter har bedémts vara berdrda sakagare.

Detta utlatande ar uppdelat i fyra delar:

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmant intresse samt avdelningens
kommentarer

Del B. Andringar mellan granskning och antagande

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Del D. Sakégare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Bilagor:

Bilaga 1 ar en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter
under granskningen.

Bilaga 2 ar en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter
under samradet.

Yttranden har lamnats av

Namn Datum
Myndigheter
1.Trafikférvaltningen - 308 2020-04-27
2. Sjofartsverket - 325 2020-05-13
3. Svenska kraftnat - 326 2020-05-13
4. Postnord — 331, 365 2020-05-14,
2020-06-01
5. SSBF - 343 2020-05-18
6. Lansstyrelsen - 344 2020-05-18
7. Trafikverket - 348 2020-05-19
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8. Lantmateriet - 360 2020-05-20
9. Vattenfall eldistribution - 366 2020-05-29
10. Bygg- miljo- och hélsoskyddsndmnden | 2020-06-16
- 367
Foreningar
11. Féreningen Herrviksintressenter U.P.A. | 2020-08-30
(FHI), Herrvikstomten 67: - 371
12. Ryttinge Vagsamfallighet (RVS) - 371 | 2020-08-30
Sakéagare
13. Herrvikstomten 67:26 — 319, 341 2020-05-09,

2020-05-18
14. Herrvikstomten 67:14 - 324 2020-05-12
15. Herrviksnés 5:2 - 328 2020-05-14
16. Herrvikstomten 67:40 - 332 2020-05-14
17. Herrvikstomten 67:41 — 334, 355, 358 | 2020-05-16,

2020-05-20,

2020-05-19
18. Herrvikstomten 67:13 & 67:43,67:12 & | 2020-05-17,
67:13 & 67:43 — 335, 338, 339, 340 2020-05-18
19. Herrvikstomten 67:15. — 336, 347 2020-05-17,

2020-05-18
20. Herrvikstomten 67:10 - 337 2020-05-17
21. Herrvikstomten 67:42 - 342 2020-05-18
22. Herrvikstomten 67:21 — 345 2020-05-18
23. Herrvikstomten 67:11 - 346 2020-05-18
24, Strommadal 1:308 - 349 2020-05-19
25. Ryttinge 67:7, 67:38 - 353 2020-05-20
26. Herrvikstomten 67:23, 67:24 — 359, 368 | 2020-05-19,

2020-06-30
27. Herrviksnas 2:1 - 361 2020-05-20
28. Herrvikstomten 67:8 - 362 2020-05-20
29. Herrviksnés 5:3 - 363 2020-05-19
33. Herrviksnas 5:4 - 364 2020-05-18

Foreningen Herrviksintressenter U.P.A. forkortas i dokumentet (FHI)
Ryttinge Vagsamfallighet utan personligt ansvar (U.P.A) forkortas i dokumentet
(RVS)

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmant intresse
samt avdelningens kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som kan
antas vara av stort allmént intresse.

Al. Bryggor
a) Bryggornas beldgenhet, placering
b) Bryggornas utbredning
c) Maojlighet till fler bryggor
d) Synpunkt att plats for bryggor upplevs som privatiserande
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€)

f)
9)

Synpunkt gallande &go forhallanden for bryggor och 6nskemal om allman
tillganglighet

Onskemal om rétt att bygga brygga och bathus pa kvartersmark.

Farhaga att bryggor blockerar den allmanna tillgangligheten och att det kan
uppfattas som orattvist att alla fastighetsagare inte har tillgang till brygga
vid gemensamhetsanldggningen.

Kommentar:

a)
b)
c)

d)

f)

9)

Strandskyddet medger inte andra placeringar an vad som foreligger
Sjofartsverket motsatter sig en storre brygganlaggning

Bryggor har varit befintliga pa platsen sedan omradet bebyggdes pa 1930-
talet. En bryggutredning har foretagits och bryggorna som planen medger
anses vara uppforda i laga ordning. Med anledning av strandskydd och med
anledning av att flera bryggor bidrar till att en storre del av bottensedimenten
stors kommer fler bryggor inte att medges. Planarbetet har utrett méjligheten
till en enda samforlagd brygga. Se &ven kommentar Al.b.
Strandskyddslagstiftningen galler, liksom allemansratten. Det &r inte tillatet
att privatisera strandskyddat omrade.

Planarbetet avgor inte hur forvaltningen av bryggorna sker. Bryggorna pa
den centrala allméanningen har uppforts av enskilda privatpersoner med tva
undantag; en av bryggorna har uppférts av FHI och en av bryggorna &r ur-
sprungligen en angbatsbrygga. Fastighetsagaren Herrviksintressenter U.P.A.
har skrivit skdtselavtal med de som nyttjar bryggorna. Bryggan som angor
den véastra allmanningen omfattas av avtal till forman for fastighet som har
ratt till bryggan.

Att bygga en brygga mot kvartersmark kraver enligt gallande lagstiftning inte
bygglov men strandskyddsdispens och anmalan om vattenverksamhet. Det ar
fastighetsagarens/byggherrens ansvar att soka erforderliga tillstand.

RVS har mojlighet att ansoka om att inratta en gemensamhetsanlaggning for

bryggor som ej omfattas rattsligt bindande avtal.

A2. Riskomrade, farlig gods vag

a)
b)

SSBF och Trafikverket har haft synpunkter pa genomford riskutredning.
Trafikverket har lamnat 6nskemal om bebyggelsefritt omrade om 13 meter
fran vagkant

Kommentar:

a)

b)

Riskutredning har uppdaterats och skyddsavstand inforts striktare och
fortydligats. Byggnader bakom mur, inom skyddsavstand 13 meter fran
vagkant belaggs med planstridigt utgangslage vilket innebar att
volymtillskott inte medges for befintlig bebyggelse. Fastigheter som inte har
skyddande mur mot statlig vag forses med prickmark 25 meter fran
vagbanans kant.

Bebyggelsefritt omrade om 13 meter har inférts med prickmark for omrade
bakom mur. Detta innebar att bebyggelse inom 13 meter fran farligtgodsled,
sekundar led planlaggs med planstridigt utgangslage och volymtillskott inte
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kan medges. Byggratt for samma areal som befintlig bebyggelse medges i
det fall bebyggelse skulle forstéras av vada eller rivas av annan anledning.
Vid ateruppbyggnad ska lampligare plats valjas, utom riskavstand.
Inverkan pa landskapsbilden avseende ny placering ska beaktas. For
fastigheter utan skyddande mur anlaggs prickmark 25 meter fran
vagbanans kant.

A3. Vandplan Nedan Herrvikstomten 67:41

Flertalet positiva synpunkter har framforts géallande vandplan nedan Herrvikstom-
ten 67:41. Aven RVS och FHI har varit positiva. Fastighetsagare till av vandplanen
narbelagna fastigheter har dock inkommit med negativa synpunkter.

Kommentar:

Planarbetet har haft mote pa plats med berérda fastighetsagare och dverenskom-
melse har traffats gallande placering av vandplan. Mark som tas i ansprak for
vandplan nyttjas redan som kdrbana.

A4. Vagomrade

a)
b)
c)

d)

e)

f)

Varmdovik 19:4 (Peabvégen). Negativa synpunkter har inkommit rorande
att PEAB-vagen ska inga i samfalligheten.

Varmdovik 19:4 (Peabvégen). Negativ synpunkt har inkommit gallande att
planlagga vagen som GATA, 6nskemal har framforts att planlagga vagen
som GANG

Onskemal om att vég till den gamla ngbatsbryggan klassas som GANG.
Onskemdl om att Fiskarvagen blir infart till de bada fastigheterna.

Herrvikstomten 67:28 och 67:29

Med anledning av inkomna motioner till ordinarie foreningsstdmma i FHI
den 27 juni 2020 angdende mark mellan tomterna 67:17 och 67:21 samt
mellan 67:16 och 67:42 lyftes fragan om behov av alternativ in- resp. utfart
till/fran omradet utdver ordinarie passage till vag 222.

Dessa bada majligheter har i nu liggande forslag till detaljplan (mars 2020)
benamnts gata. | tidigare forslag fran 201808 har bada klassats naturmark.
Fragan diskuterades ingaende pa stamman och det konstaterades att det kan
vara bra med ett alternativ till dagens radande entré/exit till vag 222. Man
fann ocksa att det finns uppenbara fordelar, sdsom placering i omradet,
vaglangd etc. i alternativet till reservpassage mellan 67:17 och 67:21.
Stamman konstaterade ocksa att det racker med ett alternativ.

Med anledning hérav beslutade stimman avslutningsvis att den vastligaste
végen (den mellan 67:16 och 67:42) atergar till naturmark i den kommande
detaljplanen”. Beslutet var enhélligt. *Styrelsen for FOreningen
Herrviksintressenter yrkar att detaljplanen dndras sa att marken mellan
67:16 och 67:42 klassas till naturmark i detaljplanen.

Onskemdl om att Gamla Stavsnasvagen inte inforlivas i befintlig
samfallighet utan omfattas av en ny gemensamhetsanlaggning. Farhaga
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uttalas om omotiverat hdga kostnader for vagar, som inte tjanar boende pa
ursprungliga Ryttingevagen.
Kommentar:

a) PEAB-vagen ar den ursprungliga landsvagen vid namn Gamla Stavsnasvagen.
Véagen ar viktig for landskapsbilden ur en kulturmiljéaspekt. Vagens syddstra
del utgor tillfart till flera fastigheter. Den nordvéstra delen av vagen angor
invidliggande detaljplaneomrade. Lantméteriet beslutar om férrattning och
vilka som ska inga i en samfallighet, om forrattning begars. Vid forrattning
fordelas andelstal och déarigenom andel av kostnad 6ver de som har nytta av
det som forrattningen berdér. De som ingar i en samféllighet beslutar om och
nar atgarder sa som upprustning genomfors. VA- kommer att dras i den sa
kallade PEAB-vagen. Vid indragande av VS aterstalls de gator som berors till
ursprunglig standard.

b) Marken som &gs av PEAB har utgjort vag sedan atminstone ar 1887, enligt
arealavmatning. Vagen ar en del i kulturmiljon. Anvandningsomradet GANG
ingar i Anvandningsomradet GATA. Se dven kommentar a), ovan.

05 W TN A \
/ \ 3‘ m“‘:"s?'l\ 3 ") 0~ \
SO Y ’ VI
. SRS ol A 0,
AR =
Toman tal &1 Y - -

VIK N ..
HERRVIK N e
ALSTAKET N\, : Lo~

} LI TAKE % "
E2%a Yo ) R

Figur 1 Arealavmdtning, 1887. Kdlla: Lantmdteriet 2020

c) Vég till Angbatsbrygga planlaggs som GANG

d) Planarbetet har uppmuntrat samfélligheten (RVS) och fdreningen

Herrviksintressenter (FHI) U.P.A. att ta kontakt med angransande omrade
for att skapa en dialog med angransande omrade.
Planarbetet har aven upplyst om att den som anser att det foreligger behov
av forrattning kan anséka om forrattning for att ingd i en invidliggande
samfallighet. For att mojliggora infart har Gamla Stavsnasvagen planlagts
som GATA.

e) Detaljplanen har tidigare justerats till granskning i enlighet med forslag

fran samfalligheten RVS och FHI, da bada omradena belades med GATA.
Detaljplanen har justerats annu en gang i enlighet med onskemal fran
samfallighet RVS och FHI.
Planarbetet ser positivt pa mojlighet till GATA mellan Herrvikstomten 67:1
och 67:21 eftersom vagen ner till omradet lutar mer &n 8 procent. En
lutning Gver 8 procent gor det svart for raddningstjanst och nyttofordon att
tillgd omradet.
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Noteras bor att angransande planomrade inte planlagts med vagomrade
dar vagen mellan Herrvikstomten 67:1 och 67:21 ansluter mot
invidliggande planomrade.

Lantmateriet genomfor och beslutar om férrattningar och avgor vilka som
ar berorda att inga i en samfallighet. Det finns flera satt att indela ansvaret
for vagarna. Planarbetet lamnar endast forslag.

A5. Tekniska anlaggningar; Sop-hantering/uppsamling, parkering

a)

b)

c)

Onskemal att utoka ytan for tekniska anldggningar till ytor pa bada sidor om
vagen strax efter infarten pa Ryttingevagen. Det vill sdga fran markeringen
anvandningsgransen soder om bergsklacken till G:a Stavsnasvagen pa
vastra sidan och fran masten till G:a Stavsnasvagen pa ostra sidan. Framtida
anvandningsomraden for marken kan t.ex. vara sopstation, infartsparkering,
cykelstall och brevlador. Vidare vill vi att plats for avfalls- och sopsorte-
ringsbyggnad ska flyttas till 6stra sidan i anslutning till masten.

Negativt yttrande géllande gemensam sopanlaggning inom Ryttingeomra-
det i korsningen Ryttingevagen och gamla Landsvégen vaster ut med anled-
ning av brant backe

Onskemal om att pumpstation flyttas till mer central placering pa allmén-
ningen

Kommentar:

a)

b)

c)

Samtal har forts med Ryttinge vagsamfallighet. Yta for parkering inom
anvandningsomrade GATA har tagits fram i samarbete med samfalligheten.
Ytterligare yta for parkering har avsatts till antagande pa begaran av FHI
och RVS pa tidigare foreslagen plats for sopsortering/fraktionering.
Cykelparkering ar mojligt att anordna pa denna yta och pa GATA.
Brevlador kan anlaggas pa gatumark.

Plats for sopsortering har bade infor samrad, granskning och antagande
utsetts av FHI och RVS. Planforslaget har justerats I6pande efter lamnade
onskemal. Byggnad for sopsortering projekteras och uppférs av
samfalligheten pa avsatt plats.

Platsen for sopinsamling har identifierats med stod av samfalligheten, pa
onskemal av samfalligheten.

Backen ned till omradet ar for brant for sopbilen vintertid. Lutningen
overstiger atta procent.

Samfalligheten har méjlighet att anordna en bilvag mellan Herrvikstomten
67:1 och 67:21.

Planarbetet kraver inte att sopanlaggning vid varje fastighet upphor eller
att sopbil slutar kora i omradet. Planarbetet har dock tagit hansyn till
befintliga forutsattningar och mojliggor darfor flera alternativa I6sningar
sa som avstéller plats for upphamtning av sopor och mojliggor alternativ
infart till omradet.

VA har undersokt méjligheterna till central placering pa allmanningen men
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har i ett tidigt skede uteslutit detta alternativ da grundvattentrycket ar for
hogt och schaktning for riskabelt vid mer centralt belagen placering. Pa
foreslagen plats finns dessutom en sénka som medfor att eventuell
breddning inte riskerar att rinna ner till badplatsen.

A6. Fastighetsstorlekar

a) Det finns onskemal om att avstycka fastigheter med en varierande minsta
fastighetsstorlek fran 2 500 kvadratmeter till 4 000 kvadratmeter.
b) Det framstalls 6nskemal om att sammanlagga fastigheter for att avstycka i
senare skede.
c) Onskemal om avstyckning mot bakgrund att narliggande omraden medger
mindre fastigheter.
Kommentar:

a) Ett av de grundlaggande direktiven i planarbetet ar att karaktaren i plan-
omradet ska bibehallas och fortatning genom avstyckning ska undvikas.
En avvagning mellan uttryckt énskemal om fortatning och évergripande styr-
dokument s& som regionplanen och dversiktsplanen har genomforts. Avvéagning
har ocksa skett gentemot omradets karaktar. Aven avvagning mot kapaciteten
for det statliga vagnatet och énskemal om enskilt huvudmannaskap for de lo-
kala vagarna har genomforts, liksom avvagning mot énskemal fran boende om
bibehallen exploateringsgrad och natur. Darutover har hansyn tagits till den
rodlistade arten spillkraka, lampligt habitatomrade for hasselsnok och sprid-
ningsstrak for barrskogssamband.
Ett av de grundlaggande onskemalen av samfalligheten (RVS) och fore-
ningen Herrviksintressenter (FHI) som &r den storsta markagaren ar att
karaktaren ska bibehallas och att huvudmannaskapet aven fortsattningsvis
ska utgoras av ett enskilt huvudmannaskap. Om avstyckningar skulle med-
ges skulle enskilt huvudmannaskap inte vara mojligt att bibehalla enskilt
huvudmannaskap baserat pa rattspraxis och med anledning av gallande
lagstiftning som anger att det kréavs sarskilda skal for enskilt huvudmanna-
skap och att kommunalt huvudmannaskap i forsta hand ska galla.
Ett av uppdragen i planarbetet ar att karaktaren ska bibehallas och fortat-
ning genom avstyckning ska undvikas. Fastigheter om 5 000 kvadratmeter
anses utgora lamplig fastighetsstorlek utifran platsens karaktar och histo-
riska forankring. Planarbetet har vagt enskilda och allménna intressen och
funnit att en generell avstyckningsmdéjlighet om 5 000 kvadratmeter mojlig-
gor likvardiga avstyckningsmojligheter for flertalet fastigheter inom Ryt-
tinge-omradet med anledning av att flertalet fastigheter ar 5 000 kvadrat-
meter eller storre. Forandringen genomfors &ven som svar pa Lantmateriets
synpunkt om att avstyckning ar mojlig vid omfordelning av fastighetsgran-
ser. Med en generell fastighetsstorlek ar det lattare att forutse vad omfor-
delning kan medfora for konsekvenser och samtliga fastighetséagare ges
samma mojlighet att omfordela fastighetsgranser om sa dnskas. Fastigheter
som ar belagna vid vattnet omfattas av saval strandskydd som MB 4 kap.
Fastigheter med strandskydd undantas darfor fran principen om 5 000 kvm
med undantag for Herrvikstomten 67:8 som ar bebyggd med tva bostadshus
och darmed far avstyckas.
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b)

Planforslaget stoder sammanslagning av fastigheter eftersom det inte finns
nagon begransning gallande storsta fastighetsstorlek, endast minsta fastig-
hetsstorlek ar angiven. Om fastighetsdgaren énskar sla samman fastigheter
sa kravs en lantmateriférrattning. Fastigheter behéver dock vara andamals-
enliga till sin storlek och det kan upplysningsvis vara svart att lagga ihop fas-
tigheter till storre tomter &n 15 000 — 16 000 kvm.

Det stammer att det finns detaljplaner som medger en stdérre grad av avstyck-
ning. Nar dessa upprattades gallde en annan Oversiktsplan.

A7. Byggratt

a)

Onskemal om byggratt om 200 kvm.

b) Onskemal om att andra Komplementbyggnad till Komplementbostad max

80 kvm for att pa detta satt mojliggora for de flesta fastighetsagarna att
behalla de idag befintliga huvudbyggnaderna intakta och bevara omradets
karaktar av fritidshusomrade fran 1930 talet.

Kommentar:

a)

b)

Samtliga byggnader har métts in vad galler nockhéjd och tak area.
Byggratten har i Ryttingeomradet har utokats nagot fran samradsforslaget
i enlighet med politiskt beslutade riktlinjer for byggréatt i PFO-omraden. For
Ryttingeomradet foreslas byggratt med storsta byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad om 180 m2, och stdrsta bruttoarea (BTA) ar 240 m2. Storsta yta
for komplementbyggnad foreslas vara 80 m2, varav enskild max. 50 m2. Utver
detta kan Attefallstillbyggnad om 15 kvm ske vilket i praktiken mojliggor en
total BYA om 195 kvm.

For Herrviksnas foresldas en byggratt som utgdr fran befintliga
byggnadsvolymer i det fall de &r storre &n de byggnadsvolymer som foreslas
galla for Ryttingeomradet. Byggratten med storsta byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad &r 260 m2 i en vaning. For tillkommande byggnation foreslas
samma byggratt som i Ryttingeomradet, det vill saga: storsta byggnadsarea
(BYA) for huvudbyggnad om 180 m2, och storsta bruttoarea (BTA) ar 240 m2.
Storsta yta for komplementbyggnad ar 80 m2, varav enskild max. 50 m2

For fastigheterna som vetter mot vag 222; Herrviksnas 5:6 och Strommadal
foreslas byggréatter som utgar fran befintlig bebyggelse.

Befintliga byggnader i omradet har en takarea om ca 100 kvm eller storre. Det
ar fullt mojligt att med nuvarande planbestimmelser bygga till befintliga
byggnader. Det ar d&ven mojligt att med stod av Attefallsbestammelser uppféra
en komplementbostad och inrymma ytterligare en bostad i huvudbyggnaden.
Att dessutom medge komplementbostader om 80 kvm anses inte lampligt da det
redan ar mojligt att uppféra tre bostader per fastighet.

A8. Spridningskorridorer pa kvartersmark

a) Onskemal framstalls att korsmarken ska preciseras battre i utbredning pa
fastigheterna.
Kommentar:
a) Precisering av korsmark har justerats, inverkan pa Herrvikstomten 67:16,
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67:17, 67:18, 67:19, 67:22, 67:26, 62:27, 67:34, 67:35, samt Herrviksnas
5:4 och 5:5 har minskats.
Bakgrund: Efter samradet tillgangliggjordes odversiktskartor av Lansstyrelsen dar
spridningsvagar tydliggjordes. Kommunen kan inte bortse fran detta underlag vid
framtagande av detaljplaner.
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Figur 2 Réda markeringar illustrerar de primdra livsmiljéerna (5% av regionala totala spridnings samband) och
viktigaste sambanden for barrblandskog. De gréna omrddena dr sekunddra livsmiljéer (30% av regionala to-
tala sprindningssamband). BIG omrdden visar évriga livsmiljéer.

Dessa spridningsvagar har inarbetats genom korsmark. Korridorernas utbredning
sammanfaller med saval lansstyrelsens Gversiktskarta som forekomst av trad med
héga naturvarden.
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Figur 3 Oversiktlig karta frén NVI med vérdefulla triid och omrédden markerade.
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Planomradet ligger invid en regional spridningskorridor fér barr- och barrbland-
skog (Nacka Varmdo kilen). Omradet utgdr en viktig koppling i nord — sydlig rikt-
ning. Spridningskorridorerna har framst pekats ut for att sékra spridningen av
olika barrskogarter och fora att gynna rodlistade arter.
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Figur 4 Ur regionplanen fér Stockholmsomradet (RUFS). Seh‘apsgula omréden utgdrs av sekunddra bebyggel-
seomrdden. Gréna omrdden utgér gréna kilar. Pilar visar svaga kopplingar.

Tillsammans med att de mest vardefulla naturomraden planlaggs som natur bidrar
korridoren till kommunens bedémning att omradets ekologiska funktion for spill-
kraka kan bibehallas och artskyddsforbudet darmed inte utlésas. Korridorerna
stodjer aven eventuell férekomst av hasselsnok och darmed anses inte artskyddet
utlosas.

Det finns ingen regel som reglerar hur bred en korridor behdver vara. En tradkrona
ar ofta 10 meter i diameter. | en blockig terrang eller terrang med hallmark sa kan
rotterna I6pa langt at ett hall. Inforda korridorer anses realistiska i storlek.
Pluss-marken medger uppférande av komplementbyggnader. Pluss- eller prick-
mark ar ett vedertaget satt att hantera spridningskorridorer.

A9 (")ns_l_<emél om inrattande av fler gronomraden
a) Onskemal om inrattande av fler gronomraden pa fastigheter som ags av FHI.

b) Under méten med FHI och RVS har det lagts fram 6nskemal att planlagga
korsmark som gronomraden och mojliggora kompenserande avstyckningar
pa kvarvarande fastigheter.

c) Onskemal att genomfora konsekvensutredning for NATUR.

d) Fraga gallande hur NATUR-varden avses skyddas

Kommentar

a) Att inratta gronomrade kan vara motiverat eftersom Ryttinge via befintliga
gronomraden angor till Nacka-Varmdokilen, Storskogen-Skarmard kilomrade,
i norr. Rent fysiskt; ur ekologisk och rekreationsmassig synvinkel, hanger
omradet alltsa ihop med den regionala gronstrukturen. Spar av &lg, radjur, rav
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b)

c)

och hare, samt forekomst av skogsfaglarna spillkréka, svartmes och tofsmes
visar att skogarna i Stromma har varden for skogslevande arter, samt har
starka ekologiska samband med skogsomradena i norr. Omradet ar &ven
utpekat lampligt hasselsnokshabitat. Till viss del finns dven gréna strak at
soder mot Fagelbrolandet, framst for faglar och andra arter som kan sprida
sig genom luften. Det viktigaste spridningssambandet stracker sig enligt
Lansstyrelsens kartering soder ut.

Planarbetet har fort en dialog med féreningen FHI:s och RVS:s styrelse och
foreslagit NATUR i enlighet med majoritetsbeslut i féreningen och dialog med
styrelsen for de bada foreningarna.

For att planlagga ytterligare fastighetsindelad mark som NATUR kravs att
marken ar lamplig for detta. Planarbetet har avvagt den langsiktiga nyttan med
att planlagga ytterligare fastigheter som natur gentemot den langsiktiga nyttan
av att medge kvartersmark jamte mojlighet till anldggande av
spridningskorridorer och funnit att syftet att sakerstéalla mojlighet till
spridningskorridorer uppfylls med inréattande av dessa. Mer mark planlagd
som NATUR anses varken motiverat eller nédvandigt.

Att planldgga korridorer anses tillrackligt skydd for de existerande vardena.
Angaende kompenserande avstyckningar sa behover planarbetet tillse att
samtliga fastighetsagare far likvardiga mojligheter till avstyckningar. Att
medge avstyckningar i storre omfattning for en enskild fastighetsagare, i detta
fall Foreningen Herrviksintressenter anses inte motiverat eller ens mojligt
eftersom det skulle ge incitament for en hdgre avstyckningsgrad i hela
planomradet, vilket med tanke pa existerande varden och skyddsvarda arter far
omfattande konsekvenser. En storre avstyckningsgrad skulle innebéra krav pa
kommunalt huvudmannaskap. Det skulle ocksa innebara att éversiktsplanens
intentioner och regionplanens intentioner inte foljs. Dessutom skulle
belastningen pa statlig vag oka pa ett satt som innebar att tillgang till
samhallsservice inte kan garanteras.

Naturvardesinventering har inte patalat behov av konsekvensutredning.
Vad géller forvaltning av NATUR sa har samfallighet mojlighet att uppratta en

skogsvardsplan.

A10. Naturmark/gata mellan Herrvikstomten 67:16 och 67:42

a)

Onskemal att vagen mellan 67:16 och 67:42 atergar till att klassas som
naturmark i den kommande detaljplanen. Det ar fullt tillrackligt att en
alternativ in- och utfart till och fran omradet utéver ordinarie passage till
vag 222 mojliggors i detaljplanen.

Kommentar

a)

Vagen mellan 67:16 och 67:42 atergar till att klassas som NATUR

A1l Forlaggning av VA

a)

Onskemdl om forlaggning av VA i dike och farhdga om bristande
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b)

c)

framkomlighet vid nedl&dggning av VA.
Onskemal att ledningar for V/A dras in fran angransande omrade via

Fiskarvégen.
Onskemal om att spillvattenledning inte dras in fran angransande omrade
via Fiskarvagen.

Kommentar

a)

b)

c)

FOr att undvika intrang pa privat tomt/fastighet forordar VA projektet att
man lagger ledningar i kdrbanan. Genomforande och forlaggning av
ledningar for vatten och spill ledningar kréver att arbetsmiljon uppréatthalls
och darmed ar schakternas slantlutning och darmed bredd av vikt.
Entreprendren ska dessutom sakerstélla att fastighetsédgare, under hela
byggtiden, har tillgang till sina fastigheter, dock kommer det under vissa
tider ej vara mojligt att kéra fram med bil men dd ordnas med
parkeringsmajligheter i narheten. Post och renhallning kommer fungera
Raddningstjansten ska alltid ha framkomlighet. Med anledning av problem
med framkomlighet under utbyggnad av VA medger planen tva ars
forskjuten genomférandetid.

Vattenledning &r redan nedlagd i den gamla landsvagen. VA-avdelningen
har redan projekterat och kompletterat bef. vattenledning med
spillvattenledning i den fore detta landsvagen (i folkmun kallad Peab-
vagen) for rubricerade fastigheter, alltsa i av yttrandet foreslagen
strackning.

Se kommentar under A1l b)

Al12 Bastu inom allmanningen

a)

Onskemal om markareor dar foreningen ges mojlighet att anlagga
gemensamhetsanldggningar (bastu, omkl&dningsrum etc.) med direkt
nedgang i vattnet vid saval stora allmanningen som vid Herrviksbadet.

Kommentar

a)

Det finns en bastu och nagra bodar pa den centralt belagna allmanningen
pa PARK-mark. | de omraden som planlaggs som PARK har foreningen
mojlighet att ansoka om strandskyddsdispens och bygglov for byggnader
som ar forenliga med anvandning inom allmén plats PARK.
Planbeskrivningen har uppdaterats med vad som kan anses inrymmas i an-
vandnings begreppet park.
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Del B. Andringar mellan granskning och antagande
Arendebeskrivning

Detaljplaneforslaget ar framtaget i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900),
(PBL), i dess lydelse efter den 1 januari 2015 och med standardférfarande.
Planférslagets huvudsyfte ar att moéjliggora vatten- och spillvatten- (VS-) utbygg-
nad samt att ge liknande forutséttningar for de boende i det aktuella omradet.
Planforslaget innehaller bestammelser om fastighetsstorlekar, byggratter samt be-
stammelser som syftar till att sékerstalla omradets karaktar, gronomraden och kul-
turhistoriska varden. I planen ges utrymme for forbattringsatgarder av vagnatet for
att mojliggora trafiksékra lésningar.

Andringar mellan granskning och antagande

| texten nedan forkortas: ” Ryttinge vdgsamfillighet” med RVS och ”Féreningen Herrviksintressen-
ter utan personligt ansvar (U.P.A)” med FHI.

e Redaktionell andring: planens beteckning har andrats fran ortnamn Herrvikstomten och
Strommadal till befintliga traktnamn; Herrvikstomten, del av Herrviksnéas och del av
Stromma.

e WB é4r en foraldrad beteckning och vattenomréaden har planlagts med W 1-3.

e WBI, (W1) Planforslaget dndras sa att endast bryggor i befintlig omfattning medges.
Sammanlagd brygga mot allménning medges ej langre.

e WB2 (W2) Brygga utokas fran 15 — 20 kvadratmeter for att mojliggora brygga i samma
omfattning som befintlig. Brygga finns befintligt &ven l&ngs med berget.

e Park utokas vid badplats pa den centralt beldgna allmanningen pa begéran av RVS och
FHI. Detta ar forenligt med existerande forutsattningar.

e P& begaran fran Trafikverket (TRV) infors skyddsavstand med prickmark om 13 meter
frén véagkant for fastigheter med skyddande mur. Komplementbyggnader inom
skyddsavstand belaggs med planstridigt utgangslage. Byggratt motsvarande
komplementbyggnadernas volym medges dven fortsattningsvis vilket maéjliggor att de
omplaceras till lampligare lage. For fastigheter utan skyddande mur Herrviksnés 5:2 och
5:6 anges prickmark 25 meter fran vagbanans kant.

e  E-omrade &r avsatt for transformatorstationer.

e Planbeteckningen andras fran teknikhus till Transformatorstation.

e  E-omrade for telemast har justerats och minskats att motsvara befintligt behov.

e  E-omrade for fraktionering av sopor har flyttats till av RVS och FHI énskat lage, i

nérheten av telemast. | granskningsforslaget utgjordes foreslaget lage delvis av E-
omradet. Inga negativa yttranden har inkommit.

e V&gen mellan 67:16 och 67:42 atergar till att klassas som NATUR
e Vig till &ngbatsbrygga planlaggs som GANG.

e  Mark reservat for servitut eller gemensamhetsanlaggning infors pa fastighet
Herrvikstomten 67:30 pa begaran av FHI, for att sakra mojlighet till tillfart till
Herrvikstomten 67:28. Marken prickas och ingen byggnad kan uppféras pa
markreservatet. Darmed anses paverkan pd NATUR som mindre.

e  Markreservat for servitut eller gemensamhetsanlaggning infors pa Herrvikstomten 67:15
pa begéaran av fastighetsagaren pa den belastande fastigheten, for att sakra tillfart. Avtal
finns dock.

e Precisering av korsmark har justerats, inverkan pa Herrvikstomten 67:16, 67:17, 67:18,
67:19, 67:22, 67:26, 62:27, 67:34, 67:35, samt Herrviksnas 5:4 och 5:5 har minskats.
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Samrad har skett med kommunekologen.

e Yta for parkering har anvisats vid infart till Ryttingeomradet i enlighet med énskemal
frdn RVS och FHI. Ytan har tidigare provats for sopanlaggning. Ingen negativ synpunkt
har inkommit avseende inverkan pa natur. Paverkan anses vara av mindre slag.

e Numreringen for e har sorterats om fér 6kad lasbarhet.

e Minsta byggnadsarea har utokats fran 160 till 180 kvadratmeter for beteckningen som i
granskningshandling bendmndes e6. (som i antagandehandling bendmns e1)

e Avfallsmassor har lagts ut pa fastigheter Herrvikstomten 67:36 och 67:39 och ett
miljoarende pagar. Med anledning av detta har bestammelse (a3) inforts: Startbesked far ej

medges innan markféroreningar avhjalpts i tillracklig utstrackning och marken uppfyller kraven
for kanslig markanvandning enligt naturvardsverkets riktlinjer i rapport 5976

e  Minsta fastighetsstorlek for fastigheter som omfattas av strandskydd har justerats utifran
synpunkt fran Lantmateriet sa att minsta fastighetsstorlek utgar fran avstyckningsbar del
av fastighet, utom strandskydd. Detta for att ge en storre tydlighet. Férandringen bedéms
inte ge mojlighet till fler avstyckningar.

e Efter synpunkt fran Bygg- och miljonamnden aterintrader strandskydd i hamnomrade, dar
brygga angors.

e Med anledning att syd slanterna Stromma 1:310 utgor lampligt habitatomrade for
hasselsnok &terinfors strandskydd pa del av fastighet Stromma 1:310

e  For att skapa en storre tydlighet har minsta fastighetsstorlek justerats fran 6000 kvm till
5000 kvm for fastigheter: Herrvikstomten 67:18, 67:19, 67:21, 67:22, 67:26, 67:27,
67:28. Minsta fastighetsstorlek har justerats fran 4000 kvm till 5000 kvm pé fastigheter
Herrvikstomten 67:23, 67:24, 67:39, 67:40 och 67:41. Minsta fastighetsstorlek har
justerats fran 5500 kvm till 5000 kvm for fastigheter Herrvikstomten 67:34 och 67:35.
Om samtliga fastigheter regleras kan fyra nya fastigheter bildas. I granskningshandlingen
kunde ett lika stort antal nya fastigheter bildas om samtliga fastigheter reglerades om.

e ml, m3, bl, b2, b3 har fortydligats och utbredning for bestimmelser har avgréansats att
endast gélla korsmark utefter statlig vag.

e  Ursprunglig lydelse for b1 Byggnadens véggar och fonster ska utféras i material som
kan motsta brand, Fasad och fonster mot vag 222 ska utféras minst i brandteknisk klass
EI30 (PBL 4 kap 168 punkt 1) har ersatts med; Byggnadens fasad och fénster mot vag ska

utféras i material som kan motstd brand. Fasad ska utféras minst i brandteknisk klass EI30
och fonster ska utféras minst i brandteknisk klass EW30

e  Ursprunglig lydelse for b2 Friskluftsintag ska endast ske fran den sida som vetter bort
fran véag 222 har ersatts med; Friskluftsintag ska endast ske fran den sida som vetter bort
fran vag.

e Ursprunglig lydelse for b3 Entré till bostadshus ska mynna bort fr&n vag 222, alternativt
ska minst en utrymningsvég finnas i riktning bort fran vag 222 har ersatts med; med Entré
till bostadshus ska mynna bort frdn vag, alternativt ska minst en utrymningsvag finnas i
riktning bort frdn vag.

e  Ursprunglig lydelse for m1 Om ekvivalent ljudniva utanfor bostadens fasad 6verskrider
gallande riktvarden ska minst halften av bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida
har ersatts med; Minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot ljuddampad sida

e Ursprunglig lydelse for m3 Mur i obrannbart material med en héjd av minimalt 1 meter
och maximalt 2 meter 6ver anslutande markniva ska anlaggas 1 meter innanfor
vagomradet for vag 222. Muren ska anlaggas langs med strackningen av vag 222. Utfarter
far anlaggas i muren pé plats for befintlig utfart har ersatts med; Mur i obréannbart material
med minst brandteknisk klass EI30, med en hojd av minimalt 2 meter ovan vagbana ska
anlaggas 1 meter innanfor for statlig vag. Muren ska anlaggas langs med stréackningen av
vag. Utfarter far anlaggas i muren pa plats for befintlig utfart

e lllustrationslinjer buller har utgatt.
e lllustrationslinje for tre-meters kurvan har utgatt.

e  Den beskrivande texten Angbétsbrygga har lyfts ur detaljplanen
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e Varsamhetshestdimmelse k har preciserats for berérda fastigheter; Herrvikstomten 67:15,
67:38. Inneborden ar densamma och den nya lydelsen &r: Kulturhistorisk vardefull byggnad
med tidstypisk takvinkel, fargsattning och material. Underhdll och &ndring av exterior far inte
forvanska byggnadens kulturhistoriska varde. Atgarder betréffande utseende, fargséattning och
kvalitet ska véljas i dverenstammelse med originalutférande eller i ett utférande som ar typiskt
for byggnadens tillkomsttid Eventuell tillbyggnad underordnas byggnaden i placering, skala och
arkitektoniskt uttryck. (PBL 4 kap 168 punkt 2). Tidigare lydelse for Herrvikstomten 67:15 var:
Kulturhistorisk vardefull byggnad med veranda under tak, liggande stockpanel i rott, snickerier i
gront. Stengrund med kéllare. Underhall och &ndring av exterior far inte forvanska byggnadens
kulturhistoriska varde. Atgarder betréaffande utseende, fargséattning och kvalitet ska véljas i
Overenstdmmelse med originalutférande eller i ett utférande som ar typiskt for byggnadens
tillkomsttid. Eventuell tillbyggnad underordnas byggnaden i placering, skala och arkitektoniskt
uttryck. (PBL 8 kap 13 §, 178). Tidigare lydelse for Herrvikstomten 67:38 var: Kulturhistorisk
véardefull byggnad med nationalromantiska drag. Liggande stockpanel i brunt, med snickerier i
vitt och rott, indragen veranda under tak i séderlage. Underhall och andring av exterior far inte
forvanska byggnadens kulturhistoriska varde. Atgarder betraffande utseende, fargséttning och
kvalitet ska véljas i dverenstammelse med originalutforande eller i ett utférande som &ar typiskt
for byggnadens tillkomsttid. Eventuell tillbyggnad underordnas byggnaden i placering, skala och
arkitektoniskt uttryck. (PBL 8 kap 13 §, 178)

e  Beniamningen komplementbostadshus har dndrats till bostadshus. Det innebér att tva
bostadshus medges pa de fastigheter med byggnader som omfattas av
varsamhetsbestdmmelse; Herrvikstomten 67:15 och 67:38

e Byggratt pa Herrvikstomten 67:15 och 67:38 har i samrad med kommunantikvarie utokats
for tillkommande bostadshus och anpassats for byggnad omfattas av
varsamhetshestdmmelse.

e Genomforandetiden for har andrats for W-omraden till 15 &r i och med samforlaggning av
bryggor inte langre mojliggérs och da W-omréaden anses redan utbyggda.

e Bestdmmelsen n4 ersétts med trad

e U-omrade pa Herrviksnis 5:6 har minskats.

e Marklov kréavs aven for schaktning, fylining och sprangning som paverkar tomtens hojdlage med
mer 4n 0,5 m. Stédmurar ska undvikas. Vid dandring av markniva ska marken ansluta féljsamt
mot omgivande fastigheter, lutningen far inte 6verstiga 1:2. Vid marklov skall hansyn tas till
dagvattenhantering, kulturmiljé och naturvarden, har andrats till; Marklov krévs aven for
schaktning, fyllning och spréangning som paverkar tomtens hojdlage med mer &n 0,5 m.
Stédmurar ska undvikas. Vid andring av markniva ska marken ansluta féljsamt mot omgivande
fastigheter, lutningen far inte 6verstiga 1:2. Vid marklov skall héansyn tas till dagvattenhantering,
naturvarden och kulturmiljoé av naturtomter och byggnaders inplacering for att fortydliga vilka
delar av kulturmiljon som kraver hansyn.

e Bestdmmelse n1 Sarskilt vardefullt trad. Ingen avverkning eller annan péverkan far ske.
Marklov fér fallning far ges endast om det finns risk fér manniskor och egendom. Aterplantering
ska ske med likvardig art har justerats till; Sarskilt vardefullt trad. Ingen avverkning eller annan
paverkan far ske. Aterplantering ska ske med likvardig art, for att undvika dubbelskrivning i
administrativ bestammelse

o Bestdimmelse n2 Klunga av sarskilt vardefulla trad. Ingen avverkning eller annan paverkan far
ske. Marklov for fallning far ges endast om det finns risk for manniskor och egendom.
Aterplantering ska ske med likvérdig art har justerats till; Omr&de med vardefull skog som ska
bevaras. Naturvardande gallring far genomféras for att gynna kronutveckling samt &ldre grova
trad. Tall och lévtrad gynnas. DAd ved med en diameter stdrre &n 30 cm ska lamnas for att
gynna faunan. Marklov kravs for fallning av tall och adellév med en diameter om 30 cm eller
storre, 1,3 m ovan mark (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

e Plangréns mot statlig vag har forandrats efter att planarbetet tagit del av trafikverkets
projekteringsunderlag for busshallplatser. Yta som behdvs for andamalet busshallplats har
lyfts ur planarbetet.

e Planomréadesgrans i dster har justerats och anpassats efter inmatt och justerad
fastighetsgrans.

e  Fastighetsgranser justerats pa grundkartan och samtliga granser pa plankartan har
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Aven byggnader har métts in och egenskapsgrénser har justerats utifran befintliga
byggnader, utom for fastighet Herrvikstomten 67:41 dar altan medgetts bygglov till en
meter innanfor fastighetsgransen men uppforts i stérre omfattning an bygglov medgett.
Slutbesked har dnnu inte erhallits vilket innebér att byggnationen antas paga och
byggherren har méjlighet att vidta rattelse inom pagaende byggnation.

Fastighet Herrviksnas 2:1 och Strémma 1:310 lyfts ur detaljplanen

Informationstext om lampliga livsmiljoer for hasselsnok har inforts pa plankartan

Planbestammelse har justerats fran:

Dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) pa egen fastighet i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy. Hardgjord yta inom fastigheten far utgéra maximalt 12% av totalarean

Till

Hardgjord yta inom fastigheten far utgéra maximalt 12% av totalarean

Foljande planbestdmmelse har tagits bort

Vid nybyggnation ska byggnader med takytor stérre an 25 kvadratmeter anslutas till
stenkista/stenkistor eller motsvarande dagvattenfordréjande anldggningar inom fastig-
heten, med en lamplig lagringsvolym specifikt berdknad utifran takytornas storlek.

Avrinningskoefficienten far inte 6ka

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer
Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa samhéllsbyggnadskontoret.

allménna farleden 532 (se sjokorts-utdrag nedan), har
Sjofartsverket foljande synpunkter.

vARMD(

Ur sjosdkerhetssynpunkt anser vi att alternativet dar bryggorna
aven fortsattningsvis utgdrs av separata enheter &r att foredra
framfor en samférlagd brygga som stracker sig 20 meter ut mot
farleden.

2. Nya bryggor bor utformas med hansyn till battrafiken.
Sjofartsverket varnar framkomligheten pd vattenvégarna och
ar i allménhet restriktiv. mot inférande av ytterligare
fartbegransningar m.m. mot bakgrund av t.ex. buller fran

| Yttrande Kommentar
1.Trafikférvaltningen - 308
a) | Efter granskning har trafikforvaltningen inga ytterligare | Noteras
synpunkter pa forslaget.
2. Sjofartsverket - 325
a) | 1. Med anledning av att omradet i soder angransar mot den 1. Noteras.

Planférslaget
andras sé att endast
bryggor i befintlig
omfattning
medges.

2. Noteras.
Planbeskrivning
fortydligas.
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passerande fartyg eller svall-skador pa bryggor.

de ljuspunkter som &r avsedda for séker navigation. Detta
géller aven arbetsbelysning under anlaggningsfaser.

b) | Det ar av stor vikt att anpassning av nya bostader som ligger | Noteras.  Planbeskrivning
mot farleder utfors sa att boenden inte kommer att storas av | fortydligas avseende detta
fartygstrafiken, vilket pa sikt annars skulle kunna leda till
klagomal och krav pa inskrankningar for sjéfarten.

c) | All belysning inom planomradet bor utformas sa att den inte | Noteras. Information har
verkar blandande for sjotrafiken eller paverkar funktionen pa | forts in i planbeskrivning

3. Svenska kraftnat - 326

10). Utifrdn riskidentifieringen som gjordes da fann SSBF
riskkéllan vag 222 som &r rekommenderad transportled for
farligt gods, vilken kommunen ocksa har identifierat.

1. Det har gjorts en riskutredning av AF (Riskutredning
Strdomma S6, Varmdd kommun, 2017-08-29) dér
atgarder har foreslagits for att gora risknivan
acceptabel. En forutsdttning i berékningarna i
riskutredningen ar att det inte kommer ga nagra

a) | Eftersom vi inte har nagra synpunkter och Svenska kraftnat | Noteras
inte har nagra anlaggningar i anslutning till aktuellt omrade
anser vi att detta drende ar avslutat fran Svenska kraftnats sida.
Dérmed onskar vi inte medverka i det fortsatta
remissforfarandet for aktuellt arende, forutsatt att planomradet
inte forandras.
4. Postnord — 331, 365
a) 1. PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den 1. Noteras.
samhéllsomfattande posttjansten vilket bland annat 2. Noteras.
innebdr att det ar Postnord som ska godkanna Planbeskrivningen
placeringen och standarden pa uppdateras  med
postmottagningsfunktionen. I denna roll information.
representerar Postnord samtliga postoperatérer som Detaljplanen  styr
ar verksamma i det aktuella omradet. Post ska kunna inte var brevladan
delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med placeras pa
hénsyn till arbetsmiljon for chaufférer och fastigheten. En
brevbarare. For att det ska kunna genomfdras i brevldda &r inte
praktiken behover utdelningen standardiseras. heller en
bygglovspliktig
2. Vid  nybyggnation av  villor/fradhus  och atgard och styrs
verksamhetsomraden placeras postladdan i en inte  heller av
ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus regelverk i
ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa genomférande av
entréplan. byggnation.
3. Noteras.
3. Kontakta Post Nord i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog
gallande godkannande av postmottagning i samband
med nybyggnation. En placering som inte é&r
godkanda leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.
5. SSBF - 343
a) Hantering av olycksriskerl Noteras.
SSBF har tidigare yttrat sig i detta drende i samradet (2018-09- 1. TRV sétter inte

restriktioner ~ for
farligt gods darfor

har  riskutredning
uppdaterats  med
berékningar  for
transport av
kondenserad,

brandfarlig  gas.
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tankbilar med kondenserad brandfarlig gas pa vag
222. SSBF vill poéngtera att det inte gar
att utesluta att tankbilar med gas kommer
transporteras pa vagen i framtiden vilket kan gora att
risknivan blir hogre. | riskutredningen finns inte
nagra berakningar i kanslighetsanalysen sa det gar
inte att ta stallning till om det skulle paverka
risknivaerna.

SSBF vill ocksa fortydliga vad som menas med
ALARP da det ar missvisande i planbeskrivningen.
ALARP-omradet ar en zon dar risken ar storre 4n vad
som anses godtagbart utan atgarder, samtidigt som
risken ar lagre &n vad som kan ses som helt
oacceptabelt. Att risken ar inom ALARP kan alltsa
betyda att den kan vara oacceptabel men kan bli
acceptabel med lampliga atgérder.

SSBF stéller sig positiva till de riskreducerande
atgarderna  inkluderat i  planbestimmelserna.
Skyddsavstand som atgard ar dock alltid att foredra.

Det finns i
dagslaget  ingen
slutanvandning for
klass 2. V&g 222 ar
ingen
genomfartsled och
ingen
omledningsled.
Noteras.
Planbeskrivning
fortydligas.  Mur
ska enligt
planbestammelse
uppféras  utmed
vag 222 for de
fastigheter ~ som
angransar mot
végen. Upphdjning
vid infarter ska
utféras enligt
planbestdmmelser.
Noteras.
Skyddsavstand i
form av prickmark
infors om 13 meter
fran
beldggningskant
for det omrade dar
en mur finns i
enlighet med
onskemal frén
trafikverket  och
SSBF. Byggnader
inom
skyddsavstand 13
meter beldggs med
planstridigt
utgangslage.
Omrade 13 meter
fran
beldggningskant
till 40 meter fran
vagomrade
planléggs med
korsmark,  vilket
innebér att endast
komplementbyggn
ad far anlaggas
inom detta omrade.
For de fastigheter
som saknar
skyddande myr
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anlaggs prickmark

25 meter fran
vagbanan.
Mojlighet till raddningsinsatser
Framkomlighet/Tillganglighet 1. Noteras
1. SSBF ser positivt till att prickmark vid lagpunkter &r 2. Noteras.
infort i planbestammelser da det &r problematiskt med Arbetsmodten  har
storre vattenmangder vid insats. Brandvatten héllits med SSBF
2. | enlighet med SSBF végledningsdokument for att identifiera
(VL2014-122) ska brandposterna placeras med max var fler
ca 500 meters mellanrum och ge minst 900 I/min. brandposter
Omradet behdver kompletteras med brandposter for behovs. Platser for
att uppna dessa avstand. Den foreslagna placeringen brandposter  har
av ny brandpost anser vi ar lamplig dock finns samratts med
fastigheter oster i planomradet som da kommer ha ett Robin Haglund och
storre avstand an 500 meter fran brandpost. SSBF vill Lina Holgersson.
se hur detta har ténkt att l6sas. Brandposter
3. Det bor specificeras i planbeskrivningen att kommer att
brandposter ska ge ett flode pa minst 900 I/min. Det uppforas i VA-
behdver dessutom tillses att de befintliga projektet.
brandposterna i omradet verkligen har ett flode pé 3. Planbeskrivningen
minst 900 I/min. Det finns ett stort varde for uppdateras  med
kommunen att se omradet i helhet med &vrig uppgift om fléden
utveckling runt  Stromma, d& det ldngs for brandposter.
vagstrackningen for 222 behovs fler brandposter, som 4. Noteras.
kan betjana mer an ett omrade. Brandposterna
4. Da detta ar ett expansivt omrade och att 6kningen av byggs ut i VA-
permanentbostader ar stor sa stéller detta hdga krav projektet som é&r
pa ett val fungerade brandpostnat. SSBF har haft en fristdende fran
dialog med Varmdé kommun géllande vikten av att planprojektet och
ha ett brandpostnat som fungerar dygnet och aret runt dimensionering av
vilket kan lésas med rundmatning av vattnet och ledningar med
uppvarmning av ledningar. Vi vill se en beskrivning mera sker i detta
éver hur funktionen kommer uppratthallas. projekt.
Ovrigt
SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring fragorna om | Noteras. Samverkansmaten
det finns osékerhet i hur ovanstdende yttrande ska beaktas i | har hallits mellan

resterande del av planprocessen.

Planprojekt, VA-projekt och

Underlag for yttrande SSBF.
Som underlag for yttrandet har SSBF tagit del av foljande
handlingar:
* Planbeskrivning for PFO Stromma S6, Herrvikstomten och
Strommadal. Varmdd kommun. 2020-03-02.
* Riskutredning Strémma S6, Virmdd kommun. AF. 2017-08-
29
* Plankarta for Herrvikstomten och Strommadal, Del (1, 2 och
3), vVarmdd kommun, Upprattad februari 2020.
6. Lansstyrelsen - 344
Léansstyrelsen har inget att erinra mot planférslaget enligt 5 | Noteras.

kap. 22 § PBL.

7. Trafikverket - 348

a) | 1. Trafikverket anser att ett bebyggelsefritt avstand gentemot

1. Noteras. Riskomradet har
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vag 222 behdver sdkerstallas i plankartan genom att den
kompletteras med prickmark inom 13 meters avstand fran
vagens beldaggningskant.

2. Trafikverket har granskat riskutredningen som é&r bilagd
detaljplanen och gjort beddmningen att det inte finns skél for
atgarder inom vagomradet.

omarbetats sd att alla
byggnader inom riskomrade
planldggs med planstridigt
utgéngslage och
volymtillskott ej mojliggors.
2. Noteras.

8. Lantmateriet - 360

PLANKARTA OCH BESTAMMELSER
1.

De fastigheter som anges kunna avstyckas omfattas
delvis av strandskydd &ven efter upphdvande av
strandskydd, eftersom det endast gors inom
byggratten och inte hela vagen ner till strandlinjen.
Det & mycket osdkert ifall nybildning av
bostadsfastigheter kan ske om den nybildade
fastigheten avses omfattas av strandskyddad mark.
Lantmateriet vill darfor uppmana kommunen att kolla
narmare pa denna fraga. Finns tillrackligt med mark
som inte omfattas av strandskydd inom varje
egenskapsomrade for att respektive fastighet ska
kunna styckas av? Eller behovs strandskyddet
upphdvas i storre utstrackning for detta?

1. Noteras.
Plankartan justeras
och fortydligas.

PLANBESKRIVNING
2.

Efter en dversiktlig utredning av relationen mellan
befintliga fastighetsstorlekar och planforslagets
reglering av  fastighetsstorlek  verkar  fler
avstyckningar vara mojliga an vad som framgar av
planbeskrivningen. Det omrade som Lantméteriet
tittat pad 4ar det centrala omrddet kring bl.a.
Herrvikstomten 67:26. Vilka mdojligheter till
fastighetsbildning for nybyggnation av bostdder som
en detaljplan medfor ar enligt Lantmateriet en viktig
konsekvens av planen som ska framgd av
planbeskrivningen enligt 4 kap. 33 § plan- och

bygglagen.

Noteras. Planbeskrivningen
angav bara generellt att
avstyckningar &r mojliga i

detta omrade.
Planbeskrivningen har
fortydligats och  antal
mojliga nybildade

fastigheter har specificerats.
Planbeskrivningen och
genomfdrandebeskrivninge
n uppdateras med denna
information.

9. Vattenfall eldistribution - 366

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall Eldistribution,
aterkommer med svar pa remiss “Granskning for detaljplan
PFO S6, Herrvikstomten och Strommadal, Varmdoé kommun
Dnr 15KS/115” och ldamnar foljande yttrade.

1.

Vattenfall Eldistribution noterar att det inte verkar
som att Vattenfall Eldistribution skickat in nagot
yttrande i samband med att samradet genomfordes.
Vattenfall Eldistribution noterar att kommunen inte
angivit i planhandlingarna nagot om att Vattenfall
Eldistribution har elnétanldgningar inom aktuellt
planomrade vilket ser markligt ut eftersom Vattenfall
Eldistribution och kommunen har ett bra samarbete
avseende arbete med planarbete i stort.

Vattenfall Eldistribution har elndtanlaggningar inom
aktuellt planomrade bestdende av 24 kV markkabel,
ljusbld streckad linje i karta nedan, 24 kV
transformatorstation, svart kvadrat, 04 kV

1. Noteras.

2. Noteras. Befintliga
el-ledningar ligger
i allmén platsmark

GATA. VA-
projektet och
Vattenfall har ett
uppréttat
samverkansavtal

och ett samarbete
pagar. Uppfoljande
mote har skett med
Vattenfall och det
verkar som att ett
missforstand

foreligger frén
vattenfalls sida vad
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10.

markkabel, bla streckad linje, och 0,4 kV kabelskap,
svart rektangel. Elnatanlaggningarnas lage i kartan ar
ungefarligt.

Eldistribution 6nskar att E-omrade laggs in inom de
platser som finns med i bilagda plankartor.
Vattenfall Eldistribution énskar att kommunen &ndrar
forklaringen E = Tekniska anlaggningar pa
plankartan till E = Transformatorstation avseende de
E-omradena som &r for transformatorstationer for att
pda sa satt  fortydliga  och  avgransa
anvandningsomradet till det som det ar avsett for.
Vattenfall Eldistribution vill informera om féljande:
Eventuell flytt/forandringar av befintliga
elnatanlaggningar utfors av Vattenfall Eldistribution,
men bekostas av exploatéren. Offert pa eventuella el-
serviser, bade byggkraft och permanent servis,
bestélls via
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-
dig/ eller pa telefon: 020-82 10 00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall
kabelutséttning begéras. Detta bestélls via Post och
telestyrelsens www.ledningskollen.se

Befintliga elnatanlaggningar maste hallas tillgangliga
under alla skeden av plangenomférandet.

Négon anlaggning, tex byggnad, far inte uppféras
invid  elndtanldggning tillhgrande  Vattenfall
Eldistribution sa att gallande sékerhetsavstand inte
halls.

Vattenfall Eldistribution har inget dvrigt att erinra i
detta drende.

géller el-ledningar.
Markkabel bedéms
rymmas inom
gatumarken, darfor
har  markreservat
inte inforts.
Enstaka ledningar
som loper till
enskilda

fastigheter beddms

inte krava
markreservat.

Mote med
Vattenfall har

genomforts och det
har konstaterats att
det inte behovs fler
E-omraden for
transformatorstatio
n. Det verkar
foreligga en
sammanblandning
av  behov  for
transformatorstatio
ner och elskap.
Elskdp forlaggs i
gatumark och
behdver inte E-
omréde.

E-omrade ar avsatt
for
transformatorstatio
ner.
Planbeteckningen
andras till
transformatorstatio
n.

Noteras. VA-
avdelningen  har
som
samordningsfordel
frdgat  vattenfall
om
samforlaggning.
Vattenfall tar sina
kostnader for detta.
Om flytt behdvs ar
det Vattenfall som
bekostar detta.

Kommentaren
antas darfor rora
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fastighetséagare

7. Noteras. Se punkt
6, ovan.

8. Noteras. Se punkt 6
ovan.

9. Noteras

10. Noteras

10. Bygg- milj6- och hélsoskyddsndmnden - 367
a) | Byggnaders placering och utformning
1 1 tidigare yttrande stod enbart att 1. Noteras. Bestam-
komplementbyggnad ej far inredas som bostadshus. melse om att kom-
Efter yttrande i BMK.2017.4162 har bestimmelsen plementbyggnad
korrigerats med att kok inte far finnas i inte far inredas
komplementbyggnader. Det &r véldigt tydligt som bostadshus
formulerat och  syftet tydliggors da att har tagits bort och
komplementbyggnader inte ska nyttjas som bostéder. fortydligande har
Dock kan det uppfattas som tvetydigt att vissa inforts i planbe-
fastigheter far uppfora komplementbostad med skrivning géllande
bygglov medan andra fastigheter inte far gora det. att Komplement-
Flertalet fastigheter har olika K-klassningar som byggnader avses
anger att de byggnaderna har vissa skyddsvérden. Det utgdra bostads-
vore da lampligt att ange for dessa specifika komplement och
byggnad-er/fastigheter om  Attefallsatgarder far fér inte inredas
utforas. som permanentbo-
2. Péprickad mark star enligt bestammelser att byggnad stader, daremot
ej far uppforas, detta tolkas som att murar och plank kan de byggas om
far uppforas pa prickad mark med bygglov planenligt. till sa kallade Atte-
Om sa inte ar fallet behover detta fortydligas i fallshus.
planbestdammelsen. Komplementbygg-
nader far byggas
om for att nyttjas
for tillfallig vis-
telse. Det innebar
att tekniska egen-
skapskrav inte
motsvarar de krav
som stalls for per-
manentbostad, dar-
med &r de inte
lampade for per-
manentboende.

2. Det & Kkorrekt
uppfattat att mur
far uppforas.
Planbestammelse i
bebyggelsefri zon
anger att mur i ej
brannbart material
ska uppféras mot
vag 222.

b) 1. Marklov Likt tidigare yttrande vore det [ampligt att Planbeskrivningen
ange om trad "faller" om dessa ska aterplanteras eller fortydligas.
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om det enbart kravs om trad fallts med marklov vid
omrade med "n 1" bestammelsen.

Om trad faller vid
storm eller av
naturliga skal sa
kan krav inte
infalla  gallande
aterplantering.

Krav kan stéllas i

samband med
marklov. En
skotselplan kan tas
fram och
godkannas av
kommunen. |

skotselplanen kan
det specificeras hur
omkull fallna trad
ska hanteras.

c)

Miljobalken Strandskydd

1.

Vagomraden Namnden bedoémer att det inte framgar
tydligt att omradet betecknat med GANG ingér i
vagomradet. Vad & motiveringen for att upphéva
strandskyddet i GANG omrddet? Detta bor
fortydligas.

Bryggor Namnden beddmer det inte har visats att
intresset att ta omradet i ansprak pa det satt som avses
med planen véger tyngre dn intresset att bevara
strandskyddet inom omradena betecknat med V2,
(Hamn). Genom att upphéava strandskyddet pa dessa
platser okar risken att privatiserande atgarder som
exempelvis byggnader eller tradack uppférs och
darmed kommer att ha en avhallande effekt pa
allmanhetens tillgdng till omradena utanfor V2-
omradena. Namnden bedémer att omradena behdver
minskas ner och det behdver fortydligas vad exakt
som far utforas inom V2-omradena om strandskyddet
ska upphavas inom dessa. Alternativt sa upphévs inte
strandskyddet inom V2-omradena.

El och E2 Ovanfér "Angbétsbrygga" i del 1 av
plankartan avses tva tekniska anlaggningar att
uppforas. Det finns inte motiverat i planbeskrivning
med vilket sarskilt skél, enligt 7 kap 18 c §
miljobalken, som strandskyddet i dessa tvd omraden
ska upphédvas genom. Det har heller inte redovisats
varfor intresset att ta omréadet i ansprak pé ett sddant
sétt som avses med planen véger tyngre an intresset
att bevara strandskyddet i de tvd omradena. Om punkt
5, ett allméant angeldget intresse enligt 7 kap 18c §
miljobalken, &r tankt att anvandas som sarskilt skal
ska det motiveras varfor dessa teknikanldggningar
inte kan uppféras utanfor strandskyddat omrade.

I 6vrigt har ndmnden inga synpunkter avseende
strandskyddet.

Noteras. Géang utgors
av befintlig gangvag
och &r en del av den
befintliga
infrastrukturen. Motiv
fortydligas i
planbeskrivningen.
Strandskyddet
aterintrader i V-omrade
El utgors av
tillkommande
pumpstation som &r
nodvandig for VA-
anslutningen. E2 utgors
av befintligt pumphus
och befintlig
transformatorstation.
Planbeskrivningen
fortydligas med motiv
for upphdvande av
strandskydd

Noteras
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d)

Dagvatten och spillvatten

1.

Namnden ser positivt pa den dagvattenutredning som
skett i omradet och att begrinsa andelen hardgjorda
ytor inom planomradet for att fordroja avrinningen
till omgivande vattenférekomster.

Namnden ser positivt pa att kommunal anslutning av
spillvatten sker da bada recipienterna till omradet har
problem kopplade till 6vergddning.

1.
2.

Noteras
Noteras

€)

Buller

I dagslaget utreder bygg- och miljéavdelningen
huruvida olagenhet for manniskors halsa féreligger.
Bedomning sker utifran gallande lagstiftning, bland
annat 9 kap. 3 § miljébalken och
Folkhalsomyndighetens allmanna rad om buller
inomhus, och om en oldgenhet som inte &r ringa eller
tillfallig skulle konstateras finns méjlighet att kréava
ekonomiskt rimliga skyddsatgarder. Enligt nytt
forslag till lagstiftning géllande buller (proposition
2013/14:128) kan tillsynsmyndigheten i framtiden ha
svarare att reglera sddana eventuella oldgenheter
genom tillsyn i efterhand sdsom vid klagomal, om
bullervarden underskrider varden som angetts i
framtagandet av en detaljplan eller i ett bygglov.
Néamnden har tagit del av planbeskrivningen for PFO
Stromma S6. | planbeskrivningen redovisas de
aktuella bullerkallorna samt vilka fastigheter som &r
mest utsatta for buller. Bullerkédllorna som kan
komma att utgora en storning ar framst vagtrafik fran
Skargardsvagen 222. Vid tre fastigheter dverskrider
riktvardet 60 dBA vid fasad mot véagen. Eftersom de
ar byggda fore 1997 anger Naturvardsverket att
atgarder inte behdver genomforas sdvida inte de
ekvivalenta ljudnivéerna 6verskrider 65 dB(A), vilket
da enbart galler 6vre vaningsplanet pa delar av en av
byggnaderna pa fastigheten Herrviksnds Endast
komplementbyggnader far uppforas inom Féreningen
Herrviksintressenter (FHI) dar bullernivaerna ar
hogre an gallande riktvérden.

Namnden ser positivt pd bestimmelsen att minst
hélften av bostadsrummen ska vara vanda mot
ljuddampad sida vid fastigheterna Herrviksnas 2: 1
och 5:6 om ekvivalent ljudniva utanfor bostadens
fasad overskrider gallande riktvérden.

N&mnden anser att planbeskrivningen tagit hansyn till
de bullerkallor som kan komma att utgora ett problem
inom planomradet samt foreslagit rimliga atgarder.

1.
2.
3.

Noteras
Noteras
Noteras

f)

Radon

Planomradet ar i stora delar klassat som ett normal till
Iagriskomrade for markradon (enligt den Oversiktliga
radonriskkartan for Varmdé kommun). N&mnden instdimmer
darfor i att undersékning av radon ska ske i byggskedet och att
det inte &r rimligt att utféra en markradonundersékning under

Noteras
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| planarbetet med hansyn till kostnaden att bygga radonsakert.

11. Féreningen Herrviksintressenter (FHI) - 371

a) | Som grund for yttrandet ligger synpunkter fran FHI | Noteras
arbetsgrupper och fran enskilda medlemmar i foreningen. |
samband med extra foreningsstimma den 23 augusti 2020
genomfordes rostning och styrelsen fick i uppdrag att i
yttrande verka for och mojliggora foréndringar av
granskningshandlingarna "PFO Stromma S6, KSPU 2020-03-
3L

b) | Naturmark/gata mellan 67:16 och 67:42. Se kommentar A9.
Onskemél att vigen mellan 67:16 och 67:42 atergar till att
klassas som naturmark i den kommande detaljplanen. Det &r
fullt tillrackligt att en alternativ in- och utfart till och fran
omradet utover ordinarie passage till vag 222 mojliggors i
detaljplanen.

c) | Foreningen Herrviksintressenter (FHI) pa fastigheter | Se kommentar A8. a
(spridningskorridor, biotop)

Féreningen Herrviksintressenter (FHI)en ska preciseras béttre
i utbredning pé fastigheterna.
Foreningen Herrviksintressenter (FHI)en har en stor paverkan
pa mojligheten att pa ett bra sétt kunna placera byggnader for
boende sa att vi pd minsta satt paverkar syftet med Foreningen
Herrviksintressenter (FHI)en och tomtens totala nyttjande.
Preciseringen av plusmarken pa fastigheterna 67: 17, 18 och
22 ar extra viktig da dessa tomter har fatt mycket sma ytor att
placera byggnader for boende.

d) | Vagen/gangstigen ner till &ngbatsbryggan Se A4. c)
I nuvarande forslag har rubricerad vag klassats som gata,
onskemal framstalls att vagen i stallet klassas som gangvag.

e) | Tekniska anlaggningar vid infarten till Ryttingevagen Se AS. a)
Vi vill utoka ytan for tekniska anlaggningar till ytor pd bada
sidor om végen strax efter infarten pa Ryttingevagen. Det vill
saga fran markeringen anvandningsgransen soder om
bergsklacken till G:a Stavsnasvagen pa vastra sidan och fran
masten till G:a Stavsnasvagen pa Gstra sidan.

Framtida anvandningsomraden for marken kan t.ex. vara
sopstation, infartsparkering, cykelstall och brevlador. Vidare
vill vi att plats for avfalls- och sopsorteringsbyggnad ska
flyttas till 6stra sidan i anslutning till masten.

f) | Vag till fastigheterna Varmdo Herrvikstomten 67:28 och 1. Se kommentar A4
29 e)

1. Onskemal om att Fiskarvagen blir infart till de béda 2. Se kommentar A1l
fastigheterna. Herrvikstomten 67:28 och 67:29 b)

2. D& kan aven ledningar for V/A dras in fran 3. Plankartan har av-

angransande omrade via Fiskarvagen. satt mark for ge-

3. I det fall detta inte kan medges bor servitut for in- och mensamhetsan-
utfart frn Ryttingevigen genom fastigheten Varmdo laggning/servitut i

samrdd med sam-
falligheten RVS
och fastighetsaga-
ren FHI. Det é&r
Lantmateriet som
sedan beslutar om

Herrvikstomten 67:30 ldngs fastighetsgransen mot
67:27 anges i detaljplanen.
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servitut. 1 samrad
med féreningen.

Med anledning av inkomna motioner till ordinarie

g) | Mojlighet att anlagga fler batplatser
Inkludera mojligheten i detaljplanen att &stadkomma fler
batplatser inom omradet enligt féljande: I och med gallande
1. Skapa en bergfast batbrygga séderut langs med berget Ztr;nQSI:ydd" _ﬁ”ies
efter lilla badstranden i Herrviken. *) etta nte mojligt.
. . . . Det finns ett befint-
2. Forlénga nuvarande batbrygga i Herrviken norrut ca ligt faste for
5 meter till en tidigare forankringspunkt pa brygga norrut. Det
angransande berg for ytterligare batplats. ar mojligt att nyttja
3. Lé&gga ut ytterligare en mindre brygga vid stora befintligt  brygg-
allménningen i soder. faste for brygga.
4. Det & viktigt att den lilla badstranden bibehalls i S)e kommentar Al
. c
Herrviken. .
Beteckningen bad
har flyttats till av
samfalligheten an-
visad plats.
h) | Bastu inom allménningen
Det bor i kommande detaljplan ha angivits markareor dér | Se kommentar A12
foreningen ges mojlighet att anlagga
gemensamhetsanlaggningar (bastu, omkladningsrum etc.) med
direkt nedgéng i vattnet vid saval stora allménningen som vid
Herrviksbadet.
i) Egenskapsbestammelser for kvartersmark e6
Vi dnskar &ndra Komplementbyggnad till Komplementbostad | Se kommentar A7 b)
max 80 kvm for att pd detta satt mojliggora for de flesta
fastighetsdgarna  att  behadlla de idag befintliga
huvudbyggnaderna intakta och bevara omradets karaktar av
fritidshusomrade fran 1930 talet.
J) Sammanstilining av Fireningen Herrviksintressenters yttrande PFO Strémma 36,
KSPU 2020-03-31.
Sammanstallning av frizor och resultat efter ristning avseende forandringar i
detaljplanefrslag (PFO Strémma 36, KSPU 2020-03-31). F.dstung har genomférts vid
ordinarie drsstimma den 27 juni 2020 och vid extrastimma den 23 angusti 2020.
Sakfriga (forindring av Ja Nej Nedlagda | Rostoings- | Andel
detaljpl ) rister underlag
‘Gala[mel\an 6716 och 67:42 Chd.mane ] 0 Chd.mane 100%
atergar till att klassas som arsstimma arsstimma
i i 27/6-20 27/6-20
Korsmarken bor preciseras battre | 159 13 [1] 0 158 173 100 %
i utbredning p& fastighetema Exira
stamma
Gala ner fill bryggan pa sfora 159173 0 0 158173 100%
al!mﬁnﬁningen ska klassas som E)fha
gangvag. stamma
“rtor for tekniska anlaggningar pa | 159 1/3 [1] 0 158 113 100 %
bada sidor om vagen, dvs oster Extra
om vagen infill mastinfarten stamma
Verka for mojlighet till infart fran 159 1/3 [1] 0 158 113 100 %
Fiskarvagen till fastigheterna Extra
67:28 och 67:29 stamma
Werka for majlighet fill servitut for | 130 2813 [0 159 173 32%
infart frin Ryttingevagen till 67:25 | Exira
och 67:29 stamma
Skapa en bergfast batbrygga 117173 42 0 159173 T4%
soderut langs berget efter lilla Extra
badstranden i Herrviken. stamma
Lagga ut ytterligare en mindre: 98 4713 | 14 145 173 67 %
brygga vid stora allmanningen. ;::ma
Farlanga nuvarande batbryggai | 97 3 59113 100 97 %
Herrviken norrut och skapa plats | Exira
for ytterligare en bat. stamma
Gemensam bokningsbar 159 1/3 [1] 0 159 173 100 %
bastu/omkiadningsrum med utsikt E:ftm
mot havet och direkt tillgang fill stamma
;T':g::lkump\ementbvggmd Till 159173 [1] [1] 159173 100%
Komplementbostad max 80 kvm. sEI)::\'?ma
k) | Ang. naturmark/gata mellan 67:16 och 67:42.

Se kommentar A4 e)
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foreningsstimma i FHI den 27 juni 2020 angaende mark
mellan tomterna 67:17 och 67:21 samt mellan 67:16 och 67:42
lyftes frdgan om behov av alternativ in- resp. utfart till/fran
omradet utéver ordinarie passage till vag 222.

Dessa bada mojligheter har i nu liggande forslag till detaljplan
(mars 2020) benamnts gata. | tidigare forslag fran 201808 har
bada klassats naturmark.

Fragan diskuterades ingdende pa stdmman och det
konstaterades att det kan vara bra med ett alternativ till dagens
radande entré/exit till vag 222. Man fann ocksa att det finns
uppenbara fordelar, sdsom placering i omradet, vaglangd etc i
alternativet till reservpassage mellan 67:17 och 67:21.
Stamman konstaterade ocksa att det racker med ett alternativ.
Med anledning harav beslutade stdimman avslutningsvis att
den vistligaste vagen (den mellan 67:16 och 67:42) atergar till
naturmark i den kommande detaljplanen”.
Beslutet var enhélligt.

*Styrelsen for Foreningen Herrviksintressenter yrkar att
detaljplanen andras s& att marken mellan 67:16 och 67:42
klassas till naturmark i detaljplanen.

12. Ryttinge Vagsamfallighet (RVS) - 371

Vi agare till fastigheterna som ingar i Ryttinge vigsamfallighet
(RVS) lamnar hir synpunkter pa granskningshandlingarna
”PFO Stromma S6, KSPU 2020-03-31":

1. Végen/gangstigen ner till angbatsbryggan. |
nuvarande forslag har rubricerad vag klassats som
gata, 6nskemal lamnas att passagen till vattnet klassas
som gangvag. (Enhalligt beslut vid RVS extrastamma
23 augusti 2020). (Samma synpunkt ld&mnas i FHI:s
yttrande da gatan &terfinns inom fastigheten 67:1 som
4gs av FHI). Ostra G:a Stavsnasvagen

2. RVS medlemmar anser inte att fastigheterna som nas
via oOstra PEAB-végen inklusive forlangningen till
vig 222 ska ingd i RVS. Onskemal limnas att en
upprustning av véagen ej ska bekostas av RVS
medlemmar. Onskemal att fastigheterna vid 6stra G:a
Stavsndsvagen bildar en egen samfallighetsférening.
(Enhélligt beslut vid RVS extrastimma 23 augusti
2020).

3. Viéndplaner. RVS medlemmar tillstyrker den
placering av vandplaner som anges i PFO Stromma
S6, KSPU 2020-03-31. (Tillstyrkt av 89 % av
medlemmarna vid RVS extrastimma 23 augusti
2020).

1. Se kommentar A4

<)

2. Se kommentar A4

a)

3. Se kommentar A3

13.

Herrvikstomten 67:26 — 319, 341

Onskemél om att detaljplanen skall medge att var fastighet kan
styckas i tva skall tillgodoses, av féljande skal:

1. Vér tomt ar mer an 9000 kvadratmeter stor.

2. Flera av omgivande tomter &r i storleksordningen 4000
kvadratmeter dvs betydligt mindre.

3. Vid gatunumreringen, som skede for ndgra ar sedan
tilldelades vi tva gatunummer.

1. Se kommentar A6 a)

2. Majoriteten av
omgivande fastigheter &r
storre an 5000

kvadratmeter. Tvd av nio
fastigheter &r mindre &n
5000 kvadratmeter.
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4. For en annan stor tomt pd omradet medger denna | 3. Tilldelning av
planstyckning. gatunummer tar inte hansyn

till mdjlighet till
fastighetsindelning. Det ar
mojligt att tilldelas

gatunummer tex. dven for
Attefalls byggnader.

4. For fastighet med tva
huvudbyggnader foreslogs
avstyckning i
samradshandling och
granskningshandling.

b)

1. Hanvisning till medlemsmoéte i jan 2020. Onskemél
om att &ven Herrvikstomten 67:28 och 67:29 som vi
planeras som NATUR.

2. Farhdga att det blir det extra kostsamt fér kommunen
att forse speciellt 67:28 med V/A.

1. Se Kommentar A9
a)

2. Kostnadsbilden
forandras inte om

fastigheten 67:28
planl&ggs som
NATUR.

14. Herrvikstomten 67:14 - 324

a)

1. Vid omrédets bildande avsattes mark for framtida vandplan
vid végens slut. Den mark som avsattes ar inte tillrackligt stor
till ytan for en vandplan. Farhaga om att foreningen behéver
I6sa in mark fran 3 olika fastigheter.67:14,67:41 samt 67:53
lyfts.

2. Dessutom ar markforhallanden med stor sannolikhet
betydligt dyrare att fardigstalla an det tidigare forslaget fran
Varmdo kommun. Darfor yrkar vi pa att forsta forslaget av
vandplanens lokalisering kvarstar.

1. Se kommentar A3

b)

Onskemél om mojligheter i detaljplan for framtida batbrygga
pa foreningens mark vid Herrviken.

Se kommentar Al

15. Herrviksnés 5:2 - 328

a)

1. Vi énskar inte andrad utfart fran var fastighet via Gamla
Varmdovagen utan som i dag direkt ut pa lansvag 222.

2. Onskemal om att vandplan for fastigheterna Herrviksnas 5:2
och 5:3 andras och placeras pa en befintlig plats utanfor
fastighet 5:3

3. Frégor kring tidplan for planeringen av VA och limplig
plats for min forbindelsepunkt?

1. Planarbetet har inte
foreslagit att ndgon
utfart ska sténgas.

2. |
granskningsforslag
et fanns ingen
véndplan pa
fastigheterna
Herrviksnds  5:2
och 5:3.
Véandplanen
foreslds  placerad
pa fastighet
Herrviksnés 5:1.

3. Forslag pé
anslutningspunkter
skickas ut av VA-
avdelningen.
Tidplanen  foljer
tidplanen for
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planlaggningen.
Arbete inleds ca.
tre ménader efter
lagakraftvunnen
detaljplan.

16. Herrvikstomten 67:40 - 332

uppgiftslamnaren en majoritet for att foresla att aven 67:34 och
67:35 skulle omvandlas till NATURmark. Det skulle alltsa inte
vara kontroversiellt att dessa tva fastigheter blev
NATURmMark.

a) | Onskemal om att minsta tomtstorlek ska vara mindre dn de nu | Se kommentar under A6 a)
angivna 4000 m2. Minsta tomtstorlek 6nskas anges till 2500
m2.
b) | 1. Onskemél att fastigheterna 67:34 och 67:35 ocksd bor 1. Se Kommentar A9
omvandlas till NATUR-mark med motivering att stora delar av a)
de tvd tomterna markerade som “kryssmark”, mark som alltsd | Avstandet mellan
inte far bebyggas med en huvudbyggnad. Ryttingevagen och
2.Farhaga framfors att tomterna blir svara att bebygga och att | kryssmark ar 50 — 70 meter.
huvudbyggnader ~ kommer  placeras  relativt  néra | Kryssmarken anses darfor
Ryttingevagen. Uppfattning om att det da strider mot det som | inte féranleda att byggnader
beskrivs i planen, det vill sdga att byggnader inte ska placeras | placeras allt for néra
nara véagen utan folja traditionen inom omradet, val indragna | vagomradet.
fran vagen. Planbestammelser infors om
minsta fastighetsstorlek om
5000 kvm. Det innebdr att
dessa  fastigheter  kan
omfordelas och att tre
fastigheter kan bildas.
c) | Hanvisning till stimma inom FHI, och omrdstning dér enligt | Se Kommentar A9 a)

17. Herrvikstomten 67:41 — 334, 355, 358

a)

1. Farhaga lamnas att det nya forslaget att géra en vandplan vid
tomt 67:41 skulle blir kostsamt for medlemmarna i
Herrvikstomten.

2. Farhaga att forslaget innebar sprangningar och schaktningar
samt stor inverkan pa tre tomter.

3. Farhaga att karaktaren pd omradet paverkas negativt.

4. Farhdga om intrang pa Herrvikstomten 67:41.

5. Onskemal om att flytta vandplanen till det tidigare forslaget
och gora en T-korsning med motivering om sa lite
inskrankning som mojligt och planare terréng.

6. Antagande om betydligt mindre kostnad fér medlemmarna
om vandplan forlaggs i lage som foreslogs under samrad.

7. Antagande om att ingen juridisk egendom att paverkas i det
alternativet som var ursprungsforslaget.

Se Kommentar A3

18. Herrvikstomten 67:13 & 67:43, 67:12 & 67:13 & 67:43 — 335, 33

a)

1. Uttalad uppskattning Over genomfort arbete och
uttryckt ndjdhet over stora delar av utfallet
(planforslaget).

2. Uttryckt uppskattning over att kommunen tagit
hénsyn till den natur och den kultur som préglar
RYTTINGEOMRADET. Detta ger sig uttryck i

8, 339, 340
1. Noteras
2. Noteras
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kommunens forslag att;
a) Avstyckning undviks.
b) Karaktaren pa nybyggnationer i storsta mojliga
utstrackning skall smalta in med dagens
bebyggelse.
c) Byggratten halls nere till 160 kvm med
komplementbyggnad.
d) Vagar och allman plats inom omradet
fortsattningsvis skall forvaltas med enskilt
huvudmannaskap, dvs av Ryttinge V&gforening
och att man rekommenderar grusvéagar for att
behdlla karaktiren och i forsta hand forordar
motesplatser fére breddning av vagar.
e) Vandplaner skall férlaggas i vaster och Oster.
(Avsaknaden av vandplaner i 6ster har enligt
yttrande upplevts som ett storre problem da stora
transporter och bilar tvingas backa pa de smala
végarna och fastigheter nyttjats som inofficiella
véandplaner.
f) Bifall till 6nskemal att gemensamt &dgda tomter:
Herrvikstomten 67.30, 67,31, 67,32 och 67, 33
framover skall klassas som naturmark, da de
klassats att vara av hdgsta naturvéarde.
b) | Uttryckt missndje med: 1. Noteras
a) Se Kommentar A5

1. SOPSTATION b)

a) Negativt yttrande géllande gemensam sopanléggning b) 1. Enligt BBR
inom Ryttingeomradet i korsningen Ryttingevagen finns inget minsta
och gamla Landsvégen vaster ut med anledning av avstand till
brant backe. sopinsamling  for

b) Motiven till negativt yttrande nedan. smahus.

1. 1,2km promenad vag fram och tillbaka frén 2. Samfalligheten
fastigheter. har mojlighet att

2. Det ar helt morkt under stora delar av aret dra in belysning,

3. bristfalligt skottad skogsvag eller uselt det &r inget som
véder. planarbetet styr.

¢) Allahar inte bil eller andra transportmedel. 3. Det ar

d) Backen &r svar att kora i pa vintern samfalligheten

e) Farhdga att sopor samlas vid fastighet innan de fors som ansvarar for
till sopanliggningen (ackligt), det kan bade ha lackt att skotta vagen.
och luktar starkt. ¢) Noteras

f) Farhéga uttalas att gammal, sjuk, handikappat och d) Noteras
oférmdgen fastighetségare inte klarar att ta sig till e) Noteras
sopuppsamlingsplats dagligen. f) Noteras, se punkt

g) Pépekande att majoriteten av de boende idag inte ar a).
permanentboende. g) Noteras. Se punkt

1. Fraga varfor en dyr sopanlaggning, a).
(investering, underhall och arsavgifter) for nagra 1. Omréadet
manaders nyttjande (sommarstugeomrade). planeras for att

h) Farhaga uttrycks att andra 4n boende placerar skrap mojliggdra
utanfor sopuppsamlingen och att olagenhet uppstar. permanentboende

Negativ synpunkt pa platsen for sopstationen

och dimensioneras
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Onskemél om placering till vénster efter infarten pa darefter.
Ryttingevadgen nara befintlig mast. h) Noteras.

i) Onskemdl att kommunen  godkanner  att Planarbetet
fastighetsagare fortsattningsvis kan ha individuella hanterar inte
sophamtning, oaktat om nagra rostar fram en nedskréapning mm.
sopstation. Det lyder under

andra regelverk.
i) Se Kommentar A5

2. BRYGGOR PA VARA ALLMANNA a)

SIOTOMTER j) Se kommentar A5

a) Visad uppskattning éver att Planforslaget i sa stor b)
utstrackning tagit hansyn till vart omréades karaktar,
historia och unika natur. 2.

b) Ifrdgasittande av beskrivning av bryggor i a) Noteras.
planbeskrivning som enligt uppgift fran borjan var b) Noteras
mycket enklare dn de som &r pa platsen nu. ¢) Noteras

c) Beskrivning av att ago forhallanden forandrats liksom d) Se kommentar Al.
nyttjande av bryggorna. En del av de som idag byggt e) Agarna till
ut och &ger sin brygga anvander tex. bryggan som bryggorna har
soldack. kallats till mote for

d) Reflektion kring att befintliga bryggor bekostats med att faststélla
privata medel och betraktas som privata anlaggningar agandeforhallande
samt att bodar och bastu uppforts pa allman plats av n och foreliggande
enskilda personer. rattigheter ~ samt

e) Ifrdgasittande av att planarbetet bjudit in, dgarna till kartlagga vilka
enskilt uppférda bryggor pa allméan plats till mote. avtal som finns
Ifragasattande av varfor inte Gvriga fastighetsagare samt om det finns
var kallade, da det enligt yttrande ligger starkt i avtal som inte forts
dgarnas intresse hur vara gemensamma sjétomter in till lantméteriets
utformas och forblir som de alltid varit. register. Detta har

f)  Uppgift om att styrelsen for RVS tillsatt Brygg-grupp inte ansetts berdra
efter ett motionsbeslut i &rendet. Den gruppens ovriga boende i
uppgift var att just utreda mojlighet till ytterligare omradet. Géllande
fastighetségares mojligheter att erhalla batplats. allman platsmark
Kritik mot att BRYGG-GRUPPEN blev aldrig kallad och gallande
till kommunens handl&ggare. generella  fragor

g) Redogorelse for uppfattning att inga dokument fran - kring bryggor har
30 talet finns vad galler att fa méjlighet att forlagga samtal forts med
en mindre brygga pa véara gemensamma sjotomter. styrelsen for RVS
Papekande att ett betydligt senare avtal med brygg som anses
&garna uppréattades vad géller deras ansvar om skotsel foretrada samtliga
av sina bryggor mm. Pépekande att det avtalet fastighetsagare.
uppréattades av den styrelse vars majoritet av f) Samféllighetens
medlemmar just var &gare till bryggorna pa styrelse har enligt
allménningen. egen uppgift tillsatt

h) Farhaga att de som kallades till mote talade i egen sak flera
da inte dvriga fastighetsagare var kallade. Farhdga att arbetsgrupper.
balanserad diskussion inte fordes. Styrelsen har

i) Onskemdl om att Bryggruppen fatt utrymme att kommunicerat
informera om att gruppen tillkallat en bryggexpert synpunkter fran de
fran SJIOLIV AB, Varmdo, som vi anlitats och som olika
pa plats undersokt mojligheterna att anlagga en arbetsgrupperna




Granskningsutldtande
Antagandehandling

Dnr: 15KS/115

Sida 32 (60)

)

k)

0)

P)

gemensam brygga for batplatser. Resultatet var att,
det knappast var lampligt att férlagga en gemensam
batbrygga vid Aterldgafjarden. Om i sé fall skulle den
vinklas ut fran angbatsbryggan, och batar skulle
enbart kunna ldggas pa insidan. Offerten for atgard
uppges till ca 950 000 kronor.

Uppgift om att expert efter besok pa gemensam
sjotomt i véster vid Herrviken, att den platsen var
synnerligen lamplig att bygga en gemensam bét-
brygga, for ett storre antal batar till ett pris av 250-
300.000 kronor.

Uppgift om att en fastighetsagare byggt ut en mindre
brygga till en stérre som disponeras for familjens
segelbét i Herrviken. Uppgift om att aven ett litet
béthus byggts.

Yttrande om att fragan har ursprung i ett ekonomiskt
incitament. Aven réttviseaspekten lyfts och farhaga
att bryggor blockerar den allménna tillgdngligheten.
Yttrande om att gemenensamma tomter som &gs av
FHI troligen kommer att séljas. Spekulation kring att
ett battre pris pd tomter kan uppnas om FHI kan
erbjuda en batplats och en trevlig allman miljo vid
RVS gemensamma strandlinjer.

Synpunkt om att senare tillkomna fastighetsagare inte
upplever att de dar védlkomna att nyttja den
gemensamma ytan som omfattas av strandskydd.
Farhdga att “Parkomrdde” dvs med mdéjlighet efter
ansbkan om bygglov uppratta diverse redskap for
aktiviteter eller valborgsfirande etc. inte gar att
realisera med sju bryggdgare som disponerar
omradet. Detsamma galler sjotomter i véster som
vore utmarkt med sin kvéllssol att bli en hérlig plats i
solnedgangen for gemensamma aktivitet.

Yrkande att kommunen upphéver eller foréandrar
premisserna for de batagare som idag tagit besittning
av sjotomter. Skalet till yrkande &r saval av
ekonomisk karaktir men aven for att omradet skall
vara attraktivt for alla boende med eller utan sjétomt
och ge plats for alla, som vill ha batplats.

9)

h)

)

K)

m)

till planarbetet.

Se kommentar Al
e)

Noteras. Se é&ven
punkt 2e.

Noteras.
Gemensam brygga
foreslas inte langre
efter yttrande fran
Sjofartsverket. Se
adven  kommentar
2.e), samt Al b)
Noteras. Med
anledning av
strandskydd  och
med anledning av
avsaknad av vég
anses  foreslaget
lage oldmpligt.
Stéllningstagande
har aven
diskuterats och
forankrats med
RVS och FHI.
Noteras.
Planforslaget  har
inte tagit stallning
till  bryggor fran
bostadsfastigheter.
Noteras bor att: for
uppférande av
brygga fran
kvartersmark kravs
strandskyddsdispe
ns. For uppforande
av bathus kravs
strandskyddsdispe
ns och bygglov.

Se Kommentar Al
9)

FHI ar
fastighetségare. De
som ar medlemmar
i RVS som
kommer bilda
samfallighet  for
allmén plats
inkluderar fler
fastighetsagare &n
medlemmarna i
RVS. Frdgan om
mojlighet till
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kompensation for
FHI bor tas med
den samféllighet
som tar ansvar for
allman plats.

n) Noteras. Se é&ven
kommentar under
2d.

0) Noteras. Se é&ven
kommentar under

2d.
p) Planarbetet har inte
mojlighet att

forandra &gorétt i
det fall juridiskt
bindande avtal
finns. Se é&ven
kommentar Al g)

19. Herrvikstomten 67:15. — 336, 347

a) | Viserihuvudsak positivt pa underlaget. Exempelvis: 1. Noteras

a. Att en tillbyggnad av var stuga medges i a. Noteras
planbeskrivningen. b. Noteras

b. Att véstra delen av fastigheten c. Noteras
Herrvikstomten  67:1 planldggs som d. Noteras
naturmark. Omradet anvénds flitigt for e. Noteras
promenader, saval av boende inom f.  Noteras
planomradet som inom flera angrénsande
omraden.

c. Att omradet i stort ska fd behalla sin
karaktar.

d. Attvéndplanen har flyttats fran véstra delen
av vagen vid 67:15 och 67:3 och nu placerats
mellan fastigheterna 67:42, 67:16 och 67:1.

e. Att en gemensam plats for sopuppsamling
anldggs i korsningen Ryttingevagen/Gamla
landsvéagen.

f.  Att enskilt huvudmannaskap ska galla for
vagarna i planomradet.

b) | I underlaget anges tva olika byggnadshojder for fastigheter | Noteras, underlaget justeras,
inom 67:15 — dels 4 meter i Planbeskrivning bilaga 2, dels4,5 | 5  meter  géller  som
meter i karta med planbestdmmelser. Férhoppning uttrycks om | byggnadshdéjd for
att det ar 4,5 meter som galler. huvudbyggnad. Nockhdjden

ar inmatt. Plankartan galler.

20. Herrvikstomten 67:10 - 337

a) | Naturmark/kvartersmark Se kommentar A9 a)
Onskemél om att den lésning foreningsstamman fattade beslut
om i januari 2020, dvs att tomterna pa bada sidor infarten
klassas som naturmark, dvs 67:30, 67:31, 67:32 och 67:33. Vi
forordar &ven att 67:28, 67:29, 67:34 och 67:35 skall vara
naturmark.

b) | Placering av VA. Se kommentar All a)
Onskemal att VA och el laggs i dike/vid sidan av vagen.
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Farhaga att VA placering mitt i vagen leder till att den blir
oframkomlig for biltrafik under véldigt lang tid. Smal vag och
avsaknad av andra utfarter /tillfarter medfor svarighet att
komma fram till fastigheterna vid anldggning och framtida
arbeten.
c) 1. Onskemal att pump ska ingd i anslutningsavgiften. Noteras.

Att belasta de fastigheter som saknar sjalvfall med
kostnad for egen pumpstation anses orattvist och en
forsdmring jamfort med tidigare foreslagna
lattrycksanlaggningar.

2. Anslutningspunkten har vi inte kunnat finna i
kartunderlaget.

Kosthadsfordelnin
g for VA-
anslutning &r inte
en del av
planarbetet utan en
del i det parallellt
pagaende projektet
som drivs av VA-
avdelningen.
Synpunkten  har
vidarebefordrats
till VA-
avdelningen  som
svarat  foljande.
Med hénvisning till
LA, ABVA, pkt 19
och
likabehandlingspri
ncipen har Va-
ndmnden i
prejudicerade fall
fastslagit att
fastigheter belégna
sd att kommunen
sjalvfallssystem
inte  kan nyttjas
utan  pumpatgérd
sjalva ansvarar for
kostnaden av
denna utrustning.
Anslutningspunkte
r redovisas inte i
plankartan. De ar
en del av VA-
projekteringen.
Forslag pé
anslutningspunkt
kommer att sdndas
till samtliga
fastighetsagare
inom VA projektet.
Fastighetsdgare
kommer att ha
mojlighet att ha
synpunkter pé
placering av
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anslutningspunkt.

plankartan nedanfor 67:42 utdkas till omkring den
dubbla bredden jamfért med dagens l&age. Uppgift om
att vagen endast anvands av fastigheterna 67:15 och

d) 3. Badhytten pa 67:10, som funnits sedan 30-talet och | Uppdrag har lagts till Kart
som efter papekande fran oss inforts pa karta, saknas | och Gis, att rita in badhytt pa
pa kartan i granskningsmaterialet. Vénligen rita in | 67:10
den i plankartan.

21. Herrvikstomten 67:42 - 342

a) | Positiva yttranden géllande: 1. Noteras

1. Att vandplan flyttas fran vastra delen av vagen vid | 2.  Noteras
67:15 och 67:03 till att hamna i gransen 67:16. 67:1 | 3. Noteras
och 67:42.

2. Att bad med sandstrand med tillhdrande
bét/badbrygga vid vastra allmanningen finns kvar da
det verkar oklart om omradet kommer ha nagon riktig
badstrand pa den dstra allmanningen.

3. Att stigen ner till vastra allménningen och stranden
far forbli naturstig

b) | Andra synpunkter 1. Noteras. Justeras.

1. 1 konsekvenserna for de enskilda tomterna star detatt | 2.  Noteras, justeras.
Herrvikstomten 67:42 &r en obebyggd fastighet. Gemensamhetsanlaggn
Troligtvis ett skrivfel. ing/servitut mojliggors.

2. Infarttill 67:42 sker fortsatt enligt gallande avtal frdn | 3. Noteras. Dialog har
1/12 1989 nagra meter Gver 67:15. Har star det att forts med RVS och
infart sker ver 67:1 men skall givetvis dven std dven ”slépp” mellan
67:15. (Avtalet bifogas i egen fil). fastigheterna 67:42 och

3. Onskemdl om att slapp mellan 67:42 och 67:16 67:16 planlaggs som
planldggs som NATUR. NATUR. ”’Slépp mellan
Onskemal om att mark mellan Herrvikstomten 67:17 67:17 och  67:21
och 67:31 planldggs som GATA, bland annat planldggs som GATA.
eftersom den &r halften s& lang och med anledning av Se &ven kommentar
gynnsammare topografi och battre forutsattningar. Al0.

4. Uppgift om att vid problem med utfart/infart pd 222 | 4. Noteras.
kan PEAB-vagen med sin forlangning fran | 5. Noteras, se kommentar
Ryttingeomradet in i Herrviksomradet anvandas. under punkt 3.

5.  Uppgift om att Fastighetsdgare repr for 67:16 och for | 6. Noteras. Se punkt 3.
67:5 instdmmer och delar uppfattningen om att géra | 7. Noteras
gatan enl. ovan till naturmark. 8. Se kommentar A7 a)

6. Allmanningarna Bra att detaljplanen manar om | 9. Noteras. Jordabalken
naturmark bl. a vid véstra delen av 67:1. P& sa vis reglerar att atgard inte
behalls en del av omradets ursprungliga karaktar. far genomféras som

7. Positivt att angiven badplats inom omradet bevaras. skapar olagenhet pa

8. Onskemdl att byggratten avseende huvudbyggnad annans fastighet.
skall vara 200 m2 i en tvaplansbyggnad Planarbetet har infort

9. Det ar synnerligen angeldget att mojligheten till illustrationstext  dike.
dranering av tomten inte pd ndgot satt dventyras Eftersom det sprangda
framover. Idag draneras delar av 67:42 via det diket delvis ligger utom
sprangda dike som ligger norr om 67:42 och pa planen sd kan planen
Varmdoviks omrade. Diket sprangdes nagon gang inte skydda diket i sin
under i mitten av 50-talet. helhet.

10. Végen/viagbredd; uttryckt uppfattning att vdgomradet | 10. Vagomradet avgransas

av befintliga
fastighetsgranser.
Véagomradet omfattar
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67:42. Onskemdl om att del av 67:42 inte skall
planlaggas som allmén plats, lokalgata.

saval vdag som diken.
Det sker inget intrang
for GATA pa
fastigheten

Herrvikstomten 67:42.

c)

Ur avtal: Agaren av fastigheten Herrvikstomten 67:42 i
varmdo kommun skall ga ratt att nyttja befintlig infartsvag
Over fastigheten Herrvikstomten 67:15 i Varmdd kommun, i
enlighet med bi fogade kartskiss.

Agare till Herrvikstomten 67:15 och Herrvikstomten 67:42
skall ha nyttjanderatt till sjoboden och bryggan.

Noteras.  Rattighet  bor
skickas in till Lantméteriet.
Fastighetsdgaren  ansvarar
for att skicka in rattighet till
lantmateriet.  Detaljplanen
fortydligas med g for att
synliggora rétt till infart.

22. Herrvikstomten 67:21 — 345

undvika byggnation av sophus/ station med anledning av
befarad kostnad for anlaggande, underhall. Farhdga om
skadegorelse/Klotter lyfts.

2. Onskemal om att sophus/-station

gransa till befintlig byggnation for transformator

och basstation for telemast pa ostra sidan av Ryttingevéagen.

a) | .Onskemél om byggratt om 200 kvm. Med anledning av: Se Kommentar A7 a)
- behov av tva hemarbetsplatser
- Bostadsdel om 200 kvm.
b) | Uppgift om att byggnad utgjort permanentbostad sedan 1930- | Noteras. Takarea  for
talet. befintlig byggnad &r 126
kvm.
c) | Onskemal om avstyckning av fastighet till 3000 kvm. Baserat | Se kommentar A6 a och c.
pa att fastigheter Herrvikstomten 67:21:s nordvastra grans
finns idag 4st bebyggda tomter (utom planomradet) av
permanent karaktar med adress Alstigen 9-15, dessa tomter ar
av betydligt mindre storlek och har i vissa fall mycket stora
och héga byggnader.
d) | 1. Onskemédl om sophamtning vid respektive tomt for att 1. Se kommentar A5

b)
2. Har justerats i
enlighet med

onskemal. Se dven
kommentar A5 a)

23. Herrvikstomten 67:11 - 346

a)

1. Onskemal om att byggratten anpassas till tomtens storlek
2. Angaende de tomter som skall séljas pa Herrvikstomt enligt
samradsforslaget; onskemal om att da tomterna ar olika stora
bor byggratten prévas individuellt, d& styckningsforbud géaller
for alla tomter.

1. Se kommentar A7
2. Se kommentar A6 a)

b)

Synpunkt att planforslaget gar i ratt riktning

Noteras.

c)

Asikter om sam#igda tomter som representeras via
Herrviksintressenter UPA; Enligt samradsforslaget &r 8 tomter
aktuella for ombildning till tomt. Detta innebdr att
Herrvikstomt i framtiden kommer besta av 22 + 8 fastigheter=
30 st. Onskemal om att det &r utifrin det sammanhanget man
skall se detta samradsforslag

Noteras

d)

1. Onskemal om att véagar ej breddas eftersom det endast
finns 3 fasta boenden idag och antagande om att
antalet boenden okar till 11- 15 st. samt di gemensam
sopstation anléggs enligt samréadsforslag vid infarten
till omradet (gamla landsvagen) samt postlador flyttas
ner till samma stélle upplevs inget behov av

1. Noteras. Det ér
samfélligheten
som beslutar om

och  nédr  vdg
breddas samt
beslutar om var
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breddning av végar. Onskemal om att ett 15 tal
motesplatser anldggas vid ett antal tomtinfarter utéver
de som finns idag. Antagande om att vid 12 fasta
boenden kommer medeltrafiken/dygn troligen ej
Overstiga 30 fordon/dygn.

Resonemang framfors att da samtlig normal tung
trafik darmed ej ker in pa omradet faller behovet om
breddning av végar samt véandplatser, eftersom
tomterna ar stora finns det vandplatser pa flertalet
tomter. Brandkar/ambulans/polis har idag inga
problem att kora infut pa omradet. Vad som kvarstar
ar Okad byggtrafik under de narmaste aren om
forsaljning kan ske av tomterna samt mojligen dkat
vinterunderhall da antalet bebodda fastigheter Gkar.
Nuvarande entreprendr har ej klagat pa
vagbredd/standard och forslaget innebér att ny infart
Oppnas mot Herrviksnas vintertid

Forslag om att dd omradet blir fullbebyggt kan
tomtégarna uppmanas att ha stark végbelysning vid
sina garage/infarter

motesplatser  kan
vara aktuella att

anlagga.
Samfélligheten har
erbjudits att

projektera  végen
under planarbetet
men avstatt. Med
anledning av detta
avsatter
planférslaget vag-
utrymme for att
mojliggora  flera
olika lésningar for
att  dstadkomma
trafiksdkerhet. Vad
géller antagande av
fordonsrorelser sa
réknar
planforslaget med
tvd resor per dag
vilket ger fyra
fordonsrorelser per
dag.

Noteras.
Planforslaget
mojliggor
alternativ
infartsvég eftersom
lutningen i backen
Overstiger 8
procent. Enligt
teknisk  handbok
ska vagbredd dar
tex. sopbil
framfors vara
minst 3,5 meter. Se
&ven punkt 4 ovan
och  kommentar
A4,

Beslut om
vagbelysning fattas
av samfalligheten.

1.

Synpunkt pé att planforslaget har prickat stora delar
av de 8 tomterna. Antagande att dessa blir svarsalda
till marknadspris, da det begransar placering av nya
bostader m.m.

Asikt att om pluss- och prickmark &r viktig mark for
kommunen kan ju kommunen képa in marken till
marknadspris och goéra dessa till strévomrade.

Noteras. Prickmark
har anslagits dér
marken inte &r

lamplig att
bebygga med
anledning av

geotekniska
forutséttningar
eller utgor
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lagpunkter.
Prickmark medger
inte uppférande av
byggnad,
Attefallshus ar
dock undantaget.
Korsmark medger
daremot
uppforande av
komplementbyggn
ader och
Attefallshus.

2. RVS och FHI har
uttryckt onskemal
om enskilt
huvudmannaskap.

24,

Strommadal 1:308 - 349

a)

We confirm that we do not have any objection to the above-
mentioned plans and description.

Noteras

25. Ryttinge 67:7, 67:38 — 353

a)

Onskemél om en forlingning av svarstiden till den 31 augusti
2020.

Noteras. Forlangd svarstid
har beviljats.

b)

Onskemal att FHI:s gemensamma fastigheter inte skall klassas
som naturmark utan fortséttningsvis att vara fastigheter som vi
i omradet sjalva skall ha radighet Gver for att i framtiden kunna
bevara, stycka eller silja efter vara egna gemensamma
onskemal.

En tat dialog har forts med
fastighetségaren FHI genom
dess styrelse, och
vagforeningen RVS som
bada har énskemal om att
forlagga  marken  som
naturmark. Omrostning har
skett inom foreningen FHI
som utgor fastighetsagare.
Planarbetet har végt det
enskilda intresset av att
bilda NATUR pa dessa
fastigheter mot det allménna
intresset av NATUR jamte
befintliga naturvarden pa
platsen samt dess funktion i
ett regionalt spridnings
samband. Fastigheter som
planlagts med NATUR har
hdga naturvérden och utgdr
lank i av lansstyrelsen
utpekad spridningskorridor.
Déarfor anses det motiverat
att planldgga dessa som
NATUR.

1. Onskemal om avstyckning till tex 2500 kvm.

2. Synpunkt pa att en tomt i omradet har tillatits styckas
till 2000 kvm under planprocessen och antagande om
att det ar fult mojligt att gora likadant pa flertalet av
fastigheterna.

1. Se kommentar A6.

2. Noteras.
Avstyckning  har
inte  skett under
planarbetet, det ar
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en reglering av
fastighetsgrans
som  genomforts
sedan
fastighetsagaren
ansbkt om detta
hos lantméteriet.
Detta anses inte
vdagledande for
planarbetet.

vara pa den Ostra sidan av vagen invid befintlig telemast, dar

d) | Negativ synpunkt pa dialogen kring fastighetsstorlekar och | Noteras. Se kommentar A7
byggratter. Positiv synpunkt pad granskningsforslaget med | a)
tillagg att annu stérre byggratter dnskas om 200 kvm.
e) | Synpunkt att omradet mycket val kan bebyggas med ett | Noteras.
bevarande av naturvarden och samtidigt behalla karaktar
genom sparandet av sarskilt vardefulla trdd och delar av
skogsmarkerna.
f) Ekonomiska fragor 1. Noteras.

1. Synpunkt att ett fatal majliga avstyckningar och Uppdraget for
foreslagna byggritter inte ger ndgot incitament till att planarbeten i PFO
utveckla omradet. ar att bibehalla

2. Synpunkt att den begransade mojligheten for karaktaren i
fastighetsagarna att avstycka paverkar mojligheten att omradet och
finansiera den kommande installationen av vatten, undvika fortatning
avlopp och LOD anldggningar for byggnader éver 25 genom
kvm. avstyckningar. Se

adven  kommentar
AB.

2. Kostnad for VS
anslutning anges i
den  kommunala
taxan. For den som
har svart att fa lan
finns mojlighet till
VA-lan. Kontakta
VA enheten for
vidare information.
LOD-l6sningar
behdver inte vara
kostsamma, det
kan handla om
fordrojning  med
tex. en vattentunna
nedanfor stuproret
eller upphdjda
markbaddar eller
pa annat satt som ar
lampligt for den
specifika
fastigheten.

g) | Synpunkt: Placeringen av var gemensamma sopstation bor | Se kommentar A5 a)
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omradet.

terrangen faller undan och dar ett flertal diskreta kassuner for
olika fragment kan byggas. Soplamningen sker da man lamnar

1.

h) | Onskemal om att granskningshandlingarna andras for var
fastighet pa foljande punkter.

Ett enbostadshus bor ha tillaten area om 200 m 2
BYA och 2 plan

Synpunkt att allt for detaljerade bestdmmelser
forsvarar en god sammanhallen utformning av
byggnaderna. T ex takvinkel mm. Vindar och
kéllare kan vara inredningsbara liksom
souterrangplan dar héga socklar kravs for en god
terrdnganpassning.

Synpunkt att byggnadshdjder skall anpassas till
modern bebyggelseutformning for
permanentboende i tva plan och det skall vara
mojligt att forse byggnaden med solceller.
Antagande om att solceller kréver brantare
graders takvinkel for att kunna bygga energi och
miljovanligt.

Onskemal om att Foreningen
Herrviksintressenter (FHI)en helt bor utga.
Synpunkt att Foreningen Herrviksintressenter
(FHI) &r helt ny i granskningsskedet och medfor
sa stora restriktioner att ett nytt samrad i sa fall
skall genomforas.

Synpunkt pa att vandplanernas nya placeringar
och de nya kopplingskorridorerna till
Herrviksnds medfér stora forédndringar och
begransningar for omradet.

Se kommentar A7
a)

Planbestammelser
na begrénsar inte

mojlighet till
souterrang-
lésningar.
Planbestammelser
begransar inte

mojlighet att inreda
vind.  Takvinkel
har avgransats for
att mojliggéra en
sammanhallen

bebyggelse.

Den optimala
lutningen for
inplacering av

solceller beror pa
var i landet man
bor. I s6dra Sverige
ar den optimala
lutningen cirka 35
grader och for
norra Sverige &r
den cirka 45
grader. Lutningen
ar dock i regel inte
sd viktig. Ligger
lutningen  mellan
15 och 60 grader &r
det som mest bara
nagra procent lagre
utbyte jamfort med

optimal  lutning.
Med andra ord, de
flesta vanliga

villatak lampar sig
val for solceller.

I och med att
fastighetsgranserna
inte ar lasta anses
Foreningen
Herrviksintressent
er (FHI) inte utgoéra
en allvarlig
begransning. Det
finns  fortfarande
stora ytor som
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medger
bebyggelse.
Majoriteten av de
ytor som ar
avgransade  med
Foreningen
Herrviksintressent
er (FHI) &r enligt
uppgift fran FHI
antingen sanka
eller utgérs av
bergsbranter och ar
darmed anda inte
lampliga att
bebygga.
Foréndringen
anses inte sa stor
att nytt samrad
krdvs. Se dven
kommentar A8.
Véndplanernas
placeringar har
kommunicerats
med berérda
fastighetsédgare och
samfélligheten
RVS. Placeringen
av  den  Ostra
véandplanen har
justerats nagot i
samrad med
berdrda parter. Se
&dven  kommentar
Ade)

26. Herrvikstomten 67:23, 67:24 — 359, 368

ett vérde i ett sammanhang med nuvarande

a) 1. Onskemal om forlangd svarstid till 30 juni 2020. Noteras. Forlangd svarstid

har beviljats.

b) 1. Negativ synpunkt pa pluss-mark pa Herrvikstomten 1. Utbredning av
67:22. Antagande om att Kryssmarken upptar korsmark har
uppskattningsvis > 70 % av fastigheten. justerats.

2. Uppfattning om att skog inom pluss-mark inte ar Korsmark har lagts
vacker ut dels for att

3. Uppfattning om att den del som &r beldgen utom bibehalla
pluss-mark bestar mestadels av sankmark och inte spridningskorridor
heller &r lamplig for bebyggelse med anledning av och  dels  dar
uppfattad vatmark. marken ar olamplig

4. Péapekande att Herrvikstomten 67:17 och 18. har att bebygga av
precis som nr 22 fatt en mycket stor yta markerad som andra skal s& som
kryssmark Antagande om omfattning av pluss-mark geotekniska
om 60 % eller mer. forutséttningar.

5. Synpunkt att naturmarken/spridningsstraket har bara Vid samtal med

fastighetségaren
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omgivande natur. Som ”solitdr” med omgivande
bebyggelse och intrdng forlorar den snabbt sitt varde.
Synpunkt att de héga naturvarden som existerar inte
framjas av végar och bebyggelse. Synpunkt att dven
omgivande mark lamnas ordrd eftersom denna &r en
del av helheten for att bevara biologisk mangfald.
Onskemal om att alla ovan namnda fastigheter gors
om till naturmark for att fa ett sammanhang for
existerande naturvdarden.

FHI framgar att de
delar som omfattas
av pluss-mark
bestdr antingen av
bergssida som ar
for brant  att
bebygga eller
vatmark. De delar
som ligger utom

korsmark kan
bebyggas till
storsta delen.

Planarbetet har lyft
att  det  finns
mojlighet att
justera
fastighetsgranser
och avstycka tre
fastigheter  inom
berort omrade om
samtliga
fastighetsagare
samarbetar.
Noteras
Fastighetsdgaren
FHI har lyft att den
sodra delen av
fastigheten nedan
nivakurva 255 —
26 meter kan vara
sank.

Noteras.
Detaljplanen  har
infort
tradfallningsbesta

mmelse och
korsmark.

Pluss-marken har
trimmats pa

fastigheterna

Det stammer att
naturvérdena
urholkas i och med
att byggnation sker
och eventuellt &ven
avstyckningar.
Med anledning av
detta har
planarbetet avsatt
pluss-mark for att
behdlla befintliga
spridningskorridor
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6. Se kommentar A9

c) | Frdga om vem som ska se till att en ny fastighetsagare bevarar | Detaljplanen har  avsatt
den sd viktiga naturmarken, som visserligen har ett hogt | korsmark och satt
naturvarde som spridningsstrak, men inget skonhetsvérde. bestdmmelser om utdkad

lovplikt vid tradféllning.

d) | Synpunkt att PEAB-vagen (Gamla Stavsnasvdgen) dr orimligt | | vagen ligger sedan tidigare
lang och att den endast leder till tva fastigheter; | vattenledning och
Herrvikstomten 67:28 och 29. Uppgift om att dessa tva | spillvattenledning ar
fastigheter ligger isolerat utan farbar vdg idag. Uppfattningom | projekterad att ligga i
att PEAB-végen, behover iordningstélls Farhéga att kostnad | samma  strackning.  Vid
kommer att drabba hela véagsamfélligheten avseende | nedlaggning av
byggnation och senare underhall. vattenledning genomférdes

aterstallande med BK2. Den
gamla  landsvdgen  har
stdngts av, av RVS med
stenblock, om stenblocken
tas bort sa ar vagen farbar.
Se &ven kommentar A4.

e) | Onskemal att lagga samman de egna tva fastigheterna for att i | Noteras.  Planarbetet  ser
ett senare skede avstycka. inget hinder for detta.

Sammanléggning  sker i
kontakt med lantmaéteriet.

f) Herrvikstomten 67:23, 24 Garagebyggnad har
Prickmark langs med végen innefattar garagebyggnad pa | undantagits fran prick-mark.
67:23. Onskemél att undantag medges.

g) | Bryggor vid sddra allménningen 1. En stenkista

1. Synpunkt att det inte &r mojligt att bygga bryggor pa forhindrar
palar, eftersom de lyfts av blaleran, som finns under genomstréomning
ytskiktet, och/eller isen. Enligt Planbeskrivningen bor av vatten och

bryggor byggas pad palar med ljusgenomslapp i
traracket. Onskemdl om att mojlighet till
stenkista/cementering eller liknande som underrede
till tradécket tillatas. Uppfattning om att det ar den
enda konstruktionen som ar stabil. Uppfattning om att
den storsta ytan av en brygga &r tradécket, som
naturligt medger ljusgenomslépp.

2. Onskemdl om forbud for plattformar till
vattenskotrar. Det &r en tat plastskiva och for
narvarande finns en stor for tva skotrar pd omrédet.

3. Synpunkt att det foreligger problem med att anldgga
en gemensam brygga av féljande skal:

a) En bit ut fran stranden blir det snart valdigt
djupt; ingen bottenundersdkning har utforts,
b) v.s. svart med bottenférankring.

c) En stdrre brygga av det slaget utgérs mest
troligt av en ponton; alltsd inget
ljusgenomsldpp. Det gar inte heller att ha
bommar vid bryggan. De bryts sénder i de
valdsamma vagorna.

d) Béattrafiken, som passerar utanfér, anvander
en av huvudlederna mellan Stockholm och

paverkar ett storre
omrade. Brygga pa
stenkista medger
inte
ljusgenomslépp.

2. For atgarder inom
strandskyddat
omréde kravs
strandskyddsdispe
ns dar
omgivningspaverk
an granskas.

3. Gemensam brygga
ar inte aktuellt. Se
kommentar Al.
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Sandhamn. Det ar fri fart och stérre bétar
genererar mycket stora végor, vilka skapar
erosion pé& strander och omdjliggor tatt
liggande batar langs en gemensam brygga.
Skaderisken &r alltfor stor. Det finns alltsa en
naturlig forklaring till att vi bibehallit vara
enskilda bryggor, dar 2-3 batar vid en brygga
kan distanseras.

h)

Bestdammelser vid eldning

Negativ synpunkt pa bestammelser vid eldning som Varmdo
kommun utfirdat. De angivna veckorna var (16-18) och host
(41-43). Synpunkt att tiderna inte &r anpassade till vader och
vind. Oftast ar dessa perioder for torra for séker eldning.
Onskemél om fri eldning under ansvar, speciellt med hinsyn
tagen till omradets karaktar; skogsfastigheter i st.f.
tradgardstomter. Jfr friare regler i Danderyds kommun.

Detaljplanen reglerar inte
tider for eldning.

Naturmark kontra kvartersmark

Citat fran fran Planbeskrivningen:

Sid 8: "Oversiktsplanen anger dven att Naturen dr en viktig
del av vart valbefinnande och kan bidra till en o6kad
livskvalité. Stora och sammanhangande grénomraden ar
viktiga ur ett regionalt perspektiv, d& de fungerar som
spridningskorridorer. Grénomraden har &ven ett stort
upplevelsevarde och uppfattas som saval rekreativa som
kvalitetshojande. Ju nérmare bostader ett gronomrade &r
belaget, desto tillgangligare uppfattas det. Oversiktsplanens
intentioner dr att bevara en sammanhdllen gréonstruktur.”
Sid 31: "Planomradets skogsmarker &r viktiga livsmiljoer for
barr- och barrblandskogsarter. Stora delar av denna
skogsmark ar del av de 5 % viktigaste omradena for spridning
av barrskogsarter och utgér darfor mycket viktiga
skogsomraden ur ett regionalt perspektiv.

Planomradets barr- och barrblandskogar sammanhénger via
korridorer (egen tolkad text i st.f.

*hinger vdll’) med liknande skogsomrdden norrut pd
varmdolandet. Planomradets skogsomraden och trad utgor
aven viktig koppling till barr- och barr blandskogsomraden
pa Tranaré och Ingard. Spar av alg, radjur, rav och hare
samt forekomst av skogsfaglarna spillkréka, svartmes och
tofsmes visar att skogarna i Stromma har hdga varden for
skogslevande arter samt har starka ekologiska samband med
skogsomrddena i norr.”

Reflektion &ver att ovan text tillsammans med den
omvarderade skogsmarken — inforsel av plus (+)-mark i stora
delar av var gemensamt &gda skogsmark — har forandrat
forutsattningarna  jamfort med det underlag som
presenterades under samradet.

Onskemal om konsekvens-utredning gallande hur och om vi
kan bebygga fastigheterna.

Planarbetet har utgatt fran
uppdrag om planléggning
och végt allmanna och
enskilda intressen. Dialog
har forts med RHI och
RVS gallande ytor som
planldgggs som NATUR.
En mer  omfattande
planlaggning av NATUR
anses inte andamalsenligt.
Beddmning har gjorts att
det genom pluss-mark gar
att skydda de vérden som
behdver skyddas. Vad
galler  forvaltning av
NATUR sd har
samfélligheten mojlighet
att upprétta en
skogsvardsplan. Se &ven
kommentar A9.
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Fraga om hur skogsmark ska forvaltas for att bibehalla de
naturvarden som har registrerats.

Uppfattning om att den klassindelning av naturmarken som
presenterads i NVI behovs i alla sina delar for att bibehalla
biologisk mangfald.

Uppfattning om att den nu introducerade kartldggningen av
Lansstyrelsen fran 2019, som framhéller vikten av
spridningskorridorer och som medfort introduktion av stora
ytor med plus(+)-mark bekraftar vikten av en sammanhallen
skogsmark utan intréng av véagar och bebyggelse.

Information om att nuvarande struktur med bebyggelse
skapades pad 1930-talet. Den s.k. gronstrukturen inom
omradet Herrvikstomten har darefter lamnats ifred m.a.p.
bebyggelse. Varsam skogsavverkning utfordes for 15-20 ar
sedan.

Farhaga att ny bebyggelse medfér kraftiga stérningar i det
makro-/mikro-kosmiska sammanhanget.

Farhaga att nybyggare kommer att falla bade skyddade unika
trad och trad inom angiven plus(+)-mark.

Farhdga att det mesta av FHI:s naturvérden gatt forlorade.

Synpunkt att foreskrifter for skyddade partier, skyddade
enskilda trad o.s.v. &r ingenting vérda dven om de far vara
kvar. Néar de rycks ur sitt sammanhang kommer den
biologiska méngfalden/sammanhanget att rubbas.

Synpunkt att vérdet av en bevarad naturmark utgdr inte bara
ett ekonomiskt varde utan aven en plats for rekreation, méten
med Naturens under — det som pagar darute dygnet runt och
aret om.

Citat fran planbeskrivning sid 8, jfr ovan: “Oversiktsplanens
intentioner dr att bevara en sammanhdllen gronstruktur.”
Onskemal om att bevara HELA gronomradet intakt och lata
de 8 obebyggda fastigheterna bli klassade som naturmark.
Onskeméal om att mojliggéra styckning av tillrackligt stora
redan bebyggda fastigheter. For att f3 en mer sammanhallen,
men nagot fortitad bebyggelse.

)

Herrvikstomten 67:1

1. Sjo nédra: Uppfattning om att denna mark (béde park-
och naturmark) kraver standigt underhall i form av
slyrojning och ur-glesning for att bibehélla dagens
karaktar. Jamforelse gors med Angsé i norra
skargarden dar Instiftandet av nationalpark medforde
en forskogning och de tdnkta vardena av hévdad
betes- och skogsmark héll pa att ga forlorade.

Samfalligheten
har mojlighet att
ansla en
skotselplan ~ for
omrédet.

Se kommentar
A10
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2. Onskemdl om att i samrddet NATUR som vid 3. Remsan mellan
granskning klassas som Gata: mellan 67:16 och 67:42 67:17 och 67:21
planldggs som NATUR. planlaggs som

3. Onskemadl om att remsan mellan 67:17 och 67:21 GATA for att
klassas som Gang mojliggora en

4. Onskemdl om att véagen fran brunnen till alternativ  infart
angbatsbryggan klassas som Gang. Uppgift om att till omradet
omradet nedanfor gangvdgen ned mot sjon inte eftersom  backen
medger batupptagning/sjosattning. Marken har &r ned till omradet
enligt uppgift forstarkt med hdga stenskoningar mot sluttar mer &n 8
vattnet. procent. Detta har

5. Markanvisning for sophus: Onskemal om att platsen skett i samrad med
flyttas till dstra sidan om végen i nara anslutning till RVS och FHI.
infarten for masten. Uppfattning om att denna plats ar 4. Vagen fran
mindre idgonfallande och pa ratt sida om vagen da brunnen till
man lamnar omradet och sléanger sopor pa vagen. angbatshryggan

6. Gemensamhetsanldggning  for  Ryttingevégen: planléggs som
Onskemdl om att Gamla Stavsnisvagen inte GANG, i samréd
inforlivas i befintlig samfallighet utan omfattas av en med RVS och
ny gemensamhetsanlaggning. Farhaga uttalas om FHI.

omotiverat hdga kostnader for végar, som inte tjanar
boende pa ursprungliga Ryttingevagen.

5. Se kommentar A5
6. Se kommentar A4
f)

27. Herrviksnas 2:1 - 361

a) | Fastighetsdagare motsatter sig detaljplanen sd som den ar
utformad i nulaget.

Noteras. Fastigheten har
utgatt ur detaljplanen

b) | Onskemal om dialog.

Fastigheten har utgatt ur
detaljplanen.

Samtalskontakt skedde
initialt pa platsbesok innan

samrad och via
telefonsamtal med
fastighetségarens dotter

efter samradet. Personligt
mote via teams med dotter
till  fastighetsdgaren och
ombud har skett mellan
granskning och antagande.
Samtals har d&ven forts
mellan fastighetsagare
planchef,

samhéllsbyggnadschef och
politiken.

c) | Negativ synpunkt pa minsta fastighetsstorlek om 18 000 kvm.

Avvégningar har gjorts mel-
lan fastighetségarens énske-
mal och genomférd konse-
kvensutredning. Fastigheten
har utgétt ur detaljplanen.
Konsekvensbeddmning for
kulturmiljon vid avstyck-
ning har genomforts. Styck-
ning av fastigheten beddms
strida mot PBL 2 kap 6 §
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samt PBL 8 kap 17 §.

d) | Onskemal om att erhélla K-bonus Noteras. Fastigheten har
utgétt ur detaljplanen
e) 1. Uppgift om att det redan finns en komplementbostad | Fastigheten har utgatt ur
med inrett kok i garagebyggnadens souterrain-plan. | detaljplanen.

2. Uppgift om att komplementbyggnadernas storlek 1. Garagebyggnad &r
Overstiger medgivna byggrétter i beldgen inom
planbestammelserna. Farhaga att den redan befintliga riskomrade och ar
bebyggelsen  blir planstridig eftersom  dessa ej lamplig att
byggnader é&r stdérre &n det som medges i inredas som
detaljplaneférslaget. bostad.  Bygglov

for garagebyggnad
ar beviljat.
Ansokan om
bygglov och
bygganmélan  for
omvandling av
garage till
bostadshus har ej
lamnats till
kommunen.
2. Noteras.
Fastigheten har
utgatt ur
detaljplanen
f) | Uppgift om att narliggande fastigheter Herrviksnas 5:2 - 5:5 | Fastigheten har utgatt ur
medgivits styckning “eftersom sjélva fastigheterna ar mycket | detaljplanen. Vid
stora”. Dessa fastigheter har en areal som ligger i intervallet 15 | avstyckning tas hénsyn till
240 — 22 400 kvm, dvs lika stora som Herrviksnas 2:1. fastighetsstorlek jamte
andra faktorer s3 som
omgivningspaverkan  och
lamplighet.
Konsekvensutredning ~ for
avstyckning ur ett
kulturmiljoperspektiv  har
genomforts. Styckning av
fastigheten beddms strida
mot PBL 2 kap 6 § samt
PBL 8 kap 17 8.
0) | Kulturvéardet 1. Noteras.

1. De kulturvarden som fastigheten besitter, och som vl Fastigheten har
beskrivs i kulturmiljéutredningen, &r givetvis viktiga utgatt ur
att bevara. Onskemal att de enskilda intressena detaljplanen
beaktas jamte de allmdnna intressena av 2. Noteras.
kulturmiljéns bevarande. Fastigheten har

2. Synpunkt att slutsatser som dragits och som legat till utgéatt ur
grund for detaljplanen anser vi till viss del vara detaljplanen
felaktiga. | beskrivningen av  omradets Konsekvensutredn
kulturhistoriska relevans anges i WSP:s utredning: ing har genomforts
”Omréade C [inom vilket fastigheten ligger]. Uppgift av antikvarisk
om att fastigheten idag 4&r svarlast ur en kompetens.
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kulturhistorisk ~ kontext, med undantag for
sekelskiftesvillan i Strommadal som visar pa platsens
aldre historia och beddms vara viktig ur ett
kommunalt perspektiv.” (Sid 22 STROMMA S6,
Antikvarisk férundersdkning Konsekvensbedémning
WSP.) WSP har valt att definiera klassningen av
omraden med hogt kulturhistoriskt véarde som:
”Vilbevarade byggnader och tomter som visar pa
ursprungligt tidstypiskt uttryck, och darmed &r av
sarskild vikt for lasbarheten inom omradet.” ”Omrade
C ar relativt om/tillbyggt i modern tid. Det historiska
sommarndjet Strommadal ar relativt komplett &ven
om rivning har skett och byggnation av pool med
mera har tillkommit. Fastighetens koppling till
fjarden och Stromma kanal framgar tydligt i
landskapet.” (Sid 22 STROMMA S6, Antikvarisk
férundersokning Konsekvensbheddémning WSP.) Som
sammanfattande beskrivning anges: “Herrviksnés 2:1
Villa, tidigt 1900-tal Tidstypisk taklutning,
fargsattning och material. Symmetrisk anldggning
som Oppnar sig mot vattnet, dar farleden mot
Stromma kanal &r sérskilt viktig att beakta. Aldre
I6vtrad pa tomten som har ett kulturhistoriskt virde.”
(Sid 32 i STROMMA S6, Antikvarisk
forundersokning  Konsekvensbedémning  WSP.)
Bildreferenser till 2020. Bild Google Maps (nedan)
och Semesterhemmet Strémmadal (se bild nedan).
Yttrandet anfor att den miljo som byggnaden befinner
sig i ar helt annorlunda idag jamfort med nar den
uppfordes.

Papekande att byggnaden inte uppfordes som ett
”sommarndje, utan som en privat permanentbostad),
som under mellankrigstiden, kom att anvéndas som
ett semesterhem for KF:s personal. Papekande att
tradgard och byggnader darefter utvecklats till ett
sommarndje och senare permanentbostad for
nuvarande boende familj. Uppgift om att fastigheten
utvecklats till ndgot annat &n vad den varit.
Uppfattning om att fastighetens kulturhistoriska
véarde till stor del har fordndrats, d&ven om
huvudbyggnaden &ven i dag har ett kulturhistoriskt
varde.

Kritik mot att beskriva det som att Strommadal idag
redovisar platsens &ldre historia Uppfattning att
forandringarna bland annat kan avlasas i att det pa
fastigheten tidigare har funnits flera byggnader, pé
kartan fran ar 1952 nedan syns tydligt tva byggnader
i fastighetens nordodstra hérn, byggnader som lar ha
varit personalbostader till semesterhemmet. Dessa
byggnader finns inte kvar idag, daremot finns infarten
frén Stavsnésvégen kvar i detta l4ge.

Styckning av
fastigheten bedoms
strida mot PBL 2
kap 6 § samt PBL 8

kap 17 §

Noteras.
Konsekvensutredn
ingen redogor for
den historiska
anvandningen.
Noteras.
Fastigheten har
utgatt ur

detaljplanen.
Synpunkt hénvisas
till
konsekvensanalys
som delgivits
fastighetségaren.
Noteras.  Fastig-
heten har utgatt ur
detaljplanen. Vis-
serligen finns spar
av tidigare bygg-
nad. En ny bygg-
nad pa samma plats
kraver dock omfat-
tande markarbeten,
vilket skulle pé-
verka  kulturvar-
dena pé platsen ne-
gativt. En ny bygg-
nad pa tidigare
plats for byggnad
riskerar saledes att
ge en storre inver-
kan med anledning
av ovanstaende. Ur
kulturmiljohénsyn
efterstrévas inte re-
konstruktioner.
Alla arsringar bor
beratta en egen
historia. D&rmed
anses det inte
lampligt att fortata
pa foreslaget satt.
Konsekvensanalys
en har végt in
tidigare
bebyggelse. 1 och
med  genomford
utredning har
mojlighet till
komplementbostad
om 60 kvm lyfts
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NS QAWIYA

Ekonomiska kartan fér Stromma fran 1952

Ekonomiska kartan for Stromma fran 1952

6. Synpunkt att det &r i linje med kulturmiljovérdena att
kunna tilldta fler bostadshus pa fastigheten och
mojliggora  avstyckningar fran den
fastigheten.

7. Uppfattning om att fastighetens kulturvarden inte &r
beroende av dess markareal.

8. Onskemal om att nya byggnader regleras s att de inte
paverkar huvud-byggnadens kulturmiljovérde.

befintliga

fram. Se &ven svar
under punkt 5,
ovan.

7. Noteras.
Konsekvensanalys
bekraftar inte
uppfattningen. En
fastighet av denna
dignitet och med
dess  inneboende
varden anses enligt
kulturmiljéinvente
ring ha en hég grad
av unicitet och &r
av kommunalt och
regionalt intresse
just for att den ar
ovanlig. Ur ett
regionalt
perspektiv  visar
den pd  hur
personer ur det
hogre standet sokte

sig frén
Stockholms
innerstad till kust
néra lagen.

Se dven punkt 1 —
5. Fastigheten har

utgatt ur
detaljplanen

8. Noteras.
Fastigheten har
utgatt ur

detaljplanen

1.

h) Vatten- och aviopp (VA)

Negativ synpunkt pa det u-omrade som foreslas i
fastighetens nordvastra horn. Onskemél om
fortydligande i planbeskrivning varfor detta
markreservat behdvs pa fastigheten. Frdga om
omradet behdvs for nagot mer &n bara en
anslutningspunkt.  Negativ  synpunkt  pa
samordningen mellan detaljplaneringen och VA-
planeringen.

Planbeskrivningen anger att stor varsamhet ska
agnas markarbeten och i plankartan anges att:
“Marklov krdvs dven for schaktning, fyllning och
sprangning som paverkar tomtens hojdlage med
mer &n 0,5 m. Stddmurar ska undvikas. Vid
andring av marknivd ska marken ansluta
foljsamt mot omgivande fastigheter, lutningen
far inte Gverstiga 1:2. Vid marklov skall hansyn

Noteras.  Fastigheten
har utgatt ur
detaljplanen

U-omréade pa

invidliggande fastighet
medfor inte férandring
av markniva eftersom
aterstallande sker till
ursprunglig niva.
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tas till dagvattenhantering, kultur-miljé och
naturvdirden (PBL 4 kap 15 §).” Negativ
synpunkt att VA-planeringen inte hanteras med
samma varsamhet, den foreslagna placeringen av
anslutningspunkten i fastighetens nordvastra
hérn kommer innebédra onddig sprangning och
schaktning. For fastigheten och miljon i stort &r
en anslutning i norddst, vid befintlig infart, en
betydligt lampligare placering. Ett fortydligande
fran kommunens VA-planerare efterfragas.

i Allméant
1.

I granskningsforslaget till plankarta anges
”spridningskorridor biotop” i den véstra delen av
fastigheten, vilket ar nagot som skiljer sig fran hur
samradsforslaget var utformat. Fraga stalls varfor den
begrédnsning som en spridningskorridor medfér
behdver belasta endast Herrviksnds 2:1. Synpunkt:
enligt Ekologigruppens inventering har naturvérdena
pa fastigheten dessutom inte inventerats.

Synpunkt: det framgar inte i planforslaget med vilken
noggrannhet de befintliga fastighetsgranserna é&r
redovisade. | informationen for grundkartan framgar
att detaljinformationen inte &r faltkontrollerad.
Synpunkt att plangrdnsen mot Stavsnasvégen har
dragits in jamfort med samradsforslaget.

Onskemal att pilar som anvénds for att visa pa vilka
ytor som egenskapsbestdammelserna  omfattar.
Forslagsvis laggs pilens slut vid den begrénsande
egenskaps-/anvandnings-/plangransen justeras.
Onskemal att bestammelserna m1-m3 pa fastigheten
utgér. Farhdga att de inte stimmer Gverens med
huvudbyggnadens nuvarande anvéandning och saledes
skulle innebara att var nuvarande anvindning blir
planstridig.

Noteras.
Fastigheten  och
spridningskorridor
en har utgatt ur
detaljplanen

Noteras.
Fastigheten har
utgatt ur

detaljplanen
Fastigheten har

utgatt ur
detaljplanen  och
darmed aven
markering av
vagomrade.

Plangrdnsen  mot
stavsnésvagen har
justerats i samrad
med TRV utifran
gallande regelverk
sd att vagomrédet
lamnas utanfor
planomradet.
Noteras.
Fastigheten har
utgatt ur
detaljplanen
Noteras.
Fastigheten har
utgatt ur
detaljplanen

j Sammanfattningsvis

1. Onskemadl om att kompenseras med majligheter
att hantera generationsskiften eller utveckla
markarealen pa annat sétt for att underhalla och
forvalta fastigheten och dess kulturella varden.

2. Onskemal om att inte I8sa fastighetens storlek pa
det sétt som detaljplanen foreslar.

3. Onskemdl om en forsiktig utveckling med
bevarande av kulturmiljévarden. Onskemél om
att planen bor tillata att fastigheten far avstycka
tva delar, en i vést och en i 6st. Beddmning att

1. Noteras.
Fastigheten
har utgatt ur
detaljplanen

2. Noteras.
Fastigheten
har utgatt ur
detaljplanen

3. Noteras.
Fastigheten
har utgatt ur
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tva avstyckningar inte kan anses paverka kultur-
miljovardet som i forsta hand bars av
huvudbyggnaden. Beddmning att
huvudbyggnaden ~ och  den tillhérande
tradgardsanlaggningen kommer att ha tillrackligt
stora ytor for att kulturmiljovérdet, med
kopplingen till vattnet och omgivningen, inte ska
paverkas negativt. Om detta av nagon anledning
inte anses vara mojligt, ldmnas
andrahandsonskemal att det inom fastigheten ska
vara mojligt att atminstone fa uppfora tva
komplementbostader, med kok, utéver den
befintliga huvudbyggnaden. Argumenten for
detta ar att det historiskt funnits ytterligare
byggnader pé fastigheten samt att det redan idag
finns en komplementhostad pa fastigheten.

4. Synpunkt att kommunen, i avvigningen mellan
allmédnna och enskilda intressen, hittills enbart
sett till de allméanna intressena pa enskilda
intressens bekostnad.

detaljplanen
4. Noteras.
Fastigheten
har utgatt ur
detaljplanen

Semesterhemmet Strommadal

28. Herrvikstomten 67:8 - 362

a)

Onskemal om att minsta fastighetsstorlek for hela omréadet ska
vara 3 500 kvm, med undantag for de fastigheter som idag &r
mindre &n 3 500 kvm. Onskemal om att varje fastighet med yta
som ar minst 7 000 kvm ska kunna styckas en eller flera géanger
sd lange minsta fastighet efter styckning blir 3 500 kvm.
Slutsats: Med en fastighetsstorlek satt till minimum 3 500 kvm
skulle det maximalt kunna leda till en knapp férdubbling av
antalet fastigheter i omrédet Herrvikstomten. Antagande: Om
minsta fastighetsstorlek satts till ex. 3 000 kvm eller mindre s

Se kommentar A6.
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innebér det att det kan bli &nnu fler fastigheter. Synpunkt,
omradet skulle inte forlora mer &n lampligt av sin nuvarande
karaktar.

b) | Onskemal att souterrang bor tillatas. Det finns inga
planbestammelser som
motverkar souterrang-
I6sningar.

¢) | Onskemal att varje fastighet med sjétomt ska ha ratt att bygga | Noteras. Detaljplanen
en brygga och ett brygghus med rimlig storlek. Onskeméal om | férhindrar inte att
typstorlek pa brygga och pa brygghus i forhallande till terrang | strandskyddsdispens — soks
och tomtstorlek. och prévas for brygghus och

brygga. Se dven kommentar
Alf)

d) | Synpunkt gallande att omradets karaktar med stora | Noteras
héjdskillnader medfor utrymme for minskad marklovsplikt.

e) | Onskemal om att 1 st Attefallshus per fastighet bor kunna | Det  verkar finnas en
inredas med kok, dvs att 1 st attefallshus ska kunna inredas | begreppsforvirring mellan
som bostadshus. Detta for att ytterligare framja mojligheten till | Attefallshus och
generationsboende. Onskem&l om att komplementbyggnad | komplementbyggnad.
medges kok. Detaljplanen medger

Attefalls-byggnation,  det
vill s&ga att ett attefallshus
uppfors eller att en
komplementbyggnad
omvandlas till Attefallshus,
samt att ytterligare en bostad
inrattas i huvudbyggnaden.
Planbeskrivningen anger att
komplementbyggnader ska
utgoéra bostadskomplement.
Fortydligande:
Komplementbyggnad och
attefallshus & tva olika
byggnadstyper.

f) | Onskemdl om att en vindzon vid vattnet, pad fastighet | Noteras. Véand-zon utgar.

Herrvikstomten 67:1, utgar. Forslag att bat/annat tungt laggs | Foreslagen gata planlaggs
i/tas upp vid varv, ex Stromma varv, Ingard varv, Varvet | som GANG.
Skenora som alla ligger inom Overkomligt avstand.
Kommentar: Utover ev. kéanslighet for tung last/fordon sa ar
aven Herrvikstomten 67:1 kanslig for utslapp (enl. sid 71 i
forslaget)

g) | Onskemal om forklaring vad forskjuten genomforandetid” | Noteras. Forskjuten
har for syfte. Forslag att varje fastighet som vill bygga pa sin | genomforandetid har inforts
byggratt ska fa gora s med tilligget att fastighet ej far | bland  annat  for  att
iordningstélla annan VA &n redan befintlig samt att all ny VA | sékerstdlla  sékerhet i
ska goras for att anslutas till VA som byggs av kommunen. | omradet under den period
istallet for forskjuten genomfdrandtid. som samtliga gator grévs

upp for anldggande av
vatten- och
spillvattenledningar.

h) | Onskemal att pumpstation flyttas till en mer central placering | Se kommentar A5 c)

pa allménningen for att hamna sa langt fran alla fastigheters
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fastighetsgrans som mojligt, just nu foreslds den hamna med
”intrang” i 4 st fastigheter.

1.

Strandskydd och rodskafferat omrade, enl. forslag,
figur 9 I planen stér pa sid 13: Enligt 4 kap. 17 § PBL
far kommunen upphéva strandskydd enligt 7 kap.
miljo-balken for ett omrade, om det finns sarskilda
skal for det och om intresset av att ta omradet i
ansprak pa det satt som avses med planen vager
tyngre &n strandskyddsintresset. Att det i dag
strandskyddade omradet dessutom delvis ar belaget
inom riksintresse i enlighet med 4 kap 28 och 4 kap
48 Miljobalken (MB) som reglerar hushallning med
mark o vatten for vissa omraden fér natur- och
kulturvarden (Hogexploaterad kust), innebér att ett
restriktivt forhallningssatt géller vid upphéavande av
strandskydd. Ett restriktivt forhallningssatt antar vi
innebdr att det kommer att bli svart att fa
strandskyddsdispens. Onskemal att utoka det
rodskafferat omradet pa fastighet Herrvikstomten
67:8 fram till sex meter fran allméanning/fastighet
Herrvikstomten  67:1. Med anledning av
uppfattningen att fastigheten har en storre
tomtplatsréatt an vad planforslaget medger och att
fastighet Herrvikstomten 67:8 har rétt att bygga pa
ytan som dr mest l&mplig. Synpunkt géllande att
omradet bor utokas eftersom omradet inte namnvart
paverkar omradets sportstugekaraktar. Spekulation
kring att ursprungstanken med stdrsta sannolikhet var
att ytterligare en byggnad skulle uppforas pa fastighet
Herrvikstomten 67:8 i narhet av allmanning/fastighet
Herrvikstomten 67:1 men att byggnad inte uppfordes
pga. att fastighet Herrvikstomten 67:8 koptes av 1 st
&gare och att det darmed i originalutférande blev1l st
fastighet och byggdes 1 st byggnad.

Synpunkt Idmnas att hela fastigheten Herrvikstomten
67:8 ar ianspraktagen mot Herrvikstomten 67:1 da
staket har funnits dar sedan 60-talet (antagligen &ven
tidigare) samt att alla i omradet har respekterat
staketet som gransdragning. Dessutom har fastighet
Herrvikstomten 67:8 sedan ldnge haft en
hydrofor/brunn i sitt norddstra hérn varfor marken
ytterligare kan sdga vara ianspraktagen. Denna
hydrofor/brunn &r inte langre i bruk.

Synpunkt att utifran befintlig bebyggelse och karaktar
pd omrddet, och utifrin att fastigheten
Herrvikstomten 67:8 &r att betrakta som en
”dubbelfastighet” pga av sin storlek jamfort med
dvriga fastigheter langs vattnet sa skulle inte omradet
paverkas negativt av att det foreslagna rodskafferat
omradet utdkas hela vagen fram till sex meter fran
allmanning/fastighet 67:1.54 som &r gjort i forslaget
for fastighet Herrvikstomten 67:9.

Strandskydd  kan
bara hévas med
anledning av de
punkter som anges
i Miljobalkens 7
kap 18c.

Staket &r inte ett av
skélen att hava
strandskydd, inte
heller brunn.
Noteras.

Se kommentar
under punkt 9.

Det finns
fastigheter ~ som
omfattas av beslut i
samband med
tidigare
bygglovsprévning
att hela fastigheten
anses utgora
tomtplats.
Planforslaget  har
tagit hénsyn till
tidigare fattade
beslut.




Granskningsutldtande
Antagandehandling
Dnr: 15KS/115

Sida 54 (60)

Synpunkt gallande att rodskafferat omréde och
nuvarande forslag pa placering av pumpstation samt
att marken pa fastighet Herrvikstomten 67:8 narmast
végen bestér av gul och aven beige mark enl. figur 37
hamnar bebyggbar mark relativt nara befintlig
huvudbyggnad nérmast vattnet vilket medfér en for
omradets karaktar mindre lamplig fortatning férutom
att det dven kraftigt forsvarar lamplig placering av
nybyggnation. Ytterligare argument for att utdka det
foreslagna rodskafferat omrade hela vagen fram till
sex meter fran allmanning/fastighet Herrvikstomten
67:1 pa fastighet Herrvikstomten 67:8 ar att det inte
innebdr nagra problem med ”fri passage for
allminheten” dd allmanning/naturmark grénsar till
Herrvikstomten 67:8. Dessutom s bedéms storre
delen av planomradet inom omrade A som taligt for
tilldgg och anpassad &ndring (sid 23).

Synpunkt géllande figur 8 i planforslaget och fragor
kring hur man kommit fram till forslaget i figur 9
kring forslag pa rodskafferat omrade. Herrviksnas 5:2
och Herrviksnas 5:6 borde inte fatt rodskafferat hela
végen mellan sig da omradet ar storre an vad som &r i
ansprakstaget utifran fastigheter med kryss i? Saknas
svart markering pa fastigheterna Stromma 1:2
och/eller Stromma 1:310? Eller borde inte
strandskydd upphévas dar? Herrviksnés 2:1 trots inga
svarta markeringar pa figur 8 - hela fastigheten i
ansprakstagen och strandskydd upphéavs?

29.

Herrviksnéas 5:3 - 363

1.

Onskeméal om att tid for granskning skjuts fram med
anledning av Corona.

Synpunkt gallande avstyckning p& 7.500 m.
Uppfattning uttrycks att det &r helt emot vad
kommunen hade for uppfattning for bara tva ar sedan.
Varen 2018 beviljades/godkéandes en avstyckning av
tomten Herrviksnas 5:3 med tva tomter om 3.000 m
vardera.

1.
2.

Noteras
Fastigheten
Herrviksnds  5:3
har inte avstyckats.
For fastigheter
utom plan fattas
beslut om
avstyckning av
lantméteriet.

30. Herrviksnas 5:4 - 364

a)

1.

2.

Grundkartan uppges vara uppdaterad 2020-02-12.
Redovisad storlek pd huvudbyggnaden och
komplementbyggnader stimmer dock inte.
Avgransningen for  egenskapslinjen kring
huvudbyggnaden skér tvars dver befintlig byggnad pé
grund av felet i grundkartan.

Noteras. Arealen
for
huvudbyggnaden
justeras. Vad galler
komplementbyggn
aderna sd medger
detaljplanen
avstyckning  och
mark med
uppférda
komplementbyggn
ader kan komma
att avstyckas.
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Planbestammelsen
galler for bada
eventuella

fastigheterna.

Utdver faststallda
byggrétter i
detaljplanen  far
bygglovbefriade

landfaste for brygga.

byggnader
uppforas.

2. Noteras.
Grundkartan
justeras.

b) | Byggratten for huvudbyggnad och komplementbyggnader har | Noteras. Hansyn har tagits
andrats sedan samradet. | samradet angavs totalt 160 kvm for | till  att  fastigheten  far
komplementbyggnader vilket stdmmer béttre med befintliga | avstyckas. Utdver
forhallanden. faststillda  byggratter i

detaljplanen far
bygglovbefriade byggnader
uppforas.

c) | Egenskapsgransen for korsmark mark vid fastighetens vastra | Gransen for Fdreningen
grans bor dras parallellt med fastighetsgransen pa ett avstand | Herrviksintressenter
av 20 meter for att ge béattre forutsattningar for placering av ny | (FHI)en har setts déver och
huvudbyggnad vid framtida avstyckning. Andringen innebar | justerats i enlighet med
ingen pétaglig paverkan pa vardefull skog. onskemal.

d) | Onskemadl att bestimmelsen om minsta tomtstorlek minskas | Minsta fastighetsstorlek har
till 4 000 kvm for att underlatta en dndamalsenlig framtida | justerats till 7000 kvm utom
fastighetsbildning. strandskyddat omrade for att

mojliggora tva
bostadsfastigheter.

e) | Onskemal att korsmark mark laggs ut for befintlig sjobod och | Strandskyddet & inte

upphévt ner till vattnet. Se
&ven kommentar Al f)
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Del D. Sakdgare och myndigheter som inte har fatt sina
synpunkter tillgodosedda

Granskning

Namn Ej tillgodosedda synpunkter

Foreningar

11. Foreningen Herrviksintressenter (FHI), | Se punkt g, i
Herrvikstomten 67:1, 67:17, 67:18, 67:19, 67:22,
67:28, 67:29, 67:30, 67:31, 67:32, 67:33, 67:34,

67:35

Sakéagare

13. Herrvikstomten 67:26 Se punkt a, b

14. Herrvikstomten 67:14 Se punkt a  (6verenskommelse  med
fastighetsagare har dock skett efter samrad), b

16. Herrvikstomten 67:40 Se punkta, b, ¢

17. Herrvikstomten 67:41 Se punkt a (6verenskommelse  med

fastighetségare har dock skett efter samrad),

18. Herrvikstomten 67:13 & 67:43, 67:12 & | Se punkt bla-j, b2

67:13 & 67:43

19. Herrvikstomten 67:15. Se punkt b

20. Herrvikstomten 67:10 Se punkt a, b

21. Herrvikstomten 67:42 Se punkt b8

22. Herrvikstomten 67:21 Se punkt a

23. Herrvikstomten 67:11 Se punkt a, e

25. Ryttinge 67:7, 67:38 Se punktb, c,d, hl-5

26. Herrvikstomten 67:23, 67:24 Se punkt g1, j3,

27. Herrviksnas 2:1 Fastigheten har lyfts ur detaljplanen

28. Herrvikstomten 67:8 Se punkt a, ¢, d,

29. Herrviksnas 5:3 Se punkt h, i

30. Herrviksnés 5:4 Se punkt d, f

Samrad

Namn Ej tillgodosedda synpunkter
Myndigheter

2 Bygg- miljo- och halsoskyddsnamnden Se samradsredogorelse 2 f
Foretag

10 PEAB, Varmdovik 19:4 Se samradsredogdrelse 10. a)
Foéreningar

11 Féreningen Herrviksintressenter, | Se samradsredogorelse 11 b, ¢, e, i, k, m, n

Herrvikstomten 67:1, 67:17, 67:18, 67:19,
67:22, 67:28, 67:29, 67:30, 67:31, 67:32,
67:33,67:34, 67:35

12 | Ryttinge vagsamfallighet Se samradsredogorelse 12 d)
Sakéagare

13 | Herrvikstomten 67:13 Se samradsredogorelse 13 ¢), d) e), h)

14 Herrvikstomten 67:14 Se samradsredogorelse 14 b)

15 Herrvikstomten 67:41 Se samradsredogorelse 15 a, b, e

16 Herrvikstomten 67:12 och Herrvikstomten | Se samréadsredogérelse 16 a, b
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67:13

17 Herrvikstomten 67:26 Se samradsredogorelse 17 a, d, e, f

18 Herrvikstomten 67:37 Se samradsredogorelse 18 a

19 Herrvikstomten 67:39 Se samradsredogorelse 19 a,

21 Herrviksnés 5:4 Se samradsredogorelse 21 d

22 Herrvikstomten 67:8 Se samradsredogorelse 22 d

23 Herrvikstomten 67:15 Se samradsredogorelse 23 ¢

24 Herrvikstomten 67:20 Se samradsredogorelse 24 a, ¢, d, e

25 Herrvikstomten 67:11 Se samradsredogorelse 25 a, f

26 Herrvikstomten 67:21 Se samradsredogdrelse 26 a, ¢

27 Herrvikstomten 67:40 Se samradsredogorelse 27 a, ¢

28 Herrviksnés 5:2 Se samradsredogorelse 28 ¢, d

29 Herrvikstomten 67:42 Se samradsredogorelse 29 d

30 Herrviksnés 5:3 Se samradsredogorelse 30a, b

31 Herrvikstomten 67:2, Herrvikstomten 67:3, | Se samradsredogorelse 31 a
Herrvikstomten 67:4, Herrvikstomten 67:5,
Herrvikstomten 67:16

32 Herrviksnés 2:1 Se samradsredogorelse 32 a

33 Herrvikstomten 67:10 Se samradsredogorelse 33 a

34 | Ryttinge 67:38 Se samradsredogorelse 34 a, b

35 | Ryttinge 67:7 Se samradsredogorelse 35 a, b, e

36 Herrvikstomten 67:23, Herrvikstomten | Se samradsredogdrelse 36 b, ¢

67:24

Varmdo 2021-12-02
Samhallsbyggnadskontoret

Raad Alwajid
Planchef

Anna Fredriksson
Planarkitekt/Projektledare
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BILAGA 1. FASTIGHETER SOM INKOMMIT MED SYNPUNKTER UN-
DER GRANSKNINGEN.

Sakégare

13.

Herrvikstomten 67:26 — 319, 341

14,

Herrvikstomten 67:14 - 324

15.

Herrviksnas 5:2 - 328

16.

Herrvikstomten 67:40 - 332

17.

Herrvikstomten 67:41 — 334, 355, 358

18.
67:13 & 67:43 — 335, 338, 339, 340

Herrvikstomten 67:13 & 67:43,67:12 &

19.

Herrvikstomten 67:15. — 336, 347

20.

Herrvikstomten 67:10 - 337

21.

Herrvikstomten 67:42 - 342

22.

Herrvikstomten 67:21 — 345

23.

Herrvikstomten 67:11 - 346

24.

Strommadal 1:308 - 349

25.

Ryttinge 67:7, 67:38 - 353

26.

Herrvikstomten 67:23, 67:24 — 359, 368

217.

Herrviksnas 2:1 - 361

28.

Herrvikstomten 67:8 - 362

29.

Herrviksnas 5:3 - 363

33.

Herrviksnas 5:4 - 364

Yttranden fran enskilda
fastighetsagare

Yitranden fran
Herrviksintressenter
UP.A (FHI)
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Bilaga 2. FASTIGHETER SOM INKOMMIT MED SYNPUNKTER UN-

DER SAMRADET.

SYNPUNKTER UNDER SAMRADET

Herrvikstomten 67:1

Herrvikstomten 67:2

Herrvikstomten 67:3

Herrvikstomten 67:4

Herrvikstomten 67:5

Herrvikstomten 67:8

Herrvikstomten 67:10

Herrvikstomten 67:11

Herrvikstomten 67:12

Herrvikstomten 67:13

Herrvikstomten 67:14

Herrvikstomten 67:15

Herrvikstomten 67:16

Herrvikstomten 67:17

Herrvikstomten 67:18

Herrvikstomten 67:19

Herrvikstomten 67:20

Herrvikstomten 67:21

Herrvikstomten 67:22

Herrvikstomten 67:23

Herrvikstomten 67:24

Herrvikstomten 67:26

Herrvikstomten 67:27

Herrvikstomten 67:28

Herrvikstomten 67:29

Herrvikstomten 67:30

Herrvikstomten 67:31

Herrvikstomten 67:32

Herrvikstomten 67:33

Herrvikstomten 67:34

Herrvikstomten 67:35

Herrvikstomten 67:36

Herrvikstomten 67:37

Herrvikstomten 67:39

Herrvikstomten 67:40

Herrvikstomten 67:41

Herrvikstomten 67:42

Herrvikstomten 67:43

Herrviksnas 2:1

Herrviksnas 5:2

Herrviksnas 5:3

Herrviksnas 5:4

Ryttinge 67:7

Ryttinge 67:38
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