Rasterbilder:

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela

planomradet.
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Bostader

Bostader och verksamheter som inte far vara stérande for
omgivande bostader

Tekniska anlaggingar - EL

Tekniska anlaggingar - Brunn
Drivmedelsforséljning

Handel som kompletterar drivmedelsférséljning
Detaljhandel, kontor och restaurangverksamhet
BesoOksanlaggingar

Hamnomrade for angdring av brygga
Smabatshamn

Gasthamn

Anvandning av vattenomrade (s kap 5 punkt 3)
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Oppen vatten och vatten med mindre anlaggningar dar karaktéren
av Oppet vatten avses bibehallas

Oppet vatten dar en brygga fér gasthamn och sjé-mack med
tillhérande anlaggningar far anlaggas. Bryggan far uppta maximalt
415 kvadratmeter och far uppféras med en maximal bredd om 4,5
meter och en maximal langd om 115 meter

Oppet vatten dar nio bryggor far anlaggas. Varje brygga far uppta
maximalt 20 kvadratmeter och far uppféras med en maximal bredd
om 2,5 meter och en maximal ld&ngd om 8 meter

Oppet vatten dar en brygga far anlédggas. Brygga far uppta
maximalt 50 kvadratmeter och far uppféras med en maximal bredd
om 2,5 meter och en maximal ldangd om 20 meter

Oppet vatten dar tva bryggor far anldggas. Bryggorna far
sammanlagt uppta maximalt 145 kvadratmeter och far uppféras
med en maximal bredd om 2,5 meter och en maximal Iangd om 40
meter

Oppet vatten dar tva bryggor far anlaggas. Brygga far uppta
maximalt 88 kvadratmeter och far uppféras med en maximal bredd
om 2,5 meter och en maximal langd om 35 meter

Oppet vatten dar en badbrygga far anléaggas. Bryggan far uppta
maximalt 58 kvadratmeter och far uppféras med en maximal bredd
om 2,5 meter och en maximal ldangd om 23 meter

Oppet vatten dar fem bryggor och en sjébod om 45 kvadratmeter
far anlaggas. Varje brygga far uppta maximalt 20 kvadratmeter och
far uppféras med en maximal bredd om 2,5 meter och en maximal
ldangd om 8 meter

Egenskapsbestammelser for utformning av allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap
b- o~ - -o- 4

Utfartsforbud (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Egenskapsbestammelser for utformning av allman
platsmark med enskilt huvudmannaskap
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Omrade med vardefull skog som ska bevaras. Naturvardande
gallring far genomféras for att gynna kronutveckling samt aldre
grova trad. Tall och 16vtrad gynnas. Déd ved med en diameter
storre an 30 cm ska lamnas for att gynna faunan. Marklov kravs for
fallning av tall och adellév med en diameter om 30 cm eller storre,
1,3 m ovan marken

Sarskilt vardefullt trad. Ingen avverkning eller annan paverkan far
ske. Marklov krévs for falining. Aterplantering ska ske
med likvardig art

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
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Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.

Storsta byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 180 kvm storsta
bruttoarea (BTA) ar 240 kvm.

Storsta yta for komplementbyggnad ar 80 kvm varav enskild max.
50 kvm (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.

Storsta byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 200 kvm.
Storsta yta for komplementbyggnad ar 80 kvm varav enskild max.
50 kvm (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.

Storsta byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 250 kvm.
Storsta yta for komplementbyggnad ar 80 kvm varav enskild max.
50 kvm

(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.

Storsta byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 290 kvm.
Storsta yta for komplementbyggnad ar 80 kvm varav enskild max.
50 Kvm (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.

Storsta byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 350 kvm.
Storsta yta for komplementbyggnad ar 80 kvm varav enskild max.
50 Kvm (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.

Storsta byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 450 kvm.
Storsta yta for komplementbyggnad ar 80 kvm varav enskild max.
50 kvm (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.
Storsta byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 110 kvmr
Storsta yta for komplementbyggnad ar 50 kvm (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.
Storsta byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 160 kvm
Storsta yta for komplementbyggnad ar 50 kvm (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Fastighet med kulturhistorisk vardefull byggnad. Fastigheten far
inrymma en huvudbyggnad och en komplementbostad samt
komplementbyggnader. Befintlig byggnad har byggratt som
motsvarar befintlig byggnadsarea. Byggratt for tillkommande
bostadsbyggnad far maximalt uppta 110 kvm i BYA.

Storsta yta for komplementbyggnader ar 80 kvm, varav enskild max.
50 kvm (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Fastighet med kulturhistorisk vardefull byggnad. Fastigheten far
inrymma en huvudbyggnad och en komplementbostad samt
komplementbyggnader. Befintlig byggnad har byggratt som
motsvarar befintlig byggnadsarea. Byggratt for tilkommande
bostadsbyggnad far maximalt uppta 110 kvm i BYA.

Storsta yta for komplementbyggnader ar 400 kvm, varav enskild
max. 90 kvm

(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Maximalt en huvudbyggnad per fastighet.

Storsta byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 180 kvm storsta
bruttoarea (BTA) ar 240 kvm.

Storsta yta for komplementbyggnad ar 110 kvm varav enskild max.
70 kvm (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Storsta byggandsarea ar 50% av fastighetsarean inom
egenskapsomradet (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Storsta byggandsarea ar 70% av fastighetsarean inom
egenskapsomradet (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

08 Egenskapsbestammelser fér kvartersmark
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Hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 9 meter, om inte annat
anges

Hogsta nockhojd for komplementbostad &r 6 meter, om inte annat
anges

Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar 3,5 meter, om inte
annat anges (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Takvinkel - maximal takvinkel ar 35 grader om inte annat anges (pBL
4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Fastighetsstorlek - minsta fastighetsstorlek, land area (PBL 4 kap 18 §
forsta stycket)

Endast friliggande enbostadshus (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fi

Fasader far utforas i tegel eller puts (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Fasader ska, om inget annat anges, vara av trapanel i for omradet karaktaristisk bruten kulor.
Detaljer far utféras i ljus kuldr (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Ny bebyggelse ska anpassas till den befintliga miljon vad galler skala, volym och takvinkel. Ny
komplementbyggnad ska anpassas till huvudbyggnadens karaktarsdrag och egenskaper.
Samtliga byggnader ska uppféras med hansyn till naturtomtens karaktar (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och vegetation och
placeras sa att markingrepp minimeras. Nivaskillnader vid grundlaggning ska tas upp genom
en helgjuten sockel. Sockel far anordnas utdver tillaten hogsta nockhgjd till en maximal hojd
om 20% av lagsta fasadlivets hojd (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Vid nybyggnation ska byggnader med takytor stdrre an 25 kvadratmeter anslutas till
dagvattenférdrojande anlaggning inom fastigheten, med lamplig lagringsvolym specifikt
berdknad utifran takytornas storlek. Avrinningen far inte 6ka (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Bebyggelseomrade av naturtomtskaraktar. Naturtomtskaraktaren ska bibehallas (PBL 4 kap 10 § och

13§)

b, Byggnadens vaggar ska utforas i material som kan motsta brand.
Fasad mot vag ska utforas minst i brandteknisk klass EI30 (PBL 4 kap
16 § punkt 1)

b, Byggnadens vaggar ska utféras i material som kan motsta brand.
Fasad ska utféras minst i brandteknisk klass EI30 (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Friskluftsintag ska endast ske fran den sida som vetter bort fran vag
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Entré ska mynna bort fran vag, alternativt ska minst en
utrymningsvag finnas i riktning bort fran vag (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

bs Fonster som vetter mot vag ska utféras i Iagst brandteknisk klass
EW 30. Fonster far vara 6ppningsbara (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

bs Fonster ska utforas i lagst brandteknisk klass EW 30. Fonster far
vara 6ppningsbara (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Far endast bebyggas med byggnad som kompletterar
drivmedelsforsaljning med minst 18 meter till utrymningsvag matt
fran pafylinadsplats for drivmedel (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

N, Marken skall utgéras av hardgjord yta till dess att markféroreningar
avhjalpts (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

n, Marken far inte hardgdras (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Ns Infiltrationsomrade for dagvatten, marknivan far inte féoréandras (paL 4

kap 10 § och 13 §)
Ne Tatt dike med plantering (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

n, Sarskilt vardefullt trad. Ingen avverkning eller annan paverkan far

ske. Marklov kravs for fallning. Aterplantering ska ske
med likvardig art (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Vid andring av markniva ska marken ansluta féljsamt mot omgivande fastigheter, lutningen far
inte 6verstiga 1:2 (PBL 4 kap 10§)

r Rivningsforbud (PBL 4 kap 16 § punkt 4)

ki Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktér med avseende pa volym, skala, taklutning,
indragen fasaddel fér veranda och anpassning till tomten. Fasader
av liggande stockpanel med tidstypisk fargsattning. Fénsterluckor.

Detaljer sdsom smidesbeslag ska bibehallas till detaljeringsgrad
(PBL 4 kap 16 § punkt 2)

k. Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktar med avseende pa enhetlig karaktar med
samverkan mellan volym och skala och de olika
byggnadsvolymernas samverkan. Bevaransvarda detaljer ar timrad
stomme malad med slamfarg (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

ks Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktér med avseende pa timrad stuga placerad pa

naturstensgrund. Taktackning ska vara av lertegel. Murad skorsten
(PBL 4 kap 16 § punkt 2)

ks Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktar med avseende pa timrad stolpbod med
synliga knutar (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

ks Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktar med avseende pa volym, skala och takvinkel,
fasad av liggande, timrad trépanel med traditionell fargsattning.
Fonster och dorrar ska till form, material, indelning och proportioner
vara lika ursprungliga. Sockel av natursten (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Ks Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktar med avseende pa avlasbar ursprunglig volym,
skala och takvinkel (brutet tak) och frontespis vid entrén. Traditionell
fargsattning. Fasadmaterial ar férvanskat och bor aterstallas till
trapanel. Fonster ska till form, material, indelning och proportioner
vara lika ursprungliga (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

k, Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktar med avseende pa ursprunglig volym, skala
och takvinkel (brutet tak). Fasad av liggande trapanel och
traditionell fargsattning. Veranda och balkong pa framsida. Fénster
och dorrar ska till form, material, indelning och proportioner vara lika
ursprungliga (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Ks Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktér med avseende pa uppbyggd gardsmiljé med
gardsplan. Varierad trafasad med staende, liggande samt fjallpanel.
Tjarad fasad. Fonster och dorrar ska till form, material, indelning
och proportioner vara lika ursprungliga (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Ko Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktér med avseende pa avlasbar ursprunglig volym,
skala och takvinkel med terrass mot vattnet. Fasad av liggande
stockpanel och traditionell fargsattning. Fonster ska till form,
material, indelning och proportioner vara lika ursprungliga (PBL 4 kap
16 § punkt 2)

Ko Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktér med avseende pa avlasbar ursprunglig volym,
skala och takvinkel, skorsten, indragen terrass mot vattnet och
farstukvist. Fasadmaterial av liggande stockpanel, fonsterluckor och
traditionell fargsattning. Fonster och doérrar ska till form, material,
indelning och proportioner vara lika ursprungliga. Detaljeringsgrad i
beslag ska anpassas till ursprungliga beslag. Taktackning ska vara
av lertegel (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Ki1 Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktar med avseende pa avlasbar ursprunglig volym,
skala och takvinkel veranda. Fasad i stdende trapanel med
traditionell fargsattning. Fonster och doérrar ska till form, material,

indelning och proportioner vara lika ursprungliga. Murad skorstenv
(PBL 4 kap 16 § punkt 2)

K Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktar med avseende pa avlasbar ursprunglig volym,
skala och takvinkel, anpassning till naturtomt genom grundlaggning.
Liggande stockpanel med traditionell fargsattning. Fonster ska till

form, material, indelning och proportioner vara lika ursprungliga (PsL
4 kap 16 § punkt 2)

Kis Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktér med avseende pa volym, skala och takvinkel,
inglasad veranda. Grundlaggning som ar anpassad till naturtomten.
Fasad av liggande stockpanel med traditionell fargsattning och
takbekladnad av lertegel. Fonster ska till form, material, indelning
och proportioner vara lika ursprungliga (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Kia Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktér med avseende pa avlasbar ursprunglig volym,
skala och takvinkel, inglasad veranda samt anpassning till
naturtomt. Fasad av stdende trapanel med traditionell fargsattning.
Fonster ska till form, material, indelning och proportioner vara lika
ursprungliga (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Kis Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktar med avseende pa avlasbar ursprunglig volym,
skala och takvinkel, samt anpassning till naturtomt. Fasad av
liggande stockpanel med traditionell fargsattning. Fonster ska till

form, material, indelning och proportioner vara lika ursprungliga (PsL
4 kap 16 § punkt 2)

Kie Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktér med avseende pa avlasbar ursprunglig volym,
skala och takvinkel, veranda. Liggande stockpanel med traditionell
fargsattning. Kallardorr ska till form, material och proportioner vara
lika ursprunglig (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

ki Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktér med avseende pa avlasbar ursprunglig volym,
skala och takvinkel, skorsten och fénsterluckor. Staende trapanel
med traditionell fargsattning. Fonster och dorrar ska till form,
material, indelning och proportioner vara lika ursprungliga (PBL 4 kap
16 § punkt 2)

m, Om ekvivalent ljudniva utanfér bostadens fasad éverskrider 55dBA
ska minst halften av bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad
sida (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

m, Marken ska utformas sa att eventuellt lackage av brandfarlig vatska
ej kan samlas och bilda en storre pol
(PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

F o+ o+ 4+ | Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad placeras (L
4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

l . I Prickmark - marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1
— eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Kommunalt huvudmannaskap géller for GANG1 och CYKEL l&angs med statlig vag. Enskilt
huvudmannaskap géller for NATUR, PARK, GANG2, GATA1, GATA2 och GATA3 (PBL 4 kap 7 §)

Genomférandetiden for allman plats, V och E-omrade ar femton ar efter den dag planen vinner
laga kraft.

Genomférandetiden for H-, R-, L-, G-, B- och W- omraden ar tretton ar och bdrjar galla tva ar
efter den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

Marklov kravs aven for schaktning, fylining och sprangning som paverkar tomtens hoéjdlage
med mer an 0,5 m. Stédmurar ska undvikas liksom klack mot platta. Vid marklov skall hansyn
tas till dagvattenhantering, kulturmiljé och naturvarden. (PBL 4 kap 15 §)

Marklov kravs aven for fallning av med n1 och n2 markerade trad. Marklov far endast ges om
traden utgdr sakerhetsrisk (PBL 4 kap 15 §)

Marklov kravs aven for fallning av med n7 markerade trédd. Marklov far endast ges om traden
utgoér sakerhetsrisk (PBL 4 kap 15 §)

For byggnader med k-bestammelser galler utdkad lovplikt for fasadandring, omfargning och
byte av taktackningsmaterial. Underhall och &ndring av exterior far inte forvanska byggnadens
kulturhistoriska varde. Atgarder betraffande utseende, fargséattning och kvalitet ska véljas i
overenstammelse med originalutférande eller i ett utférande som ar typiskt for byggnadens
tillkomsttid (PBL 4 kap 15 §)

Marklov kravs aven vid hardgérande av ytor till en stérre omfattning an femton kvadratmeter
(PBL 4 kap 15 §)

a Upphavande av strandskydd (pPBL 4 kap 17 §)

a, Bygglov far ej medges innan markféroreningar avhjalpts i tillrécklig
utstrackning och marken uppfyller kraven for kanslig
markanvandning enligt naturvardsverkets riktlinjer i rapport 5976
(PBL 4 kap 14 §)

a, Bygglov far endast medges nar markutfylinad skett sa att
byggnader grundlaggs med underkant av grundkonstruktion
ovanfor 2,7 meter i hojdsystemet RH2000. Vid markutfyllnad ska
marken ansluta féljsamt mot omgivande mark och fastigheter,
lutningen far ej 6verstiga 1:2. Stdédmurar skall undvikas (PBL 4 kap 14 §)

a, Startbesked far ej medges innan markféroreningar avhjalpts i
tillracklig utstrackning och marken uppfyller kraven for kanslig
markanvandning enligt naturvardsverkets riktlinjer i rapport 5976
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as Fastighet som ingar i vardefull kulturmiljé. Inom fastigheten galler Information
utdkad lovplikt fér komplementbyggnader och tillbyggnader som
annars ar lovbefriade (PL 4 kap 15 §) Planomradet utgdr habitatomrade for hasselsnok som &r en fridlyst art enligt 4, 5 § artskyddsférordningen. Det
Lagsta niva i underkant av grundlaggning &r +2,7 meter enligt RH 2000, med hénsyn till innebar bland annat att det ar forbjudet att 1. avsiktligt fanga eller déda djur, 2. avsiktligt stéra djur, sarskilt under
Oversvamningsrisk (PBL 4 kap 14 §) djurens parnings-, uppfédnings-, dvervintrings- och flyttningsperioder, 3. avsiktligt forstéra eller samla in agg i

naturen, och 4. skada eller forstéra djurens fortplantningsomraden eller viloplatser. Forbudet géller alla

Komplementbyggnader far ej inredas som bostadshus (PBL 4 kap 14 §) ) ©
levnadsstadier hos djuren.

(o] Gemensamhetsanlaggningar - Omrade eller utrymme som
reserveras for att ge utrymme fér en gemensamhetsanlaggning
eller servitut (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

- Sprangningsarbeten sker under perioden oktober - till slutet av februari for att undvika
att hasselsnoken skadas eller dodas i sina sommarvisten.

- Schaktningsarbeten i marker som kan utgéra évervintringsomraden for hasselsnok genomfors
under perioden april - september.
Vid avstyckning kan det vara nédvandigt att géra atgarder som forbattrar forutsattningarna pa platsen om man tar
naturmark i ansprak som kan tinkas utgéra en lamplig uppehalisplats fér hasselsnok Atgarder som bedéms
sarskilt viktiga inom det aktuella omradet ar:

- Anlagga stenmurar med mojlighet for ormarna att gémma sig i, i relativt solexponerade lagen.
ILLUSTRATION - Plantera lagvéxande buskar pa solexponerade platser dar ormarna kan stka skydd och soka foda.
Avgrénsning/illustration - SPara ytor med naturmark eller partigr Eiér gréiset far vara hégvé'{xt. )

- Lagga ut mindre stockar och grenar i hdgar dar hasselsnoken garna soker skydd.
—————— —_ lllustrationslinje - Attefallshus placeras lampligen pa plintar eller torpargrundslikanande konstruktion

Ny bostadsbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot annan fastighet och
minst 6 meter fran fastighetsgrans mot allman plats GATA om inte annat framgar av plankartan

Dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) pa egen fastighet i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy. Hardgjord yta inom fastigheten far utgéra maximalt 18% av landarean

Strandskyddsdispens och anmalan om vattenverksamhet kravs vid anldggande av brygga.

Uteplats ska ej anordnas pa punktprickad mark som utgdr bebyggelsefritt avstand fran sekundar led, farligt gods.
Byggnader med ett kulturhistoriskt varde finns beskriven per fastighet i bilagan; Kulturhistorisk
bebyggelseinventering, Strémma S5. Beskrivning och karaktarsdrag for respektive byggnad ar vagledande vid
bygglovsprévning

Planbestdammelser anges pa plankartans del 2 och 3. Teckenférklaring for grundkarta anges pa plankartans del 3.
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Detaljplan for PFO Stromma S5, del 2/3

Lillstromsudd, Hasthagsudd och Gamla Fagelbrovagen
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Planen ar upprattad i enlighet med PBL (2010:900)
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Upprattad i mars 2021 Reviderad
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