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SAMRADSREDOGORELSE

DETALJPLAN FOR STROMMA S:5, VARMDO KOMMUN

Samrad av detaljplan for prioriterat forandringsomrade (PFO) Stromma S5, Lillstrémsudd. Hasthagsudd och
Gamla Fagelbrovagen har skett fran 2019-01-15 till 2019-02-11. Information om samrad skickades ut enligt
sandlista och samradet kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka Varmdo Posten 2020-03-06 (enligt plan- och
bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015. Under samradet fanns méjlighet att lamna synpunkter
skriftligen. Vidare holls Oppet hus i Varmdosalen i kommunhuset 2019-01-17 och i Matsalen 2019-02-07 dar
representanter fran kommunen narvarade. Planforslaget och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pé

Kontaktcenter pa Skogsbovagen 9-11 och pa kommunens hemsida.

Totalt har 78 sakagare lamnat yttranden under samradet. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet pa

samhallsbyggnadsavdelningen. Alla som lamnat synpunkter har bedémts vara berérda sakégare.

Samrédsredogorelsen ar uppdelad i fyra delar:

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allméant intresse samt avdelningens kommentarer
Del B. Andringar mellan samr&d och granskning

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Del D. Sakégare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Bilagor:

Bilaga 1 &r en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter under granskningen.

Yttranden har lamnats av

326 Trafikverket

Dnr Namn Fastighetsbeteckning Datum
Myndigheter
1.|231 Havs- och vattenmyndigheten 2019-01-21
2.| 234 Lantméteriet 2019-01-29
3.| 244 Sjofartsverket 2019-02-06
4,
5.1 249 Region Stockholm, Trafikforvaltningen 2019-02-07
6. | 248 Storstockholms Brandférsvar 2019-02-07
7.

2019-02-28  (med
godkénnande sent)

8. 332 Bygg-, miljo- och hédlsoskyddsndmnden

2019-03-13  (med
godkénnande sent)

9.1333 Lé&nsstyrelsen

2019-05-06  (med
godkénnande sent)

Foretag
10) 238 Svenska kraftnat 2019-01-31
11} 292 Vattenfall Eldistribution AB 2019-02-11
Foreningar
12] 290 Lillstromsudds VVagsamféllighet och villaférening | Lillstromsudd 1:1 2019-02-10
13} 309 Gamla Fagelbrovagens samfallighetsforening 2019-02-11
14| 284 Véarmdo Hastvégsforening 2019-02-10
15] Dnr Namn Fastighetsbeteckning Datum
16/ 315 Bétklubben for Lillstromsudd GA1 Lillstrdmsudd ga:1 2019-02-11

Sakagare
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17) 315 Lillstromsudds vagsamfallighet Lillstromsudd 1:1 2019-02-10
18] 289 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:2 2019-02-11
19 314 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:4 2019-02-11
20| 265 Fastighetsdgare Lillstrémsudd 1:5 2019-02-11
21| 317 Fastighetsdgare Lillstrémsudd 1:8 2019-02-11
22] 257 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:9 2019-02-10
23] 283 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:13 2019-02-10
24) 232 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:14 2019-01-20
25] 286 Fastighetsdgare Lillstrémsudd 1:19 2019-02-10
26| 298 Fastighetsdgare Lillstrémsudd 1:20 2019-02-11
27] 270 Fastighetsdgare Lillstrémsudd 1:21 2019-02-11
28] 285 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:22 2019-02-10
29] 230, | Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:23 2019-01-16
250
30 313 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:25 2019-02-11
31} 242 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:28 2019-02-05
32| 269 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:29 2019-02-08
33] 308 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:30 2019-02-12  (med
godkénnande sent)
34] 255 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:33 219-02-06
35| 263 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:34 2019-02-11
36| 241, Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:36 2019-02-11
280
37| 241, Fastighetsdgare Lillstrdmsudd 1:37 2019-02-11
280
38| 241, Fastighetsdgare Lillstrdmsudd 1:38 2019-02-11
280
39{ 240 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:39 2019-02-05
40] 245, Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:41 2019-02-11
301
41] 262 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:42 2019-02-11
42| 259 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:45 2019-02-11
43| 275 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:47 2019-02-10
44| 316 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:48 2019-02-11
45] 311 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:49 2019-02-11
46/ 2:318 | Fastighetségare Lillstrdmsudd 1:50 2019-02-11
47 291 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:51 2019-02-11
48| 274 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:52 2019-02-11
49| 233 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:53 2019-01-23
50{ 299 Fastighetsdgare Lillstrdmsudd 1:55 2019-02-11
51f 329 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:56 2019-02-22  (med
godkénnande sent)
52| 264 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:57 2019-02-10
53] 325 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:58 2019-03-01 (m g
sent
54] 260 Fastighetsdgare Lillstromsudd 1:59 2012))-02-10
55| 324 Fastighetsdgare Lillstrémsudd 1:60 2019-02-27
(férlangd tid)
56| 315 Lillstromsudd ga:1 Lillstréomsudd 2:1 2019-02-12
57| 297 Fastighetsdgare Lillstrémsudd 2:2 2019-02-11
58] 297 Fastighetsdgare Lillstromsudd 2:8 2019-02-11
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59| 272, Fastighetsdgare Lillstromsudd 2:12 2019-02-11
279

60| 314 Fastighetsagare Lillstromsudd 4:1 2019-02-11

61 295 Fastighetsdgare Fagelbro 1:4 2019-02-11

62| 296 Fastighetsdgare Fagelbro 2:1 2019-02-11

63| 296 Fastighetsdgare Fagelbro 2:3 2019-02-11

64| 247 Fastighetsdgare Fagelbro 2:15 2019-02-06

65/ 307, | Fastighetsagare Fagelbro 3:2 2019-02-11
235

66] 307, Fastighetsdgare Fagelbro 3:3 2019-02-11
235

67| 288 Fastighetsdgare Fagelbro 7:1 2019-02-11

68] 282, Fastighetsagare Fagelbro 10:1 2019-02-11
308

69| 278 Fastighetsdgare Fagelbro 13:1 2019-02-10

70{ 278 Fastighetsdgare Fagelbro 13:2 2019-02-10

71 281, Fastighetsdgare Fagelbro 21:1 2019-02-10
331

72| 252 Fastighetsdgare Fagelbro 23:1 2019-02-09

73] 261 Fastighetsdgare Fagelbro 27:1 2019-02-08

74] 281, | Fastighetsdgare Fagelbro 22:1 2019-02-11
331

75{ 310 Fastighetsdgare Fagelbro 28:4 2019-02-11

76{ 239 Fastighetsdgare Fagelbro 28:9 2019-02-04

T7{ 273 Fastighetsdgare Stromma 4:8 2019-02-10

78| 266 Fastighetsdgare Stromma 4:9 2019-02-11
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Del A. Sammanfattning avinkomna fragor av allmant intresse samt avdelningens
kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sddana fragor som kan antas vara av stort allméant
intresse.

Al Gata, vag, vandplan, gang- och cykelvag

Al.l Gata:
a. Onskemal om att Gang och Cykelvag mellan Lillstromsudd och Gamla Fagelbrovégen
utgar.
b. Onskemal om att infart mellan Fagelbro 10:1, 13:2 och 13:1 som leder till Fagelbro 13:1
planldggs som kvartersmark och infart.
c. Farhaga att markarbeten riskerar att andra radande grundvattenforhallanden.

Kommentar:

a. Allman platsmark forvaltas med enskilt huvudmannaskap. | underliggande detaljplan
utgor infarten mellan Fagelbro 10:1, 13:1 och 13:2 vag och i planen finns en vandplan
inritad men inte genomford. Storstockholms brandforsvar (SSBF) behov av en alternativ
vag till Lillstromsbacken med anledning av att Lillstromsbacken &r smal och slingrande
samt brant. Det finns delade meningar inom planomradet gallande gang och cykelbanan
som i samradsforslaget foreslogs sammanbinda Lillstromsudd med Gamla
Fagelbrovagen. Lillstromsudds vagforening har framstallt énskemal om att gangbana
anlaggs i samband med aterstallande efter nedldggning av VS-ledningar och el-
ledningar. Gamla Fagelbrovagens samfallighet har uttalat Gnskemal om att gang och
cykelbana inte medges. Varmdo hastvagsforening har framstallt dnskemal om att en
ridvéag/stig anlaggs bredvid det foreslagna straket som sammanbinder Lillstromsudd och
Gamla Fagelbrovagen. Privatpersoner som bor vid Gamla Fagelbrovagen, narmast dar
gangstigen foreslas mynna ut 6nskar att strak inte anlaggs.

Med anledning av brandférsvarets behov av
framkomlighet planlaggs ytan som gangvag. | laget
finns redan en befintlig ledningsgata s& £ s B,
omgivningspaverkan ar liten. Ett avvagande har daven * L
gjorts mellan foreningarnas motstaende ¢nskemél och Al
over nyttan som en gangvig medger. | och med att el- /
vatten- och spillvattenledningar l4ggs ner i denna
strackning sa kommer en upphdjd markyta att bildas vid
aterfyllning. Aterlaggning sker dock med motsvarande
standard som radde tidigare och BK2 kommer inte att

uppnas vid aterlaggning. Den upphdjda markytan som

Figur 1 lllustration som  visar
fastighetsgrénser.
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bildas vid aterlaggning kan nyttjas som gangvég till dess en regelratt gangvag anlaggs.
Nar samfalligheterna beslutar att genomfora gangvagen ska BK2 uppnas.

Bestammelsen justeras sa att cykelbana utgar och gangbana medges. Anslutningarna till
gangbanan planlaggs som gangfartsomrade sa att trafik sker pa fotgangarens villkor.
Véghallarna har fatt frigan om de ar intresserade av att ridstig anldaggs. Ingen av
vaghallarna &r intresserade av att ridstig anlaggs, darmed finns inte incitament att
planlagga for ridstig.

b. | befintlig byggnadsplan &r infarten planlagd som allman plats. | detta fall har infart
anordnats pa allman plats. Den allmanna platsen utgor del av Fagelbro 1:4 (gulmarkerad
i bilden ovan). Infarten utgor ett av de viktiga sldappen in mot det centralt beldgna
gronomradet. Infarten planlaggs pa samma satt som i underliggande byggnadsplan, det
vill sdga som allmén plats. | planférslaget fortydligas anvandningen med bestammelsen
gangfartsomrade sa att all trafik sker pa fotgangarens villkor och sa att den allmanna
tillgangligheten till gronomradet sakerstélls samtidigt som huvudmannaskapsfragan
renodlas ytterligare.

Planarbetet mojliggor att befintliga slapp mot gronomradet forblir tillgangliga och inte
privatiseras i enlighet med PBL kap 2 som anger att avvégning ska ske mellan allmanna
och enskilda intressen.

\a strik och gré

- -

Malpunkter
Natur och utsiktspunkter
A
i Vattenkontakt - badplats och bryggor

\I/A P .
Z/& Kultur- och métesplatser, service

c. | och med VA-utbyggnaden kommer VA-ledningarna att mark forldggas och dras i
strackningen for i samradet foreslagen gang- och cykelvdg. Eftersom
hogspanningsledningen till stor del redan gar i befintlig strackning sa finns en
ledningsgata i denna strackning. I slutet av infarten finns en berg-klack och ledningarna
kommer att borras genom berget och berget tatas i denna del. Grundvattenforhallanden
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A2.

A2.1 Naturmark N

kommer inte att forandras genom ledningsdragningen. Nér ledningarna nedlagts sa
kommer det att bildas en grusad gangvag vid aterstallandet. Om huvudmannen 6nskar
sa gar det att bygga ut en gangbana i denna strackning. | sadant fall projekteras denna
av huvudmannen som dven star for genomférande.

Naturmark, rekreation, bryggor och strandskydd:

a. Onskemdl om att det centralt belagna
gronomradet ej planlaggs som NATUR

b. Onskemdl om att foreslagen NATUR
planl&dggs som park for Ga:1

Kommentar:

a. Parkmark i bp 138 utgors av det centralt
belagna gronomradet och av parken mellan  rigur 2 8p 138
Gamla Fagelbrovagen och Alrotsvagen.

Detaljplaneforslaget utgar i denna del fran tidigare planlaggning.

b. Planarbetet har tillsammans med kommunekolog utrett omfattning av park och natur i
det omrade som omfattas av Ga:1. Parkmarken utokas att omfatta befintlig badplats och
omgivande grénytor som redan i dag vardas pa ett satt som likstalls med parkmark.
Kommunekolog har besokt platsen och foreslagit skotsel av strandéangar och ek-miljoer
som inte strider mot anvéndningen NATUR.

A2.2 Strandskydd:

a.  Onskemal om att strandskyddet hévs i en storre omfattning for Lillstromsudd Ga:1 s&

att saval parkering som badhytt och inom hamnomradet och upphavt strandskydd.
Kommentar:
a. Omradet omfattas av miljobalkens 4 kap 28 (rorligt friluftsliv) och 48 (hégexploaterad

kust). Det &r av intresse att bibehalla strandskyddet och starka den allemansrattsliga
tillgangen till mark och vattenomraden som ofta till stora delar ar privatiserade sarskilt
i de delar som utg6r allman plats.

A2.5 Tradfallning
a) Flera fastighetsagare onskar att krav pa marklov for tradfallning utgar.

Kommentar:
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a)

AS.

Tréaden ar en viktig tillgang i planomradet och genomford naturvérdesinventering visar
pa vardet att bibehalla vardefulla trad &ven pa kvartersmark. Dessutom fordrojer
vaxtlighet avrinning fran omradet vilket gynnar recipienten. Rotterna gor aven att
marken stabiliseras och risk for ras minimeras. Traden star ocksa for en stor del av den
befintliga karaktaren och kulturmiljén. Enligt gallande OP ska karaktiren i omradet
bevaras. Med anledning av att omradet &ven har en skyddsvard art i form av hasselsnok
sa ar det ocksa viktigt att bevara trad och naturmark. Sarskilt skyddsvarda trad har matts
in dven pa kvartersmark och skyddsbestammelserna har fortydligats.
Kvartersmark; byggratt, mojlighet till avstyckning, vaningstal

A3.1 Kvartersmark fastighetsindelning:

a)

b)

d)

Ca 29% av alla 117 fastighetsagare inom planomradet har gemensamt protesterat mot
begransningen av maéjlighet till avstyckning, och anser att en fastighet pa ca 3000-5000
kvm bor vara mojlig att avstycka. Fastighetsédgarna uttrycker att de 6nskar och begér
samma mojlighet och rattighet som andra pa Varmdo och liknande platser har haft.
Né&mligen att de som 6nskar och har mojlighet ska kunna stycka sina tomter med
storlekar idag pa ca 3-5000 kvm dar sa ar mojligt.

Fyra fastighetsagare framfor att det inom omradet finns tva tidigare detaljplaner (Bpl
138 och Bpl 170), dessa anger minsta fastighetsstorlek av 1500 respektive 1700 kvm.
Det finns ocksa ett antal fastigheter som ar mindre an 2000 kvm idag.

Onskemal framfors av samfallighetsféreningen om att Gamla Fagelbrovagens samtliga
fastigheter ska indelas i enlighet med tidigare fastighetsindelningsbestammelser.

W2 s e (N s e

Figur 3 Bp 138 och bp 170 i brunt. Figur 4 Bp 138 Figur 5 Bp 170

Onskemal om samma mojlighet till avstyckning i samma utstrackning som i planomréde
prioriterat férandringsomrade (PFO) Stromma (S)4.

Onskemal om mojlighet att avstycka del av Fagelbro 2:1 samt Fagelbro 1:4 till
kvartersmark.

Kommentar:

a)

Regionplanen for Stockholmsomradet (RUFS 2050) anger att planomradet utgor ett
sekundart bebyggelseomrade. Fortatning ska enligt RUFS framfor allt ske i utpekade
fortatningsomraden. Uppdrag i Start-PM och Gversiktsplanens intentioner ar tydliga
med att fortatning genom avstyckning ska undvikas. Omradet ligger i sin helhet inom
miljobalkens (MB) 4 kapitel, riksintresse hogexploaterad kust och rorligt fritidsliv. Se
aven kommentar A3.1 c.
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b)

Vidare har samfalligheterna uttryckt 6nskemal om fortsatt enskilt huvudmannaskap.
En omfattade avstyckning av fastigheterna inom planomradet skulle innebéra att
antalet fastigheter fordubblas. Detta leder i sin tur till att lagkrav intrader gallande
kommunalt huvudmannaskap for allman plats. Kommunalt huvudmannaskap innebar
att vagnatet breddas till kommunal standard och att gatukostnader tas ut i enlighet med
en gatukostnadsutredning och fordelas pa varje fastighet. Varmdoé kommun har &ven
antagit riktlinjer for kommunalt huvudmannaskap. Enligt dessa ar det inte dnskvart
med kommunalt huvudmannaskap i sa kallade prioriterade férandringsomraden (PFO-
omraden).
https://www.varmdo.se/download/18.39fd146816a9bd101e828b7/1557398574691/Ri
ktlinjer%20f6r%20kommunalt%20huvudmannaskap%20for%20vagar%20vid%20deta
ljplanelédggning.pdf

Det finns tva byggnadsplaner i botten. Bp 138 och bp 170.

Bp 138 &r fran 1958. Omradet som omfattas av planen ar bebyggt med en
sammanhallen bebyggelse fran 1960 — 1970-talet. Denna detaljplan angav att mindre
tomtplats &4n 3000 kvm inte fick anordnas innan hélsovardsnamnden godkénde
anlaggningar for vatten och avlopp. Nar anldggningar godkants fick fastigheterna
styckas till 1500 kvm. Ar 2020 finns tre fastigheter om ca. 3000 kvm och fyra
fastigheter om ca. 1500 kvm. Genomférandetiden for denna detaljplan har 16pt ut. Det
innebar att forandringar i forvantad byggratt som inte férverkligats tidigare inte
medfér mojlighet till ersattning. For att tillmotesga 6nskemal fran fastighetsagare att
erhalla samma mojlighet som underliggande detaljplan medgav har de tre ostyckade
fastigheterna lufts ur planarbetet vilket innebér att da far avstyckas i enlighet med
underliggande detaljplan och behalla byggratt om 120 kvm BYA, i enlighet med
underliggande detaljplan. De tre fastigheterna som lyfts ut ur planarbetet &r Fastigheter
Fagelbro 21:1, 22:1 och 23:1. Noteras bor att Fagelbro 22:1 har en areal om 2970
kvm, vilket innebér att fastigheten inte ar mojlig att avstycka i nuvarande omfattning.
For att kunna stycka denna fastighet behover fastigheten kopa mark fran invidliggande
fastighet.

Omrade S4 planerades i enlighet med program for Varmdovik, Herrviksnas och
Strémma som upprattades 2005



https://www.varmdo.se/download/18.39fd146816a9bd101e828b7/1557398574691/Riktlinjer%20för%20kommunalt%20huvudmannaskap%20för%20vägar%20vid%20detaljplaneläggning.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.39fd146816a9bd101e828b7/1557398574691/Riktlinjer%20för%20kommunalt%20huvudmannaskap%20för%20vägar%20vid%20detaljplaneläggning.pdf
https://www.varmdo.se/download/18.39fd146816a9bd101e828b7/1557398574691/Riktlinjer%20för%20kommunalt%20huvudmannaskap%20för%20vägar%20vid%20detaljplaneläggning.pdf
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d)

Varmdavik-Herrviksnas-Stromma
Forslag till markanvandning
71 Méjlig kompletterande kvartersmark
|| 2] Omraden dar fortatning &r mdjlig
N Forskola
/| mm VerksamhetServico
! Gronomrade
= Ny vig
i = ~ B Infartsparkering
) | | = Vandringsled

=X ek st
Markanvandningskarta
KARTBILAGA 5

Figur 6 lllustration gdllande mdjliga fértdtningsomraden (rétt raster) ur Program for Védrmdaévik, Herrviksnds
och Strémma (2005).

| det framtagna da gallande programmet ansags planomradet for Stromma S5 ej heller
da lampligt att fortata. Programmet uppréttades i linje med tidigare dvergripande
strategiska dokument sd som regionplanen for Stockholmsomradet (RUFS) och da

gallande 6versiktsplan (OP). Pagaende planarbete forhaller sig till nu gallande RUFS
och OP men stéd av PBL (2010:900). Se dven kommentar A3.1.a.

For delar av fastigheten Fagelbro 2:1 géller 100 m strandskydd och &ven om stora
delar av den aktuella platsen ar belagen utanfor strandskyddat omrade anses den inte
vara lamplig att fortata med kvartersmark. Fastigheten ligger i ett omrade som
utpekats som hogexploaterad kust. Bestammelserna om riksintresse i 3 och 4 kap
miljobalken ska tillampas vid planldggning liksom vid bygglov och férhandsbesked.
Det innebar att turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen
ska beaktas vid bedémningen av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon.
Stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt ar paverkade av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon ska sa langt mojligt skyddas mot
atgarder som patagligt kan paverka omradenas karaktar enligt 3 kap 2 § miljobalken.

Eftersom omradet inte &r ett utpekat fortatningsomrade i dversiktsplanen bor
fortatningar undvikas i enlighet med PBL 2 kap 28. Flera fastigheter i omradet har
liknande forutséttningar. En positiv behandling av detta dnskemal och andra liknande
innebar en ur kommunal synpunkt olamplig bebyggelseutveckling med svarigheter att
tillgodose kraven pa bland annat service i 2 kap 5 § plan- och bygglagen.
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Med anledning av forekomst av hasselsnok i planomradet &r det dessutom olampligt
att iansprakta jungfrulig mark med hansyn till PBL 2 kap 2 och 3 88 samt enligt
artskyddsforordning (2007:845).

En prévning i en detaljplan bedéms som nodvandig i ett omrade, som det nu aktuella,
dar det rader stor efterfragan pa mark for bebyggelse. Genom detaljplan tryggas ett
andamalsenligt nyttjande av marken och en god helhetsmiljé enligt 5 kap 1 § plan- och
bygglagen. Planarbetet bedémer att omradet i fraga inte bor fortatas genom
avstyckningar. De kvarvarande sldppen som finns mot natur och vattenomraden
bevaras genom planlaggning och har mojlighet att stérkas upp genom skotsel i
enlighet med av huvudman framtagen skotselplan och bevaras i enlighet med PBL 2
kap 38.

Med héansyn till 2 kap 1 § plan- och bygglagen med hé&nvisning till kap 3 och 4
miljobalken samt 2 och 3 kap plan- och bygglagen samt enligt artskyddsforordning
(2007:845), kan bifall till avstyckning inte lamnas.

A3.2 Kvartersmark byggratt:

a)

b)

c)
d)

f)
9)
h)

)

Onskemal om storre byggratt framfors av fastighetsagare samt bygg- och
miljondmnden.

Onskemal om byggratt i forhallande till fastighetsstorlek har lamnats av
fastighetségare.

Onskemal om likvardig byggratt som i planomrade S4.

Onskemal om att begransning av takvinkel utgar eller takvinkel om maximalt 45
grader och mojlighet till inredning av vind dnskas av 4 fastighetsédgare samt bygg- och
miljondmnden.

Fastighetséagare lyfter att bebyggelseavstand om 6m till allmanna ytor ej 6nskas, med
hanvisning till omradets karaktar.

Fastighetsagare onskar inreda komplementbostad som bostadshus

Fastighetsagare 6nskar bestdmmelse om generdsare byggnadshojd

Onskemal om likabehandling inom planomradet med samma byggritt till alla och
motivering av varfér 110 BYA for storre BTA @n 160 BYA.

Onskemal om att Gamla Fagelbrovagens befintliga struktur tillvaratas, bade vad galler
byggnadstyper och fastighetsstorlekar. Pastaende framfors gallande att Gamla
Fagelbrovagens omrade aldrig varit av karaktaren fritidsboende utan redan fran borjan
avsett for permanentboende.

Onskemal om en storre grad av individuell behandling vid provning av byggnadsarea

Kommentar:

a)

Nockhajder har métts in och planbestammelser om byggratt har omarbetats utifran
befintliga forhallanden och faktiska forutsattningar. En generell byggratt om 180 kvm
BYA och 240 kvm BTA galler for merparten av fastigheterna (bla markering).
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Undantag har gjorts for fastigheter som har stort miljoskapande vérde (lila markering)
eller for fastigheter som ar bebyggda med byggnader i avvikande omfattning (ljusbla,
duvbla morkbla och svart markering).

GVERSIKTSKARTA STRANDSKYDDSKARTA

b) Byggratt i forhallande till fastighetsstorlek har utretts. Med anledning av att omradet
till stora delar ar bebyggt och da befintliga byggnader inte byggts med planstod &r
detta inte genomforbart eftersom den existerande bebyggelsestrukturen med befintliga
variationer inte forhaller sig till befintlig fastighetsstorlek.

c) Nuvarande 6versiktsplan anses vagledande for planomradet, jamte RUFS som pekar ut
omradet som sekundart bebyggelseomrade Se dven kommentar A3.1 a och c. Vidare
finns forekomst av Hasselsnok i planomradet och en omfattande fortatning anses
ovarsamt gentemot den rddlistade arten som omfattas av artskyddsférordningen.

d) Enligt OP ska karaktaren av omréadet bibehallas. Ett satt att bibehalla karaktéren i
omradet ar genom en vél genomtankt utformning som relaterar till existerande
volymer. En planbestdmmelse har inforts som anger att ny bebyggelse ska anpassas
till miljon vad galler skala, volym, takvinkel, och fonstersattning. Takvinkel har
avgransats till maximalt 35 grader for att gestaltningen av omradet ska upplevas som
val sammanhallet. En val sammanhallen gestaltning av ett omrade 6kar saval
forutsédgbarhet som trygghet. Forbud mot att inreda vind foreligger €j i
granskningsforslaget.

e) Av planomradets samtliga huvudbyggnader ar det endast nio byggnader som star
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9)

h)

narmare fastighetsgrans mot allméan plats an 6 meter. Marken 6 meter fran allman plats
ar prickad och prickmarken har justerats sa dessa byggnader ej blir planstridiga.
Avstand om 6 meter mot gata satts for att mojliggora god trafiksakerhet och siktlinjer.
Avstand mot gronomraden minskas till 4,5 meter. Avstand om 4,5 meter till
gronomrade sétts for att gronomraden ska upplevas som allménna och inte
privatiseras. Eftersom de flesta byggnaderna i planomradet ar fristdende och da de
flesta husen ligger indragna pa fastigheten utgor avstand mellan allman plats och
byggnad ett av omradets karaktarsdrag.

Med sa kallade Attefallsregler kan tre bostader inredas pa varje fastighet. Planarbetet
finner inte det av allméant intresse att fa inreda fyra bostader per fastighet inom ett
omrade som omfattas av MB kap 3. Komplementbyggnad kan dock inredas som
gasthus. I boverkets byggregler (BBR) anges vad som ska gélla for att en byggnad ska
uppna god teknisk standard i enlighet med PBL 8 kap 48 och i svensk standard (SIS)
anges vad som ska uppfyllas for att en byggnad ska uppna god standard. Undantag
fran egenskaps och utformningskraven kan goras i enlighet med PBL 8 kap 68§, 7§ och
88. Komplementhus utgor inte ett undantag och om komplementbyggnader planeras
for att inredas som bostadshus sa behover lampligheten prévas pa samma satt som
lamplighet provas for bostadsbebyggelse i saval planarbete som bygglovsskede.
Benamningen komplementbyggnad i detaljplanen for S5 ska tolkas som
bostadskomplement. (For fastigheter med byggnad som omfattas av
varsamhetsbestammelse mojliggdrs ett komplementbostadshus och ett bostadshus.
Komplementbostadshus &r ett bostadshus och detta ska inte likstallas med
komplementbyggnad).

Samtliga nockhojder har matts in och nockh6jd har justerats mellan samrad och
granskning. Byggnadshdjdden i samradsforslaget motiveras med att hogt belagna
byggnader tar ett storre visuellt utrymme om de uppfors i tva plan, medan lagre
belagna byggnader kan tillatas i tva plan. | granskningsforslaget utgar planforslaget
fran befintliga nockhojder. En generell byggratt omfattar merparten av bebyggelsen
dar byggnader med sex meter till nockhdjd medges en BYA om 180 kvm och
byggnader med atta meter till nockhojd medges en BYA om ca 120 kvm. Det innebar
att byggnader i tva vaningar genererar en storre byggnadsarea samtidigt som de gor ett
mindre fotavtryck. Pa s satt kan en storre del av marken besparas fran averkan vilket
ar gynnsamt for saval natur som forekomst av hasselsnok. Pa platser med stor
omgivningspaverkan sa som vid Stromma kanal och pa Hasthagsudd medges en lagre
nockhojd eftersom hus i tva vaningar pa dessa platser skulle medféra stor
omgivningspaverkan.

Byggratten har setts 6ver och modellerats utifran befintliga takareor och nockhojder.
Skillnaden i byggratt i granskningshandlingarna motiveras bland annat med hansyn till
kulturmiljo, siktlinjer och redan uppforda byggnadsvolymer. Hansyn har tagits till
omradenas individuella karaktar.
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i) Omradet kring Gamla Fagelbrovagen och

Hésthagsudd har vuxit fram succesivt NSt Y iR
eftersom en gemensam avstyckningsplan
inte upprattades pa samma satt som for

Lillstrdmsudd. Omradet Gamla ,(}15; ‘11}_“
Fagelbrovagen borjade bebyggas pa 1930- = i AL 2 22t
talet och har darefter succesivt fortatats DD

med sex hus pa 1940-talet och fyra hus pa
1950-talet. 1955 upprattades byggnadsplan 1

. .o - Figur 8 Bp 138
(bp) 138. Fastigheterna som ingar i denna
plan har byggnader med varierande
nybyggnadsar fran 1974 — 2013. Denna Y A
plan angav att mindre tomtplats &n 3000 e N
kvm inte fick anordnas innan G, 6P 7N
héalsovardsnamnden godkéande A =7 X
anlaggningar for vatten och avlopp. Nar X 3
anlaggningar godkants fick fastigheterna - 5 =
styckas till 1500 kvm. Ar 2020 finns tre Figur 7 Bp 170
fastigheter om ca. 3000 kvm och fyra
fastigheter om ca. 1500 kvm. Byggnadsplan (bp) 170 &r fran 1965.

Omradet som omfattas av planen &r bebyggt med en sammanhallen bebyggelse fran
1960 — 1970-talet, dessa hus bildar en egen arsring.

Torpen vid Strémma kanal har funnits sedan 1600-talet. Pa Lillstromsudd bebyggdes
atta fastigheter redan pa 1920-talet, men den stora forandringen for Lillstromsudd
skedde 1936 i samband med att avstyckningsplanen togs fram. Flertalet byggnader pa
Lillstrémsudd ar fran 1930-talet. Darefter finns enstaka tillskott fran foljande epoker
fram till i dag. Det har medfort att Lillstromsudd har en val sammanhallen
sportstugebebyggelse med inslag fran tidigare epoker men dven enstaka nyare tillskott.

Aven Hasthagsudd borjade bebyggas i slutet av 1920-talet, med nagot tillskott pa
1930- och 1940-talet. Flertalet byggnader pa Hasthagsudd har nybyggnadsar fran
1960-talet.

J) Individuell prévning gallande byggnadsarea har skett. Byggrétt &r en sammanvagning
av fran omradets karaktar, befintlig takarea, befintlig byggnadshojd och omradets
karaktar.

A3.3 Oversvamning:
a) Onskemal om att dversvamningsytor minimeras

Kommentar:
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a)

A4.

Oversvamningsytor ar dimensionerade for 100-ars regn. | och med pagaende
klimatforandringar sa blir vadret extremare. Till exempel berdknas skyfallen dka. Det
ar darfor viktigt att forutse var vatten kan komma att samlas upp och méjliggéra
oversvamningsytor. | och med att byggréatterna dkar liksom graden av
permanentbosattning sa beraknas de hardgjorda ytorna 6ka i omfattning. Att
mojliggora for platser for lagpunkter dar vatten kan samlas &r dven viktigt for
aterbildande av grundvatten. Om grundvattnet inte aterbildas i tillracklig méangd sa
riskerar omradet att fa saltvattenintrangning i grundvattnet. Justering har skett av
Oversvamningsytor som berdr foljande fastigheter: Lillstrdmsudd 1:20, 1:21 och 1:42.

Utformningsbestdmmelser

A4.1 Utformningsbestammelser

a) Fargsattningsbestammelser anses allt for strama av 4 fastighetségare.
b) Bestdmmelser om fasadmaterial anses for styrande av 2 fastighetségare.
Kommentar:

a) Enligt PBL 8 kap 18 ska en byggnad bland annat ha god form, farg och
materialverkan. Planbestimmelser gallande fargsattning syftar till att skapa en val
sammanhallen miljo och en forutsagbar vidareutveckling av densamma vilket i sin tur
genererar trygghet. Begransning i kulor har bearbetats och fortydligats sa att hansyn
ska tas till omgivande miljé och karaktarsdrag. Flera yttranden har berért dnskemal
om méjlighet till vita fasader. Planbestammelse har justerats sa att
omgivningspaverkan styr vad som ar lampligt i varje enskilt fall. Noteras bor att; rena
vita fasader forekommer séllan, ofta ar vit fasadfarg bruten for att uppna en god
fargsattning.

b) Aven bestimmelsen om fasadmaterial utgar fran PBL 8 kap 18 och syftar till att skapa
saval sammanhang som forutsagbarhet och slutligen ett mer harmoniskt uttryck for
omradet vilket i sin tur skapar trygghet. Planbestammelserna fortydligas sa att
byggnader som vid planléaggning avviker fran omradets 6vergripande
trahusbebyggelse medges undantag.

Ab. Kulturmiljo

A5.1 Kulturmiljo

a)
b)
c)

d)

Missndje med genomford kulturmiljdinventering och klassificering uttrycks av 2
fastighetsagare

Ifragasattande av varfor kulturmiljoinventering genomfors i detta planomrade néar det
inte genomforts i Stromma S4.

Fastighetsdgare uttrycker 6nskemal om tydligare planlaggning utifran vart omrades
karaktar; Gamla Fagelbrovagen, Lillstromsudd och Hasthagsudd.

Farhagor lyfts géllande ett antagande om att det kan vara dyrare och svarare att
renovera ett hus som omfattas av varsamhetsbestammeler.
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e)
f)
9)
h)

i)
)

Uppgift lamnas om att byggnaden ar forfallen

Onskemal om att varsamhetsbestammelse utgar.

Onskemal om att rivningsforbud ( r) utgar.

Synpunkt att kulturmiljoutredning strider mot Likstallighetsprincipen da
kulturutredning och klassning ej genomforts pa narliggande prioriterade férandrings
omraden.

Synpunkt att utredningen inte ar utford sakligt och objektivt.

Onskemal om att kulturutredningen ej ska utgora underlag for detaljplanen.

Kommentar:

a)

b)

c)
d)

9)

Kulturmiljéutredningen har utforts av bland annat kommunantikvarien i enlighet med
riksantikvariedmbetets plattform. Se dven A5.1 b-j.

Enligt PBL 2 kap ska planldggning ta hansyn till bland annat kulturmiljo.
Kulturmiljovérden skyddas av PBL 8 kap 138 och 178 samt miljobalken 1 kap 18§, 3
kap 68, och 4 kap. Lagstiftningen géller oavsett om inventering skett eller inte. Aven
vid bygglovsprovning ska hansyn alltid tas till kulturmiljévarden. En inventering ar
arbetshesparande i ett senare skede, da vet sokande vilka hansyn som behover beaktas
redan innan ans6kan om bygglov gors. Oavsett om beteckningen k star i en detaljplan
eller inte sa galler varsamhetskrav i PBL samt miljobalkens bestammelser.
Granskningsforslaget tar hansyn till omradets karaktar och sarskilt kansliga miljoer.
Pa Boverkets hemsida finns lankar till flera sidor dar man kan lasa sig till hur varsam
och energibesparande renovering kan ga till for att uppna SIS - standard.
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/Allmant-om-
PBL/teman/kulturvarden/kulturvarden-i-teori-och-praktik/ . Aven
riksantikvariedmbetet ger vagledning: https://www.raa.se/kulturarv/klimat-och-
miljo/energieffektivisering-i-kulturhistoriskt-vardefulla-byggnader/vad-ar-varsam-
energieffektivisering/.

Renovering av aldre byggnader behdver inte vara dyrare. Ofta har tillexempel gamla
fonster en bred luftspalt och om de tatas ratt kan goda U-varden uppnas. Det beror helt
pa vad fastighetsagaren onskar gora. Vid en livscykelanalys kan det i langden vara
billigare att renovera ett dldre hus som kan raknas sta kvar i decennier.

Ett byggnadsverk ska i enlighet med PBL 8 kap 14 §hallas i vardat skick och
underhallas sa att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i
huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och
byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk, miljéméassig och konstnérlig
synpunkt. Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt, ska det underhallas sa att de sarskilda vardena
bevaras. Det ar fastighetsagarens ansvar att halla byggnaden i vardat skick.

PBL 4 kap 28 anger att lampligheten for bebyggelse ska provas i detaljplaneskedet. For
att utreda lampligheten for bebyggelse genomférs ett antal utredningar varav
kulturmiljon ar en faktor som utreds. Se dven kommentar A5.1b.

Rivningsforbud utgar ur detaljplanen for en fastighet som omfattats av rivningslov;
Lillstromsudd 1:39.



https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/Allmant-om-PBL/teman/kulturvarden/kulturvarden-i-teori-och-praktik/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/Allmant-om-PBL/teman/kulturvarden/kulturvarden-i-teori-och-praktik/
https://www.raa.se/kulturarv/klimat-och-miljo/energieffektivisering-i-kulturhistoriskt-vardefulla-byggnader/vad-ar-varsam-energieffektivisering/
https://www.raa.se/kulturarv/klimat-och-miljo/energieffektivisering-i-kulturhistoriskt-vardefulla-byggnader/vad-ar-varsam-energieffektivisering/
https://www.raa.se/kulturarv/klimat-och-miljo/energieffektivisering-i-kulturhistoriskt-vardefulla-byggnader/vad-ar-varsam-energieffektivisering/
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h) Se A5.1f och A51b.

i) RAA:S METOD FOR VARDERING OCH URVAL (Text ar hamtad ur
kulturmiljéinventering, Centrala Gustavsberg, SWECO, 2018).
Begreppet kulturmiljé omfattar hela den av ménniskan paverkade fysiska miljon. I takt
med samhallsutvecklingen stalls nya och 6kade krav pa argument for kulturhistoriska
varden i relation till andra intressen. Riksantikvarieambetet har darfor utvecklat ett
underlag for kulturmiljosektorn med syftet att tydliggora, stdrka och nyansera
arbetsprocessen kring kulturhistorisk virdering och urval. Den kallas "Plattform for
kulturhistorisk vérdering och urval” (2015) och utgor séledes statens grundlaggande
forhallningssatt for arbete med att definiera, vérdera, prioritera och utveckla
kulturarvet. RAA:s plattform ska utgora vagledning och riktlinjer for de arbetsmetoder
som tillampas inom kulturmiljésektorn. | foreliggande rapport utgar motiveringar och
varderingar av bebyggelsens kulturhistoriska varde fran plattformen (RAA,2015).
| begreppet kulturmiljo ligger en vérdering av kulturmiljons kulturhistoriska varde.
Varderingen &r i sin tur kopplad till lagrum dar hansyn till kulturmiljén ar lagstadgad,
bl.a. kulturmiljélagen och plan- och bygglagen. Vad som kan tillmatas ett
kulturhistoriskt vérde ar en komplex fraga. Riksantikvarieambetet gor foljande
definition; ”Kulturhistoriskt virde bestédr i de mdjligheter materiella och immateriella
foreteelser kan ge vad galler att inhdmta och formedla kunskap om och forstaelse av
olika skeenden och sammanhang — samt darigenom skilda livsvillkor i skilda tider,
inklusive de forhallanden som rader idag.” (RAA, 2015)
Pa ett enklare satt kan sagas att ju battre en foreteelse bidrar till mojligheterna att
forsta och kommunicera en bredd av kulturhistorisk kunskap, desto hdgre ar det
kulturhistoriska vardet.

En kulturmiljoé kan
aven varderas utifran
Ekologisk Ekonomisk andra aspekter an rent
kulturhistoriska. Det
kan t.ex. vara estetiska
och stadsbildsmassiga
varden eller sociala

aspekter som handlar
Estetis} Sodial om maénniskors

personliga relationer
till en plats eller att en
bekant och historisk

Figur 9 En kulturmiljé kan vdrderas utifran andra aspekter dn rent kulturhistoriskt min(’j bidrar till
vdrde s.a sqm es"tetlska och stqub/ldsmass./ga vdrden eller' socm‘(a aspek"ter. upplevelse av

Kulturhistoriskt vdrde tangerar dven ekologiska och ekonomiska vérden. Kdlla: .
Kulturmiljéinventering, Centrala Gustavsberg, 2018 samhorlghet och

trygghet.
Utifran den ekonomiska aspekter sa har kulturhistorisk bebyggelse och miljoer dven

Kulturhistorisk
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en stor inverkan pa varderingen av en stads attraktionskraft, dess varuméarke och
anseende. Det kan vara faktorer som paverkar manniskors val av bostadsort eller
néringslivets val av lokalisering samt att kulturmiljon har ett véarde for turism- och
besoksnaringen. Ekologiska varden och biologisk mangfald gar oftast hand i hand med
kulturhistoriska varden. Mangfald av arter, habitat och naturtyper &r ofta gynnade av
ett langt havdat kulturlandskap.

VARDERING OCH URVAL - PROCESSEN

Analysen av en byggnad eller miljos kulturhistoriska varde inleds med en beskrivande
del som identifierar vilka uttryck som aterspeglar den kulturhistoriska beréttelsen. |
detta steg avgransas det kulturhistoriska sammanhanget.

Nésta steg ar att analysera hur och i vilken grad den fysiska miljon speglar den
kulturhistoriska berattelsen. Analysen och varderingen utgar utifran de principer sa
som de formuleras i plattformen (RAA, 2015). Analysen av en byggnad eller miljos
kulturhistoriska varde gors utifran tre évergripande kriterier; mojlighet till kunskap
och forstaelse, kulturhistorisk helhet och kulturhistorisk relevans.

VAD HAR HANT - VAD FINNS - VAD ATERSPEGLAS

ANALYS
Hur och i vilken grad uttrycken
speglar det kulturhistoriska
sammanhanget

Mojuphet till kunskap och Kulturhistorisk helhet Kulturhistorisk relevans
forstaelse Analyserar hur valbevarad miljon Analyserar vilkken betydeise en
Analyserar vilka karaktarsdrag, #r och i vilken man foreteelsens foreteelse har 16r sin tid och
egenskaper och uttryck som &r karaklarsdrag, egenskaper, kontext och vad den har 1or
kopplade till den barande och den uttryck som ger en bild av den betydelse ur eft nationeill,
kulturhistoriska foreteelsens historiska kontexten regionalt eller lokalt perspektiv
lasbarhet.

Figur 10 Schematisk beskrivning av genomférd analys. Kdlla: Kulturmiljéinventering, Centrala Gustavsberg, 2018

KULTURHISTORISK VARDERING OCH KLASSIFICERING
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)

AG.

A6.1

b)

Den inventerade bebyggelsens kulturhistoriska vérde har graderats i tre klasser.
Klasserna symboliseras med fargerna Bl&, Gron och Gul. Samma fargkoder anvander
exempelvis Stockholms stadsmuseum, men har dven anvénts for flera
bebyggelseinventeringar i Varmdé kommun. En gemensam och inarbetad fargkodning
beddms forenkla for alla som ska ta del av kunskapsunderlaget.

Att dela in bebyggelsens kulturhistoriska vérde i olika klasser &r ett vanligt forfarande
vid kulturhistorisk bebyggelseinventering. Olika institutioner sa som museer eller
kommuner har ofta valt sin egen metod. Att dela in bebyggelsens vérde i tre klasser ar
dock vanligt men varje klass kan definieras pa lite olika satt. VVarderingen och
graderingen ar kopplad till analysprocessen enligt ovan, dvs. hur val aterspeglar
byggnaden den historiska berattelsen. Ar byggnaden representativ, sallsynt eller unik,
dvs. vad har den for relevans.

Se aven A5.1a

Se A5.1b och f

Busshallplats

Busshallplatsens lage
Onskemal om inférande av busshallplats vid Stromma bro, for trafik osterut vid
handelsplatsen och for trafik vésterut vid brovaktstugan - med hanvisning till
”Utredning av Alternativa Hallplatsligen”, 2018-01-31, Alternativ2. Onskemal om att
busshallplatsen placeras i centrum dar verksamheten finns, dvs Stromma Outlet,
Stromma Krog & Kanal bar, Stromma Handel AB/sjomacken/café, Nivado AB, PCM
Marin AB, Lillienwalls Batar och Motorer, Stromma Hembygdsgard, m.fl. Manga av
de boende pa Lillstromsudd uppges vara 40-talister, dvs pensionarer som har allt
svarare att ga langa strackor
Yttrande framhaller dven att fagelavstand inte bor anvandas och framfor 6nskemal om
att faktiskt gangavstand utreds.
Onskemal om att flytt av busshallplatser ingar i G-/C-projektet. Fora att frimja behov
for kollektivtrafikens resenérer.

Kommentar:

a)

b)

Trafikverket genomfor en AVS for vag 222.Synpunkter om hallplatsldgen har framforts
till trafikverket och trafikforvaltningen for att mojliggora en dvergripande dversyn av
saval trafiksakerhet som lokalisering. Synpunkter har aven framforts till
trafikforvaltningen som utreder hallplatslagena ytterligare.

Ur RIBUS 2020, trafikforvaltningen:

Riktvardena anger langsta rekommenderade gangavstand varmed all bebyggelse
normalt ska omfattas av kraven, och inte att en viss procent av de boende ska bo inom
angivna gangavstand. Avstanden avser tillgangligheten till den allmanna
kollektivtrafiken och avser nérheten till kommuntrafiken. N&r stomtrafiken ligger
inom de angivna avstanden kan den vara ett alternativ till kommuntrafiken. Daremot
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inte direktlinjer da dessa inte trafikeras mer &n vissa tider av dygnet.

Gangavstandens variation beroende pa bebyggelse grundas pa att det ar
samhallsekonomiskt mer forsvarbart att erbjuda kollektivtrafik nara tat bebyggelse
med hogre boendetéthet. Dagens planeringsideal stravar mot mer funktions- och
bebyggelseblandade miljoer. Riktvardena nedan behover darfor ofta tolkas utifran det
specifika fallet.

Det radiella avstandet (“fagelvigen”) mellan kollektivtrafiken och bostadsentrén &r
normalt kortare an det verkliga avstandet. Darfor anges ett omraknat riktvarde som
anges som “verkligt” gangavstand. Lokala forutséttningar kan medfora behov av andra
omrakningstal.

Faktiskt gangavstand i praktiken forutsatter att gangvagar till och fran kollektivtrafiken
ar tillganglighetsanpassade. Tillganglighetsanpassning av gangvagar till och fran

kollektivtrafiken &r en fraga for kommun och/eller andra vaghallare.

Trafikforvaltningen ger féljande rad.

Bostadsbebyggelse Léangsta verkliga gangavstand Motsvarar
fagelvéagsavstand
Gruppvillabebyggelse pa landsbygd 2000 m 1500 m

Trafikforvaltningen ger foljande rad. - Bebyggelse inom 900 m (verkligt gangavstand) fran
hallplats eller stationsentré for stomtrafik bedéms ha god tillgang till denna.

c) G-/C- projektet ar ett politiskt beslutat uppdrag som inte omfattar flytt av
busshallplatser. Byggnation av g-/c-véagar gors delvis som ett aterstéllande efter VA-
dragning och delvis som ett skattefinansierat projekt som féljer framtagen strategi for
g-/c-vagar.
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Del B. Andringar sedan samrad

Hela planomradet

Plangrans har justerats i norra delen av planomradet sa att Trafikverkets gang- och cykel- (g-/c-)vég inte
langre ar del av planomradet.
Distans med bebyggelsefritt avstand pa kvartersmark, genom sa kallad prickmark har minskats fran 6
meter till 4,5 meter fran allman plats PARK och NATUR. Distans om 6 meter mot gata kvarstar med
anledning av trafiksakerhet. Precis som tidigare sd undantas befintliga byggnader fran prick markens
utbredning.
Sa kallade U-omraden, vilket star for markreservat for underjordisk ledning har justerats
Géng- och cykelvdg mellan Lillstrémsudd och Gamla Fagelbrovagen har dndrats till GANG
Justering av s& kallad K-bonus (vilket star for kulturmiljobonus) i plankartan sa att befintlig byggnad
medges ytterligare byggratt om 110 fér komplementbostad jamte befintlig byggnad. Om byggnad med
varsamhetsbestammelse rivs eller forstors av vada, far byggnad som motsvarar tidigare byggnadsvolym
uppforas.
Rivningsforbud avskaffas som planbestimmelse for en fastighet dar beslut om rivningslov fattats;
Lillstromsudd 1:39.
Minsta fastighetsstorlek har justerats for samtliga fastigheter utifran fastigheternas beskaffenhet.
Fastigheter som &r storre &n 5000 kvm och belégna utom strandskyddat omrade har utretts for lamplighet
till avstyckning, liksom fastigheter med tva lovgivna huvudbyggnader. Fastigheter inom strandskyddat
omrade omfattas av miljobalken (MB) 4 kapitlet samt utgor i flera fall habitatomréade for hasselsnok och
kan darfor inte medges avstyckning.
Plussmark anlaggs for att bevara naturmark och halla samband som &r viktiga for hasselsnok 6ppna.
Byggratter har justerats utifran befintliga takareor och nockhojder.
Fortydliganden om att lagpunkter inte far hardgoras har inforts.
Utbredning av lagpunkter med prickmark har justerats.
Tydliggoranden av planbestammelser med koppling till risk (b1 — b8).

o Byggnader inom riskomrade placeras med planstridigt utgangslage till foljd av risk.

(Volymtillskott far inte medges).

Bestdmmelser om fasadmaterial och farg har omarbetats. Bestdimmelse f2 har tillkommit.
Trad har matts in pa kvartersmark och tradfallningsbestammelser har preciserats.
Planbestdmmelser relaterat marklov och markforédndring samt sockel fortydligas. Tillkommande
bestammelse om marklov for hardgorande av ytor storre an 15 kvm.
Trafikverkets védg och géng- och cykelbana har lyfts ur planomradet.
Varsamhetsbestdmmelser har preciserats.
Forbud att inreda vind har utgatt
Minsta takvinkel har utgétt, maximal takvinkel om 35 grader kvarstar.
Bestammelse om bullerddmpande plank utgar eftersom det inte 4r lampligt att anordna uteplats i riktning
mot statlig vdg med anledning av risk.
Informationstext har utdkats
llustrationslinjer har utgéatt
Bestdmmelse for g1 har justerats

Bestammelse om; Vid andring av markniva ska marken ansluta féljsamt mot omgivande fastigheter,
lutningen far inte Gverstiga 1:2, har inforts

Bestdmmelse om uttkad lovplikt (a5) har inforts

Bestammelse om; (n5) Infiltrationsomrade for dagvatten, marknivan fér inte forandras, har inforts
Bestammelse om lagsta grundlaggningsniva har inforts pa de fastigheter som ar lagre belagna an 2,7
meter ver medelhavsnivan

Genomfdrandetiden har forlangts

Strandskyddet har justerats nagot och foreslas kvarstd i hamnomréaden (V).

W ersatts med WB for vattenomraden med bryggor som angér mot V.
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Lillstromsudd

Vdganslutning mellan Lillstromsudd 1:33 och Lillstrémsudd 1:2 har ritats om i enlighet med projektering.
Véagen har forskjutits nagra meter i sidled. Darmed har omradet for E &ven justerats.

Vandplan som belastade Lillstromsudd 1:29 har ritats om. Markintrang sker i och med detta pa tre
fastigheter i stéllet for en. Véndplanen ar anpassad efter naturliga forutsattningar s langt det gar.
Markintrang sker pa Lillstromsudd 1:21, 1:29 och 1:20.

Vandplan som belastade Lillstromsudd 1:36 har ritats om sa& intrdng minskar. Med denna férandring
minskar behov av sprangning.

Vandplan som belastade Lillstrémsudd 1:53 har tagits bort.

Justering av E-omrade pa Lillstromsudd 1:1, ovan Lillstromsudd 1:12.

Forandring fran NATUR till PARK for gronomradet mellan Lillstromskroken, Lillstromsudd 1:43 och
Lillstrémsudd 1:8.

Gemensamhetsanlaggning mojliggors pa Lillstromsudd 1:13, som betjanar Lillstromsudd 1:46, 1:54 och
1:60.

Parkomrade nedan handelsplats pa Lilstromsudd 1:1 ersétter tidigare foreslagen kvartersmark. Atgarden
ar forankrad med fastighetsagaren (vagforeningen).

PARK pa Lillstromsudd gemensamhetsanlaggning (GA)1 utokas.

Véagomrade breddas pa Lillstromsudd 1:1, nedan handelsplats att omfatta hela fastigheten.

Riskavstand pa handelsplatsen har definierats ytterligare.

Nyttjande av handelsplatsen har preciserats.

Anvandningsomraden pa handelsplatsen har specificerats

Markintrang for angorande av métesplats sker pa foljande fastigheter: Lillstromsudd 1:45, 1:19

Ett mindre intrang for slant har gjorts pa fastigheter: Lillstromsudd 1:33, 1:48

Oversvamningsyta borttagen pa Lillstrémsudd 1:41 och 1:42

Gamla Fagelbrovagen

Riskavstand med anledning av hésthallning pa Fagelbro 28:6 har utgatt eftersom det inte finns nagot
tillstand for hastverksamhet pa fastigheten.

Riskavstand till sekundar led for farligt gods har justerats till 25 meter fran vagomradet. Byggnader som
ar befintliga inom riskomradet planldggs med planstridigt utgéngsldge och far dirmed inte gora
volymtillskott. Om byggnad rivs eller forstors av vada far ny byggnad endast uppforas utom riskavstand.
P& fastighet Fagelbro 28:3 finns en befintlig byggnad om tvéa vaningar. Byggnaden ar delvis forlagd inom
riskavstand. Om byggnad rivs eller forstors far en lika stor byggnadsvolym uppforas utom prickmark.
Infart mellan Fagelbro 13:1, 13:2 och 10:1 planlaggs som allman plats, gangfartsomrade.

Fastigheter Fagelbro 21:1, 22:1 och 23:1 lyfts ur detaljplanen.

Hasthagsudd

Tidigare planlagd Gata i Grénomrade ner till vattnet p& Fagelbro 2:1 planlaggs som GANG.
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Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla yttranden finns att ta del av i sin

helhet pd Samhallsbyggnadsavdelningen.

underlaget. Det innebédr inte att myndigheten tagit
stillning i sakfragan eller till handlingarna i drendet.

Yttrande Kommentar
1. Havs- och vattenmyndigheten -231
Myndigheten avstar fran att lamna synpunkter pa | Noteras

2. Lantmateriet -234

a

Grundkarta:

Tva koordinater med koordinatkryss i 6st-vastlig riktning
samt tva koordinater med koordinatkryss i nord-sydlig
riktning ska finnas pa plankartan. Lantmateriet kan finna
koordinatkryss men inte koordinater. (Detta kan bero pa
ett forbiseende fran Lantmateriets sida.)

Kompletteras

Plankarta och bestdmmelser:

Anvindningarna "Géng” och ”Cykel” ar redovisade som
tva separata anvandningar for allméan plats, men redovisas
utan avgransning av anvandningsgrans pa plankartan. For
s.k. g-omraden &r det inte obligatoriskt att ange dndamal
pa den tilltankta gemensamhetsanlaggningen, men det
underlattar tolkningen av detaljplanen.

Noteras.

Planarbetet har valt att inte

sarskilja anvandningen gang och cykel
for att uppna maximal flexibilitet.

(@)

Plan- och genomférandebeskrivning:

Det framgar inte tydligt av genomférandedelen hur det
fastighetsrattsliga genomférandet avses ske for W-
omradena. Fragor som t.ex. ansvar for drift och underhall
av anldggningarna bor belysas tydligare.

I planbeskrivningen, s. 90, Konstateras att en
gemensamhetsanlaggning  kan inrdttas for dag-
vattenanlaggning. Detaljplanen synes inte anvisa nagra
séarskilda omraden for lokalisering av
gemensamhetsanldggningen, men flera alternativ torde
finnas har. Lantmateriet vill papeka att om
gemensamhetsanlaggning for detta dndamal ska inrattas
pa allman platsmark kan kravas att en s.k. mindre
avvikelse fran detaljplan gors, jamfor Mark- och
miljodverdomstolens dom meddelad 2016-06-22,
malnummer F1962-16.

Det kan fortydligas att om gemensamhetsanldggning for
dagvatten inrdttas ska  fastighetsdgarna  betala
forrattningskostnaderna for detta.

Pas. 96 i planbeskrivningen sags att ledningar kan komma
att flyttas. Fragor som markéatkomst och ersattning for
sddan ledningsflytt bor enligt Lantméteriets mening
behandlas ndrmare i genomforandebeskrivningen.
Lantmateriet har inte tagit stillning till innehallet i
fastighetsforteckningen.

Plan- och genomftrandebeskrivningen
ska kompletteras med:

beskrivning angdende ansvar
for drift och underhall av W-
omraden,

fortydligande av modjligheter
till och forfarande  for
inrattande av
gemensamhetsanlaggningar
for dagvattenhanteringen
markatkomst-
ersittningsfragan
ledningsflytt fortydligas

och
vid

3. Sjofartsverket - 244

a

Sjofartsverket bedomer att forslaget inte kommer att
paverka sjofarten negativt och har darfor inget att erinra.

Noteras
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b

Fartygstrafik
Det ar av stor vikt att anpassning av nya bostader och ex.

bryggor som ligger mot farleder utfors s4, att boenden inte
kommer att storas av fartygstrafiken, vilket pa sikt annars
skulle kunna leda till klagomal och krav pa inskrankningar
for sjofarten.

Noteras

Framkomlighet
Sjofartsverket varnar framkomligheten pa vattenvéagarna

och &r i allménhet restriktiv mot inférande av
fartbegransningar m.m. mot bakgrund av t ex. buller fran
passerande fartyg och svall skador pa bryggor.

Noteras

Belysning
All belysning inom planomradet bor utformas sa att den

inte verkar blandande for sjotrafiken eller paverkar
funktionen pa de ljuspunkter som ar avsedda for saker
navigation. Detta géller dven arbetsbelysning under
anlaggningsfaser.

Information fors in i planbeskrivningen

forhallande till RUFS 2050.

Kollektivtrafikens  forutsattningar bor beskrivas i
planbeskrivningen. Exempelvis avstand till hallplatser
och vilka viktiga malpunkter som darifran kan nas.

Trafikforvaltningen vill framhalla vikten av att gang- och
cykelvagar fran omradet till busshallplatser ar attraktiva,
trygga, gena och tillgangliga for alla. Detta &r sarskilt
viktigt for att uppmuntra till hallbara transportsétt for de
boende som har en langre vag till kollektivtrafiken.

4. Region Stockholm, Trafikférvaltningen - 249
a Busshallplats Noteras

Omradet klassificeras i RUFS 2050 som sekundart

bebyggelselage vilket omfattar omraden som ofta har

lagre tillganglighet till kollektivtrafik. Permanentering av

fritidshusomraden leder allt som oftast till 6kade krav pa

service av olika slag, déribland kollektivtrafik.

Planbeskrivningen kan med foérdel beskriva planens | Noteras, planbeskrivningen justeras

och redogor for RUFS

Noteras. Beskrivning fors in i

planbeskrivningen.

Noteras

Buller

Gallande buller &r det ofta lagfrekvent buller som orsakar
storningar till omgivningen. Risken for bullerstorningar ar
som hogst vid héllplatser. Trafikforvaltningen anser att
bostader bor utformas s& att Folkhalsomyndighetens
riktvarden avseende lagfrekvent buller inomhus innehalls.

Information har forts in i

planbeskrivning

5. Storstockholms brandférsvar -248

a

Hantering av olycksrisker

Nér ett planarende inkommer som remiss for forsta
gangen till SSBF utfors en Gvergripande riskidentifiering
avseende olycksrisker inom planomradet och i dess
narhet. Utifran riskidentifieringen har SSBF funnit att
aktuellt planomrade ligger i narheten av tva riskkallor som
bedéms kunna paverka risknivan:

1) Farligt gods-led, vag 222, 2) Sjémack

Bada dessa risker hanteras i Riskanalys for PFO Stromma
S5 och S7, Varmdo kommun (Geosigma AB 2017-06-30).
Resultatet av denna riskanalys ar nagot oklar, men SSBF
ar ense med kommunen att riskbilden langst 222 forbi
Stromma kan betraktas som lag. Vi vidhaller i enlighet
med Léansstyrelsens riktlinjer att skyddsavstidnd &r den

Noteras. Kompletterande riskutredning
har genomforts.
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mest effektiva insatsen och foresprakar minst 25 meter
bebyggelsefritt langst vagen, oavsett riskniva. Ett antal
atgarder foreslas och regleras i plankarta. Vi ser det som
positivt att kommunen for ny bebyggelse reglerar 30
meter bebyggelsefritt.

SSBF har ingen kannedom om nagra ytterligare riskkallor
i narheten till aktuellt planomrade som bedéms kunna
paverka planomradet i sddan omfattning att de behdver
utredas vidare.

Mojlighet till rddningsinsatser

1. Framkomlighet/tillgénglighet: | samband med
slackinsats maste framkomlighet till byggnader
for SSBF:s raddningsfordon beaktas. Enligt
Boverkets byggregler? bor avstandet mellan
koérbar vag och byggnadens angreppspunkt for
raddningsinsats inte Overstiga 50 meter. Med
angreppspunkt  for raddningsinsats menas
entréer/tilltradesvagar till byggnadens olika
delar. Detta &r i grunden en projekteringsfraga,
men den bor mojliggoras i plan.

2. For att SSBF:s fordon ska kunna framforas kravs
normalt BK2-vdg. Planen kommer enligt
planbeskrivningen mojliggora for vaghallarna att
skapa sdkra trafikmiljoer som sakerstaller
framkomlighet och vandningsmojligheter for
renhéllningsfordon. | detta arbete anser vi att
aven raddningstjanstens framkomlighet skall
beaktas.

3. Brandvatten: Enligt Planbeskrivningen har
kontakt tagits med representant for Stockholms
brandforsvarsforbund gallande placering. Vi vill
papeka att for att vi ska ha majlighet att félja ett
arendes gang bor ratt referens anvandas;
Storstockholms brandférsvar, samt kompletteras
med vilken person som samrétts med.

4. D& aktuellt omrade endast ar bebyggt med
mindre bostadshusbebyggelse &r det ur ett
insatsperspektiv tillréckligt att nyttja
vattenforsorjning via alternativsystem som
planeras i planomradet. Brandposterna bor ge
minst 900 liter/minut. Vid brandposterna maste
goda vandmojligheter alternativt mojlighet till
rundkdrning finnas.

1. Noteras. Upplysningstext har
inforts i planbeskrivningen

2. Planbeskrivningen har
kompletterats med féljande
text: Vad géller barighetsklass
sd aterstills vagen med
barighet som klarar tung trafik
sd att ledningarna skyddas.
Tillkommande slitlager &r
vaghéllarens ansvar och vid
indragning av vatten och
spillvatten aterstills slitlagret
till ursprunglig standard om
vaghallaren inte projekterat
och avtalat annan 16sning.

3. Planbeskrivningen har
fortydligats  géllande  att
kommunikation skett med
Robin Haglund p& SSBF.

4. Noteras. Information har
lamnats till VA-projektet som
dimensionerar och projekterar
allt vatten till planomradet.

6. Trafikverket — 326

a

Trafikpaverkan
Trafikverket efterfragar av kommunen en redogorelse for

planens framtida paverkan pa trafikflodet i delar av
vagarna 222 och 274, vilka redan i dag ar hart belastade.

Planbeskrivningen har uppdaterats.

De trafikfléden som bilagd bullerutredning utgér ifran ar

Trafikverket arbetar med en végplan for strdckan | Noteras
MoInvik-Alstiket. Med aktuella 16sningsférslag kommer
strackan inklusive korsningen vid Alstiket fortsatt vara
hart belastad.
b Buller Noteras. Revidering av
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felaktiga och maste revideras, eftersom berdkningarna
inte har stdmts av med nuldget i basprognosen.

Eventuella bulleratgarder ska inte innebara atgarder inom
vagomradet. Trafikverket ser positivt pa att atgarder for
att klara bullernivaer regleras i planbestammelser.

bullerutredningen har genomforts

1.

Trafiksakerhet

Behov av atgarder pa statligt vagnat bor inte
forega beslut och sékerstéllande av resurser for
planering och produktion av sadana atgérder.
Trafikverket har paborjat en atgardsvalsstudie,
AVS i syfte att tillsammans med Varmdo
kommun ta ett helhetsgrepp for de statliga
vagarnas funktion och framtida utveckling.
Atgardsvalsstudien ar planerad att starta under
varen 2019 och pégd 1,5 ar. Studien kommer
bland annat att fungera som ett underlag genom
vilket ekonomi och ansvar kan férdelas mellan
kommun och vaghallare.

Trafikverket har dven ett pagaende projekt for
tillganglighetsanpassning av busshallplatser. |
planhandlingarna ~ omndmns  busshallplats
Vastertorp, denna busshéllplats ingar inte i
projektet

Anslutningar: En av bristerna utmed vag 222 ar
antalet anslutningar utmed végen. Vid
framtagande av detaljplan bor det enligt
Trafikverket dérfor vara en ansats att minska
antalet anslutningar, nya anslutningar mot vég
222 accepteras inte. Trafikverket ser positivt pa
att fastigheten Fagelbro 28:3 forses med
utfartsforbud. Ovriga anslutningar som foreslas
ska uppfylla VGU, underlag kring detta bor
presenteras for Trafikverket.

Hastighet: Bilagd trafikutredning foreslar att
gallande hastighet forbi handelsplatsen ska
andras till 30 kilometer i timmen. Anstkan om
fordndrad hastighet hanteras av lansstyrelsen i
Stockholms 1&n som &r beslutande instans.
Trafikverket remitteras i denna typ av arenden
och verkets synpunkter hanteras som starkt
vagande skal i Ilansstyrelsens beddémning.
Trafikverket beddmer att strdckan forbi
handelsplatsen ar sjalvreglerande. |
Trafikforordningens 3 kap. 14 -15 §§ framgar att
en efter omstandigheterna sarskild 1ag hastighet
ska hallas tillexempel pa platser dér sikten &r
skymd végen eller dar korsande fordonstrafik
kan forekomma. Trafikverket bedomer att det
utifran férhallandena pa platsen inte 4r mojligt att
fora ett mordrivet fordon i hogre hastighet an 30-
40 kilometer i timmen. Detta innebér att den
hogsta tilldtna hastigheten darmed langt ifran
alltid &r den béast lampade hastigheten, och att
lagstiftaren darmed overlater at fordonsforaren

Planarbetet noterar att AVS &r
pabdrjad.

Noteras. Busshallplatsen
lamnas utanfor planomradet

Anslutningar: Inga nya
anslutningar foreslas i planen,
en anslutning, vid Alrotsvégen
foreslds dndras for att uppna
god trafiksiakerhet. Ovriga
anslutningar  ar  befintliga
sedan tidigare. En befintlig
anslutning forslas att stangas.
Planarbetet noterar  att
trafikverket inte kraver att
nagon utfart stangs.

Hastighet: Noteras att TRV
troligen i nulaget skulle
fororda avslag for ansokan om
sankt hastighet vid
handelsplatsen.
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att sjalv avgora vad som &r en lamplig hastig. Det
ar darfor troligt att Trafikverket vid en eventuell
ansOkan om sankt hastighet pa strackan forbi
handelsplatsen skulle férorda avslag. GC-vég: planarbetet noterar

5. Gang-och cykelvig: Detaljplanen féreslar en att  bevakningsavtal mellan
gang- och cykelvag pa sodra sidan av vag 222. Kommunen  /TRV  ér
Trafikverket noterar att bevakningsavtal mellan upprattat.
trafikverket och Varmdé kommun &r uppréttat. Bevakningsuppdraget ar
Trafik\{erket dnska}r att  Varmdo kommun tecknat mellan VA-projektet
f(?rtydllgar for“Traflkverket om forutséttningar och Trafikverket och belastar
for avtalet har &ndrats. ; .

inte  planprojektet.  VA-
projektet ansvarar for att
projektera  g-/c-vdg  och

6. Passagen under bron 6ver Stromma kanal, vag meddelar om
222: | planbeskrivningen foreslés att den brygga forutsattningarna forandras.
som finns intill  bronsfundament  ska
tiIIg?ninggbras for al!méphete_n. Torafil_<verket Planarbetet noterar att TRV
bed6mer inte att detta arulampllgt da grlr_1darna inte anser att det gir att
fungerar som skydd for brons maskinrum.

Maskinrummet far inte vara tillgangligt for anordnoa en" pa_ssag? under
obehoriga och Trafikverket behover bryggan for bron pa ett lampligt satt.
drift och underhall av bron.

7. Sammantaget behdver former ) och Planen &r en bevarandeplan
forutsattrlmgaor sarr_1t flnan_5|er|ng _for atgérder och féreslar inga férandringar
som fo_reslas i traf!kutrednlngen och forutom att en utfart stings.
planhandlingarna regleras i avtal som ska vara .
tecknat innan planens antagande. Trafikfragorna Planarbetet  medfor  ingen
som detaljplanen aktualiserar behdver diskuteras egentlig fortatning.
ytterligare med Trafikverket. Ytterligare ett sa
kallat bevakningsuppdrag for att hantera atgarder
utéver gang-cykelvéagen kan bli att bli aktuellt. Noteras att TRV i dagslaget €j

8. Trafikverket har i dagslaget inga medel for hér m?de.l. for finansiering av
atgarder som planen medfor varfor dessa nagra atgarder.
behdver bekostas av kommunen om atgérd blir
aktuellt.

d) | Dagvatten:

1. Trafikverket ser positivt pé att Noteras
dagvattenhanteringen sker inom planomradet.

2. Dagvattenutredningen behover kompletteras Det férekommer inga
med en beskrivning av hur det Okade férdréjningsmagasin i
dagvattenflodet samt fordréjningsmagasinen planomradet. Pa de stéllen dar
kommer att paverka vig 222. Trafikverket vill vatten kan rinna ner mot vég
poangtera att dagvatten fran planomradet inte ska 222 ligger en kommunal g-/c-
belasta eller nyttja Trafikverkets vdg mellan vdgen och
dagvattensystem. planomradet. Vatten fran

planomradet och g-/c-vdgen
samlas i ett dike innanfor g-/c-

3. Om antalet permanentboende inom planomradet véagen.  Trafikverkets vég
kommer att oka utan tillgang till kommunalt berdrs inte. Planarbetet har
vatten och avlopp ser Trafikverket en risk med lyft fragan till trafikverkets
dverpumpning av grundvatten som kan komma atgardsvalsstudie géllande om
att paverka vag 222 negativt. trafikverkets  vagdagvatten

riskerar att fororena
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Norrviken som &r ett marint
biotopskyddsomrade.
Riskutredning har uppdaterats
med analys av risk om olycka
sker med lackage av
drivmedel och risk att
fororena Norrviken.
Riskutredning lyfts il
atgardsvalsstudie pa
trafikverket.

3. Planomréadet ansluts i och med
planlaggning till kommunalt
VA, s ingen risk for
dverpumpning av grundvatten
finns.

e) | Farligt gods:

1. Trafikverket vill framhalla att vag 222 ar 1. Noteras. Platsspecifik
sekundar transportled for farligt gods. Hénsyn riskutredning har genomforts.
till farligt gods ska beaktas for exploatering
enligt de rekommendationer ber6rd lansstyrelse
anger fran végen.

2. Trafikverket anser att prognos ar 2040 ska 2. Riskutredningen uppdateras
anvandas som utgangspunkt for prognostiserade till att anvénda
trafikfloden  for  framtida transporter i trafikflodesprognoser for ar
riskutredningen. 2040.

3. Trafikverket vill i detta skede framfora att 3. Noteras. TRV: s vigomrade
eventuella skydds/riskreducerande &tgarder som ingar inte i planomrédet.
ar nddvéndiga till foljd av kommunal planering
inte ska placeras inom vagomradet for vag 222.

4. Noteras

4. Trafikverket hénvisar i dvrigt till L&nsstyrelsens
bedémning.

f) | Ledningar: Noteras. Ledningsdragning sker inom
Ledningar inom vagomradet kraver tillstind av | VA-projektet som inte ingar i
Trafikverket som kommunen behdver ansdka om. planprojektet. VA-projektet ansoker

om erforderliga tillstand.
7. Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamnden - 332

a) | Beslut
BMA beslutar att: - _ Planarbetet noterar att namnden lamnar
Antay_ttrandeusm helhet rp_ed _foljande komplettering: 6nskemal om en specifik volym for
zg\e(’r:)mdre byggrétterna hojs till 200 kvm byggnadsarea byggratt och en specifik takvinkel samt
~Takvinkel andras till 45 grader dnskemél om mojlighet till inre(_:ining
-Vind far inredas av vind. Planarbetet anger ingen

generell byggratt men har utrett
byggratterna vidare utifrdn platsens
forutsattningar och befintlig
bebyggelses karaktéarsskapande
uttryck. Det foreligger inget forbud mot
inredning av vind.

b) | Byganaders placering och utformning 1. Prickmark har anlagts 6 meter

1. Bygg-, och miljo- och hélsoskyddsnamnden frAn allman plats for att
s_aknar en bestammelse om b_yggna_ders avstand sikerstilla  siktlinjer  och
till vdg och avgrdnsade fastighet i plankartan.
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Det finns bara en bestdmmelse som anger 6 mojliggora  att  omradena
meter frén allmén vag. narmast allman plats bevaras
med nuvarande Kkaraktar av
naturmark. PBL 9 kap 4a
anger att bygglovsbefriad
byggnad kan placeras narmare
gréns &n 4,5 meter om grannen
sd medger. Planarbetet anser
att detta forfarande ar forenligt
2.1 plankartan_ stér_det angivet att komplem_ent- inbestérr?rfglizsom av?t/;rt%
byggnader ej far inredas som bostadshus vilket . . .

kan fortydligas med att skriva att de inte far till 4,5 meter fran angransande

innehalla ett kok fastighet infors.
2. Fortydligande gors i

planbeskrivning.
c¢) | Strandskydd Noteras. Strandskydd ligger kvar i

Bygg-, miljé och hélsoskyddsndmnden &r positiva till att
strandskyddet ligger kvar ldngs med vattnet pa
kvartersmark dar omradet inte bedoms vara i
ianspraktaget. Bygg-, miljé- och hélsoskyddsnamndens
beddmning &r att strandskyddet borde vara kvar i vattnet
dven pa omradena utmirkta "W”, men som dr upphévt.
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beddmer &ven att
strandskyddet bor ligga kvar i smabatshamnen

foreslagna omraden.

d)

Dagvatten
Omradets dagvatten avrinner till Tranarofjarden, ett

mindre omréade nar recipienten via Norrviken som &r ett
ekologiskt skyddsvart omrade (ESKO). Tranarofjarden ar
klassificerad som vattenférekomst, dar &ven Norrviken
ingar, och har beslutade miljokvalitetsnormer (MKN) att
forhalla sig till. Atgarder far inte bidra till forsamring av
tillstandet i vattenforekomsterna. Planforslaget lyfter fram
att andelen hardgjorda ytor inom planomradet ska hallas
nere samt att det ar viktigt att behalla naturmark och trad
samt att bevara de sénkor dér vatten samlas, detta &r
positivt for att oka aterbildandet av grundvatten och
fordroja avrinningen till omgivande vattenférekomsterna.

Noteras. Trad pa kvartersmark har
matts in och planbestdimmelser har
fortydligats.

Pumpstationer
Plankartan anger inte vilken typ av teknisk anléggning

som ska placeras mellan fastigheterna Lillstromsudd | och
Lillstromsudd 1:45, om pumpstation ska placeras har bor
skyddsavstand till narmaste fastighet forlangas for att
undvika olégenhet kopplat till lukt eller buller.
Skyddsavstand mellan pumpstationer och narmaste
bostadshus bor vara minst 50 m.

Plankartan fortydligas. E-omradet ar
for el, inte pumpstation. Det finns inget
behov av skyddsavstand.

Férorenad mark

Marken vid handelsplatsen &r fororenad och en
planbestammelse géllande krav pd sanering vid
byggnation har inforts. Vardefulla &tgarder ar ocksa att
dagvatten ska ocksd ledas forbi handelsplatsen for att
minska risken for att markfororeningarna infiltreras och
sprids till recipienten. Dagvattenutredningen (Bjerking,
2018-01-15) lyfter dven att hela ytan inom det férorenade
omradet bor fororenade sd lange saneringen inte ar utford.

Noteras
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8. Lansstyrelsen - 333

Planomradet angransar till vdg 222 som utg6r en
rekommenderad transportled for farligt gods. Kommunen
anger att skyddsavstandet for bostéder fran vagen dr 30
meter men att det bebyggelsefria avstandet ar 15 meter.
Befintliga byggnader undantas dock frén dessa
bestammelser samt att ytan mellan 15 och 30 meter utgors
av korsprickad mark ddr komplementbyggnader tillats
uppforas.

2.Lé&nsstyrelsen anser att kommunen infér kommande
planskede behdver motivera varfér det ar lampligt att
uppfora komplementbyggnader narmare &n 30 meter da
komplementbyggnader &ven kan utgdras av mindre
byggnader for bostadsdndamal.

3.Léansstyrelsen vill dven papeka att kommunen genom att
gora befintlig bebyggelse planenlig narmare 30 meter fran
vag 222 &ven tillater nybyggnation for detta avstand om
byggnaderna skulle rivas eller liknande och kommunen
behdver darfor motivera varfor ett narmre avstand an 30
meter for dessa byggnader ar lampligt.

a) | Lansstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de | Noteras
omraden som Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap.
10 8 PBL.
Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag,
rad och synpunkter infor nasta skede i planprocessen.
Kommunen far pa s satt mojlighet att fortydliga och/eller
komplettera planférslaget, sa att ett statligt ingripande kan
undvikas.
b) | Riksintresse: Avgrénsning av vdg 222 har
Planomradet angransar till vag 222 som utgor riksintresse | kommunicerats med TRV. Géng och
for kommunikationer. L&nsstyrelsen delar Trafikverkets cykelbanan gor ett visst intrdng i
bgdomnolng att kommunen b_ehover__ redoylsa _hur vagomradet genom att den forlaggs
vagomradet for vag 222 har avgransats for att sakerstélla | . . . .
att vagomradet inte planlaggs for annat &ndamal &n vég. Iaongs med vagen. Projekteringen av
gang- och cykelbanan sker i
Lansstyrelsen instammer vidare i Trafikverkets yttrande | kommunikation med TRV.
att dagvattenhanteringen inom planomradet behdver
utformas s det ('jkaode dagvattenflodet inte kommer leda | Gang och cykelvagen I[6per utmed
till Gversvamning pa vag 222. planomradet. Det dagvatten som
riskerar att nd vag 222 fran planomradet
kommer att ledas till ett dike innan det
nar g-/c- végen. Planbeskrivningen
kompletteras med en tydligare
beskrivning av hantering av dagvatten.
c) | 1. Haélsa och sékerhet: Transporter av farligt gods 1. Noteras. En kompletterande

riskutredning har genomforts
och prickmark har justerats.

2. Riskutredningen har
uppdaterats och fortydligats.
Prickmark har anlagts 25
meter fran vig 222, i enlighet
med platsspecifik berakning
av risk.

3. Planbeskrivningen fortydligas
med att de byggnader som
byggts inom riskavstand ar
belagna med planstridigt
utgangslage. Det innebar att
inga volymtillskott far ske och
att omfattande ombyggnader
som medfor att
nybyggnadskrav infaller, inte
blir mojliggora att genomfora.
Planarbetet har avvégt dessa
konsekvenser av inskrédnkning
for den enskilda
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fastighetségaren gentemot
férekommande risk och éven
vagt in riskutredningen
4.Kommunen behdver  &ven fortydliga ~ om | 4.Planbeskrivningen fortydligas
skyddsbestammelserna bl, b2 och b3 dven galler for | avseende var b1-b3 géller.
byggnader pa den korsprickade marken eller inte.
5.Noteras. Krav  pa  fonstrens

5.Léansstyrelsen ser vidare positivt pa att kommunen
reglerar fasadernas brandtekniska egenskaper mot vég
222 genom planbestdmmelsen b1, men anser att
kommunen dven behdver reglera fonstrens brandtekniska
klass vilket &ven omndmns i planbeskrivningen.

6.Drivmedelsstationen och handelsplatsen | den norra
delen av planomradet finns en befintlig handelsplats och
en drivmedelsstation, betecknat med H i plankartan. Delar
av handelsplatsens omrade ar betecknat med korsprickad
mark dar komplementbyggnader tilldts uppforas.
Lansstyrelsen anser att kommunen ska fortydliga vilka
verksamheter som ska fa bedrivas i
komplementbyggnaderna da detta inte &r preciserat i
nuléget.

7.Lansstyrelsen anser vidare att kommunen behdver
redovisa att sikerhetsavstanden till de byggnader som
ligger i néarhet till drivmedelscisternenen, lossningsplats
till drivmedelscisternen, avluftnings och 6vriga riskkéllor
ar tillrackliga samt genomfora en riskanalys kring vilka
andra skyddsatgarder utéver avstand som kan kravas for
platsen. Riskutredningen understryker dven att det bor
regleras i plankartan vad som far finnas inom
skyddsavstandet till lossningsplatsen for
drivmedelscisternen vilket L&nsstyrelsen instdmmer i.

8.Enligt riskutredningen (Geosigma, 2017-10-17) ska
endast bensin och diesel séljas pa drivmedelsstationen
vilket Lansstyrelsen anser behdver preciseras i
planbestdimmelsen  eftersom hantering av andra
drivmedel, sdsom biogas, innebar en forandrad riskbild
med ett utdkat skyddsbehov. | riskanalysen saknas bilaga
1 med riskanalysberdkningar vilket kommunen behdver
komplettera med infér granskningsskedet for att
Lansstyrelsen ska kunna géra en korrekt bedémning om
de riskreducerande atgarder som foreslas ar tillrackliga.

brandtekniska klass specificeras.

6.Kommunen  specificerar  vilka
verksamheter som far forekomma i de
olika delarna av handelsplatsen.

7.Riskutredningen har uppdaterats och
fortydliganden avseende risk  har
genomforts.

8.Planbeskrivningen har fortydligats
och riskutredningen har utrett drivmel
vidare, dessutom har kontakt tagits med
SSBF. Drivmedelsforséljning &ar en
tillstandspliktig ~ verksamhet.  Att
reglera drivmedelssort i
planbestdammelse upplevs dock osékert
eftersom detta handhas i annan
lagstiftning enligt SSBF. Det kan &ven
vara sa att nya drivmedel utvecklas som
detaljplanen inte tar stéllning till.
Planarbetet har darfor inte preciserat
drivmedelsslag i planbestdmmelse.

d)

Oversvamningsrisk:

1.  Kommunen anger i planbeskrivningen att lagsta
grundlaggningsniva ska vara + 2,7 meter med
hé&nsyn till éversvdmningsrisk och har reglerat
detta genom planbestimmelse a3 pa plankartan
samt markerat var tre meter 6ver medelhavsniva
gar med en bla streckad linje. Planbestammelsen
a3 omfattar dock inte de byggnader som &r
placerade  under  tre-metersnivan  inom
handelsomradet i den norra delen av

1. Beteckningen som reglerar
lagsta  grundlaggningsniva
infors i samtliga delar av
handelsplatsen som &r belégna

lagre &n tre meter ovan
medelhavsnivan och erhaller
byggratt.
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planomradet. Lansstyrelsen anser darfor att
kommunen inte sakerstéllt att dessa byggnader ar
sékra med hansyn till risken for dversvamning
och att kommunen infér kommande planskede
behdver tydliggora pa vilket sitt samtliga
byggnader inom planomradet &r sikra med
hansyn till risken for dversvamning.

2. For mer information om 6versvamningsrisk har
Léansstyrelsen tagit fram rekommendationen:
Rekommendationer for lagsta
grundlaggningsniva langs Ostersjons kust i
Stockholm lan- med héansyn till risken for
dversvamning vilken finns tillganglig pa
planeringskatalogen.se.

3. Geotekniska forutsattningar | planbeskrivningen
anges att det inom fastigheterna Lillstromsudd
1:38 och 1:26 férekommer en tio meter hdg
bergsléant med flertalet 16sa block och att berg
slanter darfor ska synas av sak-kunnig innan
byggnation kan paborijas. Lansstyrelsen anser att
kommunen inte har sékerstéllt att platsen for
dessa fastigheter &ar lamplig foér planerad
bebyggelse. Kommunen behdver darfor utreda
markens beskaffenhet med hénsyn till risken for
ras infor nésta planskede for att sakerstélla att
planforslaget ar lampligt i forhallande till risken
for ras.

Noteras

Platsen planlaggs som
kvartersmark med prickmark
och darmed fortydligas att
omradet dar slanten ar belagen
inte ar lamplig att bebygga.

e)

Fororenad mark

Lansstyrelsen instdmmer i kommunens beddmning att en
kompletterande undersékning behdver genomfoéras for att
avgransa  fororeningens  utbredning. En  sadan
undersokning behdver genomforas till nasta planskede for
att Lansstyrelsen ska kunna bedéma om marken &r
lamplig for sitt &ndamal ur ett halsoperspektiv. Eventuella
utredningar och atgarder ska ske i samrdd med
tillsynsmyndigheten.

Plansamrad har skett med
Lénsstyrelsen under framtagande av
granskningshandlingar. Fororeningens
utbredning har avgransats.

Buller

1. Enligt planhandlingarna kommer stora delar av
planomradet att fa laga ljudnivder, men
fastigheter som ligger néra anslutning till vag
222 far ljudnivaer upp till 65-70 dBA ekvivalent
ljudniva. | plankartan finns planbestammelser
som syftar till att minst hélften av
boningsrummen ska vara vdnda mot en
ljudddmpad sida samt bestdimmelse om att
bullerplank far uppfaras vid uteplats.

2. | bullerutredningen hénvisas till Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande
frdn ar 2015. Forordningen &ndrades &r 2017
med nya riktvarden vilka ska tillampas
retroaktivt pa planer som péborjats fran 2 januari
2015. Kommunen behover darfor fortydliga i
kommande planskede vilka riktvérden som
tilldmpas i planarbetet. Av  Trafikverkets

Noteras

Bullerutredning har
uppdaterats med
trafikprognos for 2040.
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yttrande framkommer vidare att
bullerutredningen utgar fran felaktiga uppgifter
nar det kommer till trafikprognos. Lansstyrelsen
anser darfor att kommunen infér kommande
planskede behover revidera bullerutredningen
och de eventuella &tgarder som kan kravas for att
skapa en god ljudniva i omradet.

9. Svenska kraftnat

Svenska kraftndt har att erinra  mot
planférslaget.

D& Svenska kraftnat inte har ndgra ledningar i nérheten av
planomrade vill de inte ta del av remisser i den fortsatta

processen, forutsatt att planomradet inte dndras.

ingenting

Noteras

10. V

attenfall Eldistribution AB - 292

a)

Hogspanningsluftledningar korsar planomradet och ska
flyttas i samband med att ny GC-vég anldggs. Ev
ledningsflytt maste bestéllas i god tid fore byggstart och
kontakt maste upprattas med Vattenfall.

Noteras

b)

Vattenfall behdver etablera 2 nya nétstationer inom
omradet, E-omraden med storlek 10x10 m med minsta
avstand om 5 m frn narmaste brannbara byggnadsdel.

Tva nya néatstationer ar inplanerade.

11. Lillstromsudds Vagsamfallighet — 286, 290, 258

2) nedanfor Lillstromsudd 1:13 och 1:60

a) | Busshallplats
Onskemal om busshallplats vid Stromma Handelsplats for | Se kommentar A6.1
trafik osterut vid handelsplatsen och for trafik vésterut vid
brovaktstugan.

Yttrandet framhaller &ven att fagelavstand till en
busshallplats. Kan vara missvisande.

b) | Andring fr&n Naturmark till Parkmark / “‘:ﬁ;g’a’ [
Yrkande att tvd mindre markomraden — i férslaget £ SN
definierade som Naturmark &ndras till Parkmark for att r::qﬂ{:} - o S
mojliggéra underhdll och skotsel. De aktuella S AW g
markomrédena &r WO N T
1) utanfor Lillstrémsudd 1:8 och VT

':':.-"{)EEI-/ L \-.__,x"'} .I:_;..:_-'___,.
Omradet som angransar Lillstromsudd
1:8 planlaggs som PARK och bidrar pa

sa satt till det grona vagrummet.
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Omradet nedan Lillstromsudd 1:13 och
1:60 utgors av en strandéng och vass.
Omradet 4 en del av fastighet
Lillstromsudd 1:1 och planldggs som
natur. Kommunekologen har utrett hur
omradet kan skotas och faststallt att den
skotsel som behdvs ej strider mot
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planbeteckning NATUR.

c)

I den foreslagna detaljplanen har inte inkluderats de
fordndringar av  véagstrdckning, motesplatser och
vandplaner som har projekterats i samarbete med Tyréns.
Materialet har tidigare dverlamnats till kommunen men
for formens skull bifogas pdf dver vagsystemet och dess

Ritningarna kom in efter inldmning
infor samrad. Samtal kring vandplan
har fortlopt med savél vagférening som

berérda

fastighetsdgare.

Fagelbrovagens omrade aldrig varit av karaktaren
fritidsboende utan redan fran bdrjan avsett for
permanentboende. Onskemdl om att omradets
befintliga struktur tillvaratas, bade vad galler
byggnadstyper och fastighetsstorlekar.

Tyngd laggs vid att varit permanentbostéder sedan
starten, inget annat. Hanvisning gors till figur 16 i
planbeskrivningen sa framgar tydligt skillnaden pé
permanenta bostader.

2. Onskemal om att tydligare sarskilja omradena utifran
deras inbordes karaktdr, sérskilt betraffande
fastighetsstorlekar och fastighetskaraktarer med
mera.

andringar. Obs att utformningen av vandplatsen vid dnden Granskningshandlingarna har
av Lillstrémsbacken (10170204 rev..) i det bifogade | Uppdaterats.
materialet skiljer sig fran det tidigare versanda.
12. Gamla Fagelbrovagens samfallighetsférening, - 309

a) | Planbeskrivningen: Noteras. Planbeskrivningen har
Enligt figur 4 pa sidan 6 i planbeskrivningen s& &r de olika | uppdaterats.
samfallighetsforeningarna illustrerade. Var forening &r
dar felaktigt angiven, ett antal fastigheter som har infart
frdn  Stavsnasvagen &r inte medlemmar i var
samféllighetsférening.

b) | Generelit:
1. Synpunkt  lamnas  gallande att Gamla 1. Planarbetet har infér samrad

stravat efter att identifiera
minsta gemensamma namnare

och utarbeta generella
planbestdmmelser for
planomradet.

Det stdmmer att Gamla
Fagelbrovdgen  ar  mer

varierad an Gvriga omraden
och uppvisar saval sportstugor
som egnahemshus och
tegelvillor. Husen &r uppférda
i olika tidsaldrar mellan 1930
—2013.

Planbeskrivningen bearbetas

att  klargéra de olika
omradenas karaktir  &nnu
tydligare.

2.

Se A3.2 i,
uppdaterad planbeskrivning.

Noteras. samt
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c)

Infarter till Gamla Fagelbrovagen 8-10:

Den befintliga infartsvagen till fastigheterna Féagelbro
13:1 och 13:2 &r pa plankartan angiven som gatumark. Vid
tidigare moten har vi hela tiden motsatt oss den
benamningen och det &r en asikt vi fortfarande har.
Séledes vill vi att det fortfarande &r en infart till
fastigheterna och inget annat.

00 A LSy

/ UsYROMSUDD
» -

/Sy D T 1
IASTRONBLOD ) aap i ! & I
7 214 o L1u_>moms@ |
/ 14 ! tE {
) S W

I underliggande byggnadsplan ar
infarten planlagd som gata. Det

stdmmer att samfalligheten har lamnat
dnskemal under planarbetet att infarten
till Fagelbro 13:1 och 13:2 ska
planldggas som kvartersmark.

Infart brukar vanligen anordnas pa den
egna fastigheten. | detta fall har infart
anordnats pa angransande fastighet
Fagelbro 1:4 (gulmarkerad i bilden
ovan). Detta & i linje med
underliggande plan som anger att
marken utgdr allmén plats, GATA.
Planarbetet avser inte att avvika fran
underliggande byggnadsplan i detta
avseende eftersom gatan utgor ett av de
viktiga slappen in mot det centralt
belagna gronomradet.
Granskningsforslaget fortydligar
planbestammelsen till gdngfartsomréde
sd att all trafik sker pad fotgangares
villkor.

fastighetsdipositioner:
1. Vart omrades tidigare detaljplaner (Bpl 138 och
Bpl 170) anger minsta fastighetsstorlek om 1500
kvm respektive 1700 kvm. Det finns ocksa ett
stort antal fastigheter som &r mindre &n 2000
kvm i dag. Onskemdl om fastighetsstorlekar
motsvarande tidigare detaljplanerna framfors.

2. Onskemdl om stérre byggrétter och byggratt
utifran fastighetsstorlek lamnas.

d) | Planbeskrivningen, text om byggnadskaraktarer, sid 20: Planbestdmmelsen har setts dver och
Protest ~mot  utformningsbestammelse  géllande | justerats. Se a4.1 a.
fargsattning framfors

e) | Fastighetsstorlekar, bygagnadsytor och

1. Se punkt A3.1b
2. Noteras. Se A3.2b

3. Noteras. Se A3.2e




Granskningshandling
Samrédsredogorelse
Dnr: 15KS/127

Sida 35 (79)
3. Synpunkt géllande bebyggelseavstand om 6 m
till allmanna ytor framfors, med motivering att
det inte &r forenligt med omradets karaktar.
f) | Planbeskrivningen, sid 82 Noteras. Lek tas bort, i stallet anges

Samfalligheten motsétter sig att marken utpekas som plats
for lek.

mer allmant att ytor planlagda som
PARK har mdjlighet att forses med
komplement i enlighet med boverkets
riktlinjer. Ett sadant komplement kan
vara lek-utrustning.

Samfalligheten ser nagon anledning till forandringar
gallande forrattning i samband med detaljplanen.
Foreningen oOnskar ersattas for samtliga uppkomna
kostnader for en eventuell ny forrattning om sadan blir
aktuell pa grund av detaljplanebestammelser.

g) | Gang- och cykelvag
1. Gamla Fagelbrovagens Samfallighetsforening Betackningen &ndras till gang.
Onskar ej en foreslagen forbindelse. 1. SeAl.la
2. Gamla Fagelbrovagens samfallighetsforening, 2. Detaljplanen genomfor ej
motsatter sig att inga i en samfallighet for en g- forrattningar. Lantmateriet
[/c-véag som binder ihop Lillstromsudd med gamla genomfor forrattningar och de
Fagelbrovégen. som anses ha nytta av en
anlaggning  bor ingd i
gemensamhetsanlaggningen.

h) | Naturmark mellan  Gamla  Fagelbrovdgen och | Forrattning genomfors av lantmateriet
Lillstromsudd: som &ven bedémer vem som har nytta
Enligt planforslaget skall skotsel och underhéll av av en gemensam plats. Redan innan
ngturmarken [ngllan Gamﬂla_ Fégelbrovagfaq och planldggning utgjorde majoriteten av
Lillstromsudd aldggas samfalligheten. Samfélligheten . . )
uttrycker att det ar fastighetsagarens ansvar att skéta och grono_mraden_ aIIman_ plats - pa}rk.
ansvara for sin mark. Samfalligheten ser ingen nytta eller | Detaljplanen innebar ingen forandring
vinst for dess medlemmar med forvaltningen av NATUR- | for  tidigare  planlagda  omréden
marken. gallande mojlighet att ansdka om

forrattning.

i) | Forandrad anslutning av Alrotsvégen mot Stavsnasvagen: | Det ar vaghallaren som ansvarar for att
Samfalligheten menar att en férandring av anslutningen | projektera och genomféra férandringar
mot Stavsnasvagen inte ger nagon forbattring av vare sig av vdgen samt tillse att trafiksikra
traflks_akgrheteller annat. Snararg b!lranslutnlqgen samre losningar finns. Ett storre vagomrade
ur trafiksakerhetssynpunkt. Samfalligheten ser ingen nytta . ) . .
med forandringen och, motsatter sig densamma. avsatts  for  att  mojliggora  for

vaghallaren eventuella forandringar i
framtiden for att uppna trafiksakerhet i
enlighet med VGU.

j) | Eorrattningskostnader Kommunen ansvarar for att ansoka om

och bekosta ledningsratt for det
kommunala vatten- och
spillvattenledningarna inom
detaljplaneomradet.

Kommunen  bekostar  dock ej
forrattningskostnader och  erlagger

ingen ersattning for framtida kostnader
vad géller forrattning for respektive
fastighetsagare och
samfallighetsféreningar.

Forrattningskostnaderna bekostas av
fastighetsdgare och fordelas efter av
lantméteriet faststéllda fordelningstal.

Forrattning sker for att fordela
kostnader och ansvar for ytor som
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nyttjas gemensamt. Den som anser sig
berérd har mojlighet att anséka om en
forrattning hos lantmaéteriet.
k) | Angdende Lillstromsudd ga:1: 1, 2, 3: Enligt anlaggningsbeslutet ska

1.

NATUR strider enligt samfalligheten mot
officialservitutet, enligt vilket anger att hela
omradet ska vara bathamn med “gronomrade”,
liksom skyldighet/rattighet att forvalta omradet
genom att bl. a. rdja sly, vilket enligt
detaljplanens definition ”Natur” inte &r mdjligt. [
officialservitutet anges ocksa att méjligheten att
underhalla ut/inloppet till Norrviken skall finnas
sd att man bibehaller ett flode, utan vilket risken
finns att Norrviken ~’dor”.

Hela omradet som &r markerat “natur” mot
officialservitutet da det dar anges att omradet ska
vara bathamn med “grénomrade” och att vi har
skyldighet/rattighet att forvalta omradet genom
att bla roja sly, vilket enligt detaljplanens
definition ”Natur” inte dr mojligt. Vidare sa
anges ocksa i officialservitutet att mojligheten att
underhalla in/utloppet till Norrviken skall finnas
sa att man bibehaller ett flode annars riskerar
man att Norrviken ”dor”. Likasé sa finns det ett
antal skyddsvarda trad i omradet vilket dven det
kraver att man maste underhalla marken sé dessa
inte trdngs ut av andra trad.

Naturklassning av omradet ar motstridig
officialservitutet samt att den ger en motsatt
effekt mot den miljé man vill bevara och darfor
skall omradet klassas som parkmark.

Det “grdaa omradet” vid bryggorna dar
strandskyddet &r upphavt bor forlangas sa att
aven forrédsbyggnaden och parkeringen ingar,
detta for att underlatta underhallet dar.

marken bestd av samt nyttjas som
gronomraden. Detta ska kunna skotas
genom att kunna ta bort sly och skott,
NATUR begransar ej omradet fran
denna typ av skotsel. Kommunekolog
har utrett fragan.

Det omtalade omradet omfattas av
strandskydd. Det innebar att savil
slyréjning som réjning av vass omfattas
av krav pa strandskyddsdispens innan
det  genomférs, anmélan  om
vattenverksamhet kan behdvas.
Rattigheten &r darfor inte omedelbar.

4.Parkering anses inte inga i
hamnomradet, inte heller
naturmarken bredvid.

13. Lillstromsudd 2:1 Batklubben for Lillstromsudd GA1/Lillstromsudd 2:1 - 315

a)

Generellt:

1.

Fastigheten Lillstromsudd 2:1 &gs och forvaltas
av  delagande  fastigheter ~ VARMDO
FAGELBRO 10:1, 13:1-2, 14:1, 15:1, 16:1, 17:1,
18:1, 19:1, 20:1, 21:1, 22:1, 23:1, 28:1, 28:3-4,
28:6 VARMDO LILLSTROMSUDD 2:2-3, 2:5,
2:9-12, 4:1. | dag inom ramen for
Fagelbrovagens samfallighet som Lillstromsudd
GA 1 (En egen samfallighet &r under bildande.)

Anlaggningsbeslutet i Akt0120-91/17.2:
Gemensamhetsanlaggning skall inrdttas och
bestd av smabatshamn och grénomrade inom
Lillstromsudd 2:1”’Skétseln av  gronomradet
tillkommer  anlaggningssamfélligheten  som
darvid far ta bort sly och skott som hindrar
omradets anvédndning som  gronomrade”
”Markégaren har ritt att ta bort vass och pé annat
satt oka vattengenomstromningen till Norrviken”

1. Noteras

2. Enligt  anléggningsbeslutet
ska marken bestd av samt
nyttjas som  gronomraden.
Detta ska kunna skotas genom
att kunna ta bort sly och skott,
NATUR begransar ej omradet
frdn denna typ av skotsel.
Kommunekolog har utrett
fragan.

Det omtalade omradet omfattas av
strandskydd. Det innebar att savil
slyréjning som réjning av vass omfattas
av krav pa strandskyddsdispens innan
det  genomférs, anmdlan  om
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Lillstrémsudd ga:1:

1. Hela omradet som &ar markerat “natur” strider
mot officialservitutet da det dar anges att
omradet ska vara bathamn med gronomréade”
och att vi har skyldighet/rattighet att forvalta
omradet genom att bl.a. réja sly, vilket enligt
detaljplanens definition ”Natur” inte &r mdjligt.
Vidare sd anges ocksa i officialservitutet att
mojligheten att underhalla in/utloppet till
Norrviken skall finnas s att man bibehaller ett
flode annars riskerar man att Norrviken ~dor”.
Likasa sa finns det ett antal skyddsvarda trad i
omradet vilket dven det kraver att man maste
underhélla marken sa dessa inte trangs ut av
andra trad.

2. | start PM for biotopskyddsomrade Norrviken
(Diarienummer  2018KS/0138) anges  att
fastighetsdgare kring inloppet har kontaktats och
ar positiva till att bilda biotopskyddsomrade,
dock sd har vi aldrig medgivit att &ndra
officialservitutets klassning av gronomrade till
Natur. | detta PM redovisas ocksa behovet av att
”sidkra forbindelsen som ansluter viken med
oOstersjon underhélls” vilket stodjer klassningen
som Park istallet for natur da enl Boverkets
allmianna rdd (2014:5) Grénomréden som &r
anlagda eller kraver skotsel bor anges som Park.

3. Vidare sa skall kommunen alltid ta hansyn till
servitut vid planldggning vilket man hér inte
gjort. Verksamhetsomradet dar bétklubben har
sin verksamhet inkluderar forradsbyggnaden
samt strandlinjen for bad och sjoséttning av
kanoter dster om bryggorna. Det ’grda omradet”
vid bryggorna dér strandskyddet ar upphévt bor
forlangas s att aven forradsbyggnaden och
marken mot parkeringen ingar, detta for att
underlétta underhallet dar.

4. Naturklassning av omradet &r motstridig
officialservitutet samt att den ger en motsatt
effekt mot den miljé man vill bevara och darfor
skall omradet klassas som parkmark.

vattenverksamhet kan behovas.
Rattigheten &r darfor inte omedelbar.

Att underlatta underhall ar inte en av de
anledningar som stods av lagstiftningen
for att upphdva strandskydd.

Kommunekolog har varit pa platsen
och faststallt att omréadet utgoér natur
och bor planldggas som naturmark,
detta star inte i konflikt med servitutet.

Lillstrémsudd ga:1:

1. Se punkt 2 ovan.

2. Parkomradet har utokats efter
samrdd med GA och
kommunekolog.

3. Forradet anses forenligt med
den typ av byggnad som kan
std pa parkmark.

4. Se punkt 2 ovan.

Foreningen lyfter att hdstnaringen ar en vaxande naring i
kommunen, dar kvinnligt foretagande é&r vanligt.
Forutsattningarna for att hastnaringen ska kunna bestd och
utvecklas ar att det finns rejalt med mark for stall, ridhus
och hagar samt ridvagar. For den dagliga hasthallningen
ar det av yttersta vikt att barn och unga kan rida sakert

b) | Det ”grda omradet” vid bryggorna dir strandskyddet ir | Att underlatta underhll ar inte en av de
upphavt bor forlangas sa att dven forradsbyggnaden och anledningar som stods av lagstiftningen
marken mot parkeringen ingar, detta for att underlatta for att upphéva strandskydd.
underhallet dar.

14. Varmdo Hastvagsforening -284
a) | Allmant om Varmdd Hastvagsférening Noteras. Information om befintliga och

onskade ridvagar ar inhdmtad fréan
bilaga till OP och kultur och fritid, samt
genom kommunikation med
héstndringen. Dessa redovisas i
planbeskrivningen.
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utomhus, men aven for att utveckla hastturismen. Darfor

1. Om samféllighetsforeningarna vill skylta att
hastar forekommer pa vagen, dr det bra. Skulle
kanske underlattas om kommunen bistar med
skyltmaterial.

2. Onskemadl om hastighetsgrans om 30 km/tim i
hela omradet lamnas (ej Stavsnasvagen), sa att
bade ryttare och bilférare hinner forbereda
motet/omkdrningen. Upplysning lamnas att vid
passage av en hast bér man kéra max 10 km/tim
och l&mna minst 2 m fri bredd i sidled.

3. Vad galler hasthallning, sid 81, antar foreningen
att det ar Stall Fagelbro som avses med “stallet”,
dock ligger det inte inom planomradet, men strax
utanfor. 50 m fri zon utan bebyggelse runt om ar
utmarkt.

anser foreningen att ridvagar bor ingd i allt
infrastrukturarbete.
b) | Trafikflode 1. Noteras. Huvudmannaskapet
1. Foreningen uppskattar att hasthallning och for allman plats &r enskilt i
ridning  uppmarksammats i skrivningen. planomrddet och det &r
Onskemal finns géllande forslag pa konkreta vighllarna som ansvarar for
atgarder for att gora ridningen séker i omradet .
med den férvantade trafikokningen. eventuell skyltning. )
2. Planarbetet noterar dnskemal
2. Féreningen instammer helt med om att f& framfora héstar pa
samradshandlingen, sid 52, att héstars gang- och cykelvéagar men ser
framforande  pa  végar ar  reglerat i inte att 6nskemalet ger fog att
trafikférordningen, men menar att det fran gora avsteg fran
sékerhetssynpunkt oftast inte ar lampligt. Hastar rafikforordningen som  inte
ar flyktdjur och kan reagera starkt pad hastigt . .
uppdykande “fenomen”, hdga ovintade ljud, att medger att hastar framfors pa
blir trangd mm, varvid en olycka latt kan ske. gang- och cykelbanor.
Onskemél framfors om att hastar far framféras pa
gang- och cykelbanor, i de fall ej separata
ridstigar kan erbjudas.

c) | Géng- och cykelvag Onskemalet  har  framforts  till
P& sid 46 beskrivs hur en ny gang- och cykelvag ska vaghdllarna. Vaghallarna har inte
anléaggas ovanpé vattenledningar mellan Lillstromsudd | gnskemal om att anligga och skéta vag
och Gamla Fagelbrovagen. Vi vore mycket tacksamma for ridning
om kommunen i samband med anldggandet vill spara en '
remsa, ca 1 m oasfalterad for ridning utmed gc-vagen. Det
skulle underlatta ridningen i omradet sa att histar ej
behover framforas utmed Stavsnasvagen for att nd G:a
Fagelbrovagen.

d) | Skyltning 1. Noteras, Synpunkten framfors

till samfélligheterna.
Kommunen kommer inte att
bistd med skyltmaterial.

2. Noteras. Hastigheten inom
planomradet ar sedan tidigare
satt till 30 km/h.

3. Det fanns tidigare ett stall pa
Fagelbro 28:6. Stall Fagelbro
ingar ej i planomradet ej heller
omradet 50 meter fran stallet i
Fagelbro.

15. Lillstromsudd 1:58, -325

a)

Kulturvérde
1. Onskemal om att fa riva huvudbyggnad
2. Onskemal om storre byggratt 160 — 280 kvm
3. Kommunens bedémning av det kulturhistoriska
vardet ifragasatts

1. Noteras. Byggnad pé
fastigheten omfattas av PBL
8:13.

2. Byggratt om ungefar 190
kvadratmeter BYA, fordelat
pa en huvudbyggnad och en
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komplementbostad foreslas i
granskningsforslaget.

3. Kulturmiljéinventeringen  &r
utférd i enlighet med
riksantikvariedmbetets
plattform. Se vidare under
A5.1

b) | Mdjlighet till gallring:
1. Onskemal om att planbestaimmelserna medger 1. Det finns inget
mojlighet att avverkfam granar och en “bjtirk som tradfallningsforbud.
alla har en diameter 6ver 30 cm, 1 m dver mark. Planforslaget  anger  att
2. Onskemal om att Tallen (diameter > 75 cm, >200 tradfallning kraver marklov.
2. Noteras. Synpunkten har

ar) som star till hdger om bryggan, om man ser
bryggan fran huset, borde raknas till trad med
betydande naturvérde.

framforts till kommunekolog
som varit och métt in trad pé
kvartersmark. Tallen har inte
skyddats med
skyddsbestdammelse, det
innebdr dock inte att den inte
har ett varde.

16. Lillstromsudd 1:50, 1:8, 1:48, 1:21- 318, 317, 316, 312

a)

Busshallplats:
Onskemal om att busshallplatsen vid Strémma bro infors

i detaljplanen, for trafik osterut vid handelsplatsen och for
trafik vésterut vid brovaktstugan - med hénvisning till
"Utredning av Alternativa Hallplatslagen”, 2018-01-31,
Alternativ 2.

Se kommentar A6.1a

17. Lillstromsudd 4:1 - 314

a)

Generellt

Onskemél om att tydligare sérskilja omradena utifran
deras  inbOrdes  karaktdr,  sarskilt  betr&ffande
fastighetsstorlekar och fastighetskaraktérer med mera.

Noteras.

Planbeskrivningen har

fortydligats.

b)

Kulturutredning
1. Onskemal om att kulturutredningen ej ska utgéra

underlag for detaljplanen.

2. Synpunkt att utredningen inte &r utford sakligt
och objektivt.

3. Synpunkt att kulturmiljutredning strider mot
Likstallighetsprincipen da kulturutredning och
klassning ej genomforts p& narliggande PFO
omraden.

1, 2, 3 Se kommentar A5.1

Gulmarkering Lillstrdmsudd 4:1
1. Kilassificeringen av Lillstromsudd 4:1 till Gult=
visst kulturhistoriskt varde &r baserat pa sakfel!
2. Fastighetsdgaren  emotsatter  sig  denna
klassificering och vill att den skall tas bort.

1.
2.

Noterat
Noterat. Se punkt A5.1

d)

Protest framfors mot de i planen foreslagna begrénsningar

av fargsattning pa fasader.

Noteras.

Se kommentar A4.1a

e)

Fastighetsstorlek, byggnadsytor och
fastighetsdipositioner

1. Inom omradet finns tva tidigare detaljplaner (Bpl

138 och Bpl 170), dessa anger minsta

fastighetsstorlek av 1500 respektive 1700 kvm.

1.
2.
3.

Se kommentar till A3.1b
Noteras. Se kommentar A3.2c
Noteras. Se kommentar A3.2b
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Det finns ocksa ett antal fastigheter som ar 4. Noteras. Se kommentar A3.2e
mindre &n 2000 kvm idag. Onskemél framfors
om att Gamla Fagelbrovagens fastigheter ska
indelas i enlighet med tidigare
fastighetsindelningsbestammelser.
2. Onskemdl om storre byggratter pd respektive
fastighet samt 6nskemal om individuell prévning
av lampliga byggnadsareor framfors.
3. Onskemdl om byggratter i forhdllande till
fastigheternas storlek och befintlig
byggnadsstruktur. Forvantat resultat ar storre
byggnadsareor pa storre fastigheter.
4. Bebyggelseavstdnd om 6m till allmanna ytor
onskas ej, med hanvisning till omradets karaktar.
f) | Bygghdjd
1. Onskemal om frikostigare byggnadshojd 1. Noteras. Se kommentar A3.2¢
2. Onskemal om obegrénsad takvinkel 2. Noteras. Se kommentar A3.2g
g) | Tré&dfalining
Protest mot marklov for tradfallning pa privata tomter. Noteras. Se kommentar A2.5a
18. Lillstrémsudd 1:25 - 313
a) Storlek pa byggratten.
1. Onskemal om liknande Byggratt som i S4 med 1. Noteras. Se  kommentar
hénvisning till likabehandlingsprincipen. A3.2.c
2. Onskemdl om en mer likabehandling av 2. Noteras. Se kommentar A5.2g
byggnadsarea dér ett plan medfér en generell 3. Noteras. Suterrang ar mojligt
byggratt om brutto 160 kvm eller tva plan om dar byggnad medges i tva
2*110=220 kvm. Med hanvisning till vaningar,  suterrangvéning
likabehandlingsprincipen. raknas som en vaning. Hansyn
3. Onskemal om majlighet till har i planarbetet tagits till
'gyéplanshus/suterrang. kansliga miljoer.
4. Onskemal om storre byggrétt 4. Noteras. Se A3.2
5. Onskemél om att fa inreda komplementbostad 5. Noteras. Se A3.2
som bostadshus 6. Noteras. Se A3.2
6. Onskemdl om byggratt i forhallande till 7. Noteras. Planlaggning och
tomtstorlek. indragning av vatten och
7. Onskemal om en storre byggratt for att fa ner spillvatten sker pa grund av att
kostnader for VA samt byggkostnader. permanentboséttningen okat i
planomradet och for att
vattenkvaliteten i recipienten
ska Oka. Byggréatter anpassas
till omradets forutsattningar
inte till Kkostnaden for att
ansluta till Va-natet.
b) | Detaljstyrning av utformning av hus
1. Onskemal om att vita fasader medges 1. Noteras. Se A4.1
2. Onskerr_lél om att fa inreda vind med anledning 2. Noteras. Det foreligger inget
av att V"Jd : dagslag.et ar mre_:dd forbud att inreda vind i
3. Onskemal om en storre takvinkel . )
4. Onskemal om att materialval for fasad inte granskningsforslag.
regleras 3. Noteras. Se A3.2d
4. Noteras. Se Ad.1b

Storlekar p& bryggor
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1. Onskemal om att langre bryggor medges inom 1. Mattet avses galla fran O meter
omrade dar det i dagslaget medges bryggor med ovan medelhavsnivan och sex
en langd om 6 meter och en bredd om 2,5 meter meter ut i vattnet. Av de
ggmtfréga om vgr_if_rén brygg"anf, langd mats. bryggor som matts fran

2. Onskemal om mojlighet att forlanga brygga. . . R

flygfoto sa ar det endast tva
bryggor som Overstiger 6
meter. Vid genomsokning av
beviljade bygglov identifieras
ett bygglov som medger en
brygga om 2*8 meter.
Bestdmmelsen &ndras till en
langd om 8 meter sa befintliga
bryggor anses planenliga.

2. Med anledning av att det finns
ett flertal bryggor mot vattnet
och eftersom karaktiren av
dppet vatten onskas bibehallas
medges bryggor inte storre
utbredning an planforslaget
medger. Det enskilda intresset
av enskild brygga anses inte
véga tyngre an det allménna
intresset av tillgang till
vattenomradet.

d) | Styckning av tomter

1. Onskemal om okad majlighet till avstyckning pa 1. Noteras. Se kommentar
ett generlelt plan. A3.1la

2. Onskemgl om  samma mojligheter  till 2 Noteras. Se  kommentar
avstyckning som i S4.

3. Onskemal om lika byggratt som i S4. Ad.la.

3. Noteras. Se A3.2c.

e) | Busshallplatser vid Strémma bro
1. Onskemdl om inférande av busshallplats vid 1. Noteras. Se A6.1a.
Stromma  bro, for trafik  Osterut vid 2. Noteras. Se kommentar A6.1b
handelsplatsen och for trafik vasterut vid 3. G/C_vdg éar ett VA-projekt.
brovaktstugan - med hinvisning till ”Utredning VA-ledningar l&ggs ner i G-
av Alternativa Hallplatsldgen”, 2018-01-31, /C-vagens strdckning och
Alternativ 2. aterstallande efter

2. Synpunkt har lamnats pd hur avstand till nedlaggning sker delvis som
busshallplats redovisats. aterstallande  arbete  och

3. Synpunkt gallande att hallplatsflytt bor bekostas delvis av
integreras i G-/C-projektet. skattekollektivet. En flytt av

busshallplatser inom detta
projekt dr inte genomfdrbart.
f) | Avslutande observationer

1. Onskemal om en mer flexibel detaljplan (farger, 1. Noteras. Se kommentar A3.2,
takvinklar och inredda vindar). A4 1

2. Onskemal om att rivningsforbud utgar.

3. Pastdende att miljokrav giJnte kan upgfyllas i aldre 2. Noteras. Bygg“nad omfattas av
byggnader. PBL 8:13. Se dven A5.1.

4.  Onskemal om storre byggratt 3. Noteras. Se kommentar A5.1d

5.  Onskemal om avstyckning 4. Noteras.

6. Onskemal om samma majlighet till avstyckning 5. Noteras. Se kommentar A5.1a

6.

och liknande byggréatt som i S4.

Noteras. Se kommentar A5.1a
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19. Lillstrémsudd 1:49, - 311
a) | Byggratt
Fraga om varfor BY A varierar mellan ett plan till tva plan. | Noteras. Se kommentar A3.2h
Onskemal om en stérre likabehandling gallande byggritt
b) | Busshallplatser vid Strémma bro
Onskemél om att en busshéllplats anldgges vid Strémma | Noteras. Se kommentar A6.1a
handelsplats for bade ostlig och vistlig trafik enligt
“utredning av Alternativa Hallplatsldgen™, 2019-01-31,
alternativ 2. For trafik dsterut vid handelsplatsen och for
trafik vésterut vid brovaktsstugan.
20. Fagelbro 28:4 - 310
a) | Fagelbro 28:4
1. Onskemal om att prickad yta  for 1. Noteras. Se kommentar A3.3a
Gversvamningsrisk gors mindre. 2. Noteras. Se kommentar A4.1a
2. Onskemal om att fa uppfora vita fasader.
b) | Fagelbro 28:6
1. Negativ synpunkt pa att narliggande fastighet: 1. Garden var vid
Fagelbro 28:6_3 ar klassad som héastgard. _ . planlaggningens bérjan
2. Negativ synpunkt att"hastverksamhet inkréktar pa utpekad histgérd i
4 fastigheter runt 28:6 I&mnas. ;
3. Agaren har enligt uppgift inte haft hastar har de komm””ef‘s databas. pareﬁer
senaste aren. har klassningen av fastigheten
4.0Onskemal om att avstycka Fagelbro 28:4 ytterligare andrats och tillstind for
och att hastgéarden avvecklas. héstverksamhet upphort att
gélla.

2. Noteras. Upplysningsvis
namns att det finns ménga
typer av verksamheter som
paverkar omgivande
fastigheter inom planomradet.
Histgard 4 en  sadan
verksamhet, andra
verksamheter utgors av vagar
eller  verksamheter  som
medfor krav pa riskavstand.

3. Noteras.

4. Noteras.

c¢) | Planbeskrivningen sid 32 och 46
1. Onskemdl om att ging- och cykelvig mellan 1. Noteras. Se kommentar
LiIIstorbmsudd och Gamla Fagelbrovagen utgéro. Alla.
Farhaga lyfta att d?n ger stor |n.verkan pa 2 Noteras. Se AL 1b.
naturen, berget och trdden mellan fastigheterna F .
10:1, F 131, 3. Noteras. Information, torra
2. Onskemal om att infarten till F 13:1 och F 13:2 och déda trad samt vind fallna
inte ska vara gata utan infart. trad utgor en vardefull resurs i
3. Onskemal om att planbestammelser, Marklov for form av faunadepéer och bor
fallning av trdd samt planbeskrivning s. 35 skall inte avlagsnas om de inte
kompletteras med: “Torra och doda trid samt utgér fara,
vindfillen fir omhéndertas utan marklov”.
f) | Planbeskrivning sid 98 Noteras. Detta &r ett tryckfel och ska
Kostnader for drift och underhdll bekostas av | rattas.
”Ryttingevigens samfillighetsforening”!! Tackar.
g) | Planbeskrivning sid 27 ang. avstyckning. Noteras. Korrigerat.
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Felaktiga fastighetsheteckningar. Fagelbro 2:3 ska vara
Lillstromsudd 2:3, Lillstromsudd 28:4 ska vara Fagelbro
28:4.

h) | Planbeskrivningen sid 88 Noteras, texten justeras.
Fagelbro ga:4 forvaltar Lillstromsudd ga:1, Fagelbro ga:1,
ga:2, ga:3 forvaltas av Hésthagsudds
samfallighetsférening.

i) | Angéende Lillstromsudd 2:1 Enligt anladggningsbeslutet ska marken
Deto nfinns en fdrréttningn som anger detta som | pestd av  samt nyttias  som
smabatshamn och g_ronomrade_ samt me_d F)est_ammelser grénomréden. Detta ska kunna skotas
om hur dessa ska forvaltas. Vi vill att forrattningen ska genom att kunna ta bort sly och skott
fortsdtta att gidlla. Om man kallar omradet “natur” géar det R . o o
inte att underhalla, sa stryk detta. NATUR begransar €] omradet fran

denna typ av skotsel.
21. Fagelbro 10:1- 308, 282
a) | Generellt
1. Onskemal om att Gamla Fagelbrovigens befintliga 1. Noteras, se A3.2i
struktur tillvaratas, bade vad galler byggnadstyper 2. Noteras. Planbeskrivningen
och fastighetsstorlekar. Pastaende ldmnas gallande har justerats
att Gamla Fagelbrovagens omrade aldrig varit av '
karaktaren fritidsboende utan redan fran borjan
avsett for permanentboende.
2. Vi begar darfor genomgripande justeringar s& att
planen identifierar de olika omréaden for vad de ér,
alltsé valdigt olika till karaktar.

b) | Prickad mark
Uttalad motsattning mot att mark ar prickad med
anledning av 6versvadmningsrisk. Noteras. Se A3.3

c) | Avstyckning
Fastigheten omges av detaljplan (Bpl 138) som anger | Noteras. Se A3.1b
minsta fastighetsstorlek av 1500 kvm. Omgivande
fastigheter har ytor mellan 1500 och ca 2000 kvm.

Onskemél om avstyckningsmojlighet med minsta
fastighetsstorlek om 1500 kvm.
d) | Byggnadsstorlekar och byggnadsbestdmmelser
1. Onskemdl om en storre grad av individuell 1. Noteras. Se A3.2j
behandling vid provning av byggnadsarea 2 Noteras. Se A3.2b
2. Onskemal om att byggandsarea medges utifran 3. Noteras. Se A3.2e
fastighetsstorlek. ' ' '
3. Bebyggelseavstand om 6m till allmanna ytor
6nskas ej, med hanvisning till omradets karaktar.

e) | Bygagnadskaraktérer, planbeskrivningen sid 20
Protest framfors mot de i planen foreslagna | Noteras. Se A4d.1a
fargsattningarna pa fasader.

f) | Servitut for brunn Avtalsservitutet fortsatter galla till det
Fastighetskonsekvenstabell, sid 6. upphévs genom 6verenskommelse av
D& brunnen ar var egendom sa vill vi att gallande servitut respektive part. Servitut upphavs ej
kvarstar och inte upphévs. Aven om fastigheten ansluts till genom detaljplanen
kommunalt Va-nat. '

g) | Stallbyggnad

1. Planbeskrivning sid 16, plankarta och 1. Noteras
fastighetskonsekvenstabell. 2. Noteras. Stallet var tidigare
2. Negativ synpunkt lamnas gallande att Fagelbro utpekat i kommunens Kartor
28:6 anges som hastgard. ) e
dver stall. Stallet &r inte langre
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utpekat som stall.

h)

Gang/cykelvdg mellan

Gamla Fagelbrovigen och

Lillstromsudd

1.
2.

3.

Onskemal om att gang och cykelvag utgar.
Onskemal om att spara tallar i g-/c-végens
utbredning

Onskemal om att nivaskillnader kvarstar

1. Noteras. Se Al.la
2. Noteras.
3. Noteras.

Infarten till Gamla Fagelbrovigen 8-10

Onskemél om att infart mellan Fégelbro 10:1, 13:2 och
10:1 som leder till Fagelbro 13:1 planlaggs som
kvartersmark

Noteras. Se Al.1b

)

Lillstrémsudd ga:1

1.

2.

Onskemél om att marken planlaggs som
parkmark i Samfalligheten Lillstrémsudd Ga:1.
Onskemal om att strandskyddet havs i en storre
omfattning for att saval parkering som badhytt
och inom hamnomradet.

1. Parkmarken ut6kas. Samtidigt
kvarstér delar av Naturmarken
som NATUR.
Kommunekologen har varit pa
plats och  bedémt att
planbestdmmelse och
avtalsservitut inte star i
konflikt.

2. Det finns inte lagstdd att hava
strandskyddet i 6nskat l&ge.

22. Fagelbro 3:2 och Fagelbro 3:3- 319, 307, 235

a)

Fastigheten Fagelbro 2:1

1.

Information lamnas om bakgrunden till Fagelbro
ga:2 skapades under 1990, lantmaéteriets dnr
AB4:24-84-4,

Stigen: Motivering bland annat i form av
forrattningsbeslut och historisk kontext lamnas
till varfor stigen dven fortséttningsvis bor fa
utgora stig i plankartan.

Omradet mellan Hasthagsuddsvagen  och
strandomradet kring bétbryggorna i Norrviken
utgor ett sa kallat gront strak/en gron kil mellan
vattnet och markerna som leder vidare ut mot
Fagelbrolandet, en av fa platser dar det rent
praktiskt ar mojligt for ménniskor att kunna ta sig
genom omradet.

Onskemél om att GATA genom grénomrade
planlaggs som GANG.

Batbryggorna (V-omrade och strandskydd): |
planforslaget har batbryggorna och angransande
mark foreslagits som kvartersmark med
anvandning smabatshamn — V. Tva bryggor
berérs med 4 respektive fem batplatser.
Onskemal om att smabatshamnen ryms under
beteckningen W1 i vattenomradet laggs fram och
att VV (hamn) utgér. Herrviksnis S3 laggs fram
som gott exempel.

Onskemal att kvartersmark ej l4ggs med hansyn
till k&nsliga strandzoner riksintresse enligt MB 4
kap.

Héanvisning till att badstranden i fastighetens
vastra del inte planlagts med hamn for angoring
av brygga.

1. Noteras.

2. Végen till brygga planldggs som
gang.

3. Noteras.

4. Noteras och bifalles.

5. Anlaggningsbeslutet anger
smabéatshamn for sdval vatten som
landomrade. | detaljplanen for
Herrviksnds S3 har V (hamn) angetts
dar bryggorna angor allméanplats for att
mojliggéra  angdéring  mot  just
allménplats.

6. Noteras.

7. Noteras.

8. Ett fortydligande infdrs. Strandskydd
kvarstar i granskningsforslaget.

9. Noteras.

10. Noteras. Strandskydd ligger kvar.
11. Noteras. Strandskydd ligger kvar.
12. Noteras. Strandskydd ligger kvar.
13. Noteras. Vardefulla trdd har matts
in och restriktivitet ~ géllande
tradfallning rader. Planbestammelserna
har bearbetats i samarbete med
kommunekolog och landskapsarkitekt.
14. Noteras. Strandskydd ligger kvar.
15. Noteras. Bryggldngd motsvarande
nuvarande brygglangd faststalls.
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10.

11.

12.

13.

14.

Onskemal om fortydligande i planbeskrivningen
vid upphévande av strandskydd att: syftet med
strandskyddet inte paverkas, det vill sdga att djur
och vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt
satt och att inte heller allmanhetens tillgéng till
strandomréaden forsamras

Synpunkt géllande att uppgiften/uppfattningen
om att mark och vatten redan tagits i ansprak ar
felaktig. Likasda & uppgiften om att
strandskyddet behdver tas bort for att tillgodose
ett allmént angeléget intresse .

Hanvisning till anldggningsbeslutet avseende
Fagelbro ga:2. Dér punkt 5 anger "Inom det
upplatna utrymmet far atgarder inte vidtas som
hindrar allmanhetens tilltrade till omradet".
Behov av kvarvarande strandskydd med
hénvisning till Norrvikens inre del som beddmts
som ett "ekologiskt sarskilt kansligt omréade”
Hanvisning till att strandskydd ligger kvar inom
hamnomrade i Herrviksnas S3, med foljande
motivering: "Pa naturmark foreslas
strandskyddet ~ kvarsta. Dispens  fran
strandskyddet kravs for badplats och bryggor
inom samtliga vattenomraden och kvartersmark
VI (Smabéatshamn). Detaljplaneférslaget bedéms
darmed inte innebéra nagon férsamring for det
rorliga friluftslivets behov eller fér vaxt- och
djurlivet”.

Hénvisning  till beslut 2017-09-12 med
diarienummer STR.2015.5940 d&r Bygg- miljo-
och hélsoskyddsndmnden beslutade att forelagga
Hésthagsudds Samfallighetsforening att ta bort
en flotte och en sandstrand med mera eftersom
de aktuella anordningarna bedémdes strida mot
strandskyddets syften och att det saknades
sérskilda skal for dispens. Namnden anforde dar,
bland annat, att atgarderna var till forfang for
véxt och djurlivet samt allménhetens tillgang till
strandomradet. Beslutet lade stor vikt vid
Miljobalkens séarskilda
hushallningsbestammelser d& omréadets natur och
kulturvérden i sin helhet har ett riksintresse och
att darfor turismens och friluftslivets intressen
ska vinna sérskilt beaktande.

Hanvisning till detaljplanen for Herrviksnés S3;
svar pa ett samradsyttrande: "Bestammelsen
gallande tradféallning om 15 cm kommer att
kvarstd. Delvis pa grund av att narliggande
planomraden av samma karaktar har samma
bestdmmelse och samhallsbyggnadsavdelningen
forsoker halla liknande bestammelser for
naturomrade i alla prioriterade
forandringsomraden (PFO)." Denna princip,
som star i Gverenstammelse forefaller klok.
Onskemal om att samma princip appliceras i
frdgan om strandskydd for planomrade S5.
Badplatsen: Onskemal om att strandskydd
kvarstar i vattenomradet for badplatsen

16. Noteras. For att
och eftersom

ansvarsomraden
infartsvdgen leder
fastighet  foreslas
fortsattningsvis
kvartersmark.

till en
infarten
forlaggas

klargdra

enskild
aven
som
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15. Onskemal att badbryggan medges utbredning
enligt befintlig utbredning: 2x19 meter och en
spang om 1.2x4 meter for att mojliggora dyk frén
brygga.

16. Infartsvagen: Med hanvisning till
lantmateriforrattning, dnr AB4 69 81 5 ld&mnas
onskemal att infartsvdg ej planlaggs som
kvartersmark utan allmén platsmark samt for att
héalla samman gronomradet. Onskemal om att
planlégga infart som NATUR.

b) 1. Onskemal om liknande BYA i forhallande till | Noteras. Fastigheterna pa Hasthagsudd
ovriga delar av Hasthagsudd. som har medgetts en storre byggratt
men lagre byggnadshéjd om 6 meter
har en bebyggelse som ar beldgen hogt
upp och val synliga fran vattnet.
Beldgenheten for fastigheterna
Fagelbro 3:1, 3:2 och 3:3 anses vara
sadan att det ar mer lampat att medge
byggratt i enlighet med den allménna
byggratten om 180 kvm BYA och 220
BTA. Se &ven kommentar A3.2a, b, h

c) | Fastigheten Fagelbro 3:3.

1. Status: | fastighetskonsekvenstabellen redovisas 1. Noteras, texten justeras.
fastigheten som "Fritidshustomt". Detta stimmer 2 Noteras. Se  kommentar
inte eftersom fastigheten &r en "Bebodd A3.23
bostadstomt, fast bostad". Sammanfattningsvis o .
ska beskrivningen av fastigheten andras i berért 3. Ett felaktigt underlag har
avseende. erhallits. Korrigeras.

2. Onskemal om storre BYA: 200 KVM
for huvudbyggnad och till 50 m? for
komplementbyggnad.

3. U-omrade: P& plankartan finns U - omraden
angivna. Enligt uppgift ar det omraden som
redovisats av Skanova och fraga ska vara om
befintliga ledningar. Denna uppgift & emellertid
felaktig eftersom det inte finns nagra
underjordiska ledningar pa fastigheten som har
med Skanova: s verksamhet att gbra. Av
planbeskrivningen, sid 96, framgar vidare att
"Ingett E - eller U - omrade behéver planlaggas
for Skanova".

23. Lillstromsudd 1:36, 1:37 och 1:38 - 306

a) | PA 1:36 och 1:37 &r det inritat markyta for vandplan. | Fragan om erséttning och
Fraga: Pa vilket satt kommer fastighetsdgaren att kompensation for upplatelse av mark
kompenseras for denna forlust av mark? for allmant 4ndamal hanteras i

Lantméteriets beslut utifran utford
vérdering. Erséattningsbeslutet tas i
lantméteriforrattningen som omprovar
gemensamhetsanldggningens
utformning.

En dverenskommelse om ersdttningen
kan dven goras och laggas till grund for
Lantmateriets beslut. D& marken utgor
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allman  platsmark med  enskilt
huvudmannaskap (GATAi1, NATUR)
sker  detta mellan er som
fastighetsagare och
samfallighetsféreningen.

b)

Vidare star det i fastighetskonsekvenstabellen att “omréade
for vandplan kan fastighets regleras fran Lillstromsudd
1:36 och 1:37 till Lillstromsudd 1:1”. Vad menas med det?

Marken som utgér GATA:. Over er
fastighet, Lillstrdmsudd 1:36, kan
regleras  Over och séljas till
Lillstrémsudd 1:1,
samfallighetsforeningen, genom
fastighetsreglering.

Fraga om vilka regler galler for placering av byggnader pa
1:36-38? Tex avstand  till  tomtgrans, il
komplementbyggnad och till huset med rivningsférbud.

Avstand till byggnad inom egen
fastighet regleras inte men
byggnaderna behdver kunna
underhéllas och da kan ett minimum
om ett par meter vara lampligt avstand.
Mot angrénsande fastighet anger PBL 9
kap 48 att grannens tillstand kravs for
placering bygglovsbefriade atgarder
nédrmare &n 4,5 meter. Detta har sin
grund i brandkrav i BBR 5:2. |
boverkets byggregler (BBR) kapitel 5
regleras vilka brandkrav som stélls pa
en byggnad beroende pd bebyggelse
fritt avstand. Planforslaget har utforts
med sé& kallad prickmark 6 meter fran
allmian plats och 4,5 meter fran
angransande fastighet. Se vidare under
kommentar A.3.2e.

d)

Fraga: Gar det att fa en nybyggnadskarta?

Nybyggnadskarta kan bestéllas av kart-
och GIS avdelningen pa kommunen.

24. Lillstromsudd 1:56, S B - 302

a)

Busshéllplats
Onskemal att busshéllplatsen bor flyttas fran

”Vasterdangen” till ”Stromma Bro/Handelsplats”.
Onskemal om att busshéllplatsen placeras i
centrum dar verksamheten finns, dvs Strémma
Outlet, Stromma Krog & Kanal bar, Stromma
Handel AB/sjomacken/café, Nivado AB, PCM
Marin AB, Lillienwalls Batar och Motorer,
Stromma Hembygdsgard, m.fl.

Manga av de boende pé Lillstromsudd uppges
vara 40-talister, dvs pensionarer som har allt
svérare att ga langa strackor

Synpunkt har vidarebefordrats till
trafikverket. Se dven A6.la

b)

Fastighetsgréns
Det finns méanga olika kartor Gver Lillstrémsudd med

fastighetsgranser for bl a min tomt Lillstrémsudd 1:56.
Flera av dessa &r missvisande/felaktiga betr. min
fastighetsgrans mot Lillstromsangsvégen. Detta har jag
patalat flera génger till Varmdé Kommun - négon
kommentar har jag dock inte fatt.

Det jag patalat &r att min far (Marindirektoren Olof
Bergendahl) kopte till en bit mark intill vdgen (en

Vanligen kontakta Lantmateriet for att
komma vidare. Varmdé kommun
hamtar information om
fastighetsgranser fran Lantmateriet.
Har Lantmateriet tagit det av
handlingarna? Har forrattning
genomforts?
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“Triangel" om 415 m2) den 29 september 1948 for att
sammanldagga med Lillstromsudd 1:15 till den ut6kade
fastigheten 1:56. Jag har dokument som styrker denna
transaktion, tomtgrans mot vdg och fastighetsbildning.
Tacksam om ni ser till att kartunderlaget foér detaljplan,
VA-projektet, etc. blir korrekt.

25. Lillstromsudd 1:41, — 301

a)

Busshallplatser vid Strémma bro

1. Onskemal om att busshallplatsen vid Stromma
bro infors i detaljplanen, for trafik Osterut vid
handelsplatsen och for trafik wvasterut vid
brovaktstugan - med hénvisning till ”Utredning
av Alternativa Hallplatslagen”, 2018-01-31,
Alternativ 2.

2. Synpunkt Iamnas pa redovisning av gangavstand
och onskemal laggs att fagelavstand inte ska
anvéndas.

3. Onskemal om att flytt av busshallplatser ingdr i
G-/C-projektet.

1.
2.
3.

Noteras. Se kommentar A6.1a
Noteras. Se kommentar A6.1b
Noteras. Se kommentar A6.1c

26. Lillstromsudd 1:55, - 299

a)

Busshallplats
En busshallplats vid Stromma handelsplats ar nodvéandig.

Noteras. Se kommentar A6.1a

27. Lillstromsudd 1:20, - 298

a)

Busshallplats
1. Onskemal att en busshallplats anlagges vid

Stromma Handelsplats for bade 6stlig och vastlig
trafik.

Noteras. Se kommentar A6.1a

28. Lillstromsudd 2:2 och 2:8, - 297

3. Onskemadl att strandskydd upphévs pa 2:8

a) 1. Onskemal om storre byggrétt. 1. Noteras. Se kommentar A3.2a
2. Onskemdl framliggs om en  minsta 2. Noteras. Se kommentar A3.1a
fastighetsstorlek om 1300 m? fér, Gamla
Fagelbrovagen.
b) | Lillstromsudd 2:2:
1. Ifragasattande av klassificering i 1. Noteras. Se kommentar A5.1
kulturmiljéinventeringen. 2. Korrekt. Huset uppfordes
2. Meddelande om att huset ej ar uppfort pa 1930-talet 1944. Aven om illustrationen
som antas pa sid 21 i planbeskrivningen. . - R
3. Onskemal om minsta areal om avstyckning till tva inte  stammer  vad ~ galler
fastigheter. byggnadsar sa ar byggnaden
miljoskapande och en
representant for den enkla
bebyggelsen som uppfordes
under tiden for
egnahemsrorelsen.
3. Noteras. Se punkt A3.1a
c) | Lillstrémsudd 2:8:
1. Onskemal om mojlighet till avstyckning och 1. Noteras. Se kommentar A3.1
byggratt pa varje fastighet och A3.2
2. Onskemal att riva byggnad pa 2:2 2. Noteras. Byggnad omfattas av

PBL 8:13.
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Onskemal om att forbindelsestig inte forlaggs
till 2:8 utan till Fagelbro 1:4.

Onskemé&l om att vandplan pa Ekrotsvigen inte
forlaggs pé 2:8 utan vid befintlig vandplan.

3. Noteras. Strandskydd hévs
med anledning av mojlighet
att anordna véandplan och
anslutning  till  tekniska
annordningar.

4. Noteras. Stigen ar befintlig
men planlaggs inte som
gangvig.

5. Noteras. Befintlig véndplan
har tagits i ansprak for
byggnation av slant vid
uppférande av bostadshus pa
fastighet Lillstromsudd 2:13.
Det anses inte sakert att riva
befintliga sldnter da det star ett
bostadshus ovan  slénten.
Véndplan forlaggs darfor dar
marken &r bast lampad.

29. Féagelbro 2:1 och 2:3, - 296

a) | Historiebeskrivning av Fagelbro 2:1 - totalt pa 26,264
kvm

Redogorelse  for hisotoriska agarbyten och | Noteras. Upplysning:
nuvarande ansvarsomradeq_. . Overenskommelse/rattighet kan om det
Mellan nuvarande &gare finns en | . . .
dverenskommelse om att en part svarar for den | fINNS et avtal  skrivas in hos
SODRA delen och en part ansvarar for den | lantmateriet.
NORRA delen.

b) | Avstyckning av Fagelbro 2:1 - Sédra delen Enligt anlaggningsforrattning  ingar
Onskemal: Flytta del av Fégelbro 2:1 SODRA planlagd natur i gr(’jnomréde_
s_idan ini Féqelbro 2:3. Det galler den delen som | panarbetet ser inget syfte med att g4
2%%% kL\j/tr":l]r.'for strandskyddet. Uppskattad yta: emot genomford bgfintlig férréttning.

Med stéd av PBL 2 kap 38, 48 och 68
planlaggs omradet utifrdn nuvarande
anlaggningsforrattning. Naturomradet
nedan Fagelbro 2:3 anses ha mycket
hoga naturvarden som gar att i det
nérmaste likstalla med Natura 2000 —
omréaden. Den del av fastigheten som ar
beldgen utom strandskydd ar dessutom
mycket brant och dérmed ej heller
lamplig att bebygga.

c) | Avstyckning av Fagelbro 2:1 NORRA delen Fageloro 2:1 4ar taxerad som

lantbruksenhet och bestar enligt
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1.

Det finns SODER om vagen en markbit av
Fagelbro 2:1 som INTE ingér i gronomradet enl.
kartskiss tillhérande anlaggningforéattning.

Onskemal lamnas att  planen infor
fastighetshestdammelser som mojliggor att denna
mark avstyckas i en egen fastighet, med byggrétt.

genomford forrdttning huvudsakligen
av grénomrade, smabatshamn och bad.
Se aven kommentar A3.1a och d

e / {

d)

El - Férandringar

1.

Onskemél om att transformatorstationen laggs pa
NORRA sidan av vagen mot stréket ned mot
NORRA badstranden i stéllet for befintligt l1age.
Vad betyder det GULA inritade omréde pa 546
kvm som &r inritad pA NORRA sidan av vagen?
Ovriga delen av Fégelbro 2:1 NORR om végen
ska aven fortsattningsvis vara ett strak for andra
fastighetsdgare pa Hasthagsudd och &vriga
allmanheten for att komma till badstranden pa
NORRA sidan.

1. Noteras.
Transformatorstationen ligger
kvar i foreslaget lage.

2. Det gula omradet foreslas att
utgdra kvartersmark for att
klargora ansvarsomraden.
Omradet utgor befintlig infart
som foreslds laggas till
tjanande fastighet. Se
fastighetskoncekvenstabellen
for Fagelbro 3:2.

04-30

Onskemal framfors att § 4 i anlaggningsbeslutet dndras

e) | Hur stor ar Fastigheten Fagelbro 2:1 Den totala fastighetsstorleken for
Lagfarten med inskrivningsdag 1997-06-30 anger totalt | Fdgelboro 2:1 & 26262 m2
26,264 k\{m. P& markintréngskartgn angivna ytor Markintrangskartan illustrerar  och
summeras till 22,906 kvm. Fraga, var ar resterande 3,358 markerar dock enbart mark som inom
kvm forlagda ? . o . ..

detaljplanen som upplats till allmén
platsmark for de olika &andamalen
(oeroende pa fiarg). Den saknade
arealen &r sjalva vagomradet for
Hésthagsuddsvéagen. Vid en forrattning
faststalls saval areal som andelstal.
Forrattning genomfors av lantméteriet.
f) | Gemensamhetsanlaggning/Anlaggningsbeslut frdn 1990- | Andring av andelstalen i

gemensamhetsanlaggning kan goras pa
olika vis och hanteras pa samtliga satt
hos Lantmateriet. Bland annat genom
att anstka om ny
anlaggningsforrattning, eller genom att
en Overenskommelse traffats mellan
samféllighetsforeningens styrelse och
godkénns av Lantmateriet.

For mer information berdrande
andring av befintlig
gemensamhetsanlaggning héanvisas

Lantméateriet. Ej planrelaterat:
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eventuell konflikt mellan
fastighetségare och smf-féreningen &r
ett civilrattsligt &rende.
30. Fagelbro 1:4, - 295
a) | Sammanfattning: Omradena var redan i tidigare
Onskemdl om att bebygga de i NVI benamnda omradena | detaljplan planlagda som grénomraden
2a, 9&_1_ och 9b med bostﬁder, rnkeqk han\./lsnlngh till | och med stod at tidigare detaljplan
naturvarde5|nven'_c_er|ngen oc geoteknik-PM:et, och att foreslds  fortsatt  nyttjande  som
kommunen omprévar planforslaget. ) . )
gronomrade. Se dven kommentarer
A5.1a och A5.2.
b) | Betraffande foreslagen fastighetsreglering av omrade | Noteras.
intill Alrotsvéagen for 16sande av intilliggande fastigheters
vagforbindense ser dgarna till Fagelbro 1:4 inga problem,
(om man samtidigt andrar resten av omradet till
fastigheter for villabebyggelse?).
c) | Fastighetsagaren efterfragar information om hur | Ledning kommer att markforliggas.

kraftledningen genom omradet kommer att hanteras, dvs.
om det finns planer pd markforlaggning av denna ledning.

31. Lillstromsudd 1:51, -291

a)

Fastighetsstorlek och byggrétt
1. Onskemal om att fastighetsstorlekar ska medges
i samma omfattning som for planomréade S4 med
motivering av likabehandlingsprincipen.
2. Onskemal om att byggratter ska medges i samma
omfattning som for planomrade S4 med
motivering av likabehandlingsprincipen.

1. Noteras. Se A.3.1c
2. Noteras. Se A3.2¢

32. Lillstromsudd 1:2, - 289

enligt inventering. Onskemé&l om att renovera i
samband med att vatten och avlopp installeras
uttrycks.

2. Fastighetségaren befarar att renovering innebar
merkostnad, bade invandigt och vid fasadbyte.

3. Fraga stalls om befintlig byggnads area i
forhallande till byggratt.

4. Ett pastaende laggs fram om att en nybyggnad av
bostadshus  medfér att den  befintliga
(kulturmérkta byggnaden) blir en
komplementbyggnad som inte far inredas som
bostadshus vilket det &r idag. Ett &nnu vidare
resonemang fors kring att byggnader om
klassificeras och att atgarder blir oméjliga att
genomfora.

5. Onskemal om att betackningen k1 och r utgar.

a) | Allmént
Onskemal om majlighet till avstyckning av Lillstromsudd | Noteras. Se kommentar A.5.1.a
1:2 med minsta fastighetsstorlek om 2000 kvm. Till tva
eller tre fastigheter.
b) | Egenskapsgrénser
Onskemal om att strandskydd hévs till en storre del och | Noteras. Tyvarr &r detta inte mojligt
byggbar yta maximeras. med hansyn till gallande
strandskyddslagstiftning.
d) | Kulturhistorisk markning
1. Fastighetsdgaren noterar att byggnaden é&r 1. Kilassificeringen galler de
Klassificerad som hdogt kulturhistorisk varde ytire  delarna. Invindig

renovering omfattas inte av
varsamhetsbestammeler.

2. Se punkt A5.1d

3. Befintlig byggnad har en
takarea om 90 kvm och &r
uppford i tva vaningar.

4. Detta resonemang har ingen
grund i planbestdimmelser
eller planbeskrivning och gar
inte att bemota.

5. Bestdmmelse r utgar. Se aven
kommentar A5.1

Eqgenskapsbestammelser:
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1. Onskemal om att Hogsta byggnadshojd hojs till 1. Befintlig byggnadshdjd har
9m. méatts in  for  samtliga

2. Onskemal om en BYA om 180 kvm for 6vriga byggnader i planomrédet och

3. gﬁ%ﬁg{bm att inreda vind. plgn?estammelser har - satts

4. Tolkning av att planbestammelse om takvinkel utifran dessa.
saknas. 2. Noteras.

5. Tolkning av att bestammelsen 3. Noteras.
Komplementbyggnad far inte inredas som 4. Det finns en generell
bOStadShUS, inte galler dé det finns en bestammelse om takvinkel for
k.ulturmérkt byggnad pa fastigheten (sasom i L hela planomradet for de
1:2). fastigheter dér takvinkel inte

anges specifikt.

5. Det tycks rada en
begreppsforvirring mellan
komplementbyggnad och
komplementbostad. Sa kallad
K-bonus mojliggor en
komplementbostad i det fall
kulturmiljovarden bevaras pa
originalbyggnad.
Komplementbyggnad &r ett
bostadskomplement som inte
ar avsett att anvéndas for
bostadsandamal och darfor
inte  bor inredas  som
permanentbostadshus.
Planbeskrivningen har
fortydligats.

f) | Busshallplatser:
Onskemal om att busshéllplatsen vid Stromma bro inféras | Noteras. Se kommentar A6.1a
i detaljplanen, for trafik osterut vid handelsplatsen och for
trafik vésterut vid brovaktstugan - med hénvisning till
"Utredning av Alternativa Hallplatslagen”, 2018 01-31,
Alternativ 2.

33. Fagelbro 7:1, - 288

a) | Fastigheten ar unik, 25 000 kvm mark, samt ytterligare | Noteras
25000 kvm vattenomrade. Byggnader: huvudbyggnad i 2
van. P& 206 kvm, ett fristdende fritidshus pa 115 kvm
BYA. Dértill har fastigheten 7 lovligt uppférda
komplementbyggnader utspridda péa fastigheten. Vi
uppfattar planférslaget som att fastigheten blir mer eller
mindre konserverad, att den orimligt begrénsas att
utvecklas eller &ndras.

b) | Kulturhistoriskt vérdefull byggnad:

1. Onskemdl om mojlighet att bygga till 1. Byggnadens takarea ar 264
kultgrhi_storisktb intrgssaptt_”tt))ygg(;la_\dt med_ kvadratmeter och befintlig
motivering att naden ér ti i etapper i o
olika stilg och yt?gr darfor intg/gig sin r?(flhet nockhojd U_F.)pgé.l‘ ul- 7.2
begrénsas att byggas till. met(ir. I Jamforelse med

2. Onskemal om att Byggratten begransas till 250- omradets Gvriga byggratter
300 kvm BYA for att ga i linje med anses den befintliga volymen
kulturvardena pa plats. rimlig.

2. Byggratten dr begransad till
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befintlig byggnadsarea som
ligger i spannet mellan 250 —

300 kvm.
c) | Undvikande av fortatning, minsta tomtstorlek: Fastighetsstorlek om 10 000
1 Onskerkné}l 0”]1 _mﬁjﬁgh?:l till %/tte'rlihgare kvadratmeter anses rimlig och i paritet
SO o el e G | med e fsigher. Ny
1700 kvadratmeter. yggna an da uppforas  utom

strandskydd.

d) | Komplementbostad/huvudbyggnad: 1. Byggnaden har i bygglov

1. Onskemal om att det foreslagna benamnts som
k_qmplgme_ntsbostadshuset bed('jma_s som en komplementbyggnad. Se dven
sjalvstdndig huvudbyggnad, som i framtiden kommentar: A3.2
skall ha majlighet att vara en egen fastighet med o
byggratt ca 150 kvm BYA och en minsta 2. Att medge avstyckning fgr en
tomtstorlek pa ca 1700 kvm. Huset omfattas av komplementbyggnad  inom
bygglov fér & komplementbyggnad, dock med strandskyddat omréde anses
kok inritat. inte forenligt med

2. Onskemal om att en fastighet om 1700 kvm strandskyddet.
medges avstyckning runt huset.

e) | Komplementbyggnader: Enligt planforslaget max 50 | Planbestdmmelser medger att befintliga
kvm, men redan nu finns dock med bygglov byggda 6 (+1 | Kkiassificerade byggnader ar planenliga.
dldre bod) komplementbyggnader pa sammarllagt 156 | samt att ytterligare
kvm BYA (166_ kvm med_ bod_uppford reda_n fore_ 1971, komplementbostadshus om 110 kvm
och darigenom inte redovisad i bygglovsarkiv). Vi anser | _, .
att antal kvm i byggratten med marginal bér omfatta den far uppforas.
areal som komplementbyggnader som finns, och utdver
det ta hdjd for en rimlig utdkning av den totala byggratten
for komplementbyggnader.

f) | Strandskydd: Foreslaget strandskyddsomrade omfattar | Strandskyddat omrade har inte forsetts

ocksa redan ianspraktaget omrade med grasmatta och
stenlagda gangar som forbinder bathus, gaststuga och
sjobod med huvudbyggnaden. Ett strandskydd har skulle
forhindra uppratthallandet av det sedan léange redan
ianspraktagna omradet. Vi emotsatter oss dock inte att
omradet betecknas med prickmark, som ej kan bebyggas.

med prickmark.
Mark- och miljodverdomstolen M
10949-19

Mark- och miljodomstolen bedémde
att hela klagandens fastighet redan
hade tagits i ansprak pa ett satt som
innebar att den saknade betydelse for
strandskyddets syften och att
ianspraktagandet pagatt sedan tiden
innan reglerna om generellt
strandskydd infordes 1975. Att
omradet under lang tid har haft en
klippt grasmatta och héck kan enligt
Mark- och miljodéverdomstolen ge en
ratt att fortsatta att halla véxtligheten i
trim men gor inte att platsen ar
ianspraktagen pa det satt som avses i
lagen. En Kklippt grasmatta kan ha
avhallande effekt pa allméanheten men
genererar inte nagon hemfridszon,
medan ett bostadshus daremot skulle
utslacka allménhetens mojlighet att
vistas pa platsen. Till skillnad fran
underinstansen gér Mark- och
miljédverdomstolen beddmningen att
omradet inte dr ianspraktaget pa ett
sétt som gor att det saknar betydelse
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for strandskyddets syften och det
saknas dven dvrigt skal att bevilja den
sOkta dispensen.

Lagrum: diskuteras 7 kap. 18 ¢ 8§
miljobalken (1998:808)
Avgérandedatum: 2020-05-28

9)

Planférslag, storlek pa komplementbyggnader
1. 50 m2 komplementbyggnader. Enligt arkivet
finns bygglov for 6 (+1 é&ldre bod)
komplementbyggnader pa sammanlagt 156 m2
BYA (Ca 166 m2 inklusive dldre bod uppford
fore 1971 som inte finns redovisad i arkivet med

bygglov).

2. Med bakgrunden att fastigheten redan idag har
sammanlagt ca 166 m2 BYA fordelat pad 7
komplementbyggnader for olika funktioner bor
det finnas utrymme for rimliga tillbyggnader.
Gaststuga (uppford som bastu 1943) onskas
kunna byggas till med ca 20 m2 (ytterligare
sovrum) andamalsenligt i samma stil,
tillbyggnaden skulle ske mot huvudbyggnad och
inte namnvart uppfattas fran sjosidan. Férrad pa
udden (1943) énskas ges mojlighet att byggas till
med ca 15 m2 alternativt ersittas med 30 m2
sjobod i anslutning till befintlig brygga. Antal
m2 i byggratten bér med marginal omfatta den
areal som komplementbyggnader som finns idag
och utdver det ta héjd for en rimlig utékning av
komplementbyggnaders areal med tanke pa att
de &r A&ldre och delvis betraktas som
kulturhistoriskt vérdefulla vilket begrénsar
anvandningssattet.

1. Befintliga  bodar  anses

planenliga.
2. Atgdrder i strandskyddat
omrade kraver

strandskyddsdispens.
Eventuell tillbyggnad av k-
mérkta byggnader behover
utredas av antikvarie i ett
bygglovsskede.

h)

Historik fran arkivet, hanvisning till karthilaga

1. Fritidshus, 1943, tilloyggnad fritidshus 1971,
tilloyggnad fritidshus 56 m2 till 206 m2 2001

2. Tillbyggnad komplementbyggnad, 1989, 22 m2 till 115
m2 BYA, kok pd handlingar, sjalvstandigt fritidshus
(aldsta huset pé fastigheten, okand tid)

. Béthus, 1943, ca 37 m2 BYA

. Bastu, 1943, ca 24 m2 BYA

. Garage, 1990, 44 m2 BYA

. Forrad, 1990, 16 m2 BYA

. Komplementbyggnad, 1998, 12 m2 BYA

. Komplementbyggnad (garage), 2001, 23 m2 BYA

. Harbre, 1943, ca 20 m2

10. Bod ca 10 m2 Aldre &n 1971, finns inte i arkivet!

O©oo~NO Ol Ww

Noteras

34. Lillstromsudd 1:19 - 286

a)

Busshéllplatser
Synpunkt gallande att illustrerat gangavstand till

befintliga hallplatser ar missvisande. Bland annat talas om
fagelavstand som del av beslutsunderlaget. Att berakna
fagelavstand over Gppet vatten forefaller inte relevant
avseende gangavstand till en busshallplats. For ett flertal
av fastigheterna har vi géngavstand éverstigande 1,5 km.

Det i utredningen beskrivna behovet av en héllplats vid
handelsplatsen bestdende av permanent boende som

Se kommentar A6.1
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dagligen reser med buss, det kraftigt 6kande resandet
under sommarhalvaret och framjandet av handelsplatsens
naringsliv berattigar val anlaggandet av busshallplatsen.

Yrkande pa att en busshallplats anlagges vid Stromma
Handelsplats for bade ostlig och vastlig trafik enligt
forslag, med héanvisning till ”Utredning av Alternativa
Hallplatsldgen”, 2018-01-31, Alternativ 2.

b) | Andring frdn Naturmark till Parkmark 7 “‘}{;ﬁ’ f;‘ 8
Vi yrkar att tv& mindre markomrdden — i forslaget 9 x“\i‘:hh JOS S
definierade som Naturmark &ndras till Parkmark for att 3::~=4:;2?-.~ \‘\Q‘\i\ Sy
mojliggéra  underhall och skétsel. De  aktuella e AT
markomradena ar 1) utanfor tomt 1:8 och 2) nedanfor V- ad i e\ S
tomterna 1:13 och 1:60 Py W\ T
"rl ';I "{5}-.: \"‘-.. (}11 ".I -
:.-‘"jfﬁ l_/ I:_'L ~ '\_.-"j 'I:_.;:'__-:-"'#
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Omradet nedan Lillstromsudd 1:13 och
1:60 utgors av en strandéang och vass.
Omradet & en del av fastighet
Lillstromsudd 1:1 och planlédggs som
natur. Kommunekologen har utrett hur
omradet kan skotas och faststallt att den
skotsel som behdvs ej strider mot
planbeteckning NATUR.

35. Lillstromsudd 1:22, -285

a)

Byggratt
1. Onskemal om en mer enhetlig behandling av

byggrétt och motivering av varfor en storre BYA
medges vid tva vaningar.

2. Onskemal om likartade byggratter som i S4 med
héanvisning till likabehandlingsprincipen.

3. Onskemdl om liknande méojligheter till
avstyckning som i S4 med héanvisning till
likabehandlingsprincipen.

1. Noteras. Se  kommentar
A.3.2h

2. Noteras. Se  kommentar
A.3.2c

3. Noteras. Se kommentar A3.1a

36. Lillstromsudd 1:13 - 283

Onskemal om avstyckning till tva fastigheter.

a) | Fastighetsgréns
1. Uppgift lamnas att fastigheten gar anda ut till | 12 Uppgifter till grundkartan har
vattnet och att Lillstromsudd inte har den | jnnamtats fran  lantmateriet.  Om
utbredning som ritats in pa grundkartan. : 4 .

2. Synpunktgl'amnas att inri?adgstrandkantligger fel f_a stighetsagaren up_pfattaf attgranser“na
ligger fel kan fastighetsédgaren begéra
granshestdmning hos lantmateriet.

b) | Avstyckning

Noteras, Se A3.1a och ¢
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37. Fagelbro 21:1, - 281, 331

(Fagelbro 22:1).

a) | Avstyckning

1. Fastigheten ingér i befintlig byggnadsplan Bpl 1. Noteras. Se KommentarA5.1a
138. Enligt denona ar minsta tomtstorlek 1500 och b
kvm. _Qnskemal om avsty_cknmgsmolllghet 2. Noteras. Se KommentarA5.1la
enligt géllande byggnadsplan lamnas.

ochb

2. Onskemdl om ersattning for  forlorad

avstyckningsméjlighet uttrycks.
b) | Ovrigt

1. L:lpplysning. U-arken &r felaktigt inritad. 1. Noteras. Korrigeras.

2. Onskemal om att f& foreslagen anslutningspunkt 2. Noteras. Upplysning
flyttad frdan mitten av garageinfarten till kommuniceras  till  VA-
tomtgransen mellan var fastighet och grannens .

projektet.

38. Lillstromsudd 1:36, 1:37, 1:38 -280

---------

bostadshus och komplementbostadshus.

a) | Strandskydd

1. Protest mot att fastigheter omfattas av | s
strandskydd. ‘

2. Onskemal att strandskydd hévs med anledning | = “fasmaisied — T 7T T IT T
av oframkomlig och tradbevuxen bergsbrant AT
mellan alla tre fastigheter och stranden. shacken. -

3. Onskemal om att delta i en diskussion géllande i |
placering av vandplan. e w—a. "

4. Negativ synpunkt vad galler prickmark. 1. Lillstrémsudd 1:36 och 1:38
ar  obebyggda. Dérmed
foreligger ingen mojlighet att
hova  strandskyddet  da
fastigheterna inte har nagon
hemfridszon.

2. Syftet med strandskyddet &r
att saval manniskor som djur
ska ha tillgang till omradet
som omfattas av strandskydd.
Aven om manniskor inte
kommer fram s& kan djur bo
pé bergsbranten.

3. Onskemdl noteras och saval
végforening som
fastighetsagare har bjudits in
till méte.

4. Noteras. Se  kommentar
Ab.2e

b) | Planbestdmmelser
1. Huset pa Lillstromsudd 1:37 ar grénklassificerat, 1. Noteras. Se  kommentar
, gnskemé: altf k-klassi’:‘ticgripg"upph?\:s. b A5.1b och f
: npunkt lamnas att det ar svart a a ;
k?)/mF;)Iementbostadshus bakom yggn 2. Noteras. o Tex.ten :
miljsskapande byggnaden planbeskrivningen justeras.

3. Synpunkt lamnas att fastighetségaren inte nskar 3. Noteras.

tvd bostadshus pa fastigheten, det vill siga 4. Fastigheten & 2900 kvm.

Med den ytan finns det
mojlighet att finna lamplig
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4. Synpunkt fran fastighetsagaren att befintligt hus
ar belaget pa basta stallet pa fastigheten och att
K-bonus hus ar svart att placera.

plats for

komplementbostadshus.

1. Onskemal om att en busshallplats anlagges vid
Stromma Handelsplats for bade 6stlig och vastlig
trafik.

2. Onskemadl om att flytt av héllplats inarbetas i
projektering for cykel och gangbana med hansyn
till kollektivtrafikanternas behov.

¢) | Véndplan, markintrang

1. Protest mot att vandplan medfor markintrang pa 1. For att mojliggéra vandytor
Lillstrmsudd 1:36 och 1:37. for sopbil, raddningstjanst och
2. Fragor kring kompensation for vandplan. andra nyttofordon behtver yta
for en véandplan avsattas.
Samtliga berdrda har kallats
till mote. Markintrang justeras
sd&  markintrang  fordelas

mellan berdrda fastigheter.

2. Fastighetsagaren kan ingd en
frivillig éverenskommelse om
overlatelse av mark i ett avtal
med vaghallaren. | annat fall
kan en lantmateriforrattning
genomforas.

d) | Huvudbyggnad
Onskemal lamnas att bygga om och bygga ut oisolerad | Det ar mojligt att bygga om huset
toalett i samband med att VA-dras in. invandigt.
e) | Byggratt
Onskemél om storre byggratt. Noteras. Total byggnadsarea uppgar till
ungefar 200  kvadratmeter  for
bostadshus, fordelat pa tva byggnader
f) | Komplementbyggnad
Onskemal om stdrre byggratt for komplementbostad. Noteras.  Byggnads  arean  for
komplementbostadshus har justerats.
g) | Busshallplats

Lo

Noteras. Se kommentar A6.1a
Noteras. Se kommentar A6.1c

N

39. Lillstromsudd 2:12, — 279, 272

a

Sammanfattning
1. Onskemal om storre byggratt.

2. Okning av byggnadshojd likt befintlig byggnad.

3. Onskemal om slopat takvinkelkrav.

4. Onskemal om att reglering av fargsittning utgar.

5. Onskemal om att mark utlagd som gemensam utfart
delvis justeras nagot norrut sa att inte garageinfarten blir
trafikfarlig.

6. Sékerstalla att utrymme for végdike och kommande va-
ledningar ar tillrdckligt vaster om befintlig infart (dvs
inom kvartersmark).

7. Korrigera planhandlingarna sa att ansvarsférhallandena
beskrivs korrekt avseende mojligheten att intratt/ompréva
en gemensamhetsanlaggning samt tydliggora
samféllighetsféreningarnas roll som férvaltande enhet.

1. Noteras. Se kommentar A5.2a

2. Noteras. Nockhojd har matts
in.

3. Noteras. Se kommentar A5.2d

4. Noteras. Se kommentar A4.la

5. Noteras. Det finns ett
befintligt servitut for angoring
till  Lillstrédmsudd ~ 2:11.
Foreslaget g-omrade har lagts
in i planen pé
fastighetsdgarens  begaran.
Det &r inte aktuellt att ta
oianspraktagen parkmark i
ansprak for att ordna utrymme
for gemensamhetsanlaggning
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eller servitut. Omrade som
foreslas med G  hanteras
slutligen av lantméteriet som
aven faststéller utbredningen.
Noteras.  Anslutningspunkt
lamnas 0,5 meter utanfor
fastighetsgrans.
Fastighetsagaren ansvarar
sjalv for att mark forlagga
ledningarna inom den egna
fastigheten.

Noteras. Handlingarna  &r
fortydligade.

40. Fagelbro 13:1, 13:2 - 278

Onskemé&l om tillganglig vag till  Véstertorps
busshallplats.

a) | Gang- och cykelvig

1. Protest mot att gang och cykelbana leds forbi Noteras. Se  kommentar
fastigheten. Allaochb

2. Oro for att trad tas bort om G-/C-vag mojliggors. "

3. Onskemal om att fastighetens infart med trad och Noteras. .Infarten. ar planlagd
naturomrade inte forstors. om det skulle goras som gata i underliggande plan.
om till gata — cykel/gangvag. Se kommentar A.1.1.b

4. Farhdga att markarbeten riskerar att &andra Noteras. Se  kommentar
rddande grundvattenférhallanden. Al.la,bochc

Noteras. Se  kommentar
Al.lc
b) | Infart till Gamla Fégelbrovégen 8-10
Onskemél om att infartsvdg till fastigheterna Fagelbro Noteras. Infarten &r planlagd
13:1 och 13:anges som kvartersmark i stéllet for gata och som gata i underliggande plan.
natur. Se kommentar A.1.1.b
c) | Omradets byggnadskaraktar

1. Onskemdl om att planbestimmelser avseende Noteras. Se kommentar A4.1
fasadkulor utgér. a.

2. Onskemal om att bebyggelseavstand om 6m till Noteras. Se kommentar A3.2e
allminna ytor utgdr med hansyn till omradets ' '
karaktér.

d) | Tillganglighet till busshallplats

Noteras. Nir g-/c-banan byggs sa
kommer végen att bli tillgangligare.

41. Fagelbro 22:1 - 277

Vill passa pa att gora er uppmarksam pa att det inritade u-
marken mellan min och grannen &r felaktig. Idag finns
luftledning mellan dessa fastigheter.

a) | Avstyckning
1. Fastigheten ingér i befintlig byggnadsplan Bpl Noteras. Se KommentarA5.1a
138. Enligt denona ar minsta tomtstorlek 1500 och b
kvm. Qnskemal om avstypkmngsmolllghet Noteras. Se KommentarA5. 1a
enligt géallande byggnadsplan l&mnas.
2. Onskar ersattning om styckning inte lingre &r ochb
mojlig.
b) | U-omrade

Noteras. U-omraden ritas om.

42. Lillstromsudd 1:47 - 275

a)

?usshéllplatser vid Strémma Bro
Onskemal om hallplatslagen vid handelsplatsen

Noteras. Se kommentar A6.1a
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43. Lillstromsudd 1:52 - 274

Onskemal om att busshéllplats forlaggs i anslutning till
handelsplatsen samt 6vriga kommentarer som lamnats av
Lillstromsudds vagsamfallighet..

a) | U-omrade
Onskemal om att ledningsomrade utgar Noteras. U-omréde har justerats
b) | Prickmark

1.  Onskemal om att prickmnark utgar. 1. Noteras. Se kommentar

2. Farhdga att huvudbyggnad omfattas av A5.2e
prickmark, sex meter fran fastighetsgrans. 2. Huvudbyggnad ligger ca. 8

meter fran fastighetsgrans.
c) | K-mérkning m.m.

1. Synpunkt ldmnas att kulturmiljoutredningen 1. Noteras. Inkomna uppgifter
beskrivit stugan felaktigt. Tre fonster anges vara anese inte forandra
original, évriga nyare, bygnaden ar enligt uppgift vérderingen. Se jven
tilloyggd 1991 och fargstéllningen redovisas inte kommentar A.5.1.a
Iforrekt enligt inlaga. 2. Noteras. Byggnad omfattas av

2. Onskemal om att rivning maéjliggors PBL 8:13. Se dven A5.1

3. Onskemal om en storre frivillighet i nyttjandet av 3. Noteras.

K-bonus. 4. Noteras. Byggratten  for

4,  Onskemal om stérre byggritt. bostadshus uppgar till ungefar

220 kvadratmeter fordelat pa
tvd bostadshus, varav ett
komplementbostadshus.
d) | Snéupplag
Synpunkt. Behov av snéupplag foreligger ej. Noteras.
e) | Busshallplats vid Stromma handelsplats

Noteras. Se kommentar A6.1 aoch b

44, Stromma 4:8 - 273

a)

Utfart
Onskemal om att bibehalla befintlig uppfart och ej belasta
Stromma 4:9.

Noteras. Eftersom det ligger en
befintlig rattighet for utfart och
eftersom det &r sdkrare med en utfart dn
tva utfarter s& mojliggor plankartan att
utfarterna samordnas néar
fastighetsagarna sa Onskar.
Detaljplanen stdnger dock ingen
utfarter s& det ar upp till
fastighetsinnehavarna att genomféra
atgarden.

45, Lillstromsudd 1:22 - 271

a)

Busshéllplatser vid Strémma bro

1. Onskemal om att busshallplatsen vid Strémma
bro infors i detaljplanen, for trafik dsterut vid
handelsplatsen och for trafik vésterut vid
brovaktstugan - med hénvisning till ”Utredning
av Alternativa Hallplatsldgen”, 2018-01-31,
Alternativ 2.

2. Synpunkt att fagelavsténd inte bor anvandas utan
i stallet verkliga gangavstand.

3. Synpunkt géallande att kollektivtrafikanter dkar
pa sommaren och minskar pa vintern.

4.  Onskemél om att flytt av busshéllplatser tas med

1. Noteras. Se kommentar
A6.l.a

2. Noteras. Se A6.1.b

3. Noteras.

4, Noteras. Se A6.1.c
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i byggnationen av g/c-vég

46. Lillstromsudd 1:21 - 270

1. Anm. Farg pa huset ar felaktigt atergivet. Huset
ar brunt med grona detaljer. (Kulturhistorisk
bebyggelseinventering inom detaljplan far
Stromma, S5, Lillstrémsudd 1:21).

2. Onskemadl om att varsamhetshbestimmeler inte
infors.

a) | Véandplan
1. Negativ synpunkt gdllande lokalisering av Noteras.
vandplan. A . Samtal har forts med bade

2. O"nskemal om att fa mQJllghet att ha inflytande fastighetsigarna och

géllande placering av vandplan. . oen -

3. Forordande av ritningsforslag Tyren 2018-10-08 vagforeningen. ~ Samtal har
fortsatt under framtagande av
granskningshandling.
Noteras.

b) | Prickning av mark (PBL 4:11 0. 16)

1. Onskemdl om att vagdagvatten draneras ner i Dagvattenflédena har utretts.

dike. \ . . Planarbetets uppfattning &r att

2. Qnskerpal om att prlclfmark med anledning av den prickade marken utgor en

dversvamningsrisk utgar. . )
generell lagpunkt och att &ven
den egna fastighetens vatten
ansamlas i lagpunkten.
Fastigheten &r i sig sjalv brant
och dérmed férekommer
behov av prickmark.
c) | Gronklassning av fastighet

Kulturmiljéinventeringens
klassificering kvarstar &ven
om detaljer omnadmns i mer
overgripande ordalag.

Se A5.1b och f

47. Lillstromsudd 1:29 - 269

1. Onskemdl om likvardig byggratt som i

a) | Busshallplatser vid Stromma bro
1. Onskemal om att busshallplatsen vid Stromma bro Noteras. Se kommentar A6.1a
infors i detaljplanen, for trafik d&sterut vid Noteras. Se kommentar A6.1b
handelsplatsen och for trafik vasterut vid
brovaktstugan - med héinvisning till ”Utredning av
Alternativa Hallplatsldgen”, 2018-01-31, Alternativ
2.
2. Onskemal om att fagelavstand till hallplatser inte
anvénds utan faktiska stréckor.
b) | Avstyckning
1. Onskemal om att avstycka fastigheten i tvé delar. Noteras. Se A3.1¢c
2..Jamforelse gors med Lillstromsudd 1:19 och Lillstrémsudd 1:7 bedéms ha
Lillstrémsudd 1:7 som anses lampliga for avstyckning. &  befintliga, lovgivna
bostadshus pa fastigheten.
Lillstromsudd 1:19 anses inte
lamplig att  avstycka i
granskningsforslaget.
c) | Byggnadsarea

1. Noteras. Se kommentar




Granskningshandling
Samrédsredogorelse
Dnr: 15KS/127

Sida 61 (79)
planomrade S4 A3.2.c
2. Onskemdl om likvardig mojlighet till 2. Noteras. Se kommentar
avstyckning som i planomrade S4 A3.1aochc
3. Onskemél om en_komplementbyggnad om minst 3. Noteras. Se kommentar
80 kvm som kan inredas som bostad.
A3.2.f
48. Lillstromsudd 1:4 - 268
a) | Busshallplatser vid Stromma bro 1. Noteras. Se kommentar A6.1a
1. Onskemal om att busshallplatsen vid Stromma 2. Noteras. Se kommentar
bro infors i detaljplanen, for trafik Osterut vid A6.1.b
handelsplatsen och for trafik vésterut vid
brovaktstugan - med hénvisning till ”Utredning
av Alternativa Hallplatsldgen”, 2018-01-31,
Alternativ 2.
2. Onskemal om att fagelavstand till hallplatser inte
anvénds utan faktiska stréckor.
b) | Andring fran Naturmark till Parkmark 7 “‘;}M"?’ ff i
Vi yrkar att tvd mindre markomrdden — i forslaget S SN
definierade som Naturmark andras till Parkmark for att | -/ - NS N
mojliggéra underhall och skotsel. De aktuella e AT g
markomrédena &r 1) utanfor tomt 1:8 och 2) nedanfor | &© " TR T
tomterna 1:13 och 1:60. s WA B

i T N

Omradet som angransar Lillstromsudd
1:8 planlaggs som PARK och bidrar pa
sd sétt till det grona vagrummet.

L™,

Omradet nedan Lillstrémsudd 1:13 och
1:60 utgdrs av en strandang och vass.
Omradet ar en del av fastighet
Lillstromsudd 1:1 och planlédggs som
natur. Kommunekologen har utrett hur
omradet kan skétas och faststallt att den
skotsel som behdvs ej strider mot
planbeteckning NATUR.

49, Stromma 4:9 - 266

a) | Gemensamhetsanldggning for in-/utfart
1. Protest mot att Stromma 4:8 far kéra over 1 — 5 Noteras. Strémma
fastighet Stromma 4:9 och anvénda in-/utfart
tillhérande Stromma 4:9 med hénvisning till
hemfrid, privatliv och livskvalitet samt befarad

Ga.3 finns redan som en
gemensamhetsanlaggnin

vérdeminskning g. Planen s&kerstéller
2. Lamnad redogérelse for hur (Varmdo Stromma endast befintliga
GA:3) skissade "vagforslag" kom till. rattigheter.  Planarbetet
3. Uppgift om att ordet "utfartsvag" &r borttaget hos ser ingen anledning att
Lantmateriet. gora annan bedomning an

4. Synpunkt att in-/utfarten pd Stromma 4:9 ar

r x o N den som framkommer av
sémre an den pa 4:8 eftersom Strémma 4:8 har

lantmateriets beslut.
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en vaggspegel uppsatt mitt emot sin infart pa
andra sidan Stavsnésvagen och kan darmed hélla
koll p& ankommande trafik fran vénster (fran
Stromma Kanal).

Onskemal att stanga in-/utfart Stromma 4:9
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Om det finns 6nskemal att forandra
forrattning behdver kontakt tas med
Lantmaéteriet.
b) | Buller

Behov av bulleratgérder kring fastigheten.

Vid de fastigheter som ligger ndrmast
vag 222 ar ljudnivaerna i riktning mot
vagen relativt hdga och riktvérdena,
som galler for permanentbostader for
ekvivalent ljudniva vid fasad och
uteplats liksom for maximal ljudniva
pa uteplats, overskrids vid ett antal
fastigheter. Vid uteplatser orienterade
vid de fasader som vetter bort fran
vagen klaras dock riktvardena for
uteplats vid samtliga bostéder.

Om man ska klara riktvardet pa 55 dBA
i ekvivalent ljudnivd vid fasad vid
nyare bebyggelse narmast vdg 222
kravs nagon form av bullerskydd i
riktning mot véagen. Detta kravs ocksa
for att klara 70 dBA i maximal ljudniva
vid ett par uteplatser orienterade i
riktning mot vagen. Om byggnaderna
ar byggda fore 1997 anger dock
Naturvardverket att atgarder inte
behdver dvervégas

50. Lillstromsudd 1:5 - 265

a)

Busshallplatser vid Strémma bro

1. Onskemal om att busshéllplatsen vid Stromma
bro infors i detaljplanen, for trafik dsterut vid
handelsplatsen och for trafik vasterut vid
brovaktstugan - med hénvisning till ”Utredning
av Alternativa Hallplatsldgen”, 2018-01-31,
Alternativ 2.

2. Synpunkt att fagelavstand inte bor anvandas utan
i stallet verkliga gangavstand.

1. Noteras. Se kommentar

Ab.1l.a
2. Noteras. Se A6.1.b
3. Noteras.

4., Noteras. Se A6.1.c
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3. Synpunkt géallande att kollektivtrafikanter dkar
pa sommaren och minskar pa vintern.

4. Onskemal om att flytt av busshéllplatser tas med
i byggnationen av g/c-vag

51. Lillstromsudd 1:57 -264

a)

Busshallplats
Onskemal om att busshallplatsen vid Stromma bro infors

i detaljplanen, for trafik dsterut vid handelsplatsen och for
trafik vasterut vid brovaktstugan - med hénvisning till
”Utredning av Alternativa Hallplatsldgen”, 2018-01-31,
Alternativ 2.

Noteras. Se kommentar A6.1.a

52. Lillstromsudd 1:34 - 263

a)

Busshallplats
Onskemal om att busshallplatsen vid Stromma bro infors

i detaljplanen, for trafik dsterut vid handelsplatsen och for
trafik vdsterut vid brovaktstugan - med hénvisning till
”Utredning av Alternativa Hallplatsldgen”, 2018-01-31,
Alternativ 2.

Noteras. Se kommentar A6.1.a

53. Lillstromsudd 1:42 - 262

a) | 1. Uppgift om att marken &r schaktad och dranerad och | 1. Prickmarken ar en yta som bestar at
topografin pa berggrundsforhallandet medger avrinning. | flertalet ldgpunkter. Ytan har utretts
2. Uppgift om att fastigheten tidigoare erhallit pyggloy fér vidare och justerats.
en storre byggnad med bostad pa utpekat “riskomrdde i | 5 ‘\ovaras vid tidpunkten for tidigare
samradshandlingen”, vilken &r pa den nu utpekade platsen | . .
for byggforbudet (kryssat omrade pa samradshandlingens | "amnt  bygglov. fanns ingen
plankarta). dagvattenutredning i och med att
omradet inte var detaljplanelagt
tidigare.
b) | Onskemal om byggritt som inte medfér att befintlig | Noteras. Nockhéjder har métts in och
byggnad blir planstridig byggratter justerats utifr&n befintliga
forhallanden.
c) | Onskemal om avstyckning till tva fastigheter. Mojlighet till avstyckning har provats.

Se daven A3.1

54. Fagelbro 27:1 - 261

a)

Markomrade Fagelbro 27:1
1. Bakgrundsinformation efter
med bygglovsavdelningen.
2. Onskemdl framstalls att sld samman/inférliva
Lillstromsudd 27:1 med Lillstromsudd 1:28 som
&r ndrmaste granne.
3. Onskemdl att Varmdo
kompensera fastighetségaren

bygglov.

kommunikation

kommun  skall
for uteblivet

1. Noteras.

2. Lantmaterimyndigheten
hanterar forrattningsatgarder.
Oom fastigheterna
sammanlaggs sd  kommer
planarbetet ta hansyn till det.
Omradet som omfattas av
riskomrade kommer inte att
medges  byggréatt  oavsett
forfarande. Inte heller omrade
som omfattas av strandskydd
kan medges byggratt.

3. Kommunen kompenserar inte
att forvantan funnits att fa
bygglov.  Fastigheten  &r
obebyggd och omfattas bade
av riskomrade och
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strandskydd
bullernivaer.

samt  hdga

55. Lillstromsudd 1:59 - 260

a)

Prickmark
Onskemal att prickmark pa grund av 6versvamningsrisk
tas bort.

e Omradet ar dranerat, det ligger draneringsror
parallellt med Lillstromsdngsvdgen ut mot
kurvan vid Lillstromsuddsvégen. Réren ansluter
till det drénerade diket.

e Diket sydvast om Lillstromsangsvagen ar utgravt
och dranerat och tackt. Draneringen gar under
Lillstromsuddsvagen och mynnar mot vattnet

e Den gravda brunnen som finns inom omradet har
de senaste 50 aren varit helt torr.

e Det har under de senaste 50 aren aldrig varit
Gversvammat. Omradet har varit lika torrt som
dvriga delar av fastigheten.

Noterat ar dven att det aldrig star vatten i diket utmed
fastigheten mot Lillstrémséngsvégen.

Omradet som avsatts for dversvamning
utgér en lokal lagpunkt. Se &ven
kommentar A3.3

56. Lillstromsudd 1:45 - 259

a) | Byggratt
1. Fraga varfor BOA varierar utifran fotavtryck 1. Noteras. BYA har bearbetats.
(BYA) . . . Se kommentar A3.2.h
2. Onskgma! om storrt_e B_YA (180 kvm) motiverat 2 Noteras. Se kommentar A3.2a
med likstallighetsprincipen.
3. Onskemal om att planomradet medges liknande 3. Noteras. Se kommentar A3.2c
byggratt som S4 4. Noteras. Se  kommentar
4. Onskemé&l om att omrddet medges samma A3.l.c
avstyckningsmaojlighet som S4.
57. Lillstromsudd 1:9 - 257
a) | Busshallplatser vid Strémma bro
1. Onskemal om att busshallplatsen vid Stromma 1. Noteras. Se kommentar
bro infors i detaljplanen, for trafik dsterut vid A6.1.a
handelsplatsen och fer 'tra}flk 'vafterut yld 2 Noteras. Se  kommentar
brovaktstugan - med hénvisning till ”Utredning
av Alternativa Hallplatslagen”, 2018-01-31, AB.1b
Alternativ 2. 3. Noteras.
2. Synpunkt att figelavstand inte bor anvandas utan 4. Noteras. Se A6.1.c
i stallet verkliga gangavstand.
3. Synpunkt géllande att kollektivtrafikanter okar
pa sommaren och minskar pé vintern.
4.  Onskemél om att flytt av busshallplatser tas med
i byggnationen av g/c-vég
58. Lillstromsudd 1:33 - 253, 254, 255, 256
a) | Busshallplats
1. Onskemal att busshallplats etableras i omedelbar 1. Noteras. Se kommentar
narhet av kanalbron. ) A6.1.a
2. Onskemaloom sékra dvergangsstallen alternativt 2. Noteras. Fragan har lamnats
en undergang under bron. . . .
vidare till trafikverket som
hanterarbehov ~ av  sékra
overgdngar inom pagéaende
AVS for vag 222.
b) | Fasad

Noteras. Se kommentar A4.1a
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Onskemdl om att &ven vita fasader medges och att
utformningshestammelse géllande fargsattning utgar.

c)

Sndupplag
Onskemél att sndupplag for Lillstromsuddsvagen inte

skall placeras enligt bld markering i figur 72 pa sidan 69
da detta ar pa undertecknads tomtmark.

Noteras. Stjarnan flyttas. Korrekt plats
ska vara i laget for det intilliggande
grénomradet.

d)

Byqggratt
1. Onskemal till mojlighet till samma byggrétt och

samma mojlighet till avstyckning som i S4, med
hanvisning till likstallighetsprincipen.

2. Onskemadl att fa inreda komplementbyggnad som
bostad.

1. Noteras. Se kommentar A3.2c
2. Noteras. Se kommentar A3.2f

59. Fagelbro 23:1 - 252

Avstyckning
Fastigheten ingar i befintlig byggnadsplan Bpl 138. Enligt

denna & minsta tomtstorlek 1500 kvm. Onskemal om
avstyckningsmgjlighet enligt gallande byggnadsplan
lamnas.

Noteras se A3.1b

60. Fagelbro 2:15 - 247

Taklutningen &r angiven till 23 grader. Vi vill att ni &ndrar
till intervallet som star angivet i detaljplanen 23-35
grader.

a) | Teknisk anldggning
Det finns en teknisk anlaggning inritad i anslutning till | 1. Befintlig anlaggning flyttas pa
tomten 2:15, denna ligger alldeles for ndra. Det finns anliggningsagarens begéran.
redan en teknisk anldggning som ligger betydligt langre
ifrdn var tomt ca: 100 meter. Ar ritningen fel? om ej sa vill
vi att denna flyttas till det omréde dar det redan ligger en
anléggning.

b) | Tomtgréns
Vi har forstatt att avstandet till tomtgrans &r 6 meter enligt | prickmark  har justerats s& att
detaljplan, var fastighet ligger idag ca: 5 meter fran byggnaden inte far planstridigt
tomtgrans. Det framgar inte vad konsekvensen av det kan utgangslige
bli. Vénlig &ndra detta. '

c) | Taklutning

Taklutningen har justerats

61. Protestlista mot forslaget ang. styckning av tomter - 246

a)

Avstyckning
Ca 29% av alla 117 fastighetsagare inom planomradet har

gemensamt protesterat mot begrénsningen av mdjlighet
till avstyckning, och anser att en fastighet pa ca 3000-5000
kvm bor vara mojlig att avstycka.

Onskemél lamnas om samma majlighet och réttighet som
andra pa Varmdo och liknande platser har haft. Namligen
att de som dnskar och har mojlighet ska kunna stycka sina
tomter med storlekar idag pa ca 3-5000 kvm dér sa ar
mojligt.

Noteras. Se kommentar A3.1.a

62. Lillstromsudd 1:41 - 245

a)

Véningsantal
Onskemél om byggritt i enlighet med befintlig byggnad,

Hus pa fastighet om tvd (2) vaningar med Kkallare
(suterrang).

Noteras. Nockhdjder har matts in och
byggrétt utgar fran befintliga hojder.

b)

Avstyckning, Oversvamningsrisk
1. Protest mot dversvamningsrisk i NO hornet av
tomten. Inget vatten har varit synligt pa >50 ar.
2. Onskemdl om en minsta fastighetsstorlek till
<2 500 kvm

1. Oversvamningsrisken
beraknad utifran 100-ars regn
och i detta l4ge hade flera sma
lokala  I3gpunkter  lagts
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Hénvisning till inldmnad Protestlista mot
forslaget ang. styckning i nya detaljplanen for
omradet.

Onskemél framférs om majlighet till liknande
avstyckning som i S4.

Hanvisning  till  tidigare uppgifter  fran
kommunen om att tomter i storleksordningen
mellan ca 2 400 — 5 000 kvm (Efter styckning 1
200—2 500 kvm) i PFO.

samman.  Plankartan  har
justerats efter ny simulering.
2. Noteras. Avstyckning har
provats eftersom fastigheten
ar storre an 5000
kvadratmeter och beldgen
utom strandskyddat omrade.
Se dven kommentar A3.1.a

3. Noteras. Se  kommentar
A3.la

4. Noteras. Se  kommentar
A3.l.c

5. Noteras. Finns kalla till
uppgifterna? Se kommentar
A3.1

63. Lillstromsudd 1:28 - 242

1.

2.

Huset pa Lillstromsudd 1:37 &r gronklassificerat,
onskemal att k-klassificering upphéavs.
Synpunkt lamnas att det ar svart att bygga
komplementbostadshus bakom den
miljoskapande byggnaden

Synpunkt ld&mnas att fastighetségaren inte 6nskar
tvd bostadshus pa fastigheten, det vill siga
bostadshus och komplementbostadshus.

a) | Busshdllplats
Onskemal om flytt av busshallplats med avstigning direkt | Noteras. Se kommentar A6.1.a
soder om bron (utanfor Stromma Outlet) samt péstigning
mot Slussen precis norr om bron (vid brovaktsstugan).
c
a) | Strandskygd | e T~

1. Protest mot att fastigheter omfattas av o L
strandskydd. E'] Li{_LSTRONSUD&I\

2. Onskemal att strandskydd havs med anledning STROMS LD _'—"’.,‘"_'_?,‘- o
av oframkomlig och tradbevuxen bergsbrant -
mellan alla tre fastigheter och stranden. - Tisiigmshacken -

1. Strandskyddet regleras i lag.
Lillstromsudd 1:36 och 1:38
ar  obebyggda. Dérmed
foreligger ingen mojlighet att
hova  strandskyddet  da
fastigheterna inte har néagon
hemfridszon.

2. Syftet med strandskyddet &r
att sdval manniskor som djur
ska ha tillgang till omradet
som omfattas av strandskydd.
Aven om manniskor inte
kommer fram sa kan djur bo
pé bergsbranten.

b) | Planbestdmmelse

1. Noteras. Se kommentar A5.1b

och f

2. Noteras. Texten i
planbeskrivningen justeras.

3. Noteras.

4. Fastigheten & 2900 kvm.
Med den ytan finns det
mojlighet att finna lamplig
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4. Synpunkt fran fastighetsagaren att befintligt hus plats for
ar belaget pa basta stallet pa fastigheten och att komplementbostadshus.
K-bonus hus ar svart att placera.
) | Infart
1. Onskemal om att delta i en diskussion gallande 1. Onskemal noteras och saval
placer_ing av vandplan. ) _ vagforening som
2. Nengatlv synpunkt vad galler prlckmark' fastighetsagare har att bjudits
3. Fraga kring ekonomisk kompensation med L
anledning av vandplan. in till mote.
2. Noteras. Se  kommentar
A3.2.e
3. Fastighetsagaren kan inga en
frivillig éverenskommelse om
overlatelse av mark i ett avtal
med vaghallaren. | annat fall
kan en lantmateriforrattning
genomforas.
d) | Planbestdmmelser

Onskemal lamnas att bygga om och bygga ut oisolerad
toalett i samband med att VA-dras in.

Det & mojligt att bygga om
toalettutrymmet invandigt.

65. Lillstromsudd 1:39 - 240

a)

Forvantan att avstycka fastigheten till tva fastigheter
eftersom fastigheten har tva adresser.

Tva adresser ar inte en anledning att
medge avstyckning av fastighet.

b)

1. Synpunkt att detaljplaneforslaget omdjliggor
fastighetsagarens planer

2. Fastighetsagaren forutsétter att strandskyddet upphéavs
i och med att tomten redan ar bebyggd.

3. Farhéga att rivningsforbud medfér merkostnader och
dnskemal om att rivningsforbudet upphavs.

1. Det forekommer lika manga
férvantningar som
fastighetsagare i ett
planomrade. En detaljplan kan
inte uppfylla alla
forvantningar.
Forvantansvarden &r i detta
fall inte en grund for
ersattning.

2. Strandskyddet foreslas
upphévas i den del som vetter
mot Lillstromséangsvégen i
den del som utgor
hemfridszon.

3. Noteras. Trotts att byggnad
omfattas av PBL 8:13 har
beslut om rivningslov fattats
av bygglovsavdelningen.
Rivningsforbud  utgdr  ur
detaljplanen for ~ denna
byggnad med anledning av
fattat  beslut. Se  &ven
kommentar A5.1 d) och e).

Déliga mgjligheter till placering av nytt hus:
Fastighetsagaren hade redan pa 1980-talet planer pa att i
framtiden bygga ett storre hus pa samma plats (ritningar
fr 90-talet bifogas). Att behédlla den befintliga stugan
innebdr att ett nytt hus skulle behdva byggas langre ner pa
tomten, utan utsikt och utan naturlig forbindelse med
vagen.

Planforslaget medger en total BY A for
bostadshus om 180 kvm fordelat pé tva
byggnader, en huvudbyggnad och en
komplementbostad.
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d)

Fastighetens marknadsvérde befaras minska.

For att fastighetsvardet inte ska minska
medges sa kallad K-bonus.

likhet med andra fastigheter sdsom 1:19 och 1:7, sa att
avstyckning mojliggors.

e) | Fraga gdllande valfrinet som beskrivs i den | Bearbetning av planen har skett och
kulturhistoriska bebyggelseinventeringen gallande att | rivningsforbudet havs for denna
pehéllaettvérdefglltqus_qch darm_ed erhéllask_._ K-bonus; fastighet i och med att rivningslov
ingen bngnad foreslas i inventeringen att beldggas med beviljats under planarbetets gang. Se
rivningsforbud. )

aven A5.1

f) | 1. Fraga stalls om det & forenligt med 1. Ett mindre fotavtryck som
likabehandlingsprincipen att medge olika BOA utifran resulterar i en storre BOA kan
ZBY%(l(IS(O/l}IO kvm) ikartade  bests | siland vara motiverat da

. Onskemal om likartade bestdmmelser géllande : ;
avstyckning och byggratt som i S4. ) markingreppen - minskar. |
3. Onskemal om mojlighet att bygga i suterrang. detta fall har. dock

planbestdmmelserna justerats.
2. Noteras. Se kommentar A3.1c
3. Planen medger byggnad i
suterrang.  Suterrangvéning
raknas som en vaning.
g) | Onskemal om minsta fastighetsstorlek om 2000 kvm i | Noteras. Se A5.1.

Lillstromsudd 1:19 och 1:7 medges
avstyckning eftersom det finns tva
bostadshus pa fastigheten.

66. Fagelbro 28:9 - 239

1. Onskemdl om justering av plankartan o
fastighetskonsekvenstabell fran en vaning till
befintliga tva vaningar.

2. Enligt fastighetskonsekvenstabellen far
fastigheten bebyggas med max 160 kvm, men
enl. plankartan 280 kvm ( huvudbyggnad).
Onskemal om att 280 kvm ska galla. Befintligt
hus &r ca 180 kvm enl. uppgift.

1. Noteras. Samtliga nockhojder
har matts in och nya
planbestammelser  foreslas
utifran befintlig nockhojd.

2. Tyvarr har plankartan haft fel
uppgift. Detta har korrigerats.

66. Fagelbro 3:2, Fagelbro 3:3 - 235

a)

Strandskydd )
En kompletterande fraga kring strandskyddet.. Onskemal

om fortydligande i planbeskrivning och genomférandedel
géllande strandskyddet.

Noteras. Fortydligande har skett.

67. Lillstromsudd 1:53 - 233

Onskemé&l om 10% byggyta av tomtstorlek, vid ett
antagande att fastigheten gar att stycka i 2, ie 2625 kvm
per fastighet.

a) | Véndplan
Véndplanen, som &r inritad i detaljplanen och som tar 78 | Vandplanen utgar
kvm i ansprék av var fastighet, anser vi onddig. Med en
vég runt for sopbilen och dvriga bilar blir den éverflédig.

b) | Komplementbyggnad
Vi har inom strandskyddet en befintlig géststuga, | Bygglov — har  givits for en
inklusive kdk och badrum, som storleksmaéssigt &r ca 40- | huvudbyggnad och ettt  flertal
45 kvm. Var tolkning ar att befintlig gaststuga ej ar | komplementbyggnader. Se  aven
komplementbyggnad. Detta skulle innebdra att en | kommentar A3.2f
komplementbyggnad pa 80 kvm kan uppféras pa var
fastighet, i anslutning till ndgot av redan befintliga hus.

c) | Avstyckning Noteras. Avstyckning medges ej. Se
Onskemal om avstyckning till tva fastigheter kommentarer A3.1

d) | Byggratt

Noteras. Se kommentar A3.1 och A3.2

68. Lillstromsudd 1:14 - 232
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a) | Strandskydd Pa den del av fastighet som omfattas av
P& kommunens delomréadeskarta uppges att strandskyddet | hemfridszon foreslas att strandskyddet
kvarstar. Enligt “Planbeskrivning S5, bilaga 2. | upphévs.

Fastighetskonsekvenstabell”  sidan 19  gillande
Lillstromsudd 1:14, sé star det att “Strandskyddet upphévs
for i ansprakstaget tomtomrade”.

Vad géller? Vi vill ocksa veta vilka for- eller nackdelar det
innebdr for oss i det ena eller andra fallet.

| detta lage sa tror vi att om strandskyddet kvarstar, sa
innebar det en nackdel for oss, sa darfor vill vi i sa fall
Overklaga detta beslut om strandskyddet.

69. Lillstromsudd 1:23,— 230, 250

a) | Fragor
Allménna fragor pa engelska om samradsredogorelsen | Planprocessen & en demokratisk
och planprocessen. process dar berérda har mojlighet att

lamna synpunkter pa planforslaget
under samrad och granskning. Den som
lamnat  synpunkt senast  under
granskningsperioden har mojlighet att
Overklaga detaljplanen nér den val
antagits.

b) | Allmént
Detaljplanen for PFO Stromma S5. Var familj har agt | Noteras
fastigheten Lillstromsudd 1:23 sedan mitten av 1930-talet.

Onskemal om stérre byggnadsarea. Noteras.  Byggnads arean  for
bostadshus uppgar i
Vara kommentarer behandlar primart: granskningsforslaget till ungefar 200
1) felaktigheter i beskrivningen av fastighetens nuvarande | kvadratmeter,  fordelat pad  tva
skick/ tillstand, byggnader.
2) en diskussion om den borda som &garna alaggs genom
forslagen om bevarande och rivningsforbud och
3) Uttryckt oro for detaljplanens féreslagna begrénsningar 1. Noteras. Se kommentar A5.1
for framtida anvandning och utveckling av fastigheten. 2. Noteras. Se kommentar under
A5.1
Planbeskrivning S5, BILAGA 2. 3. Noteras.
FASTIGHETSKONSEKVENSTABELL), innehéller
beskrivningar av ny markanvandning, minsta tillitna
fastighetsstorlek samt  byggrétter. De foreslagna
begrinsningarna saknar grund och synes vila pa
bristfalligt  utredda  premisser.  Vidare framstar
begrénsningarna som orattvisa vid en jamférelse med de
tva grannfastigheterna.
¢) | Byganadsskick, kulturvarde 1. SeAS5.le
1. Uppgift ldamnas att samtliga byggnader pé
Lillstromsudd 1:23 lider av eftersatt underhall. 2. Noteras. Se &ven A5.1
Byggnaderna uppges vara i daligt skick
2. Onskemal om att varsamhetshestimmelse utgér 3. Noteras. Byggnad omfattas
med anledning av att byggnaden inte ar synlig av PBL 8:13. Se dven A5.1.
fran allménna platser.
3. Onskemal om att f& riva byggnaden. 4. Noteras.
4. Erbjudande om att fotodokumentera byggnaden
for kommunens riakning, om den far rivas.
d) | Byggratt
1. Genom att bara tilldta 1:23 140 kvm pa en 1. Noteras. Total byggnadsarea
vaning, erbjuds inte var fastighet méjligheten till for bostadshus uppgar till ca
moderna strukturer jamforbara med de tva 210 kvm fordelat pa tva
ndrmast liggande grannarna. byggnader. Se &ven
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kommentar A5.1f

storlek om 5000 kvm.

2. Vi har inga invandningar mot den del av
forslaget som galler kompletterande byggnader 2. Noteras
om 50 kvm.
3. Byggnadshdjden har justerats
3. Vidare framstdr det som att detaljplanen i granskningsforslaget sedan
begransar bygghdjden for en struktur till 7 meter. samtliga byggnader matts in.
Savitt vi forstar beror detta pa att det antagits att
de existerande huvudbyggnaderna &ar tva 4. Fril star for friliggande
vaningar héga. byggnad. Det vill s&ga att
byggnader tillexempel inte
4. Det &r oklart vad uttrycket "fril" kréver eller kan byggas samman Over
forbjuder. Vidare ar oklart vad den streckade fastighetsgrans.
rektangeln innebér. Det ar ocksa oklart vilken Planbestammelsen har
betydelse pilen — som leder fran rektangeln med fortydligats. Den streckade
"fril" till huvudbyggnaden Klr— har. linjen ar en illustrationslinje
och pilen visar inom vilken
5. Samtliga fastigheter vid den aktuella delen av egenskapsgrans den galler.
Lillstromsudd har bathus/ forrad nere vid vattnet.
Det &r oklart for oss vilka restriktioner som 5. Strandskyddslagstiftningen
foreslas for framtida byggnader nere vid vattnet. tradde i kraft 1975. Byggnader
som uppfors efter 1975 kraver
6. Vi forstar att strandskyddet har blivit upphavt for strandskyddsdispens  jamte
1:23. Vi forstér inte konsekvenserna av linjerna bygglov. Flertalet byggnader
"Administrativ- och egenskapsgrans™ samt "tre vid vattnet har uppforts innan
meter ovan medelhavsnivan®. 1975.
Vanligen forklara om négon av dessa linjer innebar ett 6. Strandskyddet har upphévts
forbud att bygga en struktur vid vattnet som &r for hemfridszonen.
storleksméssigt jamforbar med de byggnader som finns Strandskydd kvarstar narmast
vid vattnet finns pa grannfastigheterna. Om sa ar fallet, stranden &ven pé angransande
motsatter vi oss forslaget. Grunden for detta &r att det vore fastigheter. Inom
oskaligt och orattvist vid en jamforelse mellan var strandskyddat omrade krévs
fastighet och grannfastigheterna. strandskyddsdispens for
samtliga atgarder.
Administrativ gréans avgransar
de administrativa
bestammelserna och
egenskapsgrans avgransar
egenskapsbestdmmelser.
Linjen tre meter ovan
medelhavsnivan  var  en
illustrationslinje  som  har
utgatt. Bestammelsen  att
grundlaggning far ske som
lagst 2,7 meter ovan
medelhavsnivan grundas i
hojda medelhavsnivaer med
anledning av  pagéaende
klimatforandringar. Se é&ven
kommentar under punkt 5 i
denna ruta.
e) | Avstyckning
Samtycke till att behélla fastigheten i sin nuvarande | Noteras

70. Lillstromsudd 1:57, - 229

a)

Sopuppsamlingsplats

Min fraga till dig den 17 januari pd samradsmdtet vad

Sopuppstallningsplats

sker pé
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géller sopuppsamlingsplats vid dngen pa Lillstrdmsudd
bor, enligt vad vi kom éverens om, fértydligas.

gatumark. Vaghallarna anvisar lamplig
plats dit fastighetsdgarna kan dra sina
karl.

71.F

Qo

gelbro 23:1 -205, 206

Vi har servitut som gor att vi har méjlighet att anldgga vag
sd att man kan na var tomt soderifrén om vi nagon gang
skulle vilja ha det. Vi sag nu att det planeras for en géng
och cykelvag, se nedan fran planhandlingar, som gor att
det soder om var tomt skulle anldggas en gang och
cykelvdg. Kommer det att omgjliggora for oss att anldgga
en sadan vag.

Jag tror numren pa servituten ar 01-IM4-55/7665A.1 01-
IM4-63/15356- samt 1955-11-02 7665A men jag &r lite
osaker pa vilka som ar de ratta numren.

a) | Gang och cykelvag: Sag fran planhandlingar, att det soder | Enligt  fastighetsregistret finns  ett
om var tomt skulle anlaggas en gang och cykelvag. inskrivet servitut for vag kopplat till
Fagelbro 23:1, 01-1M4-63/15356.
Vi har servitut som gor att vi har méjlighet att anlagga vag | Detta servitut ar dock till forman till
sd att man kan na var tomt séderifran om vi nagon gang | Lillstromssudd 2:8 och belastar
skulle vilja ha det. Fagelbro 23:1, detta innebéar att ratten
att anldgga vég ar for Lillstromssudd
Kommer det att omdjliggdra for oss att anldgga en sadan | 2:8.
vag?
b) | Gang- och cykelvig Enligt fastighetsregistret finns ett

inskrivet servitut for vag kopplat till
Fagelbro 23:1, 01-1M4-63/15356.
Detta servitut ar dock till forman till
Lillstromssudd 2:8 och  belastar
Fagelbro 23:1, detta innebar att ratten
att anldgga vag ar for Lillstromssudd
2:8.

72. Lillstromsudd 1:56 - 329

Vad galler busshéllplatser vid Strémma Bro ansluter jag
mig till vad som anfors i Lillstromsudds Vagsamfallighets
skrivelse till Varmdoé kommun den 9 februari 2019.

a) | Avstyckning
P& fastigheten finns tvd separata enbostadshus, | Bygglov har medgetts for ett
postadresser, infarter, sophamtning mm, sa ar fastigheten | bostadshus och en
sarskilt 1amplig for avstyckning. Jamforelse gors med | komplementbyggnad. Att fastigheten
Lillstrdmsudd 1:7 och 1:19, kan avstyckas. har tva adresser ar ingen anledning att
medge avstyckning.
b) | Tomtgréns
Se bilaga med text och Kkartbilder (7 sidor) angdende | Planarbetet har hamtat uppgifter om
tomtgrans mot Lillstromsangsvégen. fastighetsgranser fran lantmateriet. Har
dverlatelse registrerats hos
lantmateriet? Vénligen ta kontakt med
lantmateriet i denna fraga.
c) | Strandskydd
Strandskyddet foreslas i detaljplanen lyftas dar marken &r | Strandskyddslagstiftningen tradde i
ianspraktagen (hemfridszoner). Kvarstdende | kraft 1975. Da var stora delar av detta
strandpassage motiveras med sakerstillande av fri | omrade redan bebyggt. Det finns inte
passage. Onskemal om att strandskyddet lyfts dven for | lagstdd att héva strandskydd for
strandomrédet eftersom dar finns sjobod, bathus, brygga | komplementbyggnader.
och trappa frén ett av bostadshusen ner mot stranden vilka
anvands frekvent och som borde kunna motivera att dven
detta omrade ska anses utgdra en hemfridszon. Béthuset
hindrar dessutom genom sitt l&ge de facto fri passage.
Eftersom stranden i praktiken inte anvénds av
allménheten utgdr den inte ett allmant angeldget intresse
som kommer att paverkas negativt om strandskyddet
upphévs &ven dar. Inte heller djurlivet kommer att
paverkas negativt.
d) | Busshallplats

Noteras. Se kommentar A6.1

73. Lillstromsudd 1:14 - 327

a) | Pumphus
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Angaende det pumphus som skall byggas i narheten av
Vasterangens busshallplats och som skall hantera vatten
och avlopp i regionen, vill vi poangtera féljande:
Pumphusets  kapacitet, teknik och rening av
avloppsvattnet maste forstarkas, sa att avloppsvattnet inte
pumpas ut i viken och vid Stromma kanals mynning vid
ett eventuellt stromavbrott. Badmdgjligheterna och andra
vattenaktiviteter i naromradet far inte forstoras av daliga
tekniska beslut eller av ekonomiska skal.

Pumphusets placering har vi inga synpunkter pa. De
avskréckande diskussioner som har forts i pressen
angaende anlaggningarna i Grisslinge och Hemmesta
trask racker for att inga medel eller 16sningar far forbises.
En mojlighet bér kunna vara en cementbasséng, eventuellt
nergravd, i narheten av tennisbanan vid Herrviksnas, som
kan ta emot en stérre méangd

avloppsvatten i nodfall.

Synpunkten har Oversénts till VA-
avdelningen. Pumphuset ingar inte i
planomradet.

b)

Busshallplats
Vad det galler en busshallplats vid Stromma handelsplats,

forutsétter vi som ar fodda pa 1930-40-50-talet och dven
yngre boende pa Lillstromsudd, att vi skall f& majlighet
att aka kommunalt! Vi vill varna om miljén och undvika
onddigt bilakande. Kommunen bor arbeta helhjartat for att
kunna erbjuda sina nuvarande och blivande
permanentboende samt sommargaster denna mdojlighet.
Det har blivit en mycket stor forsdmring for oss
“bussakare” pa Lillstromsudd och det ir alldeles for langt
for manga av oss att gé till Vsterangens busshallplats. De
krampor man féar i samband med aldrandet behover vi inte
gd in pa, det kdnner nog kommunen till dnda.

Noteras. Se kommentar A6.1

74. Lillstromsudd 1:14 - 324

a)

Avstyckning
Fastighetsagare yrkar om att fa stycka av fastigheten.

Noteras. Se A3.1a-c
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Del D. Saké&gare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Fastighetsbheteckning/Myndighet

Ej tillgodosedda synpunkter

7. Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamnden - a

332

8. Lansstyrelsen - 333 c, punkt8.

11. Lillstrémsudds VVagsamfallighet — 286, a

290, 258 b

12. Gamla Fagelbrovégens samfallighets- b, punkt 2.

férening, - 309 c.
e, punkt 1, 2 och 3.
g, punkt 1

J
k, punkt 1, 2, 3 och 4

13. Lillstromsudd 2:1 Batklubben for
Lillstromsudd GA1/Lillstromsudd 2:1 — 315
Lillstrbmsudd ga:1:

a Lillstrdmsudd ga:1: 1 Punkt 1 och 4
b

14. Varmdo Hastvagsforening -284 b punkt 2
c
d, punkt 1
15. Lillstrémsudd 1:58, -325 b, punkt 2
16. Lillstrémsudd 1:50, 1:8, 1:48, 1:21- 318, a

317, 316, 312

17. Lillstromsudd 4:1 - 314

b, punkt 1, 2 och 3
c, punkt 1 och 2

e, punkt 1, 3 och 4
f, punkt 2

g9

18. Lillstromsudd 1:25 - 313

a,punktl, 3,5 60ch7
b, punkt 3 och 4

c, punkt 2

d, punkt 1, 2 och 3

e, punkt 1,2 och 3

f
19. Lillstrémsudd 1:49, - 311 b
20. Fagelbro 28:4 - 310 a,cfi
21. Fégelbro 10:1- 308, 282 a, b, d h,i,j
22. Fagelbro 3:2 och Fagelbro 3:3- 319, 307, | a, punkt5, 6, 16
235 b

c, punkt 2
24. Lillstromsudd 1:56, S B - 302 a,b

25. Lillstromsudd 1:41, - 301

v26. Lillstrémsudd 1:55, - 299

27. Lillstromsudd 1:20, - 298

28. Lillstromsudd 2:2 och 2:8, - 297

, punkt 1 och 3
, punkt 1 och 5

29. Fagelbro 2:1 och 2:3, - 296

o O OO0 T oo oo
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30. Fagelbro 1:4, - 295 a
31. Lillstromsudd 1:51, -291 a
32. Lillstromsudd 1:2, - 289 a
b
d, punkt 5
f
33. Fagelbro 7:1, - 288 c
d
e
f
g
34. Lillstromsudd 1:19 - 286 a
b
35. Lillstromsudd 1:22, -285 b
c
36. Lillstromsudd 1:13 - 283 a
b
37. Fagelbro 21:1, - 281, 331 a
38. Lillstromsudd 1:36, 1:37, 1:38 -280 a
b
g
39. Lillstromsudd 2:12, — 279, 272 a,punktl,3,4,5
40. Féagelbro 13:1, 13:2 - 278 a punkt 1
b

41.

Fagelbro 22:1 - 277

42,

Lillstrémsudd 1:47 - 275

43.

Lillstrémsudd 1:52 - 274

45,

Lillstrémsudd 1:22 - 271

46.

Lillstrémsudd 1:21 - 270

, punkt 2

47.

Lillstrémsudd 1:29 - 269

48.

Lillstrémsudd 1:4 - 268

49,

Stromma 4:9 - 266

50.

Lillstrémsudd 1:5 - 265

51.

Lillstrémsudd 1:57 -264

52.

Lillstrémsudd 1:34 - 263

54.

Fagelbro 27:1 - 261

, punkt 2 och 3

55.

Lillstrémsudd 1:59 - 260

56.

Lillstrémsudd 1:45 - 259

57.

Lillstrémsudd 1:9 - 257

58.

Lillstromsudd 1:33 - 253, 254, 255, 256

DY |V |D|DVD|T OT D|IO T QDO T(®[(D O T[T 2O
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d
59. Fagelbro 23:1 - 252 a
60. Fagelbro 2:15 - 247 a
61. Protestlista mot forslaget ang. styckning a
av tomter - 246
62. Lillstromsudd 1:41 - 245 b, punkt1-5
63. Lillstromsudd 1:28 - 242 a
64. Lillstromsudd 1:36, 1:37 och 1:38 - 241 a
b
c, punkt 2
65. Lillstromsudd 1:39 - 240 a
b
c
f, punkt 2
67. Lillstromsudd 1:53 - 233 b
c
d
68. Lillstromsudd 1:14 - 232 a
69. Lillstromsudd 1:23,— 230, 250 b
c, punkt 2
71. Fagelbro 23:1 -205, 206 a
72. Lillstromsudd 1:56 - 329 a
b
c
d
73. Lillstromsudd 1:14 - 327 b
74. Lillstromsudd 1:14 - 324 a

Varmdo 2021-03-24

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Tf Planchef
Andreas Dahlberg

Planarkitekt/Projektledare
Anna Fredriksson
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BILAGA 1. FASTIGHETER SOM INKOMMIT SOM INKOMMIT MED SYNPUNKTER UNDER
SAMRADET

Lillstrémsudd 1:1

Lillstrémsudd ga:1
Lillstrémsudd 1:1

Lillstrémsudd 1:2

Lillstrémsudd 1:4

Lillstrémsudd 1:5

Lillstrémsudd 1:8

Lillstrémsudd 1:9

Lillstromsudd 1:13
Lillstrémsudd 1:14
Lillstromsudd 1:19
Lillstromsudd 1:20
Lillstromsudd 1:21
Lillstromsudd 1:22
Lillstromsudd 1:23
Lillstromsudd 1:25
Lillstromsudd 1:28
Lillstromsudd 1:29
Lillstromsudd 1:30
Lillstromsudd 1:33
Lillstromsudd 1:34
Lillstromsudd 1:36
Lillstromsudd 1:37
Lillstromsudd 1:38
Lillstromsudd 1:39
Lillstromsudd 1:41
Lillstromsudd 1:42
Lillstromsudd 1:45
Lillstromsudd 1:47
Lillstromsudd 1:48
Lillstromsudd 1:49
Lillstromsudd 1:50
Lillstromsudd 1:51
Lillstromsudd 1:52
Lillstromsudd 1:53
Lillstromsudd 1:55
Lillstromsudd 1:56
Lillstromsudd 1:57
Lillstromsudd 1:58
Lillstromsudd 1:59
Lillstromsudd 1:60
Lillstromsudd 2:1

Lillstrémsudd 2:2

Lillstromsudd 2:8

Lillstromsudd 2:12
Lillstromsudd 4:1
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Fagelbro 1:4

Fagelbro 2:1

Fagelbro 2:3

Fagelbro 2:15

Fagelbro 3:2

Fagelbro 3:3

Fagelbro 7:1

Fagelbro 10:1

Fagelbro 13:1

Fagelbro 13:2

Fagelbro 21:1

Fagelbro 23:1

Fagelbro 27:1

Fagelbro 22:1

Fagelbro 28:4

Fagelbro 28:9

Stromma 4:8

Stromma 4:9
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