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SAMRADSREDOGORELSE

DETALJPLAN FOR PFO 18 NASUDDEN, VARMDO KOMMUN

Samrad av detaljplan f6r PFO I8 Nisudden har skett fran 2021-06-01 till 2021-06-21.
Information om samrad skickades ut enligt sindlista och samradet kungjordes 1
Dagens Nyheter och i Nacka Virmdo Posten 2021-06-01 (enligt plan- och bygglagen
(2010:900) 1 dess lydelse efter 1 januari 2015). Under samradet fanns mojlighet att
limna synpunkter skriftligen. Planforslaget och alla bilagda handlingarna fanns att ta

del av pa servicecenter pa Skogsbovigen 9—11 och pa kommunens hemsida.

Totalt har 25 yttranden inkommit under samradet. Samtliga yttranden finns att tillga i
sin helhet pa samhillsbyggnadskontoret. Alla som limnat synpunkter har bedomts

vara berérda sakagare.

Samradsredogorelsen ar uppdelad i tre delar:

Del A. Andringar mellan samrad och granskning
Del B. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Del C. Sakigare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning | Datum

Myndigheter

Lansstyrelsen 2021-09-15
Lantmateriet 2021-06-18
Sjofartsverket 2021-06-09
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Region Stockholm 2021-06-09
Trafikforvaltningen

Vattenfall Eldistribution AB 2021-06-21
Trafikverket 2021-06-21
Storstockholms brandférsvar 2021-06-21
Svenska kraftnat 2021-06-29
Bygg-, miljo- och 2021-09-14

halsoskyddsnamnden

Foretag

Skanova 2021-06-29
Foreningar

Ostra Lagndstroms 2021-06-14

Samfallighetsférening (OLS)

Vastra Lagnostroms 2021-06-21
Samfallighetsférening

Sakagare
Fastighetsagare 1 Fagelvik 1:34 2021-06-21
Fastighetsagare 2 Fagelvik 1:37 2021-06-20
Fastighetsagare 3 Fagelvik 1:3, 1:54, 2021-06-20
1:648, 1:57, 1:12,
1:32, 1:315, 1:649,
1:37
Fastighetsagare 4 Brunn 1:440 2021-06-20
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Fastighetsagare 5 Brun 1:410, 1:867 2021-06-20
2021-09-12
Fastighetsagare 6 Fagelvik 1:662 2021-06-20
Fastighetsagare 7 Fagelvik 1:40, 1:41, 2021-06-17
1:42,1:43, 1:44 och
1:45
Fastighetsagare 8 Fagelvik 1:54, 1:57 2021-06-21
Fastighetsagare 9 Fagelvik 1:315 2021-06-21
Fastighetsagare 10 Brunn 1:442 2021-06-22
Fastighetsagare 11 Brunn 1:126 2021-06-28
2021-09-10
Fastighetsagare 12 Brunn 1:34 2021-06-28
Fastighetsagare 13 Brunn 1:23, 1:562 2021-06-30

Del A. Andringar sedan samrad

o Andring fran utokat forfarande till standardférfarande da detaljplanen har stéd
1 Virmdo kommuns gillande 6versiktsplan.

e Plankartan har ritats om till en senare planbestimmelsekatalog for att vara
digitalt tillgdnglig, vilket dr en forutsittning for en effektiv och sammanhallen
stadsbyggnadsprocess.

e Upphivande av strandskydd har minskats eller tagits bort for fastigheter Brunn
1:32, Brunn 1:126, Brunn 1:125, Brunn 1:410, Brunn 1:437, Brunn 1:562,
Brunn 1:23, Fagelvik 1:39, Fagelvik 1:34, Fagelvik 1:660 och Fagelvik 1:32.

e Anvindningen fér Brunn 1:125 och Brunn 1:719 har dndrats till att bara

Besoksadress: Skogsbovégen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se



Sida 7 av 89

inkludera kvartersmark Bostader och inte bide kvartersmark Bostider och

Konferensanliggning.

e Kopplingen mellan Ekens vig och Figelviks girdsvdg har tagits bort och
planldggs inte som allmin plats f6r GATA.

e Planomradet har utékats och inkluderar nu Varvsvigen lings med strandlinjen.
Strandskydd foreslds dven upphivas inom befintligt vigomride for att

sikerstilla planstod for sikerhetshéjande atgirder.
e Plankartan har redigerats med formaliajusteringar.
e Vindplan pa Brunn 1:126 har flyttats till andra sidan vigen pa Brunn 1:719.
e Pumpstation har tagits bort ur plankartan.

e NATUR-marken pa Brunn 1:126 har plockats bort efter yttrande av

fastighetsdgaren.
e NATUR-marken pa Fagelvik 1:37 har plockats bort ur detaljplanen.
e Planbestimmelse om maximal hardgjord yta har lagts till 1 plankartan.

e Planbestimmelse om utékad lovplikt for dtgirder som paverkar markens

genomslapplighet har lagts till 1 plankartan.

e Planbestimmelse om hur byggnader ska anpassas till topografin har lagts till 1

plankartan.
e Planbestimmelse om att markniva inte for andras har lagts till i plankartan.

e Planbestimmelse om utdkad lovplikt vid andring av markniva har lagts till i

plankartan.

e Planbestimmelser om bebyggelsens omfattning (ex#) har justerats och

tydliggjorts i plankartan.

e Hojdbestaimmelser (hy) har reviderats samt lagts till i plankartan.

e Minsta tillitna fastighetsstorlek for vissa fastigheter har andrats for att minska
antalet planbestimmelser pa kartan samt av formaliaskal.

e [Fler skyddsvirda trid regleras med planbestimmelser om tradfillningsférbud
samt utdkad lovplikt.

¢ Omriden med hoga naturvirden skyddas med prickmark samt
tradfillningsférbud, utékad lovplikt samt att marknivén inte far andras.

e [Fler byggnader har i plankartan fatt varsamhets- eller skyddsbestimmelser och

eventuellt rivningsforbud.
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e Planbestimmelser om varsamhet har justerats och fortydligats.

e Utformningsbestimmelse som reglerar hur tillbyggnad ska ske har lagts till i

plankartan for byggnader med varsamhetsbestimmelse (gul klassificering).
e Prickmark vid goda livsmiljder f6r hasselsnok har lagts till i plankartan.

e Detaljplanen har f6rdr6jd genomférandetid f6r kvartersmark Bostdder i vistra

planomradet da utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp forst ska se.

Del B. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla

yttranden finns att ta del av 1 sin helhet pa samhillsbyggnadskontoret.

Yttrande Kommentar

Myndigheter

1. Lansstyrelsen

a) | Lansstyrelsens beddomning Noterat. Se svar nedan.

Lansstyrelsen beddmer utifran
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
att planforslaget behover bearbetas vad
géller fragor som ror
miljokvalitetsnormer for vatten och
strandskydd samt hélsa avseende
markfororeningar. Planen behover dven
bearbetas med hansyn till manniskors
sakerhet utifran risker kopplade till
dversvamning samt ras, skred och

erosion.

Lansstyrelsen [amnar aven radgivande

synpunkter kopplade till kultur- och
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naturmiljon.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten, MKN

| planhandlingarna gar det inte att utlasa
om foreslagen plan kommer att folja
MKN. Planbeskrivningen behover
redogora for situationen fore och efter
exploatering inklusive féreslagen rening
av dagvattnet for de berdrda
vattenférekomsterna Lagndstrom och
Kolstrom. For att MKN ska foljas behdver
status i berdrda vattenférekomster hojas.
Ingen forsémring tillats, utan
forbattringar maste ske. Utformningen
av dagvattenhanteringen och
atgardsnivan behover utga fran vad
detaljplanen behdver gora for att anses
lamplig utifran recipientens behov. Alla
kvalitetsfaktorer behdver beaktas, inte
framst fosforbelastningen, sasom i
nuvarande planforslag. Andra faktorer
som kan vara aktuella ar till exempel TBT.
Vid bedémningen racker det inte med
att kommunen jamfér nuvarande och
planerad belastningsniva fran
planomradet. Icke-forsédmringskrav
innebar istéllet en jamférelse mellan den
planerade situationen och recipientens

behov, for respektive kvalitetsfaktorniva.

Planbeskrivning har
kompletterats med mer och
tydligare information fran

framtagen dagvattenutredning.

Planhandlingar har justerats och
foreslar nu fler atgarder via
reglering med

planbestammelser i plankartan.

Detaljplanens genomférande
beddms inte dventyra
mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna.
Recipienten har fler
avrinningsomraden som ar
utanfér detaljplaneomradet och
som darfor inte kan regleras
inom den har detaljplanen. Som
dagvattenutredningen namner
star 60 % av recipientens
negativa paverkan gallande
dess ekologiska status fran
utsjon. Det ar inte mojligt att
rena dessa mangder fran det
har detaljplaneomradet. Stor
paverkan kommer dven fran
Ingard golf. En
dagvattenhantering for att

bland annat hantera golfbanans
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Planforslaget behdver kompletteras
med de atgarder som kravs for att inte
aventyra MKN. Nodvandiga atgarder
behover framst vidtas inom
planomradet. Om atgarder kravs utanfor
planomradet behover dessa vara
sakerstallda innan antagande. Den
dagvattenhantering som ska anlaggas
inom planomradet ska sa langt det ar
mojligt sakerstallas i plankartan med

avsatt yta eller med planbestammelser.

Kommunen behoéver utifran vad som
anges ovan komplettera och fortydliga

planhandlingarna till nasta skede.

tillforsel av naringséamnen tas
med i detaljplan for PFO
Fagelvik-Nykvarn, dock ingar
inte golfbanan i nagon av
detaljplanerna. Aven Ingard
varv star for paverkan pa
recipienten, dock ar det en
befintlig verksamhet som bor
hanteras med tillsyn.
Genomfdrandet av detaljplan
for PFO 18 Nasudden kommer
ge en positiv effekt da enskilda
avlopp byts ut mot kommunalt
avlopp. Vidare avsatts ytor for
dagvattenanlaggningar samt
efter samrad har en reglering av
maximal hardgjord yta.
Detaljplanen innebar ocksa
avsatta ytor for

dagvattenanlaggningar.

Strandskydd

Kommunen avser upphéva
strandskyddet inom delar av
kvartersmarken med stod av 7 kap. 18 ¢
§ p 1 MB. Utifran planhandlingarna och
ortofoton beddmer Lansstyrelsen att
delar av de markomraden som foreslas
for strandskyddsupphéavande inte ar
ianspraktagna. Med nuvarande
utformning riskerar strandskydd att

upphavas i strid med géllande

Planbestammelse om
upphévande av strandskydd for
fastighet Fagelvik 1:32 har lyfts

ur detaljplanen.

Planbestammelse om
upphévande av strandskydd for
fastighet Fagelvik 1:660 har lyfts
ur detaljplanen. Bygglov

medgavs inte inom
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bestammelser.

Kommunen avser att upphéava
strandskyddet for bostadsandamal inom
den obebyggda fastigheten Fagelvik
1:32. Lansstyrelsen delar p& nuvarande
underlag inte bedémningen att sarskilt
skal enligt 7 kap. 18 c § p 1 MB ar
uppfyllt. Forhallandet att fastigheten ar
skovlad ar inte ett sarskilt skal i

miljobalkens mening.

Aven del av fastigheten Fagelvik 1:660
ligger inom strandskyddat omrade.
Lansstyrelsen delar i princip kommunens
uppfattning att fastigheten kan uppfattas
som redan ianspraktagen pa ett sadant
satt att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Detta forutsatter
dock att det kan styrkas att fastigheten ar

lagligt ianspraktagen.

Vidare anser Lansstyrelsen att
kommunen inte visat att omradet vaster
om varvet i sin helhet ar ianspraktaget
pa det satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Att
terrangen ar olandig och svartillganglig

pa platsen ar inte ett sarskilt skal.

Vad géller omradet for

strandskyddat omrade.

For fastigheten vaster om varvet
har planbestammelse om
upphavande av strandskydd

lyfts ur detaljplanen.

Upphévande av strandskydd for
fastighet Brunn 1:125 har
minskats. Planbeskrivningen har

aven fortydligats géllande detta.

For fastighet Brunn 1:126
upphavs inte strandskyddet i
den norra delen. |
samradsforslagets plankarta var
det korrekt, men
strandskyddskartan var inte
uppdaterad. Strandskyddskarta

korrigeras till granskning.

Detaljplanen foreslar bara
upphévande av strandskydd for
befintlig gatumiljo inklusive
dagvattenhantering,
skiljeremsor, belysning med
mera. Gatorna ar redan
asfalterade (i storre
utstrackning) och ianspréktagna

och kommunen beddmer att
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konferensandamal dar strandskyddet det ar viktigare att tillata

avses upphavas i vissa delar behdver det | sékerhetshdjande atgarder pa
tydligare framgé pa vilket sétt omradena | grund av den bristande

anses ianspraktagna och sakna intresse | trafiksdkerheten an att lata

for strandskyddets syften. strandskyddet ligga kvar.
Planbeskrivningen behover utvecklas sa | Planbeskrivningen justeras med
att det tydligt framgar vad omradena dar | text om att upphavandet inte
strandskyddet upphavs, ar avsedda att strider mot strandskyddets
anvandas till och vad som ska uppféras | syften samt med text om

pa platsen. sarskilda skal for upphévandet.

Pa den angransande fastigheten Brunn | Strandpromenaden som
1:126 foreslas strandskyddet upphévas | Lansstyrelsen hanvisar till ar en
for bostadséndamal. Lansstyrelsen bilvag som nyttjas vintertid av
saknar i samradsforslaget tillrackliga varvet.
beddmningsgrunder for att kunna
avgOra om det finns sarskilda skal for att

upphava strandskyddet.

Kommunen féreslar vidare att
strandskyddet upphavs for allmén plats
GATA. Ni behover visa att upphavandet
inte strider mot strandskyddets syften
samt hanvisa till ett sarskilt skal for

upphavandet.

Vid strandskyddsupphéavande ska ocksa
mojlighet till passage i strandomradet
tillgodoses enligt 7 kap. 18 f § MB. |
detta avseende bor planen aven

behandla den befintliga promenaden

Besoksadress: Skogsbovégen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se



Sida 13 av 89

langs strandkanten.

Halsa och sdkerhet
Fororenad mark

Kommunen har valt att inte inkludera
narliggande Ingard varv i planomradet. |
omraden dér batar har hanterats kan det
forekomma organiska tennféreningar
sasom TBT. Tennorganiska féreningar ar
forbjudna pa grund av deras
hormonstdrande egenskaper, och i EU:s
vattendirektiv ar TBT ett av de
prioriterade @mnena som ska fasas ut sa

fort som majligt.

Kommunen behdver gora en
beddmning och visa att varvet pa grund
av forekomst av organiska
tennféroreningar inte har en negativ

paverkan pa planomradet.

Kommunen ska utféra de
undersdkningar som kravs, sa att det
med hjalp av dessa gar att sakerstalla att
planomradet inte medfor ndgon risk for
manniskors hélsa. Genomférda
undersokningar ska ligga till grund for
eventuella riskbeddmningar och
stallningstaganden och de ska tydligt

finnas redovisade i planbeskrivningen.

Efter dialog med Lansstyrelsen
har den har fragan hanterats.
Ingard varv ligger lagre belaget
an detaljplaneomradet och
dagvattnet leds direkt mot
recipienten. Darav ar det inte
rimligt att det paverkar
planomradet negativt. Det har
dock en negativ paverkan pa
Lagndstrom och bor hanteras

med tillsyn.
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Oversvédmningskartan i
dagvattenutredningen (Ramboll, 2020-
02-14) visar att det finns en lagpunkt
inom omradet. | anslutning till
lagpunkten planeras en pumpstation
och transformatorstation. Kommunen
behover sékerstélla att dessa inte
kommer att 6versvammas vid ett

klimatanpassat 100-arsregn.

Kommunen har kortfattat belyst
framkomligheten till och fran
planomradet i dagvattenutredningen.
Den lagpunkt som finns inom omradet
ligger i narheten av en vag som leder ut
till ett flertal bostadsfastigheter samt
konferensanlaggningen. Till nasta skede
behover det framgé hur
framkomligheten till och fran denna del
av planomradet ser ut och sakerstallas
att raddningstjénst kan komma fram vid

ett klimatanpassat 100-arsregn.

Tillkornmande bebyggelse med
tillhérande hardgjorda ytor planeras pa
hoglénta delar, vilket kan medféra storre
floden och paverka nedstroms liggande
omraden. Kommunen behdver till nasta
skede ta fram en skyfallskartering som

tar hansyn till den nya bebyggelsen.

Detaljplanen planlégger inte

langre for pumpstation.

Transformatorstationen &r
befintlig och detaljplanen
bekraftar dagens

markanvandning.

| befintlig skyfallskartering tas
det hansyn till ny bebyggelse
med ett fatal undantag som inte
beddms ha en negativ paverkan
pa oversvamningsrisken da
fastigheterna ar valdigt stora
och det finns goda mdjligheter
att fordroja och rena dagvatten
inom fastigheterna.
Detaljplanen bekréaftar befintlig
markanvandning i stor
utstrackning dar ett fatal
fastigheter tillats en storre
byggratt. For omradet dar det
finns Gversvamningsrisk
planeras ingen ny bebyggelse,
detaljplanen bekraftar i regel

befintlig markanvandning.

Planbeskrivning kompletteras

med information om
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Skyfallskarteringen bor folja framkomligheten pa Junkers
Rekommendationer fér hantering av Vag.
Sversvamning till foljd av skyfall (Fakta

2018:5).

f) Raéd om tillampning av 2 kap. PBL Noterat.
Kulturmiljo

Ur kulturmiljosynpunkt bor plankartan
kompletteras med utokad lovplikt
avseende omfattande underhall och
andra bygglovsbefriade atgarder som
kan komma att paverka kulturvardena.
Det kan underlatta uppféljning av de
varsamhetsbestammelser som anges.
Det forutsatter dock att byggnadsverken

ingar i en kulturhistoriskt vardefull miljo.

g) | Naturmiljo Planbestammelser om

| "Undersékning om betydande tradféliningsforbud och utdkvad

lovplikt har justerats i
miljopaverkan” redogors pas. 11 -13 ovpliit har justerats |

, . R lankartan. Detaljplanen
for planomradets naturmiljé och P 1P

kyddar véasentligt fler trad
beddmd paverkan pa denna. Bland Srycdarvasentigtrer tre

. , jamfort med samradsforslaget.
annat anges att planomradet ligger

inom en utpekad vardetrakt for ek.

Enligt kommunen medfér planen ingen
negativ paverkan eftersom vardefulla ek-
och barrskogsmiljoer avsatts som

NATUR och sarskilt skyddsvarda trad
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skyddas med tradfallningsférbud och

utokad marklovsplikt.

Lansstyrelsen delar kommunens
uppfattning att skyddsvarda trad sa langt
som mojligt bor sparas. Lansstyrelsen
kan i plankartan bara hitta ett trad (en
jatte-ek) som omfattas av bade
bestdmmelse om krav pa marklov for
atgarden och en
vegetationsbestammelse om att trad ska
bevaras. Detta bor ses 6ver. Enligt
planbeskrivningen (s. 9) ska regleringen
aven galla tallar, men detta bor ocksa

ses Over da det inte heller ar reglerat i

plankartan.
h) | Formaliafragor Det ar en befintlig
Plankarta gemensamhetsanlaggning som

redovisades i den levererade

Det finns mark pa plankartan som ar grundkartan. Redovisningen av

streckad gron utan tillhérande gemensamhetsanliggningens

teckenforklaring. Kommunen boér exakta utstrackning tas bort ur

fortydliga vad som avses. grundkartan.

i) Undersékning om betydande Noterat.

miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning att detaljplanens
genomférande inte kan forvantas

medfdra betydande miljopaverkan.
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2. Lantmateriet

a) | GRUNDKARTANS AKTUALITET OCH Atgérdar till granskning.
DETALJGRAD Grundkartan ar daterad 2022-
10-26.

Aktualitetsdatum for
fastighetsredovisningen resp. for dvriga
detaljer i grundkartan ar nagot
foraldrad. Det ar viktigt att grundkartan
ar aktuell i varje steg av planprocessen
for att det ska vara latt att dverblicka de
forutsattningar som finns for

planlaggningen.

Grundkartans skala gor den
svaroverskadlig och svar att utlasa
vasentliga detaljer ifran. Det ar viktigt att
detaljer, sdsom
fastighetsbeteckningarna, redovisas
med tydlighet for att gora det 1att for
den som ar berdrd av planen att hitta

respektive fastighet pa plankartan.

o . .. U_ od t t| tf d
b) | ENDAST U-OMRADE SAKERSTALLER omradet ar utlagt for redan

befintlig ledningsratt samt
INTE LEDNINGARNA

befintligt servitut. Det &r maojligt

Genom att ldgga ut markreservatet for att inom u-omradet bilda

allmannyttiga underjordiska ledningar ledningsratt vilket &r beskrivet

s.k. u-omrade ser kommunen dels till s& under rubriken

att det inte blir planstridigt att ldgga Fastighetsbildning

dessa pa kvartersmark och dels att Ledningsratt. Fértydligar i

lovpliktiga atgarder inte kan utféras som
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hindrar ledningen, men det bildas ingen | planbeskrivningen.
rattighet genom att kommunen lagger
ut ett u-omrade i planen. For att
sakerstalla att ledningarna far vara kvar
behover normalt sett ledningsrétt eller
servitut upplatas. Detta ar inte beskrivet i
genomférandeavsnittet av

planbeskrivningen.

c) SKA EXPLOATERINGSAVTAL TECKNAS? | Kommunen har inte for avsikt
| planbeskrivningen framgar inte om attinga exploateringsavial.
nagot exploateringsavtal ska tecknas. Fortydligar i planbeskrivningen
Om avsikten ar att sddant avtal ska
tecknas ska kommunen enligt 5 kap. 13
§ 3 st. PBL, redan i samradsskedet
redovisa avtalens huvudsakliga innehall
liksom konsekvenserna av att planen helt
eller delvis genomfdrs med stod av ett

eller flera sadana avtal i

planbeskrivningen.

K har inte o ikt
d) | SKA MARKANVISNINGSAVTAL ornrmunen narinte for avs

TECKNAS? att inga markanvisningsavtal.

Fortydligar i planbeskrivningen.
| planbeskrivningen framgar inte om

nagot markanvisningsavtal ska tecknas.
Om avsikten ar att sadant avtal ska
tecknas ska kommunen enligt 5 kap. 13
§ 3 st PBL, redan i samradsskedet
redovisa avtalens huvudsakliga innehall

liksom konsekvenserna av att planen helt
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eller delvis genomférs med stod av ett
eller flera sadana avtal i

planbeskrivningen.

3. Sjofartsverket

a) | Sjofartsverket gér beddmningen att Noterat.
forslaget i enlighet med
samradsunderlaget inte kommer att
paverka sjofarten negativt och har inget
att erinra mot detaljplanen, men har

nedanstaende synpunkter.

Norr om planomradet stracker sig den
allmanna farleden 532 (se
sjokortsutdrag nedan).

g ©g 5 o\ e

Sandviken

Sodra Lag

Det ar av stor vikt att anpassning av nya

bostader, bryggor och andra
anlaggningar som ligger mot farleder
utfors sa att boenden inte kommer att

storas av fartygstrafiken, vilket pa sikt
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annars skulle kunna leda till klagomal

och krav pa inskrankningar for sjofarten.

Sjofartsverket varnar framkomligheten
pa vattenvagarna och ari allméanhet
restriktivt mot inférande av
fartbegransningar m.m. mot bakgrund
av t.ex. buller fran passerande fartyg

eller svallskador pa bryggor.

All belysning inom planomradet bor
utformas sa att den inte verkar
blandande for sjotrafiken eller paverkar
funktionen pa de ljuspunkter som &r
avsedda for séker navigation. Detta
galler aven arbetsbelysning under

anldggningsfaser.

4. Region Stockholm Trafikférvaltningen

. . Kommunen bedédmer inte att
a) | Yttrandet ldmnas tillsammans med

det fi d
Regionledningskontoret, Region erinns go

Stockholm. kollektivtrafiksforsorjning i

omradet da narmsta
busshallplats ar Fagelviks gard

Trafikférvaltningen undrar hur eller Nasuddsvagen. Ostra

kommunens beddmning om att planomradet har relativt nara till

turtitheten for kollektivtrafiken ar lag gor | Pusshéllplats Fagelviks gard.

det svért for barn att ror sig pé egen Detinnebar att barn i en stor

hand till och fr&n omradet. Turtatheten del av planomradet maste réra

beddéms ocksad som god utifran sig osdkert pa gator for att nd
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bebyggelsekaraktaren och
befolkningstatheten i omradet, se
Riktlinje Planering av kollektivtrafiken i
Stockholms lén. Dessutom ér tidtabellen
for kollektivtrafiken anpassad efter
skolornas arbetsscheman och bor
erbjuda goda forutsattningar for barn

och unga att resa med kollektivtrafiken.

busshallplatserna. Turtatheten
ar anpassad utefter
bebyggelsekaraktaren och
befolkningstatheten, men det
innebar inte att turtatheten ar

god.

Trafikforvaltningen saknar utéver detta
en beskrivning av kollektivtrafiken som
forsorjer omradet och hur

tillgangligheten till den ser ut.

Trafikforvaltningen vill framhalla vikten
av att boende i omradet har attraktiva,
trygga och gena gang- och
cykelkopplingar till busshallplatser, som
ar tillgangliga for alla. Detta ar sarskilt
viktigt for att uppmuntra till hallbara
transportsatt for de boende som har en
langre vag till kollektivtrafiken. Detta &r
nagonting som skulle gora det majligt
for barn och unga att pa egen hand och
sakert ta sig mellan planomradet och

kollektivtrafiken.

Planbeskrivningen kompletteras
med beskrivning av

kollektivtrafiken.

Da detaljplanen foreslar enskilt
huvudmannaskap kommer
kommunen inte anlagga gang-
och cykelvagar. Detaljplanen
mojliggor for
forbattringsatgarder genom att
planlagga ett bredare omrade
som allman plats GATA med

enskilt huvudmannaskap.

5. Vattenfall Eldistribution AB

a)

Vattenfall Eldistribution har
elnatsanlaggningar inom omrade och

inom naromrade for aktuell detaljplan

Plankartan kompletteras med
prickmark inom omradet. U-

omrade beddms inte behdvas

Besoksadress: Skogsbovégen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se




Sida 22 av 89

bestaende av 24 kV markkabel, ljusbla da ledningsratt redan finns.
streckad linje i karta nedan, 24 kV
natstation, svart kvadrat, 0,4 kV
markkabel, morkbla streckad linje samt
kabelskap, svart rektangel.
Elndtanlaggningarnas lage i kartan ar

ungefarligt.

For ljusbla linje (24 kV markkabel) ska u-
omrade anges mitt dver markkabeln
med minst 3 meter pa vardera sida om

markkabelns yttersta faser.

Inom kvartersmark skall u-omradet vara
prickmark. Inom detta omrade far
byggnad inte uppforas eller

markanlaggning t ex trad och buskar

planteras.

b) | Byggnader som kraver grundlaggning Omradet runt omkring

skall placeras pa ett minsta avstand av 5 | ledningen prickas med 3 meter
meter till markkabelns ndrmaste fas. fran vardera sida om ledningen.
Det finns befintliga byggnader

Inom ett omrade med minst 3 meter pa

_ inom 5 meter av ledningen
vardera sidan om markkabelns yttersta

. P , dock inte ndrmare an 3 meter).
faser bor markanlaggning t ex tréd och ( )

buskar inte planteras.

Om véxtlighet i form av buskar och

prydnadsvaxter planteras inom ett
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omrade av 5 meter fran ledningens mitt
kan Vattenfall vara tvungen att flytta
dessa vid en eventuell dtgard pa
Vattenfalls markkabel vid t ex en
driftstorning pa markkabeln. Aktuella
markanlaggningar kan darvid skadas.
Vattenfall skall i sddant fall hallas

skadesl|dst.

) Gallande E-omraden ser detta OK ut E-omrade for

men vi skulle dven behdva ett ytterligare | transformatorstation har lagts
E-omrade vid planens 6stra del, till i 6stra planomradet.
ungefarlig placering déar E1 -

pumpstation ligger i plankartan.

Storleken ska vara 10x10 meter och
nagon byggnad far inte placeras pa ett
narmare avstand an 5 meter fran
natstationerna och inte heller pa ett
narmare avstand an 2 meter fran E-

omradesgranserna.

d) | Vattenfall Eldistribution vill informera om | Noterat.

foljande:

e En eventuell flytt/férandringar av
befintliga elnatanlaggningar
utférs av Vattenfall Eldistribution,

men bekostas av exploatoren.

o Offert pa eventuella el-serviser,
bade byggkraft och permanent

servis, bestalls via
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https://www.vattenfalleldistributi
on.se/el-hem-till-dig/ eller pa

telefon: 020-82 10 00.

e Vid eventuella
schaktningsarbeten skall
kabelutsattning begaras. Detta
bestélls via Post och
telestyrelsens

www.ledningskollen.se

e Nér du ska bygga, falla trad,
schakta eller spranga nara vara
ledningar sa glom inte att
bestalla bevakning. Da ar vi med
pa plats under arbetets gang och
ser till att inga skador uppstar.
Formular:
https://www.vattenfalleldistributi
on.se/foretag/kundservice/formu

lar/bestall-bevakning/

e Flyttavanlaggning:
https://www.vattenfalleldistributi
on.se/foretag/kundservice/formu

lar/flytta-anlaggning-offert/

e Vid ny infart till fastigheten skall
befintlig markkabel forlaggas i
ror, bekostas av exploatoren.
Detta bestalls samtidigt som

bestallning av el-serviser.

e Befintliga elnatanlaggningar
maste hallas tillgangliga under

alla skeden av
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plangenomférandet.

e Nagon anldaggning, tex byggnad,
far inte uppfoéras invid eller Gver
elnatanlaggning tillhérande
Vattenfall Eldistribution sa att
gallande sdkerhetsavstand inte

halls.

6. Trafikverket

a) | Trafikpaverkan Noterat. En trafikutredning

2021-01-11) har tagits fram.
Det &r viktigt att Varmdo kommun tar ( ) har tagits fram

Planbeskrivningen justeras med
hansyn till den totala trafikpaverkan den gen

: redogorelse av planens
sammanlagda exploateringen

framtida paverkan pa

trafikflodet.

kommunens planer medfor pa véag
652/646 samt vag 222. Trafikverket anser
att kommunen bor redogéra for planens
framtida paverkan pa trafikflodet i delar
som idag redan ar hart belastade. Trots
att trafikokningen pa vag 652/646 i
anslutning till planomradet ar marginell
kan paverkan langre in i systemet vara

betydande, exempelvis pa vag 222.

Det ar av stor betydelse att kommunen , .
Noterat. Detaljplan fér PFO 18

foreslar en markanvandning som skapar . .
Nasudden ar ett av kommunens

forutsattningar for atgarder som kan o
prioriterade

komma att minska bilberoendet. Den L i .
forandringsomraden dar gamla

utveckling av bostader som foreslas o .
fritidshusomrdden omvandlas

enligt detaljplanen kommer med stor )
9 1P till permanentboende med

sannolikhet att bidra till 6kat bilresande
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bland annat till foljd av bristande
kollektivtrafik och avsaknad av gang- och

cykelvagar.

utbyggnad av kommunalt
vatten och avlopp. Det ar viktigt
for att nd upp till
miljokvalitetsnormerna for
vatten. Detaljplanen majliggor
far ett par mindre
flerbostadshus, dock ar
forutsattningarna for
kollektivtrafik och
infrastrukturen for alternativa

transportmedel begransat.

| kommunens avvagning mellan
intressen vager mojligheten av
utbyggnad av kommunalt
vatten och avlopp, kulturvarden,
naturvarden och landskapsbild
tungt. Detaljplanen mojliggor
dock for anldaggandet av gang-
och cykelbana vilket kan minska

bilberoendet i omradet.

Vénstersvangfalt i Rosenlund

Trafikverket och Varmdé kommun tog i
samarbete fram "AVS trafiksakerhet och
miljo pa Ingard” 2016, dar en
rekommenderad atgard ar
vanstersvangfalt i korsningen mellan vag
646 och 652 i Rosenlund, dar trafik pa

vag 646 osterut ska svanga vanster in pa

Noterat. Genomfdrandet av
detaljplanen beddms inte
paverka trafikflodena i
korsningen mellan véag 646 och
652. Inga nya bostader planeras
i det Gstra planomradet. Se
framtagen trafikutredning
(2021-01-11). Planbeskrivning

justeras med text om
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vag 652. trafikfloden, bade nulages och

framtida.

"Med forvantat 6kade trafikmangder till
ar 2040 kommer dagens utformning av
korsningen inte vara tillfredsstéllande ur
framkomlighets- och
trafiksékerhetssynpunkt. Minskade risker
for kollisioner med svangande fordon
bidrar aven till att stérka vattenskyddet
pa platsen genom att svara olyckor med

utsldpp av farliga @mnen kan undvikas.

Vénstersvangfalt kraver en breddning av
vagen vaster om korsningen och
justering av lagen for busshallplatserna
samt gangpassagen. Breddning
beddms rymmas inom befintligt

vagomrade.

Atgérden ar aktuell pa langre sikt och ar
starkt beroende av trafikutvecklingen.
Forslagsvis satts en grans for uppnadd
ADT for trafik pa vag 646 respektive
andel svdngande trafik, vid vilken
atgarden blir nédvandig att genomfora.
Gransen bor faststallas i en mer
fordjupad studie och understddjas av en

trafikméatning i korsningen.”
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7. Storstockholms brandforsvar

Hantering av olycksrisker
a) 9 y Noterat. Omradet beddms ha

Utifrén riskidentifieringen har SSBF inte lag risk for ras och skred.
hittat nagra riskkallor i narheten till Planbeskrivning har justerats.
aktuellt planomrade som bedéms kunna
medfora forhojda risknivaer. Risker
sasom Gversvamningar samt ras och
skred &r ocksa av vikt att utreda och

hantera men ligger utanfor SSBF:s

kompetensomrade.

b) | Mojlighet till raddningsinsatser Planen mojliggor 50 meter
mellan byggnad och

Framkomlighet/Tillganglighet
angreppspunkt.

| samband med slackinsats maste

PI 6jliggor utf i
framkomlighet till byggnader for SSBF:s anen mojligger utiormning

f5r Suri ot
raddningsfordon beaktas. Enligt orovriga synpuniter om

agbredd och baringskl 3
Boverkets byggregler bor avstandet vagbredad och baringskiass pa

mellan korbar vag och byggnadens vag.
angreppspunkt for raddningsinsats inte
overstiga 50 meter. Med angreppspunkt
for raddningsinsats menas
entréer/tilltradesvagar till byggnadens
olika delar. Detta ar i grunden en

projekteringsfraga, men den bor

mojliggoras i plan.

For att SSBF:s fordon ska kunna
framforas kravs normalt BK2-vag. Ibland
behover sa kallade raddningsvagar
upprattas for att raddningstjanstens

fordon ska kunna na fram till byggnader.

Framkomlig vag bor inte underskrida 3,0
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meters bredd. | SSBF:s
vagledningsdokument VL2014-093
beskrivs de forutsattningar som krévs for

en raddningsvag.

) Brandvatten Noterat.

Vid planering av ny bebyggelse behdver
hansyn tas till tillgang av brandvatten.
Utifran SSBF:s underlag ser det ut som
att brandpostsystemet i omradet ar
glest. SSBF anser foljaktligen att behovet
av nya brandposter i omradet bor ses
Sver i samrad med forvaltaren av
brandpostnatet, vilket ocksa beskrivs i

planbeskrivningen.

Da aktuellt omréade endast ar bebyggt
med mindre bostadshusbebyggelse ar
det ur ett insatsperspektiv tillrackligt att
nyttja brandvattenforsorjning via sa kallat
alternativsystem. Avstandet till narmaste
brandpost for ett alternativsystem bor
vara maximalt 500 meter och
brandposterna bor ge minst 900
liter/minut. Vid brandposterna maste
goda vandmojligheter alternativt
mojlighet till rundkéring finnas.
Observera att projektering av
alternativsystem maste ske i samrad
med SSBF. Mer information om SSBF:s
syn gallande brandvatten finns i

vagledningsdokument VL2014-124.

Besoksadress: Skogsbovégen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se



Sida 30 av 89

8. Svenska kraftnat

2) Svenska kraftnat har tagit del av Noterat.
handlingarna for rubricerat arende. Vi
har i dagslagetinga anlaggningar eller
intressen som berors i det aktuella
planomradet och har darfor inga
synpunkter pa rubricerad remiss. Norr
om planomradet [6per
regionnatsledningar, varav
regionnatsagaren ocksa bor kontaktas.
9. Bygg-, miljo- och hélsoskyddsnamnden
a) | Sammanfattningsvis ar den féreslagna Inom planomradet finns det
detaljplanen generds och dppen for redan ett flertal stora
olika tolkningar och olika utformningar. | komplementbyggnader.
Med anledning av topografin och Detaljplanen styr enbostadshus
eventuella framtida oldgenheter bor och darmed tillats endast totalt
man inte kunna anordna terrasser 3 bostéder per fastighet enligt
ovanpa tak. attefallsreglerna.

Plankartan har justerats och
reglerar nu

Hogsta enskild storlek och hogsta

k | tb d
byggnadshojd for ompiementbyggnaders

khojd.
komplementbyggnader behdver nocknol
fortydligas. Fortydliganden skulle
behova ske inom nedanstdende

omraden:

o c|, e3, ed, eb stdrsta tillata BTA for

komplementbyggnader ar 80 kvm.
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Planforslaget mojliggor for en stor
enskild komplementbyggnad om 80
kvm. En komplementbyggnad om 80
kvm 6ppnar upp for ytterligare

bostadshus inom tomtomradet.

® c2 6ppnar upp for stora

komplementbyggnader.

e &5, storsta tilldta BTA for
komplementbyggnader ar 125 kvm.
Planforslaget mojliggor for en enskild

komplementbyggnad om 125 kvm.

e 7 Planforslaget mojliggor for en
enskild komplementbyggnad om 100

kvm.

® e8 begransar inte

komplementbyggnaders storlek.

e €9 Planforslaget mojliggor for en
enskild komplementbyggnad om 150

kvm.

¢ ¢|0 planforslaget mojliggor for en
enskild komplementbyggnad om 100

kvm.

b) | Ettfortydligande kring markféréndringar | Planhandlingar har justerats
bor framga med anledning av utefter synpunkt.
topografin inom planomradet, att
byggnader ska utformas utifran
topografin samt att vid markférandringar
ska lampliga skyddsatgarder infor
eventuell dagvattenproblematik vidtas

avseende dagvattenhantering.
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Da det finns byggnader med
kulturhistoriska varden inom
planomradet, foreslas dven att det i
planbeskrivningen redovisas kring hur
uppférande av inhdgnande objekt kan
paverka miljon. Dessutom foreslas aven
att inhdgnader i dvriga omraden ska

beaktas i planen.

Noterat.

Under rubriken Strandskydd, sida 20 i
plan-beskrivningen, i forsta stycket
hanvisas det till figur 13, men det borde
vara figur 14. 1 och med att det finns fler
streckade lila linjer i figur nr 14 &r det
inte sjalvklart vilken som representerar

byggnadsplan 31.

Enligt Lansstyrelsens beslut fran 1980
om inférande av strandskydd i dldre
byggplaner (byggnadsplaner
upprattade fore 1 juli 1975 ), beteckning
11.123-14- 75, tolkar namnden det som
att strandskyddet géller pa allméanplats
plats i bpl 31 i dagslaget, dvs den del
som avses representeras som naturmark
i den nya detaljplanen. Aven bpl 65
berdrs av det ovan ndmnda beslutet, dvs
all mark inom byggnadsplanerna arinte
att se som omraden dar strandskyddets
redan ar upphavt. Texten bor arbetas om

for att fortydliga detta.

Namnden beddmer att det behdver

Noterat. Planbeskrivningen

Justeras.

Upphavande av strandskydd
har justerats i plankartan for

fastighet Fagelvik 1:32.

For fastighet Brunn 1:410
minskas upphavande av
strandskydd i norra delen av

fastigheten.

For Brunn 1:126 visade
strandskyddskartan fel
information, i plankartan
upphavdes inte strandskyddet
for hela omradet. | justerade
handlingar upphavs
strandskyddet sa att fastigheten
kan genomféra
trafiksékerhetshojande atgarder

pa vag och angoring samt
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motiveras tydligare varfor strandskyddet
foreslas upphavas pa fastigheter utanfor
de befintliga byggnadsplanerna enligt
forslag. Enligt prop. 1997/98:45 sida 89
star foljande "Som skal for dispens
aberopas ofta att platsen i fraga ligger i
ett omrade som séllan eller aldrig
besdks av nagon: friluftslivsidkande
allmanhet eller att stranden ar olandig,
stenig eller dyig eller att
naturforhallandena pa annat séatt gor
omradet olampligt for bad och friluftsliv.
Sadana skal brukar inte godtas som
sarskilda skal for dispens.” Namnden ser
inte varfor detta skulle réknas som ett
sarskilt skal i det har fallet. Vidare sa ar
det sa att for att mark ska raknas som
ianspraktagen ska det ha tagits iansprak
pa ett lovligt satt. Att en plats upplevs
som privat behover darmed inte betyda
att det ar lovligt privatiserat eller
ianspraktaget pa ett sddant satt att det
saknar betydelse for strandskyddets
syften. Att ett omrade har skovlats
innebar alltsa inte per automatik att ett
omrade har forlorat sin betydelse for

strandskyddets syfte.

Fagelvik 1:32 ar i dagslaget obebyggd
bade inom och utanfor strandskyddat
omrade i dagslaget. Det behdver

fortydligas pa vilket satt marken inom

vandplan. Det beddms inte ha
nagon negativ paverkan da for
strandskyddets syften da
omradet gar att sparra av vid
anslutning till allman plats

GATA.

For fastighet Brunn 4:1 nérmast
strandlinjen, vaster om
Nasuddsvagen, har
upphavande av strandskydd
tagits bort. For fastighet Brunn
4:1 del oster om Nasuddsvagen
bedoms inte tidigare beslutad
tomtplatsavgransning vara
aktuell da hela fastigheten
upplevs som privatiserad. Hela
fastigheten skots som
tomtmark. Ska
tomtplatsavgransning efterlevas
bor det féljas upp med tillsyn.
En ny beddmning har gjorts i

detaljplanearbetet.

For fastighet Brunn 1:126 har
omradet dar strandskyddet

upphavs i plankartan minskats.

For fastighet Brunn 1:700 har
omradet dar strandskyddet
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strandskyddat omrdde &r ianspraktaget. | upphavs i plankartan minskats.

Pa fastighet Brunn 1:410 avses For fastighet Brunn 1:32 har
strandskyddet bland annat upphavas pa | omradet dar strandskyddet
ett avstand om ca 90 meter fran befintlig | upphavs i plankartan minskats.
huvudbyggnad. Néamnden bedomer att
det ar osannolikt att hemfridszonen

stricker sig s langt. Varfor For fastighet Brunn 1:125 har

strandskyddet avses upphévas s& langt omradet dar strandskyddet

fran huvudbyggnaden pa fastigheten upphavs i plankartan minskats.

behover fortydligas i beskrivningen.

Fastighet Brunn 1:126 har en norr- och Upphavande av strandskydd for
sydgaende remsa av land, mellan Brunn | S/iman plats GATA motiveras
1:34 och 1: 125, innanfor strandskyddat ytterligare i planbeskrivningen
omrade dar strandskyddet avses under rubriken Strandskydd.
upphavas. Vad namnden kan bedéma ar
remsan allemansrattsligt tillganglig och
ingen hemfridszon beddms ta marken i
ansprak. Varfor strandskyddet ska
upphavas pa denna plats behover
fortydligas. Sydvast om
huvudbyggnaden, som &r uppférd
utanfér strandskyddat omrade, avses
strandskyddet upphéavas inom ett
vagomrade samti en sluttning ner till
vagomradet. Aven detta omrade
beddms av néamnden att vara
allemansrattsligt tillgangligt. Darmed
beddmer néamnden att det behover

fortydligas aven har om varfor

strandskyddet avses upphavas.
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Pa fastighet Brunn 4:1 har det |
strandskyddsdispens med
beslutsnummer 212, 2010-02-02, i
arende med dnr 343/2009, bestdmts en
tomtplatsavgransning i vilket ca halva
fastigheten har bedémts som
ianspraktagen. Enligt den nya planen
foreslas det att strandskyddet pa hela
fastigheten ska upphavas. Det ar oklart
om hansyn tagits till namndens beslut
om tomtplatsavgransning? Om inte bor
det motiveras varfor tidigare

tomtplatsavgransning inte foljs.

Avdelningen har inte gatt igenom
samtliga fastigheters tidigare drenden
for att granska om tidigare
tomtplatsavgransningar har gjorts men
forslagsvis bor en utredning goras for
det fall att det inte har gjorts. Den mark
som avses upphéavas pa fastigheterna
Brunn 1:126, 1 :700, 1:32 och Brunn
1:125 upplevs som val tilltagna och bor
minskas eller motiveras, for det fall att
det finns, med tidigare

tomtplatsavgransningar.

Det behover motiveras med ett sarskilt
skal enligt 7 kap 18 ¢ § miljobalken
varfor strandskyddets ska upphéavas pa
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allman plats GATA.

Avrinningen i omradet mynnar ut i tva
vattenforekomster, Lagno strom och
Kolstrom. Idag uppfyller inte
vattenférekomsterna
miljokvalitetsnormerna for vatten. For att
miljokvalitetsnormerna ska kunna nas tar
inte planforslaget leda till en forsémring
av vattenstatusen. Detta staller krav pa
att dagvattenhanteringen i omradet
ordnas s att fororenat dagvatten inte

nar vattenforekomsterna.

| nuldget ar det lokalt omhandertagande
av dagvatten (LOD) inom planomradet.
Enligt planbeskrivningen finns
forutsattningar for att LOD
fortsattningsvis ska fungera som l&sning
for avrinningen i omradet. Bland annat
bor hardgorings-graden begransas
inom planomradet, bade pa privat och
allman mark. Pa det sattet kan dagvatten
fortsatt infiltrera genom gronytor och
diken. Vagar bor aven enligt
planforslaget i sa stor utstrackning som
mojligt forbli grusade och inte asfalteras
samt att diken ska bibehallas eller
skapas for att det lokala
omhandertagandet ska fungera. Den

maximala hardgdringsgraden inom

Ett stort problem med
dagvattenhanteringen i
omradet ar att det har
exploaterats ldangs med Ekens
vag. Dagvattnet gar via ledning
till Fagelvik 1:45 dér det sedan
leds vidare genom Brunn 1:410.
Da det ar ett flertal bygglov som
godkantsiden har
utstrackningen utan att
bygglovsnamnden har begart
plankrav, har det bidragit till
dversvamningsrisker for dldre
bostadsfastigheter. Det bor

hanteras med tillsyn.

Planbestammelse andel mark
som ska vara genomslapplig

har lagts till i plankartan.

Detaljplanen ska inte vara mer
detaljerad &n vad som kravs och
den beddmning som gors ar att
detaljplanen har visat att ytorna
finns och att det ar
genomforbart. Detaljplanen kan
inte tvinga fastighetsagarna att

genomfora
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planomradet finns i nulaget inte dagvattenanlaggningarna. | ett
utmarkta pa plankartan, vilkken nédmnden | sadant fall bér kommunen
anser bor finnas med. forvarva marken och anlédgga
och underhalla

dagvattenanlaggningarna.
Enligt planbeskrivningen finns ett antal

forslag pa losningar for
dagvattenhanteringar for vissa delar,
t.ex. att diken kan braddas och mynna i
en dagvattendamm, forslag pa en
gemensam anlédggning for dagvatten i
ett omrade vilket det finns en
planbestdammelse for. | nuldget har inte
en gemensamhetsanldggning for
omhandertagandet av dagvattnet
bildats och det finns inte nagra krav pa
att de foreslagna dagvattenlésningarna
ska genomfdras inom det enskilda
huvudmannaskapet. Da planforslaget
kan komma att oka belastningen pa
vattenférekomsterna och féreslagna
dagvattenlosningar annu inte har sakrats
genom avtal eller i plankarta
(undantaget en markanvisning) finns en
risk for negativa konsekvenser. Det kan
leda till negativ paverkan pa
vattenforekomsterna samt att enskilda
fastighetsagare kan fa problem om
dagvattenhanteringen inte fungerar.
Planen behover enligt namnden
sakerstélla att dagvattenatgarder utfors i
tillracklig omfattning i

genomforandeskedet. T.ex. bor
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gemensamhetsanlaggningen for
dagvattnet bildas samt att avtal eller
andra dverenskommelser vara

upprattade nar planen antas.

f) | Fastigheterna inom planomradet ansluts | Noterat
till det kommunala VA-néatet via sjalvfall,
LTA- anslutning eller via gemensam

anldggning med befintlig anslutning till

kommunens nat.

Namnden beddmer att planerad
lokalisering av pumpstationer inom
planomradet sker med ett lampligt
skyddsavstand till kringliggande
bostadshus. Dimensionering och
utformning av skyddsatgarder med
avseende pa lukt och bradd for
pumpstationerna bor samradas med
tillsynsmyndigheten i samband med
utredning och projektering av VA-
utbyggnaden.

Enligt planbeskrivningen finns cirka 60
Noterat.
fastigheter inom planomradet och den
uppskattade arsdygnstrafik (ADT) &r
ungefar 300-360 fordon vid fullt
permanentboende. Inom omradet

utdkas det enligt planen med ett: fatal

byggratter som inte forvantas oka
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bullernivaerna. En storre andel
aretruntboende kan oka trafikflodet men
beddms inte oka bullernivéderna da det
krévs stora trafikokningar for att paverka
ljudnivaerna. Namnden delar
planavdelningens bedémning da det ar
valdigt laga trafikfloden och det inte blir
en stor 6kning av fastigheter inom

omradet.

h) | Planomradet ar klassat som ett Noterat.
normalrisk- samt lagriskomrade for

markradon

(enligt revidering av den oversiktliga
radonriskkartan for Varmdo kommun,
SGU 2011). Namnden anser darfor att
undersdkning av radon ska ske i
byggskedet och att det inte ar rimligt att
utféra en markradonundersékning
under planarbetet med hansyn till

kostnaden att bygga radonsakert.

Foretag

10. Skanova

a) | Skanova har markférlagda Noterat.
teleanlaggningar inom

detaljplaneomradet
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Skanova onskar att sa langt som mojligt
behalla befintliga telemanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader som

uppkommer i sam—band med flyttning.

Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgéarder eller skydda
telekablar for att mojliggora
exploatering férutsatter Skanova att den
part som initierar atgarden aven

bekostar den.

Foreningar

11. Ostra Lagnostroms Samfallighetsférening (OLS)

OLS motsétter sig ett genomférande av | Planhandlingarna har
planforslaget i den del som géller justerats enligt synpunkt.
genomfartstrafik Ekens Vag/ Fagelviks
Gardsvag /Golfvagen och yrkar att denna
del av planforslaget skall utgd ur den
kommande detaljplanen.

a)

Pa de skal som kommunen redovisat i
planforslaget saknas behov av den
tilltankta vagen.

Batnadsvillkoret ar inte uppfyllt.
OLS har inget intresse av att inférliva den

tankta végstrackan i det av OLS
forvaltade vagomradet.

Den valbevarade, sammanhallna och | Planhandlingarna har
historiskt ~ vardefulla  kulturmiljon  och | justerats enligt synpunkt.
bebyggelsestrukturen kring Fagelviks
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Gard ar i flera avseenden unik. Garden
omnamns i ldaggen redan 1535 och
agdes av Axel Oxenstierna pa 1630-talet.
En  tankt  vagexploatering  med
genomfartstrafik  enligt planforslaget
skulle  medféra ett stort, negativt,
kulturvidrigt och ofdrsvarligt ingrepp i
denna miljo, som fortjdnar att bevaras
som den ar for framtiden.

Ekens  vdg, Fagelviks  Gardsvag, | Planhandlingarna har
Golfvagen och det vagnat i ovrigt som | justerats enligt synpunkt.
omfattas av detaljplaneforslaget
Fagelvik-Nykvarn, nyttjas idag frekvent
som ett mycket uppskattat promenad,
motions- och  cykelstrak av  de
kringboende i naromradet och aven av
besdkare som ar bosatta pa langre
avstand fran det aktuella omradet.
Skolbarn och vuxna anvander dagligen
de befintliga, enkla grusvdgarna som
anslutningsvagar till busshallplatsen som
ar belagen i korsningen
Golfvéagen/Fagelviksvagen. Vagarna
skulle kunna beskrivas som ett spontant
tillkommet, val fungerande GCM-nat.
Detta ar mojligt genom att det
forekommer mycket begransad biltrafik
pa dessa vagar av de fastighetsdgare
som fardas till -och fran sina fastigheter i
laga hastigheter. Namnda biltrafikanter
dger fullgod kidnnedom om den
forsiktighet och hansyn som maste tas till
ovriga trafikanter (gang/cykel och
moped) dar vagarna - med begransad
sikt pad vissa stallen - inte mojliggor
genomfart. En ténkt genomfartstrafik
skulle radikalt féréndra -och i stort sett
omdjliggéra denna typ av "GCM-
nytjande”. Enligt OLS férmenande
saknas saledes anledning att gora nagra
forandringar nér det galler de redan val
fungerande "GCM-vagarna” If it aint
broke, dont fix it |

Ett genomférande av planforslaget med | Planhandlingarna har
genomfartstrafik SkU”e med stor justerats en“gt Synpunkt.
sannolikhet innebéra risk fér en inte
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ovasentligt o6kad trafikbelastning och
darmed slitage och skador framfor allt pa
Golfvéagen, fran  anslutningen  vid
Fagelviks Gardsvag fram till
Fagelviksvagen. Men inte bara pa den
vagstrackan. Det skulle sannolikt dven --
genom att leda in trafik i planomradet
Fagelvik-Nykvarn  via  Golfvagen  --
medfoéra okad trafikbelastning och
slitage pa samtliga anslutande védgar som
forvaltas av OLS inom omrédet,
déribland, och inte minst, Golfvagen i
hela dess resterande strackning Osterut
samt Vastra och Ostra Strandvégen.
Troligen skulle aven populara,
naturskdna  vagavsnitt som  V&O
Strandvagen utsattas for okad belastning
med biltrafik och av felparkerade -och
olovligt parkerade och uppstallda bilar
och andra motorfordon.

Under rubriken "GATOR och TRAFIK, | Planhandlingarna har
Férandringar” (sid.27) I | justerats enligt synpunkt.
planbeskrivningens  samradshandling
skriver kommunen bl.a. att: "Gangvagen
mellan Ekens vags vandplan och
Fagelviks Gardsvag foreslas planlaggas
som GATA for att mojliggdra att
omradena kopplas ihop samt att leda en
del genomfartstrafik mot Golfvagen. Att
leda en del av planomrédets trafik till
Fagelviksvagen skulle da vara moajligt.
Tung trafik bor inte ga via denna vég,
utan det handlar om att mojliggora ett
alternativ for boende i omradet” (min
kursivering). Kommunens skrivning i
denna del vacker mer fragor &n vad den
ger svar. Bl.a. foljande:

| ett tidigare avsnitt i samradshandlingen | Planhandlingarna har

f) (sid.26) konstaterar kommunen  att | justerats enligt synpunkt.
trafiken till (och fran) Ingard Varv
,zgannolikt” é£<ar under vér och sommar, | trafikutredning (2021-
vilket framstdr som en inte alltfor vild ,

gissning. Ar det kommunens bedémning 01-11) harotaglts fram
attinte nagon del av denna dkande trafik efter samrad.

kommer att beréra den tilltankta
genomfartstrafiken Ekens
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Vag/Golfvagen? S& ar det i vart fall
beskrivet, d& det talas om “ett alternativ
for boende i omradet” Vad grundar sig
kommunens beddémning pa nar det
galler den héar fragan? Har det gjorts
nagon trafikutredning? Savitt ként ar sa
inte fallet, Nagon sadan harivart fall inte
redovisats i arendet. Samradshandlingen
ger inget svar

Ingard Varv trafikeras via | Planhandlingarna har

9) Nasuddsvagen/Varvsvdagen i inte ringa | justerats enligt synpunkt.
omfattning av tunga transporter av batar
och av varutransporter, latta och tunga,
till varvet. Dessa tunga transporter "bor”
enligt férslaget “inte gé via” den tilltdnkta | >~ )
genomfartsvigen till Golfvagen. “Bér | P allman plats.
inte” 17. Hur menar kommunen att tung
trafik via den tilltankta
genomfartsmojligheten  skulle  kunna
undvikas/forhindras ? Vakthallning ? Av
vem/vilka ? Nagon form av fysiskt hinder
for tung trafik ? Kommunens skrivning i
denna del framstar som ett rent
onsketankande. Onsketidnkande utgor
inget hinder foér tung trafik att nyttja en
anlagd genomfartsvag.
Samradshandlingen ger inget svar.

For kdnnedom: det gar att
styra via trafikforeskrifter

Den tankta genomfartsvdgen skulle | Planhandlingarna har

enligt kommunens forslag anvéandas som justerats enligt synpunkt.
"ett alternativ for boende i omradet” Det
framgar inte helt klart vad som avses med
"omradet”, men det kan rimligen i vart fall
inte avse trafiken till och frdn varvet, vare
sig i form av batdgare eller
varutransporter (latta eller tunga), utan
snarare de boende langre vasterut i
planomradet (Nasudden, Junkers vag
m.fl.) Vilket intresse boende dar skulle ha
av att fardas i ostlig riktning pa den
tilltdnkta genomfartsvagen ar emellertid
holjt i dunkel. Styrelsen for OLS har i vart
fall inte blivit varse ndgot sadant intresse.
Enligt vad OLS vidare erfarit ar de
boende pa Ekens vag negativt installda
till foreslagen genomfartstrafik pa Ekens
vég. Om kommunen menar allvar med
det man skriver i planforslaget i denna
del - vilket synes kunna ifragaséttas -
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borde den rimliga konsekvensen bli att
trafiken pa den foreslagna
genomfartsvagen  skulle  bli  klart
begransad. Vilka behov ar d& den
tilltdnkta genomfartsvdgen &amnad att
tillgodose, enligt kommunens
formenande? Vad skulle det da finnas for
barande, giltiga och rimliga skal att
Oppna upp for omfattande ingrepp i
naturen och omradet med
genomfartstrafik i den kulturhistoriskt
vardefulla miljo, som beskrivits ovan?
Samradshandlingen geringet svar. Enligt
OLS kan det givna svaret bara bli: S&4dana
skal saknas!

, Ovanstdende leder osokt fram till fragan | Planhandlingarna har

) huruvida det tillténkta planforslaget i justerats enligt synpunkt.
denna del - innebarande de stora
ingrepp av olika slag i narmiljon for en
(mycket) begransad trafikvolym, som det
beskrivits ovan - kan anses sta i
Overensstammelse med det som i plan -
och byggsammanhang brukar
benamnas “batnadsvillkoret”. For att
Batnadsvillkoret skulle kunna anses vara
uppfyllt i det har fallet, maste fordelarna
med att tillata genomfartstrafiken och de
stora ingreppen i narmiljon som en
genomfartsvag innebar, vaga klart tyngre
an ovan namnda olagenheter och
nackdelar. Med den mycket begransade
trafikvolym som kommunen forespeglar i
planforslaget (“ett alternativ for boende |
omradet”) kan batnadsvillkoret rimligen
inte anses vara uppfyllt och nagon
genomfartsvag skall darmed inte heller
av denna anledning f& anlaggas.

12. Vastra Lagndstroms Samfallighetsforening

Styrelsen i VLSF vill anféra féljande med | Noterat.
anledning av samrad av detaljplan och
forslaget om ny utfart fran omradet.
Under de senaste 15-20 aren har
utdkning av Ingard varv, ett antal olika
planer for andrade detaljplaner samt

a)
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utbyggnad av VA inom samfélligheten
GA13 forekommit samtidigt som detvarit
langa perioder av vantan pa utformning
av nya forslag och andringar.

GA13 arinte ett homogent omrade med | Noterat.
enhetliga detaljplaner. Medlemmarna ar
utspridda p& PFO 13 Osterdngen, PFO
18 Nasudden - Ingard Varv samt Sodra
Lagné. Totalt har samfélligheten 137
medlemmar vara 58 finns pa Sodra
Lagno.

Endast den del som kallas Osterdngen, | Noterat.
vilken utgdrs av Varvsvagen fram till
golfbanan och omraden soder om
golfbanan, ar detaljplanelagt sedan
tidigt 1970-tal. Ovriga delar av GA13 ar
ej detaljplanelagda, och har till dags dato
ignorerats avkommunen. Omfattande
exploatering  har  skett inom €]
detaljplanelagda omraden med
utbyggnad av Himmelsbacken och nu pa
senare ar Ekens vag. Dessutom har
Ingar6  Varv  avsevart utdkat sin
verksamhet, allt med betydande 6kning
av trafik pd omradets enda tillfartsvag
Varvsvagen som foljd.

Redan infor  exploateringen  av | Noterat.
Himmelsbacken under aren [2005-2006)
anférde  VLSF  styrelse bristen pa
alternativa utfartsvédgar med hansyn till
Varvsvagens begransningar bade i bredd
och végkroppens beskaffenhet. De
alternativ. som inledningsvis var majliga
ar nu genom avstyckning fran Fagelviks
gard och bebyggelse numera inte

tillgangliga.

Efter en period av cirka 10 ar med | Noterat.
avvaktan pa planer for VA-utbyggnad tog
kommunen under 2015-2016 kontakt
med VLSF for att utarbeta ny detaljplan
for PFO 13. Detta ar en forutsattning for
att kunna bredda Varvsvagen, vilket inte
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ar mojligt Inom befintlig detaljplan.
Vidare gar idag Varvsvagen i vissa
strackningar inne pa enskild tomtmark.
Arbetet med en ny detaljplan avbrots av
orsaker ej kanda for VLSF, och istéllet tog
kommunen beslut att bygga ut VA inom
befintlig detaljplan. | mars 2017 Inleddes
forhandling om markavtal med VLSF
med tankt start hosten 2017. En
avgoOrande fraga fran VLSF var behovet
av alternativa  utrymningsvagar till
Varvsvéagen som skulle stangas av under
utbyggnaden. | oktober 2017 slots
markavtal men arbete startade forst efter
sommaren 2018. VLSF har konsekvent
under senaste 15 aren patalat behovet
for alternativa utfartsvagar till Varvsvagen,
tyvarr for déva éron. Med den fran 1970-
talet begréansande detaljplanen for
Osterangen ar breddning inte majlig.

Forslaget med att planldgga en utfart fran

Omradet mellan Ekens

) omradet via Fagelviks gardsvag med | vig och Fagelviks
klassnﬁc.erl.ngen som GATA ar ekonomlskt gardsvag har plockats ut
helt orimligt att genomféra med enskilt lankartan
huvudmannaskap. Den befintliga gang- P '
och cykelvagen gar genom privat mark,
ar smal, valdigt brant (12%) samt med Varvsvagen langs med
dalig sikt som inte medger god | Lagnostrom ligger under
trafiksakerhet.  Tidigare  brist  pa | +2,7 meter dver havet.
overgripande och samordnad planering | Detaljplanen planlagger
inom Varmdo kom'mun” gor att d”en till Varvsvigen ldngs med
synes enda alternativa vagen idag ar den dlini I
s.k Vintervagen i Varvsvagens strandlinjen som amrr.wan”
forlangning  efter varvsbacken léangs plats GATA och m&jliggor
vattnet  forbi  Fagelviks gard mot | darmed for dtgarder.
Golfvagen. Kommunen kommer dock

inte gora
forbattringsatgarder da
det ar enskilt
huvudmannaskap.

Fastighetsdagare

13. Fastighetsagare 1, Fagelvik 1:34
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Forslag till detaljplan PFO 18, Nasudden-
Ingard varv, foreslar bl.a. att 6ppna upp
och koppla ihop Ekens vag med
Fagelviks gardsvag for genomfartstrafik
med dubbelriktad motorfordonstrafik.
Den befintliga vagen mellan Ekens vag
och Fagelviks gardsvag ar idag en
mindre grusad vag till sin karaktar att
likna vid en passage fér gang- och
cykeltrafik. Den befintliga grusade vagen
har ett vdgomrade under 6 meter, har en
lutning pa ca 12 % och omfattar ocksa
skarp kurva med skymd sikt i kraftig
lutning.

Kommunens tekniska handbok anger
riktlinjer for utformning av lokalgator,
riktlinjerna anger att en lokalgata bor ha
ett vagbreddsomrade pa 9,5 meter, en
maximal lutning under 8 % och sadana
siktforhallanden att det medger god
trafiksakerhet. Ett genomfdrande av
detaljplanens forslag att sammanbinda
Ekens vdg med Fagelviks gardsvag for
genomfartstrafik skulle innebéra att den
befintliga grusvdgen skulle behdva
breddas, sdnkas och radtas ut
Detaljplaneforslaget omfattar inte nagon
utredning,  konsekvensanalys  eller
antagande for framtida genomfartstrafik -
Ekens vag / Fagelviks gardsvag - vad
géller trafikintensitet och fordonsslag.

Vi fastighetsédgare pa Ekens vég har inget
intresse av att var vag Oppnas for
genomfartstrafik. Det kommer att
innebdra att ny trafik inbjuds till hela
omradet, med paféljande
sakerhetsrisker, parkeringsproblem, 6kat
slitage och dérpa forhojda vagavgifter,
mm negativa resultat.

Vi flyttade till detta omrade och byggde
ett nytt hus ar 2020 just for att det ar ett
lugnt, trevligt och fridfullt omrade nara
naturmiljo och sjoliv utan genomfart av
bilar med buller och stérningar.

Omradet har undantagits
fran planhandlingarna, se
svar 11 a). Omradet &r nu
planlagt som kvartersmark
Bostader.

En trafikutredning (2021-
01-11) har tagits fram i
samband med
detaljplanearbetet.

For kdnnedom: da det ar
enskilt huvudmannaskap
kravs inte kommunal
standard enligt Varmdo
kommuns tekniska
handbok. Vagen kan
exempelvis vara fortsatt
grusad i framtiden.
Detaljplanen anger inte
dubbelriktad
motorfordonstrafik.
Huvudman valjer hur
vagen ska anlaggas och
kan aven reglera vilka
typer av fordon med
lokala trafikforeskrifter.
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Att nu foresla att dppna upp omradet for
genomfart med okad trafik vilket skulle
Oka belastningen pa vagar, férsamra
trafiksédkerheten och dessutom férsamra
livskvaliteten for de boende i omradet
vilket vore helt forkastligt och gar helt
mot de natur- och livskvaliteter som finns
idag.

Man Oppnar for en helt ny oviss
trafiksituation, varfor?

Vi motsatter oss pa det bestamdaste att
Ekens vag 6ppnas for genomfartstrafik.

14. Fastighetsagare 2, Fagelvik 1:37

Forslag till detaljplan PFO 18, Nasudden- | Se svar 13 a).
Ingard varv, foreslar bl.a. att dppna upp
och koppla ihop Ekens vag med
Fagelviks gardsvag fér genomfartstrafik
med dubbelriktad motorfordonstrafik.
Den befintliga vagen mellan Ekens vag
och Fagelviks gardsvag ar idag en
mindre grusad vag till sin karaktar att
likna vid en passage for gang- och
cykeltrafik. Den befintliga grusade vagen
har ett vagomrade under 6 meter, har en
lutning pa ca 12 % och omfattar ocksa
skarp kurva med skymd sikt i kraftig
lutning.

a)

Kommunens tekniska handbok anger
riktlinjer for utformning av lokalgator,
riktlinjerna anger att en lokalgata bor ha
ett vagbreddsomrade pa 9,5 meter, en
maximal lutning under 8 % och sadana
siktforhallanden att det medger god
trafiksdkerhet. Ett genomférande av
detaljplanens forslag att sammanbinda
Ekens vdg med Fagelviks gardsvag for
genomfartstrafik skulle innebéra att den
befintliga grusvagen skulle behova
breddas, sankas och ratas ut
Detaljplaneforslaget omfattar inte nagon
utredning,  konsekvensanalys  eller
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antagande for framtida genomfartstrafik -
Ekens vag / Fagelviks gardsvag - vad
galler trafikintensitet och fordonsslag.

Vi fastighetsdgare pa Ekens vag har inget

intresse av att var vag Oppnas for
genomfartstrafik. Det kommer att
innebara att ny trafik inbjuds till hela
omradet, med pafdljande

sakerhetsrisker, parkeringsproblem, okat

slitage och darpa forhojda vagavgifter,
mm negativa resultat.

Man Oppnar for en helt ny oviss
trafiksituation, varfor?

Vi motsatter oss pa det bestamdaste att
Ekens vag 6ppnas for genomfartstrafik.

15. Fastighetségare 3 for Fagelvik 1:3, 1:54, 1:648, 1:57, 1:12,1:32, 1:315, 1:649,

1:37

a)

Undertecknade fastighetsagare, tillika

Noterat. Synpunkten

sakagare, motsatter sig ett | tillgodosedd, allmén plats
genomférande av planférslaget i den del | 5ATA har undantagits ur
som galler genomfartstrafik  Ekens )

. s . . B ) plankartan och ar nu
vag/Fagelviks gardsvag/Golfvagen och i 3 <
yrkar att denna del av planférslaget skall vartersmark Bostader.
utga ur den kommande detaljplanen.

o) Planférslaget innebér, savitt nu &r ifraga, | Se svar 13 a).

att 6ppna upp och koppla ihop Ekens
vdg med Fagelviks gardsvag for
genomfartstrafik  med  dubbelriktad
motorfordonstrafik for vidare anslutning
till Golfvagen.

Nér det forst géller den befintliga
strackan mellan Ekens vag och Fagelviks
gardsvag ar i dagslaget dar - med
berérda fastighetségares goda minne -
en spontant bildad passage som
genomkorsar fastigheterna Fagelvik 1:32
och 1:57 och som - i likhet med ovriga
lokalvdgar inom naromradet - i stor

Néarmaste riksintresse for
kulturmiljovarden ar
ingard kyrka. Det finns
inga riksintressen inom
planomradet
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utstrackning nyttjas for motion, gang-
och cykeltrafik.

Nér det sedan gaéller den befintliga
"vagen” som ansluter till ovan ndmnda
passage utgors den av en backe med en
lutning pa upp till 17 %. Namnda backe
ar en smal (ca 3 meter), grusad uppfart
som anlagts av undertecknad &gare till
fastigheten Fagelvik 1:648 och som
ansluter till  den dar befintliga
garagebyggnaden pa nédmnda fastighet.

Efter/nedanfor backen, i ostlig riktning,
ansluter den ursprungliga Fagelviks
gardsvag som har ett vagbreddsomrade
pa mellan 3,5 och 5 meter och har sin
placering och utbredning av tradition
och gammal havd. Den kantas av
gammal, uppvuxen vegetation och av
kommunen  klassade  kulturhistoriskt
intressanta / vardefulla byggnader sasom
vagnsbod, klubbhus, loge, gamla affaren
och tradgadrdsmasterbostaden, varav
flertalet ligger i direkt liv med den
befintliga vdgens naromrade. Nagra av
dessa byggnader asatts i planen sarskild
bestammelse "k” vilket medfor krav, dels
mot forvanskning, dels vid reparationer
och underhall. Ovan namnda
kulturhistoriskt intressanta byggnader
gransar direkt till detaljplanens forslag till
ny gata.

Den vélbevarade, sammanhéllna och
historiskt ~ vardefulla ~ miljon  och
bebyggelsestrukturen kring Fagelviks
Gard ar i flera avseenden unik och
angeldgen att bevara framtiden. Garden
omnamns i ldaggen redan 1535 och
agdes pa 1630-talet av Axel Oxenstierna.

De kulturhistoriskt vardefulla
byggnadernas varde utgors inte bara av
byggnaderna i sig utan aven av sjalva
platsen och miljon som sadan, med den
befintliga  grusvagen, den gamla
vegetationen  och  de  befintliga
byggnaderna runt omkring platsen som
av._ havd Dbildar en helhet av
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kulturhistoriskt  varde. Den aktuella
platsen ingar i omrdde som ar av
riksintresset for kulturmiljévarden.

Trédgardsméstarbostadens placering i forhallande till befi

Trafikverkets riktlinjer for utformning av
lokalgator anger att en lokalgata bor ha
en maximal lutning pa 8 % och sadana
siktforhallanden att det medger god
trafiksékerhet.

Kommunens tekniska handbok anger
riktlinjer for utformning av lokalgator.
Enligt dessa bor vagbreddsomradet vara
9,5 meter. Ett genomférande av
detaljplanens forslag att sammanbinda
Ekens vdg med Fagelviks gardsvag for
genomfartstrafik skulle innebéra att den
befintliga grusvagen skulle behdva
breddas, sankas och ratas ut. Detta skulle
medféra omfattande ingrepp i den
befintliga miljén och terrdngen hojd- och
breddmassigt, innebarande saval att
enskild tomtmark i inte ringa utstrackning
behdver tas i ansprak som att de
historiskt vardefulla byggnaderna skadas
genom vagens utokade krav pa
utrymme.

Det ar undertecknades bestamda
uppfattning att det inte ar mojligt att
genomféra planforslaget pa det satt som
det ar féreslaget och ritat.

Forslaget innebar bla. att véagbanan
skulle ansluta i det narmaste direkt till
entrén till Tradgardsmastarbostaden (se
bild ovan). Aven narhet till "Gamla
affaren” kommer att medféra risk for de
boende dar - delvis skymd sikt, lekande
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och cyklande barn - med trafikincidenter
och skador som foljd. Vidare skulle
garagebyggnaden pa fastigheten 1:648
hamna sa nara den tankta vagen att
utkérning av fordon fran garaget, med
delvis skymd sikt, skulle bli trafikfarligt
och med stor sannolikhet medféra
olyckstillbud och kollisioner. Likartat
forhallande foreligger for parkeringen pa
fastigheten  1:3  mittemot namnda
garage.

Omfattande ingrepp maste goras i
befintlig terrang och miljo for att uppna
kommunens riktlinjer for utformning av
lokalgator avseende vagomrade, lutning
och siktforhallanden. El- och
fiberledningar som ligger nedgravda
under vagen maste flyttas och hanteras.
Gamla trad behover fallas och delvis
gammal uppvuxen vegetation maste tas
bort for att uppna den standard som
detaljplanen avser - och de trafiktekniska
riktlinjerna som kommunen anger for
lokalgator.

Typsektion Lokalgata
1:50 (A1)

Typsektion for lokalgata (tagen ur Viarmds Kommun, 2020)

Detaljplaneforslaget omfattar inte nagon
utredning,  konsekvensanalys  eller
antagande for framtida genomfartstrafik
Ekens vag / Fagelviks gardsvag /
Golfvagen vad galler trafikintensitet och
fordonsslag.
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Under rubriken "GATOR OCH TRAFIK,
Forandringar” (sid. 27) i
planbeskrivningens  samradshandling
skriver kommunen bl.a. att: "Gangvagen
mellan Ekens vag vandplan och Fagelviks
gardsvag foreslas planlaggas som GATA
for att mojliggora att omradena kopplas
ihop samt att leda en  del
genomfartstrafik mot Golfvagen. Att leda
en del av planomradets trafik till
Fagelviksvagen skulle da vara méjligt.
Tung trafik bor inte ga via denna vég,
utan det handlar om att mojliggora ett
alternativ. for boende i omradet”
Kommunens skrivning i denna del ger
upphouv till ett flertal fragor, som tex:

Ar det kommunens beddmning att
trafiken till och fran Ingard varv, med
frekventa inslag av tunga transporter, inte
till ndgon del kommer att beréra den
tilltdnkta genomfartstrafiken?  Vad
grundar sig i sa fall kommunens
beddmning pa nar det galler den har
fragan? Samradshandlingen ger inget
svar.

Hur menar kommunen att tung trafik och
annan trafik an fran de boende i omradet
skulle  kunna  undvikas/forhindras?
Fysiska hinder? Vakthallning? | sa fall av
vem/vilka? Kommunens skrivning i denna
del framstar narmast som
onsketdnkande. Onsketidnkande utgor
inget hinder for tung trafik och annan
obehdrig trafik att nyttja en anlagd
genomfartsvdag. Samradshandlingen ger
inget svar.

Om kommunen menar allvar med det
som man skriver enligt ovan (‘ett
alternativ for boende i omradet”) - vilket
synes kunna ifrdgaséttas - sa borde den
rimliga konsekvensen bli att trafiken pa
den foreslagna genomfartsvdgen skulle
bli klart begrénsad. Vilka behov ar i sa fall
den tilltankta genomfartsvagen amnad
att tillgodose? Skulle man d& med fog
kunna havda att nyttan och fordelarna
med den tilltdnkta vagen sa tydligt
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overstiger de nackdelar, skador for miljon
och andra oldgenheter for berorda
fastighetsagare, som beskrivits ovan och
nedan? Samradshandlingen ger inget
svar. Undertecknades svar ar ett tydligt
Nej!

Undertecknade konstaterar att det
foreligger en uppenbar risk att det finns
flera malpunkter som kan antas komma
att nyttja mojligheten till
genomfartstrafik, sdsom véaster- och
Osterifran  kommande till Ingard vary,
besdkare till Ingaré golfbana och det
stora antalet befintliga och bebyggda
fastigheter oster om Fagelvik. Det kan
ocksa konstateras att detaljplanens
forslag till ny gata dsterut fram till -och
fortsattning pa Fagelviks gardsvag inte
kan garanteras, da det aktuella
detaljplaneomradet slutar ungefar vid
fastigheten Fagelvik 1:649 sodraste del,
nara den s.k. vagnsboden.

Ett genomférande skulle medfora sa
stora ingrepp att det inte gar att undvika
skada saval pa den kulturhistoriskt
vardefulla miljon  som pa de
kulturhistoriskt intressanta och vardefulla
byggnaderna, riksintresset och den
aktuella platsens kulturhistoriska varde.

Detaljplanefdrslaget har inte heller utrett
eller redovisat framtida trafikrorelser,
frekvens och fordonsslag om Ekens vég
och Fagelviks gérdsvdg o6ppnas for
dubbelriktad  genomfartstrafik ~ med
motorfordon. Att utreda konsekvenser av
ett detaljplaneférslag och planera for
framtida utveckling och dess
konsekvenser &r bl.a. ett viktigt syfte med
att uppratta en detaljplan. Sadan
utredning saknas har.

Enligt undertecknades formenande
brister detaljplaneforslaget om NY GATA
genomfors ar helt okénda vad galler
framtida belastning och typ av fordon.
Detaljplaneforslaget  kan inte heller
garantera mojligheten att fardas Gsterut
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vilket innebéar att detaljplanens forslag till
NY GATA inte da kan nyttjas.

Med hénvisning till vad som anforts ovan,
maste konsekvensen bli att detaljplanens
forslag till NY GATA skall utgd ur den
kommande planen.

Undertecknade avser att inkomma och
komplettera  detta  yttrande  med
sakkunnigutlatande av Ralph Edenheim.

Kompletterande yttrande 2021-09-07: Planhandlingarna har

justerats enligt synpunkt.
Pa uppdrag av agarna till fastigheterna
Varmdo Fagelvik 1:3, 1:12, 1:32, 1:37,
1:54, 1:57, 1:315, 1:648 och 1:649 har
sakkunnige Ralph Edenheim besokt
Fagelvik den 3 juli 2021. Syftet med
besoket var att bedoma och besiktigat
det omrédde som enligt samradsférslag
for detaljplan PFO 18 Nasudden -
Ingarévarv innebar en ny vég, fran
befintlig véandplan vid Ekens vag till att
Fagelviks gardsvag lamnar planomradet.

Det berorda omradet bestar av en rik och
mycket varierad bebyggelse av stort
kulturhistoriskt varde. Att dra en ny vag
pa foreslaget satt skulle innebéra ett stort
ingrepp i den kulturhistoriska miljon och

fullstdndig forvanskning av
kulturlandskapet. Var och en av de
kulturhistoriskt vardefulla

anlaggningarna skulle ta stor skada av ett
sadant ingrepp. For att bibehalla det
kulturhistoriska ~ vardet  bor  darfor
omradet ldmnas ofdérandrat med sina
sma vagar och stigar.

16. Fastighetsagare 4, Brunn 1:440

Trafiken pa Varvsvagen har under flera ar | Noterat. Detaljplanen
okat kraftigt pga. av Ingard varvs och Villa | majliggér for

Sanduddens expansion. Nybyggnationer
av Himmelsbacken, Ekensvag och fler
permanentboende har ocksa bidragit till

a)

forbattringsatgarder for

vagnatet. Da detaljplanen
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en storre belastning pa vara vagar.
Varvsvagen ar som skrivs i forslaget i
detaljplanen smal och krokig. Risken for
att barn, fotgangare, cyklister och djur
kommer till skada har okat avsevart.
Farten pa vagen ar i manga fall betydligt
hogre an vad som ar tillaten, for att fa ner
farten har farthinder byggts med blandat
resultat.

planldagger den allmanna
platsen som enskilt
huvudmannaskap ar det
upp till den enskilde
huvudmannen att
genomfora
sakerhetshojande
atgarder.

Varvsvagen har idag endast en infart in

Varvsvagen fran Ingaré

och 1:33 med i detaljplanen och delar av
Varvsvagen “Vintervagen” saknas utmed
stranden den ingari GA 13.

b) och utur omradet vid en eventuell olycka | varvs infart till vattnet har
kgn raddningstjansten ha svart att na fram for hog lutning (11-25 %)
i tid. vilket gor att
utryckningsfordon kan fa
svart att nd omradet
Osterifran.
Forslag pa atgarder ar att som ni namner | Detaljplanen planlagger
) forslaget att dra fram Ekensvag till | nu Varvsvagen lings med
Fégelyiks Gérdsvoég f@r vidﬂare utfa"rt via Lagnéstrém som allmén
Gc.alfvagen.tlllu Fagglwks vagen, for att olats GATA. Det méjliggdr
minska trafikflédet via Varvsvagen. Ingard o
Varvs infart skulle kunna ske i | Planstodfor
Varvsvagen " Vintervagen” for att fa till en forbattringsatgarder.
minskning av transporter via Varvsvédgen | Planléaggningen innebar
till Ingaré varv. Vi skulle uppnd en | en pagaende
minskad trafik pa stora delar av markanvandning.
Varvsvagen och darmed minska risken
for olyckor.
Varfér &r inte Ingard varv med i| Kommunen féreslar att
d) detaljplanen, som jag ser det har Ingard | Ingaré varv och
varv en stor paverkan av omradets omkringliggande
karaktar och den eventuella fasti . :
: .| fastigheter bor hanteras i
utbyggnaden av varvet, detaljplanen bor ,
begransa varvets utbredningsomrade | €7 €9€" detaljplan.
genom att gora Fagelvik 1:44 och
Fagelvik 1:45 till natur.
&) | forslaget finns inte Fagelvik 1:38, 1:36 | Noterat. Fagelvik 1:38,

1:36 och 1:33 &rinom
strandskyddat omrade
och det beddms inte
nodvandigt att planlagga
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fastigheterna.
; Det saknas dokument i detaljplanen om | Se planbeskrivning under
) och hur dagvattenhanteringen komm“er 'Hydrologi, vatten och
att ske, som “boeno.l.e pa Junkers Vag | sversvamningsrisk’ samt
brukar det bli dversvamningar vid kraftig .
- genomford
nederbdrd. .
dagvattenutredning
(Ramboll, 2020-02-14).
) | dvrigt inga synpunkter pa detaljplanen. | Noterat.
g

17. Fastighetségare 5, Brunn 1:410, 1:867

2021-06-20: Kommunen har

a) planmonopol och
Forslaget till detaljplanen har ytmassigt | hestammer vad som ska
minskats i delar som har dokumenterat | jetaljplanelidggas.
stor omradespaverkan och som enligt
lag ska detaljplanelaggas. Denna
omstandighet har papekats av Varmdo
kommun genom Bygg-, miljo och
halsoskyddsnamnd, planavdelningen
och Lansstyrelsen i Stockholm.

o) | arende gallande Fagelvik 1:42, Noterat.

BYGG.2018.6786 BMHN 52, 2020-04-
21, i sitt beslut att bevilja bygglov och
marklov framhalls att; “Fastigheten ar
inte planlagd. Planarbete har paborjats
for bland annat sékra omradet for
varvsverksamhet”. Tillkommande beslut i
ovanstaende arende den 2020-11-30.
FAGELVIK 1:42: Yttrande i mal PA 6917-
20 gallande forbud mot fortsatt arbete
och mal P 6915-20 géllande bygglov for
upplag samt marklov pa fastigheten
Fagelvik 1:42 i Varmdd kommun. Sid 2,
tredje stycket, sista meningen; "Det finns
saledes inte nagra foreslagna
planbestammelser annu som redovisar
hur varvsomradet kommer att fa fungera

i framtiden”. Vidare sista meningen sid 3;
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"Storre forandringar framover vid sjélva
varvet beddms dock behdva utredas i en
planprocess”

Varmdoé kommuns planavdelning; |
arende gallande Fagelvik 1:42,
BYGG.2018.6786 uttalar
planavdelningen sin uppfattning om
nédvandigheten av att planldagga
omradet. Arendet remitterades fill
planenheten; "Planenheten bedémer
preliminart att naturvérdena pa Fagelvik
1:42 &r patagliga da fastighetens
barrskogsmiljo utgor livsmiljoer for
organismer knutna till barrskog och ar
viktig for nordsydlig spridning.
Planavdelningen motsatter sig att
iansprakta jungfrulig mark och utvidga
verksamheten kan fa storre
konsekvenser bade pa naturvarden och
omgivningen i évrigt t ex i form av
dagvatten och att MKN inte uppnas,ny
infart, nya trafikrorelser och paverkan pa
angransande bostadsbebyggelse.
Planavdelningen anser i yttrandet att
denna del bor studeras vidare och
planlaggas. Om exploatering tillats bor
resterande delar av Fagelvik 1:42 samt
obebyggda delar av intilliggande
fastigheter skyddas fran vidare ingrepp i
naturmiljon, t ex genom planlaggning”.

Lansstyrelsen i Stockholm; | beslut den
2020-09-08, i arende 403-26621-2020
géllande; Overklagande av beslut om
bygglov for upplag samt marklov for
utdkning av varvsverksamhet pa
fastighet Fagelvik 1:42 mfl. i Varmdo
kommun. Se sid 7 forsta och andra
stycket; "Lansstyrelsen anser att
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planavdelningens yttrande starkt talar
for att det finns skal att neka lov for de
soOkta atgarderna med hansyn till
detaljplanekravet. Lansstyrelsen beaktar
Sida av 1 5 da dven den paverkan
atgarderna kan komma fa pa
intilliggande bostadsbebyggelse och
intilliggande fastigheters mojligheter att
i framtiden kunna fa bebyggas. Vidare
anser lansstyrelsen att planavdelningens
yttrande talar for att markens lamplighet
for upplag i nuldget kan ifragasattas
med hansyn till de omfattande
markarbeten det medfér. De sokta
atgarderna kan darfor enligt
lansstyrelsens bedomning inte anses
uppfylla kravet om lamplig
markanvandning i 2 kap. 2 § PBL - i varje
fall inte innan fragan har behandlats i en
planprocess - vilket aven det ar en
forutsattning for lov enligt 9 kap. 31 §1
PBL. Sammanfattningsvis finner
lansstyrelsen att de sokta atgarderna pa
den aktuella platsen ger upphov till
fragor av sadan karaktér att prévningen
av atgarden inte kan goras i samband
med ansokan om bygglov utan
foregaende detaljplanering. Vidare
anser lansstyrelsen att det inte kan
faststéllas att atgarden innebér en
lamplig markanvandning innan fragan
forst provas genom detaljplan. Detta
galler oavsett att lansstyrelsen anser att
det i drendet finns oklarheter kring
atgardernas narmare utformning och
omfattning. Néamnden har darmed
saknat skal for sitt beslut. Vad sokanden
anfort féranleder ingen annan
beddmning. Det 6verklagade beslutet
innefattade bygglov fér upplag och
marklov, ska darfor upphéavas”
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Den 14 januari 2021 upprattades och

Noterat. Ansvaret for

"INGARO VARV” UR PFO-18. | férslaget
till detaljplan har inte konsekvenserna
utratts av att exkludera PEFABS
fastigheter ur forslaget till detaljplan. |
Tjansteskrivelse 2021-03-19 Dnr
2019KS/0521 anges positiva
konsekvenser for; Naringslivet, Miljon,
Medborgarna och Barnen av att
detaljplanelagga omradet. RU havdar att
beslutet att bryta ut "Ingard varv” ur
PFO-18 paverkar miljon, medborgarna
och barnen negativt; MILJON i ett natur
och hallbarhetsperspektiv; Inom PFO-18
finns ett i Oversiktplanen angivet ESKO-
omrade (FLADEN) Ekologiskt sarskilt
kansliga omrade. Se sid 64
oversiktsplanen nast sista meningen;
"Genom att bestammelserna kring ESKO
framforallt ar tillampbara pa mindre
omraden ar det kommunen som i forsta

c) skickades till Varmdo kommun en avvattningen av
oldgenhetsanmalan (drende kvartersmarken och de
BYGG.2021.149) géllande den allménna platserna vilar
dversvamningssituationen som uppstatt | pa de enskilda
pa fastigheten Brunn 1:410 pa grund av | fastighetsdagarna och
franvaron av tillsyn och férebyggande huvudmannen for den
atgarder. Den uppkomna situationen allmanna platsen.
beror pa férandringar uppstroms i form
av beviljade bygglov for bostader och Detaljplanen majliggor
marklov med stora avverkningar av skog | for olika
(Fagelvik 1:42 ovan m. fl) samt dagvattenldsningar via
hardgjorda ytor utan att ta hand om sitt | markreservat for
dagvatten. Annu har inget gemensamhetsanlaggnin
besked/beslut fattats av Varmdo g for
kommun, om vilka atgarder som dagvattenanlaggningar.
kommunen vidtar for att na en 16sning Det finns dven
av olagenheten........ ? planbestammelser om

andel av marken som ska
vara genomslapplig for
varje planlagd fastighet.

) KONSEKVENSERNA AV ATT BRYTAUT | Se svar 17 a).
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hand ansvarar for dem i sin planering”.
Under rubriken Rekommendationer
samma sida; ”Atgérder som paverkar
ekologiskt sarskilt kdnsliga omradens
varden negativt undviks” YRKANDE; Att
kommunekologen far yttra sig om
lampligheten att bryta ut “Ingard varv” ur
PFO-18.

MEDBORGARE OCH

Noterat. Ska varvet utdkas

storlek i forhallande till vagarnas
nuvarande utformning och skick.
Vagarnas brister ar utredda och
valkanda. Barnen i omradet maste sakert
kunna rora sig i trafiken for att komma till
skola, kommunikationer och
friluftsaktiviteter. Helt avgdrande for
trafikintensiteten i omradet ar Ingar6
varvs storlek. Efter manga promenader
pa olika tider pa Varvsvagen och
Golfvagen, bada vagarna har samma
utseende och begransningar, kan jag

9) FASTIGHETSAGARE; Tryggheten i att beddms det inte [ampligt
veta hur mark och vatten ska anvandasi | att det hanteras inom
omradet forsvinner. Sida av 2 5 Det planprocessen for PFO 18
kommer fortsatt rada stor osékerhet for | Nasudden. Det bor
alla i omradet i frdgan, HUR STORT KAN | hanteras i en egen
INGARO VARV BLI? Att varvets planprocess (enligt plan-
utveckling avgors utifran och bygglagen ska
bygglovsansokningar fran tillfalle till kommunen med en
tillfalle &r inte &gnat att skapa vare sig detaljplan prova mark-
forutségbarhet eller trygghet for eller vattenomrades
medborgarna. Viktiga fragestallningar lamplighet for en atgard
som soker sitt svar blir inte behandlade | som kraver bygglov om
pa samma satt i en bygglovsproévning atgarden innebar att ett
visavi en planprocess. omrade som redan har

tagits i ansprak for att
anldgga en hamn for
fritidsbatar, PBL 4 kap. 2 §
3 p.a)

h) BARN; Trafikmiljons paverkan av varvets | Noterat. Fortroendevalda i

Varmdoé kommun har valt
att besluta om samrad for
PFO I8 Nasudden.

| planarbetet har
kommunen tagit fram en
trafikutredning (2021-01-
11) och vagarna kapacitet
bedoms tillracklig.
Detaljplanen mojliggor
dock for
forbattringsatgarder.
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konstatera att mote med bil/lastbil &r 7
till 1. Sju ganger fler bilar pa Varvsvéagen
an Golfvagen? Dessa fakta kokar ner
fragestéliningen till; Hur stort kan varvet
vara, hur kan bostadsutvecklingen ske
och hur ska vagarna anpassas till det
avvagda beslutet. Detta ar en delikat
uppgift att [6sa. YRKANDE; Att
fortroendevalda ges tillfélle begrunda
konsekvenserna av att bryta ut "Ingard
varv” ur PFO-18 och rosta.

Hur ar det mojligt att uppratta ett forslag
till detaljplan an mindre faststalla en
sadan utan att Ingard varvs paverkan pa
omradet ar analyserad? (Antal
batplatser/antal bilar). PEFAB (Ingard
varv) bedriver sedan lang tid sin
verksamhet utan vare sig godkant
kontrollprogram eller bygglov for
anlaggningen. (Olovligt byggande i
vatten kan aldrig preskriberas). Det ar
inte langre en utestaende fraga om
varvet ska utdkas. Varvet ska utdkas. Se
bygglovsarendet Fagelvik 1:43. Hur
paverkas ESKO-omradet Fladen i
forandringsomradet nar inte
forutsattningarna for Fladen utreds nar
bygglov soks for byggnationer i vattnet
(Ingard varv). Aven detta &r en mycket
viktig anledning att PEFABS fastigheter
planlédggs. Pa fastigheten Fagelvik 1:42
som gransar till varvet och har samma
agare sa har utan bygg- och markloy,
fastigheten renhuggits och berget
skrapats fram och fastigheten anvands
trots férbud som en deponi for
byggsopor och gamla uttjanta bilar och
slép. Varmdo kommuns och statens
malsattning for Lagnd strom satts pa
spel. Den forandrade
dagvattensituationen for Brunn 1:410

Noterat. Enligt Plan- och
bygglagen 4 kap. 2 § 3 p.
ska kommunen med
detaljplan prova ett mark-
eller vattenomrades
lamplighet for
bebyggelse och
byggnadsverk samt
reglera
bebyggelsemiljons
utformning for atgarder
som kraver bygglov om
atgarden innebar att ett
omrade kan tas i ansprak
for, eller om den vidtas i
ett omrade som redan har
tagits i ansprak for, att
anldgga en hamn for
fritidsbatar.

Ska Ingard varv utoka sin
verksamhet ska det
hanteras i en detaljplan.
Varvet har ratt till befintlig
markanvandning om den
tillkommit i laga ordning.
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har forsamrats betydligt nar
reningsfunktionen tillsammans med
mangden vatten och hastigheten pa
vattnet Okat med dversvamningar pa
fastigheten som foljd. Att bryta ut Ingaré
varv ur forslaget for att minska
kostnaderna for skattebetalarna kan vara
ett skal, men det skélet vager latt mot de
negativa konsekvenserna. Brunn 1:410
och Brunn 1:867 har en mycket lang
fastighetsgréans mot Fagelvik 1:44 som
ar undandragen detaljplanen och &gs av
PEFAB. YRKANDE; att Ingaro varv
tvingas att uppratta en detaljplan for sin
verksamhet och att den planen
behandlas och beslutas samtidigt med
PFO 18.

Forslag till detaljplan nu géllande Brunn | Kommunen foreslar
1:410. a1. Strandskyddet upphavt; | upphavande av

omradets Ostra del vid Ekens vag har strandskydd dar
fastigheterna blivit skdvlade och sedan | strandskyddet har forlorat
bebyggda, déarmed bedoms sitt syfte enligt 7 kap. 18 ¢
strandskyddet ha forlorat sitt syfte. Sid § MB.

21. Pa fastigheten Brunn 1:410 har
naturen och skogen behandlats och Anlaggningar som har
omhandertagits pa ett mer hallbart satt, | tillkommitilaga ordning
det betyder inte att marken inte ar far fortsatt vara pa platsen.
ianspraktagen. | den delen pa
fastigheten Brunn 1:410 som i forslag till
detaljplan inte anses ianspraktagen finns
gangvagen till grillplats, utsiktberget
och vedlager. Stora gamla fina tallar som
star glest, mycket arbete har lagts ner pa
att halla denna plats i ett njutbart skick.
Efter avstyckningar fran Junkers Gard sa
sparades den centrala delen, nuvarande
Brunn 1:410 innehallande
sekelskiftesparken i den sodra delen och
i kontrast till parken star da det omradet
i norr med de gamla fina

karaktarsskapande tallarna. Rolf
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Uddland delar inte den uppfattningen
att en markyta maste vara ren fran trad
och anlagd grésmatta for att vara
ianspraktagen. | skriftvaxling med
Varmdoé kommun har Rolf Uddland
havdat att hela fastigheten ar
ianspraktagen, vilket RU fortfarande
anser. Emellertid kan det accepteras att
en del narmast vattnet inte ar
ianspraktaget. YRKANDE; att hela
fastigheten Brunn 1:410 ar
ianspraktagen forutom den branta delen
ca 20 meter fran strandkanten in pa
fastigheten. YRKANDE; att
strandskyddet i vattnet ar upphavt for
brygga och batslip.

% Ett stort omrade har prickmarkerats. Prickmarken foreslas dar
Klagar pa att delar av fastigheten Brunn | pa grund av att omradet
1:410 har prickmarkerats. YRKANDE; | har Oversvamningsrisk.
forsta hand att: prickmarkningen tas Kommunen beddmer att
bort. (Se nedan under sammanfattning detinte ar lampligt att
Dagvatten). | andra hand att: tillata bebyggelse inom
prickmarkeringen kompletteras med det har omradet.

informationen att ingen kéllare far
byggas och att Plush6jd fér mark och
fardigt golv i bottenvaningen anges. (0,4
m).

d11. Minsta fastighetsstorlek &r 8.000 Riktlinjerna for PFO-

kvadratmeter. Att bilda sa stora arbetet ar att undvika
bostadsfastigheter ar klart olampligt. fortdtning via avstyckning.
Enligt Lantmaéteriet bor fastigheter for Undantag har gjorts for
permanentboende inte vara storre an landskapsbild m.m. Brunn

1.500 kvm och for fritidsandamal 2.000 | 1:410 har styckats av

kvm. De allra flesta fastigheterna i detta | under planarbetets géang
omrade ér stora ca 4.000 - 5.000 kvm. och detaljplanen bekraftar
YRKANDE; att den minsta denna avstyckning.
fastighetsstorleken ska vara enligt dé (
5.000 kvm ). En sadan fastighetsstorlek
kan omoijligtvis paverka omradets

karaktar enar fastigheterna da har en
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storlek som ar jamférbara i detta
delomrade.

Vad sdger PLANPROGRAM INGARO
BRUNN. Sid 6 Riktlinjer for
bostadsforsorjning; "Tillvaxten ska
framst ske genom........ samt i val
beldgna férandringsomraden”. Vidare
sid 37 Ny PFO-PRIORITERING 2018.
"Centralt beldgna omrédden med hog
permanentningsgrad och stora VA-
problem tidigarelaggs”. Har aterfinns
PFO-18 Nasudden-Ingard varv. Vidare
sid 38 PFO NASUDDEN-INGARO VARV.
"Rekommendationer” ° Utred i
planarbetet: smabatshamn. °Utred
vagnat och GCM-vagar med inriktning
att skapa sakra skolvagar till Brunn C.
°Delar av omradet bedéms kunna
fortatas med villor och tatare
smahusbebyggelse som parhus och
radhus om vagnatet kan forstarkas och
byggas ut med sakra skolvagar.

°l planarbetet beakta den befintliga
promenaden langs stranden.
Planprogrammet Ingard Brunn ar ingen
gammal handling utan antagen den
2019-11-19 och fastighetsagare,
narboende, remissinstanser och andra
berdrda har lamnat synpunkter pa
programmet innan det antogs. Det
upplevs inte som forslaget till detaljplan
har lyckats avhandla
rekommendationerna ovan pa ett satt
som det var tankt. De allmanna
rekommendationerna enligt
Oversiktsplanen 2012-2030 for PFO-
omraden undantar centrumnara PFO-
omraden som PFO-18 Nasudden-Ingaro
varv.

Noterat. Vagnatet
beddms inte lampligt for
ytterligare fortatning.
Enligt framtagen
trafikutredning (2021-01-
11) finns det
sakerhetsrisker i omradet
och kommunen kan inte
sakerstalla
sakerhetshojande
atgarder da det planlaggs
som enskilt
huvudmannaskap. |
detaljplanearbetet har det
beddmts att det inte ar
lampligt att folja
rekommendationerna i
det framtagna
programmet for Ingard
Brunn.

| den framtagna
trafikutredningen finns
det rekommendationer
som kan hoja
trafiksdkerheten i vagnatet
i omradet.
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DAGVATTENUTREDNINGEN
Dagvattensituationen for omradet
bendmnt 1C ska utredas vidare...... Det
har inte gjorts. Se bilaga 2, Befintlig
awattning Vid 1C Osammanhéngande
dikessystem ev kulvert. Det finns redan
en kulvert? (nedgravda ror/vagtrummor)
som startar vid en dagvattenbrunn som
samlar allt vatten som rinner fran
vagdikena, dagvattenbrunnen ligger
mer Osterut an illustrationen. Det ar
saledes inte aktuellt med ett oppet dike
som gar over fastigheten, nedlaggning
av dagvattenror/vagtrummor med storre
dimension |6ser aven problemet med
tiodrsregn/ hundraarsregn.
Detaljplaneforslagets Bilaga 4
Avvattningsplan; Anger lage for
foreslagen dagvattenanlaggning for
avrinningsomrade 1C. Den féreslagna
platsen ligger utanfor planomradet. Ar
det fortsatt en atgard som kommunen
foreslar? Vaster om den foreslagna
dagvattenanlaggningen foreslas ett dike
(i nulaget ligger dar en vagtrumma med
stor dimension). Denna vagtrumma och
nast intill samtliga dagvattenpaverkande
atgarder hogre upp i omradet har gjorts
efter att anldggningen utférdes pa
Brunn 1:410.

SAMMANFATTNING AV
DAGVATTENSITUATIONEN OCH
LAMPLIG ATGARD.Den enda praktiskt
fungerande atgarden for att sakerstélla
att byggnader i anslutning till omradet
1C inte skadas av vare sig 10 arsregn
eller mer ar att uppdatera den befintliga
anlaggningen. Detta blir en
sakerhetsanordning och kommer till
anvandning vid 10 arsregn och mer.
Kommunen ska vidta atgarder for att

Ansvaret for avvattningen
av kvartersmarken och de
allménna platserna vilar
pa de enskilda
fastighetsdgarna och
huvudmannen fér den
allménna platsen.

Detaljplanen foreslar
enskilt huvudmannaskap
och dédrmed kommer inte
kommunen att genomfora
nagra
dagvattenanlaggningar.
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hantera nuvarande dagvattensituation
och dagvattensituationen efter att
detaljplanen ar genomférd. Rolf
Uddland protesterar/klagar pa en
markanvandning for dversvamningsrisk i
forslag till detaljplan, markerat som
prickmark pa fastigheten Brunn 1:410.
Fastighetsédgaren har andra planer for
detta omrade nar kommunalt VA &r pa
plats.

missuppfattat innehallet i
oversiktsplanen och har inte tagit till sig
skillnaderna med de olika nivaerna pa
forandringsomraden; 1.
Forandringsomraden. 2. Prioriterat
forandringsomrade. 3. Centrumnara
prioriterade forandringsomrade. PFO 18
Nasudden - Ingard varv ar just ett
centrumnara prioriterat

2021-09-12 Enligt politiskt beslut fran
) Det informerades om att detaljplanens 2018-03-22,
utformning styrs av politiken, RU dnskar | 2017KS/0600, ska
ta del av den politiska handlingen som Nasudden hanteras som
ar upprattat av politiken och som avser ett detaljplaneprojekt
PFO 18. Nagot sadant styrdokument enligt kommunens
finns inte, utan det ar Varmdo kommuns | prioriterade
oversiktsplan som styr detaljplanens forandringsomraden. Det
utformning. RU:s fraga ar befogad ar alltsa riktlinjerna som
eftersom vissa berérda fastighetsédgare namns for prioriterade
som onskar avstycka sina stora forandringsomraden i
fastigheter stoter pa starkt motstand av | dversiktsplanen som
detaljplanehandlaggarna. satter ramarna for det har
Detaljplanehandlaggarna pastar att detaljplanearbetet.
Varmdo kommuns dversiktsplan for PFO
18 foreskriver att omradets karaktar ska
bevaras samt att vara restriktiv med nya
avstyckningar. Pastaendet ar direkt
felaktigt.
o) Handlaggande tjansteman har | planprogram for Ingard

Brunn star det aven att
Nasudden begransas av
trafikkapacitet och
trafiksakerhet. Det
beddms inte lampligt att
fortata mer via
avstyckningar i omradet.
Vidare finns ytterligare
problematik med
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forandringsomrade, det har Varmdo
kommun konstaterat/bestamt i
PLANPROGRAM INGARO BRUNN. |
oversiktsplanen behandlas de olika
forandringsomradena pa sid 14, 21, 25,
28,88, 111-112, 130. Ex. Se sid 28
Sversiktsplanen;
BEBYGGELSESTRUKTUR Bebyggelsens
utformning, bebyggelsestrukturen, ar
avgOrande for att skapa en attraktiv
kommun. Varmdo satsar pa utveckling
av centralt beldagna boendemiljder for
medborgare som vill ha néra till jobb,
service och natur. Primart ska utveckling
ske inom eller i anslutning till befintliga
centrumomraden eller i valbelagna
forandringsomraden. ( Slut citat ). Det ar
utifran ovanstdende vision/politik som
arbetet med PFO 18 ska bedrivas.
Tillkomnmande bostadsbebyggelse ska
saledes ske i centrum och i centrumnara
prioriterade férandringsomraden. Var
ska tillvaxten annars ske?

dagvattenhantering och
att fortata mer staller
hogre krav for att inte
paverka recipienten
negativt. Det ar
kommunens ansvar att
uppna
miljokvalitetsnormerna for
vatten. Omradet ar pa
sina hall redan belastat av
dversvamningsrisker och
en fortatning kan forsvara
den redan befintliga
situationen.

Vagnatet har
trafiksakerhetsrisker och
ytterligare fortatning, an
det som redan har
foreslagits i detaljplanen,
bedoms inte lampligt.
Enligt framtagen
trafikutredning (2021-01-
11) finns det
sakerhetsrisker i omradet
och kommunen kan inte
sakerstalla
sakerhetshojande
atgarder da det planlaggs
som enskilt
huvudmannaskap.

Handldaggande tjansteman framférde vid
motet vagens beskaffenhet som en
begrénsande faktor for ytterligare
bostader i forslaget till detaljplan.
Tjanstemannen har trots detta anda
foreslagit avstyckningar samt
byggnation av flerfamiljshus. |
detaljplaneomradet ligger de foreslagna
flerfamiljshusen langst bort fran Brunns
centrum. | detaljplaneforslaget ska
Ekens vag forlangas ner till

Bostaderna i det Ostra
planomradet ar befintliga
byggnader som kan
nyttjas for ett béattre
andamal bedomer
kommunen. Det innebar
inte mer hardgjord yta i
form av ny bebyggelse.

Forslag om att forlanga
Ekens vag har tagits bort
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Flerfamiljshusen vilket betyder i ett slag
fler bilar och andra trafikanter pa den
vagen som tjanstemannen ansag
begransar tillvéaxten i omradet.
Trafikbelastningen pa vagen som PEAB
genererar genom smabatshamnen och
annan verksamhet pa omradet ar okant.
Det finns inget bygglov for den
uppforda anléaggningen. Den starkt
omradespaverkande verksamheten som
PEAB bedriver ska enligt lag
detaljplaneldggas. | centrum och
centrumnara prioriterade
forandringsomraden borde ett
kommunalt huvudansvar for vagarna
Overvagas alternativt ett nara samarbete
med vagféreningen.

Genom att lyfta ut PEFABS fastigheter ur
detaljplanen sa duckar Varmdo kommun
for den delikata uppgiften att géra de
avvagningar som en detaljplan ska gora,
till men for medborgarna. (Beslutet att
lyfta ut omrédet dér smabatshamnen
ligger ur detaljplanen riskerar att
forsémra den ekologiska och kemiska
statusen i Lagno strom vilket strider mot
EU-ratten och prejudikat. | det fall
miljokvalitetsnormerna inte foljs/riskeras
kan det vara grund fér upphévande av
kommunala beslut om detaljplan. Den
dokumenterade férsédmrade
vattengenomstromningen i ESKO
omradet Fladen bor saledes utredas
innan beslut om forslag till detaljplan
fattas. )

Detta for att hetsa fram en
Avloppslosning for omradet.

ur detaljplanen, se svar 11
a).

En trafikutredning (2021-
01-11) har tagits fram.
Enligt denna har det
befintliga vagnatet
begransningar med
krokiga vagar och
omraden med hoga
lutningar. Det finns inte
heller nagra gang- och
cykelbanor i omradet.
Trafiksdkerheten ar
darmed lag.

Om den uppférda
anlaggningen inte har
bygglov skots det via
tillsyn och inte i det har
detaljplanearbetet.

Kommunen bedomer att
varvet ska hanteras i en
egen detaljplaneprocess
om verksamheten ska
utdkas. Kommunen har
ratt att kréva
detaljplanekrav for
hamnar for fritidsbatar,
PBL4 kap.2 § 3 p.a).Da
far exploatoren (varvet)
bekosta och driva sitt
detaljplanearbete och
aven bevisa att
verksamheten ar lamplig
markanvandning och att
det inte har en betydande
miljopaverkan.

Avvagningar som saknas i planen ar;
Storlek pa smabatshamnen och annan
verksamhet i omradet, antal bostader i

Bostaderna i det Ostra
planomradet ar befintliga
byggnader som kan
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forhallande till hur infrastrukturen framst
vagar ser utidag och i vilken grad
uppgraderingen av vagar m.m. skulle
kunna godras. Trots att Varmdo kommun
har undersokt och konstaterat att
végarna i omradet inte med sakerhet
klarar den nuvarande trafiken sa foreslas
flerfamiljshus och 5 avstyckningar. | det
fall Varmdo kommun ar positiv till 5
avstyckningar var gar gransen ar det 10
eller 15 avstyckningar? Ar vagarna for
"daliga” da kan det inte bli nagra
fortatningar/utbyggnad av hamn och
annan verksamhet dver huvud taget intill
dess att vagarna har uppgraderats till
saker standard for trafikanter. Forst
infrastruktur sedan utbyggnad annars
riskeras manniskors liv och halsa.

nyttjas for ett battre
andamal bedomer
kommunen. Det innebér
inte mer hardgjord yta i
form av ny bebyggelse.
Det omradet aker dven
Osterut via Golfvagen och
inte via Varvsvagen och
Nésuddsvagen. Den
beddmning som gjorts ar
att ett fatal avstyckningar
langs med Ekens vag och
i vastra planomradet ger
forsumbara 6kningar av
trafikfloden - det ar inte
fallet vid for manga
avstyckningar. Vidare ger
ytterligare avstyckningar
mer hardgjord yta vilket
forsvarar mojligheterna att
ta hand om dagvatten och
aven mojligheterna att
uppna
miljokvalitetsnormerna
som ar kommunens
ansvar.

Detaljplanen medger
aven mojligheter till en
forbattrad
gatuinfrastruktur i och
med planstod. Da det ar
enskilt huvudmannaskap
ar det huvudmannen som
star for kostnader och
genomférandet av
forbattringsatgarder. Det
aridethar
detaljplanearbetet inte
aktuellt med en
gatukostnadsutredning
(fastighetséagarna star
fortfarande for kostnaden)
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dar kommunen anléagger
ny gatuinfrastruktur.

RU anser att prickmarken som ar

Fastighet Brunn 1:410

strandskyddet i den vastra delen av
fastigheten enligt forslaget sé bor det
tas helt bort eller reduceras enligt
tidigare yttrande. | den Ostra delen av
fastigheten anses fastigheten
ianspraktagen pa ett sadant satt att
strandskyddet har mist sin betydelse. RU
anser att vid jamforelse dven den vastra
delen av fastigheten har ianspraktagits
pa ett sddant satt att strandskyddet mist
sin betydelse. Likabeddmningen blir
annars att aven i den ianspraktagna
Ostra delen av fastigheten sa ska
strandskyddet besta.

s) foreslagen pa fastigheten Brunn 1:410 belastas av
strider mot svensk ratt och EU-fordrag i | dversvamningsrisk. Enligt
den mening att; Ingen enskild ska PBL 2 kap. 5 § ska
behova tala en storre inskrankning i sin bebyggelse och
ratt till fastigheten an vad som kréavs for | byggnadsverk lokaliseras
att lagens syften ska uppnas. till mark som ar lampad
for andamalet med
hansyn till bland annat
Sversvamningsrisk.
9 Betraffande det utritade kvarstaende Kommunen delar inte

fastighetsagarens
beddomning. Enligt MB 7
kap. 18 ¢ § far
upphavande av
strandskydd endast ske
om omradet, bland annat,
redan har tagits i ansprak
pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for
strandskyddet syften.
Strandskyddet ar inte
endast till for att trygga
forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang
till strandomraden utan
ocksa for att bevara goda
livsvillkor for djur- och
vaxtlivet pa land (och i
vatten).

18. Fastighetsagare 6, Fagelvik 1:662

a)

Forslag till detaljplan PFO 18,
Nasudden-Ingaro vary, foreslar bl.a. att
Sdppna upp och koppla ihop Ekens vag
med Fagelviks gardsvag for
genomfartstrafik med dubbelriktad
motorfordonstrafik. Den befintliga

Se svar 13 a).
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vagen mellan Ekens vag och Fagelviks
gardsvag ar idag en mindre grusad vag
till sin karaktar att likna vid en passage
for gang- och cykeltrafik. Den befintliga
grusade vagen har ett vdgomrade under
6 meter, har en lutning pa ca 12 % och
omfattar ocksa skarp kurva med skymd
sikt i kraftig lutning.

Kommunens tekniska handbok anger
riktlinjer for utformning av lokalgator,
riktlinjerna anger att en lokalgata bor ha
ett vagbreddsomrade pa 9,5 meter, en
maximal lutning under 8 % och sadana
siktforhallanden att det medger god
trafiksakerhet. Ett genomfdrande av
detaljplanens forslag att sammanbinda
Ekens vag med Fagelviks gardsvag for
genomfartstrafik skulle innebéra att den
befintliga grusvagen skulle behéva
breddas, sankas och ratas ut.
Detaljplaneforslaget omfattar inte nagon
utredning, konsekvensanalys eller
antagande for framtida genomfartstrafik
- Ekens vag / Fagelviks gardsvag - vad
géller trafikintensitet och fordonsslag.

Vi har inget intresse av att var vag
dppnas for genomfartstrafik. Det
kommer att innebara att ny trafik inbjuds
till hela omradet, med paféljande
sakerhetsrisker, parkeringsproblem, 6kat
slitage och dérpa férhojda vagavgifter,
mfl negativa resultat.

Man oppnar for en helt ny oviss
trafiksituation, varfor?

Besoksadress: Skogsbovégen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se



Sida 73 av 89

Vi motsatter oss pa det bestamdaste att
Ekens vag 6ppnas for genomfartstrafik.

19. Fastighetségare 7, Fagelvik 1:40, 1:41, 1:42, 1:43, 1:44, 1:45

Som ombud fér PEFAB Fagelvik AB

Noterat.

2 ("Bolaget”), &gare av fastigheterna
Fagelvik 1:40, 1:41, 1:42, 1:43, 1:44 och
1:45 far undertecknad framfor féljande
med anledning av rubricerat planférslag
("Forslaget”).

Bolaget motsatter sig att Forslaget
antas.

o) Bolagets fastigheter utgor nuvarande Noterat. Ska varvet
Ingard varv och kringliggande mark som | utvecklas bedomer
dels anvands i varvsverksamheten, dels kommunen att det ska
ar tankt for utvecklingen av varvet. hanteras i en egen
Bolaget dnskar redan idag ta delar av detaljplaneprocess, PBL 4
sina dnnu inte ianspraktagna fastigheter | kap. 2 § 3 p.

i ansprak for utvecklingen av varvet.
0 Sasom Forslaget far forstar har det Nasudden, inklusive

upprattats for att mojliggora dkat
permanentboende i omradet genom att
mojliggora storre byggratter och
utbyggnad av kommunalt VA. Bolaget
har inga invandningar mot det i sig men
anser det féreligga en uppenbar risk for
intressekonflikt om varvet och Bolagets
fastigheter undantas fran Forslaget bara
for att kommunen valt att uppratta
forslaget inom ramen for sitt PFO-
arbete. Bolaget vill i denna del sarskilt

Ingard vary, ar utpekat i
och med ett politiskt
beslut (2018-03-22) som
ett PFO-omrade.
Anledningen till att Ingard
varv undantogs ur
detaljplan for PFO 18
Nésudden, var att det
fanns ett pagaende
bygglovsarende om att
utdka verksamheten.
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erinra om varvets betydelse for att

underlatta for allmanhetens tillgang till Det ar mojligt att
Stockholms skérgard som omfattas av planlagga befintlig
riksintresse for friluftsliv och turism. Med | bebyggelse for Ingard
ett Okat antal permanentboende i varv inom PFO-arbetet.
omradet uppfattar Bolaget att behovet Da tillats ingen utokad
av batplatser ocksad kommer att 6ka, verksamhet. Ska Ingard
varfor en utveckling av varvet inte bor varv utokas bor en
begrénsas eller i vart fall inte hindras av | ansdkan om planbesked
Forslaget. skickas in, se PBL 4 kap. 2
§ 3 p.

Det ratta vore att ta ett helhetsgrepp pa
Nasudden genom att planlagga
Bolagets fastigheter tillsammans med
Forslagets planomrade i en detaljplan
som beaktar samtliga de intressen som
enligt PBL ska beaktas vid planlaggning.
Detta sarskilt eftersom det i Forslaget
anges att en utveckling av varvet
beddéms féranleda en utredning av
verksamhetens bullernivaer. D& varvet ar
befintlig verksamhet som inte kan flyttas
utan mycket stora kostnader bor varvets
utveckling pa platsen utredas innan,
eller senast samtidigt som, planlaggning
for permanentboende i varvets
omedelbara narhet, eftersom dkat
permanentboende kring varvet annars
riskerar att forsvara varvets utveckling.
Genom ett helhetsgrepp som mojliggor
varvets utveckling darmed fler batplatser
beddmer Bolaget att omradets
attraktivitet for permanentboende
kommer att 6ka.

Bolaget hemstéller saledes att omradet | Syftet med PFO-arbetet ar

d) kring varvet vilket undantagits fran mojliggora for utbyggnad
Forslaget arbetas in i ett nytt forslag till av det kommunala vatten-
detaljplan for hela Nasudden, en och avloppsnatet, se over
detaljplan dar samtliga intressen pa bostadsfastigheternas
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platsen beaktas. | Forslagets nuvarande
utformning bor fortydligas vad som
avses med gronskrafferingen av delar av
vagnatet - ska det forstds som att gatan
ocksa ar planlagd som naturomrade?
Bolagets uppfattning ar under alla
omstandigheter att detta inte ska
paverka mojligheten for Bolaget att ha
bryggor angjorda mot stranden Sster
om varvet.

byggréatter samt
sakerstalla kultur- och
naturvarden.

Gron skraffering ar en del
av grundkartan som
markerar omradet for en
gemensamhetsanlaggnin
g. Skrafferingen plockas
bort fran grundkartan.

20. Fastighetségare 8, Fagelvik 1:54, 1:57

a)

| planforslaget for Fagelvik 1:54 foreslar
en minsta tomtstorlek om 5 000 kvm
(d6) och att den sodra delen av
fastigheten, motsvarande cirka halva
fastighetsstorleken, asatts prickmark
(mark som inte far bebyggas).

KHJ yrkar att planforslaget &ndras i den
delen som avser fastigheten och att den
kommande detaljplanen skall medge tre
(3) stycken avstyckningar med en minsta
tomtstorlek om cirka 2 300 kvm.

Noterat.

Fagelvik 1:54 omfattar knappt 11 000
kvm och har tillgang till amplig byggbar
mark och infrastruktur sdsom vag, vatten
och avlopp. Vag, vatten och avlopp ar
dimensionerade for fyra (4) tomter pa
fastigheten.

Fagelvik 1:54 kan 6vergripande sagas
karaktariseras av tva olika naturtyper och
terrangforhallanden, varav den s6dra
delen utgdrs av en skogsbevuxen

Noterat. Kommunen
bedomer att tva
fastigheter ar lampligt for
platsen. Da hallmarken pa
den sodra delen
fastigheten inte beddms
lamplig for bebyggelse
tillater detaljplanen totalt
tva byggratter pa Fagelvik
1:54 som arilinje med en
tomtstorlek som for
omradet ar representativ.
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bergshdjd med hallmark och den norra

delen, som grénsar mot Ekens vag, i Riktlinjerna for PFO-
huvudsak utgors av platt eller svagt arbetet ar att undvika
sluttande, huvudsakligen grasbevuxen fortatning via avstyckning.
mark. | detta planarbete har

undantag gjorts for att ta
hansyn till det privata
. . ) intresset och det finns
Den del av Fagelvik 1:54 som gransar befintlig infrastruktur vid

mot Ekens vag ar byggnadstekniskt Fkens vig.

lamplig for bebyggelse med
enbostadshus och omfattar totalt minst
5000 kvm byggbar mark, vilket skulle ge
tillrackliga byggnadsareor for tre
enbostadshus med tillhérande
komplementbyggnader och med
byggnadsareor helt i 6verensstammelse
med vad detaljplaneférslaget medger
for intilliggande och narbelagna
fastigheters byggnadsareor.

Den byggbara marken om cirka 5 000
kvm - fordelat pa ca 1 650 kvm per
fastighet - och den yta som upptas av
bostadshus och komplementbyggnad
enligt planférslaget skulle darmed
motsvara knappt 16 % av den byggbara
ytan for respektive fastighet. Den
byggbara ytan maste darmed anses vara
med &n tillracklig for att svara mot
uppstallda krav.

Den sodra delen av Fagelvik 1:54 som
omfattar bergshojden, med gammal
uppvuxen tallskog och hallmark,
kommer till viss del att inga i tomtmark
for ovan angivna tomtstorlekar, i
enlighet med vad detaljplaneférslaget
medger for andra fastigheter langs
Ekens vag.
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Fagelvik 1:54 tomtgrans mot Ekens vag
mater ca 114 meter. Motstaende
befintliga fastigheter pa norra sidan av
Ekens vag har i genomsnitt en
tomtbredd om cirka 37 meter. En
avstyckning av Fagelvik 1:54 i tre tomter
skulle darmed helt motsvara den
tomtbredd som de befintliga
fastigheterna har pa motsatta sidan av
vagen.

En avstyckning av Fagelvik 1:54 i tre
tomter med fristdéende enbostadshus
skulle bidra till att utveckla och befasta
karaktaren och gatubilden langs Ekens
vag. Idag ar Ekens vag inte komplett
stadsbildsmassigt. Den spontana
betraktaren upplever att det saknas
byggnader. Idag ger gatu- och
omradesbilden intryck av att det finns
"hal” i stadsbilden langs Ekens vag. En
komplettering med enbostadshus pa
omse sidor om Ekens vag, med likartade
tomtstorlekar, skulle utgora -och bidra
till en estetiskt forbattrad utveckling av
Ekens vag. Den skulle starkt bidra till att
ett redan befintligt, men inte komplett,
bebyggelsemonster och stadsbild,
bildar en sammanhallen helhet med
"hus vid gata”.

Kommunstyrelsens planutskott Se svar 19 b)
faststallde vid sammantréade 2021-02-09
att fastighetsstrukturen i PFO-omraden
skall bevaras.
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Vid de underhandskontakter som KHJ:s
ombud haft med foretradare for
samhaéllsbyggnadskontoret, har fran det
hallet, som argument for tva tomter a’
femtusen kvadratmeter, framforts att
"omradets karaktar” skall bevaras.
Namnda uttalande framstar som
oforstaeligt for undertecknad. Omradets
- dvs. Ekens vag - karaktar utgors sedan
nagra ar tillbaka av nybildade tomter i
storleksordningen 2 300-2 800 kvm,
bebyggda med enfamiljsvillor och
komplementbyggnader som ungefar
motsvarar de storlekar som nu foreslas i
det féreliggande planforslaget vid
nybildning av fastigheter. Nagra
nybildade fastigheter/tomter i
storleksordningen drygt femtusen kvm
forekommer inte i "omradet” dvs. Ekens
vag.

Tva tomter om drygt femtusen
kvadratmeter vardera skulle sdledes inte
bevara omradets karaktar och struktur,
men val strida mot planutskottets ovan
namnda beslut 2021-02-09.

Forslaget till detaljplan PFO 18 mojliggor
for angrédnsade och narbelagna
fastigheter olika tomtstorlekar (d2 -
d11). For Fagelvik 1:166 medges en
minsta tomtstorlek pa 2 800 kvm, for
Fagelvik 1:38, 1:34, 1:660, 1:667, 1:668,
1:32 och 1:3 medges en minsta
tomtstorlek pa 2 300 kvm. 1:32 och 1:3
har en hojdskillnad fran den 6stra
gransen till den vastra pa ca 13,5 meter
respektive 9,5 meter. For fagelvik 1:662
och 1:665 medger detaljplanen en
minsta tomtstorlek pa 2 000 kvm.
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Detaljplaneforslaget omfattar flera olika

Ytterligare hardgjorda

¢) utredningar, bl a en dagvattenutredning. | ytor i Nasudden paverkar
dagvattenhanteringen i
omradet om inte atgarder
enomfors. Det finns
ldag finns inga kdnda dagvattenproblem d .
. S . redan omréaden med
med anknytning till Fagelvik 1:54. 1 . . :
. Sversvamningsrisk (se
dagvattenutredningens slutsatser anges d dni
inte heller nagra sarskilda problem med | 522" enutredning,
nte hetler nagra sarskiiéa probier Ramboll, 2020-02-14) som
dagvattenhanteringen for Fagelvik 1:54. . :
kan paverkas negativt av
ytterligare exploatering.
Det saknas skal att antaga att den i Att Fagelvik 1:54 bebyggs
sammanhanget forsumbara kan ha konsekvenser for
forandringen av byggnationen med en | andra fastigheter dit
styckning av Fagelvik 1:54 i tre tomter dagvattnet avrinner.
istallet for tva, skulle komma att negativt | Dagvattenutredningen
paverka befintligt dikessystem och har utgatt ifran tva
andra relevanta forutsattningar for en bebyggda tomter pa
fortsatt fungerande dagvattenhantering. | Fagelvik 1:54 vilket
bedoms vara hanterbart.
H Det ar av allmént intresse att kommunen | Noterat. Fagelvik 1:54 far

framjar bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet (2 kap
PBL). Kommunen ska ocksa vid
planlaggning ta hansyn till att saval
allmanna som enskilda intressen beaktas
(2 kap PBL). Fagelvik 1:54 nekas enligt
planférslaget avstyckningsmajligheter
till skillnad fran vad som foreslas for flera
angransande och narbelédgna fastigheter
avseende minsta tomtstorlek.

Detta kan inte anses utgora en korrekt
avwagning mellan det allmanna och
enskilda intresset och framstar som en
tydlig, omotiverad nackdel for det
enskilda intresset avseende Fagelvik

avstyckas och far tva
byggratter.
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1:54, som har en yta om knappt 11 000
kvm, har mer an tillracklig byggbar mark
och har en infrastruktur som val ldmpar
sig for tre avstyckningar.

Kommunen skall i sin
myndighetsutovning tilldmpa
proportionalitet och lika behandling,
dvs. lika fall skall behandlas lika.
Namnda krav kan inte anses vara uppfyllt
med hanvisning till att ca halva Fagelvik
1:54 belaggs med prickmark (mark som
inte far bebyggas) och en minst atillaten
tomtstorlek om 5 000 kvm, samtidigt
som narbelédgna fastigheter medges en
minsta tomtstorlek om 2 000 kvm pa
tomtplatser som ar starkt sluttande.

Att detaljplaneforslaget skulle medge
tre avstyckningar for Fagelvik 1:54,
saledes endast en ytterligare
avstyckning i forhallande till vad
detaljplaneforslaget nu foreslar, skulle i
mycket liten omfattning paverka platsen
som sadan och omradet i Ovrigt, utan
maste istallet anses bida till -och svara
mot kommunens uppdrag att utveckla
bostadsbestandet, bostadsférsérjningen
och att effektivt nyttja befintlig
infrastruktur - vagar, vatten och avlopp.

| kommunens generella riktlinjer om hur | Detaljplanen mojliggor

9) en omvandling av ett fritidshusomrade tva byggratter for att
till permanentboende bor genomféras, | anpassa omradet till
anges bl.a. att det aktuella omradets dagens karaktar och for
karaktar inte ska forandras. Det kan - att tillgodose det privata
som ovan namnts - konstateras langs intresset enligt PBL 2 kap.

Ekens vag att ett flertal nya avstyckningar | 1 8.
och nybyggnader av enbostadshus har
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genomforts i nutid, varfor
omradets/Ekens vags ursprungliga
karaktar ar forandrad sedan langt tid
tillbaka. Karaktaren langs Ekens vag ar
idag "hus vid gata” med
fastighetsbildningar genomféra i nutid
och med nybyggda enbostadshus. Att
komplettera Ekens vag med tre nya
enbostadshus pa Fagelvik 1:54 maste
darfor anses bidra till att utveckla en god
helhetsverkan och forstérka den karaktar
Ekens vag har idag.

Det ar en grundlaggande demokratisk Noterat.
princip och rattsregel att lika fall skall
behandlas lika. Det underlag och de
motiv som kommunen hittills redovisat i
forevarande drende utgor inte nagot
skal att franga ovan namnda, viktiga
princip och rattsregel.

Detaljplaneforslaget skall darfor andras i
den delen som avser fastigheten
Fagelvik 1:54 till att medge tre (3)
stycken avstyckningar med en minsta
storlek om ca 2 300 kvm.

Jag yrkar att planforslaget skall andrasi | Noterat.
den delen som avser Fastigheten
Fagelvik 1:57 - som har en yta om 6 452
kvm - pa sa satt att den kommande
detaljplanen skall medge tva (2) stycken
avstyckningar med minsta tomtstorlek

om 2 300 kvm.
) Nar det géller rubricerade far jag i Noterat. Bara for att en
: tillampliga delar hanvisa till de fastighet ar byggbar gor
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synpunkter, omstandigheter och skal inte per automatik att det
som jag anfort i detta planarende ar lamplig
avseende min (genom bolaget KHJ markanvandning.
Holding AB) dgda fastighet Fagelvik Kommunens bedémning
1:54. ar att det har omradet ska
behandlas enligt politiskt
beslutade PFO-riktlinjer
L . dar avstyckning ska
Jag far da sarskilt framhalla: .
undvikas.
- Detforeligger tillgang till lamplig
och tillracklig byggbar mark
- Fastigheten har tillgang till
infrastruktur i form av vég (Ekens
vag), vatten och avlopp,
dimensionerad for tva tomter
- Fastighetsstrukturen och
gatubilden pa Ekens vag bevaras
och beféasts
- Likartad tomtstorlek pa
angransande och narbelagna
tomter
- Awvagningen mellan det
allmanna och enskilda intresset,
lika fall skall behandlas lika
- Yrkad tomtstorlek star i
dverenstammelse med
planutskottets uttalande 2021-
02-09 att fastighetsstrukturen
skall bevaras i PFO-omraden
21. Fastighetsagare 9, Fagelvik 1:315
) Pa fastigheten finns tre lador, Noterat. Detaljplanen
"klubbhuset”, "logen” och "vagnsboden”. mojliggor nu att
klubbhuset och logen
omvandlas till
flerbostadshus.
Onskemélet &r att behalla "logen” som
en byggnadskropp inom den yta som
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plankartan anger. For att detta ska vara
praktiskt mojligt vad géller storlek pa
bostad dnskas att beteckningen pa
plankartan dndras fran e11 till €12 med
mojlighet till takkupor som finns for

"klubbhuset”.

22. Fastighetségare 10, Brunn 1:442

Fastighetsagaren invander mot den Plankartan justeras med
ett minskat omrade for
prickmark. En del av

a)
prickade marken pa Brunn 1:442 med

anledning av att det begransar orickmarken kommer

byggmajligheten och det framtida ligga kvar i

vardet pé fastigheten. detaljplaneférslaget da
det omradet |oper risk for
oversvamning.

23. Fastighetsagare 11, Brunn 1:126

) 2021-06-28: Noterat.
a
NATUR
Omradet vid golfbanan, planer finns for
bostader. Vi har Himmelsbacken med
sma tomter som férebild. Omradet ar
liksom Himmelsbacken belaget pa
avstand fran strand.
Vi accepterar inte forslaget.
o) Mark som planlaggs for bostader, minst | Noterat.
8000 kvm
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Vi accepterar inte forslaget.

) Servituten Noterat. Planforslaget
¢ justeras till att bara
De kom till for nyttjande av vagar planlagga kvartersmark
gallande smahus/fritidshus. De avser Bostader for fastighet
Brunn 1:719 och Brunn
inte nytjande for konferensanlaggning. | 1.155
Vi accepterar inte otillaten trafik pa
privat vag.
) Annektering av markomradet. Det finns utrymme inom
fastighet for
Det annekteras pa flera platser. konferensanlaggningen
Vid planering maste behov planeras att anlagga parke-rmg
_ _ med mera. Parkering for
inom fastigheter. Brunn 1:125 och 1:719
ska hanteras inom egen
Vi accepterar inte annektering av var fastighet.
mark.
) Storlekar pa olika typer av markomraden | Detaljplanen innebar inte
e - _
inom fastigheten. langre att Brunn 1:126
planlaggs som NATUR-
Vi efterlyser sddana uppgifter i forslaget. mark.
Véran fastighet ar 77 861 kvm.
f Inlosen av omraden. Kommunen avser inte att

Avser Varmdo kommun 18sa in omraden

som inte planeras for bostader.

|6sa in omraden som
planlaggs som allman
plats. Allman plats
planlaggs med enskilt
huvudmannaskap och
kommunen ar darmed
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inte huvudman.

Fastighetsédgaren har haft kontakt med
erfaren entreprendr som dnskade képa
omradet for etablering av fastigheter,
Kontakten kom till pa entreprendrens
initiativ, Ingen forséljning, Kellers har
dérefter tankt att i en framtid anvénda

marken for fastigheter,

) Vattenomraden. Noterat. Grundkartan som
9 anvands i planforslaget ar
Kartan dverensstammer inte med den senaste datan som
Lantmateriets. Fastighetsédgaren lamnar finns.
muntlig information.
h) Sléanten vid gula huset lampad for Noterat. Platsen ar inom
byggnad. strandskyddat omrade
och déarmed bedomer
kommunen inte att det ar
lampligt for bebyggelse.
) For att komma in i huset maste annans Noterat.
|
mark betradas, Allemansratten nyttjas.
) Pagaende arende i domstol. Noterat.
J
Fastighetsagarna ar dverens.
% 2021-09-10: Noterat. Om det ar

hallmarken som syftas pa
beddmer inte kommunen
att det ar lampligt da det
beddms ha goda
forutsattningar for hoga
naturvarden samt
hasselsnok, se Natur-PM
(2023-05-29). Vidare &r
omradet inte utpekat som
en plats som kan
bebyggas med nytt ett
bostadsomrade.
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Vi saknar uppgifter om hur kommunen
resonerat om att lagga ut tomter i
foreslagen storlek inom fastigheten,
Som Kellers har forstatt forekommer
forslag pa tomter i storleken hogst 2500
kvm vid detaljplanering inom
kommunen, Kellers &r mé&na om
planering av tomter inom fastigheten for

barn och barnbarn i en framtid,

Det beddms inte lampligt
att stycka av ytterligare.
Langs med vattnet rader
strandskyddat omrade
och pa héllmarken
beddms det finns goda
forutsattningar for hoga
naturvarden. En hogre
exploatering skulle dven
belasta vagnatet och
forsvara
dagvattenhanteringen.
Det ar inte heller enligt
kommunens politiska
beslut dd omradet ska
hanteras enligt framtagna
PFO-riktlinjer dar
fortatning via nya
avstyckningar ska
undvikas.

Hur har kommunen resonerat for végen
till konferensanlaggning med vandplan

och platser for sopkarl?

Detaljplanen mojliggor
for en T-16sning for att
sopbil och
utryckningsfordon ska
kunna vanda.
Konferensanldaggningen
pa Brunn 1:125 och 1:719
far inte nyttja annan
fastighet for
uppstallningsplats for
sophantering om det inte
ar nagot som ar
overenskommet. Det
hanteras civilrattsligt
mellan fastighetsdgare
och inget som kommuner
initierar.

Kellers ser garna att angransande tomter
far tillforas eller rensas pa markomraden

som ar daligt utnyttjade, Detta oavsett

Noterat. Kommunen
beddmer inte att det &r
lampligt. Strandskydd
rader dven i det omradet.
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om det finns svartbyggen pa
markomraden, Forslag forutsatts komma

fran kommunen vid detaljplaneringen,

Jamfor pkt 2 ovan, Infor VA arbeten

Kommunens vatten- och

a)

upphévs for Brunn 1:34 och for delar av
Brunn 1:126 dvs mark runt omkring
Brunn 1:34, se pilar i bild nedan. |
dagslaget ar endast 1:34 bebyggd
forutom brygga och bathus som

tillhor Brunn1:34. Marken utanfor 1:34 ar
inte att betrakta som kvartersmark utan
allméanning bestaende av skog och

strand.

Vi anser det felaktigt att upphava
strandskyddet for omradet utanfor

Brunn 1:34.

o) :

torde en karta behodvas, Lantmateriet avloppsavdelningen tar
dverkar? fram det material som
medverkar: kravs infor arbetet.
) Kompletteras med uppgift om vad kép | Noterat.

P
av grannars annekterade markomraden
kan innebara, Byte av markomraden kan
bli aktuella

24. Fastighetségare 12, Brunn 1:34
| forslag PFO 18 foreslas att strandskydd | Strandskyddet upphavs

pa Brunn 1:126 inom det
omrade som
gemensamhetsanlaggnin
gen liggerinom.
Strandskyddet upphavs
inte pa hela Brunn 1:126
runt Brunn 1:34.
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25. Fastighetsdagare 13, Brunn 1:23 och Brunn 1:562

Jag har variti Sverige i den sista
a) 9 9 Fastigheterna bedéms inte

o d o d d |
manaden pa grund av coronaepiaemin lampliga for avstyckning da

och fastnade dar tills jag blev o
stora delar av dem ar inom

vaccinerad. Nar jag kom till Cascais |
Jad strandskyddat omrade.

Portugal den 26 juni jag brevet fr8
ortugal den 26 juniann Jag brevetiran Riktlinjerna for PFO-arbetet ar

Kommunen angédende rubricerade . 0 pe .
aven att undvika fortatning via

detaljplan, dar svar skulle vara inne 21/6. avstyckning,
Av forklarliga skal har detta ej varit
mojligt for mig. Jag kontaktat arkitekt
Jon Tvedt, Ingard for konsultation.

Redan nu vill jag anmala min 6nskan att
lagga in ytterligare 2 tomter pa omradet,
Brunn 1:23 och Brunn 1:562, som
vadera har en yta pa 10 000 m2.
Tomterna skulle ldggas in utefter Junkers
vag, en pa varje existerande tomt. Detta
skulle, sa vitt jag kan se inte namdvart
andra omradets karaktar. Jag kommer till

Ingard den 25/7 och skall dd ta tag i

arendet.

Del C. Sakdgare och myndigheter som inte har fatt sina

synpunkter tillgodosedda

Fastighetsbeteckning/ Myndighet Ej tillgodosedda synpunkter

Brunn 1:126 Vill att kommunen ska [6sa in mark pa

fastigheten som inte planlaggs som
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bostader.

Brunn 1:442, 1:410, 1:867 Borttagande av prickmark pa sin
fastighet.

Brunn 1:126 Detaljplanen medger for stor minsta

fastighetsstorlek.

Brunn 1:23, 1:126, 1:410, 1:562, Vill ha ytterligare mojlighet till
Fagelvik 1:54, 1:57 avstyckning av sin fastighet.

Fagelvik 1:40, 1:41, 1:42, 1:43, 1:44, Vill att fastigheterna Fagelvik 1:40, 1:41,
1:45 1:42,1:43, 1:44 och 1:45 skainga i

detaljplaneomradet.

Brunn 1:410, 1:867 Vill att storre del av det strandskyddade

omradet ska upphavas.

Brunn 1:440, 1:410, 1:867 Att Ingard varv ska inga i planomradet.
Vastra Lagnostroms Detaljplanen planldgger inte for en
Samféllighetsférening alternativ vag till Varvsvagen ut fran

planomradet.

Virmdo 2023-06-12

Sambhillsbyggnadskontoret

Raad Alwajid Emma Toth

Planchef Planarkitekt/ Projektledare
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