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Planavdelningen
Kommunstyrelsens planutskott

Start-PM for upphdvande av detaljplan bp5 i Fagerholm, Ingard

Forslag till beslut
Start-PM for upphivande av detaljplan bp5 i Fagerholm pa Ingaré godkanns.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2021-11-16 att processen for upphdvande av
detaljplanen for omrade bp5 1 Fagerholm ska pébdrjas.

En grundvattenutredning visar att Fagerholm pé Ingar6 ar ett omrade dir sannolikheten for
problem med vattenforsorjningen ar ldgre 4n i andra PFO-omraden. Detta kan underlétta en
fortsatt anvdandning av enskilda brunnar for dricksvatten 1 hela Fagerholmsomradet och
enskilda avloppslosningar i kombination med en aktiv VA-tillsyn.

Planldggning och utbyggnad av kommunalt VA kan di skjutas upp under 1015 ar. Det dr
darfor majligt att upphiva detaljplanen bpS5. Detaljplanens upphidvande bedoms kunna antas av
kommunfullméktige under kvartal 2 2023.

Fagelbrolandet

Gasé

Baldersnas

Karta: PFO-omradet Fagerholm pd Ingaré ligger cirka tvda km séder om Brunn.
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Bakgrund

Allméant

Fagerholm pa Ingard ligger cirka tvd km sdder om Brunn. Omradet har uppstatt som ett
fritidshusomrade och bestar idag av cirka 170 fastigheter varav cirka 40% ar permanent
bebodda. Cirka 35 av dessa fastigheter dr planlagda, dvriga fastigheter ar inte planlagda.

Inom den planlagda delen giller detaljplan bp5 med planbestimmelser som begriansar
byggritten till maximalt 60 m? i huvudbyggnad och 40 m? i komplementbyggnad. Inom den
ovriga delen av Fagerholm kan alla bygglov provas som bebyggelse utanfor detaljplan. Detta
har inneburit en friare bebyggelseutveckling med enskilda VA-losningar och en padgdende
omvandling fran fritidsboende till aret runt-boende.

Detaljplanen bp5

Detaljplanen bp5 togs fram som en byggnadsplan for cirka 35 fastigheter under 1942—-1943.
Planen omfattar ocksa gronytor och vigomraden som inte far bebyggas. Efter ett beslut av
lansstyrelsen 1988 dndrades planens bestimmelser till att minsta tomtstorlek dr 5000 m? och
att byggrétten d&r maximalt 60 m? i huvudbyggnad och 40 m?i komplementbyggnad.

Dalbergen

Hanstavik ', - »

Abborrsjon

N Norrholmen

Karta: Detaljplanen bp5 ligger som tre “oar” i Fagerholmsomradet.
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Upphéavande av detaljplan

Om en detaljplan &r inaktuell eller forhindrar en 6nskvérd utveckling kan kommunen upphiva
den. Upphévande av en detaljplan foljer PBL:s process for planldggning.

Nér genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut har kommunen mojlighet att upphéiva en
detaljplan d4ven om berdrda fastighetsdgare motsitter sig det.

Processtegen vid ett forenklat standardforfarande dr samréd, samradsredogorelse, antagande
och laga kraft.

Arendebeskrivning

Under ar 2020 har en oversiktlig grundvattenutredning genomforts i Varmdo kommun
(Geosigma 2020). Grundvattenutredningen visar att Fagerholm pa Ingaro &r ett omrade dér
sannolikheten for problem med vattenforsorjningen dr lagre dn i andra PFO-omraden.

VA-situationen i Fagerholmsomradet

Under ar 2015 genomfordes en inventering av de enskilda avloppen i omradet. I de fall dir det
fanns brister avseende hanteringen av avloppsvattnet stilldes krav pa atgiard. Sedan dess har
cirka hélften av avloppsanldggningarna i omradet atgirdats.

Fagerholms-omrédet inventerades av Bygg- och miljoavdelningen under 2015. Fram till 2018
anlades ett 60-tal enskilda avlopps-anldggningar i omradet.

Efter kommunens nya PFO-prioritering av Fagerholmsomradet 2018 beddmde forvaltningen
att det inte lingre var ekonomiskt rimligt och miljomaéssigt motiverat att stilla krav pa
atgérder i samtliga bristfdlliga avlopp i omradet. Flera fastighetsdgare fick darfor brev om att
avvakta med att bygga om sin enskilda avloppsanldggning i vintan pa kommande
planldggningen och kommunal VA-utbyggnad. Vissa fastigheter har direfter ordnat
provisoriska atgdrder och vissa fastigheter inte behovt atgirda sina avlopp dven om de har
haft brister.

Om detaljplan bp5 upphivs och kommunen véljer att tillimpa enskilda avloppslésningar 1
hela Fagerholmsomradet s behover en mer strikt VA-tillsyn aterupptas igen. Bristfélliga
avloppsanldggningar inom Fagerholmsomradet kommer da att behova byggas om till en
godkénd standard. Cirka 25 fastighetsdgare inom hela Fagerholmsomradet kan behova
genomfora nya investeringar i sin enskilda avloppsanlédggning som ska vara tillrdckliga pa
langre sikt. Pa lang sikt bor kommunalt vatten och avlopp dndéd byggas ut for miljomassigt
bédsta 16sning.

Fortsatt PFO-planlaggning pa ovriga delar av Ingaro

Kommunen arbetar vidare med omvandlingen av ett stort antal fritidshusomrdden genom
planldggning for helarsboende med kommunalt VA och storre byggritter. Sidan PFO-
planering pdgar ocksa i flera omrdden pa Ingard och kommer att fortsdtta enligt riktlinjerna 1
Oversiktsplanen.
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Bedomning

Forvaltningen bedomer att det 4r mojligt att fortsatt anvénda enskilda brunnar for dricksvatten
1 hela Fagerholmsomradet och att omradet under dverskadlig tid fortsatt kan ha enskilda
avloppslosningar 1 kombination med en aktiv VA-tillsyn.

En hog standard pé de enskilda VA-anldggningarna och en gynnsam tillgéng till dricksvatten
innebdr att det dr mojligt att upphédva detaljplanen bp5 och direfter kunna prova alla bygglov i
omrddet enligt principen bygglovsprovning utanfor detaljplan.

Detaljplanens upphidvande bedoms kunna antas av kommunfullmiktige under kvartal 2 2023.
Forvaltningen bedomer att PFO-omradet Fagerholm kan utvecklas vidare med:

e Upphidvande av gillande detaljplan bp5 for del av Fagerholm med cirka 35 bebyggda
fastigheter. All bebyggelse i hela Fagerholms-omréadet kan da provas med bygglov
utanfor plan.

e Fortsatt VA-utveckling av hela Fagerholmsomrddet med enskilda vatten- och
avloppsldsningar.

e Planldggning och utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp i Fagerholm kan da
skjutas upp under 10-15 ér.

Upphévandet bedoms dock kunna pdga under kortare tid &n en normal PFO-planldggning, i
detta fall cirka 1-1,5 ar.

I detta fall avser kommunen tillimpa ett forenklat forfarande for att upphéva en detaljplan. Ett
forenklat forfarande kan tillimpas om upphivandet:

e dr forenligt med Oversiktsplanen och lidnsstyrelsens granskningsyttrande enligt 3 kap.16§.
e inte dr av betydande intresse for allmédnheten eller 1 6vrigt av stor betydelse.
¢ inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Om kommunen upphéver en detaljplan uppstar ett planldst ldge. Det innebér att omradet inte
langre omfattas av en detaljplan. Om négon avser att utfora en lovpliktig dtgird pa platsen
behdver kommunen gora en beddmning av om atgédrden kan provas med bygglov direkt. I
vissa fall kan kommunen behdva préva om atgiarden kraver att en ny detaljplan tas fram.

Det far utredas under upphdvandeprocessen om planens gronytor ska fortsatt skyddas av
detaljplanen eller om upphévandet ska omfatta &ven gronytor/allméan plats.

Ekonomiska konsekvenser

Inga betydande ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Konsekvenser for naringslivet

Inga betydande konsekvenser for néringslivet.
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Konsekvenser for miljon

Inga betydande konsekvenser for miljon. Pé kort sikt kommer dock miljon att forbéttras nér
tillsynen av enskilda avloppsanldggningar aterupptas.

Konsekvenser for medborgarna

Ett upphévande av detaljplanen innebér nerkortade véntetider for bygglov och beslut om
enskild VA-16sning. De boende som 6nskar en kommunal VA-anslutning kan dock behdva
vanta 10—15 ar pa detta.

Konsekvenser for barn

Ett upphidvande av detaljplanen har inga betydande konsekvenser for barn.

Sandlista for beslutsexpediering
Planavdelningen och Samhillsbyggnadskontoret

Greger Ragnarsson Raad Alwajid
Samhaillsbyggnadschef Planchef
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