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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Planbeskrivning

Plankarta

Undersokning betydande miljopaverkan, 2021-03-19
Fastighetsforteckning

Bilaga 1 Fastighetskonsekvenstabell

Planeringsunderlag

Dagvattenutredning, Ramboll, 2020-02-14
Planspecifikt PM Dagvatten Nasudden, Ramboll, 2020-04-14
Planprogram Brunn, 2019-11-19

PLANPROCESSEN

For denna plan tillampas plan- och bygglagen (2010:900) t.0.m. SFS
2019:412. Detaljplanen har inte stod i gallande dversiktsplan och arbetas
fram med ett utokat planforfarande.

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat samradsskede. Efter samradet ska kom-
munen ta stallning till de inkomna synpunkterna och eventuella forslag till
revideringar i en samradsredogorelse. Darefter ska planforslaget ut pa
granskning.

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

BAKGRUND

Nasudden — Ingar6 varv ar ett prioriterat forandringsomrade (PFO) som inte
redovisas i kommunens gallande dversiktsplan. I ett nytt beslut, fran kom-
munstyrelsens planutskott (KSPU) 2018-03-22, 2017KS/0600, om plane-
rade PFO-planer ska detaljplan for Nasudden — Ingar6 varv paborjas 2019-
2020.

I kommunens géllande dversiktsplan finns riktlinjer for PFO-planer redovi-
sade:

e Fortatning ska undvikas och omradets karaktar ska bibehallas.
e Hansyn ska tas till strandskydd och kénslig natur.
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e Allman platsmark ska skdtas med enskilt huvudmannaskap (med undantag
for végar till kommunala skolor och férskolor).

e Dagvattenhanteringen ska utredas i planprocessen.

e Uthyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar ska vara fardigt
innan byggratter medges.

°V 0 e Saltsjobaden
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Figurwf:
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att se 6ver omradets byggratter samt att bygga ut det
kommunala vatten- och avloppsnatet till Nasudden. Detaljplanearbetet kom-
mer se 6ver mojligheterna att skapa nya lagenheter (bostéder) inom befintlig
bebyggelse dar exempelvis trafik och karaktar i omradet kan begransa vad
som ar lampligt pa platsen. Detaljplanen syftar aven till att sékerstalla kul-
tur- och naturvérden i omradet.

Planomradets ungefarliga lokalisering.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundldggande bestammelser
for hushallning med mark- och vattenomraden samt sarskilda bestammelser
for hushallning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 §
plan och bygglagen (PBL) ska dessa foljas vid planlaggning. Kapitel 5i MB
anger att regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om
kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i Gvrigt och att kommunerna ska
ansvara for att de foljs.

De atgarder planen medger bedoms vara forenliga med en ur allman syn-
punkt lamplig anvéndning av mark- och vattenresurser genom att markom-
raden kommer anvandas for ett andamal som omradet bedoms vara val lam-
pat for med hénsyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Pla-
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nen beddms inte heller medge sadan markanvandning att nagra miljokvali-

tetsnormer overskrids varfor detaljplanen far anses vara forenlig med 3, 4
och 5 kapitlet MB.

PLANDATA
Lage och avgransning
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Figur 2: Planomradets avgransning redovisas med rod linje.

Ingar6 varv ingar inte i detaljplan fér PFO 18 Nasudden da det inte bedoms
vara enligt riktlinjerna fér PFO och bor darmed inte behandlas inom en om-
vandlingsplan. Om verksamheten ska utdkas bor det behandlas i en separat
detaljplan dér forutsattningarna grundligt kan utredas. En utokad verksam-
het kan ha en stor paverkan pa boende i naromradet.

Areal och markagoforhallanden
Planomradet &r cirka 34 hektar stort. | omradet finns det ungefar 60 fastig-

heter och cirka 55 bostader dr enbostadshus varav 38 ar &retruntboende. En
del av fastigheterna &r obebyggda.

All mark inom planomradet ar enskilt 4gd. Vagarna i omradet skots av en-
skilda fastighetsdgare eller av Vastra Lagnostroms samfallighetsférening.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
RUFS 2050

Planomradet ar utpekat som tatortsnara landsbygd och regional bebyggelse-
struktur i RUFS 2050. Nasudden ligger ca 1,5 km norr fran en serviceort ut-
pekad i RUFS 2050.

OVERSIKTLIGA OCH GALLANDE PLANER
Planomradet &r ej utpekat som prioriterat férandringsomrade (PFO) i kom-
munens gallande dversiktsplan.

Byggnadsplan (31) for Brunn 1:22, 1:33, se figur 3 nedan, &r en s.k. 60/40-
plan med 60 kvadratmeter huvudbyggnad och 40 kvadratmeter komple-
mentbyggnad i en vaning. Byggnaderna inom planomradet har dock varie-
rande storlek med allt fran cirka 40 kvadratmeter byggnadsarea (BYA) till
cirka 170 kvadratmeter BYA.

Detaljplan (28) for del av Fagelviksberget pa Fagelvik 2:1, 1:46, m.fl., tillats
storre bostader i 300 kvadratmeter bruttoarea (BTA) fér huvudbyggnad och
50 BTA for uthus per fastighet. Suterrang far anordnas.

Byggnadsplan (65) for del av Lagnd Sodra 1:1 m.fl. reglerar parkering for
fastigheten Fagelvik 1:41 och allman plats, vagmark pa Fagelvik 1:31.
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KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT

| ett beslut fran kommunstyrelsens planutskott (KSPU), 2018-03-22, ska
Nasudden inga i kommunens PFO-utveckling. Diarienummer 2017KS/0600.
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Kriterierna som Iag till grund vid beslutet var vattenbrist, permanentnings-
grad, nérhet till VA, nérhet och turtéthet till kollektivtrafik, restid med bil,
avstand till centrum och forskola samt storlek pa byggrétt. De utredda omra-
dena omfattas ofta av kommunens gamla 60/40-planer.

Beslut om Start-PM for detaljplan for PFO 18 Nésudden — Ingard varv togs i
KSPU 2019-09-03.

Planprogram fér Brunn antogs 2019-11-19 dar Nasudden ingar.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap. 10 8 plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid plane-
ring och planlaggning i enlighet med 5 kap. miljobalken.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En unders6kning om betydande miljopaverkan har gjorts, 2020-10-19, och
detaljplanen antas inte ha en sadan betydande miljopaverkan att en miljo-
konsekvensbeskrivning behdver upprattas. Detta motiveras av att planen,
trots att den innebar mer hardgjord yta, innebar Iag fortatning, men ger
ocksa utrymme foér dagvattenhantering. Inom omradet &r fastigheterna stora
varfor de bedoms ha tillracklig kapacitet att rena dagvattnet. Omradet an-
sluts till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Det bidrar till en battre
maende recipient. Skyddsvarda trad skyddas med hjalp av planbestammel-
ser. Byggnader av kulturhistoriskt intresse skyddas med planbestammelser.

SAMLAD BEDOMNING FRAN UNDERSOKNING OM BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Planavdelningens bedémning ar att planens sammanvagda paverkan inte riskerar
att medfora en betydande miljopaverkan. Miljopaverkan bedéms inte vara sadan att
den inte pa ett enkelt sétt kan dverblickas och atgardas, eller dar osékerheten om
planens miljoeffekter &r stora och komplexa. Planavdelningen bedémer darfor att
en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken inte behéver uppréttas.

Detaljplanens genomforande kan medfora att storre ytor kommer att exploateras da
byggratten som medges ar stérre dn den nuvarande. Detta kan fa negativa konse-
kvenser for dagvatten och vegetation inne pa privata fastigheter. Ett 6kat perma-
nentboende i omradet kan dven medfora negativa konsekvenser med ¢kad biltrafik
vilket leder till 6kade féroreningar i bland annat dagvattnet, samt risker for oskyd-
dade trafikanter. Fér omradets naturomraden sker ingen storre skillnad da de inte
planldggs som bostéder. Da vatten- och avloppssystem byggs ut inom omradet
kommer detta att forbattra for miljokvalitetsnormerna for vatten inom omradet.
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Detta styrs inte av detaljplanen men & sammankopplat med detaljplaneringen av
omradet.

Flera av de nationella miljomalen ar relevanta for detaljplanen som till exempel
god hushallning med naturresurser genom att nya bostader placeras i ett redan ex-
ploaterat omrade dar ett vagsystem finns utbyggt. Att utdka byggrétter i ett omrade
dér vatten- och avloppssystem ska byggas ut, innebdr ett mer effektivt utnyttjande
av den infrastrukturen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

NATUR OCH REKREATION

Forutsattningar

Marken &r kuperad och inom omradets sodra del finns vardefulla ekbrynmil-
joer med jattetrad. Bakom bryn ligger en markant bergsbrant. Uppe pa hoj-
den ligger en gles hallmarkstallskog med senvuxna tallar. | norr gar hallmar-
ken 6ver i barrblandskog. Insprangt i planomrade finns mindre barrbland-
skogsomraden, med tydligt inslag av asp och bjork. | planomradets nord-
ostra del finns en skogsslant som domineras av ung bjorkskog.

| de obebyggda delarna av planomradet ar det till stor del hallmarksskog.
Dessa platser ar ofta val bevarade da det inte kunnat brukas som produkt-
ionsskog. Nagra hallar ar aven i soderlage och har goda forutsattningar for-
hasselsnok.

Inom planomradet finns flera sérskilt skyddsvarda trad framst i form av ek men
aven enstaka tallar och grova haltrad (asp). Inom planomradet finns vardefulla ek-
och tallmiljéer som utgér ansvarsmiljéer for Stockholms lan.

| planomradets sydvastra del finns ett ESKO-omrade (Kolstrom), Ekologiskt
Sarskilt Kansliga Omraden. Mark- och vattenomraden som &r sarskilt kans-
liga ur en ekologisk synpunkt ska sa langt mojligt skyddas mot atgarder som
kan skada naturmiljon. Ett ESKO-omrade kan vara kansligt mot, exempel-
vis, fororeningar, hydrologiska forandringar eller fysisk paverkan. Dessa
omraden har ofta hdga naturvarden. I vissa fall hyser de nyckelarter, har
nyckelfunktioner eller ar hart belastade av féroreningar eller hdga narings-
halter. En paverkan pa ett ESKO-omrade kan innebdra att ekosystem rubbas
eller att ekologiska funktioner férsvinner vilket kan ge stora negativa konse-
kvenser for véxt- och djurarter.

Kolstrom ar utpekat som en fagellokal av Wermdo ornitologer som idag he-
ter Varmdo Fagelklubb.
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Precis angransande i séder till planomradet ligger Ingar6 Golfklubb belagen.
Drygt 1 km soderut fran Nésudden finns Ingard idrottsanlaggning med l6p-
bana och tva fotbollsplaner. | narheten finns dven stora dngar med fotbolls-
mal och backe for vinteraktiviteter.
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Figur 5: Ingard Golfklubb ligger belagen precis soder om det foreslagna planomradet. Langre so-
derut, i nérhet till Eknésvégen ligger Ingar6 idrottsanlaggning samt &ng.

Forandringar

Delar av hallmarksskogen i planomradet foreslas planlaggas som NATUR
for att fortsatt bevara omradets karaktar, samt behalla en god milj6 for has-
selsnokar. Omradet ar frivaxande hallmarksskog och kraver lag skétsel.

Storre ekar och tallar pa kvartersmark inom planomradet kommer skyddas
med planbestdmmelse om utdkad lovplikt och att ekar och tallar med en
stamdiameter 6ver 40 centimeter bara far fallas om tradet ar sjukt eller utgor
sékerhetsrisk. Se planbestimmelse n; samt az.
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KULTURMILIO

Forutsattningar

Inom planomradet finns det byggnader som ar utav kulturhistoriskt intresse.
Dessa byggnader &r for det mesta fran tidigt 1900-tal men aven en del fran
mitten av 1900-talet. Flera av byggnaderna &r valbevarade.

Pa fastigheten Fagelvik
1:315 samt 1:649 (utan-
for planomradet) ligger
Fagelvik gard med hu-
vudbyggnad, tradgards-
mastarhus samt ett flertal
lador och magasin. De
flesta byggnaderna pa
fastigheten beddms ha ett
kulturhistoriskt intresse.
Huvudbyggnaden, bod
samt tradgardsmastarbo-
staden for Fagelvik gard
tas med i angréansande
och pagaende detaljpla-
nearbete for Fagelvik-
Nykvarn. Tre ekonomi-
byggnader ligger inom
aktuell detaljplan; Klubb-
huset, logen och vagnbo-
den.

Klubbhuset

Fagelvik 1:315
Klubbhuset
Den sydligaste ladan anvands i dagslaget av golfklubben som bostad fér sommar-
arbetare. | huset finns kok, uppehallsrum och rum for Gvernattning. Den ar om-
byggd fran sin ursprungliga form med ett lagre utrymme samt en ny skorsten i tegel.
Nar golfbanan anlades sa inreddes den gamla ladugarden till klubbhus.
Karaktér och detaljer:

- Fargséttning, rod slamférg

- Staende trapanel

- Fonster med trabagar

- Takkupor

- Sadeltak




Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 2019KS/0897
Sida 11 (45)

Logen
Den enklaste av ekonomibyggnaderna, logen har en del sattningar och fasaden &r
lappad och lagad.
Karaktér och detaljer:
- Férgséttning, rod slamfarg
- Staende lockpanel
- Fonster med trabagar
- Svarta traportar

Vagnsbod
Denna ekonomibyggnad har hogt kulturhistoriskt varde i material och utférande.
Byggnaden har idag plattak och skulle med fordel kunna aterstéllas med spantak.
Karaktar och detaljer:

- Férgséttning, rod slamfarg

- Liggande trapanel

- Sadeltak

- Fonster med trabagar

- Sprojsade vita fonster

- Svarttjarad naturstenssockel

- Svarta portar med skiftande panelriktning
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Gamla

affaren, Fagelvik 1:3

I kupering ner mot viken ligger vad som i en inventering fran 1960-talet omnamns
som “gamla affdren”.
Karaktér och detaljer:

Naturstenssockel

Fargsattning, rod slamférg

Fonsterséttning

Fonsterindelning

Fonster med trabagar

Kallmurad naturstensmur

Husets proportioner och volym ska bibehallas

Brunn 1:23

Brunn 1:23 har en huvudbyggnad i brun kul6r, liggande trapanel, gamla
sprojsade fonster, stensockel, mansardtak med lertegel samt markerade
horn.
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Brunn 1:438

Pa Brunn 1:438 finns en komplementbyggnad som har flyttats dit. Vardena
ar fonsterna, sadeltak med lertegel, slamfarg, skorsten samt timmerkon-
struktion. Manga byggnader flyttades fran Dalarna och Hélsingland pa 30-
40-talet varfor det ar en del av Varmdos historia.

Brunn 1:614

En komplementbyggnad pa Brunn 1:614 har timmerkonstruktion av aldre
sort som é&r hitflyttad och har ett miljoskapande vérde och kopplat till Varm-
dos historia om att manga byggnader flyttades till VVarmdo under 30-40-talet
fran Dalarna och Halsingland.
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Brunn 1:410

Byggnaden pa Brunn 1:410 ar fran tidigt 1900-tal och har vérden i
stensockel, fonster, tak, svarvade fonsterdetaljer, farstukvist, skorsten och
liggande trapanel.

Forandringar
Né&sudden har ett flertal byggnader av kulturhistoriskt intresse och som en-
ligt planforslaget skyddas av varsamhetsbestdmmelser.

Planbestammelser om varsamhet (ks):

e ki - Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin karaktar
med avseende trapanel, fasaddekorationer, tak, fonster, sockel/grund samt
placering.,

e kz - Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin karaktar
med avseende fonster, sadeltak, slamfarg, skorsten samt timmerkonstrukt-
ion

e ks - Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin karaktar
med avseende timmerkonstruktion

e k4 - Byggnadens karaktarsdrag vad galler placering, fasad, tak och fonster
ska bibehallas

e ks - Byggnadens karaktarsdrag vad galler fasad i stdende trapanel med rod
fargsattning, fonster med bagar, takkupor samt sadeltak ska bibehallas

e ks- Byggnadens karaktérsdrag vad géller fasad i staende lockpanel med
rod fargsattning, fonster med trabagar samt svarta traportar ska bibehallas

e k7- Byggnadens karaktérsdrag vad géller fasad med liggande trapanel i
rod farg, sadeltak, fonster med trabagar, sprojsade vita fonster, svarttjarad
naturstensockel, svarta portar med skiftande panelriktning ska bibehallas,

e ks- Byggnadens karaktérsdrag vad géller fargsattning i rod farg, fonster-
sattning och fonsterindelning, fonster med trabagar, naturstensockel samt
husets proportioner och volym ska bibehallas
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FORNLAMNINGAR

Det finns fyra punkter utpekade som fornlamningsliknande bildningar pa
Brunn 1:409. Enligt Fornsok (RAA, 2020) ar de registrerade som “Ej kultur-
historisk ldmning”.

GEOLOGI OCH GEOTEKNIK

Forutsattningar

Enligt SGU:s jordarts- och jorddjupskarta bestar marken utav berg, lera och
sandig moran (se figur 6 nedan med olika forutsattningar att hantera bebyg-
gelse samt dagvatten. Marken ar aven kuperad vilket forsvarar dagvatten-
hantering pa grund av snabb avrinning och dalig infiltration som begréansar
ytterligare om inte atgarder genomfors. Mycket berg leder aven till mer
komplicerad anlaggning av vatten- och avloppsledningar.
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Figur 6: Omradets jordarter. Rott ar berg, gult &r lera och ljusblatt &ar sandig moréan.
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Ras-, skred- och erosionsrisken beddms vara lag inom planomradet.
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Figur 7: Inom planomradet &r det mest fastmark (SGU:s karttjanster).

HYDROLOGI, VATTEN OCH OVERSVAMNINGSRISK
Forutsattningar

Dagvatten fran Nasudden rinner ut i tva olika omraden: Lagndstrém, i norr,
och Kolstrom, i vast. Vagarna i omradet ar asfalterade eller grusade med an-
lagda diken.

En dagvattenutredning (Ramboll, 2020) har tagits fram. Avrinningsomradet
till Lagnostrom ar ca 330 ha stort och ligger pa norra Ingar6 och Sodra
Lagnd. Bebyggelsen ar gles med stora delar skog och kuperad terrdng med
berg i dagen. Inom avrinningsomradet finns en golfbana, en smabatshamn
samt varv. Den ekologiska statusen ar i dagslaget klassat som mattlig med
tillforlitlighet 2 (medel) och baseras pd miljokonsekvenstyperna dvergod-
ning pga. belastning av naringsamnen samt flodesforandringar (bada visar
mattlig status). Kvalitetskravet ar god ekologisk status 2027 med moti-
veringen att god status med avseende pa naringsamnen inte kan uppnas till
2021 p.g.a. att Over 60 procent av totala tillférseln av naringsdmnen kommer
fran utsjon. Den kemiska ytvattenstatusen uppnar ej god status vilket beror
pa att kvicksilver, polybromerande difenyletrar (PBDE) och tributyltenn
(TBT) ej uppnar god kemisk statys. Kvalitetskravet ar god kemisk ytvatten-
status. Tidsfrist till 2027 har beslutats for TBT-foreningar. Undantag i form
av mindre strdnga krav har satts for PBDE samt kvicksilver och kvicksilver-
foreningar. Recipienten &r paverkad av verksamheter som hamn och urban
markanvandning. Avrinningsomradet till Lagnostrom avvattnas framst via
véagdiken och Oppna diken 6ver naturmark. Det finns ett mindre dagvatten-
ledningsnat som avvattnar en del av avrinningsomradet som karakteriseras
av storre bebyggelse och mer hardgjord yta. Se figur 8.
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| Diken som awattnar ARQ 1C
Osammanhangande dikessystem

ARO 1F awattnas
genom mindre dike
ver privat mark

Befintlig avvattning
Teckenforklaring
[ urinningsomracie ¢ 1-4 ) [ vattenytor
= = Delavrinningsomride { 14-1H) [ vatmark
@ Uutioppsaunkter Marknivd m & h
—» Awinningsriktning ] -0345
Dagatterledning T ]ss
Dike 374
—— Detaljplanegrans | |se3
—— vagar Wl 751 ? 0-‘25 0;5 0-K75 Il km

Figur 8: Oversiktlig befintlig avvattning inom avrinningsomrédet till Lagndstrom.

Kolstrom ska uppna god ekologisk status till ar 2027. | dagslaget ar den
ekologiska statusen otillfredsstéllande. Kolstrom uppnar ej god kemisk sta-
tus, dock god status utan dverallt 6verskridande &mnen.

| omradet finns dversvamningsrisker, se figur 9.
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Figur 9: Oversvamnlngsrlsk redowsas med blda farger. Morkare bla visar hogre dversvamningsrisk
vid skyfall.

Topografin inom planomradet ar kuperad och ligger nara strandlinjen. Detta
genererar svarigheter gallande dagvattenhanteringen. Bade Lagndstrém och
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Kolstrom uppnar inte god ekologisk eller kemisk status (forutom utan éver-
allt éverskridande &mnen).

Forandringar

Inom omrade 1A och 1B (omrade 1B avvattnas till recipient Kolstrom) gal-
ler ssmma principer. Vid bibehallande av naturmark och villaomraden med
stora naturtomter kommer den befintliga avvattningen och den naturliga re-
ningsprocessen av dagvattnet att bevaras. For att i storsta mojliga utstrack-
ning bibehalla den naturliga vattenbalansen i omradet bér darfor hardgor-
ningsgraden sa langt som majligt begransas inom detaljplanerna. Dagvatten
kan da aven fortsattningsvis tas omhand lokalt i exempelvis gronytor och di-
ken. Principerna kan tillampas pa saval privat mark som végar. Vagarna bor
i storsta mojliga utstrackning bibehallas grusade snarare an asfalteras, och
diken langs vagstrackningarna bibehallas eller skapas for att fa en val funge-
rande avvattning.

Inom delavrinningsomrade 1C planeras for tillkommande bebyggelse av en karak-
tar som &r nagot tatare an vad som generellt géller i Gvriga delar av avrinningsom-
radet. Inom delavrinningsomrade 1C samlas dagvatten i ett lednings- och dikessy-
stem som loper i Gst-vastlig riktning genom omradets centrala delar. Detta system
leder via en sanka norrut och mynnar i en utloppspunkt strax vaster om batklub-
ben. Hur avledningen sista biten mot utloppet fungerar &r inte kant, da dikes-
strackningarna inte verkar hanga samman helt. Stréckan ar eventuellt bitvis kul-
verterad. Vidare behover det sakerstéllas att det finns ett ssmmanhallet avled-
ningssystem &aven sista biten innan utloppspunkten fran delavrinningsomrade 1C.
Omradet nara sankan dar ledningar och diken fran bostadsbebyggelsen mynnar ar
relativt flackt och har bor en atgard anlaggas for att forbattra reningen av dagvatt-
net. En atgard kan exempelvis vara att langs en strackning vidga dikesfaran och
skapa en form av Oversilning av dagvatten dver en storre yta, vilket 6kar mojlig-
heterna till bade infiltration och rening av dagvatten. Nedstroms 6versilningsytan
kan Overskottsvatten aterigen ledas samman till ett dike for vidare transport till re-
cipienten.

Delavrinningsomradet omfattar stora delar av golfbanan innan det mynnar i en ut-
loppspunkt i utkanten av PFO Nasudden-Ingard. Da golfbanan star for en stor an-
del av den beraknade naringsamnestillforseln till Lagnostrom fran avrinningsom-
radet ar en reningsatgard i detta omrade lamplig. Dagvattnet samlas i den norra
delen av avrinningsomradet upp i ett storre grasbeklatt dike omgivet av 6ppen
mark (se Figur 8). Langs delar av denna strécka skulle diket kunna breddas till en
damm for att stoppa upp flodet och férbattra moéjligheterna till reningsprocesser
som genom sedimentation och vaxtupptag. Se ungefarligt lage for foreslagen dag-
vattenanlaggning i dagvattenutredningens Bilaga 4 — Avvattningsplan.
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Det ar ocksa vart att notera att dagvattnet fran delavrinningsomradet nar en kor-
tare kulvertering alldeles innan utloppet (d.v.s. nedstroms ovan namnt dike). Kul-
verteringar utgor hinder for djurliv, och genom att 6ppna upp denna stracka kan
konnektiviteten oka.

Inom detaljplaneomradet finns ett storre lagomrade dar ytligt avrinnande vatten
fran delavrinningsomrade 1C samlas innan vidare avledning mot recipienten. Om-
radet utgor ett viktigt avledningsstrak for dagvatten saval i normalfallet som vid
extrema nederbdrdshéandelser. Det finns idag bebyggelse i ndra anslutning till om-
radet, vars situation inte far forsamras till foljd av detaljplanens genomférande.
Lagomradet bor inte bebyggas ytterligare, och avvattningsvagarna behéver hallas
fria, och eventuellt justeras dar storre rinnstrak sammanfaller med befintlig bebyg-
gelse. Vid nybyggnation bor hojdsattningen ske sa att marken lutar fran byggna-
der mot kringliggande végar eller andra 6ppna ytor dar dagvatten kan transporte-
ras vidare ytligt pa ett sakert vis eller tillfalligt ansamlas utan att orsaka olagenhet.

Inom planomradet foreslas avsatta ytor for dagvattenhantering med hjalp av
markreservat. Marken reserveras for gemensamhetsanlaggning for dagvat-
tenhantering, g2 i plankartan, och sékerstéller att ytan inte bebyggs med un-
dantag for attefallsbyggnad. Med fordel anlaggs aven en forbattrande atgard
hér.

Exempel pa LOD-I6sningar for kvarters- samt naturmark:

Figur 11 Anléaggningar i mark samlar upp och for-  Figur 10 Makadamdiken kan anvéndas for att avleda
dréjer dagvatten i markytan. Rening uppstar nar och férdrdja dagvatten fran vagar, gator och parke-
vattnet infiltrerar vidare i naturliga eller uppbyggda ringsytor. De kan kombineras med andra dagvatten-
jordlager. system.
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Figur 13: En vanlig grasmatta eller annan natur- Figur 12 Takvatten kan ledas via stupror till grona

mark kan anvéndas for att fordrdja och rena dagvat- ytor for infiltration.
ten.

De fastigheter som ligger néara strandlinjen foreslas en planbestammelse om
lagsta grundlaggningsniva for att inte tillata huvudbyggnader allt for nara
havet som i framtiden kan leda till dversvamningsrisk i byggnader p.g.a.
hojningar av havsnivan: by — Léagsta grundlaggningsniva for huvudbyggnad
ar +2,7 meter (RH2000), med hansyn till dversvamningsrisk.

STRANDSKYDD

Nasudden ligger langs med vattnet och strandskydd rader 100 meter fran strand-
linjen. 1 byggnadsplan (31) for Brunn 1:22, 1:33, &r strandskyddet upphavt och re-
dovisas med streckad lila linje, se figur 13. Strandskyddet ar &ven upphévt for
byggnadsplan (65) for Lagno Sodra 1:1 m.fl. (ligger fortsatt kvar). For de omra-
den dar strandskyddet dr upphévt sedan tidigare aterintrader strandskydd nar om-
radena ersatts med ny detaljplan. For dessa omraden upphavs strandskyddet pa
nytt i aktuell detaljplan med undantag for Brunn 1:436 dér det i aktuella detalj-
planeférslaget &r NATUR-mark.
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Figur 14: Strandskydd redovisas med streckad bla linje. Grans for strandskydd inom gallande de-
taljplaner redovisas med streckad lila linje.
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Forandringar

Strandskyddet kommer foreslas upphévas dar mark bedéms vara iansprakta-
get. Vaster om varvet ar strandlinjen svartillkomlig. Bostadsfastigheterna
upplevs privata och nyttjas som hemfridszon. Strandskyddet foreslas uppha-
vas i dessa delar dar marken bedéms ianspraktagen och saknar darmed bety-
delse for strandskyddets syften i enlighet med miljobalken 7 kap 18 ¢ § p 1,
som fastslar sarskilda skal for upphavande av strandskydd. | omradets dstra
del vid Ekens vég har fastigheterna blivit skdvlade och sedan bebyggda,
darmed beddms strandskyddet ha forlorat sitt syfte.

Omraden som planlaggs som allmén plats for GATA foreslas strandskyddet
att upphdvas. En administrativ bestammelse (al) visar i plankartan var
strandskyddet upphévs.

Figur 15: Redovisar var i planomradet som strandskyddet upphavs.

Strandskyddet kommer inte upphavas i vattenomraden. Strandskyddsdispens
ska sokas for varje atgard for att halla strandskyddet i vattnet intakt.

BULLER

Forutsattningar

Omradet &r lagt trafikerat varfor bullernivaerna bedéms laga. Omradet har
tva malpunkter: en konferensanlaggning och Ingard varv. Vagarna inom
planomradet ar atervandsgrander och darmed inte genomfartsvégar. Ingaro
varv kan generera ett visst buller men bedoms inte paverka fastigheterna dar
ny bebyggelse tillats — stor héjdskillnad med varvet mot en bergsvagg samt
skogsmarken runt omkring. Ska Ingar0 varv utfkas bedémer forvaltningen
att bullernivaer fran verksamheten bor utredas.
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Planomradet bedéms inte utséttas for stérande bullernivaer fran vagtrafik.
Végarna i omradet trafikeras huvudsakligen av boende inom planomradet.
Da det finns ca 60 fastigheter inom planomradet ar en uppskattad ars-
dygnstrafik (ADT), med 5-6 fordonsrérelser per bostad, ungefar 300-360
vid fullt permanentboende. Sedan tillkommer en del trafik, framfor allt un-
der sommartid, till Ingar6 varv.

Forandringar

For omradet tillkommer det ett fatal byggratter som inte forvéantas oka bul-
lernivaerna. En storre andel aretruntboende kan oka trafikflodet men be-
doms inte 6ka bullernivaerna jamfort med nuvarande lage da det krévs stora
trafikokningar for att paverka ljudnivaerna. Okningen av trafik bedéms vara
forsumbara d& ADT redan i dagslaget uppskattas vara s pass lag.

RADON

Forutsattningar
Gallande radon &r hela planomradet ett normalrisk- eller lagriskomrade. En
liten del i sydvastra omradet ar ej bedomd.

o o, -
Figur 16: Redovisar omradets radonrisk. Blatt &r normalriskomrade, gront lagriskomrade och
rosa ej bedomda omraden.

GOLFBANA

Forutsattningar

Planomradet angransar till en golfbana och i det dstra omradet finns bo-
stadshus i direkt narhet. Slagriktningen och avstandet bedéms inte utgora en
risk sett till riktlinjerna som anvénds vid Trafikverkets allménna végar och
jarnvagar.
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Forandringar
Ingen ny bebyggelse planlaggs i nérhet av golfbanan.

MARKFORORENINGAR

Forutsattningar

Angransade till det foreslagna planomradet finns en smabatshamn samt ett
varv. Fagelvik 1:43 har férorenad mark men en oidentifierad riskklass pa
fororeningen.
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Figur 17: Fagelvik 1:43 har férorenad mark. Pa fastigheten drivs en smabatshamn samt ett varv.

Forandringar

Ingard varv ligger nedanfor en brant och hdg klippa varfor den férorenade
marken inte bedéms ha nagon paverkan pa resten av planomradet och bo-
stadsfastigheterna i narheten. Den negativa paverkan hamnar pa recipienten.
Daé Ingar0 varv ar en befintlig verksamhet som inte far en utokad eller for-
andrad anvéndning i detaljplanen bor det hanteras med tillsyn.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPBILD

Forutsattningar

Inom planomradet finns en stor blandning av bebyggelse fran olika tidspe-
rioder mellan 1900-2000-talet. Byggnadernas storlek varierar med allt ifran
sma fritidshus till storre bostader med narmare 300 kvadratmeter bruttoarea
(BTA) — storlekarna pa bostaderna skiljer sig d&ven inom byggnadsplan for
Brunn 1:23, 1:33, den sa kallade 60/40-planen. Inom omradet finns det fas-
tigheter med byggnader av kulturhistoriskt intresse, se mer under Kultur-
miljo. Byggnaderna ligger oftast indragna pa fastigheterna och inte direkt
angransande till vagomradet.

Den befintliga bebyggelsen har tillkommit i olika tidsperioder med varie-
rande gestaltning.
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Mellan bebyggelsen i omradet finns mestadels gronytor och fastigheterna ar
stora.

| omradets 6stra del finns aldre lador som &r en del av Fagelviks gard som
bidrar till platsens karaktér och landskapsbild.

Forandringar

Detaljplanen kommer medge ett ytterligare fatal byggratter och karaktaren i
omradet ska bibehallas. D& planomradet till stor del redan har bostader som
ar aretruntboende med en stor andel storre byggratter bedéms inte planfor-
slaget paverka karaktaren och landskapshilden.

Ytterligare byggrétter och avstyckningar kommer anpassas till den befint-
liga bebyggelsen med relativt stora fastigheter for att bevara omradets land-
skapsbild. Ny bebyggelse placeras lampligen indragna pa fastigheterna.

Planbestdmmelser om bebyggandets omfattning:

e 1 Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad &r 280
kvadratmeter. Storsta tillatna BTA for komplementbyggnader ar 80
kvadratmeter. Endast friliggande enbostadshus. HOogst en huvud-
byggnad per fastighet.

e e — Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 180
kvadratmeter. Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad
och komplementbyggnader &r 330 kvadratmeter. Endast friliggande
enbostadshus. HOgst en huvudbyggnad per fastighet.

e 3 Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 100
kvadratmeter. Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for komplement-
byggnader &r 80 kvadratmeter. Endas friliggande enbostadshus.
Hogst en huvudbyggnad per fastighet.

e e, Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 180
kvadratmeter. Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad ar
240 kvadratmeter. Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for komplement-
byggnader &r 80 kvadratmeter. Endast friliggande enbostadshus.
Hogst en huvudbyggnad per fastighet.

e s Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad &ar 300
kvadratmeter. Storsta tillatna BTA for komplementbyggnader ar 125
kvadratmeter. Endast friliggande enbostadshus. Hogst en huvud-
byggnad per fastighet.

e e — Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad ar 320
kvadratmeter. Storsta tillatna BTA for komplementbyggnader ar 80
kvadratmeter. Endas friliggande enbostadshus. Hogst en huvudbygg-
nad per fastighet.
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e 7 Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for huvudbyggnad &r 250
kvadratmeter. Storsta tillatna BTA for komplementbyggnader ar 100
kvadratmeter. Enas friliggande enbostadshus. Hogst en huvudbygg-
nad per fastighet.

e e — Storsta tillatna bruttoarea (BTA) ar 2 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Bostadshus far endast vara friliggande enbo-
stadshus. Huvudbyggnad far uppta hogst 240 kvadratmeter BTA.
Endast en huvudbyggnad per fastighet.

e g9 — Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad ar 180
kvadratmeter. Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for komplement-
byggnader &r 150 kvadratmeter. Endas friliggande enbostadshus.
Hogst en huvudbyggnad per fastighet.

e e —Storsta tilldtna bruttoarea (BTA) for komplementbyggnader ar
100 kvadratmeter.

Hogsta byggnadshojd for enbostadshus &ar 7,0 meter vilket tillater bostader i
tva vaningsplan.

For att behalla landskapsbilden med byggnader indragna pa fastigheterna har en
placeringsbestammelse tillampats:

p1— Ny huvudbyggnad eller tillbyggnad av huvudbyggnad ska placeras minst 6
meter fran anvandningsgrans mot GATA och 4,5 meter fran 6vriga fastighetsgran-
ser. Ny komplementbyggnad eller tillbyggnad av komplementbyggnad ska place-
ras minst 4,5 meter fran anvandningsgrans mot GATA och 4,5 meter fran 6vriga
fastighetsgranser. Befintlig huvudbyggnad eller komplementbyggnad far vara nér-
mare an 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Anledningen till att placeringsbestammelsen styr anvandningsgréans och fastig-
hetsgréns &r att vissa anvandningsgranser inte ligger langs med fastighetsgréns.

| planomradets Gstra del finns tre lador som &r en del av Fagelviks gard. Ena
ladan planlaggs som komplementbyggnad. For ladorna foreslas utform-
nings- samt varsamhetshestammelser for att ta hansyn till omradets karaktar
och landskapsbild. Genom att planldgga byggnaderna som bostader bedéms
det att det finns stérre chans att strukturen for Fagelviks gard bibehalls i
framtiden. FOr att nyttja befintlig bebyggelse och sékerstalla karaktéren i
omradet i framtiden foreslas ladorna planlaggas som bostader som antingen
en- eller tvabostadshus, eller en- eller tvabostadshus eller radhus:

e e11 — Byggnadens anvandning ska vara en- eller tvabostadshus
e e12 — Byggnadens anvandning ska vara radhus eller en- eller tvabo-
stadshus
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SOCIALA FRAGOR
Barnperspektivet

Forutsattningar

Det finns inga sékra gangvéagar eller busshallplatser i omradet varfor barnen
maste rora sig i blandtrafik i gaturummet. Narmsta skola och forskola ligger
ca 1 km soderut i Brunn. Inom planomradet finns goda mojligheter till lek
med nérhet till vatten samt skog och angar. Tomterna i omradet &r stora och
ger darmed mojlighet till lek och rérelse &ven inom tomten. De 6kade bygg-
ratterna ger forbattrade mojligheter for barnfamiljer att bosatta sig i omra-
det. Turtatheten i kollektivtrafiken &r lag, det gor det svart for barn att réra
sig pa egen hand till och fran omradet.

Forandringar

Detaljplanen kommer mojliggora sakerhetsforbattringar inom gaturummet
da omradet for GATA blir bredare, exempelvis trottoar eller gc-vag. Kom-
munen kommer inte anlagga forbattringsatgarder da detaljplanen foreslar
enskilt huvudmannaskap.

GATOR OCH TRAFIK

Forutsattningar

Végarna i omradet har idag enskilt huvudmannaskap och &r krokiga. Omra-
det angors via Nasuddsvagen som overgar till Varvsvagen. Vagarna ar i hu-
vudsak asfalterade, men norra och norddstra delarna av Varvsvagen utgors
av grusvag. Véagarna ar smala och krokiga och saknar gang- och cykelvag.
Varvsvagen fortsatter sedan ésterut mot Golfvégen.

Junkers vag, som angors via Varvsvagen, l6per genom vastra planomradet
ar asfalterad pa den forsta strackan och 6vergar sedan till grusvag och har en
cirka 3,5 meter bred kdrbana med en hastighetsbegransning pa 30 km/h. Det
finns inga trottoarer eller gang- och cykelvagar langs med végen. Trafikflo-
det ar lagt. Fastigheternas utfarter ar ut mot Junkers vég.

Pa Nasuddsvagen, som sedan évergar till Varvsvagen, gar det trafik mot
smabatshamnen och varvet. Sannolikt 6kar denna trafik under var och som-
mar.

Vid Ekens vag, som angors fran Varvsvagen, finns en gangvéag som ansluter
till vandplatsen. Denna kopplar ihop Ekens vag med Fagelviks Gardsvag.
Fagelviks Gardsvag leder sedan ut till Golfvagen.
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Forandringar

Detaljplanen mojliggor for forandringar i vagnéatet och planlagger ett bre-
dare vagomrade &n det som &r befintligt. Det 6ppnar upp for att bygga ut
eventuellt gang- och cykelvég. Eftersom det ar enskilt huvudmannaskap
kommer kommunen inte ata sig ansvaret att anlagga atgarder inom planom-
radet. Detaljplanen mojliggor for dessa forbattringsatgarder.

Gangvagen mellan Ekens végs vandplan och Fagelviks Gardsvag foreslas
planlaggas som GATA for att mojliggora att omradena kopplas ihop samt
leda en del genomfartstrafik mot Golfvéagen. Att leda en del av planomra-
dets trafik till Fagelviksvagen skulle da vara méjligt. Tung trafik bor inte ga
via denna vég, utan det handlar om att mojliggora ett alternativ for boende i
omradet. | 6vrigt bekraftar detaljplanen befintliga vagnatet.

Inom omrade som planlagga som GATA finns mojlighet att anldgga gang-
och cykelbana, vilket forbattrar sakerheten for oskyddade trafikanter. Inom
anvandningen GATA ar det mojligt att anlagga belysning, yta for sné samt
dagvattenhantering for véagen.

Detaljplanen mojliggor for att anlagga vandplaner med tillrécklig standard
for utryckningsfordon och sophamtning. For vandplanen vid Brunn 1:125,
1:126, 1:698, 1:699, samt 1:719 dr det brant ned mot Brunn 1:698 varfor
den placeras med ett avstand fran namnda fastigheten. Att tillata vandplanen
narmre denna fastighet bedéms &ven ha storre negativ paverkan pa det en-
skilda intresset.

TEKNISK FORSORINING

Dagvatten
Dagvatten infiltreras lokalt sa langt som majligt och ett lokalt ledningssystem

for omradet saknas. Stora delar av omradet bestar av berg och moran-omraden.
Las mer under kapitlet "HYDROLOGI, VATTEN OCH OVERSVAMNIGS-
RISK”.

Vatten och avlopp

For den befintliga bebyggelsen finns enbart enskilda anldggningar for vatten
och avlopp. Planomradets dstra omrade har nyttjanderétt till ga:15 men ingar
inte i gemensamhetsanlédggningen for vatten och avlopp.

Vérme och el
Vattenfall Eldistribution svarar for omradets elforsérjning.

Fiber
| omradet finns det utbyggt fibernat som forvaltas av Telenor.
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Avfall

Nérmaste atervinningsstation finns i Brunn (cirka 2 km bort). Sophamtning sker
i dagslaget vid de enskilda fastigheterna. For att underlatta sopbilarnas fram-
komlighet reserveras i planforslaget vandytor som planldggs som GATA. Dessa
vandytor ar enligt kommunens tekniska handbok, 2017-11-15.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Forutsattningar

Ungefar 1 km soderut fran planomradet ligger Brunns centrum belaget. Dar
finns en bensinstation, livsmedelsbutik, skola, forskola, atervinningsstation,
bibliotek, pizzeria, verktygsbutik och idrottsanlaggning. Utbyggnad pagar
for att fortata Brunns centrum med bostéder i flerbostadshus. | nérhet till
planomradet finns batklubb samt bathandlare. Ytterligare kommersiell och
offentlig service finns i Gustavsberg centrum ca 9 km bort.

Forandringar
Planfdrslaget innebar ingen forandring i utbudet av eller avstandet till ser-
vice.

GENOMFORANDE

For genomforandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrattsliga
atgarder som till exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsratt
eller gemensamhetsanlaggning for att fa tillgang till utfart, vatten- och spill-
vattenledningar med mera. | detta kapitel finns information om hur detalj-
planen ar avsedd att genomféras. Av redovisningen framgar de organisato-
riska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for
att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och andamalsenligt sétt,
samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsagarna och andra
berdrda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbete

Samrad Kvartal 4 2020
Granskning Kvartal 2-3 2021
Antagande i kommunfullméktige Kvartal 4 2021- Kvartal

12022
Laga kraft tidigast Kvartal 1-2 2022



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 2019KS/0897
Sida 29 (45)

Genomforande

Utbyggnad av ledningsnat for vatten och avlopp kan pabdrjas tidigast nar
detaljplanen fatt laga kraft. Arbete med utbyggnad av vatten och avlopp pa-
gar normalt under cirka 2 ar.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r den tid inom vilken en detaljplan &ar tankt att genom-
foras. Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad bygg-
ratt i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut fortsatter detalj-
planen att galla tills den &ndras, ersétts eller upph&vs. En detaljplan kan
dock andras eller upphéavas fére genomférandetidens utgang. Da har den
som ager en fastighet ratt till ersattning av kommunen fér den skada som
andringen eller upphavandet medfor for agaren.

Genomfarandetiden for denna detaljplan ar 10 ar och borjar 16pa fran den
dag detaljplanen far laga kraft.

Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark, allman plats och vattenom-
raden, se mer info under avsnitt PLANDATA. Med huvudman for allman
plats menas den som ansvarar for och bekostar anlaggande samt drift och
underhall av det omrade som den allmanna platsen avser. Vad som i detalj-
planen ar allman plats framgar av plankartan. Huvudmannaskapet for all-
manna platser i en detaljplan kan vara antingen kommunalt eller enskilt,
men det ar ocksa mojligt att inom en och samma detaljplan ha olika huvud-
man for olika allmanna platser, s.k. delat huvudmannaskap.

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudregeln &r att kommunen
ar huvudman for de allménna platserna, sa kallat kommunalt huvudmanna-
skap. Om det finns sarskilda skal kan nagon annan vara huvudman. Da kal-
las detta for enskilt huvudmannaskap.

Om kommunen inte ska vara huvudman for de allménna platserna inom
planomradet aligger huvudmannaskapet for allman plats fastighetsagarna
gemensamt, sa kallat enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap in-
nebar att det ar fastighetsagarna sjéalva inom planomradet som bestammer
hur den allmanna platsen ska ordnas, skétas och underhallas. Detta kan till
exempel organiseras genom en gemensamhetsanlaggning (se mer informat-
ion under rubriken Fastighetshildning/Gemensamhetsanlaggningar) men
kan ocksa organiseras genom att fastighetsagarna sjalva kommer Gverens
om hur den allménna platsen ska skétas. Bestammelser om inréttande av
gemensamhetsanlaggning finns i anlaggningslagen. Det regleras alltsa inte
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narmare i plan- och bygglagen hur det enskilda huvudmannaskapet ska or-
ganiseras och det finns inga formella hinder mot att de berérda fastighetsa-
garna loser detta pa det satt de sjalva finner vara lampligt.

Végarna inom detaljplaneomradet har idag enskild vaghallning. Da vissa
omraden omfattas av byggnadsplan rader dar enskilt huvudmannaskap. Mer-
parten av vagarna ingar i gemensamhetsanlaggningen Fagelvik ga:13 som
forvaltas av Vastra Lagnostroms forening.

For dessa vagar sker drift och underhall utav Vastra Lagnostroms férening.
For ovriga vagar sker drift och underhall utav privata fastighetsagare.

Huvudmannaskapet for denna detaljplan foreslas vara enskilt. Nedan foljer
en beskrivning av de sarskilda skal som motiverar valet av enskilt huvud-
mannaskap for allmén plats:

e Varmdo kommun har under lang tid varit en utpraglad landsbygds-
kommun med stora fritidshusomraden. Kommunen har darfér en
lang historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda omraden.
Enskilt huvudmannaskap rader konsekvent i hela kommunen foru-
tom i ett fatal omraden, exempelvis i delar av vagnatet inom central-
orten Gustavsberg.

e Enligt Varmdo kommuns oversiktsplan forordas att det ska vara en-
skilt huvudmannaskap i prioriterade forandringsomraden.

e Varmdo kommun har antagit riktlinjer for kommunalt huvudmanna-
skap for véagar vid detaljplanelaggning som innebar att kommunen
ska vara huvudman i centrumomraden och i prioriterade foérandrings-
omraden for de vagar som leder till allmanna anlaggningar.

e Kommunen har inga allmanna anlaggningar inom detaljplaneomra-
det

e Delar av planomradet har tidigare omfattats av byggnadsplan och har
darfor enskilt huvudmannaskap

e Planomradet ingar i ett storre omrade med enskilt huvudmannaskap
dar nérliggande och anslutande omraden till planomradet har enskilt
huvudmannaskap. Planomradet ligger inte i direkt anslutning till all-
man vag och det forekommer inte genomfartstrafik genom omradet.
Enskilt huvudmannaskap ger forutsattningar for enhetlig forvaltning.

e Merparten av omradets vagar ingar i befintliga gemensamhetsan-
laggningen Fagelvik ga:13. Forvaltningen av gemensamhetsanlagg-
ningen sker av Véstra Lagnostroms véagforening.

e Omradet ar ett till stora delar ett dldre bebyggelseomrade med enkelt
vagnat dar den ursprungliga karaktaren kan bibehallas. Omradet ska
ha fortsatt karaktar av blandad permanent- och fritidsbebyggelse.
Planen syftar till att i sa stor utstrackning som majligt bibehalla den
ursprungliga karaktaren for bebyggelse, vag och gronstruktur.
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e Fortatningen i omradet ar mycket begransad. Ett fatal komplette-
ringar av bebyggelse mojliggors for att tillskapa en god bebyggelse-
struktur.

Allman plats, enskilt huvudmannaskap
Att kommunen inte & huvudman for en allmén plats innebar att det &r upp

till fastighetsédgarna inom planomradet att bestamma hur den allménna
platsen ska ordnas och underhallas. Normalt hanteras detta genom att man
i enlighet med anlaggningslagen bildar en gemensamhetsanlaggning, som
sedan forvaltas av en samfallighetsforening eller genom deldagarférvaltning.
Se mer information under rubriken Fastighetsbildning/Gemensamhetsan-
laggningar.

Vid enskilt huvudmannaskap kan fastighetsagare med mark planlagd som
allman plats begéara att marken lgses in utav huvudmannen. Inlésen av mark
kan ske genom antingen forvarvandet av marken och aganderatten eller
upplatande av gemensamhetsanlaggning inom det aktuella utrymmet. Hu-
vudman har ratt att valja pa vilket satt markatkomsten ska ske. Markégaren
kan begéara en forrattning enligt anlaggningslagen om en gemensamhetsan-
laggning inte inrattas genom initiativ av nagon som ska delta i anlagg-
ningen.

For den allmédnna platsmarken med anvandningen GATA och NATUR (se plankar-
tan) ar huvudmannaskapet enskilt. Utférande och drift av vagarna foreslas ske ge-
nom gemensambhetsanlaggning/-ar. Merparten av vagarna inom omradet ingdr i den
befintliga gemensamhetsanlaggningen Fagelvik ga:13. Ovrig allmén plats foreslas
inga i befintlig gemensamhetsanlaggning. Alternativt kan nya gemensamhetsan-
laggningar inréttas for ovrig allmén plats. FOr mer information om bildande av ser-
vitut och inrattande av gemensamhetsanlaggning, se rubrikerna Fastighetsbildning,
Servitut och Gemensamhetsanlaggningar.

Vattenomraden
Inom detaljplanen finns vattenomraden. Strandskyddsdispens kravs for at-
garder inom samtliga vattenomraden i plankartan.

Planomradet innefattar vattenomraden som &r outredda.

Ansvarsfordelning

Allmén plats

For allman plats ansvarar fastighetsagarna inom detaljplaneomradet. Mer-
parten av allman plats, GATA, ingar i befintlig gemensamhetsanlaggning,
Fagelvik ga:13, som forvaltas av Vastra Lagnostoms samfallighetsforening.


http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/detaljplan/detaljplanens-genomforande/ordnande-och-underhall-av-allmanna-platser/
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Gemensamhetsanldggningen och samfallighetsforeningen har inréttats ge-
nom en anldaggningsforrattning av Lantmaéteriet ar 2003, se akt 0120-02/144.

Ovrig allman plats avses ingé i befintlig eller nya gemensamhetsanligg-
ningar.

Kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for anldggande och upprustning av
samtliga anlaggningar och bebyggelse pa kvartersmark for enskilt &ndamal.
For de fastighetsagare som far en utokad byggrétt i detaljplanen &r det vik-
tigt att tanka pa att flera atgarder kraver bygglov, rivningslov och/eller
marklov, enligt 9 kap. plan- och bygglagen. Det bor ocksa uppméarksammas
att inom planlagt omrade galler utdkad lovplikt for ett flertal atgarder, jam-
fort med omraden utanfor detaljplan. Nedan redovisas nagra exempel pa nar
olika typer av lov kan kravas inom omrade med detaljplan. Det aligger varje
enskild fastighetsagare att ansoka om erforderliga lov.

Bygglov

Bygglov krévs exempelvis for att uppfora en ny byggnad, uppfora till-
byggnader pa befintliga byggnader, att uppféra skyltar och ljusanord-
ningar samt for vissa andringar som vasentligt paverkar en byggnads
utseende.

Bygglov prévas av bygg-, miljo- och halsoskyddsndmnden i Varmdo
kommun. Ytterligare information samt blanketter for ans6kan om
bygglov med mera finns pa kommunens hemsida.

Rivningslov

Rivningslov kravs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del
av en sadan byggnad, inom detaljplanelagt omrade.

Marklov

Marklov kravs for schaktning eller fyllning inom ett detaljplanelagt
omrade som medfor att hojdlaget avsevart forandras.

Strandskydd

Strandskyddsdispens behovs vid eventuellt utférande av byggnad el-
ler annan anlaggning inom omrade som omfattas av strandskydd. An-
sbkan om strandskyddsdispens gors till kommunens bygg- och miljo-
avdelning.

Vattenomraden
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Respektive enskilda fastighetsdgare eller samféllighetsforening ansvarar for att
ansoka om erforderlig strandskyddsdispens och 6vriga erforderliga tillstand och
lov.

Vatten och spillvatten

Med avloppsvatten avses i miljobalkens (1998:808), mening bland annat
spillvatten eller annan flytande orenlighet. Utslapp och annan hantering av
avloppsvatten ar en miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som
ansvarar for hanteringen och bedriver denna verksamhet ar ansvarig for att
miljobalkens bestammelser i bade 2 och 9 kapitlen foljs. For den som hante-
rar dricks- och avloppsvatten galler bestdmmelser om hélsoskydd bl a i mil-
jobalkens 2 och 9 kapitel samt i férordningen (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd.

Delar av planomradet kommer att inga i det kommunala verksamhetsomra-
det for vatten och spillvatten, se Figur 18. Varmdd kommuns VVA-enhet ar
huvudman for vatten- och spillvattennatet i verksamhetsomradet. VA-en-
heten bygger ut och ansvarar for de vatten- och spillvattenledningar, pump-
stationer med mera som behovs inom verksamhetsomradet fram till varje
forbindelsepunkt. Férbindelsepunkten ar den punkt dar fastighetsagarens
ledningar ansluts till det kommunala vatten- och spillvattennatet. Forbindel-
sepunkten ligger 0,5 meter utanfor fastighetsgrans. Inom fastighet pa kvar-
tersmark ansvarar fastighetségaren for respektive ledningar.

Fastigheterna Fagelvik 1:658 och 1:659 &r anslutet till det kommunala vat-
ten- och spillvattennétet via pumpstationen vid ladorna, se Figur 18.

Fastigheterna Fagelvik 1:12, 1:3, 1:315, 1:648 och 1:649 deltar i Fagelvik
ga:15 for vatten- och avloppsledningar. Gemensamhetsanldggningen ar
kopplad till kommunala vatten- och spillvattennatet via pumpstationen vid
ladorna.

Fastigheterna Fagelvik 1:32, 1:34, 1:38, 1:39, 1:54, 1:57, 1:657, 1:660,
1:662, 1:665, 1:666, 1:667 och 1:668 har en dverenskommelse med Ingard
Strand AB for vatten- och avloppsledningar. Ingar6 Strand AB ar anslutet
till det kommunala vatten- och spillvattennétet via pumpstationen vid la-
dorna och har avtal med kommunen. Det avses bildas en ny gemensamhets-
anlaggning for dessa fastigheter och ledningar.

Tillkommande fastigheter utanfor verksamhetsomradet kan anslutas till ny-
bildad gemensamhetsanl&ggning.

LTA och sjalvfall
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Inom verksamhetsomradet byggs ett ledningssystem ut som innebér att vissa fas-
tigheter kommer att fa konventionellt sjalvfallssystem och vissa av fastigheterna
kommer att fa LTA-anslutning (Latt Tryck Avlopp). Fér LTA-anslutningar place-
ras en pump inom varje fastighet. For de fastigheter som ansluts till sjalvfallsled-
ningar rinner avloppet med sjalvfall till en kommunal pumpstation.

Placering av pumpstationer

For att undvika paverkan pa bostader fran eventuell lukt och buller placeras
pumpstationer, om mojligt, enligt riktvarde angivet i Boverkets allménna
rad "Bittre plats for arbete” (1995:5). For pumpstationer rekommenderas 50
m skyddsavstand till byggnad dar manniskor stadigvarande vistas.

Utformning av pumpstationer

Utformning av pumpstationer sker enligt Varmdé kommuns standard med
dubbla pumpar och ett Gvervakningssystem. Larmet fran 6vervakningssyste-
met ar direkt uppkopplat till kommunens driftenhet som ar bemannad dyg-
net runt. | de fall n&r samtliga sékerhetssystem fallerar finns mojlighet for
stationen att nodbradda avloppsvattnet. Det finns mojlighet att installera
luktreducerande aggregat i samtliga pumpstationer.

Noédbradd

Ett avloppsvatten innehaller vaxtnaringsamnen sasom fosfor och kvave
vilka bryts ner och omhéandertas i det naturliga kretsloppet. En bréaddning
fran en liten eller mellanstor station har relativt liten paverkan pa miljon.
Om en recipient ar k&nslig eller om den bradddade méangden avloppsvatten ar
stor kan ett storre naringspaslag skifta balansen eller helt forandra biotopens
sammansattning. Vissa biotoper, som karr- och sankmark har ofta véxtlighet
som klarar ett storre naringspaslag.
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Figur 18. Fastigheter inom rétt markerat omrdde kommer ingd i verksamhetsomrdde fér kommunalt vatten
och spillvatten. Inom gul cirkel dr kommunens pumpstation beléigen vid ladorna.
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Dagvatten

Vatten som avleds for avvattning av mark inom planlagt omrade som inte gors for
en viss eller vissa fastigheters rakning inom planlagt omrade ar avloppsvatten i
miljobalkens mening. Hantering av sadant avloppsvatten ar en miljofarlig verk-
samhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar for hanteringen och bedriver
denna verksamhet ar ansvarig for att miljobalkens bestammelser i bade 2 och 9
kapitlen foljs. For den som hanterar dagvatten inom detaljplanen galler bestam-
melser om héalsoskydd bland annat. i miljobalkens 2 och 9 kapitel samt i foérord-
ningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

Kommunen kommer inte att ansvara for dagvattenhanteringen inom plan-
omradet utan det ar upp till fastighetsagarna att hantera dagvattnet inom sin
fastighet alternativt gemensamt, genom en gemensamhetsanldggning. Re-
spektive fastighetsagare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift
och underhall av samtliga anlaggningar pa den egna fastigheten, t.ex. dag-
vattenmagasin, diken och dagvattenledningar.

Vastra Lagnostroms samféllighetsforening &r ansvarig for att erforderlig
dagvattenavrinning kan ske fran vagar som ingar i Fagelvik ga:13.

Dagvattenutredningen anger att ett sammanhallet avledningssystem behover
sakerstallas innan utloppspunkten pa fastigheten Brunn 1:410. Genom pla-
nen reserveras mark genom planbestammelse g, for att kunna tillskapa en
sammanhangande avvattning. Gemensamhetsanldggning kan bildas fér om-
radet.

Elférsorjning, telenat, fibernat

Respektive natagare ansvarar for utbyggnad av el-, tele- och fibernat. De
nya avstyckningarna som planen mojliggér medfor behov av mindre kom-
pletteringar av elforsorjnings-, tele- och fibernaten. Vattenfall Eldistribution
AB ar elnatsagare inom omradet. Telenor ansvarar for fibernat i omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Markagoforhallanden

Se stycke Plandata ovan for aktuella fastighetsagare och fastigheter inom
planomradet.

Fastigheter som upplatit utrymme for Fagelvik ga:13 inom planomradet ar
Brunn 1:126, 1:436 och Fagelvik 1:38, 1:39, 1:41, 1:45, 1:315.

Fastigheter som upplatit utrymme for Fagelvik ga:15 &r Fagelvik 1:315.
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Fastigheter som upplatit utrymme fér Brunn ga:10 ar Brunn 1:126.

Fastigheter som enligt detaljplanen innehar allméan plats &r Brunn 1:125,
1:126, 1:436 och Fagelvik 1:32, 1:37, 1:41, 1:45, 1:57 och 1:315.

Fastigheter som enligt detaljplanen innehar kvartersmark foér allméant anda-
mal ar Fagelvik 1:37, 1:45 och 1:315 som har ett omrade for pumpstation,

E1. Brunn 1:125, 1:126, 1:436, 1:442 och Fagelvik 1:37 och 1:315 har om-
rade for transformatorstation, E..

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomférande kravs och mojliggors fastighetsbildning
t.ex. fastighetsreglering och avstyckning. Fastighetsbildning enligt detaljpla-
nen kan ske forst da detaljplanen fatt laga kraft och provas da vid forrattning
av Lantmateriet.

Mark utlagd som kvartersmark kan utgéra en eller flera fastigheter, som bil-
das genom avstyckning. Fastighetsagare kan komma Overens om fastighets-
reglering av omraden som i detaljplanen har lagts ut som kvartersmark for
att anpassa dem till den nya detaljplanen.

En del fastigheter inom planomradet har bildats genom avsondring 1913-12-
27, akt 01-ING-AVS129. Fastighetsgranser som tillkommit genom avsond-
ring ar inte lagligen bestamda. Det kan finnas granser inom planomradet
som ar oklara och som bor faststallas genom fastighetsbestdmning. Fastig-
hetsbestamning sker genom lantmaéteriforrattning.

Servitut med mera

Ett servitut &r en rattighet som &r knuten till en viss fastighet. Servitut galler darfor
oberoende av vilka personer som ager fastigheterna. Ett servitut kan till exempel
avse réatt att for agaren till en viss fastighet ta vag 6ver en annan fastighet. Servi-
tutsratt kan, genom beslut av Lantmateriet enligt bestammelserna i fastighetsbild-
ningslagen (1970:988), upplatas till forman for en fastighet (den harskande fastig-
heten) och belastar en annan fastighet (den tjanande fastigheten). Ett sddant servi-
tut kallas officialservitut och medfor stark ratt for den harskande fastigheten. Ser-
vitut kan ocksa upplatas genom avtal mellan fastighetsagare utan inblandning av
Lantmateriet enligt bestdmmelser i jordabalken (1970:994) och kallas i dessa fall
normalt avtalsservitut. Avtalsservituten kan inskrivas i fastighetsregistret och far
da starkare rétt vid dverlatelse av fastigheten.

Befintliga servitut framgar av fastighetsforteckningen.

Vid utokning/inrattande av gemensamhetsanlaggning pa allméan plats for
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vag kan en del servitut for vagandamal upphévas for fastigheter da de far
tillgang till vag genom deltagande i gemensamhetsanlaggningen.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter och som ska skdtas gemensamt. Inrattandet av en gemensam-
hetsanlaggning proévas vid forrattning av Lantmateriet med stod av anlagg-
ningslagen (1973:1149). | beslutet (s.k. anlaggningsbeslut) om att inratta en
gemensamhetsanlaggning framgar vad som ingar i anlaggningen (t.ex. en
vag eller en brunn). Beslutet far inte strida mot detaljplanens bestammelser,
men mindre avvikelser far goras i den man som syftet med detaljplanen inte
motverkas. | beslutet framgar aven vilka fastigheter som ingar i anlagg-
ningen, vilket utrymme som upplats for anlaggningen, vilken eventuell er-
sattning som upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utférandet av
anlaggningen ska ske samt vilket andelstal respektive deltagande fastighet
har. Andelstalet reglerar hur kostnaderna fér utférande och drift av gemen-
samhetsanlaggningen ska fordelas mellan de fastigheter som deltar i den.

En samfallighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemen-
samhetsanlaggningar. Samfallighetsforeningen har endast réatt att ansvara
for underhall och drift av den eller de anlaggningar som beskrivs i anlagg-
ningsbeslutet. Det innebér att nya anlaggningar inte far anlaggas eller and-
ras inom det for gemensamhetsanlaggningen upplatna omradet utan att det
gallande anlaggningsbeslutet for berérd gemensamhetsanlaggning ompro-
vas. En samfallighetsforening bildas av Lantmateriet och ar en juridisk per-
son och en demokratisk organisation med godkanda stadgar och styrs av la-
gen om forvaltning av samfalligheter. Fattade beslut galler &ven om inte
alla ar 6verens. Besluten kan 6verklagas till mark- och miljddomstolen.

Om det inte bildas en samfallighetsforening sker férvaltningen av gemen-
samhetsanlaggningen genom s.k. delagarforvaltning, vilket innebar att alla
deltagare i gemensamhetsanlaggningen maste vara éverens om de beslut
som fattas. Delagarforvaltning ar lampligt om det ar fa delagande fastig-
heter och kostnaderna for drift och underhall ar laga.

Befintliga gemensahetsanlaggningar framgar av fastighetsforteckningen.
Inom planomradet finns tre gemensamhetsanlaggningar. Fagelvik ga:13 har
andamal vdg, Fagelvik ga:15 har andamal vatten- och avloppsledningar

m.m. och Brunn ga:10 har andamal vég.

Fagelvik ga:13 innefattar merparten av vagarna i omradet idag. Fastighet-
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erna som ingar i ga:13 har ratt att anvanda Nasuddsvagen fram till den all-
méanna vagen genom anlaggningsbeslutet 2003, se akt 0120-02/144.
Nasuddsvagen ingar i Brunn ga:2 och forvaltas av Brunns véagforening.
Enligt anlaggningsbeslutet har Fagelvik ga:13 ratt att anvanda Golfvagen
fram till allman vag under vintertid. Golfvagen ingar i Fagelvik ga:12 och
forvaltas av Ostra Lagnostoms vagforening.

Genom detaljplanen tillkommer mark for allman plats for vag. Gemensam-
hetsanldggning kan inrattas for vag som innefattar véstra delen av Junkers
vag och for Ekens vég. Dessa végar utgor ett behov som flera fastigheter har
gemensamt. Gemensamhetsanlaggning foreslas upplatas pa fastigheterna
Brunn 1:125 - 1:126, Fagelvik 1:32, 1:37 och 1:57. Detaljplanen mojliggor
en forlangning av Ekens vag mot 6st. Fagelvik ga:13 kan omprdvas sa den
innefattar tillkommande allman plats alternativt kan ny gemensamhetsan-
laggning inréttas for del av allmén plats.

Viss mark som ingar i Fagelvik ga:13 planlaggs som kvartersmark for bosta-
der. Denna mark kan utga fran Fagelvik ga:13 genom omprévning.

Genom detaljplanen tillkommer mark for allman plats for natur. Marken f6-
reslas inga i befintlig gemensamhetsanlaggning Fagelvik ga:13. Alternativt
kan nya gemensamhetsanlaggningar inréttas.

Gemensambhetsanlaggning kan inrattas for andamal vag inom omrade med
bestammelse gs.

Gemensamhetsanlaggning kan inrattas for andamal dike inom omrade med
bestammelse go.

Ledningsratter

En ledningsratt innebar en réattighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som
behovs for att dra fram och anvéanda en ledning eller annan anordning pa den be-
lastade fastigheten. Ledningsratt kan bara upplatas for de typer av ledningar av
allmén betydelse som sarskilt angivits i ledningsréattslagen (1973:1144) och kan
bara bildas av Lantmateriet. En ledningsratt medfér en mycket stark rattighet for
ledningshavaren gentemot den fastighetsagare som upplatit utrymme med lednings-
ratt.

Befintliga ledningsratter framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen kommer att ansdka om ledningsratt for de kommunala vatten-
och spillvattenledningarna som anléggs inom planomradet. Vatten- och
spillvattenledningar kommer férldggas inom allmén platsmark. Rétten att
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bygga ut ledningsnatet sékerstélls genom avtal och/eller ledningsréatt. Led-
ningsratt bildas genom lantmateriforrattning.

Respektive ledningshavare for 6vriga ledningsnéat ansvarar sjalva for
bildande av ledningsrétt eller uppréattande av avtal for att sdkerstalla rattig-
heter till ledningar.

| plankartan och planbestammelserna finns bestammelsen u som innebér att
marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar. Inom
detta omrade majliggors bildande av ledningsratt. Aven inom omréadet som i
plankartan anges som GATA finns det mojlighet att bilda ledningsratt. Inom
detaljplanen planlaggs dven E-omraden for tekniska anlaggningar.

Markavvattningsforetag

Markavvattningsforetag har ofta bildats genom foérrattning och hanterar
flera fastigheters gemensamma behov av avvattning. Nar férandring av flo-
den beraknas ske pa grund av nagon verksamhet kan markavvattningsfore-
taget behdva omprdévas eller kan uppdatering av kostnadslangden behdva
ske.

Utanfor planomradet, pa Ingaro golfbana, finns ett markavvattningsforetag
(Ingar6 strands dikningsforetag ar 1952) som ar aktivt enligt lansstyrelsen i
Stockholms webbGIS. Enligt dagvattenutredningen beddms foéreslagen de-
taljplan inte innebéra nadgon paverkan pa markavvattningsforetaget.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

| Bilaga 1 Fastighetskonsekvenstabell redovisas de fastighetsréattsliga konse-
kvenserna som uppkommer for fastigheter inom planomradet i samband
med lantmateriforrattningar kopplade till detaljplanens genomfdrande. For
eventuella ersattningar som uppkommer i samband med lantmateriforratt-
ningar se kapitlet Ekonomiska fragor.

Gallande planer

En detaljplan géller till dess att den upphévs, andras eller ersatts och de
rattigheter som uppkommit genom planen kan — om den inte upph&vs — go-
ras gallande.

Inom gransen for planforslaget finns tre géllande byggnadsplaner, se rubri-
ken Detaljplaner ovan. Genomforandetiden for dessa har 16pt ut vilket inne-
bér att planen da far ersattas, andras eller upphavas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen behdver beaktas och utan sérskild ekonomisk
kompensation till fastighetsdgarna om en byggratt som inte ar utnyttjad
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minskas.

Nar denna detaljplan far laga kraft sa ersétts de tidigare byggnadsplanerna
dar dessa sammanfaller.

EKONOMISKA FRAGOR

Finansiering av planarbetet
Framtagande av detaljplanen bekostas genom uttagande av planavgift. Se
mer information under rubriken Planavgift nedan.

Vardeokning till foljd av planen

Utokad byggratt samt anslutning till det kommunala vatten- och spillvatten-
natet forvantas medfora en véardedkning for bostadsfastigheterna inom plan-
omradet.

Ersattning

Fragan om ersattning for upplatelse av mark till gemensamhetsanlaggning,
servitut och ledningsrétt uppkommer i samband med inréttande och omprov-
ning av gemensamhetsanlédggning och vid bildande av ledningsrétt och
marksamfallighet och hanteras i Lantmateriets respektive beslut utifran ut-
ford vardering. Berdrda sakagare kan ocksa i vissa fall komma 6verens om
ersattning som laggs till grund for Lantmaéteriets beslut.

Da Fagelvik ga:13 kan omprovas for att mark ska utga fran gemensamhets-
anlaggningen sa kan det bli aktuellt med erséttning. N&r en rattighet begran-
sas eller upphavs vid en omprévning kan ersattningsfragan aktualiseras om
det uppkommer skada for fastigheter som deltar i gemensamhetsanlagg-
ningen.

Kommunen betalar ersattning till respektive fastighetsagare/marksamfallig-
het for upplatelse av ledningsratt for kommunala vatten- och spillvattenled-
ningar.

Ersattningsfragan for markupplatelse eller ev. markoverlatelse for E-omrade
hanteras genom 6verenskommelse eller i lantméteriforrattning.

Forrattningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med forrattning hos Lantmaéteriet,
t.ex. vid avstyckning, fastighetsreglering, fastighetsbestdamning och inrét-
tande eller omprévning av gemensamhetsanlaggning, hanteras i Lantmateri-
ets beslut.
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Varmdoé kommun ansvarar for att ansdka om och bekosta forréttning for led-
ningsratt for kommunala vatten- och spillvattenledningar, pumpstation mm
inom planomradet.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for ansokan samt forrattningskostnader
i samband med fastighetsbestdmning eller fastighetsbildning av de fastig-
heter som i planen medges avstyckning.

Respektive natagare ansvarar for att anséka om samt bekosta forrattning for
ledningsratt for respektives ledningar inom planomradet.

For detaljplanens genomférande kommer gemensamhetsanlaggningar be-
hdéva omprovas eller inréttas av Lantmateriet for att mojliggdra vagbredd-
ning, utbyggnad av foreslagna vagar, vandplaner, utékning av naturmarks-
omraden med mera. Nar en gemensamhetsanldggning omprovas eller inrat-
tas fordelas kostnaderna mellan de fastigheter som har nytta av anlagg-
ningen.

Anldaggande, drift och underhall

Allman plats, enskilt huvudmannaskap

Fastighetsdgarna inom omradet ska, genom sitt deltagande i gemensamhets-
anlaggningarna bekosta de atgarder som berér gemensamhetsanlaggningen.
Kostnaderna kan utgoras av bland annat utforandekostnader, ersattningar for
ianspraktagande av mark och forrattningskostnader. Genom de andelstal
som faststélls av Lantméteriet bestdms hur kostnader for utférande och drift
ska fordelas.

Kvartersmark
Kostnaden for bygg- och anléggningsatgarder, drift och underhall bekostas
av respektive fastighetséagare.

Vatten och spillvatten
Anléaggande, drift och underhall av de kommunala vatten- och spillvattenledning-
arna inom allmén platsmark och u-omraden bekostas av kommunen.

Respektive fastighetsagare star for kostnaden for framdragning av servisledningar
inom kvartersmark, upprattande av forbindelsepunkt for respektive fastighet samt
drift och underhallskostnader for dessa. Se ytterligare information under Avgifter,
VA-anlaggningsavgift.

Dagvatten
Planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och huvud-
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mannen/huvudmannen ansvarar for anlaggande, drift och underhall av dagvatten-
system for avledande av dagvatten fran allman plats. Vastra Lagnostroms samfal-
lighetsforening ar ansvarig for dagvattenhantering for Fagelvik ga:13.

Inom den egna fastigheten ar det fastighetsdgarens ansvar att ta hand om dagvattnet.
Respektive fastighetsdgare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift och
underhall av samtliga anlaggningar pa den egna fastigheten, t.ex. dagvattenmaga-
sin, diken och dagvattenledningar. Se vidare i planbeskrivningen Hydrologi, vatten
och 6versvamningsrisk om forslag pa utbyggnad och omhéndertagande av dagvat-
ten i dagvattenutredning utférda i samband med planarbetet av Rambdll (2019-02-
14).

Elférsorjning, telenat, fibernat
Respektive natagare bekostar anlaggande, drift och underhall av ledningar.

Avgifter

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansoker om bygglov for att utnyttja
den byggratt som medges i detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut avgif-
ter for beslut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen. Grun-
derna for hur avgifterna ska beréknas ska anges i en taxa som beslutas av
kommunfullmaktige. Den taxa som galler varje ar finns tillganglig pa kom-
munens hemsida. Den taxa som avgiften baseras pa ar den gallande taxan
det ar da handlaggning av bygglovsarendet paborjas.

VA-anlaggningsavgift

Kommunen tar ut en anldggningsavgift av respektive fastighetsagare for
framdragning av servisledningar samt upprattande av forbindelsepunkt en-
ligt VA-taxan for Varmdo kommuns allménna vatten- och avloppsanlégg-
ning. Avgifter enligt denna taxa tas ut for att tdcka de ndédvandiga kostna-
derna for Varmdod kommuns allménna vatten- och avloppsanléaggning. Av-
gifter enligt denna taxa ska betalas av dgare till fastigheter inom anlédggning-
ens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrdder nar kommunen har upprattat forbindelsepunk-
ter och informerat fastighetsdgaren om denna. Den vid varje tillfélle gal-
lande taxan finns tillganglig pa kommunens hemsida.

Elférsorjning, telenat, fibernat
Respektive fastighetségare bekostar eventuell anslutning till bredband, el-
och telenat.

Planavgift
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Kommunen far ta ut planavgifter for att tacka kostnader for att uppratta eller
andra detaljplaner eller omradesbestammelser. Generellt galler att planav-
giften debiteras fastighetségare inom planomradet efter att de beviljats
bygglov. Den vid varije tillfalle gallande taxan finns tillganglig pa kommu-
nens hemsida.

Avgifter for miljotillsyn

Kommunen tar ut avgifter for anmalan och anstkan enligt miljobalken samt
for strandskyddsdispens. Den vid varje tillfélle géllande taxa finns tillgang-
lig pa kommunens hemsida.

TEKNISKA FRAGOR

For anslutning till elnédt och telenat ska kontakt tas med respektive ansvarigt bolag,
se mer information under rubriken Ansvarsfordelning.

Végarna i omradet ska ha en standard som sakerstéller att sopbilar, utryckningsfor-
don och fordon fér snéhantering och halkbekdmpning kan réra sig i omradet. Planen
mojliggor forbattringar av vagnatet genom att tillskapa ytor for vandplan eller tre-
vagskorsning.

Dokumentation som ska inldmnas till kommunen tas upp i avtal, bygglovs-, anmé-
lans- och tillstandsprocesser.

Angaende vatten och spillvatten samt dagvatten - se mer information under rubrik
Ansvarsfordelning.

Forutsattningar for brandvattenforsorjning

Ett sa kallat alternativt brandvattensystem kommer att tillampas inom plan-

omradet. Det innebaér att relativt fa brandposter kommer att anlaggas i omra-
det. Dialog kommer att ske med Storstockholms brandforsvar nér det géller

placering av brandposter.

Avfall
Hamtning av hushallssopor sker normalt utefter gatan vid respektive fastig-
het.

| Ekobacken vid Gustavsberg finns atervinningscentral och miljostation for
farligt avfall. Vid infartsparkeringen vid Néasuddsvéagen finns atervinnings-
station.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Planlaggningen har anpassats sa att risker orsakade av klimatforandringar
minimeras. Omraden som inte ska bebyggas pa grund av dversvamnings-
risk, skredrisk eller andra klimatrelaterade orsaker har markts ut pa erforder-
ligt satt pa plankartan.

Okat permanent boende kan 6ka utslapp fran 6kad trafik. Detaljplanen moj-
liggor for vagdiken med hogre kapacitet for att hantera rening av dagvatten
fran gator.

Inom planomradet har ytor avsatts for dagvattenhantering.

Inom planomradet foreslas en del av strandskyddet upphéavas. Detta kan ha
en paverkan pa tillgangligheten for bade manniskor och djurliv till strandlin-
jen. Strandskyddet har bara upphévts dér det bedomts ha varit ianspraktaget
och nyttjats som tomtmark och bér darmed ha en begransad paverkan.

Se mer under UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILIJIOPAVERKAN
och SAMLAD BEDOMNING FRAN UNDERSOKNING OM BETYDANDE
MILJOPAVERKAN ovan.

SOCIALA KONSEKVENSER

De boende far genom planlaggningen mojlighet att ansluta till vatten och
spillvatten. I enlighet med kommunens géllande dversiktsplan kommer fas-
tigheternas nyttjandegrad begransas sa att omradets karaktar bevaras och
fortatning undviks — vissa undantag har gjorts dér det bedémts lampligt. Be-
stammelser for att skydda vardefull bebyggd miljo fran forvanskning infors.

Planen kommer mojliggora for vaghallarna att skapa sékra trafikmiljoer som
ocksa sakerstaller framkomlighet och vandningsmajligheter for renhall-
ningsfordon.

Konsekvenser for barn
Planen sakerstéller bevarande av vardefulla naturomraden vilket sékerstaller
samtliga boendes tillgang till dessa.

Detaljplanen mojliggor for att anlagga mer trafiksaker infrastruktur, daremot
kommer kommunen inte anldgga forbattringar. Risk finns att trafikséker-
heten i omradet fortsatt ar bristfallig.
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FASTIGHETSKONSEKVENSER
Se Fastighetsréttsliga konsekvenser i bilaga 1 Fastighetskonsekvenstabell.
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