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Sammanfattning

Detaljplaneforslaget syftar till att upphiva delar av gillande byggnads- och detaljplaner
lings med vig 222 Molnvik — Alstiket, for att den parallella processen for Grisslingerakans
vigplan ska mojliggdras. Totalt ber6rs étta planer av upphivandet, och avvigandet i
relation till anvindning av mark och vatten samt paverkan pa miljckvalitetsnormer med

mera hanteras i processen kopplat till Trafikverkets vigplan.

Planprocessen

Planliggning med detaljplan syftar till att sikerstélla att mark- och vattenomraden
anvinds till de andamal som omradet dr mest limpat f6r med hinsyn till
beskaffenhet, lige och behov, allminna och enskilda intressen. Ndr kommunen tar
fram en detaljplan gors det enligt plan- och bygglagen (2010:900) med syftet att sikra
insyn for berorda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag som maijligt och att férankra
forslaget. Planen hanteras med standardférfarande. Eftersom en av detaljplanerna
som upphivs har genomférandetid kvar kan upphivandet inte hanteras med det
forenklade forfarandet f6r upphivande av detaljplan. Normalt gar det inte att
upphiva detaljplan under genomférandetiden. Det bedoms att ombyggnationen av
vig 222 dr av stor allmin vikt och att detta inte kunde férutses da den

planldggningen gjordes.

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat antagandeskede. Antagande innebir att
politiken beslutar att detaljplanen ar firdig. En detaljplan far laga kraft tidigast tre
veckor efter att beslutet att anta planen har tillkinnagetts pa kommunens

anslagstavla. Det dr fOrst ndr detaljplanen vinner laga kraft som den ar klar.

o) —0~

Startskede Samrad  Granskning  Antagande laga kraft

Bestksadress: Skogsbovégen 9-11, 134 81 Gustavsberg ® Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 o varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se



Sida 3 av 27

Innehall
IOIEANING ..ot 5
Planhandlingar ..o 5
PlaneringSunder]ag ... 5
Upphivandets syfte och huvuddrag..........cccooviiiiiiiiiiiiiccccs 5
BaKgIund ......coviiiiiiiiicic e 5
Plandata ... e 7
Tidigare stallniNgStaganden .........cociuiiviiiiiiiiiiiiiiii s 8
PLANCT .ot 8
Planférutsittningar enligt miljobalken ..o 9
Riksintresse f6r kulturmiljévarden (3 kap MB) ......ccccvicivinieivnicrncerceeeeenreees 9
Miljokvalitetsnormer (5 kap MB) ....c.coiviiiiiiiiiiiiiiicices 9
Utredning om betydande miljopaverkan (6 kap MB).......ccccoeveuvicicvinicinnicninicnnnn. 10
Skyddade omriden, strandskydd (7 kap MB) .......ccccoiiiiiinnniniiiccciinncccnes 10
Upphivande av detaljplaner och byggnadsplaner ..., 12
Detaliplan 187 ....ccuiiiiiiiiiiiiciiciici s 12
Byganadsplan 3. e 14
Detaliplan 71 ..o s 15
Detalplan 44......cciiiiiiiii e 17
Byggnadsplan 58 ........ccciiiiiiiiii e 18
Planens KONSEKVENSE ..ot 18
Konsekvenser f6r miljon, landskapsbild och rekreation .........ccevvvviviiciviicininnee 18
Konsekvenser fOr NArINGSHVEL ....c.cviviiiiiiiiiiiiiiccc e 20
Konsekvenser f6r medborgarna. ... 20
GenomMESIaANdE......vuvieiciici s 23
Or1ganisatoriska fIAZOT. ...cvviuiviiiciriicicci e 23
AVEDL ... 23
Mark- 0Ch UtTYMMESTOIVALV ...uvvriiririiiiciciereieieise ettt ettt 24
Markinldsen, fastighetsreglering. ..o, 24
Fastighetsrittsliga kONSeKVENSer......cocviiiiiiiiiiiiicicicc s 24
EkoNomiska fIAZOT ......ccuviiuiiiiiiiiiiiciicciiic e 25

Bestksadress: Skogsbovégen 9-11, 134 81 Gustavsberg ® Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se



Sida 4 av 27

Konsekvenser om upphéavandet inte genomfors ... 26

Bestksadress: Skogsbovégen 9-11, 134 81 Gustavsberg ® Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se



Sida 5 av 27

Inledning

Planhandlingar

e Planbeskrivning

e TFastighetsforteckning

e Plankarta som visar upphivande av byggnadsplan 3 och illustration

e Plankarta som visar upphivande av byggnadsplan 58 och illustration
e Plankarta som visar upphivande av byggnadsplan 63 och illustration
e Plankarta som visar upphivande av byggnadsplan 93 och illustration
e Plankarta som visar upphivande av byggnadsplan 104 och illustration
e Plankarta som visar upphivande av detaljplan 71 och illustration

e Plankarta som visar upphivande av detaljplan 44 och illustration

e Plankarta som visar upphivande av detaljplan 187 och illustration

Planeringsunderlag

e Trafikverkets viagplanehandlingar www.trafikverket.se/vara-projekt/projekt-

i-stockholms-lan/vag-222-molnvikalstake

Upphévandets syfte och huvuddrag

Upphivandet syftar till att mojliggora faststallelse av Trafikverkets vigplan genom att
upphiva delar av berérda detaljplaner och byggnadsplaner lings med vig 222. En

faststillelse av vigplanen betyder att vigen kan byggas.
Bakgrund

Vig 222 ir den huvudsakliga forbindelsen mellan Stockholm, 6stra Nacka och

Virmdo, 1 dagsliget upplever manga strickan mellan Molnvik och Alstiket som
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otrygg och rorig. Det beror delvis pa 16sningen med de tre korfilten, dér ett byter
riktning, men dven pa att det finns ett storre antal tomtanslutningar mot vigen och
flera 6vergangsstallen. For att komma till ratta med trafikproblemen arbetar
Trafikverket just nu med en vigplan f6r ombyggnad av vig 222 pa strickan fran

cirkulationsplatsen vid Mélnvik till och med korsningen Alstiket.

De atgirder som Trafikverket utreder ar:

- Bygga om till tva korfilt i vardera riktningen pa hela strickan Molnvik-
Alstiiket.

- Binda ihop Korpholmsvigen och Algstigen till en signalreglerad fyrvigskorsning.

- Se over korsningspunkterna vid Molnvik, Mortnas, Svanstensrondellen och
Alstiket for att fa till sa bra framkomlighet som méjligt.

- Bygga en ny, bredare gang- och cykelvig lings norra sidan av vig 222.
- Bygga gang- och cykeltunnlar i anslutning till busshallplatserna.
- Forbittra bullersituationen for niarboende.

- Stinga tomtanslutningar till vig 222 och samla dessa till lokalgator.

For mer information om Trafikverkets vagplan se Trafikverkets webbplats:
Vig 222, Molnvik—Alstiket - www.trafikverket.se

Nir en ny statlig vig ska byggas eller en befintlig vig ska byggas om krivs det enligt
Viglagen att en vigplan upprittas. En vagplan dr en samling handlingar som
beskriver vad som ska géras och visar vilken mark som paverkas, hur vigen ska
utformas och hur vigen paverkar miljén. Arbetet sker inom en lagreglerad process
och har, liksom detaljplaneprocessen, flera skeden med samrad med myndigheter

och allmédnheten fOr att samla in sa mycket information och synpunkter som maijligt.

For att vigplanen ska kunna faststillas krivs att den inte strider mot niagon gallande
detaljplan. I grinsomradet mot den nya vagplanen berors och 6verlappas mindre
delar av ett antal detaljplaner lings med vig 222 mellan Molnvik och Alstiket. Dessa
remsor av detaljplanerna beh6ver dirfor upphavas for att vigplanen ska kunna

faststillas.
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Léage och avgransning

Planomradet ér beldget lings med vig 222, 1 sédra delen av Mortnis. Strickan édr
cirka tva kilometer lang och I6per mellan de tva cirkulationsplatserna; Mélnvik i vist

och Alstiket i ost.
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Omrddet som omfattaé av Ti r;zﬁkverkéts vdgplan for vig 222 mellan cirkulationsplats Mélnvik och
cirkulationsplats Alstdket.

Areal och markagoforhallanden

Fastigheter som ber6rs av upphivande ar privatigda eller dgs av Virmdo kommun.

Se fastighetsforteckningen for fullstindig forteckning av berérda fastigheter.
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Tidigare stallningstaganden

Planer

Oversiktsplan 2022 - 2035

Enligt kommunens éversiktsplan 2022-2035 (OP) framgar det att Virmdo ska ha
siker och effektiv trafikinfrastruktur med en utvecklad linsvig 222 som bas.
Trafikmiljon lings det statliga vagnitet 1 Virmdo behover forbattras. Det galler
sirskilt vig 222 ut till Stavsnis. Vigstrickan Molnvik—Alstiket ska forbittras genom
ytterligare korfalt, nya rondeller, separat gang- och cykelbana samt belysning.

Planforslaget 6verensstimmer med intentionerna i gillande 6versiktsplan.

Detaljplaner och byggnadsplaner

Planférslaget beror upphiavande av delar av tre detaljplaner och delar av fem

byggnadsplaner. En av detaljplanerna har genomférandetid kvar.

Delar av f6ljande gillande detaljplaner och byggnadsplaner berdrs av upphivandet:

e Bygenadsplan 3 (Aktbeteckning 01-GUB-237), fick laga kraft 1942

e Byggnadsplan 93 (Aktbeteckning 01-VAM-1234), fick laga kraft 1944
e Byggnadsplan 104(Aktbeteckning 01-VAM-1472), fick laga kraft 1948
e Bygenadsplan 58 (Aktbeteckning 01-GUB-390), fick laga kraft 1958

e Bygenadsplan 63 (Aktbeteckning 01-GUB-409), fick laga kraft 1959

e Detaljplan 44 (Aktbeteckning 0120-P95/0125), fick laga kraft 1995

e Detaljplan 71 (Aktbeteckning 0120-P99/0331/2), fick laga kraft 1999
e Detaljplan 187 (Aktbeteckning 0120-P10/8), fick laga kraft 2010

Endast Detaljplan 187 har pagiende genomférandetid (till 2025-12-22)
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Utdrag ur Detaljplan for Ebbalundsomradet, (200)5, visar gdllande detalj- och byggnadsplaner

Planforutsattningar enligt miljobalken

Upphivandet bedoms vara en forutsittning f6r vigplanens genomforande. Planen
bedoms vara forenlig med bestimmelserna som redovisas i detta kapitel.
Upphivandet bedoms inte heller medge saidan markanvindning att ndgra
miljokvalitetsnormer 6verskrids varfér upphidvandet anses vara férenlig med 3, 4 och

5 kapitlet MB.

Riksintresse for kulturmiljévarden (3 kap MB)

Pa strickan mellan Sickla trafikplats och Gustavsberg dr vig 222 av riksintresse for
kommunikationer, diremot ir den del av vig 222 som gir igenom planomradet inte
av riksintresse f6r kommunikationer. Inom planomrade finns inga riksintressen att

behova beaktas.

Miljokvalitetsnormer (5 kap MB)

Buller
Vig 222 ir hart trafikerad och ger upphov till buller 1 planomradet. I och med

Trafikverkets ombyggnation av vig 222 utreder Trafikverket vilka befintliga bostider

Bestksadress: Skogsbovégen 9-11, 134 81 Gustavsberg ® Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570470 00 o varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se



Sida 10 av 27

som dr sd pass utsatta for buller att bullerskyddsatgiarder krivs. I vigplanen foreslas
att bullerdimpande dtgiarder 1 form av bullerskyddskarm uppfors pa delar av
vigstrickan. Aven fastighetsnira atgirder si som fénster- och fasadatgirder utreds.
Trafikverkets bedomning ér att vigplanen innebir en lindrigare bullersituation dn
nollalternativet tack vare de bullerskyddsatgirder som foreslas i1 planen. For mer

information om buller hinvisar kommunen till Trafikverkets vigplan.
Utredning om betydande miljépaverkan (6 kap MB)

Enligt plan- och bygglagen ska bestimmelserna 1 Miljobalken 6 kap tillimpas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljépaverkan.
For att avgéra om en detaljplan medfor betydande miljépaverkan gors en
undersokning om betydande miljopaverkan. Om risk for betydande miljopaverkan
finns ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Aktuellt planférslag med syfte att
upphiva delar av detaljplaner och byggnadsplaner ir endast av en administrativ
karaktir varvid ett genomférande bedoms att inte leda till en sadan betydande
miljopaverkan som avses i miljébalken. Upphivandet av detaljplanerna bedéms inte
motverka nagra kommunala planeringsintressen eller innebara niagra omfattande

forindringar for berorda fastigheter.

Beslutet om att upphiéva delar av detaljplanerna och byggnadsplanerna medfér inte
betydande miljopaverkan dven om upphivandet 6ppnar upp for mojligheten att
faststilla vigplanen for vig 222 som 1 sig kan innebdara en betydande miljopaverkan.
Provningen av vigens paverkan sker i Trafikverkets arbete med vigplanen och inte i

aktuellt upphiavandeirende.

Skyddade omraden, strandskydd (7 kap MB)

Nagra av de delar av detaljplanerna som upphivs ligger inom omriade som omfattas
av strandskydd eller inom omrade dir strandskyddet aterintrader nar gallande
detaljplaner upphivs (7 kap. 18 g § MB). Férbuden som giller inom ett
strandskyddat omrade enligt 7 kap 15 § MB giller inte vid byggande av allmin vig
eller jirnvag enligt faststilld vigplan (7 kap 16 § 3 MB). Strandskyddets

aterintridande innebér dirmed inga hinder f6r genomférandet av vigplanen.
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rER N T w
Ungefarlig grans fér strandskyddsomride - W Ungefirlig strandlinje for strandskyddsomridet
- OBS strandskyddsomrade 100m i vatten
redovisas inte, endast generellt strandskydd ar Ungefarlig strandlinje inom detaljplanelagt
aktuelit B omride (for strandskydd se gallande
detaljalan)

Bilden ovan visar gillande strandskydd i anslutning till planomrddet. Killa: Linsstyrelsen
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Upphavande av detaljplaner och
byggnadsplaner

Nedan redovisas och beskrivs de delarna av detaljplanerna och byggnadsplanerna
som upphivs. Det dr endast de delar av detaljplanerna som visas i materialet som

paverkas, 1 Ovrigt fortsitter planen i sin helhet att gilla.
Detaljplan 187

Detaljplanen fick laga kraft ar 2010 och ligger i vistra delen av Mortnds, den
omfattar ett 47 hektar stort omrade lings med Algstigen, Stallvagen och delar av
Gustav I1I:s vig samt dven en del av det obebyggda omradet norr om Molnviks
verksamhetsomrade. Syftet med detaljplanen var att samtidigt som kommunalt vatten
och avlopp byggs ut, ge méjlighet till permanent-bostadsbebyggelse med nirhet till
kommersiell service, férskola och goda kollektivtrafikférbindelser med bland annat
Gustavsberg och Stockholm. Syftet var ocksé att ge méjlighet till en utvidgning av

Molnviks verksamhetsomrade.

-
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Bild av detaljplanen 187

De delar av detaljplanen som upphivs i och med aktuellt planférslag anger

anvandningen bostider med prickad mark. Prickad mark dr mark som inte far
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bebyggas. Marken bestér idag av en skogsklidd brant slint mot vig 222 som avskiljer
bostadsbebyggelsen fran vigen. Bostadsbebyggelsen ligger topografiskt hogre dn
vagen. Se bilder nedan med upphivda delar markerade med r6d linje. Detaljplanen
har genomférandetid kvar till ar 2025. Berérda fastigheter dr Mortnds 1:170, Mortnas
1:364, Mortnds 1:600, Mortnis 1:446, Mortnis 1:211, Moértnas 1:113 och Mortnis
1:182.
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Delar av detaljplanen som upphéavs ar rcdmarkerade

Bilderna visar de delar av detaljplanen 187 som upphdyvs
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Byggnadsplan 3

Detaljplanen som fick laga kraft 1942 omfattar omraden pa bada sidor av vig 222 1
h6jd med smabitshamnen i Grisslingefjarden. Omradet s6der om vagen ér planlagt
som allmin plats; park. Inom detta omrade finns en byggritt for serverings- och
samlingslokal samt postkontor eller dylikt. Omradet norr om Virmdovigen ér
uppdelat i 16 tomter, varav tva reserverats for butiker, 6vriga tomter avses for
uppférande av sportstugor i en vaning. Ett parkomrade finns 1 planomradets norra

del. Inom planomradet finns Mortnasviagen och Grisslingebacken.

2 x 8 19 10
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Bild av byggnadsplan 3

Den del av detaljplanen som upphivs i och med aktuellt planforslag anger allmin
plats, park, allmén plats vig samt prickad kvartersmark f6r bostad och handel.
Marken séder om vig 222 bestar av infart till smdbatshamn och en mindre
parkeringsplats. Hir finns dven ett strandomrade med mindre forradsbyggnader samt
gangvig till busshallplats. Norr om vig 222 utgors marken av delar av privata
bostadsfastigheter, del av en handelsfastighet samt in- och utfart till M6rtnis.
Detaljplanen har ingen genomférandetid kvar. Ber6rda fastigheter 4r Mortnds 1:489,

Mortnads 1:490, Mortnds 1:491, Mortnas 1:657, Mortnas 1:662, Mortnis 1:524,
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Mortnas 1:582, Mortnds 1:484, Mortnds 1:40 och Mortnas 1:211.
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Del av byggnadsplanen som upphavs ar rddmarkerad

Bilden visar den del av byggnadsplan 3 som upphdyvs.

Detaljplan 71

Detaljplanen som fick laga kraft 1999 dr en dndring av den tidigare redovisade
byggnadsplan 3 och giller for fastigheterna Mértnis 1:523 och Mortnds 1:662. Nir
detaljplanen togs fram bestod planomradet av endast en fastighet, Mortnas 1:523.
Syftet med detaljplanen var att mojliggéra en byggritt pa 150 kvadratmeter for ett
friliggande bostadshus samt bibehalla nu gillande byggritt f6r bland annat
handelsindamal och bostad i befintlig byggnad pa fastigheten. Syftet var dven att

mojliggéra en delning av fastigheten.
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| == Planomréddets grins

1493 —--—— Egenskapsgrins
' PLANBESTAMMELSER
Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
! 1492 | 1 Endast angiven anvéndning och utformning ar lilliten
h b

faststalld 1942- upphévs
inom de delar som berors av Pplanférslaget, hanvisning till
utdrag av gamla byggnadsplanens planbestammelser och
plankarta (kommunens arkivaki nr 3).

1. OMRADETS ANVANDNING OCH TOMTS STORLEK
+  Med B betacknat omrade fir anvandas endast for bostadsandamal. Tomt far
j i ges mindre storiek an 800 kvm.

Med H betecknat omrade far anvandas endast for handels-, hantverks- och
i bostadsandamal, Tomt far ej ges mindre storlek. 4an 900 kvm.

2. EXPLOATERING AV TOMT

Pé tomt som omfattar med B betecknat omréde far huvudbyggnad icke uppta
;  slore byggnadsarea 4n 150 kvm. Harutover far huvudbyggnaden forses med
uteplats under tak, Sppenarea, om hégst 20 kvm.

P tomt med B betecknat omrade far endast en huvudbyggnad och hogst tvd
uthus uppforas. Uthusens sammaniagda byggnadsarea far e] Gverstiga 40
kvm. Huvudbyggnaden far inrymma hgst en bostadslagenhet. | uthus far
hogst 15 kvm inredas som bostadsrum

Pa tomt som omfattar med H betecknat emrade far huvudbyggnad icke uppta
;  storre byggnadsarea an 200 kvm.

j Pétomtmed H betecknat omrade far endast on huvudbyggnad och hogst tvi
uthus uppféras. Uthusens sammanlagda byggnadsarea far ] Gverstiga 40
kvm. Huvudbyggnaden far inrymma ytor for handel, hantverk, och en eller flera

bostadslagenheter,

3. BYGGNADERS LAGE

Huvudbyggnad far ej forlaggas narmare gréns mot granntomt an 4 meter.
Detta galler aven uthus,

4. BEBYGGELSENS UTFORMNING

P4 med B och H betecknat omride far byggnad uppforas med hégst en
vaning. Inredning av vind medges for huvudbyggnad liksom utiérande ay
kallare.

5. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden for denna detaljplan ar 15 & frin den dag beslutet att
anta planen vunnit laga kraft

Detaljplan fsr MORTNAS 1:523.
Varmdé kommun, Stockholms Ian
Upprattad 1998-10-23 Bengt Svensson

Bild av detaljplanen 71

Den del av detaljplanen som upphivs i och med aktuellt planforslag anger

kvartersmark f6r bostad. Detaljplan har ingen genomférandetid kvar. Berérd

fastighet 4r Mortnds 1:662.

Del av detaljplan som upphavs ar rodmarkerad

Bilden visar den del av detaljplanen 71 som upphdyvs
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Detaljplan 44

Detaljplan 44 som fick laga kraft 1995 ar en dndring av den tidigare redovisade
byggnadsplan 3 och giller for fastigheterna Mortnis 1:491 och Mortnas 1:657. Nir
detaljplanen togs fram bestod planomradet av endast en fastighet, Moértnas 1:491.
Syftet med att dndra planbestimmelserna var att mojliggdra en delning av fastigheten
1:491 1 ungefarligen tva lika stora delar samt att anpassa en ny planbestimmelse
avseende byggritten. I 6vrigt beh6lls planbestimmelser och plankarta oférindrade.

Syftet var dven att mojliggora en delning av fastigheten.

Del av detaljplan som upphavs ar rocdmarkerad

Omvrdde for upphdvande visas inom byggnadsplan 3.
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Byggnadsplan 58

Byggnadsplanen fick laga kraft 1958 och giller f6r omradet vid Grisslinge badplats
pa sodra sidan av vag 222, den anger friluftsbad for detta omrade. Planen omfattar

dven bostadsbebyggelse norr om vig 222 samt en fastighet med handels- och

bostadsandamal.
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Planens konsekvenser

Konsekvenser fér miljon, landskapsbild och rekreation

Gronomradena lings vig 222 bestar frimst av sma ytor med blandade trdslag och
grisytor i norra delen. I s6dra delen varierar naturen med mindre partier av
skogsmark och bebyggda tomtmarker samt vattenomraden. Det finns ett skogsparti
norr om vig 222 som anvands som strévomrade f6r nirboende och ett dngsomrade.

Vigen kantas bitvis av alléer av blandtrid. Soder om vig 222 finns Grisslinge
havsbad.

Aktuellt planforslag innebir upphavande av detaljplaner och byggnadsplaner som
anger allmin plats for park och omrade for friluftsbad. Planforslaget mojliggor
faststillelse av Trafikverkets vigplan for vig 222. Ombyggnad av vig 222 medfér
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intrang och péaverkan i nirliggande naturomraden. Ombyggnaden bedéms dock inte
paverka de mest virdefulla naturomradena. Omraden for rekreation kommer fortsatt
finnas kvar och kunna anvindas i samma utstrickning. Ombyggnaden av vig 222
medf6r dven positiva effekter i omradet da en ny gang- och cykelvig byggs och gang-
och cykeltunnlar byggs i anslutning till busshéllplatserna. Trafiksikerheten for
oskyddade trafikanter kommer att forbittras. Fér mer information om vagplanens

paverkan pa natur och rekreation hinvisar kommunen till Trafikverkets vagplan.

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer

Konsekvens for yt- och grundvatten

Omradet bestir till stora delar av isdlvsmaterial och 4ar dirmed av virde for
grundvattenbildningen i omradet. Det finns inga lokala grundvattenbildningar eller
enskilda brunnar inom planomradet. Planomradet avvattnas till tva olika
vattenforekomster, Torsbyfjarden och Grisslingen. Vattendelaren for
avrinningsomradena ar beligen norr om vag 222 for strickan Molnviks
cirkulationsplats till cirkulationsplatsen vid havsbadet. Avrinningen fran detta
omrade nar Grisslingen, soder om planomradet. For striackan fran cirkulationsplatsen
vid havsbadet till cirkulationsplatsen vid Alstiket ligger vattendelaren for
avrinningsomradet sdder om vigen, vilket innebir att vattnet frain denna del av

planomradet nar Torsbyfjarden, norr om planomradet.

Enligt vattenmyndighetens klassning har Torsbyfjirden mattlig ekologisk status. Ar
2027 ska god ekologisk status uppnas. Torsbyfjirden uppnér ej god kemisk status. Ar
2027 ska Torsbyfjarden uppna god kemisk status med undantag f6r bromerade

difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Miljoproblemen beror pa 6vergddning och miljogifter. Enligt vattenmyndighetens
klassning har Grisslingen mattlig ekologisk status. Ar 2027 ska god ekologisk status
uppnis. Grisslingen uppnar ej god kemisk status. Ar 2027 ska Grisslingen uppna god
kemisk status med undantag fér bromerade difenyleter, kvicksilver och

kvicksilverforeningar. Miljoproblemen beror pa 6vergédning och miljégifter.

Grisslingen och Torsbyfjarden uppfyller idag inte miljokvalitetsnormerna for vatten.
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For att miljokvalitetsnormerna ska kunna nas far inte planforslaget leda till en
forsimring av vattenstatusen i recipienterna. Detta stiller krav pa att
dagvattenhanteringen i omradet ordnas sa att férorenat dagvatten inte nar
recipienterna. Aktuellt planforslag syftar till att upphiva gillande detaljplaner inom
planomradet for att mojliggora faststillande av Trafikverkets vigplan for vig 222.
Planférslaget bedoms inte i sig medféra ndgon forsimring av vattenstatusen i
recipienterna. Trafikverket planerar f6r dagvattendammar i anslutning till vigen som
kommer att rena vigdagvatten. Ombyggnaden av vigen innebar dven okad
trafiksikerhet och minskad risk f6r olyckor som kan medfora lickage till
recipienterna. Trafikverket bedomer att vattenférekomsternas status inte kommer att
paverkas negativt vid ombyggnaden av vag 222. For mer utforlig beskrivning av
hantering av vigdagvatten och paverkan pa recipienterna hinvisas till Trafikverkets

vagplan.

Konsekvenser for naringslivet

Planforslaget mojligeor faststillelse av Trafikverkets vigplan lings viag 222 Moélnvik-
Alstiket. Genom detta bidrar planférslaget till att Trafikverket kan uppna de
6vergripande malen for svensk transportpolitik, ndimligen att sakerstilla en
samhaillsekonomiskt effektiv och langsiktigt hallbar transportforsorjning for

medborgare och niringsliv i hela landet.

Konsekvenser fér medborgarna

Halsa och sdkerhet

Vig 222 dr primar led for farligt godsled. Ombyggnad av viag 222 kommer att
forbattra trafiksikerheten i omradet. For separat riskutredning se riskutredning

tillhérande Trafikverkets vigplan.
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Buller

Vig 222 ir hart trafikerad och ger upphov till buller 1 planomradet. I och med
Trafikverkets ombyggnation av vig 222 utreder Trafikverket vilka befintliga bostader
som dr sd pass utsatta for buller att bullerskyddsatgarder krivs. I vigplanen f6reslas
att bullerdimpande atgirder i form av bullerskyddskdrm uppfors pa delar av
vigstrickan. Aven fastighetsnira dtgirder si som fénster- och fasadtgirder utreds.
Trafikverkets bedomning ér att vigplanen innebir en lindrigare bullersituation dn
nollalternativet tack vare de bullerskyddsatgirder som foreslas i planen. For mer

information om buller hinvisar kommunen till Trafikverkets vigplan.
Gator och trafik

Vig 222 ir den huvudsakliga férbindelsen mellan Stockholm, 6stra Nacka och
Virmdo. Tillsammans med vig 274 ir vigen dven en genomfart genom Varmdoé till
Vaxholm via en firjeférbindelse till Rind6. Vig 222 dr sedan 2006 trefilig dar
mittenkorfaltet dr ett sd kallat reversibelt korfilt som vixlar riktning beroende pa
trafikstrommarna. P4 morgonen nir trafiken dr som storst vésterut, in mot
Stockholm, har vigen tva korfilt 1 den riktningen. Pa eftermiddagen vands riktningen
och vigen har tva korfalt for trafiken som ska ut till 6stra delen av Varmdo.
Atgirden kom till som en tillfillig 16sning pa kapacitetsproblemen och har medfért
bittre kapacitet och minskade kéer men daremot férsimrad trafiksidkerhet for
gaende och cyklister. I och med ombyggnaden blev det forbjudet att gora
vinstersvingar pa viagen. Vig 222 har fortfarande manga trafikproblem pa strickan
mellan Mélnvik och Alstiket. Vigen 4r hart belastad och framkomligheten och
trafiksdkerheten dr lag. Vigen idr en barridr f6r boende och 6vriga som vistas 1 och
genom omridet. Lings strickan finns manga fastighetsanslutningar/utfarter som

skapar trafikproblem.

Sociala konsekvenser

Det 6vergripande malet f6r svensk transportpolitik ér att sikerstilla en
samhillsekonomiskt effektiv och lingsiktigt hallbar transportf6rsorjning for
medborgare och niringsliv i hela landet. Under det 6vergripande malet har

regeringen ocksa satt upp funktionsmal och hinsynsmal med ett antal prioriterade
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omraden.

Funktionsmalet striavar efter att skapa tillganglighet f6r manniskor och gods genom
att utforma transportsystemet sa att det ger grundlidggande tillginglighet av h6g
kvalitet och anvindbarhet. Det ska ocksa vara jamstillt, vilket innebar att det ska
tillgodose bade kvinnors och mins transportbehov pa ett likvirdigt satt.
Hinsynsmalet fokuserar pa sikerhet, miljé och hilsa. Genom att anpassa
transportsystemets utformning, funktion och anvindning ska det undvika allvarliga
skador eller dédsfall. Dessutom ska det bidra till att uppna miljomalen och frimja

Okad halsa for samhallet som helhet.

Genom att planforslaget mojliggor faststillelse av Trafikverkets vigplan bidrar det
aven till att nd funktionsmalet genom forbattrad framkomlighet och tillgéinglighet.
Atgirderna bidrar dven positivt till hinsynsmalet med férbittrad trafiksikerhet och
okad milj6anpassning genom férbittrad dagvattenhantering och
bullerskyddsatgirder. En 6kad tillginglighet och framkomlighet forvintas gynna alla
samhillsmedborgare, inklusive personer med funktionsnedsittningar eller de som ar

beroende av kollektivtrafik vilket fraimjar social inkludering och jamlikhet.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad Kvartal 2 2022
Granskning Kvartal 4 2023
Antagande Kvartal 2 2024
Laga kraft tidigast Kvartal 2 2024

Genomforandetiden

Upphivandet verkstalls vid det datum beslutet far laga kraft.

Huvudmannaskap

Alla allmidnna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen f6r de allminna platserna

ar ansvarig for att stilla i ordning och férvalta de allminna platserna, till exempel f6r
att bygga ut och skota gator. Upphivandet innebir inga férandringar i

huvudmannaskap. Genom upphivandet styrs inte nagot huvudmannaskap.

Allman plats

I denna detaljplan planliggs ingen allmin plats.
Avtal

Trafikverket avser att teckna avtal med kommunen gillande genomférande av
vigplanen for vig 222. Trafikverket avser dven att teckna avtal med berérda

fastighetsidgare som paverkas av vagplanen.
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Mark- och utrymmesférvarv

Markinlosen, fastighetsreglering

Kommunen ser inte nagot behov av att gora justeringar av fastighetsgrinser pa
grund av upphivandet. Berorda fastighetsigare kommer efter upphivandet fortsatt

dga sina respektive fastigheter.

Nir vigplanen har vunnit laga kraft blir beslutet om faststillande juridiskt bindande.
Detta innebir att vaghallaren, i detta fall Trafikverket, far tillstind att bygga allmin
vig i enlighet med faststillelsebeslutet och de villkor som anges 1 beslutet. Det
innebir aven att Trafikverket har ratt, men ocksa skyldighet om fastighetsigare begir
det, att 16sa in mark som behévs permanent for vagen. Vigplanen ger ocksa ritt att
tillfalligt anvinda mark som behévs £6r bygget av anligeningen. Trafikverket
kommer att med stod av viglagen hantera marklésen och markintring som

uppkommer till f6ljd av vigplanen.

Se Trafikverkets forslag till vigplan f6r mer utforlig beskrivning av vigplanens

fastighetsrittsliga fragor och konsekvenser.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Servitut, gemensamhetsanlaggningar, ledningsratter

Inom planomradet finns servitut, gemensamhetsanliggningar och ledningsritter. I de
detaljplaner eller byggnadsplaner som upphivs finns dock inga rattighetsomraden
markerade f6r dessa. Upphivandet av detaljplanerna och byggnadsplanerna bedéms
darfor inte paverka dessa servitut, gemensamhetsanliggningar eller ledningsritter.
Eventuell paverkan pa dessa rittigheter pa grund av ombyggnad av vig 222 hanteras

1 processen for vagplanen.
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Ekonomiska fragor

Finansiering
Detaljplan

Kommunen bekostar upphivandet av detaljplanerna

Allman plats

Upphivandet innehaller ingen planliggning av allmin plats.

Ersattning

Ersattning nér en detaljplan andras eller upphavs

Om en detaljplan dndras eller upphivs fore genomforandetidens utgang, har den
som dger en fastighet ritt till ersattning av kommunen for den skada som dndringen
eller upphiavandet medfor for dgaren. En sadan ritt till ersittning giller ocksd om
indringen eller upphivandet sker efter genomférandetidens utgang och skadan avser
en atgird som nir genomforandetiden 16pte ut omfattades av ett bygglovsirende

som inte var slutligt avgjort (14 kap. 9 § plan- och bygglagen).

Ersittning ska betalas for fastighetens marknadsvirdeminskning och for eventuella
ovriga ekonomiska skador som fastighetsidgaren drabbas av till f6ljd av planatgarden.
Den som vill begira ersittning méste gora detta inom tva ar fran den dag da

planbeslutet far laga kraft.

Av de detaljplaner och byggnadsplaner som upphivs i och med detta planforslag ar
det en detaljplan som har genomforandetid kvar, detaljplan 187, som har
genomforandetid fram till 2025-12-22. Upphivandet av planen beror endast
prickmarkerad kvartersmark f6r bostad 1 fastigheternas grins mot vig 222.
Upphivandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon skada eller
marknadsvardeminskning for berorda fastighetsigare. For ersittning med anledning

av Trafikverkets vigplan se nedan.
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Ersattning med anledning av vagplan

Fastighetsidgare som berdrs av Trafikverkets vigplan har ritt till ersdttning f6r mark
som Trafikverket tar i ansprak f6r vigbygget och f6r de flesta skador som uppstr i
samband med byggandet. Aven den som har nyttjanderitt eller nigon annan sirskild

ritt till en fastighet kan ha ritt till ersittning.

Se Trafikverkets forslag till vagplan for mer utforlig beskrivning av ersittning med

anledning av vigplanen.

Konsekvenser av upphavandets genomforande

Efter att beslutet att upphiva detaljplanerna och byggnadsplanerna far laga kraft
kommer ber6rda markomraden att hanteras som ej planlagd mark och styras av
samma regler som annan ej planlagd mark. Upphivandet av planerna innebir inte
nagra fysiska forindringar, utan ar av administrativ karaktir. Syftet med upphivandet
ar att mojliggora faststillande av Trafikverkets vigplan for vig 222, Molnvik -
Alstiket. De omraden som omfattas av upphivandet kommer i framtiden att ersittas
av vigplanen som upprattas av Trafikverket. Fér konsekvenser kopplade till vigplan

samt ombyggnad av vig 222 hinvisas till Trafikverkets forslag till vagplan.

Avviagningar och hansyn till motstaende intressen

Motstiende intressen i samband med en upphivandeplan handlar i grunden om
motsittningen mellan enskilda intressen fran fastighetsdgare och verksamheter inom
omréidet och det allmidnna intresset att upphiva detaljplanen fo6r att mojliggbra en ny

vag.

Konsekvenser om upphavandet inte genomfors

Om upphivandet inte genomférs far det konsekvenser for vigplanen for vig 222.
Vigen kan inte breddas och detta far konsekvenser for trafiksikerhet och
framkomlighet lings med vag 222 vilket paverkar boende i omradet och

genomfartstrafik frin 6ster om/bortom Alstiket.
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Medverkande tjanstepersoner

Mustafa Qazali, planarkitekt
Agnes Conzen, exploateringsingenjor

Manne Berndtsson, enhetschef exploateringsplan

Virmdo 2023-04-23

Sambhillsbyggnadskontoret

Raad Alwajid Mustafa Qazali
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