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SAMRADSREDOGORELSE

DETALJPLAN FOR PFO Stromma S6, Herrvikstomten och
Strémmadal, VARMDO KOMMUN

Samrad av detaljplan for PFO Stromma S6, Herrvikstomten och Strommadal,
Véarmdo kommun har skett fran 2018-08-21 till 2018-09-18. Information om
samrad skickades ut enligt sandlista och samradet kungjordes i Dagens Nyheter och
I Nacka Varmdo Posten 2018-08-21 (enligt plan- och bygglagen (2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015). Under samradet fanns majlighet att lamna synpunkter
skriftligen. Vidare holls Oppet hus i Varmdosalen i kommunhuset torsdagen den 30
augusti 2018 kl. 17:00-19:00 dar representanter fran kommunen narvarade.
Planfdrslaget och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pa Kontaktcenter pa
Skogsbovagen 9-11 och pd kommunens hemsida.

Totalt har 36 yttranden inkommit under samradet. Samtliga yttranden finns att tillga
i sin helhet pa samhallsbyggnadsavdelningen. Alla som lamnat synpunkter har
beddmts vara berdrda sakégare.

Samradsredogdrelsen ar uppdelad i fyra delar:

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmént intresse samt avdelningens
kommentarer

Del B. Andringar mellan samrad och granskning

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Del D. Sakégare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Bilagor:
Bilaga 1 ar en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter

under granskningen.

Yttranden har lamnats av

Namn/Fastighetsbeteckning Nummer i | Datum Anstand
databas med att
lamna
synpunkt
har lamnats
Myndigheter
1 Lansstyrelsen 262 2018-10-10 | ja
2 Bygg- milj6- och halsoskyddsndmnden | 259 2018-10-09 | ja
3 Lantmaéteriet 210 2018-08-27 | nej
4 Havs- och vattenmyndigheten 211 2018-08-30 | nej
5 Skanova 228 2018-09-18 | nej
6 Trafikverket 234 2018-09-17 | nej
7 Storstockholms brandforsvar 233 2018-09-17 | nej
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8 Trafikforvaltningen, SLL 241 2018-09-18 | nej
9 Svenska kraftnat 246 2019-09-18 | nej
Foretag nej
10 | PEAB 243 2018-09-18 | nej
Féreningar
11 | Féreningen Herrviksintressenter U.P.A. | 261 2018-10-11 | ja
Fastighetsagare av Herrvikstomten | (begaran
67:1,67:17, 67:18, 67:19, 67:22, 67:28, | oM forlangt
67:29, 67:30, 67:31, 67:32, 67:33, | SAMrad 251)
67:34,67:35
12 | Ryttinge vagsamfallighet 260 2018-10-11 | ja
(begéran
om forlangt
samrad 251)
Sakagare
13 | Herrvikstomten 67:13 212, 239 2018-08-31, | nej
2018-09-14
14 | Herrvikstomten 67:14 213 2018-09-04 | nej
15 | Herrvikstomten 67:41 214 2018-09-04 | negj
16 | Herrvikstomten 67:12, 67:13 och | 215 2018-09-06 | nej
Herrvikstomten 67:43
17 | Herrvikstomten 67:26 216 2018-09-10 | nej
18 | Herrvikstomten 67:37 217, 224, | 2018-09-12 | nej
257, 232
19 | Herrvikstomten 67:39, 67:36 221 2018-09-12 | nej
20 | Herrvikstomten 67:27 222 2018-09-14 | nej
21 | Herrviksnas 5:4 225 2018-09-18 | nej
22 | Herrvikstomten 67:8 226, 235 2018-09-13, | nej
2018-09-17
23 | Herrvikstomten 67:15 227 2018-09-13 | negj
24 | Herrvikstomten 67:20 229 2018-09-10 | negj
25 | Herrvikstomten 67:11 230 2018-09-17 | negj
26 | Herrvikstomten 67:21 231 2018-09-17 | nej
27 | Herrvikstomten 67:40 236 2018-09-18 | nej
28 | Herrviksnas 5:2 240 2018-09-18 | nej
29 | Herrvikstomten 67:42 242 2018-09-18 | negj
30 | Herrviksnas 5:3 244 2018-09-18 | negj
31 | Herrvikstomten 67:2, Herrvikstomten | 245 2018-09-18 | nej
67:3, Herrvikstomten 67:4,
Herrvikstomten 67:5, Herrvikstomten
67:16
32 | Herrviksnas 2:1 247 2018-09-18 | nej
33 | Herrvikstomten 67:10 248 Registrerat | nej
2018-09-19
Ankom
2019-09-18
34 | Ryttinge 67:38 249 Registrerat | nej
2018-09-19
Ankom
2019-09-18
35 | Ryttinge 67:7 249 Registrerat | nej
2018-09-19

Ankom
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2019-09-18
36 | Herrvikstomten 67:23, Herrvikstomten | 250 Registrerat | nej
67:24 2018-09-19
Ankom
2019-09-18

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allméant intresse samt
avdelningens kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som kan
antas vara av stort allméant intresse.

Al

Gata, vag, vandplan

Al.1 Vvandplaner:

Stockholms brandforsvar ser positivt pa att vandplaner mojliggors.
Onskemal om att forlagga vandplaner pad annan plats eller helt Iata bli att
mojliggora for vandplaner framfors av tre fastighetsagare.
Végsamfalligheten onskar en fortsatt dialog kring forlaggandet av
vandplaner.

Onskemal om att en vindplan belastar Herrviksnids 5:2 framfors av en
fastighetségare.

Herrviksintressenter U.P.A uttrycker missndje med végbredder och
vandplaner.

a)
b)

c)
d)

e)

Kommentar vandplaner:

a)

b)

Planarbetet noterar att Stockholms brandférsvar ser positivt pa att
vandplaner mojliggors.

Vandplaner ar nddvandiga for att mojliggora ett forenklat slacksystem,
att lata bli att anlagga vandmajligheter ar inte ett alternativ. Vad galler
annan placering av vandplan sa har ett samtal férst med samfalligheten.
Vandplan (1) ligger kvar i ursprungligen foreslaget lage. (2) flyttas sa
intrang gors i skogsmarken Herrvikstomten 67:1 i stallet for pa tidigare
foreslagen fastighet. (3) Har flyttats till l1age for befintlig véandplan och
gor intrang pa Herrvikstomten 67:17. (4) Har flyttats till plats for
vandplan samt gor intrang pa Herrvikstomten 67:41. (5) Har
samforlagts med befintlig stickvag mot norr och gér intrang pa fastighet
Herrvikstomten 67:16.

Avwvagningar: Den ideala placeringen av vandplaner &r i slutet av
vagen. Detta har inte varit mojligt for vandplaner med numrering (5). |
lage (5) upplevdes den i samradet foreslagna vandplanen inkrakta pa
naturstigen ned till badet och pa omgivande fastigheter. Av denna
anledning foreslas majlighet till T-vandning forlaggas i anslutning till
stickvag mot norr.
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c) Planarbetet har bjudit in vagforeningen i tidigare planarbete och har
fortlopande bjudit in vagforeningen for att kommunicera kring

vandplaner.

d) Vandplan som i samradsforslag belastade 5:2 foreslas i
granskningsforslaget i stallet belasta Herrvikstomten 67:1. Se punkt Al.
b).

e) Vagbredder och vandplaner har justerats i dialog med féreningen och
samfalligheten.

Al. 2 Vagstandard:
a) Onskemal om I&g vagstandard framférs av en fastighetsagare, samtidigt som
trafikverket lyfter behov av hdgre standard vid permanentboséttning.
b) Véagsamfalligheten dnskar samma standard som befintlig standard.

Kommentar vagstandard:

a) Detaljplanen mojliggor for vaghallaren att uppgradera standarden och
genomfora trafiksdkra losningar i enlighet med VGU. Vagforeningen
beslutar inb6rdes om vilka atgarder som ar aktuella att genomféra och nar
de &r aktuella att genomféra.

b) Det ar de respektive vaghallarna som ansvarar for och beslutar om
vagarnas standard. Detaljplanen mojliggor trafiksakra lésningar.

Al. 3 Genomfart:
a) Onskemal om att koppla ihop Herrvikstomten med angransande omrade har
framforts av samfalligheten och av en enskild fastighetségare.

Kommentar genomfart:

a) |detaljplan for angransande omrade &r park utlagd pa de stallen som skulle
kunna utgdra syd-vast-liga anslutningar. Den enda vag som har planstdd
for att ansluta mot Alstigen ar den gamla landsvagen i den norra delen av
planomradet. For att bibehalla allman platsmark och behalla slapp mot
naturmarken i angransande planomrade samt for att mojliggéra
vaganslutning vid behov i framtiden andrar planarbetet marken mellan
Herrvikstomten 67:42 och Herrvikstomten 67:16 samt mellan
Herrvikstomten 67:17 och 67:21 fran NATUR till GATA. For att i realiteten
koppla ihop Ryttingevdgen med Alstigen kravs en plandndring av
anslutande planomrade.
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Al.4 Utbredning av vagomrade:
a) Onskemal om att vag — allman plats mot Vaster kortas av och gérs smalare,
framfors av tva fastighetséagare.

Kommentar utbredning av vagomrade:

a) Vagomradet ansluter mot allméan plats NATUR. Det ar inte dnskvart att lata
kvartersmark avskarma NATUR-omraden. Vagomradet foljer angivna
fastighetsgranser, vagen kommer darfor inte goras smalare. Det finns ingen
anledning att medge intrang pa mellanliggande fastighet med kvartersmark.

Vagen fran samradsforslaget kortas med ca. 10 meter, mer gar inte att korta
vagen eftersom den utgor infart. Avsikten ar dessutom att méjliggora infart
till de tva fastigheter som ligger utom detaljplan; Herrvikstomten 67:2 och
67:3. Dessa fastigheter 4gs av samma fastighetsagare. Fastighetséagaren
har begart att infart till Herrvikstomten 67:2 kan fa lopa over
Herrvikstomten 67:3 vid behov sa att intrang pa stigen mot badplatsen
undviks.

AL.5 Ny dragning av vag:
a) Onskemal om ny dragning av vag framfors av en fastighetsagare.

e

Svonmadel

Kommentar ny dragning av vag:

a) Kommunen har inget intresse av att dra ny vag eller forandra laget for
vagen. Samfalligheten har tillfrdgats om det finns 6nskemal om ny
vagdragning i enlighet med forslag. Samfalligheten har svarat att det inte
finns 6nskemal om ny véag enligt lagt forslag.

Al.6 Utfart:
a) Trafikverket anser att Ryttingevéagens anslutning till vag 222 ska vara
utformad enligt VGU.
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b) Onskemal om att behalla utfart mot vag 222 framfors av en fastighetsagare.

Kommentar utfart: VGU
a) Anslutning till vag 222 ar utformad enligt VGU.
b) Inga utfarter stangs

A2. VA
A2.1 VA--dragning
a) En fastighetsagare har uttryckt en positiv kommentar till indragning av
vatten och spillvatten.
b) Onskemal har lamnats om VA-dragning i diket/vid sidan om végen av
samféllighetsforeningen

Kommentar VA-dragning:

a) Planarbetet noterar att en fastighetsagare ar positiv till uppkoppling mot
kommunalt VA

b) Diket ar inte lampligt att ta i ansprak da det behdvs for
dagvattenhanteringen. Se exempel pa schakt nedan.

VA dragning — VA dras vanligen i vagen, detta gors i angransande planer
(S4C, S4B, mm). Vagen aterstélls efter att dragning har gjorts.
Framkomligheten paverkas dven om VA dras intill vagen da arbetet kraver
storre schaktarbeten. En slant far max luta om 1:1 det vill séga en meters
djup och en meters bredd. Ledningar laggs vanligen pa 1,7 meters djup,
vilket medfor en slantbredd om 1,7 meter. Tva slanter ger en bredd om 3,4
meter, dartill kommer en schaktbotten om nagon eller nagra meter.

A3. Teknisk anlaggning

A3.1 Pumpstation:
a) Bygg- miljo och hédlsoskyddsnamnden har stéllt sig positiva till lokalisering
av pumpstation forutsatt att atgarder gors for att motverka breddning.
b) Fdreningen Herrviksintressenter U.P.A. dnskar att pumpstationen placeras
sa att ingen fastighet paverkas.

Kommentar pumpstation:

a) Planarbetet noterar att bygg- miljo och halsoskyddsndmnden har stéllt sig
positiva till lokalisering av pumpstation. Atgarder for att motverka
breddning genomfors i VA-projektet och ar inte en del i planarbetet. Ett
braddmagasin &r in-projekterat.

b) Pumpstationen ar placerad pa den enda mojliga platsen. Det finns en
artesisk kalla under lerlagren. Ingen bostad paverkas av foreslagen
placering

A3.2 Sopuppsamling:
a) Vagsamfalligheten ser positivt pa sopuppsamlinsplats.
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b) Vagsamfélligheten och Herrviksintressenter U.P.A. 6nskar diskutera laget
for sopuppsamlingsplats.

Kommentar sopuppsamling:

a) Planarbetet noterar att vagsamfélligheten ser  positivt  pa
sopuppsamlinsplats.

b) Vagsamfalligheten har medverkat i framtaget lage for sopuppsamlingsplats.
Nya regler borjar galla fran arsskiftet 2019/2020. Plats for fraktionering
kan behovas, samfalligheten har ombetts rdkna fram vilken dimensionering
de dnskar.

A4, Naturmark, rekreation, bryggor och strandskydd:

A4.1 MKN
a) Lansstyrelsen anser att kommunen ska komplettera handlingarna avseende
MKN i recipient och hantering av risk.

Kommentar MKN
a) Dagvattenutredningen har uppdaterats avseende MKN. Riskutredningen
har uppdaterats avseende risk.

A4.2 Strandskyddsdispens:
a) Lansstyrelsen anser att Kommunen &ven ska utveckla resonemang kring
strandskyddsdispens, buller, ras och skred, dagvatten.

Kommentar Strandskyddsdispens:
a) Resonemang kring strandskyddsdispens, buller, ras och skred och
dagvatten har utvecklats i planbeskrivningen.

A4.3 Buller
a) Gallande buller &r det ofta Iagfrekvent buller som orsakar stérningar till
omgivningen. Risken for bullerstérningar ar som hogst vid hallplatser.

b) Trafikforvaltningen anser att bostdder bor utformas sa att
Folkhalsomyndighetens riktvarden avseende lagfrekvent buller inomhus
innehalls.

c) Trafikverket ser positivt pa att en bullerutredning ar framtagen som bygger
pa trafikering enligt Trafikverkets basprognos 2040.

Kommentar Buller
a) Planarbetet noterar att gallande buller ar det ofta lagfrekvent buller som
orsakar stérningar till omgivningen. Risken for bullerstorningar ar som
hogst vid hallplatser. Upplysningen har forts in i planbeskrivningen

b) Planbestammelserna har justerats avseende krav pa tyst sida vilket skapar
forutsattningar att uppna Folkhalsomyndighetens riktvarden avseende
lagfrekvent buller inomhus.
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c) Planarbetet noterar att trafikverket ser positivt pa att en bullerutredning ar
framtagen som bygger pa trafikering enligt Trafikverkets basprognos 2040.

A4.4 Inventering:
a) Grod- och kréldjursinventering rekommenderas.

Kommentar Inventering:
a) Naturvardesinventering (NVI) har inte identifierat behov av grod- och
kraldjursinventering och kommunen anser déarmed att det inte ar relevant.

A4.5 Naturmark pa fastighetsindelade och obebyggda tomter:

a) Onskemal om att inratta NATUR-mark pa fastighetsindelade och
obebyggda fastigheter efter grinden pa Ryttingevagen har framforts av sex
fastighetsdgare. (anm. Av Anna Fredriksson; Troligtvis menas
Herrvikstomten 67:30, 67:31, 67:32, 67:33, 67:34, 67:35).

b) Onskemal om konsekvensutredning for naturvarden med anledning av
kvartersmark har lyfts av en fastighetségare.

c) Tva fastighetsagare anser att det ar positivt att NATUR-mark ar planlagd

Kommentar Naturmark pa fastighetsindelade och obebyggda tomter:

a) Onskemdl om att inrdatta NATUR-mark pa fastighetsindelade och
obebyggda fastigheter efter grinden pa Ryttingevagen har framforts av sex
fastighetsdgare. (anm. Av Anna Fredriksson; Troligtvis menas
Herrvikstomten 67:30, 67:31, 67:32, 67:33, 67:34, 67:35).

Att inréatta gronomrade kan vara motiverat eftersom Ryttinge angransar till
Nacka-Varmdokilen, Storskogen-Skarmard kilomrade, i norr. Rent fysiskt,
ur ekologisk och rekreationsmassig synvinkel, hanger omradet dock ihop
med den regionala gronstrukturen. Spar av alg, radjur, rav och hare, samt
forekomst av skogsfaglarna spillkraka, svartmes och tofsmes visar att
skogarna i Strémma har varden for skogslevande arter, samt har starka
ekologiska samband med skogsomradena i norr. Till viss del finns dven
grona strak at soder mot Fagelbrolandet, framst for faglar och andra arter
som kan sprida sig genom luften. Det viktigaste spridningssambandet
stracker sig enligt Lansstyrelsens kartering soder ut. R6da markeringar
illustrerar livsmiljoer for barrblandskog som utgor 5% av hela bestandet.
De bla linjerna visar de primara och viktigaste sambanden for
barrblandskog. De gula omradena ar sekundara omraden och 30% av de
viktigaste spridningsvagarna. De bla linjerna visar évriga livsmiljoer och
de troligaste spridningsvagarna.
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Figur 1R6da markeringar illustrerar de primdra livsmiliéerna (5%) och viktigaste sambanden fér
barrblandskog. De gula omrddena dr sekunddra livsmiljéer (30%). BlG omrdaden visar Gvriga
livsmiljéer.

Awdégning har gjorts gentemot RUFS som anger att planomradet utgor ett
sekundart bebyggelselage

Figur. 2 U} regionplanen for Stockholmsomrddet (RUFS). Senapsgula omrdden utgérs av sekund(ird
bebyggelseomrdden.

Awvagning har aven skett mot Gversiktsplanen som anger att planomradet
utgor ett prioriterat forandringsomrade (PFO).

Vid extrainkallad stdmma 27 januari 2020 dar féreningens medlemmar
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b)

c)

rostade for att bilda Narutmark pa obebyggda fastigheter enligt féljande.

Medlemmarna rostade JA (149 (68%) ja, 21 (9%) nej) till att styrelsen ska
arbeta for att omradet G ska blir naturmark i den nya detaljplanen.
Medlemmarna rostade JA (112 (51%) ja, 58 (26%) nej) till att styrelsen ska
arbeta for att omradet G+T1 ska blir naturmark i den nya detaljplanen.
Medlemmarna rostade JA (101 (46%) ja, 69 (32%) nej) till att styrelsen ska
arbeta for att omradet G+T1+T2 ska blir naturmark i den nya detaljplanen.

Darutover har planarbetet dvervagt naturvarden jamte férekomsten av
hoga naturvarden pa Herrvikstomten 67:30, 67:31, 67:32 och 67:33 och
behov av att tillgodose behov av artskyddet for spillkraka.

Med stod av genomférd omrdstning har planarbetet beslutat att fastigheter
Herrvikstomten 67:30, 67:31, 67:32 och 67:33 planlaggs som NATUR.

NVI har inte patalat behov av konsekvensutredning.

Planarbetet noterar att tva fastighetsagare anser att det ar positivt att
NATUR-mark &r planlagd

A4.6 Bryggor:

a)

b)

f)

9)

h)

Negativ synpunkt har inkommit av tva fastighetsagare géllande att 7 privata
bryggor medges brygg plats mot allménningen som ligger centralt i
omradet.

Tva fastighetsdagare onskar att fler batbryggor tilldts pa bada
allmanningarna.

Moajligheten till bad mellan bryggorna pa den sodra allmanningen upplevs
enligt en fastighetsédgare som blockerad.

En fastighetsagare ser negativt pa att privata bryggor som ansluter mot
Herrvikstomtens mark betraktas som allménna.

En fastighetsagare protesterar mot att mark dar bryggor finns planldggs som
allmén plats.

Onskemal om att uppféra en stor gemensam batbrygga for samtliga
fastighetsagare har lyfts av fyra fastighetségare.

Onskemal om flytbrygga/utveckling av brygga vid vistra stranden har lyfts
av tre fastighetségare

En fastighetsagare ar positiv att angiven badplats i omradet bevaras.

Enligt en fastighetsagare upplevs dven pa sjotomten mot vaster som
privatiserad.
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)

K)

Tva fastighetsagare har uttryckt onskemal om att inritad brygga pa véastra
delen av Herrvikstomten 67:1 bor markas ut, som bade bat- och badbrygga
— (den ar enligt uppgift, ursprungligen, i kdpehandlingarna fran 1930-talet,
angiven som batbrygga.

Onskemal om en gemensam och frilagd sandstrand pa den centralt belagna
samfalligheten har lyfts av tva fastighetséagare.

Onskemal om att den befintliga bastun ska bli gemensam har lyfts av en
fastighetsagare.

m) Onskemal om att anordna gemensamma aktivitetsytor har lyfts av tva

n)

0)

fastighetségare.

En fastighetsdgare undrar om fastighetsagare far bygga brygga/bryggor pa
kvartersmark som har sjétomt.

Herrviksintressenter U.P.A. dnskar mojligheter till forandringar av strander
och bryggor, som kommer att behévas med en utveckling av omradet.

Kommentar Bryggor:

a)

b)

d)

f)

Bryggor har varit befintliga pa platsen sedan omradet bebyggdes pa 1930-
talet. En bryggutredning har féretagits och bryggorna som planen medger
anses vara uppforda i laga ordning. Fastighetsdgaren Herrviksintressenter
U.P.A. har skrivit skotselavtal med de som nyttjar bryggorna.

Med anledning av strandskydd och med anledning av att flera bryggor
bidrar till att en storre del av bottensedimenten stors kommer fler bryggor
inte att medges. Planarbetet har utrett mojligheten till en enda samférlagd

brygga.

Allemansratten rader och det gar bra att bada mellan bryggorna. Se aven
kommentar A4.6f. Om bryggorna samforlaggs frigors yta vid vattenbrynet
for bad, och for djurliv.

Planarbetet noterar att en fastighetsdgare ser negativt pa att privata
bryggor som ansluter mot Herrvikstomtens mark betraktas som allméanna.
Upplysningsvis meddelas att strandskyddslagstiftningen galler, liksom
allemansrétten.

Planarbetet noterar att en fastighetsagare protesterar mot att mark dar
bryggor finns planlaggs som allman plats. Allménningen kommer att
planldggas som allman plats eftersom ytan nyttjas som allmén plats i
dagslaget. Landomradet dar bryggorna angér planlaggs som kvartersmark;
hamn for att mojliggéra angoring av brygga. Planarbetet konstaterar att
oavsett om omradet narmast bryggorna planerats som kvartersmark sa
galler strandskyddslagstiftningen och allemansratten.

Planarbetet mojliggor att flera mindre bryggor samférlaggs. Mote med
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kommunens strandskyddsavdelning, kommunekologen och plansamrad med
Lansstyrelsen har genomforts och samtliga namnda parter forordar en
samférlaggning av bryggor. Alla bryggor som anlaggs bor slappa ner ljus
till botten, antingen genom att placeras pa palar eller genom att utféras
med distans mellan plankorna sa att ljus kan sila ner. For fastighetsagare
med sjotomt anses mojlighet till och behov av anslutning mot vattenrummet
vara uppfyllt i enlighet med vasentligshetsvillkoret.

g) Se kommentar A4.6b.

h) Planarbetet noterar att en fastighetséagare ar positiv att angiven badplats i
omradet bevaras.

i) Planarbetet noterar att en fastighetsagare upplever sjétomten mot vaster
som privatiserad och poéangterar att strandskyddslagstiftningen och
allemansratten galler.

j) Planarbetet har justerat planbestammelsen i enlighet med gallande
rattighet.

k) Se kommentar A4.6f. Samfalligheten har meddelat att det inte finns nagon
naturlig sandstrand och att férsok med att frakta sand till platsen gjorts
tidigare och att sanden skéljts bort av svallvagor. Upplysningsvis meddelas
att anmalan om vattenverksamhet och strandskyddsdispens kravs for
atgarder pa stranden och i vattenomradet.

[) Planarbetet noterar 6nskemal om att den befintliga bastun ska bli
gemensam. Bastun star pa fastighetsagarens (Harrviksintressenter U.P.A)
mark och &ar upplaten av fastighetsdgaren med ett avtal. Upplatelseformer
for bastun berdrs inte av planlaggningen.

m) Planarbetet noterar nskemal om att anordna gemensamma aktivitetsytor.
Pa mark som ar planlagd som parkmark har samfalligheten mojlighet att
ansoka om strandskyddsdispens for att anordna gemensamma aktivitetsytor
som ar forenligt med parkmark sa som tex. lekplats eller boulebana.
Eftersom det finns Orter och andra vaxter som &r véardefulla pa
allmanningen behover hansyn till befintlig véaxtlighet tas vid anlaggande.

n) Att bygga en brygga mot kvartersmark kréaver enligt gallande lagstiftning
inte bygglov men strandskyddsdispens och anmélan om vattenverksamhet.
Det ar fastighetséagarens/byggherrens ansvar att soka erforderliga tillstand.

0) Bestdmmelser som mojliggor forandringar har inforts
A4.7 Strandskydd

a) En fastighetsagare onskar klargérande gallande om det gar att fa bygga
narmare an 100 meter fran vattnet
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b) En fastighetsdgare onskar upphdva strandskyddet i sin helhet for sin
fastighet

Kommentar Strandskydd
a) Att uppfora en byggnad ar en bygglovspliktig atgard. Av plankartan
framgdr var strandskydd héavts. Déar strandskydd kvarstar krévs
strandskyddsdispens for uppférande av byggnad.

b) En strandskyddsutredning har genomforts. Dar det ar lampligt att upphava
strandskydd har strandskyddet upphavts.

AS5. Kvartersmark; byggratt, méjlighet till avstyckning, vaningstal
Ab5.1 Kvartersmark fastighetsindelning:

a) Om det inte & mojligt att géra tomterna (anm. Av Anna Fredriksson;
Troligtvis menas Herrvikstomten 67:30, 67:31, 67:32, 67:33, 67:34, 67:35)
till naturmark foreslas av tva fastighetségare att man enbart gér en stor tomt
pa vardera sidan av vagen.

b) En fastighetsagare framfor onskemal om att samtliga obebyggda fastigheter
bebyggs.

c) Sex fastighetsagare framfor onskemal om att avstycka naturmark och bilda
nya fastigheter, varav en fastighetsagare framfor 6nskemal om 4 — 6 nya
avstyckningar langs gamla landsvéagen, mot Herrviksomradet.

d) Onskemal om omférdelning av fastigheter s att en fastighetségare erhaller
byggratt och vag planlaggs som tillskottsmark.

e) En fastighetsdgare anser att det ar positivt att fastigheterna inte medges
avstyckning

f) Sjutton fastighetsagare uttrycker dnskemal om majlighet till avstyckning (i
varierande omfattning, till 2000 — 3500 kvm), varav en fastighetsagare
uttrycker énskemal om samma majlighet till avstyckning som omgivande
planomraden: DP 226, DP 217 & DP 234 och de aldre planerna runt om,
DP 171, DP 217 & DP 234.

g) En fastighetsagare framfor onskemal om 4 — 6 nya avstyckningar langs
gamla landsvagen, mot Herrviksomradet.

Kommentar Kvartersmark fastighetsindelning:

a) Samradsforslaget stoder sammanslagning av fastigheter eftersom det inte
finns ndgon begransning gallande storsta fastighetsstorlek, endast minsta
fastighetsstorlek ar angiven. Om fastighetsagaren onskar sla samman
fastigheter sa kréavs en lantmateriforrattning. Fastigheter behover dock
vara andamalsenliga till sin storlek och det kan upplysningsvis vara svart
att lagga ihop fastigheter till storre tomter an 15 000 — 16 000 kvm.
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b) Detaljplanen anger villkor for byggnation. Det ar fastighetsdgaren som
ansOker om bygglov. Planen mojliggor att ett flertal av fastigheterna
bebyggs. Fastighetsédgaren Herrviksintressenter U:P:A har genomfért en
omrostning gallande vilka fastigheter foreningen onskar bebygga.
Planarbetet har tagit hansyn till fastighetséagarens 6nskemal.

c) Att ta skogsmark i ansprak som kvartersmark anses inte vara forenligt med
naturvardena pa platsen PBL 2 kap 68. Se dven kommentar A4.5 a)

d) Samfalligheten och foreningen Herrviksintressenter U.P.A. som ar den
storsta markagaren har tillfragats om de onskar omfordela fastigheter sa
att fastighetsagaren (PEAB) erhaller byggratt och vag planlaggs som
tillskottsmark. Varken samfalligheten eller Herrviksintressenter U.P.A.
onskar omfordela fastigheter. Marken som dgs av PEAB har utgjort vag
sedan atminstone ar 1901 - 1906, enligt haradsekonomisk karta. Vagen ar
en del i kulturmiljon. Planarbetet finner inte att det ar skéaligt att omférdela
privatagd vagmark for att fastighetséagaren ska erhalla en byggratt nar
vagen kommer att ligga kvar i nuvarande lage.

Figur 3 Arealavmdtning, 1887. Kdlla: Lantmdteriet 2020

e) Planarbetet noterar att en fastighetsdgare anser att det &r positivt att
fastigheterna inte medges avstyckning

f) En storre andel avstyckningar kommer inte att medges. En avvégning
mellan uttryckt 6nskemal om fortatning och évergripande styrdokument sa
som regionplanen och Oversiktsplanen har genomforts. Avvéagning har
ocksé skett gentemot kulturmiljon. Aven avvéagning mot kapaciteten for det
statliga vagnatet och dnskemal om enskilt huvudmannaskap for de lokala
vagarna har genomforts, liksom avvagning mot 6nskemal fran boende om
bibehallen exploateringsgrad och natur. Darutéver har hansyn tagits till
den rodlistade arten spillkraka.
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9)

Det stammer att det finns detaljplaner som medger en storre grad av
avstyckning. Nar dessa upprattades gallde en annan oversiktsplan.

Att medge 4 — 6 nya avstyckningar langs gamla landsvagen, mot
Herrviksomradet ar inte aktuellt. Se kommentar A.5.1.f

A.5.2 Kvartersmark byggratt:

a)

b)

f)
9)

h)

Nitton fastighetsadgare 6nskar storre byggratt, varav en fastighetsagare
Onskar storre byggratt med 15 kvm, en fastighetsagare onskar storre
byggratt om 170 kvm, en fastighetségare dnskar storre byggratt 250 - 350
kvm och fem fastighetsagare onskar storre byggratt om 200 kvm.

En fastighetségare dnskar byggratt som &r motsvarande befintlig byggnad.
Sju fastighetsagare framfor onskemal om att fa uppféra byggnad i tva
vaningar och tva fastighetsagare dnskar byggnadshojd anpassad till modern

bebyggelse

En fastighetsdgare onskar att planbestammelser inférs som mojliggor att
uppfora ytterligare ett bostadshus pa sin fastighet

Tva fastighetsdgare onskar att suterrang medges, vara av den ena
specificerar att detta bor galla nar marken sluttar mer an 15%

En fastighetsagare framfor 6nskemal om att brygghus ska medges

En fastighetsagare framfor 6nskemal om att komplementbyggnader sak fa
inredas till bostad.

En fastighetségare 6nskar inreda vind

Tva fastighetsdgare onskar att stérre variation géllande takvinkel 3 — 57
grader.

Kommentar Kvartersmark byggratt:

a)

For Ryttingeomradet foreslas byggratt med storsta byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad om 160 m2, och storsta bruttoarea (BTA) ar 240 m2. Storsta
yta for komplementbyggnad foreslas vara 80 m2, varav enskild max. 50 m2

For Herrviksnds foreslds en byggratt som utgar fran befintliga
byggnadsvolymer i det fall de &r stérre &n de byggnadsvolymer som
foreslas galla for Herrviksomradet. Byggréatten med storsta byggnadsarea
(BYA) for huvudbyggnad ar 240 m2 i en vaning. | 6vrigt foreslas samma
byggratt som i Ryttingeomradet, det vill saga: storsta byggnadsarea (BYA)
for huvudbyggnad om 160 m2, och storsta bruttoarea (BTA) ar 240 m2.
Storsta yta for komplementbyggnad ar 80 m2, varav enskild max. 50 m2
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For fastigheterna som vetter mot vag 222; Herrviksnas 5:6 och Strommadal
foreslas byggratter som utgar fran befintlig bebyggelse.

b) En fastighetsagare dnskar byggratt som ar motsvarande befintlig byggnad.
Samtliga byggnader har métts in vad géaller nockh6jd och tak area.
Byggratten uppgar som minst till befintlig byuggnadsarea.

c) Sju fastighetsagare framfor dnskemal om att fa uppfora byggnad i tva
vaningar och tva fastighetsdgare oOnskar byggnadshojd anpassad till
modern bebyggelse. Tva vaningar medges for alla fastigheter utom for de
fastigheter pa Herrviksnas, som redan i dag utmérks av stora hus i en
vaning.

d) En fastighetsagare onskar uppféra ytterligare ett bostadshus pa sin
fastighet. Fastighetsagaren har mojlighet att uppfora ett sa kallat
Attefallshus.

e) Tva fastighetsagare Onskar att suterrdng medges, varav av den ena
specificerar att detta bor galla nar marken sluttar mer @n 15%. Planen
medger tva vaningar, suterrangvaning raknas som en vaning. Sprangning
bor dock om maéjligt undvikas av flera skal: dels riskerar sprangning frigora
skadliga amnen sa som tex. sulfider, kadmium eller dylikt. Dessutom &r berg
en naturresurs.

f) En fastighetsagare framfor onskemal om att brygghus ska medges.
Brygghus kraver strandskyddsdispens och bygglov. Det ar upp till varje
fastighetsdgare att anstka om strandskyddsdispens och bygglov.

g) En fastighetsagare framfor 6nskemal om att komplementbyggnader ska fa
inredas till bostad. Detaljplanen medger att tre bostader bildas pa varje
fastighet genom sa kallade Attefallsatgarder. Planarbetet anser att tre
bostader tacker det behov av bostdder som kan tankas uppstd. Om
fastighetsagare onskar inreda en komplementbyggnad som gasthus sa ar
det mojligt, forutsatt att kok inte inreds.

h) En fastighetsagare 6nskar inreda vind. Planen medger BTA och inredning
av vind i hus med en vaning ar mojligt.

i) Nar byggratterna foreslas oka fran foreslagna 140 kvm BYA till 160 kvm
BYA med mojlighet till 240 kvm BTA kan en avgransad takvinkel hjalpa till
att halla samman omradets uttryck. Takvinkeln medges med en maximal
lutning om 35 grader. Minsta vinkel har tagits bort, bland annat for att
mojliggora sedumtak.

Ab5.4 Marklov:
a) En fastighetsagare begar undantag fran marklov vid tradfallning

Kommentar Marklov:
a) Traden ar mycket betydelsefulla for hela omradet. De ar vardefulla som
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skydd for skred och ras, omhandertagande av dagvatten, for omradets
karaktar och for bevarandet av spridningsvagar somt pa grund av faunan.

A6 Attefall
A.6.1 Attefall
a) Elvafastighetségare och plan-, bygg- och hdlsoskyddsnamnden anser att det
i planen inte ska finnas nagra begransningar av Attefallsbyggnationer.

Kommentar Attefall:

a) Eftersom kulturmiljon enligt genomford kulturmiljoutredning snarare kan
anses som representativ an unik lyfts krav pa utokad lovplikt bort.
Attefallsatgarder medges vilket innebéar att det ar mojligt att tillskapa tre
bostader per fastighet.

AT7. Utformningsbestammelser
A7.1 Utformningsbestammelser
a) En fastighetsagare framfor onskemal att utformningsbestammelser medger
jarnvitriol och tre fastighetsdgare anser att utformningsbestdammelserna ar for
restriktiva.

Kommentar Utformningsbestammelser
a) Ett av direktiven i Oversiktsplanen ar att karaktaren i omradet ska
bibehallas. Nar byggratterna medges 6ka kan karaktaren pa Herrvikstomten
och pa Herrviksnas anses utgdras av kulérer och takmaterial samt stora
fastigheter med naturtomter. FOr Strdmma som redan i dag utgors av vita
villor, medges vita hus. Den vita kuléren bor vara bruten i en kulér som
overensstammer med villornas tillkomsttid.

A8. Kulturmiljo/fornlamning
A8.1 Kulturmiljé/fornlamning
a) Tva fastighetsagare ar positiva till att man sa tydligt fran kommunens sida
ser det historiska och kulturella vardet i omradet och vill behélla dess
karaktar.

b) En fastighetséagare onskar erhalla K-bonus
c) En fastighetsdgare 6nskar att g, k och r tas bort

Kommentar Kulturmiljé/fornldamning:
a) Planarbetet noterar att tva fastighetsagare ar positiva till att man sa tydligt
fran kommunens sida ser det historiska och kulturella vardet i omradet och
vill behalla dess karaktar. Byggratten har utokats efter samradet. Darmed
tillméats andra karaktarsskapande egenskaper storre varde sa som tak form,
materialval, kuldr, placering av bebyggelse och bevarande av gaturummet.

b) K-bonus har provats for samtliga fastigheter som omfattas av k och r. K-
bonus erhalls for de fastigheter som far en inskrankning i byggréatten och
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rivningsforbud nar jamforelse sker med byggratt pad omgivande fastigheter.

c) Bebyggelsen har beddémts vara av kulturhistoriskt och/eller miljomassigt
varde. Om en fastighet eller byggnad beddéms omfattas av PBL 8 kap.
813; "En byggnad som dr sdrskilt virdefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomdssig eller konstndrlig synpunkt far inte forvanskas...” och PBL 8
kap §17; ” Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras
varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till
vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och
konstndrliga virden.”

Beteckningarna g och r kan ge ratt till ersattning, detta beskrivs narmare i
genomforandebeskrivningen.

A9. Huvudmannaskap
A9.1 Huvudmannaskap
a) En fastighetsagare (PEAB) ser i forsta hand ett kommunalt
huvudmannaskap och att allman plats hanteras av och léses in av
kommunen.

b) Tva fastighetsagare uttrycker en positiv synpunkt gallande fortsatt enskilt
huvudmannaskap

Kommentar Huvudmannaskap:
a) Befintlig samfallighet Onskar ett fortsatt enskilt huvudmannaskap.
Kommunen anfor sarskilda skél, se genomférandebeskrivning, for att
behalla enskilt huvudmannaskap.

b) Planarbetet noterar att tva fastighetsagare uttrycker en positiv synpunkt
gallande fortsatt enskilt huvudmannaskap.

A10. Ovrigt
A10.1 Planbestammelser
a) En part belyser att planbestammelsen “Befintliga byggnader som
tillkommit i laga ordning och som inte &verensstimmer med
bestimmelserna nedan ska anses planenliga’ anses svar att tolka.

b) Synpunkter har lamnats om fortydligande av féljande planbestammelser
fortydligas: “byggnadens viggar och fonster ska utforas i material som
kan motstd brand” och "Mur ska dimensioneras utifran risk",
”Komplementbyggnader far ej inredas som bostadshus”, upp till 35
graders takvinkel, n-bestammelse om tradféllning, behov av
strandskyddsdispens och anmélan om vattenverksamhet vid anlaggande
av brygga, behov av ansékan om strandskyddsdispens vid tradfallning
inom strandskydd pa naturmark

Kommentar Planbestammelser
a) Planbestimmelsen ~Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning
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b)

Orelse

och som inte dverensstammer med bestdmmelserna nedan ska anses
planenliga” byfts ur planen. Byggrdtter medges utifran forutsattningar
for befintlig byggnation.

Foljande planbestammelser har fortydligats:

“byggnadens viiggar och fonster ska utforas i material som kan motsta
brand” har ersatts med: Byggnadens vaggar och fonster ska utforas i
material som kan motsta brand, Fasad och fonster mot vag 222 ska
utforas minst i brandteknisk klass EI30

"Mur ska dimensioneras utifran risk" har ersatts med: “Mur i
obrannbart material med en h6jd av minimalt 1 meter och maximalt 2
meter Over anslutande markniva ska anlaggas 1 meter innanfor
vagomradet for vag 222. Muren ska anlaggas langs med strackningen
av vag 222. Utfarter far anlaggas i muren pa plats for befintlig utfart
(PBL 4 kap 5 § 2 eller PBL 4 kap 8 § 2)” och kompletterats med ” En
vagbula om 20 — 30 cm ska anlaggas vid infarter och andra 6ppningar
i mur for att forhindra att brandfarlig vétska ska kunna rinna in pa
fastigheten Marken ska i 6ppningar i mur mot vag 222, utformas sa att
eventuellt 1ackage av brandfarlig vatska ej kan samlas och bilda en
storre pol”

"Komplementbyggnader fdr ej inredas som bostadshus” har ersatts
med: ~ Komplementbyggnader far ej inredas som bostadshus, (kok far
ej inredas). (PBL 4 kap 11 § punkt 1)”.

upp till 35 graders takvinkel

n-bestimmelse om tradfallning, har kompletterats med 6vergripande
bestammelser om tradfallning.

Informationstext om behov av strandskyddsdispens
anmalan om vattenverksamhet vid anlaggande av brygga, har inforts i
planbeskrivningen

Informationstext om behov av ans6kan om strandskyddsdispens vid
tradfallning inom strandskydd pa naturmark har inforts i
planbeskrivningen

A10.2 Plankarta

a)

b)

Fortydliga i plankarta:  gatubeteckningar, koordinater och
koordinatkryss.

Fortydliga hur avgransning av vagomrade 222 skett.

Kommentar Plankarta

a)

Fortydligat i plankarta: gatubeteckningar, koordinater och
koordinatkryss.
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b)

Fortydligande avseende hu avgransning av vagomrade 222 skett, har
inforts i planbeskrivningen.

A10.3Plan- och genomférandebeskrivning

a)

b)

d)

e)

Fortydliga i plan- och genomf6rande beskrivning: om servitutsatgarder
ger ratt till ersattning, om gemensamhetsanldggning for dagvatten
behover omprévas, om bryggor, markatkomst foranleder
ersattningskrav samt vem som ansvarar for anlaggande och drift.

Planbeskrivning: fortydliga med avseende pa RUFS 2050. Fortydliga
syn pa cykelparkeringar vid busshallplatser.

Planbeskrivning bor fortydligas med att Skanova har markforlagda
teleanlaggningar samt luftledningar inom detaljplaneomradet. Skanova
har byggt fiber i det nu aktuella omradet och 6nskar att sa langt som
mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning.

En fastighetsdgare bedomer vidare att det inte finns ndgra kanda servitut,
andelsservitut eller andra rattigheter inom omrade 6 av \/armdovik 19:4.
Planarbetet ombeds komplettera konsekvensbeskrivningen med att en
mindre del av det aktuella omrade 6 av Varmdovik 19:4 ar upplatet till
Herrvikstomten GAL. Fortydliga dven ratt till vatten och fiske for
styckningslotter.  Fortydliga  genomférandetid  for  V-hamn-
angbatshrygga

Onskemal om genomférandetid 10 — 15 &r

Kommentar Plan- och genomfdrandebeskrivning

a)

b)

d)

Fortydliga i plan- och genomférande beskrivning: om servitutsatgarder
ger ratt till ersattning, om gemensamhetsanlaggning for dagvatten
behéver omprévas, om bryggor, markatkomst foranleder
ersattningskrav samt vem som ansvarar for anlaggande och drift.

Planbeskrivning fortydligas med avseende pa RUFS 2050.
Fortydligande har ej skett gallande syn pa cykelparkeringar vid
busshallplatser eftersom hallplatserna inte ingar i detaljplanen.

Planbeskrivning fortydligas med att Skanova har markférlagda
teleanlaggningar samt luftledningar inom detaljplaneomradet. Skanova
har byggt fiber i det nu aktuella omradet och 6nskar att sa langt som
majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att
undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning.

En fastighetsagare (PEAB) bedémer vidare att det inte finns nagra
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kénda servitut, andelsservitut eller andra réattigheter inom omrade 6 av
\Varmdovik 19:4. Konsekvensbeskrivningen har uppdaterats och har
aven fortydligat ratt till vatten och fiske for styckningslotter, samt
fortydligat genomforandetid for V-hamn-angbatsbrygga

e) Enligt 6nskemal andras genomférandetid till 15 ar

Del B. Andringar sedan samrad
Nedan listas de &ndringar som gjorts sedan samradet tex i form av
planbestammelser, andringar av granser mm

e Planen utformar utfart mot vag 222 i enlighet med VGU.

e Vandplan (1) ligger kvar i ursprungligen foreslaget lage. (2) flyttas sa
intrang gors i skogsmarken Herrvikstomten 67:1 i stéllet for pa tidigare
foreslagen fastighet. (3) Har flyttats till 1&ge for befintlig vandplan och gor
intrang pa Herrvikstomten 67:17. (4) Har flyttats till plats for vandplan samt
gor intrang pa Herrvikstomten 67:41. (5) Har samforlagts med befintlig
stickvag mot norr och gor intrdng péa fastyigv'het Herrvikstomten 67:16.
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e Vagomradet inom Herrvikstomten medges en mindre utbredning i
granskningsforslaget och utgar fran befintliga fastighetsgranser.

e For att tillgangliggéra naturmarken i angransande planomrade och for att
mojliggora vaganslutning vid behov i framtiden &ndrar planarbetet marken
mellan Herrvikstomten 67:42 och Herrvikstomten 67:16 fran NATUR till
GATA.

o Korsmark har lagts ut for att sdkerstalla spridningskorridorer for barrskog.

e Kaors- och prickmark har lagts dar marken ej &r lamplig att bebygga (humus
och lera)

e Eftersom kulturmiljon enligt genomford kulturmiljéutredning snarare kan
anses som representativ an unik lyfts krav pa utdkad lovplikt bort.

e Planbestdammelsen ”Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning och
som inte Overensstammer med bestdmmelserna nedan ska anses planenliga”
lyfts ur planen.

e Byggratter medges utifran forutsattningar for befintlig byggnation.

e Ldget for sopuppsamlingsplats har flyttats och byggratt for sophus har
angetts.

e Med stod av 6nskemal fran fastighetsagaren; Herrviksintressenter U.P.A.
har planarbetet beslutat att fastigheter Herrvikstomten 67:30, 67:31, 67:32
och 67:33 planlaggs som NATUR.

e Planbestammelser for bryggor har justerats for att mojliggora
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samforlaggning av bryggor.

e Hamn har inforts for att mojliggéra anldggning av brygga mot
allménplatsmark.

e Strandskydd har havts for angoring av bryggor vid hamn

e Planbestdammelsen badbrygga har dndrats till brygga, for bryggan mot vastra
allménningen.

e Justering av hemfridszoner for Herrvikstomten 67:12 och 67:13.

e Byggratterna har setts dver och anpassats efter medgivna byggrétter i
liknande planomraden och efter befintliga forutsattningar.

e Herrvikstomten 67:8 medges avstyckning.

o Attefallsatgarder medges och tre bostader mojliggors pa varje fastighet.

e Planbestdammelsen "Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning och
som inte Overensstammer med bestammelserna nedan ska anses
planenliga” har tagits bort.

e Rivningsforbud har tagits bort fran Herrvikstomten 67:15 och 67:38.

e Foljande planbestammelser har fértydligats:

o ”byggnadens viggar och fonster ska utforas i material som kan
motstd brand” har ersatts med: Byggnadens viggar och fonster
ska utforas i material som kan motsta brand, Fasad och fénster
mot vag 222 ska utfoéras minst i brandteknisk klass EI30

o "Mur ska dimensioneras utifran risk" har ersatts med: ”Mur i
obrannbart material med en hdjd av minimalt 1 meter och
maximalt 2 meter over anslutande markniva ska anlaggas 1
meter innanfor vagomradet for vag 222. Muren ska anlaggas
langs med strackningen av vag 222. Utfarter far anlaggas i muren
pa plats for befintlig utfart (PBL 4 kap 5 § 2 eller PBL 4 kap 8 §
2)” och kompletterats med ” En vdgbula om 20 — 30 cm ska
anléggas vid infarter och andra éppningar i mur for att férhindra
att brandfarlig vatska ska kunna rinna in pa fastigheten Marken
ska i Oppningar i mur mot vag 222, utformas sa att eventuellt
lackage av brandfarlig vatska ej kan samlas och bilda en stérre
pol”

o “Komplementbyggnader far ej inredas som bostadshus” har
ersatts med: 7 Komplementbyggnader fir ej inredas som
bostadshus, (kok far ej inredas). (PBL 4 kap 11 § punkt 1)”.

o upp till 35 graders takvinkel

o n-bestdmmelse om tradfallning, har vidareutvecklats och
kompletterats med administrativa bestdimmelser om tradfallning.

o f2 - Minst hélften av bostadsrummen ska orienteras mot en
ljudddmpad sida

o Varsamhets och skyddsbestammelser har fortydligats

Administrativ bestimmelse har inforts gallande risk och sdkerhet:

a2 - Startbesked far inte ldmnas innan skydds- eller sakerhetsatgard

vidtagits som forhindrar att brannbar vatska kan rinna in pa
fastigheten (PBL 4 kap 14 §)

o U-omrade har specificerats.

o Koordinatkryss har fortydligats i grundkartan

e Planbeskrivningen har fortydligats avseende:
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Avgransning av vag 222
Servitutsatgarder

RUFS 2050

Skanovas ledningar

O O O O O

planbeskrivningen

Informationstext om behov av strandskyddsdispens och anmélan om
vattenverksamhet vid anldggande av brygga, har

inforts i

o Informationstext om behov av ansékan om strandskyddsdispens vid

tradfallning
planbeskrivningen

Genomforandetiden har forlangts till 15 ar
Bebyggelsefri zon har tagits bort fran grundkartan.

inom strandskydd pa naturmark har inforts i

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa Samhallsbyggnadsavdelningen.

komplettera handlingarna avseende:

- miljokvalitetsnormer for vatten

- utveckla diskussionen kring hur
okningar av olika fororeningar i
framtida situation paverkar
miljokvalitetsnormer i berdrda
recipienter

- ange recipienternas ekologiska
och kemiska status.

Yttrande Myndigheter Kommentar
1. Lansstyrelsen -
a) | Lansstyrelsen anser att kommunen ska | En uppdaterad

dagvattenutredning har
fram.

tagits

Komplettering har skett.

b)

Kommunen ska dven komplettera
handlingarna och utveckla
resonemanget avseende beddmningen
kring strandskydd.

Kommunen bor se éver bedémningen
av hemfridszonernas utbredning for
Herrvikstomten 67:12 och 67:13 och
motivera sitt stéllningstagande kring
hemfridszonen ytterligare.

Kommunen behdéver komplettera med
en beskrivning av bedémningen enligt 4
kap. 17 § PBL vad avser att intresset av
att ta omradet i ansprak véger tyngre an
strandskyddsintresset.

Fortydligande géllande
tomtplatsavgransning har skett i
planbeskrivningen.
Tomtplatsavgransningen ar
justerad  for  Herrvikstomten
67:12 och 67:13.

Kommunen har
motiveringen.

kompletterat
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c)

Lansstyrelsen beddmer att det finns
flera oklarheter vad galler buller.
Kommunen se 6ver och redigera
planbestdmmelserna som reglerar
buller, utveckla resonemanget kring
bullerskydd samt tydliggora hur
detaljplanen utformats med

hansyn till buller.

Planbestammelser
buller har reviderats

géllande

d)

Lansstyrelsen anser ocksa att
kommunen till granskningsskedet ska se
over hur skyddsatgarderna regleras och
beskrivs for att planen ska bli lamplig
med hansyn till riskerna med transporter
av farligt gods pa vag 222.

Riskutredning har kompletterats
och  planbestdammelser  har
reviderats.

€)

Till granskningsskedet ska det ocksa
klargoras om det finns risk for ras eller
skred i omradet, vilket inte har gjorts.

Ingen risk for skred eller ras
bedoms foreligga. Fortydligande
har skett.

f)

Kommunen behover till
granskningsskedet utreda och beskriva
huruvida en samlad avledning av
dagvatten behdvs eller inte i ett storre
sammanhang fran planomradets
fastigheter och darmed aven om
huruvida omradet ska inga i
kommunens verksamhetsomrade for
dagvatten.

Dagvattenutredningen har
uppdaterats och
planbeskrivningen justerats.

Samlad avledning av dagvatten
anses inte behovas.

9)

Pa plankartan hanvisas till den
antikvariska forundersokningen.
Hénvisningen bor istéllet vara till
planbeskrivningen dar upplysningar
fran forundersokningen laggs in.

och
har

Skydds
varsamhetsbestammelser
utvecklats.

h)

Sa som Lansstyrelsen tolkar Mark- och
miljodverdomstolens dom (P 11466-15)
ar den valda planbestdammelsen
”Befintliga byggnader som tillkommit i
laga ordning och som inte
Overensstammer med bestdmmelserna
nedan ska anses planenliga”

inte forutsebar for vare sig
fastighetsagare eller grannar om hur
bebyggelsen slutligen kommer att
utformas eftersom ingen vet vilka
byggnader som kan anses tillkommit i
laga ordning. Lansstyrelsen finner inget
lagstod for planbestammelsen.

Se A10.1 samt A5.2

Planomradet omfattar bade landomrade
och vattenomrade. Inom vattenomradet
finns inga kanda fornlamningar. Om

exploatering ska ske inom detta omrade

Plansamrad har genomforts med

Lst. Lst meddelade att
arkeologiska fornldmningar ej
forekommer i vattenomradet.
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bor en forfragan skickas till enheten for
kulturmiljo for beddmning om
arkeologisk utredning kan kravas.

Utredning behovs ej.

)

Inom planomradet finns bland annat
sumpskogar och héallmarkstallskogar.
Sumpskogar och karr kan vara hemvist
for fridlysta grod- och kraldjur, varfor
en grod- och kraldjursinventering
rekommenderas.

I hallmarkstallskogar finns ofta gamla
trad som ar viktiga for den biologiska
mangfalden. Det ar darfor bra om hela
eller att delar av trad som avverkas, i
synnerhet aldre och grova trad med
haligheter, laggs upp i faunadepa i
solbelyst park- eller naturmark i
narheten.

Se Ad4

Planbestdammelser om villkor for
tradfallning  har  omarbetats.
Planbeskrivning har uppdaterats.

2.Bygg

-, milj6- och halsoskyddsndmnden - 259

a)

Bestimmelsen "Komplementbyggnader
fér ej inredas som bostadshus” kan vara
lite svértolkad.

Se A10.1. Fortydligande infors i
planbeskrivning.

b)

Planbestdmmelsen upp till 35 graders
takvinkel kan upplevas som
vilseledande, om syftet ar for att
begransa inredning av vind, &ven om
det star att vind inte far inredas.

Fortydligande gallande motiv till
begransning av takvinkel infors i
planbeskrivning. Se &ven A5.2 i.

Plan-, bygg- och hélsoskyddsnamnden
anser att det i planen inte ska finnas
nagra begransningar av Attefalls
byggnationer eftersom de inte anser att
det finns skél for att 6ka lovplikten

Se A6.1

d)

Marklov. ’n” bestimmelsen. Ska
aterplantering av trad endast ske om
marklov beviljats? VVad géller om trédet

Trad faller i naturen ocksa. Om
ett trad tex. falls i en storm s&
har det fallts i stormen. Det stalls

W2 och W3 har matt pa bryggor
angivna i plankartan. Synpunkt: ange
inte antal bryggor och matt.
Informationen kan missforstas.

Fraga: ar strandskyddet upphavt inom
W2 och W3?

“bara” faller inga foljdkrav.
e)| Strandskydd. Positivt att strandskydd ar | Noteras
kvar ndrmast vattnet
f) | Strandskydd. Planbestdammelsen har

fortydligats.

Strandskydd &r upphavt for W2
och W3.
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Fortydliga behov av
strandskyddsdispens och anméalan om
vattenverksamhet vid anldggande av

brygga.

Fortydliga behov av ansékan om
strandskyddsdispens vid tradfallning
inom strandskydd pa naturmark.

Fortydligande har inforts som
informationstext i
planbeskrivning

Fortydligande har inforts som
informationstext i
planbeskrivning

9)

Dagvatten och spillvatten.
Positivt med begransning av hardgjorda
ytor.

Positivt att kommunal anslutning av
spillvatten sker.

Noteras

Noteras

h)

Lokalisering av pumpstation anses
lamplig forutsatt att adekvata atgarder
for att motverka att breddning sker

Se A3.1

Radon:

Miljoenheten instdmmer i att
undersokning av radon ska ske i
byggskedet

Noteras

)

Yrkande fran (M)
Planen ska inte ha begransningar
avseende Attefallsbyggnation

Se A6.1

3. Lantméteriet - 210

a)

Gatubeteckningar framgar inte tydligt
av grundkartan

Justeras

b)

Koordinater med koordinatkryss saknas
eller har i vart fall inte framgatt sa
tydligt sa att Lantmaéteriet har kunnat se
dem

Noterat. Kodinatkryss har
fortydligats.

Plan- och genomférandebeskrivning
Det framgar inte tydligt att dven
servitutsatgarderna kan ge upphov till
erséttningar.

Genomforandebeskrivningen har
kompletterats och fortydligats.

d)

Plan- och genomférandebeskrivning

| planbeskrivningen, s. 49, sdgs att
Herrvikstomten GA:1, avses ansvara for
dagvattenhanteringen fran gemensamma
végar och naturomraden. Det framgar
dock inte tydligt om denna
gemensamhetsanldggning avses
omprdvas m.a.a. ansvaret for
dagvattenhantering i den nya
detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har
kompletterats och fortydligats.

Plan- och genomférandebeskrivning
Nar det galler bryggor pa
vattenomradena (W1-W3) bor fragor

Planbestammelser och
genomforandebeskrivning  har
kompletterats och fortydligas.
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om markatkomst och ersattning samt
ansvar for anlaggande och drift belysas
tydligare.

4. Havs- och vattnmyndigheten — 211

a)

Havs- och vattenmyndigheten har tagit
del av samradsunderlaget i rubricerat
arende.

Myndigheten avstar fran att lamna
synpunkter pa underlaget. Det innebér
inte att myndigheten tagit stallning i
sakfragan eller till handlingarna i
arendet.

Noteras

5. Skan

ova—228

a)

Skanova har markforlagda
teleanldggningar samt luftledningar
inom detaljplaneomradet. Skanova har
byggt fiber i det nu aktuella omradet
och onskar att sa langt som majligt
behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning.

Denna standpunkt ska noteras i
planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den
part som initierar atgarden dven
bekostar den.

Noteras.

Se A10.3¢)

6.Trafikverket - 234

a)

Trafikverket har behov av en
byggnadsfri zon i vagens narhet. Skalen
ar att bevara en handlingsfrihet att
utveckla anlaggningen, att na normer
och riktvérden for miljostorningar, att
uppréatthalla en god trafiksakerhet och
att skapa goda vagmiljoer. Vag 222
omfattas av lansstyrelsens beslut om
utokat byggnadsfritt avstand om 30
meter fran vagomradet.

De byggnader som ar befintliga
inom bebyggelsefri zon omfattas
av bygglov och avsk&rmas mot
vag 222 av en mur.

Lansstyrelsens beslut om 30
meter bebyggeldsefro zon
upphor att galla vid bygglov
eller planlaggning.

Enligt riskanalysen sa ligger
riskerna inom "ALARP”-zonen.
Det betyder att riskerna inte &r
oacceptabelt stora. Det finns
enkla atgarder for att minska
riskerna sa som upphojningar av
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mark i murens 6ppningar samt
inforande av bestammelser
gallande att marknivaer inte far
andras.
b) | For att framja en hallbar Planbarbetet har informerats att

samhallsutveckling anser Trafikverket
att det ar av betydelse att utveckling av

bostader sker i kollektivtrafiknara lagen.

Forslaget till detaljplan innebdr dkat
permanentboende i lagen med
begrénsad tillganglighet. Trafikverket
anser att kommunen maste ta hansyn till
den totala trafikalstring den
sammanlagda utbygganden av
permanentboende i dessa l&gen medfor.
Eftersom permanentboende staller
hogre krav pa bland annat vagnatets
standard, oskyddade trafikanters
sékerhet och rorlighet vill Trafikverket
podngtera att befintligt vagnat inte ar
andamalsenligt for detta och att det inte
finns medel for att stédja en sadan
utveckling. Trafikverket vill poéngtera
att befintligt vagnat inte ar
andamalsenligt for att hantera den
standard ett 6kat permanentboende
staller pa vag 222 och att det inte finns
nagra avsatta medel att stédja en sadan
utveckling. Trafikverket anser att
kommunen maste ta ansvar for de
atgarder som aktualiseras pa vag 222 i
samband med detaljplanen och
presenteras i Trafikutredningen.

trafikverket inlett en AVS for
vég 222 som leder forbi
planomradet.

Genomford trafikutredning
menar att den andel 6kad trafik
som planarbetet forvéntas
generera inte gor nagon egentlig
skillnad i det befintliga
trafikflodet pa véag 222.

Noteras

c)

Trafikverket ser positivt pa att en
bullerutredning &r framtagen som
bygger pa trafikering enligt
Trafikverkets basprognos 2040.

Noteras

d)

Det bor framga tydligare i
planhandlingarna hur
vagomradet/planomradesgrans for vég
222 har avgransats. Trafikverket kan
med nuvarande underlag inte bedéma
om avgransningen &r ratt.

Samrad har skett med TRV
géllande avgransning av
vagomrade mellan samrad och
granskning. TRV har godkant
kommunens forslag.

a)

I planbeskrivningen anges att
trafiksékerhetsstandarden kommer vara
fortsatt l1ag for oskyddade trafikanter
utmed vag 222 pa dess sodra sida.

Planomradet omfattar inte vag
222.

AVS for vag 222 pagar.
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Trafikverket haller med om detta och
vill poangtera vikten av trafiksakra
kopplingar for gaende och cyklister till
viktiga malpunkter kommer till vid ett
utokat permanentboende i Strémma.
Trafikverket anser att kommunen har ett
ansvar for att detta i stérre omfattning
an idag. Att sakerstalla trafiksékra gang-
och cykelkopplingar innebér inte
nddvéndigtvis att det endast &r vag 222
som behover utvecklas. Gang- och
cykelkopplingar kan vara kommunala
och till storsta del forlaggas utanfor
befintligt vagomrade. Det aktualiserar
dock behov av kommunalt
huvudmannaskap.

Enskilt huvudmannaskap rader
inom planomradet. Planen
mojliggor trafiksaker utformning
av vagarna i planomradet.

b)

| planbeskrivningen framgar &ven
behovet av sékra passager 6ver vag 222,
Trafikverket haller med om vikten av
detta men ser behov av fortsatt
diskussion. Vid géllande hastighet
70km/h timmen anser Trafikverket att
ett Overgangstalle med refug ar en
olamplig atgard. Trafikverket forordar
istallet en passage for att 6ka oskyddade
trafikanters sakerhet och majlighet att
korsa végen.

Noteras.

c)

Trafikverket anser ett en framtida
utformning av Ryttingevagens
anslutning till vag 222 ska vara
utformad enligt kraven i VVagar och
gators utformning, VGU.

Se A1.6

d)

Trafikverket vill framhalla att vag 222
ar sekundér transportled for farligt gods.
Hénsyn till farligt gods ska beaktas for
exploatering enligt de
rekommendationer berord lansstyrelse
anger fran vagen. Trafikverket vill
uppmarksamma att eventuella
skydds/riskreducerande atgarder som
sker till foljd av kommunal planering
inte ska placeras inom vagomradet eller
pa Trafikverkets fastighet. Trafikverket
anser de framtida fordonsflodet i
riskutredningen bor baseras pa
Trafikverkets basprognos 2040.
Trafikverket hanvisar i dvrigt till
Lansstyrelsens beddmning.

Noteras
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a)

Beslut om ny hastighet utanfor
tatbebyggt omrade fattas av
Lansstyrelsen. Trafikverket har formellt
inte tagit stallning till foreslagen
forandring. Dock kan Trafikverket
konstatera att sikten pa aktuell strecka
ar god samt att ATK finns pa berord
plats.

Noteras

7. Storstockholms brandforsvar (SSBF) - 233

b)

Kommunen Kkonstaterar att vissa hus
ligger mycket ndra vagen och att de
murar som finns inte kan forhindra ett
lackage att rinna mot husen. Det foreslas
en upphojning av betong eller liknande
pa vagkanten for att hindra att
brandfarlig vatska rinner in  mot
fastigheterna. Detta beddmer SSBF vara
en rimlig atgard.

Noteras. Se &ven A10.1 b)

c)

Fortydliga egenskapsbestdammelser:

- ”byggnadens viaggar och fonster
ska utforas i material som kan
motsta brand”

- fonster, inom 40 meter fran vég
222, ska halla motsvarande
brandteknisk klass som EI30

- ”mur far uppfOras ldngs med
fastighetsgrans mot vag 222. Mur
ska dimensioneras utifran risk”.

Se A10.1 b)

d)

I planbeskrivningen anges det aven att
vid ombyggnation eller nybyggnation
skall behov av skyddsatgarder utredas i
samband med byggsamrad

Planbeskrivningen
Se A10.1

fortydligas.

€)

SSBF ser positivt pa att vandplatser
planeras for att mota kraven for
forsorjning av brandvatten. Placering av
brandposter bor planeras in samtidigt
med planarbetet. | planbeskrivningen
anges att alternativsystem kommer
tillampas.  Avstandet till narmaste
brandpost for ett alternativsystem bor
vara maximalt 500 meter och
brandposterna  bor ge minst 900
liter/minut. Observera att projektering av
alternativsystem maste ske i samrad med
SSBF. Mer information om SSBF:s syn
géllande brandvatten finns i
vagledningsdokument VVL.2014-122.

Noteras. Brandvatten projekteras
i VA-projektet och ar darmed en

del av planarbetet. Lina
Holgersson pa SSBF  ar
kontaktperson.

8. Trafikforvaltningen - 241
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a)

Planomradet ligger inom det som i
RUFS 2050 klassificeras som sekundért
bebyggelselage vilket omfattar omraden
som ofta har l&gre tillganglighet till
kollektivtrafik. Permanentning av
fritidshusomraden leder allt som oftast
till okade krav pa service av olika slag,
daribland kollektivtrafik.

Planbeskrivningen kan med fordel
fortydligas med avseende pa RUFS
2050.

Noteras. Planbeskrivningen har
uppdateras m.a.p. RUFS

b)

Kollektivtrafikens forutsattningar kan
beskrivas mer utforligt i
planbeskrivningen. Exempelvis syn pa
cykelparkeringar vid busshallplatser.
Stockholms

Busshallplatser liksom
eventuella cykelparkeringar ar
forlagda utom planomradet

Trafikforvaltningen vill framhalla
vikten av att gang- och cykelvagar fran
omradet till busshallplatser &r attraktiva,
trygga, gena och tillgangliga for alla.
Detta ar sarskilt viktigt for att
uppmuntra till hallbara transportsatt for
de boende som har en langre vag till
kollektivtrafiken.

Noteras

d)

Den utredning av det nya l&ge for
busshallplats som genomfors bor
stdammas av med trafikforvaltningens
trafikavdelning innan beslut fattas.

Busshallplatser lamnas utanfor
planomradet

Gallande buller ar det ofta lagfrekvent
buller som orsakar stérningar till
omgivningen. Risken for
bullerstérningar ar som hogst vid
hallplatser. Trafikforvaltningen anser att
bostader bor utformas sa att
Folkhdlsomyndighetens riktvarden
avseende lagfrekvent buller inomhus
innehalls.

Se A4.3

9. Sven

ska kraftnat - 246

f)

Svenska kraftnat har tagit del av
handlingarna for rubricerat drende och
har ingenting att erinra mot uppréttat
forslag

Noteras

Yttrande Foretag

Kommentar

10. Pea

b-243

QD
~—

Peab Sverige AB, nedan benamnt Peab,

har framfort till Varmdd kommun att

Noterat, se dven A5.1 d)
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man helst ser att aktuellt omrade av
Varmdovik19:4 inom detaljplanen l1&ggs
som tillskottsmark, d.v.s. som
kvartersmarkfor bostader istéllet for
allmén plats, lokalgata och att
dispositionen av berdrda fastigheter ses
Over i och med att de ar

obebyggda for att mojliggora en
omférdelning av aktuell del av
Varmdovik 19:4:s areal och tillskapa en
bostadsfastighet pa annan plats inom
detaljplanen och pa sa sétt minska
Peab:s skada.

b)

Peab vill pa det bestamdaste framfora
att man inte anser att det ar
acceptabelt att Peab inte erhaller nagra
byggratter utan bara ska upplata mark
for allméan plats. Peab har inte har for
avsikt att 6verlata eller upplata marken
utan erséttning.

Noterat.
Se dven A5.1 d)

Peab beddmer vidare att det inte finns
nagra kanda servitut, andelsservitut eller
andra rattigheter inom omrade 6 av
VVarmdovik 19:4. Enligt
planbeskrivningen finns vidare
servitutfor styckningslotterna som
bildades vid forréttningarna pa 1930-
talet att nyttja gamla landsvagen fram
till nya landsvéagen.

Peab staller sig tveksam till om det
verkligen stimmer och om det finns
andelsservitut vilket skulle ha inneburit
att tidigare fastighet av nuvarande
Varmdovik 19:4 vid det aktuella
tillfallet var en samfélld vag och att
stamfastigheten hade del i
marksamfalligheten. Enligt Peab &r sa
inte fallet. Pa forrattningskartorna
tolkar Peab det som att numera omrade
6 av Varmdovik 19:4 redan pa 30- talet
utgjordes av en egenfastighet, se nedan.

| enlighet med bada
forrattningarna fran 1930-talet
(akt 01-vdm-549 och 01-vam-
631), som bildat
fastighetsindelningen i omradet,
har vardera styckningslotten
rétt att begagna gamla
landsvégen framtill nya
landsvagen”. Servituten
bildades, med storst sannolikhet,
for vagforbindelse at
Herrviktomten 67:29 samt
Herrviktsomten 67:28.

Servituten foreslas upphévas i
samband med omprévning av
Herrvikstomten ga:1, da
vagomradet avses upplatas av
gemensamhetsanlaggning.
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) Pel
Hwa

P

rsitgphelers !

Utdrag av forrattningsakt 01-VAM-549

d)

Vad som saknas i
fastighetskonsekvensbeskrivningen &r
att en mindre del av det

aktuella omrade 6 av Varmdovik 19:4 ar
upplatet till Herrvikstomten GAL, se
bifogad bild orangemarkering, enligt
utdrag av karta tillhdrande forrattningen
enligt Enskilda vaglagen, 1958, da
Herrvikstomten GA:1 bildades.

B -/.
.'_/ .

Y r\.
Utdmg fﬁrrémlng enligt Enskllda vaglagen 1958

Fastighetskonsekvenstabellen
har fortydligats.

upplata mark utan ersattning.

e)| Det ar oklart nar genomforandetiden for | Noteras, detaljplanen har
omréde V- Hamn- Angbétsbrygga uppdaterats och
borjar. genomforandetiden for V har
angivits.
f) | Peab framhaller att man i forsta hand A9.1
ser att det inom omradet blir kommunalt
huvudmannaskap och att allmén plats
hanteras och 16ses in av kommunen.
g)| Nér det galler ratt till vatten och fiske Detta redovisas i
for styckningslotterna torde detta galla | fastighetskonsekvenstabellen.
aven stamfastigheten varfor det ar oklart
varfor detta inte redovisats. Detta beror
dock inte sakfastigheten Varmdovik
19:4.
h)| Peab har inte for avsikt att dverlata eller | Noteras.

Ersattningsfragan for ev.
markoverlatelse eller
markupplatelse hanteras i
lantmateriforrattning.
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i)

Kommunen har sékrat réatten for vatten-
och avloppsledningar inom omrade 6
Varmdovik 19:4 genom ledningsratten
0120- 09/6.1.

Noteras. Detta star i
genomforandebeskrivningen.

)

Ur trafiksakerhetssynpunkt har
foreslagits att belysning bor inforas pa
hela vagnatet och att en minimistandard
ar att belysning infors vid
korsningspunkter samt vandplatser samt
att vagarna fortsattningsvis ska vara
grusbelagda. Detta dr dock fragor som
hanteras via omprovningen av den
befintliga gemensamhetsanlaggningen,
stod erhalls vid behov med
egenskapsbestammelser for

utformning av allmén plats i
detaljplanen.

Noteras

Upplysningsvis &r det
vaghallaren som beslutar om vad
som ska genomforas och nér.

Genomford trafikutredning ger
stdd i hur en trafikséker 16sning
kan se ut.

K)

Tidigare har en detaljplan i Nacka blivit
upphavd av Mark- och miljédomstolen,
se Mal nr P 4554-16, da grunden att
detaljplanebestammelsen, om befintliga
byggnader som tillkommit i laga
ordning ska anses planenliga, inte
uppfyller plan och bygglagstiftningens
krav pa tydlighet i enlighet med vad
som redovisats ovan. Bestammelsen i
aktuell detaljplan "Befintliga byggnader
som har tillkommit i laga

ordning och som inte dverensstammer
med bestdammelserna nedan skall anses
vara planenliga.”

Planbestdammelsen har tagits bort
och detaljplanen andras utifran
radande bebyggelse. Se dven
A10.1

Yttrande Foreningar

Kommentar

dialog med kommunen kring omradets

11. Féreningen Herrviksintressenter U.P.A.; Fastighetsagare av Herrvikstomten 67:1, 67:17,
67:18, 67:19, 67:22, 67:28, 67:29, 67:30, 67:31, 67:32, 67:33, 67:34, 67:35
a)| FHI ar en ekonomisk forening och Noteras.
enligt lagen om ekonomiska foreningar
skall en sadan forening ha till &ndamal | Planarbete styrs av bland annat
att framja medlemmarnas ekonomiska | plan- och bygglagstiftningen och
intressen. har att vdga allmanna och
enskilda intressen.
Medlemsfastigheter i FHI &r 67: 4, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15, 20, 21, 23, 25,
26, 27, 36, 37, 38, 40 och 42. Dessutom
ager FHI 67:1. Agarna till de 4
bebyggda fastigheterna 67: 5, 6, 7 och
41 &r ej medlemmar i FHI.
b)| Onskemal om en mer omfattande Noteras.
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utveckling visavi fastighetsstorlekar,
byggrétter, vagar och hanterandet av
vara gemensamma tomter och marker
framfors.

Mer omfattande dialog har forts
om det som ror foreningens
fastigheter.

Planbestdammelser kring
tillexempel byggrétter och
fastighetsstorlekar samt
utformingskrav m.m. har inte
diskuterats med foreningen
eftersom samtliga
fastighetsagare inte representeras
av foreningen och eftersom det
inte dr dnskvart att ge en part
storre utrymme i dialog 4n andra
parter.

Vi anser inte heller att planforslaget
uppfyller de forutsattningar som
stipulerats i planens syfte att mojliggora
for permanentboende.

Ur OP 2012-2030:

Ur ett hallbarhetsperspektiv ar de
utvecklingsalternativ som innebér att
tatare och mera centralt belagna
strukturer byggs bast. Eftersom det inte
finns legala medel att styra boséattning
maste kommunen dven gora insatser for
en mera hallbar utveckling i
forandringsomraden. Med detaljplaner
och VA-utbyggnad styr kommunen
utvecklingen sa att de mest centralt
belagna omradena permanentas forst.
Enligt det som foreslas i
planhandlingama anser vi inte att den
foljer detta mal.

Med hansyn tagen till OP ar detta ett
centralt belaget omrade dar fortatning
och tomtstyckningar skall vara méjliga.

Noteras.

Foreningen hanvisar till en del
av OP som menar att centralt
belagna omraden ska bebyggas
forst. Herrvikstomten &r inte ett
centralt belaget omrade som é&r
utpekat att fortatas. Pa sidan 173
i OP gar att l4sa att utvecklingen
frémst avses ske i centrala delar
av Gustavsberg, Hemmesta,
Brunn, Bjorkas och Stavsnas
samt genom permanentering av
fritidshus.

En annan del av OP gor gallande
att karaktaren i PFO-omraden
ska bibehallas och avstyckning
undvikas.

Vidare pekar RUFS ut omradet
som sekundart
bebyggelseomrade.

stora mojligheter att styckas till mindre
tomter, vilket samtidigt bevarar
omradets karaktar.

d)| De byggratter som nu foreslas medfor Byggnadsarean foreslas oka.
inte bostader fér barnfamiljer (140 kvm
I ett plan). Dessutom skall utokad Utdkad lovplikt géller ej.
lovplikt inom omradet ej gélla.

e)| Omradet, som har stora tomter, borde ha | Karaktaren i PFO-omraden ska

bibehallas och avstyckning
undvikas enligt OP.

Vidare omfattas delar av
omradet av strandskydd och MB
kap 4.
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f)

Vi anser att omradet kan bebyggas med
bevarande av naturvérdena genom att
spara sarskilt vardefulla
sammanhadngande delar dar vi ser fram
emot att delta i dialogen.

Noteras.

Dialog har skett med foreningen.
De fastigheter som foreningen
onskar bibehalla som natur har
planlagts som natur. Planen
medger sammanhangande
omraden av natur.

9)

Foreslagna vagbredder och vandplaner
tar ej hansyn till de naturliga
forutsattningarna och de ar inte optimalt
utformade. De &r ej heller forankrade i
en god dialog med fastighetsdgarna, ej
heller nédvéandiga for att fa en god
vagstandard pa det idag befintliga
vagomradet.

En fortsatt dialog har skett med
foreningen. VVagarna har
medgetts en smalare utbredning
an forst foreslaget. Vagomradet
ar i granskningsforslaget 7
meter. En bil och en gaende kan
motas. Bredden medger ej mote
med tva bilar och en gaende.
Undantag har medgetts fran
kommunens tekniska handbok i
enlighet med 6nskemal fran
samfalligheten.

Trottoar ryms ej langre langs
med uppsamlingsgatan, i
enlighet med samfallighetens
onskemal.

Eftersom sopbilen ej kor in i
omradet kan undantag goras.
Upplysningsvis namns att minsta
godtagbara véagbredd for
nyttofordon ar 3,5 meter.

Nya platser for vandplaner har
identifierats i samarbete med
samfalligheten.

h)

Placeringen av den gemensamma
sopstationen &r olamplig och bor
omdisponeras till ett battre lage i
samarbete med fastighetségarna.

Forsta foreslagna laget
diskuterade med vagfdreningen.
Onskemal om andrat lage kom
in for sent i processen.

Ny placering har tagits fram i
samrad med foreningen.
Byggrétt for sophus medger
fraktionering i enlighet med ny
lagstiftning.

Forslaget visar inga mojligheter till
byggnation norr om gamla
Stavsndsvéagen (Natur och Park), som vi

Planarbetets uppdrag ar inte att
fortata.
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anser har goda mojligheter till ett flertal
fastigheter.

Naturomradet norr om gamla
stavsnéasvégen ar dessutom
viktigt for biotopspridning, det
utgor dven i stora delar vatmark.

)

Vara gemensamma strander och
bryggor ges i planforslaget
begransningar som omojliggor
utveckling och mojligheter till
forandringar, som kommer att behovas
med en utveckling av omradet.

Granskningsforslaget mojliggor
utveckling

k)

Vi kan inte acceptera att
komplementbyggnader i omradet
generellt ej far inredas som bostad.

Med Attefallsregler sa
mojliggors tre bostader pa varje
fastighet. Att mojliggora fyra
bostader per fastighet anses inte
rimligt. Komplementbyggnader
kan inredas som géststugor om
behov finns.

Vi ifragasatter forslaget att utékad
lovplikt skall gélla for omradet och
darmed franga plan- och bygglagens
lovbefriade Attefalls- och
friggebodsregler (PBL 9 kap. 4 8.)

Krav pa utokad lovplikt har
tagits bort fran
granskningsforslaget.

Pumpstationen &r placerad s att det
innebdr restriktioner for de narliggande
fastigheterna. Den maste ga att
omplacera sa att ingen fastighet
paverkas.

Pumpstationen &r placerad pa
den enda mojliga platsen med
tanke pa markfarhallanden och
befintlig brunn som inte far
kontamineras.

Inga bostader paverkas i
foreslaget lage.

Aven om annat lage lokaliserats
sa skulle kvartersmark paverkas
av avstandet om 50 meter.

For de gemensamma fastigheterna och
markomradena som ingar i FHI vill vi

fortsattningsvis delta i utformningen av:

Plankarta och planbestdmmelser samt
administrativa bestimmelser.

Planlaggning ar en demokratisk
process dar samrad och
granskning mojliggor for
samtliga parter att inkomma med
synpunkter.

Att mellan samrad och
granskning lata en part eller
representanter for en part
paverka bestammelser eller rent
av forhandla om
planbestdammelser skulle vara
svart att hantera med tanke pa
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planomradets storlek och
regeringsformen med kravet pa
att behandla alla intressenter
lika.

Inkomna synpunkter har
sammanvagts i en avvagning
mellan enskilda och allménna
intressen och presenteras i en
granskningshandling.

12. Ryttinge vagsamfallighet - 260

a)

Onskemal om att vagstandarden ska
vara som i nuldget

Se Al.2

b)

Onskemal om att kommunen utreder
mojlighet att tillgangliggdra infart via
Alstigen (nedan Herrvikstomten 67:21)

Se Al.2

c)

Vidare dialog kring forlaggandet av
vandplaner

SeAll

d)

Onskemal om ledningsdragning vid
sidan av végen, inte i mittremsan

Se A2.1

e)

Foreningen ser positivt pa
sopuppsamlingsplats. Laget for
sopuppsamlingsplatsen dnskas
diskuteras.

Se A3.2

Yttrande Sakagare

Kommentar

13. Her

rvikstomten 67:13 — 212, 239

a)

Positivt :

- att man sa tydligt fran kommunens
sida ser det historiska och kulturella
vardet i omradet och vill behalla dess
karaktar. Saledes positivt att inte
tomterna far styckas...

- Att gemensamma tomter
rekommenderas for gemensamma
aktiviteter

- Tillgang till kommunalt vatten och
spillvatten

Noteras

b)

Onskemal om storre byggratt: 170 kvm

Se A5.2

c)

Negativt:

- att tomterna pa bada sidorna efter var
grind vid infarten ej kan goras till
naturmark. (anm. Av Anna Fredriksson;
Troligtvis menas Herrvikstomten 67:30,
67:31, 67:32, 67:33, 67:34, 67:35). Om
det inte & mojligt att géra tomterna till
naturmark foreslas att man enbart gor en
stor tomt pa vardera sidan av véagen

Se A4.5

d)

Negativt: att daremot inte fa stycka var
mark pa bada sidor utanfor grindarna

Se A5.1 och A4.5
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(anm. Av Anna Fredriksson; Troligtvis
menas Herrvikstomten 67:1).

€)

Negativt: att 7 privata bryggor medges
brygg plats mot allm&nningen som
ligger centralt i omradet. M6jligheten
till bad mellan bryggorna upplevs
blockerad.

Aven pa sjotomten mot vaster upplevs
den lilla strandremsan som privatiserad.

Se A4.6

Onskemal om att uppfora en stor
gemensam batbrygga for samtliga
fastighetsagare framfors, i forsta hand
pa den lilla gemensamhetsanlaggningen
vaster ut, i andra hand pa den centralt
placerade gemensamhetsanlaggningen.

Onskemal om en gemensam och frilagd
sandstrand pa den centralt belagna
samfélligheten i soder framfors.

En privat bastu ar belagen vid den
centralt belagna samfélligheten.
Onskemal framfors om att bastun ska
bli gemensam.

Onskemal om gemensamma
aktivitetsytor pa den centralt belagna
samfélligheten:

storre grill, bollbana, gemensam
tennisbana eller dylikt.

Se A4.6

Positivt med enskilt huvudmannaskap

Noteras

h)

Onskemal om vandplaner i &nden av
bada vagarna pa Herrvikstomten, mot
Oster och vaster.

SeAl.l

14. Her

rviktomten 67:14 - 213

a)

Onskemal om BYA upp till 250 kvadrat
minst.

Se A5.2

b)

Onskemal om 4 till 6 nya styckningar
av tomter langs gamla landsvagen mot
Herriksomradet.

Se A51 och A4.5

15. Her

rvikstomten 67:41- 214

a)

Onskemal om gemensam badstrand av
tomten 67:1 och avveckling av
befintliga bryggor.

Se A4.6

Onskemal om flytbryggor vid véstra
badstranden/allménningen

Det finns ingen vég ner till
badstranden i vaster. V&g kravs
till samforlagd brygga. Se aven
A4.6
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d)

Onskemal om att fa stycka av den egna
fastigheten till tva.

Se A5.1

e)

Onskemal om byggratt om 250-350
kvm.

Se A5.2

f)

Onskemal att utformningsbestammelser
medger jarnvitriol

Noteras

16. Her

rvikstomten 67:12 , 67:13 och 67:43 - 215

a)

Negativt: att 7 privata bryggor medges
bryggplats mot allménningen som ligger
centralt i omradet. Onskemal om
mojlighet till batplats pa allmanning for
samtliga fastighetsdgare.

Se A4.6

b)

Planlagg NATUR pa tomterna pa bada
sidorna efter ”var” grind vid infarten ej
(anm. Av Anna Fredriksson; Troligtvis
menas Herrvikstomten 67:30, 67:31,
67:32, 67:33, 67:34, 67:35). Om det inte
ar mojligt att géra tomterna till
naturmark foreslas att man enbart gor en
stor tomt pa vardera sidan av vagen

Se A4.5 och A5.1

Onskemal om gemensamma
aktivitetsytor pa den centralt belagna
samfélligheten

Se A4.6

rvikstomten 67:26 - 216

Onskemal om méjlighet till avstyckning

Se A5.1

Onskemal om mojlighet att bygga s.k.
Attefallshus.

Se A6.1

Onskemal om mojlighet att bygga storre
an 140 kvm.

Se A5.1

Onskemal om att planen for de 12
osalda tomterna pa foreningens mark
ska bearbetas sa att de till storre del
omfattas av naturmark (och darmed inte
belastas med VA anslutningsavgifter).

Onskemal om att bevara naturen och ej
medge bebyggelse pa foreningens
obebyggda fastigheter.

Se A4.5 och A5.1

Onskemal om att stycka annan av
foreningens dgda mark till bostader, nu
foreslagen som natur.

Se A4.5 och A5.1

f)

Protest mot att privata bryggor pa
herrviksintressenters mark betraktas
som allménna eftersom enskilda
personer byggt och underhaller dessa.
Protest mot att mark planldggs som

allméanplatsmark dér bryggor finns.

Se A4.6
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18. Herrvikstomten 67:37 — 217, 224

a)

Negativ synpunkt gallande; omfattande
begrénsningar och inskrankningar
avseende bl a framtida byggratter (for
bostadshus, komplementbyggnader, m.
m.). avstyckningsmajligheter och regler
kring byggnaders utformning.

Se A5.1, A5.2, A6.1 och A7
Synpunkter har delvis
tillgodosetts.

b)

Synpunkt/klagomal gallande
kommunens handldggande tjanstemans
tolkning av gallande 6versiktsplaner och
riktlinjer samt vid beredningen i Ovrigt
av plandrendet.

Noteras

Ifragasattande av objektivitet, lika
behandling och saklighet vad géller att
vardera vikten av for enskilda sakagare
och fastighetségare centrala
rattighetsforhallanden.

Noteras

d)

Synpunkt gallande ej namngivna,
enskilda tjansteman som enligt
avsandaren ska ha hanterat saval
planhandlingar som kontakter med
intressenter i omradet pa ett satt som
strider mot saval gallande kommunal-
och forvaltningsrattslig lagstiftning
(inkl. EU-réttslig lagstiftning) som mot
kraven pa likabehandling av sakégare
och intressenter i ovrigt Ovidkommande
forhallanden och subjektiva argument
har darvid tillatits paverka utformningen
av saval sjalva planforslaget som flera
av de utredningar som tagits fram under
beredningens gang (Kulturmiljovard,
Naturutredning, Trafikutredning).

Noteras. Eftersom det inte
tydligt framgar vem son ska ha
gjort fel och vad som varit
felaktigt har ingen atgard
vidtagits.

Onskemal om att kommunens politiska
och administrativa ledning. dels
avbryter det pagdende planarbetet, dels
reviderar och omorganiserar planarbetet
samt darvid sékerstéller att tydligare
riktlinjer och forutséttningar anges for
ett fornyat sakligt och realistiskt grundat
planarbete avseende aktuellt omrade.

Noteras

19. Herrvikstomten 67:39, 67:36 - 221

a)

Onskemal om storre byggratt och
samma mojlighet till avstyckning som
de nyligen antagna detaljplanerna runt.
De planer som nyligen vunnit laga kraft
runt omkring, DP 226, DP 217 & DP
234 och de &ldre planerna runt om, DP
171, DP 217 & DP 234. De minsta

Se A5.1 och A5.2
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tomtstorlekarna ar fran 2.000 kvm upp
till 3.000 kvm.

obebyggda tomterna som ett
sammanhangande gréonomrade till gagn
for ett rikt djurliv och flora, men aven
for det rorliga friluftslivet.

Inom omradet finns stationart radjur,
rav, gravling, hare, ekorre, diverse
mindre gnagare,

ofta forekommer &ven alg.
Betraffande faglar finns forutom de tre i
Planbeskrivningen uppraknade

aven Koltrast, bjorktrast, sadesérla,
blames, entita, buskskvétta, steglits,
talgoxe, bofink, notvécka, rédhake,
kungsfagel, svartvit flugsnappare,
rodstjart, ladusvala, hussvala, gok,
skata, kraka, korp, ringduva, storre
hackspett, kattuggla m.fl. och ovanfor
svavar havsorn och ormvrak.
Dessutom finns huggorm, snok och
ormsla; grodor och paddor samt ett
orékneligt antal insekter och andra
smakryp som ar vasentliga for den

biologiska mangfalden.

20. Herrvikstomten 67:27 - 222

a)| Onskemal om att kunna avstycka Se A5.1
fastigheten till tva fastigheter.

b)| Onskemal om méjlighet att bygga s.k. Se A7.1
Attefallshus.

c)| Onskemal om majlighet att bygga storre | Se A5.2
an 140 kvm.

d)| Onskemal om att fa uppfora byggnadi | Se A5.2
tva vaningar

21. Herrviksnds 5:4 - 225

a)| Onskemal om byggritt = befintlig Det ar mojligt att avstycka
byggnad eller ev. i tva plan samt fastigheten. Tva bostadshus
ytterligare hus (pa c:a 100m2) i nara medges. Det ena bostadshuset
anslutning till nuvarande huvudbyggnad | medges samma BYA som
med bibehallandet av attraktiv befintlig byggnad.
“gardsbild for generationsboende.

b)| Onskemal om att planen medger Se A5.1
bebyggelse i tva plan

¢)| Begar undantag fran marklov for Se A4.5 géllande
tradfallning spridningsvégar och biotop.

Mojligen kan tradvardsplan
antas av kommunen
d)| Onskeméal om att bevara de hittills Se A4.4, A4.5 och A5.1
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22. Herrvikstomten 67:8 — 226, 235

a)| Onskemal om minsta fastighetsstorlek | Se A5.1
om 3500 kvm.
b)| Onskemal om att souterrang tillats Se A5.2
¢)| Onskeméal om tva vaningar Se A5.2
d)| Onskemal om att varje fastighet med Varje fastighet med sjétomt har
sjotomt ska ha rétt att bygga brygga mojlighet att ansoka om
med brygghus strandskyddsdispens for
uppforande av brygga och
strandskyddsdispens och
bygglov for uppforande av
brygghus. Vid byggnation av
brygga krdvs aven anmélan om
vattenverksamhet
e)| Onskeméal om att Attefallshus medges Se A6.1
f) | Onskemal om att friggebod ska vara Friggebod ar tillatet
tillatet
g)| Onskemal om att bygga narmare vag Riskutredningen klargor var
222 &n vad som foreslas byggnation kan ske.
h)| Fraga om vilken av byggnaderna pa Fragan har utretts och bada
fastighet 67:8 som anses vara byggnaderna anses vara
huvudbyggnad. huvudbyggnader. Planforslaget
andras for att mojliggora dessa.
Fastigheten far avstyckas.
i) | Klargorande 6nskas géllande om det gar | Se A4.7
att fa bygga narmare an 100 meter fran
vattnet? Hur nara vattnet?
23. Herrvikstomten 67:15 - 227
a) | Positivt att: Noteras
- vissa omraden planlaggs som
naturmark, t.e.x véstra delen av
fastigheten Herrvikstomten 67:1.
- omradet i stort ska fa behalla sin
karaktar.
- en gemensam plats for sopuppsamling
anlaggs i korsningen
Ryttingevagen/Gamla landsvégen.
- enskilt huvudmannaskap bor gélla for
végarna i planomradet.
b)| Onskemal om att fa bygga till K-markt | Tillbyggnad &r forenlig med
stuga med 15 kvm. foreslagna planbestammelser
c)| Onskemal om undantag fran LOD LOD kan dven utforas med

uppho6jda markbaddar eller
genom att samla upp regnvatten
i tunna. Undantag medges ej.
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d)

Onskemal om att inritad brygga pa
vastra delen av Herrvikstomten 67:1 bor
markas ut, som bade bat- och badbrygga
— den &r ursprungligen, i
kopehandlingarna fran 1930-talet,
angiven som batbrygga.

Se A4.6

Onskemal om att del av fastigheten ej
planl&dggs som allman plats for
Lokalgata. Herrvikstomten 67:15 ligger
langst ut pa lokalgatan och det &r endast
fastighetsagare till 67:15 och 67:42 som
har anledning att kora pa vagen.
Onskemal om att vandplatsen forlaggs
enligt skiss nedan:

SeAll

24. Her

rvikstomten 67:20 - 229

a)

Onskemal om avstyckning till
tomtstorlekar om ca 2000 - 2200 kvm

Se A5.1

b)

Onskemal om storre byggratt

Se A5.2

c)

Onskemal om ny dragning av
huvudgata enligt skiss eller via
angransande planomrade for att undvika
backen

Se Al1.5

d)

till vag 222 for glas, kartong,
atervinning, samt sopkarl vid var
fastighet

Onskemal om stor sophantering i narhet

Plats for sophantering ar inritad.
Samfalligheten har 6nskemal om
sopuppsamlingsplats.
Planarbetet har bifallit det
onskemalet.

Lagandring har infort krav pa
fraktionering av sopor vid varje
fastighet alternativt pa
sopinsamlingsséllen.
Fraktionering mojliggors.
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e)

Onskemal om att viss del av omradet
norr om Peabvégen i riktning mot vég
222 gors om till kvartersmark

Se A5.1 och A4.5

Onskemal om att se dver gemensamma
bryggplatser, med ev gemensam brygga
I Herrviken eller ev forlanga
grannomradets brygga

Se A4.6

Planarbetet har inte radighet
over invidliggande omraden. Det
star dock var och en fritt att
kontakta angransande omraden.

9)

Onskemal om forlangd samradstid

Noteras

25. Her

rvikstomten 67:11 - 230

a)

Onskemal om att styckning bor tillatas
sa ingen tomt blir mindre &n 2 500
kvadratmeter

Se A5.1

b)

Onskemal om att huvudbyggnad bor
vara max 200 kvm + 60 km
komplementbyggnad

Se A5.2

Onskemdl om  att  suterranghus
godkannas om marken sluttar mer an 15
%

Se A5.2

Onskemal om att Friggebodar och
Attefall hus skall godké&nnas oavsett
tomtstorlek. Eller 6kad komplementsyta
fran 60kvm till 95 kvm

Se A5.2 och A6.1

Forslag ar att man vid varje tomtinfart
lagger forlangda dikesror om totalt 10
m/infart dessa dverfylls med 0-16
stenkross sa vagbanan okar ca 1 m/
tomtinfart. Detta skulle ge ca 10 nya
motesplatser utéver de som finns idag

Samfalligheten har mdjlighet att
genomfora denna atgard.

Forslag: Avlopp och vatten grévs ner i
ena dikesrene (idag ar renen ca 1
m/bred pa var sida av vagen) detta
skulle innebéra att bygget gar fortare
och vagsamfélligheten slipper ev.
brunnslock mitt i vdgen som riskeras
skadas vid vinterunderhall m.m.

Se A2.1

9)

Forslag: anlagg ny gemensam
sopstation vid korsningen
Ryttingevagen/Gamla Landsvagen sa att
sopbilar ej kor in i omradet. Detta ger
majlighet till aret runt tomning da
sopbilarna ej kommer ner/upp for branta

backen vintertid.

Se A3.2
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idag

h)

Forslag: om att dra ledningen fran
pumpstationen till Herrviksomradet
istallet for uppfor backen ut till 222 (
vag finns utstakad redan men ej byggd)
Herrvikstomt skulle da fa infart i
omradet utan att anvanda branta backen
vintertid. Brand/ raddningsfordon skulle
darmed utan risk komma in/ut i omradet
oavsett vader

Synpunkten har framforts till
VA-projektet som inte ar en del
av planprojektet.

Onskemal om att anldggande av
vandplaner halls pa en rimlig
kostnadsniva. Forslag: anlagg
vandplaner dar befintliga vandplatser.
Da sopbilen ej gar ner samt skolskjutsen
stannar uppe pa 222 blir det inte mycket
tung trafik i omradet kvar att bygga
vandplaner for

Se Al.l.

26. Her

rvikstomten 67:21 - 231

a)

Onskemal om minsta byggratt om 200
kvm

Se A5.2

b)

Onskemal om mojlighet till Attefall och
friggebod

Se A6.1

c)

Onskemal om avstyckning till omkring
3000 kvm

Se A5.1

27. Her

rvikstomten 67:40 - 236

a)

Onskemal om majlighet till avstyckning
med minsta fastighetsstorlek om 2 500
kvm.

Se A5.1

b)

Onskemal om storre byggratt i tva plan

Se A5.2

c)

Onskemal om att komplementbyggnad
ska fa inredas som bostad

Se A5.2

d)

Onskemdl om att Attefallsregler ska
gélla

Se A6.1

e)

Onskemdl om att de obebyggda
fastigheterna bebyggs

Det ar fastighetsdgaren som
projekterar och ansoker om
bygglov. Se dven A4.4 och A5.1

28.Herrviksnas 5:2 - 240

5:2 far VA via strommadal och

a)| Onskemal om att bibehélla utfart mot | Se A1.6
vag 222
b)| Onskar att T-korsning ej belastar | Se Al.1
fastighet  Herrviksnds  5:2  utan
Herrviksnds 5:3
c)| Onskemal om att fastighet Herrviksnas | Detta ar tyv. Inte méjligt ftersom

det inte ar forsvarbart rent
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narliggande  fastigheter ~ Oster  ut
(Herrviksnas 5:6 och Herrviksnas 2:1)

kostnadsmassigt da ett sadant
genomforande utretts och
forkastats. Bergspréangning eller
arbete i TRV:s vagomrade i en
lang stracka innebér stora
ingrepp. Inskrankning i TRV:s
vagomrade behdver minimeras
pga av genomfdrande,
ansvarsomraden och 6nskemal
om att minimera oldgenheter.

d)

Onskemal om att strandskydd lyfts fran
hela fastigheten

Det &r inte forenligt med
strandskyddslagstiftningen

29. Herrvikstomten 67:42 - 242

a)

Allmanningarna Positivt: att
detaljplanen manar om naturmark bl a
vid vastra delen av 67:1. Pa sa vis
behalls en delar av  omradets
ursprungliga  karaktar.  Harigenom
mojliggors langpromenader vidare in i
Herrviken ien slinga for boende inom
saval  Herrvikstomten och Ovriga
narliggande omraden kring Herrviken.

Noteras

b)

Positivt: Angeléget att angiven badplats
inom omradet bevaras.

Noteras

Onskemal: P& plankartan 6ver omradets
vastra del pa 67:1 ligger en brygga. Den
bor ocksd markas ut som batbrygga.
Uppforandet av bryggan var
ursprungligen som batbrygga enligt
kopeavtalet fran 1933-11-02.

Se A4.6

d)

Onskemal om storre byggratt om 200
kvm i tva plan

Se A5.2

Onskemal: Idag draneras delar av 67:42
via det spréngda dike som ligger norr om
67:42 och pa Varmdoviks omrade. Diket
sprangdes nagon gang under i mitten av
50-talet. Det ar synnerligen angel&get att
mojligheten till drénering av tomten inte
pa nagot satt dventyras framover

Detaljplanen har inte mandatat
att genomfora bestammelser
utanfor planomradet.

Onskemal: Sjalva infarten med bil till
67:42 gar nagra fa meter in 6ver 67:15s
tomt. Skalet &r att 67:42 &r avstyckad
fran 67:15 i borjan av 50-talet. Vad jag
har forstatt sa kommer det anges i planen
att sjélva infarten skall anges som en
gemensamhetsanlédggning for 67:15 och

Det ar mojligt att annordna infart
till den egna fastigheten fran
vagen.
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67:42.

For den handelse att 67:42 nagon gang
framdver skulle vilja gora en egen infart
till tomten vill jag att det anges i planen
att sa kan ske.

I nuléget skulle det kénnas naturligt att
lagga infarten fran vagen in pa 67:42°s
del av befintlig vandplan. Det viktiga &r
att det kommer med i planen och inte
redan nu exakt var den skall ligga.

9)

Onskemal: Ca 20 meter upp fran vastra
stranden finns en mindre sjobod. Ca 4,5
m2. Boden har legat pa samma plats
sedan mitten pa 60-talet. Vill att den ritas
in i planen.

Grundkartan uppdateras med
denna

h)

Onskemdl om att vig inte medges
braddning i  detaljplanen  nedan
Harrvikstomten 67:15 och 67:42

SeAl4

i)

Onskemal om att vandplats inte infors
nedan 67:15

SeAl.l

30.

Herrviksnas 5:3 - 244

sidan av véagen

a)| Onskar upphava strandskyddet i sin | Det ar inte forenligt med
helhet strandskyddslagstiftningen
b)| Onskemal om avstyckning till 3000 kvm | Se A5.1
31. Herrvikstomten 67:2,3,4,5, 16 - 245
a)| Synpunkt har lamnats pa | Se A5.1
fastighetsstorlek, 6nskemal omfattar
mojlighet till avstyckning
b)| Synpunkt géllande byggratt Se A5.2
c)| Synpunkt gallande Onskemal om | Se A6.1
mojlighet till Attefallshus
32. Herviksnés 2:1 - 247
a)| Onskemdl om att erhélla K-bonus | Se A8.1
33. Herrvikstomten 67:10 - 248
a) | Onskemal om mojlighet till avstyckning | Se A5.1
b) | Onskemal om storre byggrtt Se A5.2
c)| Onskemal om att kunna bygga | Se A6.1
attefallshus och friggebodar
d) | Onskeméal om att VVA-ledningar dras vid | VA dragning — 6nskemal om att

VA bor/ska dras i vagen da det
ar den lampligaste losningen.
Gors vid angransande planer
(S4C, S4B, mm), och att vagen
aterstalls efter att dragning har
gjorts. Framkomligheten
paverkas dven om va dras intill
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vagen da arbetet kraver storre
schaktarbeten. Diket behovs for
dagvattenhanteringen

e) | Onskemal om ny genomfart till omradet | Se A1.3
mellan Alstigen 67:17 och 67:21

f) | Onskemal om att forlagga sex Se A4.5
fastigheter i borjan av huvudvégen till
naturmark: 67:30 — 67:33 och 67:34 —

67:35.
34. Ryttinge 67:38 - 249

a) | Onskemal om mojlighet till avstyckning | Se A5.1
om 2000 — 2500 kvm

b)| Onskemal om 200 kvm BYA i tvd plan | Se A5.2

c)| Onskemal om méjlighet till inredning av | Bestammelse om BTA har
vind inforts

d)| Onskemal om souterrang och hoga | Se A5.2
socklar for terrdnganpassning

e)| Onskemal om storre frihet i fargsattning | A7.1
och fasadmaterial

f) | Onskemal om att g, k och r tas bort. Se A8.1

g)| Onskeméal om att utdkad lovplikt ej ska | Se A6.1
gélla

h)| Onskemdl om att bryggor for | Se A4.6
batfortojning ska tillatas efter normal
prévning. Bryggor pa bada
sjdallménningarna samt mojligheten till
utveckling av dessa.

i) | Onskemal om att takvinkel ska tillatas i | Takvinkel i stérre omfattning
storre variation 3 — 57 grader for att | medges med storsta takvinkel
mojliggéra  saval sedumtak  som | om 35 grader.
solpaneler.

j) | Onskemal om byggnadshéjder som | Byggnadshojd har anpassats
anpassas till modern bebyggelse for
permanentboende

k)| Onskemal om genomférandetid om 10 — | Genomférandetiden &r forandrad
15 ar

35. Ryttinge 67:7 - 249

a)

Onskemal om mgjlighet till avstyckning
om 2000 — 2500 kvm

Se A5.1

b)

Onskemal om 200 kvm BYA i tva plan

Se A5.2

c)

Onskemal om mojlighet till inredning av
vind

Bestammelse om BTA har
inforts

d)

Onskemdl om souterrang och hoga
socklar for terrdnganpassning

Se A5.2

€)

Onskemal om stérre frihet i fargsattning
och fasadmaterial

SeA7.1
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f) | Onskemal om att utokad lovplikt ej ska | Se A6.1
gélla
g)| Onskemdl om att bryggor for | Se A4.6

batfortojning ska tillatas efter normal
prévning. Bryggor pa bada
sjdallménningarna samt mojligheten till
utveckling av dessa.

h)

Onskemal om att takvinkel ska tillatas i
storre variation 3 — 57 grader for att
mojliggéra  saval sedumtak  som
solpaneler.

Takvinkel i stérre omfattning
medges med storsta takvinkel
om 35 grader.

i)

Onskemal om genomforandetid om 10 —
15 ar

Genomfoérandetiden ar forandrad

36. Her

rvikstomten 67:23, 67:24 - 250

a)

Onskemal om att bevara existerande
naturvéarden pa obebyggda fastigheter.

Korsmark infors for att
maojliggora skridningskorridorer,
jamte krav pa marklov for
tradfallning och krav pa
aterplantering. Vardefulla trad
pa kvartersmark skyddas.

b)

Onskemal om koncekvensutredning for
bebyggelse pa naturmark

Se A4.5

c)

Onskemal om mojlighet till avstyckning

Se A5.1

d)

Onskemal om ¢kad byggratt

Se A5.2

e)

Teori kring kumlens historia. Enligt
samradstexten ar de tvd kumlen ej
forntida utan anlades pa 1930-talet, da
omradet bebyggdes. Jag ar av en annan
uppfattning, framfor allt baserat pa
samtal med ett 6gonvittne, som var med
nar hennes morforéldrar uppférde husen
pa 67:4 pa 1930-talet, ref 5. Kumlen

fanns och var gamla redan da. De tva
kumlen ligger langs en gammal farled
fran Stockholms mellanskargard in till
Vaxholm och Stockholm. Enligt en karta
fran 1720, ritad av Homann, Nirnberg,
ar sundet vid Alstaket farbart och de tva
kumlen finns wutsatta. Detta finns
atergivet av Hasse Enstrém i boken
”Inomskérs”, ref. 6. Teorin om kumlens
betydelse, som aterges i boken, kéanns
lite langsokt. Jag har i sommar
konstaterat ett de star i rak nord-sydlig
riktning. De markerar saledes solstandet;
kl. 12 star solen i ens med de tva kumlen,
vilket bor ha varit en viktig information

for datidens sjofart. Halva tiden av

Noteras




Granskningshandling
Samrédsredogorelse
Dnr: 15KS/115

Sida 51 (55)

dagens ljusa timmar hade da passerat.
Dessutom skulle de kunna markera
infarten till en skyddad natthamn i
Herrviken. 5) Muntlig information (juli
2018) fran Ggonvittnet Margareta
Morfeldt. 6) Reijo Ruster och Lars
Westman: Inomskérs, 1989.
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Del D. Sakagare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter

tillgodosedda

Fastighetsbeteckning/Myndighet | Ej tillgodosedda synpunkter
Myndigheter
2 Bygg- miljé- och Se2f
halsoskyddsndmnden
Foretag
10 | PEAB Se 10. a)
Foreningar
11 | Foreningen Herrviksintressenter Sellb,c,
U.P.A.; Fastighetségare av e, I, k,m,n
Herrvikstomten 67:1, 67:17, 67:18,
67:19, 67:22, 67:28, 67:29, 67:30,
67:31, 67:32, 67:33, 67:34, 67:35
12 | Ryttinge vagsamfallighet Sel2d)
Sakégare
13 | Herrvikstomten 67:13 Se 13 ¢), d)
e), h)
14 | Herrvikstomten 67:14 Se14b)
15 | Herrvikstomten 67:41 Sel5a,b,
e
16 | Herrvikstomten 67:12, 67:13 och Sel1l6ab
Herrvikstomten 67:43
17 | Herrvikstomten 67:26 Sel7a,d,
e, f
18 | Herrvikstomten 67:37 Se 18 a
19 | Herrvikstomten 67:39, 67:36 Se 19 a,
21 | Herrviksnas 5:4 Se?2ld
22 | Herrvikstomten 67:8 Se 22d
23 | Herrvikstomten 67:15 Se23¢c
24 | Herrvikstomten 67:20 Se 24 a, c,
d, e
25 | Herrvikstomten 67:11 Se254, f
26 | Herrvikstomten 67:21 Se 264, C
27 | Herrvikstomten 67:40 Se27a,c
28 | Herrviksnas 5:2 Se28¢c,d
29 | Herrvikstomten 67:42 Se29d
30 | Herrviksnas 5:3 Se 30a, b
31 | Herrvikstomten 67:2, Se3la
Herrvikstomten 67:3,
Herrvikstomten 67:4,
Herrvikstomten 67:5,
Herrvikstomten 67:16
32 | Herrviksnas 2:1 Se32a
33 | Herrvikstomten 67:10 Se 33 a
34 | Ryttinge 67:38 Se34a,b
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35 | Ryttinge 67:7 Se 354, b,

e
36 | Herrvikstomten 67:23, Se36hb,c
Herrvikstomten 67:24

Varmdo 2020-02-17
SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN
Andreas Dahlberg Anna Fredriksson

Tf. Planchef Planarkitekt/Projektledare
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BILAGA 1. FASTIGHETER SOM

INKOMMIT SOM

SYNPUNKTER UNDER SAMRADET

Herrvikstomten 67:1

Herrvikstomten 67:2

Herrvikstomten 67:3

Herrvikstomten 67:4

Herrvikstomten 67:5

Herrvikstomten 67:8

Herrvikstomten 67:10

Herrvikstomten 67:11

Herrvikstomten 67:12

Herrvikstomten 67:13

Herrvikstomten 67:14

Herrvikstomten 67:15

Herrvikstomten 67:16

Herrvikstomten 67:17

Herrvikstomten 67:18

Herrvikstomten 67:19

Herrvikstomten 67:20

Herrvikstomten 67:21

Herrvikstomten 67:22

Herrvikstomten 67:23

Herrvikstomten 67:24

Herrvikstomten 67:26

Herrvikstomten 67:27

Herrvikstomten 67:28

Herrvikstomten 67:29

Herrvikstomten 67:30

Herrvikstomten 67:31

Herrvikstomten 67:32

Herrvikstomten 67:33

Herrvikstomten 67:34

Herrvikstomten 67:35

Herrvikstomten 67:36

Herrvikstomten 67:37

Herrvikstomten 67:39

Herrvikstomten 67:40

Herrvikstomten 67:41

Herrvikstomten 67:42

Herrvikstomten 67:43

Herrviksnas 2:1

Herrviksnas 5:2

Herrviksnas 5:3

Herrviksnas 5:4

Ryttinge 67:7

Ryttinge 67:38

INKOMMIT MED
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Figur 4 Fastigheter som ldmnat synpunkter i blgtt
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