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PLANPROCESSEN

For denna plan tillimpas Plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan ger
en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvindningen och hur mil-
jon avses fordndras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgransat
omrade pé en karta med bestimmelser. Till detaljplanekartan hor en planbe-
skrivning som forklarar syftet och innehallet 1 planen samt vad som behdver
goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade beddmningen av markens och vattnets anvindning som gors i
en detaljplan ger ocksa ramarna for provning av olika framtida lov, till ex-
empel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestimmelser ligger
aven till grund for tillstdnd enligt miljobalken och provning enligt till exem-
pel fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och ledningsréttslagen. I och
med att ett omrade har detaljplan finns sévil faststidllda byggratter som ett
skydd mot odnskade fordndringar. Hirigenom gér lovprévning bade snabb-
bare och enklare. Det blir &ven mindre risk for grannrittsliga tvister.

Planen handldggs i enlighet med ett standard forfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap. 7 § da detaljplanen &r i enlighet med 6versiktsplanen och
inte bedoms vara av betydande intresse for allménheten. Arbetet befinner
sig nu i ett sd kallat samrédsskede. Efter samradet ska kommunen ta stéll-
ning till de inkomna synpunkterna och eventuella forslag till revideringar i
en samradsredogorelse. Darefter kommer planforslaget kungoras och grans-
kas.

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft
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BAKGRUND

Den 19 oktober 2017 gav Kommunstyrelsens planutskott (KSPU) positivt
planbesked for att prova mojligheten for detaljplan for del av fastigheten
Gustavsberg 1:188. KSPU godkénde start-PM {or att prova planldggning av
fastigheter for smaindustri i en detaljplaneprocess. For att sdkerstélla ango-
ring till fastigheten samt utvidga verksamhetsomradet Ekobacken har dven
delar av fastigheterna Gustavsberg 2:1 och Gustavsberg 1:7 tillkommit i
planomradet.

Fastigheterna Gustavsberg 1:188 samt Gustavsberg 2:1 omfattas 1 dagslaget
av detaljplanen for Charlottendal (Dp 101, laga kraft 2003-01-11) och ar 1
géllande detaljplan planlagt som mark for fritidsverksamhet, ridskola och
naturpark. Detaljplanens genomforandetid har gétt ut. Gustavsberg 1:7 ir ej
planlagd mark. Marken utgors idag av hagmark samt slyskog.

L

bl Planomrade

g
2 { o Charlottendal

= o7 B

e |

Figur 1. Oversiktskarta med planomrddets lokalisering.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for verksamheter pa den sodra de-
len av fastigheten Gustavsberg 1:188, del av Gustavsberg 1:7 samt delar av
Gustavsberg 2:1. Detaljplanen syftar till att mdjliggoéra for ny sméindustri
med nya fastighetsbildningar inom verksamhetsomradet Ekobacken.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehéller grundldggande bestimmelser
for hushéllning med mark- och vattenomraden samt sirskilda bestimmelser
for hushéllning med mark och vatten f6r vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 §
Plan och bygglagen (PBL) ska dessa foljas vid planldggning. Kapitel 51 MB
anger att regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om
kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon 1 6vrigt och att kommunerna ska
ansvara for att de f0ljs.

De atgirder planen medger bedoms vara forenliga med en ur allmén syn-
punkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser genom att markom-
rdden kommer anvéndas for ett andamal som omradet bedoms vara vil 1dm-
pat for med hansyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Om
omradet berdrs av 4 kap MB: Bestimmelserna i 4 kap. MB utgor inte hinder
for kompletteringar till befintlig bebyggelse eller utvecklingen av befintliga
tatorter om tillborlig hdnsyn tas till det rorliga friluftslivet. Planen bedoms
vara forenlig med bestimmelserna i detta kapitel. Planen bedéms inte heller
medge sddan markanvindning att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids
varfor detaljplanen far anses vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet MB.

PLANDATA

Lage och avgransning

Planomradet &r beldget i Gustavsberg, véster om Charlottendal. Det angrénsas i norr
av verksamhet for ridhus och i1 sdder av ett storre industri- och verksamhetsomrade
kallat Ekobacken.
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Figur 2. Planomrddets avgrinsning redovisas med vit linje. Markdgoforhdllanden inom
planomradet visas i firg.

X

Areal och markagoférhallanden

Gustavsberg 1:188, dgs till /2 av Agne Nylander och Pontus Nylander samt
till 2 av Skérgérdens rid- och friskvardscenter i Gustavsberg. Den totala
ytan for fastigheten dr ca 60 000 kvm, planomrédet omfattar ca 12% av den
totala fastigheten, dvs drygt 7000 kvm.

Gustavsberg 1:7 dgs av JM AB och dr ej planlagd. Den delen av fastigheten
detaljplanen berdr dr drygt 3000 kvm.

Gustavsberg 2:1 dgs av Varmdoé kommun och ér planlagd som naturpark.
Detaljplanen omfattar ca 2000 kvm av fastigheten.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA OCH GALLANDE PLANER

Enligt utvecklingsstrategin som formuleras i kommunens &versiktsplan (OP)
fran 2011 ska kommunens bebyggelseutveckling framst ske i1 befintliga
centrumomraden nidra befintlig service, infrastruktur och kollektivtrafik.
Ekobacken ar i 6versiktsplanen utpekat som ett verksamhets- och industri-
omradet. For utveckling 1 Gustavsberg anges ocksa att bebyggelsen ska an-
passas till topografin och mojlighet till punktvis fortitning ska tas tillvara.
De nya verksamheterna foreslds ske i anslutning till befintligt verksamhets-
omrade, Ekobacken, centralt i Gustavsberg.

Oversiktsplanen poingterar ocksé att hiinsyn ska tas till omraden med hoga
naturvirden och omréden med kéinsliga och virdefulla naturtyper. OP re-
kommenderar att atgérder som paverkar dessa omraden negativt ska undvi-
kas.

I 6versiktsplanen beskrivs dven hur Varmdo har ett smaskaligt entrepre-
nadorienterat néringsliv som utvecklas positivt och rekommenderar att de-
taljplaner i centrumomraden medger att verksamheter, handel och boende
kombineras.

Vid en sammanviagning av dversiktsplanens strategier och mal beddms om-
radet 1ampligt for en mindre utveckling av smaindustriverksamheter i an-
slutning till befintligt industri- och verksamhetsomrade i Ekobacken.

KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT

Gillande detaljplan for fastigheterna Gustavsberg 1:188 och Gustavsberg
2:1, Dp 101 laga kraft 2003, omfattar de sddra delarna av Gustavsberg som
bland annat mojliggjort utbyggnaden av Varmdo marknad och bostadsomra-
dena i Charlottendal.

Pagaende planprogram fér Ekobacken

Under kvartal 1 2018 paborjade kommunen arbetet med planprogram for
Ekobacken. Detaljplaneomradet ingér i planprogrammets avgransning. Hu-
vuddragen i programmet ir att utreda den 6vergripande markanvéndningen
for Ekobacken. Under arbetet med detaljplanen for Gustavsberg 1:188 m.fl.
har avstdmningar skett med projektgruppen for planprogrammet.

Detaljplan Gustavsberg 1:7, Lucktomten
Ca 200 meter Oster om aktuellt planomrade har kommunen ett pagdende de-
taljplaneprojekt for bostdder, Gustavsberg 1:7. Planomrade ligger pd en hojd
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omringat av ett titare skogsparti. Detaljplanen befinner sig 1 gransknings-
skede.

Gronstrukturplan
I Gronstrukturplanen for Gustavsberg ar delar av detaljplanomridet utpekat
som en del i ett ekologiskt strék och spridningsvag.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

I en undersokning av betydande miljopaverkan gors beddmningen om pla-
nens genomforande riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Om
denna risk foreligger ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas (4 kap.
34 § PBL).

Samhéllsbyggnadskontorets beddmning ér att planens genomforande inte in-
nebir risk for att betydande miljopaverkan uppstar. Den miljopéverkan som
genomforandet av planen kan orsaka kan pa ett enkelt sitt dverblickas och
atgdrdas. Detta innebdr att en miljobedomning inklusive miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) inte behover utféras. De aspekter som identifierades
som viktiga och som har foljts upp i planarbetet ar:

e Paverkan pa ridverksamheten

e Paverkan pé naturmiljon.

e Paverkan pé vatten.

Utdver dessa aspekter har bedomningar gjorts for att bebyggelsen ska vara
lamplig med hansyn till miljo, hélsa, sdkerhet och miljokvalitetsnormer.

Lénsstyrelsen har i januari 2019 tagit del av undersdkningen och
delar kommunens beddmning om att planens genomforande inte riskerar att
medfora betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

NATUR

Forutsattningar

Planomrédet utgdrs idag av naturmark. Stora delar av omradet anvands som
rasthagar for héstar detta omrade saknar vegetation 1 storre utstrackning. |
planomradets véstra del ligger en skogsdunge som domineras av ung tall-
skog. Skogsdungen avgrinsas mot héstrasthagar av ett bryn med pétagligt
naturvérde (se omrade 2 i Figur 3). I brynet véxer bland annat asp, ek och
blommande buskar. Hér finns dven en fuktig sdnka med stenblock och lig-
gande dod ved. I brynet hickar en rodlistad fagelart, gulsparven (se nedan).
Planomrédets norra del omfattas av kuperad dkerholme med ek, tall och
berghallar. Har star dven ett sérskilt skyddsvart trdd 1 form av en grov dod
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stdende tall. Akerholmen bedoms ha patagligt naturviirde som frimst ir knu-
tet till solbelysta ekar och tallar, stdende och liggande grov dod ved och res-
ter av hiavdgynnade orter (se omrade 1 i Figur 3). Akerholmen omfattas av
det generella biotopskyddet. Inom planomrédet ligger delar av ett dike som
omfattas av det generella biotopskyddet.

eckenforklaring

Hogsta naturvarde
Hogt naturvarde
Patagligt naturvarde
Visst naturvarde
Grongoling
Gulsparv
Kungsfagel
Stare

kningsrevir
Grongoling
Gulsparv

ningsrevir, fdgelobservationer samt ekologiska strdk .

En figelinventering utférdes av Ekologigruppen under 2018. I denna fram-
kommer att stora delar av planomraden ligger inom ett omrade utpekat som
sarskilt viktigt for skyddade faglar (se bla markerat omrade i Figur 4).

Gulsparv hickar inom planomrédet och delar av omradet utgors av ett revir
av gulsparv. Gulsparv patriffades under inventering i Ekobacken med sex
revir (Ekologigruppen 2019). Gulsparv hickar 1 skogsbryn och buskmarker,
sérskilt 1 anslutning till odlad mark, men ocksa i anslutning till andra 6ppna
marker.

Gulsparv bedéms som sérbar (VU) 1 rodlistningsbedomning fran 2015 (Art-

Databanken SLU Uppsala 2015). Detta pa grund av att populationsstorleken
har minskat de senast 10 aren. Orsakerna till minskningen &r inte studerade i
detalj i Sverige men troligen beror det pé forandringar i jordbrukslandskapet
som exempelvis intensifieringen av jordbruket och borttagande av kantzoner
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samt akerholmar (Artdatabanken 2019). 2012 uppskattades populationen 1
Sverige till 900 000 par och i Stockholms ldn till 40 000 par. Den minsta po-
pulation som kan 6verleva pa lang sikt (MVP) bedoms ligga pa kring 7316
vuxna individer (~3600 par). Den lokala populationen antas hiar motsvara
populationen i Stockholms ldn. Detta innebér att den lokala gulsparvs popu-
lationen trots troligtvis stor utdéendeskuld kan antas vara gynnsam.

Delar av planomréadet ingér i ett troligt hickningsrevir for grongoling (Eko-
logigruppen 2019). Grongo6lingen foredrar halvoppna kulturlandskap med
en mosaik av betesmarker, dkrar, 16vdungar, alléer eller tradkléddda betes-
marker. Grongolingens revir har i en norsk studie uppmaitts till i medeltal
100 ha (Rolstad et al. 2000). Hasthagen och dess omgivande grova levade
och doda ekar utgdr en utmaérkt livsmiljo for grongoling.

Arten ar klassad som nidra hotad (NT) i rodlistnings bedomning fran 2015
(ArtDatabanken SLU Uppsala 2015). Det storsta hotet mot grongdlingen ar
relaterat till en forsdmrad kvalitet pa miljoer lampliga for hickning, vilket i
regel kan relateras till det moderna jordbruket med minskad hiavd och igen-
vaxning av betesmarker, sédrskilt ekhagar och andra tradklidda betesmarker
(Grahn och Knutsson 2015).

Antalet hickande par i Sverige édr uppskattat till 15 000 (10 000—-18 000)
par. Rodlistningsbedomningen ligger pa grinsen till VU, med forhallandevis
liten och minskade nationell population, vilket innebér att bevarandestatusen
for den nationella populationen inte gar att betrakta som gynnsam.

I Stockholms 1dn uppskattas antalet hickande par till 1 300 (900—1 700). Po-
pulationstrenden i Stockholms ldn dr okdnd. Med en liten population i
Stockholms ldn, som ligger under troskelnivan for minsta population som
kan Gverleva pé lang sikt (MVP) indikerar tydligt att den lokala population-
ens bevarandestatus rimligen inte kan anses vara gynnsam (Ekologigruppen
2019).
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eckenforklaring
Ekar, karnomraden
Ekologiska strak
kilt vardefulla omraden

Figur 4. Oversikt éver viktiga ekologiska strék, kdrnomrdden fér ek och fér skyddade féglar sérskilt viktiga
omrdden. R6d linje markerar aktuellt planomrade.

Planomradet ligger i den centrala delen av ett ekologiskt strak som kopplar
thop naturomréaden véster om planomraden med norr om Gustavsbergs cent-
rum (Figur 4). Det ekologiska straket pekas ut i Gustavsbergs gronstruktur-
plan (2014) och beskrivs som viktiga spridningsvégar att tar hénsyn till 1 en
framtida utveckling av Gustavsberg.

Vidare ligger delar av aktuellt planomréadet i Gustavsbergs gronstrukturplan
utpekat kdrnomrédet for ek som stracker sig fran Farsta slott osterut forbi
Ridhuset och bort mot Kvarndammen. Enligt ekinventeringen pépekas att
det &r viktigt att spara ekbestanden och solitdrekarna inom denna korridor
samt att den doda veden bor ligga kvar (Ekinventering Gustavbergs tétort,
2013). De doda traden intill hasthagen vid ridverksamheten ar utpekat som
ett sddant exempel.

Forandringar

Ett genomforande av planforslaget kommer innebéra att naturmark tas i an-
sprak. Tvad omraden med patagligt naturvérde ligger inom planomradet. Ett
flertal yngre ekar samt ett sdrskilt skyddsvird dod tall kommer att behova
avverkas. Vidare kommer ett hickningsrevir av gulsparv att tas helt 1 an-
sprak. Planforslaget innebir att ca 12 000 m? limplig livsmiljé kommer att
forsvinna.
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Planforslaget innebir dven att med stor sannolikhet ett revir av grongoling
(trolig hickning) minskas med ca. 12 000 m? (motsvarar 1-2% av ett unge-
farligt revir).

Vidare medfor planforslaget ett tydligt fysiskt intrdng 1 ett utpekat ekolo-
giskt strdk. Detta innebir en forsvagning av spridningssambandet. Sprid-

ningssambandet beddms trots planforslaget kunna besta trots forsvagat sam-
band.

GEOLOGI OCH GEOTEKNIK
Geologi

)

l’.!i:m a i F"“.--v‘ TR 1) ‘\ i [ / F b !
Figur 5. SGU, kartering av jordarter. Planomrddet dr markerat med svart linje. R6d mar-
kerar urberg, vit streckad markerar fyllningsmassor och vita prickar mordn.

Marken inom planomradet utgdrs av berg, fyllningsmassa och morin. Ingen
risk for ras eller skred bedoms foreligga.

Sydvist om planomrédet, i Ekobacken, finns ett storre omrade dér sulfidmi-
neral har patriffats. Aven dster om planomradet inom detaljplanomradet for
Gustavsberg 1:7, Lucktomten, har sulfidmineraler patraffats.

Grundvatten
Baserat pa den nadgot méktigare torrskorpelerans tydliga grans mellan 1,5 till



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 2017KS/0812
Sida 11 (33)

2,0 meter under markytan sé kan grundvattentrycket i det vattenforande
jordlagret (morénen) under leran antas sta 1 nivd med underkant torrskorpa,
det vill sdga ca 1,5-2,0 meter under markytan (Palmén, 2018-04-06).

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) f6r luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid plane-
ring och planldggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken. Dessa fragor be-
handlas under stycken nedan. Planforslaget bedoms inte innebéra att nigra
géllande miljokvalitetsnormer overskrids.

HALSA, SAKERHET OCH RISKER
Buller (inkl. MKN)

Forutsattningar
P& platsen idag finns inga besvérande ljudnivéer eller vibrationer. Utifran
overgripande bullerkartering 6ver Ekobacken 4r den ekvivalenta ljudnivin
for dygn 1 dB(A) mellan 40-45 dB.
> (e Ty pc

3 ' R~

Varmeverk i Ekobacken

Planomradet ligger ca 100 meter frdn Vattenfalls virmeverk i Ekobacken och ca

300 meter fran Charlottendals bussdepa.

Vattenfall haller for ndrvarande pa att soka tillstdnd for utokad anvindning av vir-

Ekvivalent ljudniva
fér dygn i dB(A)

75<

70< <=75
65 < <=70
60 < <=65
55< <=60
50 < <=55
45< <=50

40<.<=45
<=40
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meverket med syfte att kunna ta emot och elda pellets. Bullerlastringen fran pan-
norna paverkas inte av den utdkade anviandningen. I MKB:n till Vattenfalls &nd-
ringsansokan anges att berdknad ljudniva 300 m fran pannorna uppgar till 17
dBA.

Andringen innebir att anliggningen ska kunna ta emot pellets som lossas med
tryckluft. Detta dr ett bullrigt moment och ljudkrav kommer att stdllas. Loss-
ningen pagér i ca 30 minuter och féorekommer inte nattetid. Det totala antalet
transporter till anldggningen (av pellets och annat briansle) uppskattas till 1-2 bilar
per dag under arets kalla manader. Transportvdgen till virmeverket passerar inte
de planerade verksamheterna. Dock kommer transporten fardas pd samma vig
som trafiken till planomrédet.

I Boverkets ”Bittre plats for arbete” rekommenderas generellt stora avstdnd
kring energianldggningar. Avstdnden dr dock mycket generella och baseras
pa manga olika faktorer sdsom buller, ljusstorningar, lukt och risk.

Risker med en fjarrvirmeanldggning beror pa det brénsle som eldas. I Vat-
tenfalls virmeverk ror det sig om tréflis, eldningsolja, bioolja och biogas. I
lager av tréflis kan bréander uppsta, men en sadan brand innebdr ingen risk
for brandspridning till det aktuella planomradet. Brandrok kan dock spridas
in Over omradet, men beddms inte utgdra ndgon betydande risk eller foran-
leda behov av atgérder. En eventuell brand i eldningsolja far konsekvenser
endast inom ca 50 meter fran branden. Biogas dr en létt gas som dr brann-
bar. Olyckor med biogas innebér att gasen antéinds och paverkar omgiv-
ningen via varmestralning. Ett worst case-scenario skulle innebéra ett skade-
omride pa maximalt ca 250 meter.

Forandringar

Planforslaget medfor viss forhdjning av buller med tillkommande verksam-
heter och 6kad trafik till omradet. Planforslaget omfattar verksamheter med
begrinsad omgivningspaverkan som inte bedoms stora nérliggande bostads-
omréden.

Radon

Forutsattningar
Planomrédet ligger inom lag till normalriskomrade for radon.

Forandringar
Byggnader ska uppforas radonsikert.

Risk for skred och sattningar

Forutsattningar
Marken bestér av fyllnadsmassor, moréin och delvis berg.
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Forandringar

Uppfyllnader inom omradet kan orsaka séttningar beroende pé fyllnadsmas-
sornas exakta sammansattning, hansyn till detta maste tas i1 val av grund-
laggningsteknik. Enligt den geotekniska utredningen (Palmén, 2018-04-06)
framgar att slénterosion inte beddms vara ett problem da inte nagra perma-
nenta hogre slinter eller schakter planeras till det omrade dir en generell
uppfyllnad kommer utforas.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Forutsattningar

En analys av avrinningsomraden och flodesvégar har gjorts med hjalp av
hojddata for omradet mellan Gustavsbergsvégen i Oster, vig 222 i sdder och
Farstaviken i norr. I figuren nedan visas resultatet.

T~

Figur 7. Avrinningsomrdde och floédesvigar

Planomradet ligger langst uppstroms 1 sitt avrinningsomrade och forvintas
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darfor inte paverkas av nagra storre floden som passerar igenom omradet.
Nordost om planomradet mots tva rinnstrak fran omgivande hogre mark. I
omradet Oster om planomradet har en del av ytan observerats bli vattensjuk
da det ansamlas vatten vid hoga floden vid sndsmaltning. Det totala omradet
som avvattnas till utloppet i Farstaviken upptar en yta av ca 93 ha.

Dagvatten fran planomrédet &r del av ett avrinningsomrade som rinner ut i
Farstaviken som ingér i recipienten Baggensfjarden. Dagvattnet leds till vi-
ken till stor del genom diken och @ven lokalt genom ytledes rinnvigar mel-
lan dikesstraken. Baggensfjardens kemiska status &r satt till uppnar ej god
kemisk status. Ekologisk status &r satt till otillfredsstillande (VISS, 2018).

For Baggensfjarden géller att god ekologisk status ska uppnas. For ekolo-
gisk status ér tidpunkten for nir miljokvalitetsnormen ska vara uppfylld for-
langd till 2027. Motsvarande tidsundantag géller dven for parametern fore-
komst av tributyltenn (TBT), bly och kadmium.

Instingda omraden, risk f6r dversvimning

I Figur 8 nedan visas en hojdmodell 6ver planomradet och ndra omgivning.
Av figuren framkommer det att omradet sluttar norrrut med stora hojdskill-
nader mellan héjdpunkten i den sddra gréansen och de ldgsta omradena i da-
len langs fastighetens Ostra sida. Det framkommer dven i figuren att den be-

fintliga bebyggelsen ér placerad pa en niva som ligger lite hogre én de lagsta
omridena. Da lagpunkten utgor ett instangt omrade skulle detta kunna inne-
béra en risk for att kringliggande omrdde och dven stallet pdverkas vid hdga
floden. En skyfallskartering gjord av Lansstyrelsen ger den kompletterande
bilden att stallet inte paverkas vid ett skyfall.
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Figur 8. Hojdmodell

Forandringar

Ytor som inte bebyggs behdvs delvis till parkering, avlastning och uppstéll-
ningsytor. Mellan byggnaderna kommer en lokal gata med en védndplats an-

laggas.

For berdkningar av framtida fall med dimensionerande regn har klimatkoef-

ficient 1,25 anvénts i enlighet med rekommendationer fran Svenskt vatten
och Varmdoé kommuns dagvattenpolicy.

Dagvattensystem inom nybyggt omrade ska enligt branschens géllande rikt-

linjer (Svenskt vatten P110) dimensioneras for att klara att trycklinjen un-

derstiger markniva for dimensionerande regn med upp till 10 ars dterkomst-

tid for glesbebyggt omrade och 20 ars aterkomsttid for tattbebyggt. I detta
fall har 20 érs aterkomsttid anvénds i och med problem med ansamlande
vatten i ndromradet vid hoga dagvattenfloden.
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Dimensionerande aterkomsttid for markéversvimning med skador péd bygg-
nader har 1 P110 satts till dver 100 ar.

Utéver Varmdo kommuns dagvattenpolicy finns ett onskemal om att folja
SVOABs riktlinjer for dimensionering av dagvattenanldggningar. Som en
princip for att uppna en tillracklig rening av i1 anldggningen géller att om-
héndertagande av dagvatten ska ske i anldggningar med en kapacitet att ma-
gasinera en volym som motsvarar 20 mm nederbord.

Berédkningar har gjorts for floden vid ett 10-arsregn fore och ett 20-arsregn
efter exploatering av omradet. En fordrojningsvolym har dérefter tagits fram
som en atgird for att dagvattenflodet inte ska oka till f6ljd av bebyggelsen.
Aven fororeningsbelastningen for omrédet, fore och efter exploatering har
beréknats.

Forslag till hantering av dagvatten

Enligt kommunens dagvattenpolicy (2012-03-14) ska dagvattnet i forsta
hand tas omhand lokalt genom infiltration eller rening inom tomtmark innan
det kan sléppas ut till recipient. En dagvattenutredning har tagits fram och
bildggs planhandlingarna (WSP, 2019-02-14).

Inom planomradet planeras en gata med plats for ett lingsgéende dike som
foreslas anvéindas for fordrdjning och infiltration av dagvatten. For att inte
blanda dagvatten av olika fororeningsgrad foreslas takvatten hanteras sepa-
rat 1 infiltrationsanléggningar av typ stenkistor eller kassettmagasin med ett
drianerande lager 1 botten som kopplas till ett befintligt dike. Var anslutning
ska ske till ett dikesstrdk utanfor planomradet och om kapaciteten racker till
att omhénderta det forvintade draneringsflodet behdver utredas ndrmre i ett
projekteringsskede. Kapacitetshojande atgarder kan annars bli aktuella 1
form av att gora diket bredare.
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Figur 9. Forslag till placering av bebyggelse och hantering av dagvatten.

For att belastningen pé anslutande dikesstrak inte ska dka vid floden upp till
ett dimensionerande 20-arsregn rekommenderas ett infiltrerande och fordro-
jande magasin for takvatten av den effektiva volymen 180 m3 och for mark-
avrinning med volymen 230 m3. Infiltrationsmagasinen for takvatten bor ut-
ifrdn rekommendation fran Svenska vatten om hallbar dag- och drénvatten-
hantering (P105) placerats pa ett sdkerhetsavstind pa 2,5m frédn byggnaden.

Déa marknivan vid anslutande dike till vdgen ligger flera meter ldgre dn den
antagna hojdséttningen for byggnaderna dr forutsittningarna goda for att an-
lagga vagen och diket nedsénkt i forhallande till tomtmark och byggnader.

Tva magasin for takvatten foreslas anldggas som kassettmagasin eller sten-
kistor med ett drinerande sandlager i botten. De tva stenkistorna kopplas
samman via drianeringsledningar under vdgen och ansluts dérefter till ett
dike nordvist om omradet. Ett nédavlopp nér anldggningen fylls upp kan
ocksa anldggas och anslutas till nagon av trummorna under vdgen. Alterna-
tivt far avrinning ske ytledes till dessa trummor d& magasinens kapacitet har
fyllts upp.

For omhéndertagande av markavrinning anléggs ett dike ldngs végen. Enligt
forslaget placeras detta pa den norra sidan for att undvika anlédggning dver
en befintlig dagvattenledning. Med denna placering kommer dagvatten fran
de sddra fastigheterna behova ledas via en trumma under végen till diket pa
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den norra sidan, denna anslutning kan goras via en kupolbrunn i botten av
diket. Diket har 1 dagvattenutredningen (WSP, 2019-02-14) dimensionerats
utifran ett uppskattat infiltrationsfloéde som motsvarar det som uppnés i en
regnbadd. Vid behov anldggs dranering under diket som kopplas till det be-
fintliga diket som ansluter till vigen. Ett nddavlopp anldggs ocksa, exempel-
vis 1 form av en kupolbrunn pa hogsta tillatna nivd i anldggningen och an-
sluts till det befintliga diket.

VERKSAMHETER, OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Forutsattningar
I kommunens 6versiktsplan framgar att Ekobacken ska utvecklas med verk-
samheter och industri.

I Gustavsberg Centrum, Varmdo marknad och porslinskvarteren finns ett
stort utbud av service, skolor och forskolor. Vid Varmdoé marknad passerar
stombussen 474.

Forandringar

Forslag till detaljplan bidrar till ett 6kat utbud av arbetsplatser och verksam-
heter centralt i Gustavsberg. Med anledning av att planomradet angridnsas
till andra markanvéndningar &n industri och verksamheter foreslas i detalj-
planen verksamheter med begréinsad omgivningspaverkan for att inte pa-
verka befintlig ridverksamhet och befintlig samt kommande bostadsbebyg-
gelse 1 Charlottendal. Vidare begrénsas anvéndningen till att inte tillita
verksamheter for dagligvaruhandel.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPBILD

Forutsattningar
Planomrédet ar idag obebyggt. Omradet utgor en buffertzon mellan industri-
omriden och kulturmark i form av hagmark och natur.

Forandringar

Detaljplanen mojliggor for fastigheter med en byggrétt om hogst 50% av
fastighetens area. Storsta fastighetsarea dr begrinsad till 2400 kvm respek-
tive 4500 kvm. I samband med detaljplanearbetet arbetas gestaltningsprinci-
per fram som sedan ska kopplas till exploateringsavtal vid ett antagande av
detaljplanen.
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Figur 10. lllustrationsplan, Spridd Arkitekter 2019-02-18

Landskapsbild

I och med mgjliggérande av exploatering inom planomradet kommer land-
skapsbilden att paverkas. Mark som idag utgdrs av 6ppna hagar och natur-
mark ianspraktas for bebyggelse och korbaraytor vilket pdverkar omréadets
karaktér. For att bevara ett Oppet intryck foreslds stora glaspartier i bebyg-
gelsen ut mot norr.

RIDVERKSAMHET OCH HASTHAGAR

Forutsattningar

Inom fastigheten Gustavsberg 1:188 bedrivs ridverksamhet av Skdrgirdens
Rid- & friskvardscenter. I anslutning till planomradet, inom fastigheten
Gustavsberg 1:7 har Varmdoé kommun investerat och anlagt ridstigar.

P& anldggningen bedrivs forutom ridskoleverksamhet dven ridning 1 grupp
for personer med funktionsnedséttningar och ridterapiverksamhet. Ridgym-
nasiet Milardalens ridgymnasium har sin verksamhet forlagd till anldgg-
ningen och utnyttjar ridskolans histar.



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 2017KS/0812
Sida 20 (33)

Forandringar

Ett genomforande av detaljplanen innebar en minskad yta for hiasthagar. Som en
konsekvens av detta kan stallverksamheten behdva begriansa antalet histar inom
verksamheten. Enligt rapport (Ulf Wilkén, 2018-05-14) framgar att en exploatering
1 fastighetens sddra del med infart och entré fran Leveransvigens vandplan dr moj-
lig utan att paverka ridverksamhetens varande.

GATOR OCH TRAFIK

Forutsattningar

Inom planomrédet finns det i nuldget inga gator eller trafik. I anslutning till
planomrédet finns en véndplan i slutet av Leveransvégen. Leveransvéigen
ags och driftas av Varmdo kommun.

Forandringar

Detaljplanen foreslér en forléingning av Leveransvigen. Den nya végen av-
ser angora tva av tre fastigheter med en véndplan i slutet. Védndplanen fore-
slas med erforderliga matt for vindning av sopbil, lastbilar och andra drift-
fordon som forvéntas angora fastigheterna. Den tredje fastigheten foreslas
angoras direkt fran viandplanen Leveransvégen.

Genomforandet av planen innebér en okad trafik langs Leveransvigen till
foljd av ytterligare verksamheter i Ekobacken. Detaljplanen mdjliggor inte
for dagligvaruhandel for att hédlla nere andel persontrafik pa Leveransvigen.

Parkeringsbehovet for verksamheterna foreslas 16sas inom kvartersmark.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten
I anslutning till planomradet finns utbyggda ledningar for vatten och spill-
vatten, det finns ddr mojlighet att koppla pa befintligt ledningsnit.

Varme

Vattenfall har ledningar for fjdrrvirme inom planomradet. Det finns salunda
goda forutsattningar for de tillkommande verksamheterna att fa sin varme-
forsorjning via fjarrvirmendtet.

El, tele och data

Forutsattning
Vattenfall Eldistribution AB dr elnétsdgare och har ledningar 1 anslutning
till planomradet.
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Telia Company AB har fiberledningar inom 500 m fran planomradet. Det
finns ddrmed goda forutséttningar for fastigheterna att fa tillgang till fiber.

Avfall
Narmaste atervinningsstation finns i Brunn. I géllande detaljplan for Eko-
backen finns en fastighet planlagd for AVS ca 300 m frén planomradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Landskapsbild och rekreation

Genomforandet av planen kommer paverka platsens topografi och land-
skapsbild d& mark vilken idag utgérs av hagmark och slyskog kommer att
schaktas och delvis utfyllas for att mojliggora for ny bebyggelse.

Bebyggelsen kommer forldanga nuvarande industri- och verksamhetsomrade
1 Ekobacken och delvis ge omradet en ny siluett sett fran delar av Farstadal

och Idrottsvédgen. Planerad bebyggelse foreslds ges samma hojd som nérlig-
gande industri i Ekobacken for att halla en enhetlig byggnadshojd.

Ett genomfGrande av detaljplanen innebér att histhagar tas i ansprak. Uti-
fran utredning gjord av Ulf Wilkén (2018-05-14) framkom att en mindre ex-
ploatering av sddra delen av Gustavsberg 1:188 med entré mot Leveransva-
gen inte paverkar befintlig ridverksambhet.

Vatten

Vattenforekomsten bedéms inte paverkas negativt av planen. Vid genomf6-
rande av de foreslagna dagvattenatgdrderna vilka tas upp i dagvattenutred-
ningen beréknas floden till recipienten inte paverkas.

Dagvatten inom planomrédet kommer enligt rekommenderade atgérder ges
mojlighet att delvis infiltrera lokalt direkt i marken genom den halade mark-
stenen, de icke hardgjorda ytorna och de infiltrerande anldggningar som fo-
reslas. Da floden upp till ett 20-arsregn kommer fordrdjas i magasinen ges
forutséttningar for att dagvatten fran omradet upp till denna varaktighet
kommer kunna omhéndertas har och infiltrera 1 marken, om infiltrationska-
paciteten inte &r tillrdcklig i underliggande mark kommer ett drénerat flode
fran anldggningarna belasta diken i den kringliggande ytan norr om planom-
radet. For att sdkerstdlla kapaciteten i denna ytan behdvs en noggrannare ut-
redning som dven innefattar kapacitetshojande atgéardsforslag vid behov.
Med de sammanlagda atgidrderna foreslagna i dagvattenutredningen (WSP,
2019-02-15) kommer recipienten endast belastas av dagvatten frdn planom-
radet vid hoga floden d& markerna méttas och fylls upp sé pass att dagvatten
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kan avledas ytledes fran omradet vidare mot recipienten. Denna belastning
kan anses vara forsumbar.

Naturvarden
Virdefull natur
Planforslaget medfor intrang i omrdden med patagliga naturvirden, nagra

ekar kommer att avverkas.

Skyddade arter

Gulsparv: Med hanvisning till antalet hickande par, bade lokalt och nation-
ellt bedoms ingen direkt paverkan pé artens population ske .

Grongoling: En exploatering enligt planforslaget bedoms inte paverka den
lokala populationen.

Ekologiska samband

Planforslaget innebér en forsvagning av spridningssambandet. Spridnings-
sambandet bedoms trots planforslaget kunna bestd trots forsvagat samband.

Samlad bedémning av averkan pa miljén
Samhiéllsbyggnadskontorets samlade beddmning ar att planens samman-
viagda paverkan inte riskerar att medfora betydande miljopéaverkan.

SOCIALA KONSEKVENSER

Social hallbarhet

Verksamheterna i planomrédet bedoms som en lamplig komplettering till
befintligt industri och verksamhetsomrade i Ekobacken, Varmdoé marknad
och bostadsomrdden. Verksamheterna bedoms skapa flera attraktiva arbets-
platser 1 ett kollektivtrafikndra 1dge med nérhet till gang- och cykelvégar.

Barnperspektivet

Planen kan komma att paverka befintlig ridverksamhet genom ett iansprak-
tagande av mark for histhagar. Utifran utredning (Ulf Wilkén, 2018-05-14)
bedoms det som mojligt att bedriva fortsatt ridverksamhet vid en mindre ex-
ploatering av sddra delen av fastigheten Gustavsberg 1:188.

FASTIGHETSKONSEKVENSER
Se fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser under avsnittet Genomforande.
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GENOMFORANDE

For genomforandet av en detaljplan krdvs i de flesta fall fastighetsrittsliga
atgdrder som t.ex. avstyckning och bildande av servitut, ledningsrétt eller
gemensamhetsanlidggning for att fa tillgang till utfart, vatten- och spillvat-
tenledningar m.m. I detta kapitel finns information om hur detaljplanen ar
avsedd att genomforas. Av redovisningen framgéar de organisatoriska, tek-
niska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behovs for att planen
ska kunna genomforas pa ett samordnat och &ndamalsenligt sitt, samt vilka
konsekvenser dessa atgiarder far for fastighetsdgarna och andra berdrda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbete

Samrad Q22019
Granskning Q32019
Antagande i kommunfullméktige Q42019
Laga kraft tidigast Q1 2020
Genomfdrande

Genomforande kvartal 1, 2020 - kvartal 1, 2030
Genomforandetid

Genomf6randetiden dr den tid inom vilken en detaljplan dr tankt att genom-
foras. Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggrétt
1 enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut fortsétter detaljplanen
att gélla tills den dndras, ersétts eller upphévs. En detaljplan kan dock énd-
ras eller upphivas fore genomforandetidens utgang. Da har den som dger en
fastighet ritt till ersdttning av kommunen for den skada som éndringen eller
upphdvandet medfor for dgaren.

Genomforandetiden for denna detaljplan dr 10 &r och borjar 16pa fran den
dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Inom planomrédet foreslas ingen allmén platsmark.

Ansvarsfordelning

Vatten och spillvatten
Planomrédet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp.
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Utgangspunkten ar att Varmdoé kommun ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall av alla ledningar avseende vatten och avlopp som anldggs fram till
de sa kallade forbindelsepunkterna vid fastighetsgrins. Inom fastighet pa
kvartersmark ansvarar vederborlig fastighetsédgare for respektive ledningar.

Med avloppsvatten avses i miljobalkens (1998:808), mening bland annat
spillvatten eller annan flytande orenlighet. Utsldpp och annan hantering av
avloppsvatten dr en miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som
ansvarar for hanteringen och bedriver denna verksamhet dr ansvarig for att
miljobalkens bestimmelser 1 bade 2 och 9 kapitlen f6ljs. Fér den som hante-
rar dricks- och avloppsvatten géller bestimmelser om hélsoskydd bl a 1 mil-
jobalkens 2 och 9 kapitel samt i forordningen (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd.

Dagvatten

Inom den egna fastigheten ar det respektive fastighetsédgare som ansvarar for
anldggande och upprustning samt drift och underhéll av samtliga dagvatten-
anldggningar alternativt kan dagvattenhanteringen hanteras gemensamt for
flera fastigheter t.ex. genom en gemensamhetsanldggning. Avrinning fran
planomrédet sker till diken beldgna utanfoér planomradet.

Vatten som avleds for avvattning av mark inom planlagt omrade som inte
gors for en viss eller vissa fastigheters rakning inom planlagt omrade dr av-
loppsvatten i miljobalkens mening. Hantering av sddant avloppsvatten dr en
miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar {or hante-
ringen och bedriver denna verksamhet dr ansvarig for att miljobalkens be-
stimmelser 1 bade 2 och 9 kapitlen f6ljs. For den som hanterar dagvatten
inom detaljplanen giller bestimmelser om hilsoskydd bland annat i milj6-
balkens 2 och 9 kapitel samt i1 férordningen om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd.

Elforsorjning, telenat, fibernat

Vattenfall Eldistribution AB dr elnétsidgare inom omradet och ansvarar for
om- och nybyggnad av elnétet for ny bebyggelse samt ny elnitstation. Telia-
Sonera Skanova Access AB ansvarar for om- och nybyggnad av telenétet 1
omradet. For utbyggnad av nét for fiberoptiska ledningar inom omradet an-
svarar aktuell entreprendr.

Kvartersmark
Fastighetségare ansvarar enskilt for anlaggande och/eller upprustning samt
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drift och underhall av bebyggelse och enskilda anldggningar pa kvarters-
mark. Ansékan om bygglov, marklov samt bygganmélan gors hos kommu-
nens bygg- och miljéavdelning. Nybyggnadskarta bestélls hos kommunens
kart- och GIS enheten. Ytterligare information samt atkomst till blanketter
for ansdkan om bygglov m.m. finns pd kommunens webbplats.

For de fastighetsdgare som far en utdkad byggritt i detaljplanen ér det vik-
tigt att tanka pa att flera atgarder kréver bygglov, rivningslov eller marklov,
enligt 9 kap. plan- och bygglagen. Det bor ocksa uppmérksammas att inom
planlagt omrade géller utokad lovplikt for ett flertal atgirder, jaimfort med
omraden utanfor detaljplan. Det aligger varje enskild fastighetsdgare att an-
s0ka om erforderliga lov. Bygglov provas av bygg-, miljo- och hilsoskydds-
ndmnden 1 Varmdo kommun. Ytterligare information samt blanketter for an-
sOkan om bygglov m.m. finns pa kommunens hemsida.

Avtal

Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal uppréttades 27 mars 2018 mellan kommunen och fastighets-
dgarna for att reglera kostnaderna for framtagandet av detaljplanen. Plankostnads-

avtalet justerades och uppréttades pa nytt i januari 2019.

Exploateringsavtal

For genomforandet av detaljplanen kan det vara nddvandigt att teckna exploate-
ringsavtal. Ett exploateringsavtal dr ett avtal om genomforandet av en detaljplan
mellan en kommun och en byggherre eller en fastighetsdgare avseende mark som

inte 4gs av kommunen.

Kommunen och fastighetsdgarna avser teckna ett exploateringsavtal avseende pla-

nerad byggnation inom det omrade som nu planlaggs.

Exploateringsavtalet reglerar bland annat foljande:
- Markdverlételse
- Servitut
- Anldggningar inom Exploateringsomrade
- Skyddsétgirder
- Va-anldggningar
- Bebyggelse
- Gestaltningsprinciper
- Dagvatten
- Gemensamhetsanldggningar

Avtalen ska vara undertecknade av respektive part innan beslut om antagande av

detaljplan fattas.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Markagoférhallanden
Se stycke PLANDATA ovan for aktuella fastighetségare och fastigheter
inom planomrédet.

Fastigheten Gustavsberg 1:188 dgs av Agne Nylander (1/4), Pontus Nylan-
der (1/4) och Skérgardens rid- och friskvardscenter i Gustavsberg (1/2).
Gustavsberg 1:7 dgs av JM AB och Gustavsberg 2:1 dgs av Virmdo kom-
mun.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomforande krivs och mdjliggors fastighetsbildning t.ex. fas-
tighetsreglering och avstyckning. Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske
forst dd detaljplanen vunnit laga kraft och provas da vid forrdttning av Lantmdteriet.

Genom avstyckning och fastighetsreglering kan nya fastigheter bildas, lampliga
for verksamheter. Overenskommelse om fastighetsreglering eller kdpeavtal avses
tecknas mellan JM AB och Virmdé kommun samt mellan Agne Nylander, Pontus
Nylander, Skirgardens rid- och friskvéardscenter i Gustavsberg och Varmdo kom-
mun. Gemensamhetsanldggning kan bildas for vig och ev andra gemensamma an-
laggningar.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
I Bilaga 1 redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenserna som uppkommer {for
fastigheter inom planomrédet.

Gemensamhetsanlaggningar
Ny gemensamhetsanldggning kommer att behdva bildas for vag och eventu-
ellt gemensamma dagvattenldsningar.

En gemensamhetsanldggning dr en anldggning som &r gemensam for flera
fastigheter och som ska skotas gemensamt. Inrédttandet av en gemensambhets-
anldggning provas vid forrittning av Lantméteriet med stdd av anldggnings-
lagen (1973:1149). I beslutet (s.k. anldggningsbeslut) om att inrétta en ge-
mensamhetsanldggning framgér vad som ingéar i anldggningen (t.ex. en vig
eller en brunn). Beslutet far inte strida mot detaljplanens bestimmelser, men
mindre avvikelser far géras i den mén som syftet med detaljplanen inte mot-
verkas. I beslutet framgar dven vilka fastigheter som ingéar 1 anlaggningen,
vilket utrymme som upplats for anldggningen, vilken eventuell ersittning
som upplatande fastighet ska erhdlla, inom vilken tid utférandet av anldgg-
ningen ska ske samt vilket andelstal respektive deltagande fastighet har. An-
delstalet reglerar hur kostnaderna for utférande och drift av gemensamhets-
anldggningen ska fordelas mellan de fastigheter som deltar 1 den.
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En samfillighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemen-
samhetsanlaggningar. Samfillighetsforeningen har endast ritt att ansvara for
underhall och drift av den eller de anldggningar som beskrivs 1 anldggnings-
beslutet. Det innebdr att nya anldggningar inte far anléggas eller dndras
inom det for gemensamhetsanldggningen uppldtna omradet utan att det gél-
lande anldggningsbeslutet for berord gemensamhetsanliggning omprovas.
En samfillighetsforening bildas av Lantmiteriet och &r en juridisk person
och en demokratisk organisation med godkdnda stadgar och styrs av lagen
om forvaltning av samfilligheter. Fattade beslut géller &ven om inte alla &r
Overens. Besluten kan 6verklagas till mark- och miljddomstolen.

Om det inte bildas en samfillighetsforening sker forvaltningen av gemen-
samhetsanldggningen genom s.k. deldgarforvaltning, vilket innebér att alla
deltagare i gemensamhetsanldggningen maste vara 6verens om de beslut
som fattas. Deldgarforvaltning ar ldmpligt om det ar fa deldgande fastigheter
och kostnaderna for drift och underhall dr 1aga.

Ledningsratter
Mark som markerats med u pé plankartan upplats for kommunens vatten- och av-
loppsledningar samt for dvriga allménnyttiga underjordiska ledningar.

Viarmdo kommun och Vattenfall har ledningsrétter inom planomradet som ligger
kvar, se fastighetsforteckningen.

Gallande planer

En detaljplan géller till dess att den upphévs, dndras eller ersétts och de rét-
tigheter som uppkommit genom planen kan — om den inte upphdvs — goras
géllande.

EKONOMISKA FRAGOR

Finansiering av planarbetet

Framtagandet av detaljplanen finansierats av fastighetsdgarna for Gustavs-
berg 1:188, Gustavsberg 1:7 samt Gustavsberg 2:1.

Vardedkning till f6ljd av planen

Detaljplanen innebir att byggratter for lokaler for verksamheter tillskapas pé fas-
tigheterna inom planomrédet. Detta innebér séledes en viarde6kning pa fastighet-
erna.
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Ersattning
Ersdttning for mark ska bestimmas vid lantméteriforrattning nar mark overfors till
annan fastighet och nér mark uppléts f6r exempelvis ledningar, védg eller annan

nyttighet. Erséttningens storlek kan grunda sig pa 6verenskommelse mellan par-
terna eller bestimmas av lantmaéteriet 1 samband med lantméteriforrattningen.

Overenskommelse om fastighetsreglering eller utkast till kdpeavtal kommer att
uppréttas i samband med att exploateringsavtal och detaljplanen antas.

Forrattningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med forréttning hos lantméteriet for at-
girder inom kvartersmark och allmin platsmark betalas av fastighetsdgarna till
fastigheterna Gustavsberg 1:188 och 1:7. Detta regleras i de exploateringsavtal
som parterna tréaffar.

Anlaggande, drift och underhall

Kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anldggningsatgarder, drift och underhall bekostas av re-
spektive fastighetsigare.

Vatten och spillvatten
Fastighetsdgarna bekostar anldggande, drift och underhéll av vatten- och spillvat-
tenledningar inom kvartersmark.

Dagvatten
Inom kvartersmark bekostar fastighetsdgarna omhiandertagande av dagvatten fram
till forbindelsepunkt pa allman platsmarken.

Elforsorjning, telenat, fibernat
Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till fiber, el- och telenit.

Avgifter

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansdker om bygglov for att utnyttja
den byggritt som medges i1 detaljplanen. Byggnadsndmnden far ta ut avgif-
ter for beslut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen. Grun-
derna for hur avgifterna ska berdknas ska anges i1 en taxa som beslutas av
kommunfullméktige. Den taxa som géller varje ar finns tillgdnglig pa kom-
munens hemsida. Den taxa som avgiften baseras pa dr den géllande taxan
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det ar da handlaggning av bygglovsdrendet paborjas.

VA-anlaggningsavgift

Kommunen tar ut en anldggningsavgift av respektive fastighetsdgare for
framdragning av servisledningar samt uppréttande av forbindelsepunkt en-
ligt VA-taxan for Varmdo kommuns allménna vatten- och avloppsanlagg-
ning. Avgifter enligt denna taxa tas ut for att ticka de nddvéindiga kostna-
derna for Varmdo kommuns allménna vatten- och avloppsanldggning. Av-
gifter enligt denna taxa ska betalas av dgare till fastigheter inom anlédggning-
ens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrdder ndr kommunen har upprittat forbindelsepunk-
ter och informerat fastighetséigaren om denna. Den vid varje tillfélle gél-
lande taxan finns tillgidnglig pd kommunens webbplats.

Elforsorjning, telenat, fibernat
Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till fiber, el- och
telenit.

Avgifter for miljotillsyn

Kommunen tar ut avgifter for anmélan och ans6kan enligt miljobalken samt
for strandskyddsdispens. Den vid varje tillfélle géllande taxa finns tillgédng-
lig pd4 kommunens webbplats.

TEKNISKA FRAGOR

For anslutning till elnét och telenit ska kontakt tas med respektive ansvarigt bolag,

se mer information under rubriken Ansvarsfordelning.

Vigarna i omradet ska ha en standard som sédkerstéller att sopbilar, utryckningsfor-

don och fordon for snéhantering och halkbekédmpning kan rora sig 1 omrédet.

Nu kidnda ytterligare tekniska utredningar, utover befintligt planeringsunderlag,
som kan bli aktuella i samband med genomforande av planen ar berg- och geotek-

niska utredningar.

Dokumentation som ska inldmnas till kommunen tas upp 1 avtal, bygglovs-, anma-

lans- och tillstindsprocesser.

Angaende vatten och spillvatten samt dagvatten - se mer information under rubrik

Ansvarsfordelning.

Avfall
Avfallshanteringen inom omradet ska ske pa ett miljovénligt sitt med moj-
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lighet till kdllsortering och anslutning till kommunens sophdmtning. Verk-
samhetsutovaren har sjilv ansvar for borttransport av verksamhetsavfallet,
dvs det avfall som uppkommer som direkt f6ljd av den specifika verksam-
heten. Detta giller dven farligt avfall. Atervinningscentral finns i Brunn och
1 Hemmesta.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
MILJOKONSEKVENSER

Planens genomforande kommer f& konsekvenser for naturmiljon i och med
att jungfrulig mark tas i ansprék. Ett genomforande av planen innebér dven
ett intrdng 1 ett av kommunen utpekade spridningskorridorer. Det finns en
risk att skyddsvérda trdd inom planomrédet och i anslutning till planomradet
kommer att paverkas eller avverkas.

SOCIALA KONSEKVENSER

Ridverksamheten bedoms inte paverkas direkt av planen men da hagmark
tas 1 ansprak begriansas mojligheten for utveckling av verksamheten. Stall-
verksamheten kan dven komma att behdva se 6ver mojligheten att tillhanda-
halla antalet héstar i och med en minskning av hagomradet.

Planen bedoms é@ven fa positiva konsekvenser for tillskapandet av verksam-
heter och arbetsplatser inom kommunens centalort med nérhet till service,
kollektivtrafik och bostider.

FASTIGHETSKONSEKVENER
Se Fastighetsrittsliga frdgor och konsekvenser ovan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Samradsforslaget har utarbetats av:
Julia Karlsson, projektledare och planarkitekt
Anna Sand, mark- och exploatering

Henrik Lundberg, assisterande planarkitekt
Andreas Dahlberg, trafikfragor

Gundula Kolb, Ekolog

Katharina Wollin, Dagvatteningenjor
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BILAGA 1. FASTIGHETSKONSEKVENSTABELL

Fastighet, ga, Atgirder Markering i karta
marksamfallig-
het,
ev. fiskelott
Gustavs- Ny fastighet, lamplig for verksambheter, 1
berg 1:188 tillskapas genom planldggning.
Gustavs- Ny fastighet, lamplig for verksambheter, 2
berg 1:188 tillskapas genom planldggning. Del av

fastigheten upplats for ledningsritt (mar-

kerat u pé plankartan).
Gustavs- Upplater mark till gemensamhetsanlidgg- 3
berg 1:188 ning for vigomrade dar fastigheterna 1

och 2 ingar samt allménnyttiga led-

ningar.
Gustavs- Ny fastighet, lamplig for verksambheter, 4
berg 1:7 tillskapas genom planldggning. Del av

fastigheten upplats for ledningsritt (mar-

kerat u pé plankartan).
Gustavs- Del av fastighet upplats till gemensam- 5
berg 1:7 hetsanldggning for vigomrade dér fas-

tigheterna 1 och 2 ingar samt allmannyt-

tiga ledningar.
Gustavs- Kommunens fastighet Gustavsberg 2:1 6
berg 2:1 tillfor forslagsvis mark till fastigheten

Gustavsberg 1:7 samt Gustavsberg 1:188
som planldggs for mark for verksam-
hetsomrade.
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