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DETALJPLAN FOR VASTRA ALVSALA, PFO B4, VARMDO KOMMUN

SAMMANFATTNING

Platsen

Hela planomradet omfattar en yta pa ca 102 hektar med ca 140 fastigheter. Av
den ytan ar cirka 94 hektar landyta. Planomradets norra och 6stra del ar mindre
kuperat an den vastra. Hojderna inom planomradet varierar mellan + 0 och ca +30
meter. Planomradet ingar i ett storre prioriterat forandringsomrade, dar dagens
trettioprocentiga permanentboende vantas oOka till cirka 50 procent efter
genomférandet av den detaljplanering som nu pagar i omradet.

Idag bestar omradet av skogsmark, obrukad akermark och tomtmark med framst
fritidshus fran 50-talet och framat. En viss andel permanentboenden finns redan
inom omradet men omradet bedoms i helhet som ett fritidshusomrade.
Bostadshusen ligger framst i kanterna av hojder inom omradet medan vagarna
gar i dalgangarna. Viss bebyggelse samt vagar finns pa hojden i vastra delen av
planomradet. Pa de planare delarna av fastigheterna finns ofta tradgardar. Inom
planomradet finns ocksa Vastra Alvsala gérd som uppférdes p& 1700-talet och
bedoms som kulturhistoriskt vardefull. P hojderna ar naturmark bevarad. Langs
strandlinjen finns ocksa naturmark bevarad. Fastigheterna ar stora vilket
tillsammans med de sma fritidshusen gjort att mycket vegetation och uppvaxta
trad finns kvar dven pa tomtmark. Planomradet saknar idag strandskydd.
Omradet ligger langt fran narmsta service och den kollektivtrafik som finns i
narheten ar inte sarskilt frekvent.

Vastra Alvsala

" VAwsala
.~

- Fagerdala S
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Figur 1 Planomrddets avgrdnsning redovisas med réd linje.
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Planen

Detaljplanen mojliggor storre byggratter inom befintliga fastigheter for att underlatta for permanentboende i omradet. Detta kopplas till att ett vatten-
och avloppssystem byggs ut i omradet vilket minskar de negativa belastningarna pa vattenmiljon som ett aretruntboende kan innebara. | detaljplanen
planlaggs befintliga naturomraden framst som natur eller park vilket gor att de far ett fortsatt skydd mot exploatering i detaljplanen. | och med
planldggningen kommer strandskydd att inféras inom planomradet for de delar som idag saknar strandskydd. De kulturhistoriska vardena i Vastra
Fagerdala gard avses skyddas i detaljplanen. Omradets befintliga karaktdar med stora tomter och bostadshus som ar val inpassade i den naturligt
kuperade terrangen avses ocksa bevaras.

Paverkan

Detaljplanens genomférande kan medféra att storre ytor kommer att exploateras da byggratten som medges ar stérre an den nuvarande. Detta kan
fa negativa konsekvenser for dagvatten och vegetation inne pa privata fastigheter. Redan inom géllande plan ar det dock mdjligt att hardgora storre
ytor, men med en utokad byggratt dkar risken for detta ytterligare. Ett 6kat permanentboende i omradet kan dven medféra negativa konsekvenser
med o6kad biltrafik vilket leder till 6kade féroreningar och risker for oskyddade trafikanter. For omradets naturomraden sker ingen stérre skillnad da
ingen ny exploatering kommer att placeras pa det som idag ar naturmark. Detaljplanen innebar att strandskyddet kommer att omfatta stérre omraden
an tidigare. Da vatten- och avloppssystem byggs ut inom omradet kommer detta att forbattra for miljokvalitetsnormerna for vatten inom omradet.
Detta styrs inte av detaljplanen men dr sammankopplad med detaljplaneringen av omradet.

Flera av de nationella miljomalen ar relevanta for detaljplanen som till exempel god hushallning med naturresurser genom att nya bostader placeras i
ett redan exploaterat omrade dar ett vagsystem finns utbyggt. Att utoka byggratter i ett omrade dar vatten- och avloppssystem ska byggas ut, innebar
ett mer effektivt utnyttjande av den infrastrukturen. Det planerade bostadsomradet kan utgéra en god boendemiljd med narhet till natur och
rekreation.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Planavdelningens samlade beddmning ar att planens sammanvagda paverkan inte riskerar att medfora en betydande miljépaverkan. Miljopaverkan
beddms inte vara sadan att den inte pa ett enkelt satt kan Overblickas och atgardas, eller dar osdakerheten om planens miljdeffekter ar stora och
komplexa. Planavdelningen beddémer darfér att en miljékonsekvensbeskrivning enligt miljobalken inte behodver upprattas.
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BEDOMNING

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen enligt 6 kap. 5 § miljobalken undersdka om detaljplanens genomférande kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en strategisk miljobedémning genomfdéras och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.
Betydande miljopaverkan innebar att vasentlig paverkan sker pa ett eller flera miljovarden. Det ska motsvara sadan miljopaverkan som man inte pa
ett enkelt satt kan 6verblicka och atgarda, eller dar osdakerheten om planens miljoeffekter ar stora och komplexa. Undersdkning i ett tidigt skede i
planprocessen ar prelimindra, och ny kunskap som tillférs planarbetet kan innebara att den maste omvarderas.

Forutom att vara underlag for att bedéma om planens genomférande innebéar betydande miljopaverkan kan checklistan nedan anvéndas till att utreda
vilka typer av faktorer och fragor som kan behova beskrivas vidare under planarbete.

DETALJPLANEN OCH DESS SYFTE

Syftet med planarbetet i de prioriterade forandringsomradena ar att
ange riktlinjer for hur och i vilken form en fortsatt utbyggnad av
omradena ska ske samtidigt som kommunala vatten- och
avloppsledningar ska byggas ut. Planuppdrag fér Vastra Alvsala gavs
2018-01-25.

Syftet med detaljplanen for Vastra Alvsala dr att méjliggéra ett
permanentboende genom storre byggratter pa befintliga
fastigheter. Planen syftar samtidigt till att bevara den befintliga
karaktdren med stora tomter och bostadshus som ar val inpassade i
den naturligt kuperade terrdngen. Den ska d&dven bibehalla
gronstrukturen i omradet och bevara kultur- och naturvarden.
Vidare ska de i detaljplanen planlagda vagomradena vara tillrackligt
stora for de servicefordon som behover trafikera ett
permanentbebott omrade.
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Parallellt med planarbetet utfors dven planeringen for utbyggnadav o .
Figur 2 Orientering av planomradet.

kommunalt vatten- och avloppsnat i omradet.

CHECKLISTA OVER PLANENS PAVERKAN PA PLATSEN

Checklistan nedan ar indelad i kolumner som beskriver platsen och planens paverkan. Syftet ar att fa en éverblick av de miljo- och hilsoaspekter som
kan forandras eller paverkas av planens genomférande. Utifran beddémda aspekter gérs bedomningen om planen riskerar att medfora betydande

miljépaverkan.

Aspekter att belysa

Beskrivning av planomradet

Paverkan av planens genomférande (typ
och omfattning)

Risk for betydande
miljopaverkan

av mark, vatten och andra

resurser.

e Topografi, geologi, jordarter

e Hydrologi, ytvatten,
grundvatten

e Avrinningsomrade, ev.
vattenférekomst enligt

e Nuvarande markanvandning

vastra. Omradet bestar av ytligt berg och
jord av moréan och lera. Det finns generellt
en medelhdg genomslépplighet for
dagvatten med partier av l1ag
genomslapplighet. Att det finns sa pass
mycket vegetation kvar inom planomréadet

+4 m dar det har identifierats en lokal
Iagpunkt. Det innebér att inom detta omrade
kan vatten samlas och bli sdende utan tydlig
ytlig avrinningsvég. Dagvattenutredningen
(Bjerking 180821) har identifierat tva lokala
lagpunkter inom planomréadet. Den ena finns
pa en ang i planomradets norra del (ca +4
m), och dér det finns risk for att vatten
samlas och bli stdende utan ytlig
avrinningsvag. Inom detta omrade finns inga

byggratterna okar. Andelen hus pa de stora tomterna ar
dock s& pass liten att det inte bedémts fa betydande
negativa konsekvenser. Tvartom kan omradet, i och med
utbyggnad av kommunalt VA, f& béttre rening och
mindre negativ paverkan pa recipienten.

Detaljplanen innebér att marken vid I&gpunkten i norra

VISS/Vattenkartan underlattar dagvattenhanteringen. delen av planomrédep planléaggs som park, vilket innebar
«  Landskapsbild (historia, in- och att ingen nyexploatering kommer att ske dar. Vag géller
utblick) ’ Inom omradet finns ett I&gt parti i norr pé ca lagpunkten i vaster medger planen ett tillrackligt brett

vagomrade s att diken kan ordnas och uppratthallas.
Eventuella nya byggnader maste passas in pa
fastigheterna s& att dagvattenavrinning klaras.

Naturomradena kommer inte att paverkas betydande av
planen da de bevaras i princip opaverkade i utbredning.
Dock kan slitage och storning i och med utdkad
exploatering ske.

Landskapsbilden kommer att férandras i omradet om
och nar fastighetsdgarna kommer att bygga enligt de
foreslagna byggréatterna. Dock utformas planen for att
behalla landskapets karaktéristiska element sd som

Ja Nej Miljoaspekt
som ska
behandlas i
MKB
Mark, vatten, landskap Planomradet &r kuperat. Planomradets norra Detaljplanen kan medféra att dagvanteringen pa de
Planens omfattning och nyttjande och 6stra del ar mindre kuperat an den privata tomterna far samre forutsattningar da X
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byggnader. | planomrédets vastra del finns
den andra lagpunkten. Den ligger delvis
inom mark med befintliga bostadsfastigheter,
men hér finns enligt dagvattenutredningen
inte risk for instangt vatten.

Recipient for planomradet ar Breviken med
en mattlig ekologisk status och uppfyller god
kemisk status, undantaget dverallt
overskridande &mnen. Avrinningen inom
omradet generellt sker diffust, dvs. inte via
stdrre rinnstrak och diken.

Planomradet bestar av en blandning av olika
naturtyper, framst blandskog, delvis 6ppen grasmark
och vid strandlinjen i 6stra delen av planomradet
finns inslag av adellévskog och hallmarkstallskog.
Inom omrédet finns idag av

smahusbebyggelse pa ca 140 fastigheter

varav ca 45 ar permanentbodda.

kuperingen, naturmark och tillgangligheten till denna,
samt tillganglighet till vattnet.

Oversiktsplan och

angransande

planer/projekt

e Strider planen mot och/eller
gar den i linje med géllande
OP?

e Forenlighet med andra
projekt?

Planomradet ingar i ett av 6versiktsplanens
utpekade prioriterade férandringsomraden (PFO).

Oversiktsplanen anger att karaktiren i omradena
ska bibehallas genom att fértatning genom
avstyckning undviks. Planlaggningen ska aven ta
hansyn till frAgor om natur, strandskydd, befintlig
infrastruktur och mojligheten att underlatta for
kollektivtrafikresandet.

Projektet har samband med foljande projekt
som &r de kommande detaljplanerna inom
samma PFO-omrade:

PFO B1, PFO B3, PFO B5,

PFO B6 och PFO B7.

Forslaget ar att ny detaljplan ska ga i linje med nu
géllande dversiktsplan. Planen medger inga
tillkommande fastigheter.

Naturmark och vattenomréden ska planlaggas for att
den ska bevaras som allméan platsmark. Byggratterna
utékas men ska fortsatt vara nagot mindre for att
omréadets karaktar av smé hus pa stora kuperade tomter
ska kunna behallas i viss utstrackning.

En jamférande studie av planbestdmmelser i andra
PFO-omraden har genomforts for att sakerstalla att
likstallighet uppnas.

Grundlaggande
bestammelser for
hushallning med mark-
och vattenomraden (MB 3

Omradet bestdr av fritidshusbebyggelse pa stora
tomter, naturmark och vattenomraden.

Det finns inga sarskilt utpekade storre naturomraden
som ar skyddade, men naturomradet narmast
strandlinjen har héga naturvarden. Vikarna har varde

Planen medfor att befintliga tomter och infrastruktur kan
anvandas mer effektivt da de 6kade byggréatterna kan
medféra att fler bosétter sig permanent inom omradet.
Omradet &r redan ianspraktaget for bebyggelse, och
planenger darfér en markanvandning i enlighet med
platsens lamplighet. Planen anpassas for att bevara
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kap) och Riksintresse

e Mark o vatten ska anvandas
for lampligaste &ndamalet

e Obetydligt paverkade,
ekologiskt kansliga omraden
skyddas mot skadliga atgarder

e Jord- o skogsbruk endast tas i
ansprak i undantagsfall

e Omraden av betydelse for
natur/kultur/friluftsliv skyddas
mot skadliga atgarder

e Riksintresse (kultur, natur,
friluftsliv mm)
osv

for fiskbestand. Forekomst av fladderméss finns i
omradet.

Skogsomradena, de oppna falten och tillgangen till
vatten har stor betydelse for rekreationen i omradet.

varden, s& som omradets kupering samt naturmark.

Intentionen &r att befintliga naturomraden ska
planlaggas som natur- eller parkomraden.

Strandskyddinférs pa de omraden som ligger inom 100
meter fran strandlinjen i och med detaljplanens
antagande, vilket sékerstéller allménhetens tillganglighet
till strdnder och vatten.

Inom vikar som har varde for fiskbestandet sker en
avvagning i planen mellan paverkan p& vikarna och
mdjlighet att uppfora, och behalla befintliga, bryggor och
smabatshamnar. D& strandskydd infors ger det ocksa ett
ytterligare skydd. Ambitionen &r att minska omraden
som ar utpekade for bryggor.

Allmanhetens tillganglighet till dvrig natur bedéms inte
paverkas av detaljplanen.

Fladdermdss ar skyddade av artskyddsférordningen och
far inte paverkas negativt om en vinterkoloni patraffas.

Sarskilda bestammelser
for hushallning med mark
och vatten for vissa
omraden (MB 4 kap)

Planomradet omfattas av riksintresse for det rorliga
friluftslivet och for hogexploaterad kust enligt
miljdbalken 4 kap. 2 och 4 §.

Detaljplanen beddms inte paverka allmanhetens tillgang
till natur och strandomraden d& omradena ska bevaras i
befintlig omfattning.

D& inga fler fastigheter ska tillkomma inom planomradet
tillkommer heller ingen nyexploatering i vattennara
omraden.

Riksintresset for hogexploaterad kust paverkas genom
att exploateringen i omradet ékar men bedéms inte
skadas da exploateringen sker genom 6kade byggratter
inom befintliga fastigheter i ett redan utbyggt
fritidshusomrade.

Miljokvalitetsnormer (MB

5 kap)

e Omgivningsbuller

o Luftkvalitet

e Vattenkvalitet (ytvatten,
grundvatten)

Buller fran Bullandévagen paverkar omradets norra
del dar det finns bostadsfastigheter.

Enligt Stockholms och Uppsala lans luftvardsférbund
riskerar inte MKN for |uft att 6verskridas nagonstans
i Varmdo.

Recipienten for planomradets dagvatten &r Breviken
som &r en del av vattenférekomsten Varmdo

For paverkan fran vagbuller, se mer under rubriken
Halsa, miljo, sakerhet, stdrningar.

En marginell 6kning av biltrafiken kommer att ske i
omradet. | dagslaget utgor 45 av de 140 fastigheterna av
aretruntbostader. Om/nar resterande hus omvandlats till
permanentbostader kommer trafikvolymerna ¢ka pé en
arsbasis. Planens genomférande bedoms dock inte leda
till att miljokvalitetsnormer for luft dverskrids. Se vidare
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skargard i Ostersjons kustnara vatten.
Miljokvalitetsnormerna fran 2017 sager att Breviken
har en mattlig ekologisk status och uppfyller god
kemisk status, undantaget 6verallt dverskridande
amnen. Malet att uppna god ekologisk status ar satt
till &r 2027.

Omradet har stora naturomraden, stora tomter och
liten exploateringsgrad vilket gor att
fororeningsbelastningen &r 1ag i omradet.

Det finns ingen grundvattenférekomst enligt VISS.

MKN for évriga @mnen bedéms klaras med god
marginal.

nedan under rubriken "halsa, milj6 och sakerhet —
stérningar”.

Utbyggnad av vatten- och avloppsystem innebér
forbattringar for recipienten. Aven efter ett
genomfdrande av planen kan féroreningsbelastningarna
forvantas vara laga da detaljplanen inte medger att fler
fastigheter tillkommer och exploateringsgraden
fortsattningsvis kommer att vara lag. Aven ékningen av
dagvattenflodena forvantas bli lag av samma anledning.
Vattenforekomsten bedéms inte paverkas negativt av
planen.

Skyddade omraden (MB 7
kap)

Natura 2000-omraden

Planomradet omfattas inte av strandskydd idag.

Det finns inga formellt skyddade naturomraden inom
planomradet.

Strandskydd kommer automatiskt att intraéda inom
planomradet i samband med att detaljplanen far laga
kraft. Kommunen kommer att ans6ka om upphéavande av
strandskydd inom ianspraktagna delar av

Allman beskrivning, vegetation
och djurliv

Sarskilda varden for biologisk
mangfald (tex ovanliga och
skyddsvarda naturtyper
prioriterade i OP, artgrupper
som groddjur, fladderméss,
insekter, rodlistade arter,
naturskydd)

Arter enligt
Artskyddsforordningen

naturtyper. Blandskog véxer pa hojderna och 6ppen
mark finns i dalgadngarna och gar i strék i nord-sydlig
riktning. Vardefull adellévskog samt
hallmarkstallskog vilka bada utgér nyckelbiotop finns
langs strandlinjen i 6stra planomradet. Vid
strandlinjen ut mot vatten finns storre vassomraden.

Karakteristiskt for omradet &r vidkroniga ekar i
anslutning till 6ppna marker och tradgéardar,
buskekar och lagre vidkroniga tallar med pansarbark
i betade skogar och p& halltallmarkerna. Har finns
fina sammanh&ngande ekmiljber med ekar i olika

e Nationalpark kvartersmarken och p& gatumark, samt eventuellt for
* Naturreservat Fladdermoss forekommer i omrédet. Se mer under omraden for tekniska anlaggningar, sésom
* Kulturreservat rubriken Naturmiljo. pumpstationer och natstationer. Natur-, park- och
e Naturminne vattenomraden kommer att omfattas av strandskyddet.
e Biotopskydd Strandskyddet innebar ett 6kat skydd for naturliv och
e Djur- och vaxtskyddsomrade rekreation jamfort med idag
e Strandskyddsomrade
e Miljoskyddsomrade
e Vattenskyddsomrade
o Ovriga skydd (fridlysta arter,
artskyddsférordning mm)
e Naturvardsavtal
Naturmilj('j Planomradet bestar av en blandning av olika Naturmarken avses i stort bibehéllas som naturmark

férutom utvidgning av vagomraden pé nagra stallen for
att mojliggora for storre vandplatser.

Jamfort med nuldget s& bedoms det inte bli ndgon direkt
forsamring for Naturmarken men ett dkat
permanentboende i omradet skulle 6ka anvandningen
och dérmed slitage och storning.

Vissa storre vardefulla trad, framst ekar och tallar, avses
skyddas i detaljplanen. Detta for att inte bryta de
sammanhéngande naturmiljderna som finns inom
omradet och for att sakerstalla att ek- och tallmiljoerna
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(habitatsarter och fridlysta
arter)

Gronstruktur och ekologiska
spridningssamband
ESKO-omraden

aldrar. Biologisk mangfald ar kopplad till dessa ekar
och tallar, d&@ manga arter lever och ar beroende av
ek- och tallmiljer. Traden erbjuder ekosystem-

tjanster och ar del av spridningskorridorer som ocksa

stracker sig langt utanfor planomradet. | gardsmiljon
vid Vastra Alvsala gard finns &ven en allé, som bade
har skyddsvarda natur- och kulturvarden. Allén kan
omfattas av det generella biotopskyddet.

Vikarna utgor hégst och hogre varde for fiskyngel, d.
v.s. Foryngringsplatser for fisk, s& som lekomrade
for abborre och uppvaxtomrade for gadda m.m.

Planomradet ingar i omrade dar fladdermass finns i
hogt antal och individtatt. Det &r ovanligt for
kommunen. Fladdermdssen ar skyddade enligt
artskyddsforordningen. Fladdermdss bor exempelvis
i gamla hus och potential finns darfor att de kan vara
bosatt inom befintligt planomrade.

och dess spridningskorridorer bevaras. De omraden som
idag &r naturmark ska aven fortsattningsvis vara
naturmark, inga nya bostadsfastigheter tillkommer.
Eftersom de vardefulla tradmiljéerna till stor del star pa
naturmark kommer de att kunna finnas kvar.

For beddmning av vikarna se mer under rubriken
Grundlaggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden (MB 3 kap) och Riksintresse

Vid patraffande av vinterkoloni av fladdermoss far de inte
paverkas negativt.

For beddmning av vikarna, se mer under rubriken
Grundlaggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden (MB 3 kap) och Riksintresse

Kulturmiljé

Allman beskrivning, tidsepoker
Vardefulla bebyggelsemiljcer,
byggnader eller landskap enligt
(o]

Fornlamningar, fornminne,
enligt RAA

Kulturminnesvard
Byggnadsminne

Andra kulturhistoriska varden
Landskaps- och stadsbild
Kommunala riktlinjer mm

Vastra Alvsala bestar av ett alderdomligt
kulturlandskap med rotter i 1600-talet, vilket
fortfarande kan avlasas. Landskapet bestar idag av
sma, |aga fritidshus pa stora kuperade tomter med
mycket vegetation och uppvuxna trad.

Odlingsmarken gick i dalgangarna vilket fortfarande
gar att avlasa i fastighetsindelningen dar
bebyggelsen ofta ligger i skogsbrynet medan
tradgardarna anlades p& den gamla dkermarken.

Platsen kontinuitet markeras dven av manga aldre
|6vtrad som ek och hamlade askar.

| Vastra Alvsala ligger Vastra Alvsala gard som &r
uppford pa 1700-talet och ar pabyggd under 1900-
talets forsta héalft, arrendebostaden intill &r uppford
1912 och 6vriga ekonomibyggnader omkring 1915.
Byggnaden ar om- och tillbyggd under 1900-talets
forsta halft men har kvar karaktéren av en
mangardsbyggnad med mansardtak. Vaster om
gardstunet finns gardens fore detta odlingsmarker.
Fram till garden leder en dubbelsidig lindallé. Hela
gardsmiljon inklusive allén har en &lderdomlig
karaktar och darmed stora miljoskapande varden.

Utdkade byggratter medfor att fritidshusbebyggelsen
med stor sannolikhet kommer att bytas ut mot
modernare, stérre hus for permanentboende. Detta
kommer att patagligt andra bebyggelsen och mgjligheten
att avlasa fritidshusbebyggelsens utveckling i omradet.
Karaktaren som &r kopplad till storleken pa fastigheterna
med ett stort inslag av natur kommer dock att bevaras.
Detta eftersom avstyckningar generellt inte tillats i
planen, samt att naturmarken bevaras.

En kulturmiljdutredning pekar ut bebyggelsen inom
Vastra Alvsala gard som kulturhistoriskt vardefull.
Detaljplanen innebér att vardena varnas och att
tillkommande bebyggelse anpassas till vardena.
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Inom omradet férekommer tre fornlamningar i
vattenomraden enligt Fornsok:
e Varmdo 337 (hamnanléaggning, stenkista
och palar frdn 1560-1670 e.Kr.)
e  Varmdo 339 (Hamnanléaggning, stenkista,
1900-tal)
e  Varmdo 340 (Hamnanlaggning, stenkista,
1900-tal)

Rekreation och friluftsliv

Allman beskrivning av hur
omradet anvands och av vem
Sarskilda varden for
rekreation, anlaggningar,
malpunkter,
spontantutnyttjande,
upplevelsevarden

Narmiljo, finns det skolor och
dagis i narheten, eller andra
nyttjare?

Parkmiljoer

Leder och stigar
Gronstruktur

Planomradet anvands idag for fritidsboende och
anvandningen av naromradet bedoms ske mycket i
samband med besok till dessa fritidsboenden. |
planomradet finns mycket gronytor bade inom
respektive fastighet och som sammanhéangande
naturstrak. Naturomradena hanger samman och nas
fran omradets vagstruktur.

Omréadet langs Alvsalavikens strand utgérs av
naturstrak med rekreativa varden. Har finns aven
batbryggor och badplats som anvands av de
narliggande fastighetsagarna.

Det finns inga forskolor eller skolor i naromradet,
eller storre anordnade malpunkter.

Planen innebar att den sammanhangande
gronstrukturen i omradet dven fortsattningsvis planlaggs
som allman plats. P& s& satt sékras allmanhetens
tillgang till omradet. Langs strandlinjen finns badplats
och batplatser, och planen méjliggér anlaggning av
gemensamma anordningar som till exempel lekplatser.

D& det &r enskilt huvudmannaskap inom planomrédet
har kommunen inget styrmedel 6ver genomférandet utan
kan bara planlagga sa att det ar mojligt att anlagga fler
motesplatser.

Med ett permanent boende antas att slitaget pa
naturomraden i narheten av fastigheterna okar.
Samtidigt 6kar &ven mojligheten till skapande av
malpunkter. Upplevelsen av omradet som ett naturnara
boendeomréde bedéms kunna kvarstd, d&ven om kanslan
av narliggande orérd natur kan bli mindre pataglig.

Teknisk forsorjning

VA — forutsattningar, forekomst
av vattenskydd, risk for
saltvattenintrangning
Dagvatten

Energi

Planomradet har idag enskilda vatten- och
avloppsldsningar. For vattenforsorjning finns borrade
och gravda brunnar, flera av brunnarna har problem
med saltvattenintrangning och otillracklig kapacitet.

Vissa av vagarna bestar av grus som ar
genomtréngliga medan andra &r asfalterade med
diken.

Fastighetsagarna omhandertar dagvattnet lokalt p&
egna fastigheten.

Recipienten &r Breviken som har en méttlig
ekologisk status och uppfyller god kemisk status,
undantaget overallt 6verskridande &mnen.

Omradet kommer att forsérjas med kommunalt vatten
och avlopp vilket bidrar till att férbattra miljosituationen i
omréadet och minskad belastning av naringsamnen
recipienten Breviken. Utbyggnaden regleras inte av
detaljplanen men det finns en stark koppling déar
emellan. Fastigheterna ska ansluta sig till det
kommunala VA-natet nar ett sddant finns utbyggt.

For pumpstationer rekommenderas 50 meters avstand
till omgivande bebyggelse enligt Boverket.

Det finns en risk att 6kade byggratter i omradet kommer
att leda till en 6kad andel hardgjorda ytor pa tomterna.
Aven den 6kade nederbérdsméngd som forvantas i
framtiden ger bidrag till det 6kade dimensionerande
flodet. D& bostadsfastigheterna &r relativt stora bedéms
inte omvandlingen ge nagon storre forandring i den
arliga avrinningen. Berakningar tyder pa att
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fororeningar kopplade till trafik forvantas oka nagot
samtidigt som naringsdmnen och suspenderade @mnen
minskar da enskilda avlopp inom omradet erséatts med
kommunalt avlopp. Om endast mindre framtida
andringar sker inom tomtmark bedéms
fororeningsbelastningen fortsatt som Iag.

Dagvatten ska hanteras inom de enskilda fastigheterna
pa ett sddant satt att det bedéms att kringliggande
omraden och recipienten inte paverkas negativt.
Dagvattenhanteringen prévas vid bygglov.

Halsa, miljé och sékerhet,
stérningar
e Buller och vibrationer
e Fororeningar (Mark, luft,
vatten: nu och efter
genomforande)
e Risk for skred, erosion
(markens stabilitet)
Explosionsrisk
Elektromagnetisk stralning
Markradon
Vattenstandsforandringar (yt-
eller grundvatten)
Oversvamningsrisk
Ljusforhallanden, lokalklimat
Trafik, farligt gods
Trygghet for boende/besokare
Skyddsavstand (djurhallning,
buller)

Det ar lagrisk eller normalrisk for markradon.

Det finns en lagpunkt inom planomradet dar
vatten riskerar att bli stiende. Denna &ar
instangd till en niva av ca +4m, och &r
lokaliserad till en &ng dér det inte finns
nagon bebyggelse

Planomradet angransar till Bullandévagen i norr.
Nagra fastigheter paverkas av buller, men de
befintliga bostadshusen far bullervarden som ligger
under riktlinjerna enligt den bullderutredning som
tagits fram for vagen (Trivector, 2017-07-13).

Den trafik som passerar inom omradet ar
boendetrafik och trafik kopplade till boende
som till exempel sophantering eller
postutlamning. Dimensioneringen av
vagarna ar anpassade till dagens lage med
mindre vagbanor som anvands av
blandtrafik. Belysning saknas utmed
vagarna.

For férorening, 1as under Teknisk forsorjning.

Omradet dar det finns risk for instangt vatten planlaggs
aven fortsattningsvis som allméan plats.

Eventuella nya byggnader pa fastigheter som gransar till
Bullandévagen kan placeras sa att de klarar riktlinjer for
buller.

Detaljplaneforslaget eller genomférandet av detaljplanen
bedoms inte medfora atgarder for vagstrukturen som
forbattrar trafiksakerheten i omradet. Utrymme for att
forbattra trafiksdkerheten finns inom planerat vagomrade
men genomférandet styrs av vaghallaren.

Hushallning med
naturresurser

e Energiférsérjning

e Transporter/Kommunikationer
e Klimatpaverkan

Sophantering sker med soptunnor som héamtas med
sopbil. Narmsta &tervinningsstation finns i Hemmesta
ca 10 km bort, dar aven en atervinningscentral finns.

Med ett permanentboende kommer sophadmtningen att bli
mer frekvent i omradet. Narmsta &tervinningsstation
ligger pa ett sddant avstand frAn planomradet att det &r
troligt att bil kommer att anvandas for att ta sig dit.

Planen medger en utbyggnad som genererar 6kade
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e Materiella resurser, klimatgasutsléapp i form av utékad persontrafik.
byggnadsmaterial Utbyggnaden av omradet styrs av de enskilda
e Alstrande av avfall fastighetsagarna.
¢ Atervinning
e Grus- och sand Detaljplanen medfor ingen exploatering av orord
e VYiterligare exploatering ne}turmark forutom utvidgning av vandplan pa nagra
e Annat potentiellt nyttjande av stallen.
marken (tex jordbruksmark,
skogsmark)
Bebygge|se och Terrangen ar kuperad _och végarn_a ar _inngrande, Den _kuperade terrangen _och _intentiqne_n med krav i
befolkning smal;?\ och utan belysnlrjg. KoIIeI'<t|vtraf|ken ar det_aljplanen pa anpassning t_!II beflntl!g terrang for
e Tillganglighetsaspekter l?egrans_ad. Detta medfér utmaning avseende nytlllkommande hus,kan innebéara ett hlndec atE klara
o o tillgangligheten. tillganglighetskraven. Dessa kan dock frangas for
e Genus, al.(.irar _och mangfald enbostadshus.
* Planens forenlighet med andra | omradet bestér till storsta delen av smé&hus som
projekt, planer antingen nyttjas som sommarstugor eller I och med utbyggnationen av vatten- och avloppsnatet &r
permanentbostader. Pa 45 av de 140 fastigheterna det troligt att fler kommer att bosétta sig permanent inom
ar personer mantalsskrivna. planomradet. Kollektivtrafiken ska initialt inte byggas ut

vilket kan medfora ett 6kat bilberoende.

Planen bedéms vara férenlig med andra planer.

Ekosystemtjanster De viktigaste ekosystemtjansterna inom planomradet | De omraden som &r orérda idag planeras att planlaggas
o Beddmning av befintliga bedéms vara dagvattenrening och flodesutjamning, | som natur eller vattenomréden vilket skulle bidra till att
ekosystemtjanster. luftrening, pollinering och biodiversitet. behélla de befintliga ekosystemfunktionerna i omradet.

Det ger &ven mdjlighet till att utveckla ekosystemtjanster

e Forutsattningar for N . 3 )
: nér naturen far bevaras under en langre tid.

bibehallande av tjanster.

e Forutsattningar for att
skapa/komplettera/utveckla
nya ekosystemtjanster

Risk finns dock att audiell och visuell storning blir mer
frekvent om omradet utvecklas fran ett
séllanvistelseomrade till permanentboende. Detta, samt
Okat slitage, kan bidra till negativ paverkan pa biologisk
mangfald.

Planen avser att begransa paverkan pa lokala
spridningsvagar, samt behalla rening av dagvatten,
genom att inga nya tomter tillkommer pa naturmark.
Byggratterna utdkas i och med planen men medger
fortsatt en relativt 1ag exploateringsgrad.

Nationella miljbmél Dessa mal ar relevanta: Frisk luft/Begransad klimatpaverkan: Planen bedéms
e  Frisk luft e Frisk luft i viss man motverka miljomalet da ett genomférande av
 Grundvatten av god kvalitet e Grundvatten av god kvalitet planen medfor utdkad bilanvandning. Planen bedéms

« Levande sjdar och vattendrag e Levande sjbar och vattendrag inte medftra bostéader i kollektivtrafiknéra lagen. Viss
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e Havibalans och levande kust | e Hav i balans och levande kust och skargard kollektivtrafik finns men den beddms inte vara nog for att
och skargard e Levande skogar konkurrera med bilburen trafik.

e Myllrande vatmarker e Ettrikt odlingslandskap

e Ingen 6vergodning e God bebyggd miljo Grundvatten av god kvalitet: Planen bidrar troligtvis till

o Bara naturlig forsurning o Begransad klimatp&verkan Qﬁéluppfyllelsen eftersom dagvattenhanteringen ses

o Levande skogar e Ettrikt véxt- och djurliv over.

Ett rikt odlingslandska . . .

: God bebygg?:l miljo s Levande sjoar och vattendrag: Planen bidrar troligtvis

. Giftfri miljo till maluppfyllelsen eftersom dagvattenhanteringen ses

o Stker stralmiljo over. Utbyggnad av kommunalt vatten- och

. avloppssystem bidrar till malu llelsen.

e Skyddande ozonskikt PPSSy Ppry

* Begransad klimatpaverkan Hav i balans och levande kust och skargard: Planen

e Ettrikt vaxt- och djurliv bidrar troligtvis till m&luppfyllelsen eftersom
dagvattenhanteringen ses over.
Levande skogar och Ett rikt vaxt o djurliv: Bibehallen
naturmark gor att de arter som lever i dessa miljder kan
fortleva. Strandskydd infors for stora delar av
planomradet.
En 6vergang fran fastigheter med naturtomtskaraktar till
mer skoétta tradgardar kan innebara en viss minskning av
kopplingar mellan grénomradena. Slitage och stérning i
och med mer exploaterat omrade kan motverka
maluppfyllelsen.
Ett rikt odlingslandskap: Detaljplanen kan sékerstélla
att det kvarvarande odlingslandskapet behalls
oexploaterat men kan inte reglera att det behalls 6ppet.
God bebyggd milj6é: En kulturmiljéutredning ar gjord for
att sakerstélla att befintliga kulturmiljovarden tillvaratas.
Planen foreslas reglera att Alvsala gard ska bevaras.
Planen innebar en 6kning av byggratterna vilket kan ge
béttre boendemiljder for de som valt att boséatta sig
permanent inom omradet.

Kommunala miljomal Se ovan Se ovan

En god bebyggd miljo
Begransad klimatpaverkan
Grundvatten av god kvalitet
Giftfri miljo



https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/engodbebyggdmiljo.4.330ff2a7156ab32af7fe9cf8.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/begransadklimatpaverkan.4.330ff2a7156ab32af7fe9f32.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/grundvattenavgodkvalitet.4.330ff2a7156ab32af7fea1d2.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/giftfrimiljo.4.330ff2a7156ab32af7fea27e.html
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e Hav i balans, levande kust och
skargard och ingen
Overgddning

e Ett rikt vaxt- och djurliv

Ovrigt:
e Kumulativa eller tillfalliga
effekter

Omradets lagfrekventa anvandning for fritidsvistelse
medger langvarig utveckling av ekosystemtjanster
och naturvarden.

Omradet star infor en forandring som kan komma att
paverka naturvarden, spridningsvégar, rekreationsvarden
och andra varden knutna till stérre gronstrdk som har

utvecklats under Iang tid. Slitage och andra stérningar kan
minska dessa varden och ekosystemtjanster.
Motsvarande utveckling sker i planens absoluta narhet da
hela PFO-omradet ska omvandlas pa liknande sétt.
Saledes kan effekten av denna plan fa kumulativ effekt pa
dessa varden om effekterna av samtliga planer laggs
ihop. Dock beddms dessa kumulativa effekter inte bli
betydande, men bor trots det uppmérksammas och
planerna anpassas i sin utformning for att sékerstélla att
vardena kan kvarsta.

e Miljiopaverkan i annan kommun
eller land

SAMLAD BEDOMNING

JA | NEJ | Motivering

Planavdelningen beddmer att planen inte riskerar att leda till betydande miljopaverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken darfor inte behdver uppréttas.

Kommer planen att kunna
leda till betydande
miljopaverkan pa miljo, X
hélsa eller mark, vatten
eller andra resurser?



https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/ettriktvaxtochdjurliv.4.330ff2a7156ab32af7fea29a.html
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