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Mark- och exploateringsavdelningen
Kommunstyrelsens planutskott

Start-PM for Hemmesta 11:324 m fl, Skargardskyrkan

Forslag till beslut
Start-PM for detaljplaneforslag Hemmesta 11:324 m.fl. Skargardskyrkan godkanns

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Kommunstyrelsens planutskott har meddelat positivt planbesked for frikyrka, vardboende,
forskola och nya flerbostadshus védster om Hemmesta centrum (Dnr 2017KS/0671,
2017KS/0384). Planarbetets syfte &dr att mojliggora expansion av befintlig frikyrka,
ombyggnad eller nybyggnad pa ny plats, samt utveckling av vardboende, forskola och
bostdder. Planans6kan ber6rs av Skirgardsvigens framtida ombyggnad och av pagaende
planarbete for Hemmesta centrum. Planen kommer dérfor att hanteras med s.k. utokat
forfarande.
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Karta 1. Planomradet ligger viister om Hemmesta Centrum

Bakgrund

Ett planbesked for Hemmesta 11:324 m.fl. (Skanska) har godkénts av KSPU 2018-03-22.
Planbeskedet innehaller frikyrka, forskola och vardboende samt bostader. Ansdokan omfattar
fastigheterna Hemmesta 11:324, 11:471, 11:223, 11:470 och 11:224.

Ett planbesked for Varmdovik 54:1 m.fl. (Stromma projekt) har godkants av KSPU 2018-03-
22. Ansokan omfattar fastigheterna Varmdovik 54:1 och Varmdovik 19:1. Fastigheterna
ligger direkt véaster om Skargardskyrkan (Hemmesta 11:324) och foreslas inga i detta
planirende.
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Fastigheten Hemmesta 11:224 ingér i detaljplan for Hemmesta centrum, som var pa samrad
under perioden 2017-04-11 till 2017-05-22. Fastigheten foreslas nu ingd i detta planarende
och utredas for flerbostadshus.

Karta 2. Detaljplaneomrddet

Tidigare beslut i direndet

Planbesked for Hemmesta 11:324, 11:223, 11:470, 11:471. Frikyrka, vardboende och
bostdder. KSPU 2018-03-22, § 18. Dnr 2017KS/0671

Planbesked for Varmdovik 54:1 och Virmdovik 19:1. Bostdder. KSPU 2018-03-22, § 16. Dnr
2017KS/0384

Beslut om plansamrad om Hemmesta C. Dnr 2015KS/0489

Arendebeskrivning

Planomradet ar beldget i Hemmesta, strax vaster om Hemmesta sporthall och
Hemmestaskolan. Omradet som omfattas av tva positiva planbesked ar i huvudsak inte
planlagt. Nérliggande omraden é&r planlagda och utbyggda med en varierad bebyggelse
bestaende av radhus, villor och flerbostadshus med olika uppléatelseform. Det finns goda
kommunikationer samt nédrhet till service, férskolor och skolor. Omgivningarna erbjuder
mojligheter till natur- och fritidsaktiviteter.
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Kommunens 6versiktsplan anger att Hemmesta ska utvecklas till ett sammanhallet och
levande centrum med en blandning av bostdder, arbetsplatser, service, handel och offentlig
service. Omradet berors inte av nagot riksintresse. I narliggande omrade, Hemmesta centrum,
pagar ett omfattande planarbete. Att de bada planarbetena pagar samtidigt kommer starka
forutsattningarna att arbeta strategiskt i omradet. Under planarbetet utreds exploateringens
konsekvenser. Arbetet ska dven foresla forbattringar av infrastruktur och utreda forutsattning
for lokalisering av verksamheter i ett centrumnéra bostadsomrade.

Trafikverkets viigplan

Trafikverket kommer under 2018 att paborja utredningar for att forbéttra trafiksdkerhet och
framkomlighet p& Skargérdsvigen mellan Alstiket och Hemmesta Vigskal. Dessa
utredningar kan pa sikt innebéra att Skargardsvagen byggs om med ett bredare vigomrade och
farre direktutfarter fran fastigheterna narmast vagen. Kontinuerlig avstimning avses
genomforas med Trafikverket angdende vag 274 under detaljplaneprocessen.

Gillande detaljplaner
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Karta 3. Angransande detal]planer

Planomréadet &r beldget mellan Kullsvedsvédgen och Skargdrdsvédgen. Stora delar av
planomradet &r ej planlagt bortsett frain Hemmesta 11:224 langst i dster (dp 67). I soder
angransar planomradet lokalgatan Kullsvedsvdgen som ingar i planomradet. En del av
gatustrdckningen har idag kommunalt huvudmannaskap (dp 67). Den véstra delen av
Kullsvedsvéagen, inklusive parkeringsplatser har enskilt huvudmannaskap och ingar i
gemensamhetsanldggningen Varmdovik GA:13 (dp 91).
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Kvartersmark som ingar i planarbetet

Varmdovik 19:1. Varmdé kommun

Varmdovik 54:1. BRF EP Varmdovik (Stromma projekt)

Hemmesta 11:324. Skargardskyrkan (som foretrads av Skanska)

Hemmesta 11:223, 11:470, 11:471. (som foretrdds av Innovation properties)
Hemmesta 11:224. Varmdé kommun

Preliminiir tidplan for detaljplanearbetet

Utokat forfarande Utforande
Kvartal 1 - 2019 Startskede
Kvartal 4 — 2019 Samradsskede
Kvartal 2 — 2020 Granskningsskede
Kvartal 4 - 2020 Antagandeskede
Bedomning

Planarbetet syfte &r att mojliggora expansion av befintlig frikyrka, ombyggnad eller
nybyggnad pé ny plats, samt utveckling av virdboende, férskola och bostidder. Arendet
sammanfor flera planbesked. I kommande planarbete ska forslaget utvecklas med hansyn till
placeringar av byggnader, bebyggelseutformning, naturvarden, dagvatten, gardar, samt
vagutformning med tillgdnglighet, parkeringsplatser och sdkra trafik- och skolvdgar. Vidare
kommer en koppling for fordonstrafik mellan Kullsvedsvdgen och Torshéllsvdgen att utredas
under detaljplanearbetet. Detta for att se om foérutsattningar finns fér en parallell gata som
avlastar lokaltrafik fran Skargardsvagen och okar trafiksdkerheten langs en liangre strdacka dn
planomradet. Plankartan ska dven redovisa forslag till utformning av kommunalt VA och vid
behov placering av pumpstationer, samt behov av markreservat och servitut som paverkar
planarbetet.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunens planarbete finansieras genom plankostnadsavtal med berorda exploatorer.
Samtliga planrelaterade kostnader som kravs for planarbetet bekostas av exploatorerna samt
av kommunen i egenskap av fastighetsédgare.

Eventuella breddningar, markinlésen och upprustning av vig 274 berér Trafikverket som
forhandlar med respektive part. Medfinansiering kan bli aktuell.

Exploateringsavtal kommer senare tecknas med exploatorerna for att reglera genomfrandet
av detaljplanen. En markanvisning for kommunens fastigheter inom planomradet kan bli
aktuell.

Konsekvenser for naringslivet

Planarbetet kommer foresla ett tillskott av bostader som bidrar till stérre underlag och brukare
for daglig service i kommunen. Kyrkan har offentlig verksamhet som bidrar till skdrgardens
lokala utbud av kultur och service. Planomradet kan utvecklas med god tillganglighet och
bidra till social hdllbarhet for bade nya och befintliga boende och bestkare i omradet.



5avb6

Diarienummer

2017KS/0671

Konsekvenser for miljon

Bostadsnéra rekreationsomrade samt livsmiljoer for vaxter och djur kan paverkas negativt om
bebyggelse tillkommer och gronomraden tas i ansprak. Dagvatten ska tas omhand och
miljokonsekvensnorm for vattendrag forbattras.

Buller fran Skargardsvdgen paverkar befintliga och planerade bostdder narmast vagen. Risker
kring transporter av farligt gods innebar att ett bebyggelsefritt skyddsavstand av 15-25 meter
behover planldggas langs Skargardsvagen. Ytterligare skyddsatgarder kan kravas.

Konsekvenser for medborgarna

Beslutet medfor att arbetet med att ta fram en detaljplan kan startas upp. Nya bostédder i
Hemmesta innebér fortdtning i ett centrumnéra omrade. Det kollektivtrafikndra ldaget tas
tillvara av fler boende och ny service for barn och dldre ger béttre forutsattningar for att leva
och bo i kommunen. Skargardskyrkans fortsatta utveckling ger en béttre samlingspunkt for
omnejden, med mojlighet for fler aktiviteter i Hemmesta centrum. Sammantaget ger
planldaggningen en utokad service for kommuninvanare i olika aldrar. Planldggning av
bostédder innebar att bullersituationen kan foérbattras och atgardas i omradet med mindre
ljudspridning.

Detaljplaneprocessen omfattas av utdkat planférfarande bestaende av tva skeden, samrad och
granskning da mojlighet att skicka in synpunkter finns. Synpunkterna besvaras och beaktas i
kommande planarbete. Under tiden planldggning pagar finns information tillgéanglig pa
kommunens webbsida som ger medborgarna mojlighet att ta del av aktuellt planskede.

Konsekvenser for barn

En ny plats for forskola utpekas med en mojlig placering inom planomradet. Trafikverkets
planer for gang-, cykel- och mopedvégar, busshallplatser och gangportar i narliggande
Hemmesta centrum innebér att trafiksdkerheten och trygghetsfaktorer forbéttras for barn och
ungdomar i hela omradet. Sdkra skolvagar ska utvecklas vidare i planomradet.

Handlingar i arendet
Nr Handling Bildgges/Bildgges ej

1 Dnr 2017KS/0671. Planbesked féor Hemmesta 11:324, Bildgges ej
11:223, 11:470, 11:471. Frikyrka, vardboende och
bostdder. KSPU 2018-03-22, § 18

2 Dnr 2017KS/0384. Planbesked for Varmdovik 54:1 och  Bildgges ej
Varmdovik 19:1. Bostdder. KSPU 2018-03-22, § 16

3 Dnr 2015KS/0489. Beslut om plansamrad om Hemmesta Bildgges ej
C.
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Sandlista for beslutsexpediering

Skanska Sverige AB, Helen Streling Klinga, 112 74 Stockholm
Skargardskyrkan ideell forening

Fastighetsdgare till Hemmesta 11: 471, 11:223 och 11:470
Viarmdobostader

Stromma Projekt, Deniz Buluz, Larkstigen 2, 139 41 Varmdo

Christina Leifman Fredrik Cavallin

Sambhéllsbyggnadschef Planchef
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