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GRANSKNINGSUTLATANDE

DETALJPLAN FOR PFO Strémma delomréde S7 Westertorp-Ostertorp,
VARMDO KOMMUN

Granskning av detaljplan for PFO Stromma delomréade S7 Westertorp-Ostertorp
har skett fran 2019-09-04 till 2019-09-24. Information om granskningen skickades
ut enligt séndlista. Under granskningen fanns mojlighet att 1amna synpunkter
skriftligen. Planforslaget och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pa ser-
vicecenter pa Skogsbovagen 9-11 och pa kommunens webbplats varmdo.se.

Totalt har 19 yttranden inkommit under granskningstiden. Samtliga yttranden
finns att tillga pa samhéllsbyggnadskontoret.

PFO Stromma S7 antogs av Kommunfullmaktige 2019-12-18.
PFO Strdmma S7 upphévdes av Mark- och miljédomstolen 2020-10-22.

Detta utlatande &r en bearbetning av ett tidigare utlatande 2019-10-21.

Detta utlatande ar uppdelat i fem delar:

Del A. Inkomna yttranden samt Samhallsbyggnadskontorets kommentarer

Del B. Samlade svar pa frekvent inkomna synpunkter

Del C. Andringar mellan granskning och antagande

Del D. Andringar mellan upphévande 2020 Och nytt antagande 2022

Del E. Sakéagare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning Datum
Myndigheter m.fl.
Lénsstyrelsen 2019-09-20
Lantméteriet 2019-09-20
Sjofartsverket 2019-09-09
Storstockholms brandforsvar 2019-09-12
Svenska kraftnat 2019-09-19
Havs- och vattenmyndigheten 2019-09-20
Trafikforvaltningen Region Stockholm 2019-09-24
Trafikverket 2019-09-24
Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamnden 2019-10-08
Sakagare
Fastighetsdgare 1 Stromma  2:12, 2:13, | 2019-09-08
2:14,2:25
Fastighetsagare 2 Stromma 8:1 2019-09-18
Fastighetsagare 3 Stromma 6:1 2019-09-20
Fastighetsagare 4 Stromma 2:11, 9:1, 10:1 | 2019-09-23
Fastighetsagare 5 Stromma 4:1 2019-09-23
Fastighetsagare 6 Stromma 7:1, 2:6, 11:1 2019-09-23
Fastighetsagare 7 Stromma 2:9 2019-09-24
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Fastighetsagare 8 Stromma 6:1, 6:3 2019-09-23
Fastighetsagare 9 Stromma 6:1 2019-09-24
Fastighetsdgare 10 Stromma 6:2 2019-09-24

Del A. Inkomna yttranden samt Samhallsbyggnadskontorets

kommentarer.

Yttrande

Kommentar

Myndigheter m.fl.:

1. Lansstyrelsen

a)

Léansstyrelsen har inget att erinra mot planférsla-
get enligt 5 kap. 22 § PBL.

Noterat.

b)

Radgivande synpunkter

Flera planbestammelser har blivit otydligare se-
dan samradet och bor fortydligas eller ersattas
med bestammelser som fanns i samradet.

Géllande bestammelsen W Oppet vatten och vat-
ten med mindre anlaggningar dar karaktéaren av
Oppet vatten avses behallas ar detta en otydlig be-
stammelse da 6ppet vatten generellt avser vatten
utan nya brygganlaggningar dar kommunen inte
vill se en utveckling med fler bryggor. Det var
tydligt i bestimmelsen i samband med samradet
vilka atgarder som tillats inom omradet och vad
som inte tillats. L&nsstyrelsen anser generellt att
Varmdé kommun hanterar strandskydd i vatten-
omradet foreddmligt i manga detaljplaner. Lans-
styrelsen rekommenderar att kommunen hanterar
denna detaljplan pa samma satt som andra detalj-
planer vad galler vattenomraden. Det innebar att
fortydliga i bestdmmelserna inom vilka vattenom-
radden man vill se en utveckling med fler bryggan-
laggningar och var man har ambitionen att ha ett
dppet vattenomrade utan nya bryggaanlaggningar.
Kommunen rekommenderas darfor att andra till-
baka till bestimmelserna angdende anvéandning av
vattenomraden till det som var i samradsskedet.

I den administrativa bestdmmelsen al som anger
utdkad marklovsplikt ingér begreppen ”sédkerhets-
och naturvardsskal”. Vilka skal detta kan vara be-
hoéver beskrivas ndrmare i planbeskrivningen.
Samrad garna med en bygglovshandléggare om
denna bestammelse ar mojlig att folja upp.

Planbestammelse W &r den

ospecificerade planbestammelse som

anvands, pd samma satt som B anvands

for Bostéder. For ny brygganléaggning

kan strandskyddsdispens sokas.

Fortydligande av planbestdmmelsen

99, 99

a1” har lagts till i planbeskrivningen.

2. Lantmateriet

2) Grundkarta Noterat
Inga synpunkter
b) I planbeskrivningen, s. 74, sags att Noterat. Andringar har gjorts i

fastighetsindelningsbestammelser ska inforas for

planbeskrivning.
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vissa fastigheter. P& plankartan med
planbestdimmelser kan Lantmateriet dock inte
aterfinna nagra tydliga
fastighetsindelningsbestammelser. Har kan
papekas att bestammelser om minsta
fastighetsstorlek inte utgor
fastighetsindelningsbestammelser (jfr 4 kap. 18 §
forsta stycket PBL med andra stycket i samma
paragraf).

c)

I planbeskrivningen, s. 77 ségs att en
detaljplanebestammelse om ledningsrétt ska vara
forenlig med 6 § ledningsrattslagen. Detta antyder
att en sadan rattighetsbestammelse om
ledningsréatt som avses i 4 kap. 18 § andra stycket
PBL avses inforas i detaljplanen. Nagon tydlig
sadan bestammelse har Lantmateriet dock inte
kunnat aterfinna pa plankartan med
planbestammelserna. Har kan papekas att
bestdmmelser om markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar inte utgor
rattighetsbestdammelser om ledningsrétt 4 kap. 18
§ andra stycket PBL (jfr 4 kap. 6 § PBL med 4
kap. 18 § andra stycket PBL).

Noterat. Andringar
planbeskrivning.

har gjorts i

d)

Forutsattningarna for fa ersattning till foljd av
skydds- respektive rivningsbestdimmelserna i
detaljplanen kan fortydligas, eftersom det far
forutsattas att fastighetsagarna inte har nagon
k&nnedom om detta och var i PBL som detta
regleras (se s. 78).

Noterat.  Andringar
planbeskrivning.

har gjorts i

e)

Det bor fortydligas att ersattning kan bli aktuellt
for de servitutsatgarder som omnamns i
planbeskrivningen.

Noterat. Andringar
planbeskrivning.

har gjorts i

Det bor fortydligas att fastighetsdgarna kommer
att fa betala fér de gemensamhetsanlaggningar
som inréattas for att genomfora detaljplanen, t.ex.
om gemensamhetsanlaggning for dagvatten inrét-
tas.

Noterat. Andringar
planbeskrivning.

har gjorts i

9)

Lantmateriet har inte tagit stallning till innehallet
i fastighetsforteckningen.

Noterat.

3. Sjofartsverket

Sjofartsverket gor bedémningen att forslaget inte
kommer att paverka sjofarten negativt och har
darmed inget att erinra, men har nedan redovisad
information och allménna synpunkter. Se
yttrande.

Noterat.

4. Storstockholms brandforsvar

a)

Hantering av olycksrisker

SSBF har tidigare yttrat sig i detta arende i samra-
det (2018-02-23). Utifran riskidentifieringen som
gjordes da fann SSBF riskkallan vag 222, vilken
kommunen ocksa identifierat.

Bullerskyddet (as) har syftet att skydda

mot buller.

Planbestdmmelsen as &r kopplad till

2. 2

mg
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Vég 222 har lag standard och ar kurvig, langs
planomradet finns flertalet privata utfarter direkt
till vagen, vilket forsvarar trafiksituationen. Den
viktigaste atgarden for att hantera riskerna i omra-
det torde vara kraftiga atgarder i, pa och kring
vagen. Ut6ver detta transporteras Farligt gods pa
végen. | planbeskrivning beskrivs att olycksrisker
och atgarder regleras genom planbestammelser i
plankarta, m1, a3 och a5. De bada planbestam-
melserna a3 och a5 &r bada mycket otydliga, och
SSBF ar fragande om hur ratt &tgard sakerstalls.

e  Hur sékerstalls att bullerskyddet blir
brandklassat och vad &r ”’lamplig brand-
klass” for planbestimmelse a3 (Lov far
bara ges med forutséttningen att en bul-
lerskyddsatgard har vidtagits)?

e Vad innebar en olycksatgard enligt plan-
bestammelse a5 (Lov far bara ges med
forutsattningen att en olycksskyddsat-
gard har vidtagits)?

SSBF anser att dessa bada bestammelser bor
skarpas och fortydligas for att sakerstélla att
atgarder i ratt omfattning utfors.

b)

Mdjlighet till raddningsinsatser

Brandvatten

Da aktuellt omrade endast ar bebyggt med mindre
bostadshusbebyggelse &r det ur ett
insatsperspektiv tillrackligt att nyttja
vattenforsorjning via alternativsystem. Det
forefaller pd granskningshandlingarna som att
kommunen beaktar denna fraga och samplanerar
den med kommunalt vatten, vilket vi ser positivt
pa. Avstandet till narmaste brandpost for ett
alternativsystem bor vara maximalt 500 meter och
brandposterna bor ge minst 900 liter/minut. Vid
brandposterna maste goda vandmajligheter
alternativt méjlighet till rundkérning finnas. |
planhandlingarna ges ett exempel pé& upprattande
av brandpost, vid hamnkrogen, vilket torde vara
en lamplig plats. Fortsatt projektering av
alternativsystem maste ske i samrad med SSBF.

Noterat.

Ovrigt

SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring
fragorna om det finns osakerhet i hur ovanstaende
yttrande ska beaktas i resterande del av
planprocessen.

Noterat.

5. Svenska kraftnat

Svenska kraftndt har tagit del av handlingarna for
rubricerat &rende och har ingenting att erinra mot
uppréttat forslag.

Noterat.
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6. Havs- och vattenmyndigheten

Myndigheten avstar fran att Iamna synpunkter pa
underlaget. Det innebdr inte att myndigheten tagit
stallning i sakfragan eller till handlingarna i 4ren-
det.

Noterat.

7. Trafikforvaltningen Region Stockholm

Trafikforvaltningen har inga synpunkter utéver de
som framforts under samréadet.

Noterat.

8. Trafikverket

a)

Trafik

Trafikverket framforde i samradsyttrande daterat
2018-03-01, att vag 222 har brister géllande tra-
fiksékerhet ut med aktuell stracka. Forslaget till
detaljplan kommer att mojliggéra permanentbo-
ende i en betydligt stérre omfattning an idag, vil-
ket inneb&r mer trafik och ytterligare férsémrad
trafiksituation I&ngs med végen. Trafikverket an-
ser att det aligger kommunen att sékerstalla en
trafiksaker trafikforsorjning till planomréadet.
Dock framgar det av granskningshandlingarna att
kommunen inte har for avsikt att tillse detta inom
ramen for planarbetet.

Planforslaget innebér inte ett 6kat antal
utfarter mot Stavsnasvéagen (vég 222).
Gang- och cykelvag for vag 222 for
detta omrade tas i detaljplaneprocessen
for detaljplan fér PFO Strémma S5.

b)

Tillsammans med Varmdé kommun har Trafik-
verket inlett en atgardsvalsstudie (AVS) dar aktu-
ell stricka ingdr. En AVS syftar till att sakra kost-
nadseffektiva l6sningar som beaktar alla trafik-
slag och fardmedel liksom olika atgardsforslag.
En AVS baseras pa fyrstegsprincipen, som syftar
till att utforma och utveckla transportsystemet uti-
frén en helhetssyn. Trafikverket anser att den
markanvandning som foreslas i detaljplanen for-
utsatter atgarder i den statliga infrastrukturen. Det
ar darfor angelaget att kommunen i det fortsatta
planarbetet invantar och beaktar resultat fran pa-
gaende AVS. Om detta inte gors finns risk for en
situation dar forslaget till detaljplan forsvarar ett
genomforande av de atgarder som en AVS kom-
mer fram till & nddvéndiga for att forbéattra trafik-
situationen.

Da detaljplanen inte innebar ndgon
planering inom Trafikverkets
vagomrade bedémer forvaltningen att
det inte forsvarar ett genomforande av
de atgarder som en AVS kan komma
fram till &r nédvandiga for att forbattra
trafiksituationen.

En av bristerna utmed vég 222 &r antalet anslut-
ningar utmed végen. Trafikverket vill upplysa
kommunen om att inga nya anslutningar pa aktu-
ell stracka for vag 222 kommer att tillatas. Even-
tuella avstyckningar som forutsatter ny anslutning
till vag 222 ar darfor inte lamplig. Befintliga an-
slutningar anser Trafikverket ska uppfylla kraven
enligt VVagar och gators utformning, VGU, un-
derlag kring detta bor presenteras for Trafikver-
ket.

Inga nya anslutningar till vag 222
tillkommer med planférslaget.

Detaljplanen mojliggér forbattrade
anslutningar med bredare omraden som
har reserverats som
gemensamhetsanlaggning for vag.

d)

Avstand mellan vag och bebyggelse
Trafikverket har behov av en byggnadsfri zon i

Omradet som Trafikverket syftar pa far
inte upphavt strandskydd med
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vagens narhet. | plankartan regleras ett byggnads-
fritt avstand langst med vag 222. Trafikverket har
noterat att de byggnadsfriaomradet upphor i 6stra
respektive véstra delen av berord striacka av vag
222. Det finns ingen forklaring till detta i plan-
handlingarna. Trafikverket anser att ett byggnads-
fritt avstand ska sakerstéllas utmed samtliga delar
langs med vag 222.

undantag for Fagelbro 46:1, men dar
tillkommer ingen byggratt vilket leder
till samma slutsats som
samradsforslaget. Detta for att inte gora
befintlig komplementbyggnad
planstridig. For Strémma 2:5 har det
lagts till korsmark déar det finns
befintlig bebyggelse.

e) Dagvatten Varmdo kommun stéller alltid krav pa
Trafikverkets framforda synpunkter pa dagvatten- | att flédena inte far 6ka i samband med
utredningen fran samradsskedet kvarstar. | utred- | exploatering. Utredningen visar dkade
ningen beskrivs en 6kning av dagvattenflodet for | floden exklusive atgarder for att illu-
delavrinningsomréadet B7 och dessutom foreslas strera hur stora floden en exploatering
ett antal platser for samlad fordrojning av dagvat- | behdver fordréja for att inte 6ka avrin-
ten i nérheten av vég 222. Trafikverket saknar en | ningen. Exploateringsgraden i
beskrivning av hur det 6kade dagvattenflgdet Strémma S7 ar relativt 1ag och reglerad
samt fordrojningsmagasinen kommer att paverka | i plankartan vilket ger goda méjligheter
vag 222, dven paverkan vid regn med 50- respek- | till att skapa utrymmen for flodesut-
tive 100 ars aterkomsttid. Dagvatten fran planom- | jamning.
radet ska inte belasta eller nyttja Trafikverkets
dagvattensystem. Sett till topografin, vattendelarens pla-

cering, delavrinningsomradets storlek
samt i vilken riktning avrinning sker ar
bedémningen att det foreligger lag till
ingen risk med avseende pé hoga flo-
den. Delavrinningsomradet uppstroms
ar relativt litet och avrinning sker rela-
tivt diffust vilket betyder att det dven
vid kraftiga regn far anses osannolikt
att pluviala fléden uppstar med skador
som foljd.

f) Buller En karta som tydligt visar det som
Planomradet &r utsatt for buller fran vag 222. trafikbullerutredningen redovisar
Inom ramen for planarbetet har kommunen tagit kopplat till plankartan har lagts till i
fram en trafikbullerutredning. Trafikverket har planbeskrivningen. Bilden redovisar
granskat utredningen och framhéll under sam- tydligt hur foérvaltningen har tankt med
radsskedet att trafikbullerutredningen behovde re- | atgarder for att minska bullernivaerna
videras. Trafikverket anser att det tydligare bor dér det kravs.
framga i planhandlingarna hur riktvarden enligt
géllande forordning klaras for respektive fastig- Fortydligande text och figurer har lagts
het. Underlaget innehéller ett antal otydligheter till i planbeskrivning.
som gor det svart att tolka dess resultat.

0) En trafikbullerutredning bor hanvisa till géllande | Fortydligande har lagts till i
forordning for vagtrafikbuller. I bullerutredningen | planbeskrivning.
ar det oklart vilken forordning som utredningen
forhaller sig till. Det maste klargoras vilken for- I trafikbullerutredningen star det
ordning som berdknade bullernivaer i bullerutred- | beskrivet om trafikbullerférordningen
ningen jamforts med. Trafikverkets beddmning ar | (2015:216) under kapitel 4. Riktvarden
att alla fastigheter som planlaggs ska forhalla sig | vid bostader for buller fran vagtrafik.
till férordning 2015:216 vid nybyggnation och for
atgarder som enligt BBR anses vara sa stora att de
ska omfattas av nybyggnadskrav.

h) Av utredningen framgar att ljudnivaerna langs Se svar, 8 f).

med vég 222 &r relativt hdga och att riktvérdena
Overskrids vid ett antal fastigheter. Enligt
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forordningen 2015:216 ska, om riktvérdet 60 dBa
ekvivalent niva dverskrids, fasadnivaer pa buller-
skyddad sida klara 55 dBa ekvivalentniva och 70
dBa maxniva. Husfasadernas nivaer ar svara att
tolka i underlaget. Trafikverket kan darfér med
sékerhet inte utesluta att det finns fastigheter dar
skyddsatgarder uteblivit i planhandlingarna. Tra-
fikverket efterfragar ett mer detaljerat och tydligt
underlag for att sékerstéalla var inom planomréadet
eventuella 6verskridanden sker och hur dessa
dverskridanden ska atgardas.

i) For att klara riktvardet fér buller har kommunen Se svar 8 f). Det underlag som finns ar
markerat omraden med korsmark i plankartan. trafikbullerutredningen, dess bilder och
Trafikverket ser positivt pa att kommunen regle- material. | plankartan finns dven
rar nddvandiga skyddsatgérder i plankartan. Det planbestdammelse om utékad lovplikt
framgar dock inte vilket underlag som anvants for | att lov bara far ges med forutsattningen
att avgransa korsmarken inte heller vilka riktvar- | att bullerskyddsatgard har utforts.
den som ligger till grund for avgransningen. Det
gar saledes inte att sakerstalla att regleringen i Fortydliganden har gjorts i
plankartan &r tillracklig. planbeskrivning.

j) Trafikverket anser att utredningen och planhand- | Planbeskrivningen har reviderats och
lingarna behdver kompletteras och eventuella kompletterats.
oklarheter behdver redas ut och innan detaljpla-
nen antas ska Trafikverket terigen ges méjlighet
att ta del av underlaget.

k) Farligt gods Atgarder for riskreducerande atgarder
Under samradet framholl Trafikverket att planbe- | har lagts inom kvartersmark for
skrivningen innehdll skrivningar som kan tolkas bostéder, utanfor Trafikverkets
som att riskreducerande atgarder inom vagomrade | vagomrade.
for vag 222 kan aktualiseras. Trafikverket vill
aterigen framhalla att eventuella skydds/riskredu-
cerande atgarder som ar nodvandiga till foljd av
kommunal planering inte ska placeras inom vég-
omradet for vag 222. Trafikverket hanvisar i ov-
rigt till L&nsstyrelsens bedémning.

9. Bygg-, miljé- och halsoskyddsndmnden

a) Plan- och bygaglagen Noterat. Bildexempel har lagts till i
Byggnaders placering och utformning, b1: planbeskrivningen.

Byggnad ska vara terranganpassad. Nivaskillna-
der vid grundlaggning ska tas upp genom en
sockel. Sockel far anordnas utéver angiven hogsta
tilldten byggnadshajd:
Det &r bra om det finns bildexempel pa gestalt-
ning i planbeskrivningen som visar pa hur olika
en sockel kan upptas med hansyn till terrangen,
vilket kommer utgdra ett starkt stod vid prévning
av anskan om bygglov.
b) Markeringen (-+-+-) inom kvartersmark som visar | Da strandskydd géller inom det

gransen dar strandskydd rader och inte ar upphévt
kan vara forvirrande. Omfattas de administrativa
bestdmmelserna al och a4 av utdkad lovplikt mot

omradet bedoms inte utokad lovplikt
vara nddvandigt.
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vattnet eller inte? Kommer det dven kravas sepa-
rat ansdkan om strandskyddsdispens vid den ty-

pen av ansokan. Eller avses markeringen (-+-+-)
att omradet mot vattnet ska bevaras oforandrat.

<)

Utokad lovplikt

Av administrativa bestammelserna framgar att ut-
okad lovplikt géller da omradet ar av riksintresse
for kulturmiljévarden och utgor en sérskilt varde-
full kulturmiljd. Utdkad lovplikt galler for kom-
plementbyggnader och tillbyggnader. Namnden
har i samradsyttrandet angivit att byggréatten bor
vara lika for alla fastigheter, undantaget flerfa-
miljshus, att det ska vara tillatligt med generat-
ionshboende samt att attefallsreglerna ska vara
kvar.

Noterat.

d)

Strandskydd
Det hanvisas till en detaljerad redovisning av be-

rorda omraden med planbestammelse a2_(upphévt
strandskydd). Saknas den eller innebér det bara att
det ar utmarkt pa respektive plats med ett a2?

Det star att strandskyddet foreslas upphavas inom
delar av kvartersmark avsedd for bostad men helt
for mark avsedd for handel "H"och smabatshamn
men markeringen (-+-+-) finns kvar inom kvar-
tersmark "H".

"Ansokan kan behéva géras om bryggomradet ut-
Okas till dver 3000 kvm™ det behdver fortydliga
om det ar ansokan om tillstand for vattenverksam-
het som menas eller om det &r ansdkan om bygg-
lov for smabatsham.

Teckenforklaringen for H handel anges som vit
men ar sen brun pa kartan.

Formaliafel. Uppdaterad karta med
upphévt strandskydd har lagts till.
Planbeskrivningen géllande H har
redigerats.

Noterat gédllande ansékan om
bryggomradet, text har fortydligats i
planbeskrivning.

Teckenfdrklaring har andrats till brun.

Dagvatten och spillvatten

Dagvattenutredning har utforts av Bjerking AB.
Dagvatten avrinner i norr till Breviken och i soder
via Norrviken till Tranarofjarden. Bada dessa ar
klassificerade som vattenférekomster och har be-
slutade MKN att forhalla sig till vilket innebar att
atgarder inte far bidra till férsamring av tillstandet
i vattenférekomsterna.

N&mnden anser att de dagvattenlésningar som fo-
reslas i dagvattenutredningen och som har inkor-
porerats i planbeskrivningen ar miljoeffektiva.
Detta da de utgdr ifran en begransning av antalet
héardgjorda ytor, LOD dar vatten ges mojlighet att
infiltrera i marken samt separering av vattnet och
olika omhandertagande av dagvattnet beroende pa
fororeningsgrad. Vattnet ska istéllet f& mojlighet

Noterat.
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att infiltrera ner genom marken, perkolera och
bilda grundvatten. Namnden ser helst att sa
mycket vatten som mojligt tas omhand lokalt pa
fastigheterna

(LOD), leds till vaxtbaddar, grasytor eller plante-
ringsytor dar vattnet ska kunna férdrdjas och for-
oreningar fastlaggas i vegetationen innan det infil-
trerar till grundvattnet. Vidare ser namnden posi-
tivt pa att man vid anlaggande av nddvéndiga
hardgjorda ytor inom planomréadet mojliggér ge-
nomslapplighet for att s langt mojligt reducera
ytavrinningen och risken for en 6kad férorenings-
belastning pa recipient.

Pumpstationer behdver placeras pa sa sétt att ola-
genhet for méanniskors hélsa, genom lukt eller bul-
ler, undviks.

Buller

Vid planlaggning samt drenden om bygglov och
forhandsbesked tillampas riktvardena i trafikbul-
lerférordningen (2015:216). En bullerutredning
har utforts av Trivecta i samband med planarbetet.
I och med omvandling av omrédet fran fritidsbe-
byggelse till permanentbostadsbebyggelse innebar
det en 6kning av biltrafiken inom omradet vilket
leder till kade trafikbullernivaer. Namnden ser
positivt pa de bullerreducerande atgarder som fo-
reslagits i planbeskrivningen och har inga vidare
synpunkter.

Noterat.

9)

Radon

Planomradet &r i de storsta delarna klassat som ett
normalriskomrade for markradon (enligt revide-
ring av den Oversiktliga radonriskkartan for
Varmdd kommun, SGU 2011). | 6vriga delar &r
det betraktat som ett lagriskomréade for markra-
don. Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden an-
ser darfor att undersokning av radon ska ske i
byggskedet men att det inte &r rimligt att utféra en
markradonundersokning under planarbetet med
hénsyn till kostnaden att bygga radonsékert.

Noterat.

h)

Markfdéroreningar

Pa de omraden som ska bebyggas med bostads-
fastigheter tillampas generellt Naturvardsverkets
generella riktvarden foér kanslig markanvandning
(KM) vid beddmning av féroreningsnivéer i mar-
ken. P4 industrifastigheter tillampas de generella
riktvardena for mindre k&nslig markanvéandning
(MKM). Detta savida inga platsspecifika bedom-
ningar gors. Planomradet ar strandnéra och upp-
stallningsplatser for fritidsbatar kan ha férekom-
mit pa manga olika platser runtom i kommunen.

Pa del av fastigheten Strémma 4:1 ska
anvandningen bekréftas varfor det inte
beddms vara nddvéndigt med

markundersdkning for férorenad mark.
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Av den anledningen kan det finnas risk for att
markfororeningar relaterade till hantering av bét-
bottenféarger finns i marken i strandnéra miljoer.
Det kan dven férekomma fororenade fylinadsmas-
sor i marken. Planomradet ar inget undantag var-
for riskbedémning av marken alltid behover goras
vid forandrad markanvandning pa fastigheterna
inom planomradet.

Pa fastigheten Stromma 4:1, i ett befintligt hamn-
omrade, foreslas tillfalliga containrar ersattas med
byggnader. Da det bedrivits batverksamhet dar
finns det stor risk for fororeningar i marken och
vid ingrepp i marken i samband med byggnation
behdver provtagning av marken goras.

Patraffas fororening ska namnden upplysas och en
utredning kring lampliga efterbehandlingsatgarder
tas fram. Anmélan behdver alltid [&mnas in till
namnden innan efterbehandlingsétgarder tas vid.
Detta enligt 10 kap. miljobalken samt 28 § forord-
ning

(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélso-
skydd.

Strélning fran el-, data- och teletrafik

Stréva efter att utforma och placera nya kraftled-
ningar och andra elektriska anlaggningar sa att
exponering for magnetfalt begrénsas.

Noterat.

Privata fastighetsagare:

10. Fastighetsdgare 1 — Strémma 2:12, 2:13, 2:14, 2:15

a) Generellt i forslaget: Begrénsningen vid val av fa- | Forvaltningen beddémer att ny
sadmaterial och takutférande &r for snév, och sak- | bebyggelse ska anpassas till den
nar lagligt stod. Pbl kap 4 § 2 anger att planen far | befintliga miljon da omradet har en
reglera byggnaders utformning om det behdvs speciell karaktédr. Anledningen till att
for samordning eller inverkan pa omgivningen, fargsattning, fasadmaterial och
nagot som uppenbarligen inte foreligger med den | taklutning styrs ar for att bevara
har aktuella, spridda bebyggelsen. Pbl kap 4 § 32, | omradets karaktér. En rapport gallande
3 st, medger inga andra skal. Ett annat fasad- kulturmiljén (2017-12-18) har gjorts av
material an tra maste fa anvindas, ett vitt, gratt, kommunens antikvarie och
svart eller flerfargat hus maste tillatas, liksom an- | planbestammelser har utformats
nan geometri och utformning av tak. utefter.

b) Rorande Stromma 2:12: Fastigheten &r val lampad | Forvaltningen beddmer att en bygg-

for en storre maximal byggnadsarea, forslagsvis
240 m2, med tanke bl a pa att lampliga husplace-
ringar i en del fall inte medger tvaplanslsning.

nadsarea (BYA) pa 210 kvadratmeter
som tillater tva vaningar ar lampligt.

Det ar i huvudsak den nya tillatna ex-
ploateringen som stér for den storsta
delen 6kad avrinning fran planomradet
Storre BY A satter dven hogre krav pa
dagvattenhanteringen och forsvarar
mojligheterna att nd upp till malen for
miljokvalitetsnormerna (MKN).
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c)

Rérande Strémma 2:13: Genom prickmark har
platsen for bebyggelse begransats till en fjardedel
av tomtarean, vilket knappast har lagligt stod.
Tomten har orérd, vardefull skog pa hela arean.
Den har sitt viltstrak for alg och radjur precis pa
den yta som planen anger for bebyggelse. Vi fore-
slar att hela tomten prickmarkeras, och att det i
planen anges att placering av byggnader och an-
laggningar ska ske genom undantag som avgors i
samrad i bygglovsskedet, med hansyn till naturin-
tressena.

Forvaltningen beddmer att fastigheten
kan bebyggas da naturvardena och
spridningskilen bevaras med hjélp av
prickmark och uttkad marklovsplikt for
tradfallning. Att pricka hela fastigheten
och ge bygglov vid undantag &r inte
lampligt. Komplementbyggnader kan
byggas pa korsmark.

11. Fastighetsagare 2 — Strémma 8:1

a)

Vid nybyggnad pa de avstyckade fastigheterna
borde BYA ytan vara storre om den enbart ska
vara ett enplanshus. Om huset skall anvéandas for
permanent boende, vilket verkar hogst troligt, sa
borde bostadsytan kunna vara ca 165 kvm plus 60
kvm komplementbyggnad for fastigheten omfat-
tande 4500kvm och 240kvm boendeyta plus 60
kvm komplementbyggnad for fastigheten pa 6000
kvm. Det skulle da vara 5% av hela fastighetsy-
tan.

Ny kommentar 2022:
Detaljplanen tillater 120 kvadratmeter
byggnadsarea (BYA) i tva vaningar.

b)

Med sadeltak utgdr jag fran att det &ven kan vara
ett brutet sadeltak. Om inte sa yrkar jag pa det
ocksa.

Detaljplanen tillater inte brutet
sadeltak/mansardtak. Sadeltak ar
anpassat till den befintliga

bebyggelsen.

12. Fastighetsdgare 3 — Strémma 6:1

a) Jag som deldgare i fastigheterna Strémma 6:1 Noterat.
samt Stromma 6:2 anser att planforslaget, som det
presenteras i granskningsskedet inte kan ligga till
grund for en i lagakraftvunnen detaljplan.

b) Vi anser att planarbetet inte har bedrivits enligt Det ar det som planprocessen ér till for.
vad som sags i PFO del 2, dér det pa sid 2 star att | Vid samrad far medborgarna en chans
arbetet med planlaggning ska bygga pa dialog och | att yttra sig gallande planforslaget. Vid
gott samarbete mellan kommunen och de boende. | granskning finns ytterligare ett tillfalle

for medborgarna att skicka in sina syn-
punkter. Har ni inte fatt era synpunkter
tillgodosedda har ni ratt att éverklaga
detaljplanen.

C) Planarkitekten har helt utgatt fran sin tolkning av | Oversiktsplanen ar végledande och da
Oversiktsplanen. Boverket anger tydligt i sina detaljplanen inte beddms félja
riktlinjer att Oversiktsplanen i en kommun inte ar | Gversiktsplanen anvands ett utokat
bindande, enbart vagledande. forfarande i detaljplaneprocessen.

d) Oversiktsplanen har tolkats pa ett ensidigt sett Fastigheten har fatt majlighet till tre
utan hénsyn taget till markégaren eller till for ytterligare byggratter vilket &r emot
kommunen géllande praxis i andra delar av de be- | riktlinjerna fér PFO-planer.
rérda omrédena pa Fagelbrolandet och Stromma.

e) Jag namner ytterligare en gang att det har varit Detaljplanen utgar fran de

mycket svart, nast intill oméjligt, for oss som fas-
tighetsdgare att ha en dialog med de inblandade

inventeringar som har utforts gallande
natur- och kulturvérden.
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planarkitekterna som &ven har anfort felaktiga pa-
stdende om omradet, natur och den typ av bebyg-
gelse som finns i omradet.

f) Vi anser att i det av kommunen framtagna forslag | Da en storre del av Strémma 6:1 ar
ar mycket begransande och till var 6verraskning inom strandskyddat omrade har det inte
inte har med hela Vi ifrgastter varfor inte hela tagits med i denna detaljplaneprocess
Stromma 6:1 har berdrts av detaljplanen. Kom- da det inte ansags lampligt for
munen har valt att bryta ur ett storre omrade utan- | bostader.
for strandskyddat omradet och det &r ett omrade
som dven saknar redovisade naturvarden. Detta & | Forvaltningen beddmer dven att
mark som vél skulle kunna ha blivit byggbar omradet inte ar lampligt att bebygga da
kvartersmark men nu hamnar utanfor planen. marken &r valdigt kuperad och en
fastigheten Stromma 6:1. lagpunkt dar det samlas vatten och

darfor ar svar att angora till.

0) Jag har inte tidigare blivit informerad om att end- | Det tidigare samradsfarslaget hade med
ast delar av fastigheten ar med i det foreslagna det strandskyddade omradet i
planarbetet. Detta begransar markbart for mig detaljplanen men det var prickat och
som fastighetsdgare. strandskyddet skulle inte upphéavas.

Granskningsforslaget har tagit ur det
omradet fran detaljplanen men detta
innebér fortfarande samma antal
byggratter.

h) Den i planen angivna minsta fastighets storlek pd | Inom detaljplaneomradet ar det relativt
5500 respektive 6500 kvm per fastighet ar ex- stora fastigheter. For att bevara
tremt 6ver den genomsnittliga tomtstorleken inom | omradets karaktar har forvaltningen
kommunen och har kravs da denna detaljplan be- | inte tillatit allt for sma fastigheter.
tydligt storre fastighets storlek an kringliggande Enligt riktlinjerna for PFO ska &ven
detaljplaner inom Stromma och Fagelbrolandet. fortatning via avstyckningar undvikas.
En realistisk fastighetsstorlek borde vara runt
2500-3000kvm.

i) Dértill med krav pé hur stora de nybildade fastig- | Befintlig bebyggelse har fatt stérre

heterna ska bli har befintliga fastigheter inom pla-
nen storre storsta exploateringsgrad &n de nybil-
dade fastigheterna.

Skillnaden &r mycket markant — De nya fastighet-
erna har storsta exploatering ar 110 kvadratmeter
byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad. Storsta
sammanlagda exploatering for komplementbygg-
nader &r 60 kvadratmeter.

De tidigare bildade fastigheterna har storsta ex-
ploatering &r 210 kvadratmeter byggnadsarea
(BYA) for huvudbyggnad. Storsta sammanlagda
exploatering for komplementbyggnader ar 80
kvadratmeter dar enskild komplementbyggnad far
vara 50 kvadratmeter.

Jag motsatter mig denna tydliga begransning for
de nybildade fastigheterna med mindre BY A samt
mindre komplementbyggnader utan anser att den
ska vara storre, forslagsvis 210 kvm byggnads-
area samt 80 kvadratmeter komplementbyggna-
der.

byggratter. All ny bebyggelse har
begransats till en byggnadsarea (BYA)
pé& 120 kvadratmeter i tva vaningar
vilket &r stora enbostadshus. Det dr i
huvudsak den nya tillatna
exploateringen som stor for den storsta
delen 6kad avrinning fran planomradet.
Storre BY A satter dven hogre krav pa
dagvattenhanteringen pga. mer
hérdgjord yta och forsvérar
mojligheterna att né upp till mélen for
miljokvalitetsnormerna (MKN).
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j) Det omradet markerat G2 &r extremt val tilltaget
for att omhanderta dagvatten fran de angransande
i forslaget fa (max tva) nybildade fastigheter vars
storlek ska vara 5500 kvm samt att den % hard-
gjorda ytan ocksa ar begransad och dartill d&ven en
klart begriansad BYA. Pa en sé stor tomt har jag
svart att se att inte lokalt omhandertagande av
dagvatten ska fungera.

Omradet markerat G2 skulle da dven kunna an-
véandas till prickmark inom fastigheterna.

Enligt dagvattenutredningen ar
gemensamhetsanlaggningsomradet ett
lampligt omrade dit det gar att leda och
samla och omhénderta dagvatten fran
ny eventuell exploateringen. Se dven
svar ovan, 12 i)

K) P& fastigheten Stromma 6:1 har ocksa ett extra
brett omrade mot Stavnasvagen markerats med
prickmark mellan fastigheterna Strémma 6:2 och
Strdmma 6:3 samt véster om Stromma 6:3 denna
zon med prickmark ar extra bred pa var fastighet
vilket jag motsétter. Om det &r en sdkerhetszon
mot Stavsnéasvagen bor den vara lika for samtliga
fastigheter gransande mot denna vég. | planen
kravs ju aven atgarder mot buller och i dagslaget
finns den befintliga permanent byggelsen narmare
Stavsnasvagen.

Omradet ar markerat med korsmark da
det inte ar lampligt att bygga narmre
Stavsnasvagen (vag 222) pga. héga
bullernivaer. Korsmarken gar att
bebygga med komplementbyggnader
som i sig kan fungera som bullerskydd.
Undantag géllande buller gors for
befintlig bebyggelse.

13. Fastighetsagare 4 — Stromma 2:11, 9:1, 10:1

a) Jag har tagit del av handlingarna och har foljande
kommentarer/synpunkter som agare tillsammans
med mina systrar och mamma:

Av handlingar framgar att det foreslas att vara
fastigheter 10:1 och 9:1 bebyggs med varsin
byggnad pa 210 kvm plus vad jag antar &r ett dub-
belgarage. Jag foreslar att fastigheten 9:1 styckas
och att en ny byggnad tillfors pa den dstra delen
nagot langre norrut &n den pa 9:1 nu foreslagna
Vid informationsmotet 190912 angavs att foresla-
gen placeringen inte &r absolut utan bara placerad
nagonstans inom fastigheten). Tillfart till den nya
ostra fastigheten skulle dé ske fran den vagstump
som gar Osterut och &r markerad Fagelbro 1:4. |
Ostra &nden av vagstumpen (mot Strdmma 8:1)
skulle man kunna gora en vandplan norrut med
anslutning till den nya fastigheten. Kommunen
har foreslagit att vagstumpen kan inlemmas i
Stromma 9:1 vilket agaren &r positiv till vid fraga
pé informationsmaétet. Detta Gppnar for litet andra
I6sningar och jag skall kontakta dgaren igen. Jag
reserverar mig for att darfor dterkomma i detta
arende.

All ny bebyggelse har begransats till
120 kvadratmeter byggnadsarea (BYA)
i tva vaningar. Ju mer hardgjord yta
desto svarare att hantera dagvatten.
Med andra ord forsvaras processen att
uppna miljokvalitetsnormerna (MKN)
for vara recipienter, i detta fall
Breviken.

Forvaltningen bedémer att en
avstyckning pa Stromma 9:1 inte ar
lampligt. Ytterligare avstyckningar ska
undvikas och undantag har gjorts pa
valdigt stora fastigheter. Stromma 9:1
ar obebyggd men tillats nu bebyggas
med en byggrétt. Om en avstyckning
skulle tillatas kommer det leda till mer
hardgjord yta vilket forsvarar
dagvattenhanteringen ytterligare.
Vidare skapar det dven hogre tryck pa
befintlig infrastruktur, exempelvis
Stavsnésvagen (vég 222).

b) Enligt tidigare forslag har hela fastigheten
Stromma 2:11 undantagit fran strandskyddet d
den redan var ianspraktagen for boende innan la-
gen om strandskydd tradde i kraft. Nu har detta
undantag begransats vilket jag motsatter mig da
fastigheten ju fran borjan (1930-tal) var iansprak-
tagen och jag begér att undantaget skall gélla hela
fastigheten.

Det tidigare samradsforslaget hade inte
undantagit hela fastigheten fran
strandskyddet, daremot har
prickmarken tagits bort. Upphavandet
av strandskyddet har minskats lite
sedan samradet men bedéms inte
paverka fastighetsagaren da
strandskyddet upphévs for alla
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befintliga byggnader.

c)

Vidare foreslas, enligt kartan, en byggnad om 240
kvm plus vad jag tolkar som tva dubbelgarage pa
fastigheten Strdmma 2:11. Det anges dven att
byggnaden inte far innehalla kéllare. Det begar
jag att den skall fa ha dé befintlig byggnad har
kéllare.

Plankartan har justerats till att
byggnaden far innehalla kéllare for att
ta hansyn till befintlig bebyggelse.

d)

Vidare foreslar jag en styckning av den stora fas-
tigheten Stromma 2:11 som totalt omfattar en
areal av 10960 m2. Detta skulle, i grova drag, ske
i nord-sydlig riktning, dér den foreslagna byggna-
den flyttas nagot vasterut mot Stromma 2:7 och
samtidigt kanske en aning soderut. P& den da nya
ostra fastigheten kan man da placera en ny bygg-
nad litet Osterut och kanske aven forskjuten nagot
norrut i forhallande till foreslagen byggnad som
jag dessutom alltsa foreslagit forskjuts litet s6-
derut. Exakta placeringarna far ta hansyn till angi-
vandet av naturvarde pa den ostra sidan av fastig-
heten. Dock &r det s att sedan inventeringen
gjorts har flera trad blast ner i detta omrade varfor
forutsattningarna dndrats nagot.

Forvaltningen bedémer inte att det &r
lampligt att tillata avstyckning av
fastighet Stromma 2:11. Enligt
naturvérdesinventeringen, 2018-09-27,
har omradet hoga naturvarden. Det
ingar ocksa inom strandskyddat
omrade.

€)

Vidare foreslar jag att en fastighet avstyckas fran
Stromma 2:11 i s6dra eller sydostra delen dar man
kan placera en byggnad och garage som fér vag-
anslutning till vandplan pa vagstumpen markerad
Fagelbro 1:4 enligt ovan.

Se svar for 13 d)

Integreras vagdelarna fran Fagelbro 1:4 med vara
fastigheter begér jag att man kan se éver hela
fordelningen av mark mellan Stromma 2:11, 9:1
och de foreslagna avstyckningarna.

Noterat.

9

Ovan forslag innebdr, i och for sig, en fortatning
men detta sker anda i omradet, genom forslag pa
avstyckning pa fastigheten Stromma 6:1, 7:1, 8:1
och byggritt pa 2:14 och 2:15 m.fl. Kommunikat-
ionsmassigt ar ju en fortatning lamplig just pa vara
fastigheter eftersom det finns en busshallplats di-
rekt pa Stromma 9:1. Denna busshallplats kommer
dessutom Végverket att bygga om med tillganglig-
hetsanpassning och forlangning for att medge att
tva bussar star dar samtidigt. Detta ligger inom ra-
men for ett projekt som de driver dar 100 hallplat-
ser i Stockholm Iéan skall byggas om.

Strémma 10:1 och 9:1 far byggratt med
stdd i detaljplan, precis som Strémma
2:15. Stromma 2:11 bedéms inte
lamplig att avstycka, se svar 13 d).
Fastigheten Stromma 2:14 har lyfts ur
planarbetet.

h)

Att jag begar styckningar beror ocksa pa att kom-
munen vill ha stdrre andel permanentboende och
detta, i forsta hand, skapas genom avstyckning av
nya fastigheter med byggrétt for permanentbosta-
der men aven att obebyggda fastigheter tillférs
byggratter. Att fastighetsagare som idag har ett
fritidshus genom att det foreslas en byggrétt for
ett storre hus plotsligt skulle bygga nytt och flytta
in alternativt sélja och att den nya dgaren bygger

Noterat.
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nytt ger begransad effekt da dgaren har avsikten
att ha ett fritidsboende och inget annat.

Jag Onskar svar pa om kommunen avser debitera
fastighetségare VA-anslutningsavgift for obe-
byggda fastigheter eller gj.

Jag &r intresserad av vidare diskussioner om detta
och ser gérna att vi kan traffas och titta pa
detaljerna.

Anslutningsavgiften for kommunalt
vatten och avlopp tas ut nar fastigheten
kopplas pa. Detta ar fastighetsagarens
uppgift da kommunen bygger en
anslutningspunkt/forbindelsepunkt  ca
1,5 meter fran fastighetsgrans.

14. Fastighetsdgare 5 — Stromma 4:1

a) Vastertorp &r en fastighet som funnits i familjeni | For att ta hdnsyn till alla fastighetségare
tre generationer. Eftersom vi i nuvarande dgarge- | for fastigheten har bade en verksamhet
neration har uppnatt en aktningsvard alder ar det samt ytterligare avstyckningar tillatits.
viktigt for oss att forsoka underlatta for en ny D& anvandningen inte specificeras
agargeneration att kunna ta dver i framtiden. Med | ytterligare kan annan verksamhet startas
anledning av detta vill vi framféra féljande syn- i framtiden.
punkter.

Denna del av fastigheten bedéms inte
Den del av tomtmarken som anvénds som sma- | lamplig ~ for  bostadsandamal  da
batshamn idag har i Detaljplanen markerats som | hamnverksamhet har bedrivits pa
omréde avsedd for naringsverksamhet (sméabats- | Platsen.
hamn). Vart 6nskemal &r att denna del av tomten
markeras som Smabatshamn/ Bostader, dvs. att
den inte ska vara enkom avsedd for ndringsverk-
samhet. Skalet for detta &r att en kommande &gar-
generation ska ha mojlighet att, om s& 6nskas,
(och efter sanering om sé& beh6vs) nyttja den tomt-
marken till annat &n naringsverksamhet.
b) Huvudbyggnaden foreslas i Detaljplanen kultur- Planbestimmelsen har justerats till ”k,”

markas (q1). Vi ar helt 6verens med Varmdo
kommun om att fastighetens karaktar sa langt
mojligt bor bevaras. Men i dagsléaget &r inte bygg-
naden mgjlig att nyttja for annat &n sommarbo-
ende, eftersom huset ar byggt pé torpargrund och
darfor saknar blindbotten, och darmed méjlighet
till bottenisolering. Att ldgga in bottenisolering,
vilket &r nddvandigt for att kunna nyttja det-
samma for aretruntboende, kan komma att pa-
verka husets exterior. Dartill bestar huset av vissa
tilloyggnader som tillkommit efter hand. Dessa &r
inte hantverksméssigt utforda. Att rétta till dessa
kan ocksa medfdra viss, om &n begransad, paver-
kan pa husets exterior.

Né&r kommunalt vatten och avlopp &r framdraget
vore det beklagligt om huvudbyggnaden till foljd
av kulturmarkningen inte skulle kunna anpassas
till &retruntboende. Detta kan inte heller ha varit
avsikten med markningen, & mindre med Detalj-
planen i stort. Mot denna bakgrund dnskar vi i
forsta hand att q1-méarkningen omprévas, med
malet att andras till en klassificering som tillater
mindre ombyggnationer och smérre férandringar
av byggnadens utseende. Om detta inte later sig

99, 99

och r;” for att mojliggora viss
férandring av byggnaden. Andring ar
fraimst frdn att ’bevaras’ till att
"bibehallas’. Bevara har hardare krav d4n
bibehalla, exempelvis att material kan
ersattas men ska ges samma utformning
som den ursprungliga.
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goras énskar vi i andra hand att fastigheten med-
ges utokad ratt till komplementbyggnad, sa att
stamfastigheten kan anvandas som aretruntbostad
&ven om den mdjligheten saknas i huvudbyggna-
den.

Med ovanstaende synpunkter emotser vi kommu-

nens forslag till slutlig detaljplan. Tveka inte att ta
kontakt med undertecknande parter for eventuella
fragor eller 6nskemal om fortydliganden.

15. Fastighetsdgare 6 — Stromma 7:1, 2:6, 11:1

a) Vi anser att planarbetet inte har bedrivits enligt Det ar det som planprocessen ér till for.
vad som ségs i PFO del 2, dar det pa sid 2 star att | Vid samrad far medborgarna en chans
arbetet med planlaggning ska bygga pa dialog och | att yttra sig gallande planférslaget. Vid
gott samarbete mellan kommunen och de boende. | granskning finns ytterligare ett tillfalle
Det ska inte ga till som hittills. Det har varit for medborgarna att skicka in sina syn-
mycket svart, nast intill omojligt, for fastighetsa- | punkter. Har ni inte fatt era synpunkter
gare att fa till en dialog. For alternativa forslag tillgodosedda har ni réatt att Gverklaga
har hénvisats till plankontoret, som tagit emot detaljplanen.
synpunkter med positiva kommentarer utan att na-
gon aterkoppling till fastighetséagarna och méjlig-
het till dialog med planhandlaggarna.

b) Planarkitekten har fortsatt helt utgatt fran sin per- | Oversiktsplanen &r vigledande och da
sonliga tolkning av 6versiktsplanen. Boverket detaljplanen  inte  bedéms  folja
anger tydligt i sina riktlinjer att Oversiktsplaneni | 6versiktsplanen anvéands ett utokat
en kommun inte &r bindande, enbart vagledande. | forfarande i detaljplaneprocessen.

En Oversiktsplan dr inte juridiskt
bindande men samtidigt &r det
instrumentet vi utgar fran nar vi arbetar.

C) Planbeskrivningen sager ocksa att det kommer att | Forvaltningen bedémer att en byggratt
finnas mojligheter for flera barnfamiljer att bo- pd 120 kvadratmeter byggnadsarea
satta sig i ett omrade som erbjuder goda uppvaxt- | (BYA) i tva vaningar ar bostader for
mojligheter. Detta omrade dr mycket lampligt for | barnfamiljer.
denna typ av bebyggelse. De byggréatter som nu
foreslas medfor inte bostader for barnfamiljer.

d) Planarkitektens forslag rimmar daligt med Rege- | Anledningar till att PFO-omraden inte

ringskansliets rapport ”Mal for boende och byg-
gande 2017), dar man anger det 6vergripande ma-
let for samhéllsplanering.

ska fortétas &r att infrastrukturen inte
récker till. Samma géller for hantering
av dagvatten som paverkar vara recipi-
enter och desto mer vid en fortatning
da andelen hardgjord mark okar.

Véag 222 (Stavsnasvagen) har inte till-
rackligt goda forutséattningar for att till-
Iata stor fortatning.

Nar kommunen detaljplanerar sa
kallade PFO-omraden, prioriterade
forandringsomraden, anvands andra
riktlinjer &n nér det planeras vid
centrumnara omraden. Utvecklingen
sker i vél belagna forandringsomraden
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men fortatningen sker genom att
omvandla fritidshus till permanenta
bostéder. Det blir stora fortatningar och
genom att tillata vidare avstyckningar
satts ytterligare tryck pa befintlig
infrastruktur samt
dagvattenhanteringen. Det maste
exempelvis sékerstéllas att vagar har
tillracklig kapacitet samt att vara
recipienter inte far forsamrad
vattenkvalitet.

€)

Dessutom har hela omradet mellan strandskyddet
och vagzonen belagts med byggférbud (Natur-
mark). Vi anser att omradet kan bebyggas med
bevarande av naturvérdena genom att sparande av
sérskilt vardefulla trdd och nyplantering. For ror-
ligt friluftsliv finns hela strandskyddsomradet till
forfogande och kan nyttjas av allménheten.

Hela omradet &r utpekat att ha hdga
naturvarden i naturvardesinventering,
2018-09-27, utférd enligt SIS-standard.

Ny kommentar 2022:

NATUR har tagits ur detaljplanen efter
dom i Mark och miljodomstolen (Mal
nr P 212-20).

f) Tomtstorlek. L&mplig minsta tomtstorlek for en- For omradet &r 1500 kvadratmeter sma
bostadshus &r min 1 500 m?, fastigheter. For att behalla omradets ka-
raktar och dess kulturmiljovérden be-

hélls relativt stora fastigheter.

9) Prickmark. Vi anser att den tradinventering som En naturvardesinventering, 2018-09-27,
Ekologigruppen utfért anses vara mycket bristfal- | enligt SIS-standard har utforts.
lig och att omradet ej kan klassas som prick-
mark/Natur pa bedomning av densamma. Enligt
valmeriterade Naturvardskonsulterna Calluna AB
ar det ingen 1amplig metod att endast inventera
skyddsvarda trad i planomradet PFO S7 Stromma
for att gora en korrekt bedémning av om exploa-
tering inom omradet 4r lampligt eller inte. En na-
turvardesinventering enligt SIS standard dar om-
raden avgransas och naturvardesklassas efter bio-
topkvaliteter och forekomst av naturvardsarter, ar
nodvandigt i ett plandrende.

h) Angivna areor och héjder for snalt tilltagna. Ett For att behalla omradets karaktar tillats
enbostadshus bor ha tillaten area 200 m 2BYA inte allt for stor byggnadsarea (BYA).
och 2 plan. Allt for detaljerade bestammelser for- | Storre BY A satter &ven hogre krav pa
svarar en god sammanhallen utformning av bygg- | en god dagvattenhantering. Ju mer
naderna och omrédet i dess helhet. T ex kan in- hérdgjord yta desto svérare att hantera
redningsbar vind tillatas liksom souterrang dar dagvatten. Med andra ord forsvaras
hdga socklar kravs for terrdnganpassning. processen att uppna

miljokvalitetsnormerna (MKN) for
vara recipienter, i detta fall Breviken.
Souterrang tillits i omradet och
takvinkel begrénsas till 23 grader for
tvavaningshus.

i) Storre frihet i fargsattning bor tillatas. Noterat. Anledningen till att

fargsattningen styrs ar for att bevara
omradets karaktar. En rapport gallande
kulturmiljon (2017-12-18) har gjorts av
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kommunens antikvarie och
planbestammelser har utformats
utefter.
i) Vi forutsatter att byggnaden far flyttas pa tomten i | Anledningen for rivningsforbud &ar den

befintligt och intakt skick.

rapport (2017-12-18) som gjorts gal-
lande kulturmiljon i omréadet.

k) Allt for omfattande och detaljerade krav. Kan for- | Inom planomradet har byggnader med
anleda krav pa ersattning lika som for g; enligt kulturhistoriskt vérde identifierats, se
Planbeskrivningen sid 67. Kulturvardet hos dessa | rapport gallande kulturmiljé (2017-12-
hitflyttade relativt unga byggnader kan ifrdgasat- | 18). Byggnaderna har forsetts med
tas. skyddsbestammelser pa plankartan vil-

ket Lansstyrelsen anser ar positivt.
Byggnadernas placering avses skyddas.
En gardsmiljo som formats over tid
1939-1964 gardshildningen avses
skyddas.

) For vag 222 anges en skyddszon pd 30 m. Andra | Lénsstyrelsen har tagit ett beslut om
vagar som ar hogre klassade enl Trafikverket har | vag 222 som utokar skyddsavstandet
15 m skyddszon. till 30 meter. Vanligtvis &r skyddsav-

standet 25 meter. Trafikverkets klass-
ning &r en generell regel.

m) | Begransningen av hardgjord yta. Ju mer hardgjord yta desto svarare att
hantera dagvatten. Med andra ord
forsvaras processen att uppna
miljokvalitetsnormerna (MKN) for
vara recipienter, i detta fall Breviken.

n) Undantag fran PBL, bl a som hindrar byggande Byggande av Attefallsbyggnad hindras
av Atterfallare, ifragasétter vi. inte.

0) 5 ars genomforandetid ar for kort tid. Normalt Planforslaget avser ha 5 ar genomfo-
brukar vara 15 ar. | detta fall m h t VA-utbyggna- | rande tid for att det inte anses behova
den kan 10 ar accepteras. langre tid, ingen infrastruktur ska

byggas ut férutom vatten- och avlopps-
ledningar varfér genomférandetiden &r
forskjuten 2 ar sa att detta hinner bygg-
gas ut. Det betyder inte att planen &nd-
ras om 5 ar, endast att kommunen sa-
kerstéller just denna plan 5 ar.

p) Bryggor bor tillatas; det finns fundament och Strandskyddsdispens kravs vid byg-
andra rester av traditionella bryggor. gande av bryggor.

Q) Vi som privata fastighetsagare har lagt mycket Forvaltningen har bedémt att omradet

stor moda och ekonomiska resurser pa att arbeta
fram forslag som vi velat diskutera med plankon-
toret.

Vi har anlitat arkitekter for att pa ett proffsigt satt
vara en part i den dialog som vi forutsatte skulle
ske, istallet har vi fort en monolog dér vi stéllts
mot fullbordat faktum och Iasta positioner vid
varje mote, ingen dialog har féranlett besluten och
besluten. Vidare har handléggare bytts ut vid

inte &r lampligt for en hdg
exploatering. Ndrhet till recipienten
samt den kuperade marken leder till
svar dagvattenhanteringen som
forsvarar malen att folja
miljokvalitetsnormerna och uppna god
ekologisk och kemisk status i vara
recipienter. Hog exploatering ger hdgre
andel hardgjord mark.
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flertalet tillfallen vilket medfért enorma utma-
ningar att fa till en kvaltitativ och langsiktig dia-
log.

Vi kénner oss ignorerade och forbisedda genom
hela processen.

Strémma 7:1 har héga naturvarden dar
det inte beddmts vara lampligt att
exploatera.

Det rader strandskydd pa en stor del av
fastigheten Stromma 7:1.

16. Fastighetsdgare 7 — Stromma 2:9

a) Fastighetsdgare 7, fastighetsdgare till Stromma D& Stromma 2:9 har hoga naturvarden
2:9, motsétter sig det foreslagna detaljplaneférsla- | samt strandskyddat omrade som inte
get. beddms vara ianspraktaget samt
Fastighetsdgare 7 har tidigare yttrat sig 2018-02- | kuperad mark har forvaltningen
22. Han forordade d, och gor sa alltjamt, tre fas- | bedomt att fastigheten inte ar lamplig
tigheter men far utifran att kommunen vidhaller for avstyckning.
att nagon ytterligare fastighet inte ska kunna
skapas pa Stromma 2:9 framhalla att i vart fall tvd | Inga ytterligare avstyckningar tillats
fastigheter ska kunna bildas, se nedan. inom strandskyddat omrade.

b) | Tva fastigheter Se svar 16 a).

Eftersom fastigheten &r stor finns det méjlighet att
avstycka den. Det finns ocksa tva enheter pa fas-
tigheten. Den ena ar huvudbyggnaden med tillh6-
rande jordkallare, uthus och bastu och den andra
enheten &r det &ldre huset med dass och markerad
brunn.

En majlig avstyckning framgar av bilaga 1. Det ar
inga absoluta granser men en ytterligare byggratt
ar mojlig. Det innebdr att byggnaderna placeras
inom det omrade som kommunen redan nu har f6-
reslagits ska vara undantag fran strandskyddet.
Strandskyddet kan da inte utg6ra en begransning
vare sig for en avstyckning eller fér en kommande
byggnation eftersom det da kommer att ligga ut-
anfor strandskyddat omrade. Aven om avstyck-
ning tillats ar den foreslagna byggratten for liten
med hénsyn till att var och en av fastigheterna
kommer att ligga pd minst cirka 8 000 m2. Ett
parhus om totalt 480 kvm pa vardera fastigheten
ar lamplig byggratt jamte mojlighet att uppfora
komplementbyggnad om 80 kvm.

C) P4 fastigheten finns angett att det finns naturvér- Det finns en naturvérdesinventering,
den. Det gar av granskningshandlingarna inte ut- | 2018-09-27, som utforts enligt SIS-
lasa var dessa naturvérden finns och de utgér inte | standard. Vidare finns det kartor/bilder
heller nagot hinder att bebygga Strémma 2:14 och | som visar var naturvardena finns i
2:15, varfor de inte heller kan utgora nagot hinder | planbeskrivningen.
att bebygga den del av Stromma 2:9 som foreslas
undantas fran strandskyddet. Stromma 2:15 &r en redan avstyckad

fastighet som ligger utom
strandskyddat omrade, varfor den
bed6éms lamplig att bygga.

Ny kommentar 2022:

Strémma 2:14 har lyfts ur detaljplanen.

d) Eftersom nuvarande huvudbyggnad &r 59 kvm bér | Ny kommentar 2022:

denna kunna klassas som en komplementbyggnad
sa begransningen om 50 kvm ska tas bort. Detta

Planbestdmmelse har reviderats till att
medge att enskild komplementbyggnad
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galler oavsett om avstyckning tillats eller inte.

far vara 60 kvadratmeter byggnadsarea
(BYA).

e) Jamfort med dvriga fastigheter i detaljplaneomra- | Noterat.
det har vare sig, som anges ovan, vid nekad mgj-
lighet till avstyckning eller foreslagen byggrétt
négon hansyn tagits till fastighetens storlek.

f) Byggratt pa Stromma 2:9 Byggratten pa Stromma 2:9 mojliggor
Stromma 2:9 ar en fastighet pd 21 786 m2 omfat- | en byggnad i tva plan. Forvaltningen
tande 19 826 m2 mark och 1 960 m2 vatten. Det beddmer att ytterligare 60 kvadratmeter
ar en av de stdrsta, kanske den storsta, fastighet- bruttoarea (BTA) &r vasentlig skillnad.
erna i omradet som kommunen inte avser att moj-
liggora avstyckning fran i det granskningsforslag | Inga ytterligare avstyckningar tillats
som nu ligger. Det innebér att det medges en for- | inom strandskyddat omréade.
héllandevis liten byggratt om 240 m2 BYA for
huvudbyggnad att jsmfoéra med andra narliggande
fastigheter med betydligt mindre yta som har en
byggratt om 210 m2 och mgjlighet att bygga i tva
plan. Det innebér att kommunen inte ger en bygg-
ratt som &r anpassad till fastigheten. Stora delar
av fastigheten ligger inom strandskyddat omrade
men med hansyn till det undantag fran strand-
skyddet som kommunen har férordnat for en av
de byggnader som finns pa fastigheten finns det
mojlighet att bygga stora hus. Det ska vara en
mycket storre byggratt.

0) Fastighetsagare 7 vidhaller att byggnadshojden i Byggnadshdjd raknas fran
vart fall ska vara 8,5 m. Det dr en kuperad tomt medelmarkniva och sockel far nyttjas
och darfor kravs det en hdgre byggnadshdjd for for att ta upp hojdnivaer.
att kunna bygga motsvarande hus som mgjliggors
pé& mindre kuperade tomter.

h) Till detta ska l&ggas att grannfastigheterna Alla fastigheter har inte samma
Stromma 2:12-2:15 har tilldelats en byggratt om forutséttningar och Strdmma 2:9 ar
ca 5,7 %. Stromma 2:9 har av kommunen tillde- valdigt kuperad. Stromma 2:13 och
lats en byggratt pa drygt 1% av fastighetens stor- | 2:15 far en byggratt, som resten av den
lek. Detta ar inte i dverensstammelse med pro- nya bebyggelsen, pa 120 kvadratmeter
portionalitetsprincipen. Aven om 5 % av tomta- byggnadsarea (BYA) med en
rean bor kunna bebyggas, dvs en total byggnads- | byggnadshojd pa 6,5 meter. Se aven
area pa 1.000 m2, sa ar aven en mindre byggratt svar 16 a).
an sa - om ca 3-4 % av fastighetsstorleken att f6-
redra framfor dryga 1 %. En utdkad byggratt kan
laggas pa parhus, en stor huvudbyggnad eller en
huvudbyggnad med en eller flera annexbostéder.

i) Undantag fran strandskyddet Noterat.

Det undantag fran strandskyddet som kommunen
nu har gjort &r att kommunen har beaktat de bygg-
nader som finns, saval det aldre huset som huvud-
byggnaden, bastu, utedass m m men kommunen
har anda inte beaktat den jordkallare som finns i
anslutning till huvudbyggnaden. Vid jordkéllaren
foljer ocksa den stig som finns mellan det ldre
huset och dagens huvudbyggnad. Traditionellt sett
hade de som bodde permanent i huvudbyggnaden
hjélp av de boende i det aldre huset och darfor

I diskussion med l&nsstyrelsen beddms
det inte lampligt att upphéva
strandskyddet for det omradet da det
bara ar nédvandigt om det tankts gora
en atgard for jordkallaren. Jordkallaren
ar planenlig sa lange inte en atgérd
utfors.
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finns det en stig mellan husen i anslutning till
jordkéllaren. Detta &r en mer lamplig avgrénsning
strandskyddet &n den som kommunen har foresla-

git.

)

Stromma 2:14

I granskningshandlingen har prickmarken som
fanns i samradshandlingen tagits bort. Det innebar
att byggnader pa Strémma 2:14 kan placeras pa
ett sddant satt att det skapar en stor insyn Gver
hela fastigheten Strémma 2:9, sérskilt den del
som idag ar bebyggd och som genom detaljplane-
ringen kom-mer att kunna bli alltmer bebyggd.
Med hansyn till att fastigheten Strémma 2:9 ar
mycket kuperad och att Stromma 2:14 ligger om-
sluten av 2:9 blir det en betydande oldgenhet att
placera ett hus i tvd vaningar med byggnadshoj-
den 6,5 m pa den hogsta punkten. Borttagandet av
prickmark &r darfor inte acceptabelt. Till detta ska
laggas att tomten inte ar ianspraktagen varfor
eventuella byggnader ska placeras utanfor strand-
skyddat omrade.

Ny kommentar 2022:
Fastighet Stromma 2:14 har lyfts ur
detaljplanen.

k)

Auvslutningsvis kan tillaggas att om tva fastigheter
inte tillats s& ska Fastighetsagare 7 kunna fa
bygga i vart fall parhus 2*240 kvm plus tva kom-
plementbyggnader om 80 kvm pa Strémma 2:9

Forvaltningen beddmer att fastigheten
inte tal den exploateringen pga.
naturvérden, strandskydd samt kuperad
mark.

17. Fastighetségare 8 — Strdmma 6:1, 6:3

a)

Varandes &gare och dgareombud till fastigheten
Stromma 6:1 (del) och 6:3 anser jag att planfor-
slaget, som det forslagsvis presenteras i Gransk-
ningshandlingarna omgjligtvis kan ligga till grund
for en detaljplan.

Noterat.

b)

Jag anser att planarbetet allvarligt avviker mot de-
finitionerna i PFO del 2, dar det med emfas pépe-
kas att arbetet med planldggning ska bygga pa di-
alog och gott samarbete mellan kommunen och de
boende, i detta fall 4garna till marken inom plan-
omradet. Jag har motts av ett ytterst tydligt oin-
tresse av tjanstemannen till mina asikter, syn-
punkter och anmalda énskemal. Det har varit
mycket svart, nast intill omajligt, for mig som fas-
tighetsagare att fa till en dialog. Mina forslag, ba-
serade pa sunt fornuft och rattspraxis, har i de fall
nagon bemadat sig att lyssna, bejakats, och sedan
hanvisats till annan funktion pa plankontoret eller
annan tjansteman. Tjansteménnen har dessutom
bytts ut fortlépande, varfor jag tvingats att gang
pa gang forsoka bygga en dialog och tillit. Utan
att uppenbarligen na fram till ett godtagbart resul-
tat. Forslagen har tagits med positiva kommenta-
rer utan att nagon aterkoppling till fastighetsa-
garna och mojlighet till dialog med planhandléag-
garna. Detta hanterande ar helt oacceptabelt. Helt
klart ar att planarkitekten helt utgatt fran sin per-
sonliga tolkning av dversiktsplanen.

Det &r det som planprocessen ér till for.
Vid samrad far medborgarna en chans
att yttra sig gallande planférslaget. Vid
granskning finns ytterligare ett tillfalle
for medborgarna att skicka in sina syn-
punkter. Har ni inte fatt era synpunkter
tillgodosedda har ni ratt att dverklaga
detaljplanen.

Forvaltningen har férmedlat att
omradet inte ar lampligt for en hog
exploatering. Ndrhet till recipienten
samt den kuperade marken leder till
svar dagvattenhanteringen som
forsvarar malen att folja
miljokvalitetsnormerna och uppna god
ekologisk och kemisk status i vara
recipienter. Hog exploatering ger hdgre
andel hardgjord mark.

Det rader strandskydd pé en stor del av
fastigheten Stromma 6:1.
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Oversiktsplanen i en kommun inte &r bindande,
enbart vagledande enligt Boverket. Som marka-
gare maste jag kunna forutsatta att kommunens
planarkitekter har erforderlig kompetens att han-
tera planédrenden.

Oversiktsplanen &r vagledande och dé
detaljplanen  inte  beddéms  fdlja
Oversiktsplanen anvéands ett utokat
forfarande i detaljplaneprocessen.

En Oversiktsplan dr inte juridiskt
bindande men samtidigt &r det
instrumentet vi utgar fran nar vi arbetar.

varandes helt obsolet, da det finns enorma

C) Markanvéndningen allmént, -vad &r meningen Delar av prickmarken har hoga
med att belasta stora delar av min mark med naturvérden, se naturvardesinventering
byggforbud? Att anvinda uttrycket “Naturmark” | som gjorts enligt SIS-standard, 2018-
ar vél att betrakta som ett ytterst allvarligt ingrepp | 09-27.

i &ganderatten? Den individ ar inte fodd, som ef-

ter en kapitalinvestering i markkop, skulle ta bort | Ny kommentar 2022:

sérskilt skyddsvarda trad, utan helt sonika forut- Den del av fastigheten som i

sétts skdvla dyr mark. En helt otidsenlig ménni- granskningsforslaget hade

skosyn som andas forakt. markanvéandning NATUR har lyfts ur
detaljplanen.

d) Goda uppvéaxtmdgjligheter uppges vara en forut- Byggratter pd 120 kvadratmeter
séttning for att barnfamiljer skall kunna skapa byggnadsarea (BYA) med 6,5 meter
sina boenden i omradet. Varfor foreslas da inte byggnadshéjd bedéms vara stort nog
sddana byggratter? En framgangsfaktor vore val, | for en barnfamilj.
att planbeskrivningen foljs av de som forfattat
densamma.

e) Att har hanvisa till Regeringskansliets rapport Anledningar till att PFO-omraden inte
”Mal for boende och byggande 2017, ska fortatas &r att infrastrukturen inte
kan synas vara 6vermaga da det foreligger stora racker till. Samma géller for hantering
brister i planutkastet dverlag. Uppenbarligen kan- | av dagvatten som paverkar vara recipi-
ner inte plankontoret i Varmdo till innehallet. enter och desto mer vid en fortatning

da andelen hérdgjord mark okar.

V&g 222 (Stavsnésvégen) har inte till-
rackligt goda forutséttningar for att till-
Iata stor fortatning. Se yttrande fran
Trafikverket.

Nar kommunen detaljplanerar sa
kallade PFO-omraden, prioriterade
forandringsomraden, anvands andra
riktlinjer &n nér det planeras vid
centrumnara omraden. Utvecklingen
sker i vél belagna forandringsomraden
men fortatningen sker genom att
omvandla fritidshus till permanenta
bostader. Det blir stora fértatningar och
genom att tillata vidare avstyckningar
satts ytterligare tryck pa befintlig
infrastruktur samt
dagvattenhanteringen. Det maste
exempelvis sékerstallas att vagar har
tillracklig kapacitet samt att vara
recipienter inte far forsamrad
vattenkvalitet.

f) Referensen till det “rorliga friluftslivet” anser jag | Planomradet ingar inom riksintresse for

det rorliga friluftslivet.
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Odearealer kompletterat med otaliga naturreservat
inom kommunen.

Foljande forslag i utkastet till Plankarta med plan-
bestammelser maste andras;

Tomternas storlek kan séttas till L000kvm. En for-
tatning skapar ett socialt skydd, och hanterar VA-
anslutningarna mer rationellt ur ett ekonomiskt
brukarperspektiv.

Se &ven svar 17 e).

9) Byggnadernas storlek bor ligga i paritet med 6v- Nya byggratter med 120 kvadratmeter
riga forandringsomraden, forslagsvis bor BYA byggnadsarea (BYA) med 6,5 meter
séttas till 250kvm, och med hénsyn till ekvidis- byggnadshdjd &r enligt riktlinjer for
tens inom omradet medge tre vaningar. Ett alter- PFO-planer.
nativ kan vara souterréng alternativt inrednings-
bara vindar, beroende pa terrangens beskaffenhet.

h) Att beskriva merparten av den bebyggelsebara Se svar 16¢). Prickmarken nérmast
marken som prickmark ar s nira konfiskation Stavsnadsvagen (vag 222) &r till for att
som jag finner ord for. Se mojligheterna till indi- | skapa ett skyddsavstand mot végen.
viduella lésningar som en tillgang istallet for en
variant av osttysk likaformering. Acceptera att
marken som beskrivs &r en tillgang till omhander-
tagande och skotsel, istéllet for att déma den till
stormskador och skavling.

Om négon prickmark alls skall anges, skall denna
begransas avsevart.

i) I likhet med den otidsenliga synen pa prickmark, | Lansstyrelsen har tagit ett beslut om
ar den fordubblade skyddszonen for 222. Jag fore- | vdg 222 som utékar skyddsavstandet
slar att Trafikverkets klassning for liknande vagar | till 30 meter. Vanligtvis ar skyddsav-
med ungefar likartad belastning skall galla, d vs | standet 25 meter. Trafikverkets klass-
15 meter skyddzon. I forslaget anges 30 meter ning ar en generell regel.
skyddzon.

i) I rddande produktionslage med hart tryck pa Planforslaget avser ha 5 ar genomfo-
byggforetag etc. Anser jag att genomfdrandetiden | rande tid for att det inte anses behdva
utstracks till 15 &r, istallet for de angivna 5 aren. langre tid, ingen infrastruktur ska

byggas ut férutom vatten- och avlopps-
ledningar varfér genomférandetiden ar
forskjuten 2 ar sa detta hinner byggas
ut. Det betyder inte att planen andras
om 5 ar endast att kommunen séker-
stéller just denna plan 5 ar.
Planforslaget innebér ingen stor
exploatering som bedéms behéva en
langre genomférandetid.

k) Jag forbehaller mig ocksa sedvaneratten att pro- Planforslaget innebér inte att ni inte

longera anvandningen av min slakts urldriga
bryggor, som férbinder min fastighets mark med
dess vattenomrade. Detta skall framga av planfor-
slaget, vilket det inte gor i nulaget.

kommer kunna nyttja er brygga pa
fastigheten Stromma 6:1. Omradet
planlédggs inte och det finns ett
existerande servitut.

18. Fastighetsdgare 9 — Strémma 6:1

a)

Jag som deldgare i fastigheterna Strémma 6:1 an-
ser att planforslaget, som det presenteras i

Noterat.
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granskningsskedet inte kan ligga till grund for eni
lagakraftvunnen detaljplan for delar av fastig-
heten Stromma 6:1.

b) Forst vill jag papeka den ytterst korta tid vi som Granskningstiden var en vecka langre
fastighetsdgare har fatt att satta oss in i den pre- an det som kravs enligt lag och
senterade detaljplanen. forvaltningen beddmde att tre veckor
Granskningsskedet ska &ga rum mellan 2019-09- ;/\zirdeer:atll_llrlack:cl.g plerlotd for granskning
04 — 2019-09-24, JPIaNeToTsiaget.

Men brevet fran kommunen om att gransknings- Forvaltningen har redan gett

skedet var startat kom mig tillhanda ca 7 dagar ef- | mojligheter for fastighetsagaren att dra

ter den 2019-09-04. sig ur detaljplaneprocessen men fick

Vi ar ocksa fler delagare med boende pa lika orter ?g;l;g?t: ;?a?;tézar?é%hefsagama ville
X . ; - géllande

samt olika arbeten med skift etc. Det gor att vi planprocess for Strémma S7.

inte har kunnat tala oss samman eller att vi kan ge

ett enhetligt svar.

Jag maste ocksa undersoka mojligheten att ta till-

baka hela fastigheten Stromma 6:1 ur detaljplanen

da kommunen bara har valt att ta med delar av

fastigheten i den plan som nu ligger for gransk-

ning. Och har ocksa kraftigt begransat var nytt-

jande som &gare av stora delar av fastigheten

inom planforslaget.

C) Den klart begransade méjligheten att vi som fas- Noterat.
tighetsagare endast tillatas stycka av fastigheten
med sa fa som tre nya fastigheter. Detta ar mycket
begrénsande och &r endast en liten del av fastig-
hetens totala yta. Total sett &r fragan om inte pla-
nen gor en storre ekonomisk skada an nytta for
0ss som fastighetsdgare. Det vill sdga fastighetens
vérde forsdmras om planen vinner laga kraft.

d) Dé &aven ett stérre omrade &ven betecknas som Delar av prickmarken har higa
”NATUR?” pa plankartan och “beslagtas” inom naturvérden, se naturvardesinventering
detaljplanen, 4n det omrade som vi far nyttja for som gjorts enligt SIS-standard, 2018-
byggnation. Far vi som markagare mindre ut av 09-27.
planen an vi ger och ifragasatter hur detta omréade
”Natur” ska forvaltas och av vem. Och vi kan Ny kommentar 2022:
krava att det l6ses in av kommunen da det helt Den del av fastigheten som tidigare fatt
klart helt begransar vart méjliga nyttande som egenskapsbestdammelse NATUR har
markéagare och var aganderatt av marken kommer | lyfts ur detaljplanen.
bara vara pa pappret.

e) Jag motsatter mig dven att inte hela fastigheten Den storre delen av fastigheten som
planlaggs dd kommunen inte har informerat om inte planldggs ar inom strandskyddat
detta ej eller pa nagot sétt visat pa lampliga fastig- | omrade och bedéms inte lampligt for
hetsindelningar. Fastighetsindelningarna ar ju fran | exploateringen da det inte bedéms vara
kommunen ett argument att inte planlagga hela ianspraktaget.
fastigheten s& hur har kommunen tankt har. Vi
vill att detta tas upp i innan vi kan se fordelar eller | Forvaltningen bedémer att delen av
nackdelar pa att Iamna ute en stor del av fastig- fastigheten som inte ingar inom
heten fran planarbetet. Ett omrade som ldmnas ute | strandskyddat omréde, eller inom
ur denna plan skulle lampa sig bra for ny fastig- planomradet, inte ar lampligt att
hetsindelning da det har ringa naturvarde enligt bebygga da marken &r valdigt kuperad
planarbetet. och det finns en lagpunkt dér det
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samlas vatten och darfor ar svar att
angora till fastigheten.
f) Kommunen har heller inte berort ndgot om fram- | Resterande del av fastigheten ingar

tida mojligheter till klyvning eller andra mojlig-
heter for resterande del av fastigheten Stromma
6:1 fastigheten i framtiden.

inom strandskyddat omrade.

0) Varfor endast 3 avstyckningar? Anledningen som | Anledningar till att PFO-omréaden inte
nédmns &r att infrastruktur skulle saknas vilket &r ska fortétas ar att infrastrukturen inte
ett klent argument med att kunna utdka antalet racker till. Samma géller for hantering
styckningar med 3-4 stycken samt dagvattenpro- | av dagvatten som paverkar vara recipi-
blematiken som i befintligt planforslag har tacks enter och desto mer vid en fortatning
upp med ett stort omrade markerat G—vilket med | da andelen hardgjord mark 6kar.
latthet skulle kunna klara dagvattnet for ytterli-
gare 3-4 fastigheter. Fler av de ytterligare av- Véag 222 (Stavsnasvagen) har inte till-
styckade fastigheterna kunde vid behov vara till- | rackligt goda forutséttningar for att till-
ganglig for gemensamhetsanlaggning for dagvat- | lata stor fortatning. Se yttrande fran
ten (g2). Vi talar inte om ndgon storre exploate- Trafikverket.
ring och ser &ven i den foreslagna detaljplanen att
” % ytan hardgjorda ytor” ocksa dr begransad i Nér kommunen detaljplanerar s&
planen. kallade PFO-omréden, prioriterade

forandringsomraden, anvands andra
riktlinjer &n ndr det planeras vid
centrumnara omréaden. Utvecklingen
sker i val belagna forandringsomraden
men fortatningen sker genom att
omvandla fritidshus till permanenta
bostéder. Det blir stora fortatningar och
genom att tillata vidare avstyckningar
sétts ytterligare tryck pa befintlig
infrastruktur samt
dagvattenhanteringen. Det maste
exempelvis sékerstallas att vagar har
tillracklig kapacitet samt att véara
recipienter inte far forsamrad
vattenkvalitet.

h) De nybildade fastigheterna bor vara runt 2500 - Se svar for 18 g).

3000 kvm och da kan 5-6 nya fastigheter bildas
genom avstyckning fran Stromma 6:1.
i) Felaktigt att begransa BYA till 110 kvadratmeter | For att behalla omradets karaktar tillats

per nybildad fastighet i planforslaget. Det krav pa
extremt stora fastigheter i planférslaget rimmar
illa med den ringa BYA. De enskilda husen (tre
nya fastigheter) syns varken fran allmanvag eller
vattnet och har egentligen inte nagra grannar sa
varfor sa sma hus med begransad byggnadshojd,
mindre komplementbyggnad (r 60 kvadratmeter
(e2), uppstyrning av sadeltak, kallare far inte
byggas (b4) samt begransade fasadmaterial och
kulor. Motsétter mig merparten av dessa punkter
om fastighetsstorleken kvarstar till 5500 -6500
kvm.

inte allt for stor byggnadsarea (BYA).
Stérre BYA sétter aven hogre krav pa
en godare dagvattenhantering. Desto
mer hardgjord yta desto svarare att
hantera dagvatten. Med andra ord for-
svaras processen att uppnd miljokvali-
tetsnormerna (MKN) for véra recipien-
ter, i detta fall Breviken.

For omradet ar 1500 kvadratmeter sma
fastigheter. For att behélla omréadets ka-
raktar och dess kulturmiljovarden be-
halls relativt stora fastigheter.

Noterat. Anledningen till att
fargsattning, fasadmaterial m.m. styrs
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ar for att bevara omradets karaktar. En
rapport gallande kulturmiljon (2017-
12-18) har gjorts av kommunens
antikvarie och planbestammelser har
utformats utefter.

Ju mer hardgjord yta desto svarare att
hantera dagvatten. Med andra ord
forsvaras processen att uppna
miljokvalitetsnormerna (MKN) for
vara recipienter, i detta fall Breviken.

Ny kommentar 2022:

Byggrétt for tillkommande bostadshus
har justerats fran 110 kvadratmeter
BYA till 120 kvadratmeter BY A for att
béattre dverensstdmma med kommunens
riktlinjer for PFO-omraden.

) Jag motsatter mig den begransade BYA, anpassas
sdsom tex Stromma 6:2 (BYA 210 och komple-
ment byggnader om 80 kvm) och anser att det kan
avstyckas totalt minst 5-6 nya fastigheter om ca
3000 kvm och jag da kan jag forsta de mer upp-
styrda kravet pa byggnationen.

Se svar 18 ).

k) Jag motsitter mig att pa fastighetens sydostra del
ska omfattas sa stor del korsmark for att ta hansyn
till bullnivaerna. Det ar en mycket bredare buller-
zon &n kringliggande fastigheter. Det har inte
gjorts matningar pa plats for att undersoka den
adekvata bullernivan samt det stélls krav pa bul-
lerdampande &tgérder pa de nybildade fastighet-
erna. Stor del av denna bullerzon kan inga i fas-
tighets / kvartersmark och bebyggas med komple-
mentbyggnader.

Omradet ar markerat med korsmark dé
det inte ar [Ampligt att bygga narmre
Stavsnasvagen (véag 222) pga. hoga
bullernivaer. Korsmarken gar att
bebygga med komplementbyggnader
som i sig kan fungera som bullerskydd.
Undantag géllande buller gors for
befintlig bebyggelse.

En bullerutredning, 17-02-27, har
utforts for planomradet och som har
undersokt bullernivaerna.

Forst gors bedémningen om
byggnaderna kan lokaliseras utan
atgarder for att undvika hoga
bullernivaer. Om detta inte &r mojligt
ar nasta steg att gora atgarder for att
minska ljudnivéerna, se

99, 9

planbestimmelse ~as”.

Korsmark tillater byggande av
komplementbyggnader vilket ocksa har
tankt att kunna fungera som
bulleratgard for att klara av hoga
ljudnivaer for huvudbyggnad.

19. Fastighetsagare 10 — Stromma 6:2

a) Jag som deldgare i fastigheterna Strémma 6: 2 an-
ser att planforslaget, som det presenteras i gransk-
ningsskedet inte kan ligga till grund fér en i la-
gakraftvunnen detaljplan. Betraffande fastigheten
Strémma 6:2.

Noterat.
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b)

Komplementbyggnadernas totala yta ar redan
Over 80 kvadratmeter och i den ena byggnaden
som ar komplementbyggnad som &r ca SO
kvadratmeter finns sedan ett 60-tal &r sedan en
komplett bostad. Pa fastigheten finns ocksa ga-
rage, kall kéllare, forrad med utedass mm. Gara-
get ar i daligt skick och behdver byggas om och
anpassat for storre bilar. Denna detaljplan skulle
inte gora det mojligt att fa bygglov for denna nod-
vandiga étgard.

Noterat. Detaljplanen tillater dven
Attefallsbyggnad pé& 30 kvadratmeter.

Betraffande fastigheten Stromma 6:1 (grannytt-
rande).

Undertecknad ar uppvuxen pa fastigheten som ti-
digare var stamfastigheten Strémma

6: 1. Jag hade 6nskat en ytterligare fortatning
samt ett helhetstank for hela fastigheten Stromma
6: 1 for att fd en sammanhangande bebyggelse,
storre tillgénglighet och dkad trygghet inom om-
radet. Jag ar bofast pa fastigheten Stromma 6: 2.

Anledningar till att PFO-omraden inte
ska fortétas &r att infrastrukturen inte
racker till. Samma géller for hantering
av dagvatten som paverkar vara recipi-
enter och desto mer vid en fortatning
da andelen hardgjord mark okar.

Vdg 222 (Stavsnasvagen) har inte till-
rackligt goda forutséttningar for att till-
Iata stor fortatning. Se yttrande fran
Trafikverket.

Nér kommunen detaljplanerar s&
kallade PFO-omraden, prioriterade
forandringsomraden, anvands andra
riktlinjer &n nar det planeras vid
centrumnara omraden. Utvecklingen
sker i val belagna forandringsomraden
men fortatningen sker genom att
omvandla fritidshus till permanenta
bostéder. Det blir stora fortatningar och
genom att tillata vidare avstyckningar
sétts ytterligare tryck pa befintlig
infrastruktur samt
dagvattenhanteringen. Det maste
exempelvis sékerstéllas att vagar har
tillracklig kapacitet samt att vara
recipienter inte far forsamrad
vattenkvalitet.
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Del B. Samlade svar pa frekvent inkomna synpunkter

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som kan
antas vara av stort allmént intresse.

B1 Storlek byggréatt

Storre byggratter innebar att mer mark hardgars, vilket ger samre forutsattningar till
att hantera dagvatten. Inom befintligt bebyggda omraden ar det svart att 16sa dagvat-
tenhanteringen pa ett bra sétt och det gors effektivast genom exempelvis mindre
byggrétter sett till byggnadsarea (BYA).

B2 Ytterligare fastighetsindelningar

Enligt géllande 6versiktsplan ska ytterligare avstyckning av fastigheter undvikas
inom prioriterade forandringsomraden (PFO). Detta for att behalla omradenas karak-
tar samt att inte satta for stor press pa den befintliga infrastrukturen, exempelvis vég-
nitet som inte 4r anpassat efter storre exploateringar. Aven dagvattenhanteringen pa-
verkas, se mer under B3.

Detaljplaner for PFO-omraden har andra riktlinjer an detaljplaner for centrumnara
omraden. Utveckling av nya bostader sker lampligast i vél belagna forandringsomra-
den, men viss fortatning sker &ven genom att omvandla fritidshus till permanenta bo-
stader. Det kan bli stora fortatningar, och genom att tillata vidare avstyckningar satts
ytterligare tryck pa befintlig infrastruktur och dagvattenhantering. Kommunen maste
exempelvis sakerstalla att vagar har tillracklig kapacitet samt att omradets recipienter
inte far forsamrad vattenkvalitet.

Inom planomradet finns hoga naturvarden enligt utford naturvardesinventering (2018-
09-27). Dessa varden motiverar restriktivitet till fler byggratter.

B3 Dagvatten
For att sékerstélla en god dagvattenhantering har forslag till planbestammelser tagits

fram. Planbestammelser finns som styr lagsta markniva for att samla in dagvatten vid
skyfall m.m., att takvatten ska infiltreras pa tomten (b2), hur mycket mark som far
hardgoras (bs) samt utokad marklovplikt for tradfallning. Omradets hdga naturvarden
bidrar indirekt till en god dagvattenhantering.

B4 Avstand till vag 222

Viég 222 har ett utokat avstand fran vagomradet enligt beslut fran lansstyrelsen, 30
meter. SSBF (brandfcrsvaret) har enligt en riskutredning synpunkter pa att detta av-
stand bor vara 75 meter dar marken ar lagre an vag 222.

B5 Varsamhet och gestaltning

Omradet ingar i riksintresse for friluftsliv och hogexploaterad kust. Omradets karak-
tar far inte forvanskas. Inom planomradet finns aven tre objekt med ett hogt kultur-
miljévarde: Vastertorp (bla klassning), Ostertorp (grén klassning) samt Norrvik (gron
klassning). Dessa skyddas med hjalp av rivningsforbud (r1) samt varsamhetsbestam-
melser (k1 och kz2). Se mer i Inventering fran sjosidan (2017-04-25) samt Rapport
Kulturmiljo Stromma S7 (2017-12-18).

B6 Nya bryggor
Att anldgga en brygga kréaver strandskyddsdispens och det &r upp till fastighetsdgaren
att ansoka om detta.
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Del C. Andringar mellan granskning och antagande 2019
Nedan listas andringar, i punktform, som har gjorts mellan granskning och anta-
gande:

e Korsmark pa Stromma 8:1 har flyttats nagot vasterut for att inte begransa
mer &n nddvandigt var bostad kan lokaliseras.

e u-omraden har lagts till och flyttats for att stamma Gverens med var de
kommunala vatten- och avloppsledningar kommer att dras.

e Planbestammelse om minsta takvinkel for Stromma 2:9 och Fagelbro 46:1
har lagts till for att stdmma Gverens med befintlig bebyggelse.

e Planbeskrivning har reviderats och kompletterats i kapitel om buller.

e U- och g-omrade pa Stromma 2:9 har reviderats vid Stromma 2:12, 2:13
och 2:15.

e Planbestdammelsen g: for byggnad har tagits bort och bytts ut mot k- och r-
bestammelse.

e Eftersom gz har tagits ur plankartan har g2 fatt nytt index och blivit z.

e Egenskapsbestammelse es har dndrats fran att medge komplementbyggna-
der pa totalt 80 kvadratmeter byggnadsarea (BYA) dar enskild komple-
mentbyggnad maximalt far vara 50 kvadratmeter, till att tillata att enskild
komplementbyggnad maximalt far vara 60 kvadratmeter.

e Planbestdmmelse "bs — Killare far inte byggas’ har tagits bort pé fastig-
heter dar befintlig bebyggelse har kallarvaning.

e Planbestammelse om minsta fastighetsstorlek pa Stromma 2:9 har lagts
tillbaka, nagot justerad enligt samradsforslaget, for att tillata mer frihet i
var huvudbyggnad kan placeras. Syftet att inte tillata avstyckning av fas-
tigheten &r detsamma som i granskningsforslaget.

e Planbestammelse om minsta fastighetsstorlek pa Fagelbro 46:1 har lagts
tillbaka, nagot justerad enligt samradsforslaget, for att fortydliga syftet
med detaljplanen. Syftet att inte tillata avstyckning av fasigheten ar det-
samma som i granskningsforslaget.

e Egenskapsgrans har andrats pa Strémma 2:9 inom samma omrade som re-
dan far upphéavt strandskydd enligt granskningsforslaget.

o Administrativ planbestdimmelse (a4) som behandlar utokad marklovsplikt
for markatgarder som kan forsamra markens genomslapplighet har lagts
till i plankartan pa Stromma 11:1. Bestammelsen saknades i gransknings-
forslaget. Planbeskrivningen beskrev planbestammelsen pa fastigheten
men den saknades pa plankartan. Detta ar en planbestammelse som varije
bostadsfastighet har.
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Del D. Andringar mellan upphivande 2020 och antagande 2022
Nedan listas andringar, i punktform, som har gjorts efter planens upphavande och
infor planens antagande.

e Omrade for upphavande av strandskydd pa Stromma 2:14 har tagits bort
da marken inte bedoms vara ianspraktagen av bebyggelse. Fastigheten
lyfts ur detaljplanen.

e NATUR har tagits ur plankartan efter beslut i Mark- och miljédomstolen.

e Korsmark pa Strémma 4:2 har minskats for att méjliggora tillbyggnad pa
huvudbyggnadens norra sida.

e Fastighet Stromma 6:2 har fatt en ny egenskapsbestammelse, e7, for att
bekréfta befintlig komplementbyggnad.

e u-omraden har utvidgats pa fastigheterna Stromma 2:5 och 2:6 for att moj-
liggéra VA-utbyggnad.

e Planbestammelse €9 har fatt index €10 och dndrats fran "Hogsta tillitna
byggnadsarea (BYA) i procent av fastighetsstorlek. Enskild byggnad far
maximalt vara 200 byggnadsarea (BY A).” till ”Storsta sammanlagda ex-
ploatering &r 290 kvadratmeter byggnadsarea (BYA). Enskild byggnad far
maximalt vara 200 byggnadsarea (BY A).” Syftet med planbestimmelsen
ar densamma, men bestdmmelsen har fortydligats.

o Fastighet Stromma 6:3 har fatt en ny egenskapsbestammelse, e11, for att
fortydliga och bekrafta befintlig bebyggelse och for att justera byggratten
sa att den motsvarar byggratterna pa andra kulturhistoriskt vardefulla fas-
tigheter i omradet.

e Byggratt har justerats fran 110 kvadratmeter BYA till 120 kvadratmeter
BYA for att battre dverensstdamma med kommunens riktlinjer for PFO-
omraden. Berdrda fastigheter ar Stromma 2:13, 2:15, 4:1, 6:1, 6:3, 7:1,
8:1, 9:1 och 10:1.



Granskningsutldtande
Antagandehandling
Dnr: 15KS/112

Sida 31 (31)

Del E. Sakagare och myndigheter som inte har fatt sina

synpunkter tillgodosedda

Granskning
Sakagare Ej tillgodosedda synpunkter
Fastighetsagare 1, Strémma 2:12, 2:13, 2:14, 2:25 a), b), c)
Fastighetsagare 2, Strémma 8:1 a), b)
Fastighetsagare 3, Strémma 6:1 ), h), 1), j), k)
Fastighetsagare 4, Strémma 2:11, 9:1, 10:1 a), b), d), e)
Fastighetsagare 5, Strémma 4:1 a)

Fastighetsagare 6, Strtmma 7:1, 2:6, 11:1

c), e), ), h), 1), k), 1), m), 0), p), 9)

Fastighetsdgare 7, Strémma 2:9

a),b), ¢), 1), 9), h), i), k)

Fastighetsdgare 8, Stromma 6:1, 6:3

b), ¢), d), e), 1), ). h), i), j)

Fastighetsagare 9, Strémma 6:1

b), d), ), ). g), h), D). 1), k)

Fastighetsagare 10, Stromma 6:2

c)
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Raad Alwajid
Planchef

Lisa Hansson
Planarkitekt/Projektledare

VARMDO KOMMUN



