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Forord

Riktlinjer for berdkning av parkeringsbehov i Virmdo kommun ir ett dokument som visar
behov av antal parkeringsplatser vid olika bebyggelse och verksamheter. Riktlinjerna ska an-
vindas som ett hjilpmedel i detaljplanearbete, i kontakt med exploatdrer, samt i bygglov-
sammanhang for att sakerstilla att tillrickliga ytor avsitts for parkeringsindamal.

Riktlinjerna bestér av tva delar:

Del 1. Parkeringstal med kommentar

Denna del innehéller fdrslag till riktlinjer for antal parkeringsplatser per 1000 m? BTA (brutto
total area) for olika typer av byggnader och verksamheter. Ibland anges talen per hus, anstiild
eller dylikt. Parkeringstalen ir ett riktviirde med hinsyn taget till forvéintad biltathet i Varmdd
kommun ir 2010.

Parkeringstalen kan komma att behdva justeras med hinsyn till nirheten till bebyggelse och
allménna kommunikationer. Biltitheten i Gustavsberg &r ca 25 procent lagre dn Ovriga kom-
mundelar. Skirgérden 4r inte inriknad,

Del 2. Tillimpningsanvisningar

Denna del beskriver vad man ska ta hansyn till vid beddmning av parkeringstalen, eftersom
bilplatsbehovet varierar fran bransch till bransch. Hir visas ocksi berdkningsexempel pa
platsbehov vid samnyttjande av parkeringsplatser. T ex att boende nyttjar platserna nattetid
och kunder anvander dem dagtid.

MILJO- OCH BYGGFORVALTNINGEN

Lars Fladvad Anders Lambert
Forvaltningschef Trafikingenjér



Del 1. Parkeringstal med kommentarer



PARKERINGSTAL FOR VARMDO KOMMUN

Parkeringstalen &r kommunens riktvirden for erforderligt antal bilplatser per 1000 m?
BTA, kvadratmeter vaningsyta o.s.v.. De & rekommendationer, som skall provas i
det enskiida fallet.

Parkeringstalen &r en utgangspunkt fér de forhandlingar med byggherrar, som nor-
malt ager rum i plan- och bygglovsdrenden, Overenskommelsen skall sikta till att till-
fredstélla bade kraven pa tillracklig parkering och en god miljo. De skall ocksa an-
vandas i kommunens allménna éversiktliga planering.

BTA = brutto total area (lagenhetsyta)
BplAigh = bilplatser per lgenhet

Antal bilplatser
Verksamhet per 1000 m? BTA Anmérkning
om ej annat anges'

RORELSEHINDRADE

Kund och besdksparkering C:a 1 procent av platserna | Fér boende och arbetande anordnas

skall utformas for handi- | handikapptillgéngliga platser efter
kapptillgdnglighet samt behov.

reserveras for detta dn- Vid platser dar det férvantas finnas
damal. stérre efterfragan pa platser for ri-

relsehindrade, tex vardinratining
Minst en plats anordnas eller sjukhus, skall sérskild utredning

aven fér mindre parker- av behovet utfiiras.

ingsanlaggningar. (mer 3n | Platser reserverade fér handikappa-

10, mindre &n 100) de skall placeras s néra entrén som
mdjligt och utformas enligt Boverkets
byggregler.




YERKSAM Antal bilplatser Anmiirkning
per 1000 m® BTA
om ej annat anges’
BOE
Flerbostadshus Byggnom 11,5+1,5 = 13,0 | Boende och besdkande.
Planeringsnorm 13,0+42,0 | Gruppsmahus och radhus behandlas
=15,0 som enbostadshus.
1 alf ny planfdggning ska utbyggnad
enligt planeringsnorm redovisas.
Efter sdrskild prévning kan utbygg-
naden f4 begransas till foreslagen
byggnorm i samband med bygglov.

Enbostadshus

- gemensam parkering 1,5 bplfhus Boende och besdkande.
- individuell parkering 2,0 bpl/hus Boende och bestkande.

Sérskilda boendeformer 0,3-0,5 bplligh Har ingar: servicehus, sjukhem,
hem fér dldre samt gruppboende for
omsorg, psykvard, pensionarslagen-
heter etc. Anpassning bor gdras tiil
lokala férhallanden,

Studentbostéder 6,0 Altemativt 0,2 - 0,3 bpligh.

HANDEL Kunder och arbetande®,

Butiker for dagligvaror 30 for sma narbutiker,

(ej stormarknad) 30-50 50 for stora butiker/hallar med stor-
skalig hantering av stormarknadstyp.

Butiker for dvriga varor Fér t.ex. systembutiker kan p-talet

(ej stormaf 30-40 bli higre. Beroende pa lage..

Stormarknader (med bade Se kommentarer, punkt 7, nedan.

dagligvaror och dvriga varor)

Dagligvaror 60 -80
QOvriga varor 40 -50

Boxshops (stormarknader 20-30 Beroende péa sortiment och féretag.

utan dagligvaror) Se kommentarer punkt 8 nedan.

KONTOR och liknande

ARBETSPLATSER

Kontor

Arbetande och besbkande 20-30 Beroende pa Jage och typ av kontor.

Industri

Arbetande och bestkande 10-20 Beroende pé lage och typ av kontor.
Cager
Arbetande och besdkande 8 Altemativt 0,8 bpl per arbetande.

Verksamhet

Antal bilplatser
per 1000 m® BTA
om gj annat anges’

Anmdrkning

2 Nar p-talen anges per arbetande eller bestkande avses maximalt antal samtidiga personer.




UNDERVISNING

Férskolor och daghem

Barn

1 per 15 barn

Platserna avser angdring och &r
beroende p4 skolans lage.

Arbetande 0,3 — 0,8 per arbetande
Lagstadieskolor

Elever 1 per 20 elever Platserna avser angdring och &r

beroende pa skolans lige.

Arbetande 0,3 - 0,8 per arbetande | Beroende pa skolans lage.
Mellan- o hogstadieskolor

Etever 0

Arbetande 0,3 - 0,8 per arbetande | Beroende pa skolans lage.
Gymnasium

Elever 0,1 per elev >18 &r Beroende pa skolans ldge.

Arbetande 0,3 — 0,8 per arbetande | Beroende pa skolans ldge.

Vuxenskolor

Aven universitet och hégskolor.

Elever

0,3-0,8 perelev

Beroende pa skolans ldge.

Arbetande

0,3 - 0,8 per arhetande

Beroende pa skolans l3ge.

UniversitetiHogskola

Byggnorm 6,5
Ptaneringsnorm 8,0

Sarskild utredning bér ske fran fall till
Fall avseende personalparkering och
Angdring for att lAmna/hamta elever.

SERVICE

Restauranger

Gaster och arbetande

10-40%
av antal bordsplatser

Beroende p4 lage och dppethallande
{dag - kvall).

av antal géstrum

Gatukdk
Géster och arbetande 20-40 % Angbring, beroende pa lage.
av antal maximalt samtidi-
ga géster
Hotell
Géster och arbetande 20-70% Beroende pa lige och typ.

Biografer Sarskild utredning erfordras.
Bibliotek Sérskild utredning erfordras.
Verksamhet Antal bilplatser Anmirkning
per 1000 m? BTA
om ¢j annat anges®

Ungdomsgardar

Bestkande 2 — 4 per anlaggning | Platserna avser angdring.

Arbetande 0,3 - 0,8 per arbetande

* Nar p-talen anges per arbetande eller besdkande avses maximalt antal samtidiga personer.

® Nar p-talen anges per arbetande eller beskande avses maximalt antal samtidiga personer.




Motionscentra

Besdkande 0,2 - 0,3 per besdkande | Samtidigt max antal besékande.
Arbetande 0,3 - 0,8 per arbetande | Beroende pé lage.
Samlings- o kyrksalar
Besokare 0.1- 0.2 per sittplats Beroende pa lage.
Arbetande 0,3 - 0.8 per arbetande | Beroende pa lage.
Véard- och hilsocentraler
Besdkande och arbetande 10-15 Beroende pa lige.
Bilverkstéader
Kunder 2 - 5 per verkstadsplats | Beroende pa lige inkl. véntande
kunders bilar.
Arbetande 1,0 plats per arbetande
KOMMENTARER
1.

Tidigare gavs skilda p-tal f&r planering (Iang sikt) och bygglov (kort sikt). Bygglovsta-
len var vanligen lagre an planeringstalen. Detta var motiverat av bilinnehavets snab-
ba tillvdxt. Idag vaxer bilinnehavet inte lika snabbt och vi ger darfor endast en upp-
séattning p-tal.

2,

Parkering skall normalt ordnas pa fastighet. Vid om- och tillbyggnad kan parkering
dock efter sdrskild provning fa ordnas pa gata eller annan allméan plats om utrymme
finns, och om det inte gar att ordna platser pa fastighet. Sadana platser kan dock ej
vara reserverade for sarskild lokal eller sarskilt &ndamal. Av kemmunen sarskiit ut-
fardade lokala trafikforeskrifter galler.

3.

Parkeringstalen avser ett antaget genomsnittligt bilinnehav | kommunen ar 2010 av
480 bilar per 1000 invanare. Detta innebar en antagen Skning med 1% per ar fran
dagens siffra 450 (statistiska data fran 2004-12-31). Om man kanner {ill att bilinne-
havet ar eller blir annorlunda i det aktuella fallet, skall p-talen korrigeras i direkt pro-
portion hartill. Fér verksamheter med en vasentlig del av sitt upptagningsomrade
utanfér kommunen, framst mycket stora handelsomraden, bér hdnsyn tas dven for
bilinnehavsutvecklingen i berdrda kommuner.

4.
Platser for rorelsehindrade skall 1aggas till vid behovsberakningen.



5.

Parkeringstalen avser platser som nyttjas enbart av angiven verksamhet. Parkering
kan dock samnyttias, vilket innebér att en bilplats anvéinds gemensamt for olika
funktioner (boende, arbete, besdk) vid olika tider. Parkeringstalen (utbyggnadskra-
vet) kan darfor i vissa fall reduceras. Forutsattningarna for detta ar:

att bilplatserna inte ar reserverade for enskild person eller verksamhet,
att de higsta bilplatshehoven fér samnyttjande verksamheter ej sammanfal-
ler,

att fysiska méjligheter till samnyttjande finns och
att férutsattningarna for samnyttjande ar bestaende.

Se sarskild berdkningsanvisning i Del 2, "Tillampningsanvisningar”.

6.

Vid ordnande av bilplatser utanfér den egna fastigheten erfordras nagon form av
garanti fér forverkligande och bestaende. Det kan vara:

ett officialservitut, som stadsfasts vid en lantméateriforattning,
ett avtalsservitut mellan de bada parterna,

en gemensamhetsanlaggning enligt anlaggningslagen eller
eft konsortialavtal.

* & o

7.

Stormarknad definieras har som en butik, i vilken siljs bade dagligvaror och andra
(dvriga) varor. Den ligger externt och har ofta ca 5.000 m? BTA eller mer. Stora ex-
empel ar Coop Forum, sma &r ICA Supermarket och Willy's. Bilplatsbehovet berzk-
nas for varje sortiment fér sig och adderas.

P-talen for stormarknader avser stora enheter med en forsaljnlng lika med det ge-
nomsnittliga nyetablenngskravet (f n. satt till ca 60.000 kr per m? och ar fér dagligva-
ror och ca 30.000 kr per m? och ar per for évriga varor). Om man med sikerhet vet
att forsaljningen blir en annan, korrigeras p-taten i "halv proportion” till forséljnings-
avvikelsen. Vanligen kravs en sarskild utredning, baserad pa en marknadsanalys.

Boxshop definieras har som en butik, som endast séljer dvriga varor (ej dagligvaror),
i ett stort ladliknande hus, en "box” och alltsa inte i en kdpcentrumliknande byggnad
med manga butiker, stora gemensamhets- och upplevelseytor etc. Den ligger externt
och har vanligen ca 3.000 m? BTA men kan vara betydligt stérre. Anordnas vanligen
i ett vaningsplan. Exempel ar Toys'R'us, ElGiganten och Siba,

Det genomsnittliga p-talet for boxshop pa 20-30 bpl per 1000 m? BTA avser en box-
shop med forsaljnlng lika med det genomsnittliga nyetableringskravet (f.n. satt fill
20.000 kr/ m? och ar). Om man med sidkerhet vet att forsaljningen blir en annan, kor-
rigeras p-talen i "halv proportion” till forséljningsavvikelsen. Vanligen krivs en sar-
skild utredning, baserad pa en marknadsanalys.



LAGRUM

Parkering behandlas i plan- och bygglagens (PBL) kapitel 3 paragraf 15 punkt 6 och i
paragraf 16. Parkering &r en bygglovspliktig atgard. Kraven pa parkering tolkas av
kommunen.

Foljande ar utdrag ur PBL:s 3:e kapitel om krav pd byggnader, tomter, allmanna plat-
ser mm.

Utdrag ur PBL 3 kap 15 §

Tomter som tas i ansprak fér bebyggelse skall anordnas pa ett satt som ar 1ampligt
med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa plat-
sen. Dessutom skall tillses att:......

Punkt 6

....lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon i skalig utstrack-
ning anordnas pa tomten eller i ndrheten av denna.

Om tomten tas i ansprak fér bebyggelse som innehaller en eller flera bostider eller
lokaler for barnstuga, skola eller annan jamforlig verksamhet, skall det finnas tillrick-
ligt stor friyta som ar l&mplig for lek och utevistelse pa tomten eller pa utrymmen i
narheten av denna.

Om det inte finns tillrackliga utrymmen for att ancrdna bade parkering och friyta, skall
i forsta hand friyta anordnas.

Utdrag ur PBL 3 kap 16 §

Pa bebyggda tomter far bestdmmelserna i 15 § forsta stycket 6 samt andra och tredje
styckena tillampas i skélig utstrackning.

Vid sadan dndring av en byggnad fér vilken bygganmalan krévs skall tomten anord-
nas sa att de uppfyller kraven i 15 § i den utstréckning, som efter omstandligheterna
kan krdvas med hansyn till kostnaderna for arbetet och tomtens sérskilda egenska-
per, lag 1994:852 (sid. B 946 | Svea rikes lag 2000).



Del 2. Tillampningsanvisningar

Al



BOSTADER

Parkeringstalen for flerbostadshus &r angivna till 11,5 (bilplatser) jamte 1,5 bpl for
besoksparkering, d.v.s. tillsammans 13 bpl per 1000 m? BTA (brutto total area).
(Gustavsberg 10 bpl per 1000 m2.) Parkeringstalen avser ett antaget genomsnittligt
bilinnehav i kemmunen ar 2010 om 480 bilar per 1000 invanare. (Gustavsberg 360
bilar per 1000 invanare.) Detta inneb&r en antagen dkning med 1% per ar fran da-
gens siffror 450 resp 340 (statistiska data fran 2004-12-31). Om man kénner till att
bilinnehavet ar eller blir annorlunda i det aktuella fallet, skall p-talen korrigeras i di-
rekt proportion hartill.

ilplatserAngdringsplatser behtvs for av- och pastigning fran privatbilar, taxi samt transpor-
ter som sjuktransporter, sopha@mtning, varuleveranser och service till hushall och fastighe-
ter. Bor alltid provas i det sarskilda fallet.

Parkeringstalet 13 (10) bpl per 1000 m? BTA motsvarar ungefarligt 0,9 (0,7) bpligh (bilplat-
ser per lagenhet) vid en genomsnittlig lagenhetsstorlek av 70 m*. , p.g.a. att omradets ge-
nomsnittliga lagenhetsyta ar stirre eller mindrekan

HANDEL

Det ar en stor spridning av parkeringsbehov mellan olika bransch och s k. yteffektivi-
teter Korrektionsfaktorer kan anvéndas for angivna parkeringstal for olika foretags-
etableringar och butikstyper beroende pa sattet att sélja och forséljningen per yten-
het.Exempel pa enheter med lagt parkeringsbehov ar butiker med skrym-mande va-
ror, t.ex. vitvaror och mébler. Exempel pd butiker med hdga parkeringshehov ar buti-
ker med hég omsattning av varor, t.ex. klddesbutiker.

I Norra Mélnvik med manga externa butiksenheter géller varden for butiker for dag-
ligvaror och dvriga varor. Dock minskar behovet av nya bilplatser i relation till s.k.
kopplade kép, ? forDetta innebér bl.a. att jflera butikernDetta bér studeras sarskilt i
en marknadsanalys, da det bl.a. ar viktigt att bedéma hur benégenheten till kopplade
kop paverkas om omradet vaxer geografiskt (det kan bli for langt mellan butikerna).

avsedda Angéringsplatser i samband med behdvs i extra stor utstrickning for leveranser,
returgods och atervinning.

RESTAURANGER

Till restauranger rdknas aven kaféer, stérre konditorier (serveringsdelen), hotell-
restauranger och liknande samt lunchbarer och "fast food"-restauranger. En sitt-plats
berdknas vanligen ta i ansprak, 3 m? raknat pa m? BTA.

Platser fér angbring, returgods och atervinning skall tillrdknas.

KONTOR

Till kontor rdknas samtliga typer av kontor dvenallménna institutioner, lakarmottag-
ningar och kontor, som ingar i anldggningar fér industri och hantverk.

1"



Om man med sakerhet kan konstatera avvikelser i arbetstithetenférdndras p-talen i
proportion dartill. VarmdosP-talen forutsatter 30 m? per sysselsatt. Om t.ex. funk-
tionstatheten &r 33 m? per sysselsatt, d.v.s. 10% hégre blir, blir dven p-talen 10%
hogre.

For kontor medallman service bér besoks-tatheten utredas.Ai dessa kontor , och kon-
toren har ofta stora . Allman service kan ofta behdva ca 20 % besdksplatserarke-
rings jamfort med ettgenomsnittsvarde av 10 %.

INDUSTRI

P-talen for Varmdo forutsitter 10 a 15 arbetande per 1000 m? BTA. Om man med
sakerhet kan konstatera avvikelser i dessa tal, vilket ar , féréndras p-talen i propor-
tion dartill. Om man t.ex. har 20 & 30 arbetande per 1000 m? BTA, d.v.s. det dubbla,
blir &ven p-talen férdubblade.

Enligt plan- ach bygglagens kapite! 3:15 punkt 6 skall tillses, att lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skélig utstrackning anordnas pa tomtmar-
ken eller i nérheten av denna. Lagtexten anger siledes, att méjlighet finns att medgi-
va undantag fran grundprincipen att ordna all parkering pa tomten.

FLEXIBLA P-TAL

Bilplatshehovet skall tillgodoses pa tomtmark. Huvudregeln ar, att erforderiigt antal
bitplatser bestdms utgaende fran de sérskilda férhallanden, som rader i varje sérskilt
fall. Om omgivande befintlig parkering har dverkapacitet, bor det ske en diskussion
om hur denna dverkapacitet kan utnyttjas for att fa en utjamning av behovitillgang.

i besvérliga ekonomiska eller tekniska férhallanden skall fragan om bilplatsernas an-
tal och lage utredas sarskilt.

En mjuk tillampning av p-talen skall efterstravas.

jr-Formaterat:_ B
Teckensnitt:(Standard) Arial,
|_16 pt, Keming fran 16 pt

| Formaterat:
Teckensnitt:(Standard) Arial,
| 16 pt, Kerning frén 16 pt

For handel och liknande verksamheter skall man vara sarskilt férsiktig vid flexibel tillamp-
ning for att inte fa férsaljningsdampning p.g.a. parkeringsunderskott. T.ex. ger 10 % under-
skott pa bilplatser vanligen 2 % férsaljningsminskning, och 30 % underskott ger vanligen 15

% férsaljningsminskning.

SAMNYTTJANDE

Om en bilplats kan anvandas gemensamt for flera funktioner (t.ex. fér boende, arbe-
te, besok) vid olika tider pa dygnet, foreligger ett samnyttjande. Parkeringstalen kan
da reduceras. Nagra villkor som maste vara uppfylida &r
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att bilplatserna inte ar reserverade for enskild person eller verksamhet/lokaltyp
att de higsta behovstalen ej sammanfaller i tiden

o att fysiska forutsattningar finns, bl.a. skall parkeringen ha en rimlig minsta stor-
lek och de olika lokalerna skall ligga inom gangavstand

¢ aft samnyttjandet ar varaktigt bestdende

Nyttiandet (beldggningen) av bilplatser varierar pa ett regelbundet satt. Utgangs-

vardena dr variationerna under en vecka, vanliga snittvirden ges i tabell 1 nedan.
Lokala férhallanden kan spela in, till vilket hdnsyn maste tas.

Tabell 1. Belaggningsvariation pa p-plats

Aktivitet och Lordag Vardag Vardag Natt
lokalkategori |kl 12.00-14.00 ki 10.30 kl 16.30

ej fredag ¢j fredag

% % % %

Handel i
bestkare och 100 % 50 % 60 % 0%
anstallda
Boende 40 % 40 % 40 % 100 %
Kontor o
och 10% 1090 % 50 % 5%
industri
Bibliotek 20 % 20 % 70 % 0%
Skolor 10 % 90 % 30 % 0%

Berdkningen av samnyttjandet kan ske enligt féljande.
1. Berdkna bilplatsbehovet fér varje lokaltyps maxbehov

2. Berdkna det stérsta samtidiga bilplatsandel enligtbeldgg-ningsvariationerna
inat 1

Fordela det erhallna reducerade bilplatsbehovet pa intressenternarespektive max-behov,
respektive behov under max-timmen eller pa annat satt som kdnns motiverat.

TILLAMPNINGSEXEMPEL.

Héar nedan foljer ett berdkningsexempel pa samnyttjande. Ytan som ingér i berakningen ar
bruttoarean BTA. Denna area dr summan av vaningarnas area innanfor omgivande ytter-
vaggars yttersida. Aven méatvarda ? delar av utnytijade vinds- och kallarvaningar inrdknas.
Méatbart utrymme skall ha en rumshéjd av minst 1,9 m. Vissa gemensamma utrymmen
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riknas ej in, t.ex. garage, kdrytor, pannrum, flaktrum samt férrad. Lagerlokaler och trapp-
hus réknas in. Se dven svensk standard SS 021051,

Vid nybyggnad riknas hela ytan
Vid tillbyggnad rdknas den tillbyggda ytan
Vid ombyggnad réknas den del av ytan som berors av bygglovskravande at-
gdrder; nuvarande verksamhets tillgang till bilplatsen avriknas

¢ |lokaler av typ "gallerior” réknas de gemensamt upplatna gangarna som
gangbanor och raknas inte in i BTA.

Exempel 1.

Nybyggnad med 1.500 m? butiksyta, 3.000 m?kontorsyta och 2.000 m? boendeyta.

Bilplatsbehov vid reserverade och darmed ej samnyttjade bilplatser berdknas enligt
féljande.

Steg 1. Berdkna bilplatsbehovet for varje lokaltyps maxbehov

Butiker 1,5 x 40 = 60 bpl
Kontor 3x20=60 bpl
Boende 2x13=26bpl Summa 146 bpl

Steg 2. Berdkna det stérsta samtidiga bilplatsandel enligtbeldggningsvariationerna inat 1

Lérdag max beldggning kl 12.00-14.00
Butiker 60 bpl x 100 % = 60 bpl
Kontor 60bplx 20% =12 bpl
Boende 26bplx 40% =10bpl Summa 82 bpl

Vardag, €j fredag, ki 10.30

Butiker 60 bplx 50 % = 30 bpl

Kontor 60 bpl x 100 % = 60 bpl

Boende 286bplx 40% =10bpl Summa 100 bpl
Vardag, ¢j fredag, kl 16.30

Butiker 60 bpl x 60 % = 36 bpl

Kontor 60 bpl x 60 % = 36 bpl

Boende 26 bplx 40%=10bpl Summa 82 bpl

Vid samnyttjande behdvs saledes 100 bilplatserd6



Exempel 2.

Ombyggnad dér bygglov krivs for hela fastighetenFastigheten har 1.500 m? butiks-
yta, 3.000 m? kontorsyta och 2.000 m? boendeyta. Kontoren berdrs till 1500 m? bo-
stader berdrs ej av ombyggnaden.

Steg 1. Berdkna bilplatsbehovet for varje lokaltyps maxbehov

Bilplatshehovet fér den del som byggs om vid reserverade och darmed e sam-
nyttjade bilplatser berdknas enligt fdljande.

Butiker 1,5 x 40 =60 bpl
Kontor 1,5 x20 =30 bpl
Boende Obpl Summa 90 bpl

Steg 2. Berdkna det stirsta samtidiga bilplatsandel enligtbeldggningsvariationerna inat 1

Bilplatsbehovet for den del som byggs om vid ej reserverade och dédrmed sam- nytt-
jade bilplatser beréknas enligt féljande.

Lérdag max beldggning &l 12.00-14.00

Butiker 60 bpl x 100 % = 60 bpl
Kontor 30bplx 209% = 6 bpl
Boende Obpl Summa 66 bpl

Vardag, ej fredag, kl 10.30

Butiker 60bplx 50 % = 30 bpl

Konter 30 bpl x 1090 % = 3054 bpl
Boende Obpl Summa 6077 bpl
Vardag, ej fredag, kl 16.30

Butiker 60 bpl x 60 % = 36 bpl
Kontor 60 bpl x 60 % = 830 bpl
Boende O bpl Summa 5454 bpl

Vid samnyttjande behdvs saledes 6677 bilplatser. Fastigheten har 50 bpl ordnade

varav 35 hanfors till den del av byggnaden som skall byggas om. Bilplatsbehovet for
ombyggnaden blir 7766 — 35 = 3142,

AVTALSFRAGOR

Har behandlas nagra olika satt att forverkliga bilplatser utanfor den egna fastighe-ten
och att garantera bestaendet av dessa.

Av stor vikt ar att den iordningstéllda parkeringen anvands fér sitt &nda-mal. Darfor

maste en bindning garantera detta. Minskar behovet av bilplatser sa skall alternativt
anvandande accepteras. Andring av nyttjiandet fran parkering till annat &ndamal
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fordrar byggnadsnamndens godkannande enligt PBL. Har har kommunen mbjlighet
att bedéma, om en dndring &r onskvard eller gj eller gj.
Har nedan féljer exempel pa nagra vanliga Nedan féljer nagra avtalsformer.

1. Mellan tva eller flera fastigheter kan ett officialservitut traffas. Servitutet stads-
fasts vid en lantmateriférratining, och dérmed garanteras bestaendet av parkringen.

2. Avtalsservitut som ar den andra servitutsformen kan uppségas av de tva parterna
om de ar 6verens om detta och utgér darfér ingen garanti kommunen &r den ena par-
ten. Servitutet skall godkannas i tingsratten.

om inte

3. Parkeringskdpet innebar att fastighetsdgaren av kommunen inbjuds att delta fi-
nansiellt i en gemensam parkeringsanldggning. For att kunna uppfylla sin skyldighet
att anordna parkeringsutrymme, ingar darfor fastighetségaren ett avtal om parker-
ingskép med kommunen som civilrattslig part, varefter byggnadsnamnden som fére-
tradare f6r kommunen i egenskap av myndighet i samband med ansékan om bygg-
lov, provar om fastighetsdgaren dirmed skall anses ha uppfylit de krav, som man har
anledning att stélla enligt 3 kap.15§ PBL.

Parkeringskép med kommunal medverkan har tillampats sedan 50-talet, framst i
de stérre kommunerna. Manga kommuner har ocksa valt att aktivt ga in och tillhan-
dahalla fastighetsagarna utrymmen i parkeringsanlaggningar. Dessa har ofta uppférts
av kommunerna sjiiva eller av kommunala parkeringsbolag.

Parkeringskdpet har inte tillampats | VArmdd kommun, och det komplicerade férfa-
randet och framtida ataganden motiverar, att parkeringskopet ej heller framledes an-
vands som metod.

4. Mijlighet finns att bilda gemensamhetsanidggning enligt anlaggningslagen.
Se sid. 454 i Svea rikes lag 2000

5. Ett konsortialavtal tréffas mellan dgarna till parkeringsfastigheterna. Avtalet regle-
rar fastigheternas ataganden efter vissa gemensamt beslutade punkter. Detta kan
gélla sa lange parkeringen finns. Bryter en part avtalet uppstar skadestandskrav.

6. Varaktigheten kan aven anses bli fryggad av att ett 25-arigt hyresavtal tecknas
mellan exempelvis fastighetsdgarna och nagot kommunalf bolag.
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