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Lagstadgat styrdokument | 6 kap. 39 § plan- och bygglagen (2010:900)

Ersatter styrdokument Riktlinjer for exploateringsavtal 2016-03-23 § 72, 2015KS/0494

Uppfdljning Varje mandatperiod.
Ansvar Kommunstyrelsen
Inledning

Enligt 6 kap. 39 § plan- och bygglagen ska en kommun som har for avsikt att teckna
exploateringsavtal for genomforandet av en detaljplan anta riktlinjer for sddana avtal. Syftet
med dessa riktlinjer dr att 6ka forutsdgbarheten for vad exploateringsavtal kan komma att
innehalla. Av riktlinjerna ska det framgé grundldggande principer for genomforande av
detaljplaner.

Vagledande riktlinjer

Riktlinjerna ar vdgledande och tillimpbara for alla nya exploateringsavtal kopplade till
detaljplaner som pabdrjats efter den 1 januari 2015. Kommunen fér i det enskilda fallet franga
riktlinjerna om det foreligger skal dértill.

Begrepp

Med exploateringsavtal avses enligt 1 kap. 4 § plan- och bygglagen, ett avtal om
genomforande av en detaljplan och om medfinansieringserséttning mellan en kommun och en
byggherre eller en fastighetsdgare avseende mark som inte dgs av kommunen. For utbyggnad
av statlig transportinfrastruktur tecknas inte exploateringsavtal mellan kommun och staten.

Med exploatér avses 1 dessa riktlinjer en byggherre, byggaktor eller en fastighetsdgare med
vilken kommunen ingatt eller avser ingd exploateringsavtal.

Med exploateringsomrdde avses i dessa riktlinjer det geografiska omrdde som
exploateringsavtalet reglerar. Exploateringsomradets avgransning beror pad omfattningen av
genomforandeatgérder kopplade till detaljplanen. Omfattningen av ett exploateringsomradet
kan motsvara ett eller flera detaljplancomréaden. Ett exploateringsomrade kan dven vara en
mindre del av ett detaljplancomrade eller stricka sig utanfor detaljplaneomradet.
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Utgangspunkter och mal for exploateringsavtal

Viarmdo kommun ska ingéd exploateringsavtal avseende mark som 4gs av annan 4n kommunen
ndr det kravs for att sdkerstédlla genomforandet av en detaljplan.

Innehallet 1 exploateringsavtalet ska anpassas till varje enskilt fall. Kommunens och
exploatorens gemensamma mal samt ansvarsfordelning for kostnader och genomférandet av
detaljplanen ska regleras i exploateringsavtalet.

Arbetet med att ta fram exploateringsavtal ska ske parallellt med detaljplanearbetet.
Kommunfullméktige beslutar om antagande av exploateringsavtal, vilket ska ske innan beslut
fattas om antagande av detaljplanen. Som utgéngspunkt ska kommunen dven teckna ett
plankostnadsavtal med exploatoren nér planarbetet inleds.

I exploateringsavtalet kan kommunen ange vilka av kommunens beslutade styrdokument och
generella krav som ska gélla for exploateringen. Dessa ska foljas av exploatdren.

Andra dokument som kommunen har tagit fram kan bildggas exploateringsavtalet. Kraven
som framgér av dessa dokument, eller andra bilagor till exploateringsavtalet, ska foljas av
exploatoren.

Exploateringsavtalet far avse erséttning for atgérder utanfor detaljplancomradet om de &r
nddvéndiga for genomforandet av detaljplanen. Exploateringsavtalet far 4ven avse ersittning
eller avgift for atgarder som har genomforts fore avtalets ingdende, om detaljplanen avser ett
steg 1 en etappvis utbyggnad. Detta giller for samtliga omradden som omfattas av
detaljplaneprogram samt nedanstdende omraden:

Gustavsberg
Hemmesta
Molnvik
Brunn
Ingardkrysset
Kil
Charlottendal

Overlatelse av exploateringsavtal pa annan part far inte ske utan kommunens skriftliga
medgivande. Detta géller dven Overlételse till nérstdende bolag.

Huvudsaklig ansvars- och kostnadsfordelning

Kostnadsfordelning detaljplaneldggning

Kostnader for detaljplaneldggning ska som huvudregel finansieras av exploatéren. For
ndrmare reglering av kostnaderna for planléggning tecknas separata plankostnadsavtal mellan
kommunen och exploatéren. Avbruten planldggning ger inte exploatoren ritt till ekonomisk
eller annan erséttning.
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Kostnadsfdrdelning infrastruktur

Exploatoren ska bekosta dtgérder for anldggande av gator, vigar och andra allménna platser
samt andra atgirder som dr nddvindiga for att detaljplanen ska kunna genomforas.
Exploatoren kan &ldggas att bekosta dtgirder utanfor det aktuella detaljplaneomradet om de ér
nodvindiga for detaljplanens genomforande. Ersittning avseende anldggningar for
vattenforsorjning och avlopp erldggs enligt sirskild taxa.

Exploatdren ska ersdtta kommunen for alla utrednings- och projekteringskostnader som
kommunen har i samband med framtagande av de handlingar som krévs for genomforandet av
detaljplanen. F6r kommunens eget arbete, sa som projektledning, samordning och granskning
ska exploatoren ersdtta kommunen enligt vid var tid gidllande och av kommunen beslutade
timpriser eller taxa. I de fall kommunen anlitar konsulter ska exploatdren ersétta den faktiska
konsultkostnaden.

Atgirder som ingér i exploatdrens dtaganden ska std i rimligt forhallande till dennes nytta av
planen. Kostnaderna ska fordelas skéligt och réttvist mellan kommunen och exploatéren, och
mellan exploatdr och exploator.

Markoverlatelse

Ersdttning for mark som behdvs for att tillgodose behovet av allmén platsmark eller
kvartersmark for allmént &ndamal ska bestdmmas i enlighet med expropriationslagen
(1972:719). For mark som dverlats frin kommunen till exploatdren ska ersittningen
bestimmas enligt marknadsvirdet vid tidpunkten for 6verlételsen.

Mark som overlats till kommunen ska, om inte annat avtalas, vara fri frin markfororeningar,
hinder 1 mark, ledningar, pantrétter, nyttjanderitter och andra gravationer.

Medfinansiering infrastruktur

Om kommunen genom avtal med staten ska bidra till finansieringen av
infrastruktursatsningar, ska byggherren medfinansiera kommunens ataganden om de ér till
nytta for den kommande exploateringen.

Kostnadsfordelning 6vriga dtgarder

Exploateringsavtalet ska dven reglera om exploatoren ska utfora och/eller bekosta Gvriga
atgdrder som dr nodvéndiga for genomforandet av detaljplanen. Exempel pa sadana atgérder
ar:

e All exploatering inom kvartersmark och didrmed forknippade kostnader sa som
projektering, bygg- och anlidggningsatgirder, sanering, dagvattenhantering,
byggsamordning, bygglovsavgifter, lagfart, forrattningskostnader, ledningar och annan
teknisk infrastruktur.

e Om det till foljd av exploatdrens bygg- eller anléggningsarbeten pa kvartersmark kravs
projektering samt genomforande av aterstdllande eller anslutningsarbeten pa allmin
platsmark invid kvartersmarken ska exploatoren bekosta detta.
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e Anslutningsavgift for fjarrvirme, el, tele (eller motsvarande) samt anldggningsavgift for
vatten och avlopp enligt vid varje tidpunkt géllande taxa.

e Om inte annat avtalas, fastighetsbildningskostnader i samband med genomforandet av
detaljplanen.

e Bullerdimpande atgdrder, skydds- och sdkerhetsdtgirder, arkeologiska utredningar
m.m.

Utformning och standard pd gator, vdgar och annan allmén platsmark

Kommunens krav pa utformning och standard pa gator, vdgar och annan allmin platsmark ska
beskrivas i exploateringsavtalet. Hinvisning kan ske till Teknisk handbok — Virmdo kommun,
avseende anldggningarnas utformning och standard.

Sakerhet
Exploatdren ska vid undertecknande av exploateringsavtalet stilla for kommunen godtagbar
sdkerhet. Sékerheten ska motsvara exploatorens dtaganden enligt exploateringsavtalet.

Kommunens handlaggning och beredning av
exploateringsavtal

Arbetet med att ta fram exploateringsavtal sker parallellt med detaljplanearbetet. Nar
planarbetet dr paborjat ska forhandlingar om exploateringsavtal inledas. Av
detaljplanehandlingarna (planbeskrivningen) som presenteras i samradskedet ska det framgé
om kommunen avser att ingd exploateringsavtal for detaljplanens genomforande och avtalets
huvudsakliga innehéll, samt konsekvensen av att planen helt eller delvis genomfors med ett
eller flera sddana avtal.

Exploateringsavtal ska vara undertecknat av exploatdren innan beslut om antagande av
detaljplanen fattas. Kommunfullméktiges beslut om att godkénna exploateringsavtal fattas
innan beslut om att anta detaljplanen. Besluten antas oftast vid samma kommunfullméktige
sammantridde. Exploateringsavtalet ska vara villkorat med att detaljplanen far laga kraft.
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