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INLEDNING

PLANHANDLINGAR
- Plankarta
- Planbeskrivning med bilaga 1
- Fastighetsforteckning

PLANERINGSUNDERLAG

- Program for Kolvik och Torsby (04KS/1023), godkénd 2005-03-25.

- Oversiktsplan 2012-2030

- Undersokning betydande miljopaverkan, 2021-05-06

- Hemmestatorp 1:1, Forslag/situationsplan/sektioner, Serafim Fastig-
heter AB/Arrhov Frick, 2021-04-13

- Risk-PM Transport av farligt gods, Prevecon, 2020-12-09

- Naturvérdesinventering och tradinméatning i Hemmestatorp, Ekologi-
gruppen, 2020-11-05

- Forstudie av fladdermdss vid Hemmestatorp, Ekologigruppen AB,
2021-01-26

- Fagelinventering Hemmestatorp 1:1, Fagelinventering pa forstudie-
niva i planomrade Hemmestatorp 1:1 med naromrade, Ekologigrup-
pen, 2020-12-18

- Projekterings-PM Geoteknik, 6versiktlig geoteknisk utredning, GEO-

MIND, rev B 2021-04-13

- Markteknisk undersdkningsrapport, MUR- Geoteknik, GEOMIND, rev A

2020-12-23
- Dagvattenutredning Hemmestatorp 1:1, Ramboll, 2021-02-12
- Trafikbuller vid ny bebyggelse Hemmestatorp v. 1.3, Ramboll,
2021-04-22

- Atervinningsstation vid Hemmestatorp, Varmdo, Verksamhetsbuller be-

domning, efterklang: part of afry, 2020-12-15

PLANPROCESSEN

For denna plan tillampas Plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan ger
en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvéandningen och hur mil-

jon avses forandras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgransat
omrade pa en karta med bestammelser. Till detaljplanekartan hor en planbe-
skrivning som forklarar syftet och innehallet i planen samt vad som behover
goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade bedémningen av markens och vattnets anvandning som gors i
en detaljplan ger ocksa ramarna for provning av olika framtida lov, till ex-
empel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestammelser ligger
aven till grund for tillstand enligt miljobalken och provning enligt till exem-

pel fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och ledningsréattslagen. | och



med att ett omrade har detaljplan finns saval faststallda byggratter som ett
skydd mot o6nskade forandringar. Harigenom gar lovprévning bade snabb-
bare och enklare. Det blir &ven mindre risk for grannréttsliga tvister.

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat samradsskede. Efter samradet ska kom-
munen ta stallning till de inkomna synpunkterna och eventuella forslag till
revideringar i en samradsredogorelse. Darefter ska planforslaget kungoras

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

och granskas.

BAKGRUND

Fastighetsagarna till Hemmestatorp 1:1 har inkommit med en ansdkan om planbe-
sked for att fa prova planlaggning av bostader pa fastigheten Hemmestatorp 1:1 i
den stdra delen av Torsby. Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2017-06-15
att kommunen &r beredd att i en detaljplaneprocess préva planldggning av bosté-
der pa den aktuella fastigheten. Start-PM for planarbetet godkéandes av KSPU
2019-05-07.

Fastigheten har tidigare ingatt i PFO-planen Torsby T2 som ett planerat parkom-
rade men lyftes ut ur planen efter samradet. Motivet for att lyfta ut omradet fram-
gar inte av planhandlingarna.

Utbyggnad av bostader pa Hemmestatorp 1:1 saknar stod i géllande Gver-
siktsplan (2012-2030) och planprocessen hanteras darfor med utdkat forfa-
rande.
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Figur 1 Oversiktskarta dver planomrédets lokalisering.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostader pa fastigheten Hem-
mestatorp 1:1 och att bevara skyddsvard omkringliggande natur. De nya
byggnaderna anpassas efter terrdngen och platsens forutsattningar.

Detaljplanen mojliggor for 22 nya bostader i radhusform.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundlaggande bestammelser
for hushallning med mark- och vattenomraden samt sarskilda bestammelser
for hushallning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 §
Plan och bygglagen (PBL) ska dessa foljas vid planlaggning. Kapitel 5 i MB
anger att regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om
kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt och att kommunerna ska
ansvara for att de foljs.

De atgarder planen medger bedoms vara forenliga med en ur allmén syn-
punkt lamplig anvéndning av mark- och vattenresurser genom att markom-
raden kommer anvéndas for ett andamal som omradet bedoms vara val lam-
pat for med hénsyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Om
omradet berors av 4kap MB: Bestammelserna i 4 kap. MB utgor inte hinder
for kompletteringar till befintlig bebyggelse eller utvecklingen av befintliga
tatorter om tillborlig hansyn tas till det rorliga friluftslivet. Planen beddéms
vara forenlig med bestdammelserna i detta kapitel. Planen bedéms inte heller
medge sadan markanvéandning att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids
varfor detaljplanen far anses vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet MB.



PLANDATA

Lage och avgransning

Planomradet &r belaget sder om véag 274, Varmdovagen, soder om Torshy. Omra-
det grénsar i véster till PFO-planen Torsby T2 och i soder till Hemmestatréasket.
Omradet ligger ca 1 km nordost om Hemmesta och 500 m véster om Hemmesta
sjoang. Omradet gransar i vaster till Torsby 1:177, dar en detaljplan for bostader
fick laga kraft i januari 2017. Planomradet gransar i dster och i norr till, fastigheten
Hemmestatorp 1:4 som strax norr om vég 274, med tidsbegransat bygglov, har be-
byggts med 30 friliggande smahus samt har en atervinningsstation.
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Flgur 2 Planomradets avgransning redovisas med rod linje.

Areal och markagoforhallanden
Planomradet omfattar ca 2,5 ha. Fastigheten Hemmestatorp 1:1 4gs av Hem-
mestatorp fastighets AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA OCH GALLANDE PLANER

Planomradet ligger i anslutning till PFO-planerna (prioriterade forandrings-
omraden) for Torsby och kan ses som en del av den pagaende fortatningen
av Kolvik och Torsby som beskrivs i Varmdd kommuns éversiktsplan 2012-
2030.



Enligt 6versiktsplanen ska bebyggelseutvecklingen primért ske inom eller i an-
slutning till befintliga centrumomraden eller i val belagna férandringsomraden.
Planomradet ligger ca 1 km fran Hemmesta som &r ett av kommunens utpekade
centrumomraden och i direkt anslutning till PFO-omradet Torsby T2. Omradet har
tidigare ingatt i PFO-planen Torsby T2 som ett planerat parkomrade men lyftes ut
ur planen efter samradet.

Enligt oversiktsplanen ska ny bebyggelse i forsta hand lokaliseras till redan
ianspraktagna omraden, nara utbyggd samhallsservice med mojlighet att
ordna kollektivtrafik, vattenforsorjning och avlopp.

| Regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS 2050, ligger planomradet
inom ett primart bebyggelseldge. Omraden utpekade som primara bebyggel-
selagen har, enligt RUFS, potential att utvecklas till tdta och sammanhéang-
ande miljéer med vissa urbana kvaliteter. | primara bebyggelseldgen ska de
relativt sett bésta kollektivtrafiklagena i varje kommun nyttjas for tat bebyg-
gelseutveckling. Forhallningssattet i RUFS ar komplettera, omvandla och
fortata bebyggelsen i dessa omraden utifran platsens lokala forutsattningar.
Forhallningssatten i RUFS ger vagledning for avvéagning mellan olika in-
tressen i efterfoljande beslut, till exempel i dversikts- och detaljplaner. De
uttrycker regionala prioriteringar som bor omséttas i mellankommunal,
kommunal och lokal skala vid exempelvis planering av ny bebyggelse, in-
frastruktur och parker. Hansyn till befintliga férhallanden och lokala priori-
teringar gors i efterféljande planlaggning.

KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT

Kommunstyrelsens planutskott (KSPU) beslutade 2017-06-15 att kommu-
nen ar beredd att i en detaljplaneprocess prova planlaggning av bostader pa
den aktuella fastigheten. Start-PM for planarbetet godkéndes av KSPU
2019-05-07.

Planomradet ingar i Program for Kolvik och Torshy (04KS/1023). Hela om-
radet ar markerat for smahusbebyggelse i planprogrammet. Ett gemensamt
detaljplaneprogram for Kolvik och Torsby har uppréttats. Samradsredogo-
relsen for programmet godkandes 2005-03-25 i kommunstyrelsens tekniska
utskott (KSTU) § 76. Programmet upprattades med utgangspunkt i kommu-
nens oversiktsplan fran 2003. Efter programarbetet har dock kommunen ta-
git fram en ny oversiktsplan (2012-2030), vilket innebdr att nya riktlinjer
tillkommit.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken (MB) ska kommunen gora en miljébeddm-
ning nar en detaljplan uppréttas om dess genomfdrande kan antas medféra



betydande miljopaverkan. En behovsbeddmning &r underlag till bedom-
ningen om planens genomforande riskerar att medféra betydande miljépa-
verkan. Om denna risk foreligger ska en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rattas (4 kap. 34 § PBL). Betydande miljopaverkan innebér att vasentlig pa-
verkan sker pa ett eller flera miljovarden.

En unders6kning har gjorts och detaljplanens genomfdérande antas inte ha en sadan
betydande miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas.

For att det strandskyddade omradet ska paverkas sa lite som mojligt foreslas nya
byggratter inom redan ianspraktagna omraden, som av kommunen bedémts som
hemfridszoner. Skyddsvérd natur planldggs som NATUR, dar skyddsvérda trad
skyddas med planbestammelser.

Tréad sparas i sa stor utstrackning som majligt for att bevara landskapsbilden och
naturvarden. Fortsatta mojligheter finns till rekreation och friluftsliv i naturomra-
den och utmed stranden till Hemmestatrasket.

Planomradet gransar till vag 274, som utgor sekundar led for farligt gods med-
framforallt transport av farligt gods klass 3, dvs brandfarliga vétskor. Ett risk-pm
har darfor tagits fram. Enligt detta ligger individrisken som hdgst strax ovan
ALARP-omradets undre grans for att vid ca 30 meter fran véagen sjunka till nivaer
som kan anses som acceptabla. Dér risken ligger inom ALARP-omradet ska rim-
liga atgarder vidtas for att halla risken sa lag som praktiskt mojligt. De riskreduce-
rande atgarder som rekommenderas ar att en mot marken tatslutande mur eller ett
plank i icke brannbart material uppfors mellan Varmdévagen och planomradet,
vilket reducerar konsekvensen av brand i brandfarliga vétskor. Samhéllsrisken be-
finner sig under ALARP-omradets nedre grans. Slutsatsen av utredningen &r att
fastigheten kan bebyggas som planerat om féreslagna atgarder vidtas.

Med dagvattenutredningens foreslagna dagvattenatgarder bedéms fororenings-
méangder och fororeningshalter minska jamfort med befintlig situation. Oversvam-
ningsrisk hanteras genom hojdsattning, troga dagvattenatgarder, vagdiken och av-
rinningsstrak.

Landskapsbilden kommer att férandras. Den aldre karaktaren med en gard i
oOster, byvag samt friliggande byggnader kommer att ersattas av modernare,
tatare bebyggelse. Gardens byggnader ar till del forandrade fran sitt ur-
sprungliga utseende, dock utgor bebyggelsen en del av det &ldre jordbruks-
samhélle som tillhér Varmdos historia. Det beddms finnas ett kulturhisto-
riskt varde i gardsbilden som en helhet. Denna typ av skargardshemman har
i hog grad forsvunnit fran de av det storskaliga jordbruket dominerade de-
larna av Varmdolandet. Ersdttandet med nya byggnader beddoms darfér ha
en paverkan pa landskapsbilden. Det innebér att 6vergangen mellan ett parti
av kvarvarande landskap av jordbrukskaraktar, till det mer tatbebyggda
landskapet kring Hemmesta centrum, paverkas negativt. Lasbarheten av
landskapets utveckling minskar nér &ldre bebyggelse ersatts med ny.

Byvéagen bevaras i sa stor utstrackning som majligt. Den utgor en del av det aldre
slingrande landsvagsnat som foregick nuvarande vag 274. Att bevara de delar av



detta vagnat som finns bevarade har stor betydelse for forstaelsen av Varmdo som
aldre jordbrukslandskap. Végen foreslas dock breddas och forses med gangvag
och belysning for att uppfylla god vagstandard. Darutéver foreslas nuvarande in-
och utfart mot vag 274 sténgas av trafiksakerhetsskal. | samband med detta forses
vagen med vandplan i 6ster och byggs ut med en ny delstracka i vaster for anslut-
ning mot Torsby backvég.

Med planférslaget kommer del av jordbruksmark att tas i ansprak i vaster. Enligt
kommunens dversiktsplan ska stérre sammanhéngande jord- och skogsmarker inte
exploateras. Bebyggelse ska inte lokaliseras till vardefull jordbruks- eller skogs-
bruksmark. Eftersom den jordbruksmark som tas i ansprak inte utgor en del av en
storre sammanhangande yta eller utgor en vardefull jordbruksmark bedéms den
kunna tas i ansprak for bostader. Jordbruksmarken &r redan fragmenterad av en
pumpstation som redan har ledningsrétt samt beviljats bygglov. En lokaliserings-
provning har gjorts, se mer under 'Bebyggelse och landskapsbild’.

En forstudie for fagel- och fladdermusinventering har genomforts 2020. Fagel- och
fladdermusinventering samt artskyddsbedémningar kommer att genomfdras under
varen/sommaren 2021. Foreslagna skydds- och forstarkningsatgarder kommer att
arbetas in i detaljplanen infor granskning samt sékerstéllas i exploateringsavtal.
Bostader planeras inom omrade for méjlig fornlamning i planomradets ostra del.
Om det bedoms nodvandigt far detta utredas vidare.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt miljo-
balken 4 kap 4 § samt riksintresse for rorligt friluftsliv enligt miljobalken 4
kap 2 8. Planforslaget bedoms inte paverka riksintressena negativt.

STRANDSKYDD

Pa grund av narheten till Hemmestatrasket ligger storre delen av planomra-
det ligger inom strandskyddat omrade enligt miljobalken 7 kap 13-14 §8. De
nya byggratterna placeras inom omraden som redan ar ianspraktagna, enligt
Miljébalken 7 kap 18 ¢ § 1p.

Marken runt det mindre torpet och gardsbildningen inom planomradet har
lange varit ianspraktagen. Det mindre torpet i mitten av planomradet samt
gardshildningen har kommit till senast 1909, men exakt byggar for dessa
byggnader ar i nulaget oként. De syns pa kommunens tidigaste ortofoto fran
1958, se fig 6. Fran ortofotot fran 1958 fram till kommunens senaste foton
syns tydligt vilka omraden som varit ianspraktagna och utgjort hemfridszon.
Ytorna har till exempel avgransats med staket, en syrenhdck mot Hem-
mestatorpsvégen samt tatare vegetation bakom komplementbyggnader och
bostadshus. P4 kommunens ortofoton framgar det att tomterna har varit ian-
spraktagna och inte varit tillgangliga for allmanheten.

Hur tillgangligt strandomradet &r varierar inom planomradet. I planens Gstra



delar avhalls allméanheten fran att ta sig till stranden norrifran pa grund av
gardshildningen. Stranden precis nedanfor garden ar dock tillganglig fran
bade dst och vast. Mellan gardsbildningen och torpet i planomradets mitt ar
stranden tillganglig, da det inte finns nagot mellan stranden och 6vrig mark
som verkar avhallande. Runt torpet har stranden historiskt sett och under en
langre tid inte varit tillganglig pa grund av torpets hemfridszon. De senaste
aren har byggnaden statt tom, vilket kan ha paverkat tillgangligheten nagot.
Eftersom omradet har varit privatiserat under en sa lang tid, se fig 5 och 6,
bedoms inte allmanhetens tillgang till omradet paverkas namnvart. Vaster
om de tva villatomterna, nedanfor platsen dar kommunen kommer att upp-
fora en pumpstation samt anldgga en vag, ar stranden allmént tillganglig.
Avstandet mellan bostaderna och stranden ar varierar. Stranden &r inte sar-
skilt tillganglig idag.

Gardsbildningen i planomradets ostra del ar idag fortfarande tydligt privati-
serad. Byggnaderna har varit bebodda och renoverats till nyligen. Det
mindre torpet i omradets mitt daremot har varit 6vergivet nagra ar med viss
igenvéaxning som foljd. Det har paverkat hemfridszonen nagot.

Eftersom marken runt torpet inte har utnyttjats lika frekvent de senaste aren
har omradet runt byggnaden paverkats. Det ar i dagslaget majligt att réra sig
narmare torpet &n vad som skulle ha kunnat vara moéjligt om byggnaden
hade varit bebodd. En utbyggnad av 2 nya radhus inom torpets hemfridszon
bedoms inte att paverka allmanhetens tillgang till stranden i ndgon storre ut-
strackning. Eftersom omradet har varit privatiserat under en sa lang tid, se
fig 6, bedoms inte allmanhetens tillgang till omradet paverkas namnvart.
Omradet mellan byggnaden och Hemmestatraskets strand ar relativt olan-
digt. Strax vaster om byggnaden finns en hdjd samt grannfastigheten Hem-
mestatorp 1:9. Omradet bakom byggnaden, héjden samt grannfastighetens
tydliga tomt gor att strandomradet i direkt anslutning till den lilla byggnaden
inte ar allmant tillganglig. I planen foreslas att en fri passage lamnas mellan
de nya byggnaderna samt mellan strandlinjen byggnaderna. Passagen plan-
laggs som NATUR med enskilt huvudmannaskap.

Endast ett mindre omrade av det strandskyddade omrade som idag bedoms
som tillgangligt kommer att forsvinna. Det omradet, se figur 6, har tidigare
varit ianspraktaget som bostad. Det ar framst omraden som redan &r ian-
spraktagna som paverkas av planforslaget. Omradet runt torpet ar idag det
enda omradet runt en byggnad som inte upplevs som helt otillgangligt.

Fri passage mot vattnet — NATUR med mdjlighet att anordna stig/gangvag
for att 6ka den allmanna tillgangligheten. Strandskyddet for stig/gangvag
kommer inte upphévas.

Nya byggnader placeras endast inom de ytor som har bedémts vara ian-
spraktagna och lange havdade hemfridszoner/tomtplatser. Tomtplatserna



kommer inte att utokas.

Figur 3 Flygfoto 6ver byggnad 2017



Figur 5 Flygfoto 6ver byggnad fran 2005.



Figur 6 Flygfoto dver byggnad fran 1958. lanspraktagen yta i rod ring.

Gardsbildningen i 6stra planomradet bedoms redan ianspraktagen och har
statt dar sedan innan strandskyddet tradde i kraft, se figur 7. Det bedoms sa
ianspraktaget att det saknar betydelse for strandskyddets syften enligt MB 7
kap. 18 ¢ § 1.

For pumpstationen kommer strandskyddet att upphéavas da Varmdo kom-
mun redan har en ledningsratt och har rétt att uppféra anldggningen. | detalj-
planen foreslas en transformatorstation angransande till E-omradet for
pumpstationen, dven har foreslas strandskyddet upphavas. Transformator-
stationen behovs i ett centralt lage inom detaljplaneomradet och bedoms inte



kunna placeras ndgon annanstans. | det foreslagna laget bedoms transforma-
torstationen gora en minst paverkan pa strandskyddet da det redan &r en in-
fart till pumpstationen och de tekniska anlaggningarna for omradet samlas.
Strandskyddet upphavs for transformatorstationen och bedéms kunna tas i
ansprak enligt MB 7 kap. 18 ¢ § 5.

Figur 8 Orange yta redovisar var upphévning av strandskydd foreslas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

NATUR OCH REKREATION

Forutsattningar

Hemmestatrask &r en grund sjo med utlopp mot Torsbyfjarden (Ostersjon). Ett stort
avrinningsomrade (13,5 km2) med delvis naringsrika lerjordar gor att sjon har
naturligt hdga naringshalter, sjon ar 6vergodd (hypertrof) pa grund av mansklig
paverkan. Lansstyrelsen i Stockholms lan har fran 2002-2008 tagit en provserie
under augusti manad som visar att sjon ar extremt 6vergédd och att det t.o.m. har
forekommit kraftig tillvaxt av cyanobakterier. HOoga halter fosfor och dven
kvévehalter i sjon gor att det ar en mycket hog tillvaxt i sjon.

Sjon ar bedomd att vara ESKO-omrade (Ekologiskt sarskilt kansligt omrade) pa
grund av sin kénsliga status i och med att den ar kraftigt 6vergddd.

Ekologigruppen har, under 2019-2020, genomfért en naturvérdesinventering
pa fastigheten Hemmestatorp 1:1. Inventeringsomradet bestar av ett omrade
pa cirka fem hektar och utgors av 6ppen grasmark/akermark, 16v- och



blandskog, fuktang samt en liten andel 16vsumpskog. Inom inventeringsom-
radet har ett objekt bestaende av fuktang med hogt naturvarde (klass 2) pa-
traffats, och tva objekt med patagliga naturvarden (klass 3) som utgors av
naturtyperna blandskog och triviallévskog med &dellévinslag. Objekt med
hdgsta naturvarde (klass 1) eller visst naturvarde (klass 4) bedéms inte fin-
nas i omradet.

Tradinmatning - Hemmestatorp
C] Inventeringsomrade
Naturvardesklass

m Héat naturvarde - naturvardesklass 2

Patagligt naturvarde - naturvérdeskiass /*-_,. [} 25 50 Meter ~
— — & 'n . Livalarel \

& N

¥ . 1

ERologjgruppen 2!)2'_0'3) 50 3 % .
Figur 9 Fordelning av naturvardesobjekt inom planomradet. Objekt 3 bedéms ha ett hogt
naturvarde och objekt 1 och 2 bedéms ha ett patagligt naturvarde. Ovriga delar bedéms ha
I&gt naturvarde (Ekologigruppen, 2020).

| inventeringsomradet har ett objekt med hogt naturvarde (klass 2) patraf-
fats. Objektet har preliminar klassning av naturvardet da viktiga natur-
vardsartsgrupper inte gatt att inventera pa grund av arstiden. Objektet utgors
av naturtypen fuktang och bedoms ha ett patagligt artvarde och patagligt bi-
otopvarde. Det betyder att det forekommer ett flertal skyddsvérda arter i
detta objekt. Vidare sa forekommer strukturer viktiga for biologisk mang-
fald, men enstaka biotopkvaliteter som kan forvéntas saknas eller hade kun-
nat forekomma i storre omfattning. | vardeklassen férekommer naturtyper
som ar séllsynta ur ett nationellt eller internationellt perspektiv.

| inventeringsomradet har tva objekt med patagligt naturvarde (klass 3) pa-
traffats. Objekten utgdrs av naturtypen blandskog med adellévsinslag, trivi-
allévskog med adelldvinslag och en liten andel 16vsumpskog. Objekt 3, se
figur 9, har en preliminar klassning av naturvardet da viktiga grupper av na-
turvardsarter inte gatt att inventera pa grund av arstiden. Kompletterande ut-
redningar gors till infér granskning. Objekten beddéms ha ett visst biotop-
varde och visst eller patagligt artvarde. Objekt 1 utgér mojliga livsmiljoer



for flera naturvardsarter av faglar och eventuellt insekter. De biotopkvali-
teter som kan forvéntas i biotopen saknas eller forekommer inte i tillracklig
kvalitet eller méngd.

I denna klass beddms inte varje objekt behdva vara av betydelse for biolo-
gisk mangfald pa varken regional, nationell, eller global niva, men bedéms
vara av sarskild betydelse for att den totala arealen av dessa omraden ska
kunna bibehallas. Ekologigruppen tolkar det som att denna vérdeklass ar av
for betydelse for att uppréatthalla biologisk mangfald pa kommunal niva.

| omradet férekom flera aldre eller grova trad och i den riktade tradinvente-
ringen som utforts i omradet férekom tva stycken trad som ar klassade som
skyddsvarda trad (klass 2). Dessa utgjordes av en gammal Klibbal och en jat-
telénn. 11 stycken trad klassades som vardefulla trad (klass 3), och utgjor-
des av framst klibbal men dven enstaka ask, ek och tall. Inga sérskilt
skyddsvarda trad (klass 1) bedoms finnas inom utredningsomradet. DAd ved
sasom lagor och torrtrad forekommer spritt inom de tradkladda omradena.

Inom planomradet forekommer flera aldre klibbalar, en ek, en 16nn, en tall
samt tva askar som faller under definitionen for vardefulla och skyddsvarda
trad, dessa forekommer inom objekt 1 och 2. Inga sarskilt skyddsvéarda trad
(klass 1) bedoms finnas inom utredningsomradet. Daremot forekom flertalet
nagot dldre ekar som ar pa gransen till att klassas som vardefulla trad. Totalt
patraffades tva skyddsvarda trad inom delomrade 1, dessa var en gammal
och grov klibbal och ett ndstan gammalt jattetrad av I6nn. 11 av de kartlagda
traden hor till klass tre och utgors av klibbal, ek, ask och tall d&r vissa

gar under definitionen for nastan gamla trad och vissa gar in som grova trad.

D Inventeringsomrade
Trddart & vardeklass
&  Ask, Kiass 3 - Vardefullt trad
& Kiibbal, Klass 2 - Skyddsvart trad
& Kiibbal, Klass 3 - Vardefullt trad
Skogsek, Klass 3 - Vardefullt trad
@  Skogslénn, Kiass 2 - Skyddsvart trad
& Tall, Klass 3 - Vardefullt trad

Ekologigruppen 2090012 S . %
Figur 10 Inmatta vardefulla trad och skyddsvarda trad inom inventeringsomradet vid Hem-
mestatorp (Ekologigruppen, 2020).



| omradet har tre naturvardsarter av karlvaxter patraffats i samband med
naturvardesinventeringen, samtliga med visst indikatorvarde. Atta arter som
ar skyddade enligt Artskyddsférordningen, framst faglar, finns rapporterade
fran omradet i databasen Artportalen. Bland dessa finns tva rodlistade arter,
grongéling (néra hotad, NT) och savsparv (sérbar, VU). Aven vattenmiljon
och vattenlevande arter i Hemmestatrasket kan komma att paverkas av en
eventuell utokad exploatering av omradet. Flera fagelarter finns rapporte-
rade fran sjon som kan tankas nyttja strandmiljon vid planomradet.

Nar obebyggd mark tas i ansprak finns risk att vardefulla naturomraden och
biotoper for olika arter forsvinner, vilket innebar en forlust av biologisk
mangfald. Exploatering inom utredningsomradet bor planeras pa sadant satt
att stor hénsyn tas till klass 2-objekt och klass 3-objekt vid planering av be-
byggelse. Miljéer med forekomst av gamla trad, dod ved och rodlistade arter
har utvecklats under Iang tid och ar kéansliga for ingrepp. De &r svara att
aterskapa vid en eventuell exploatering. Det &r av stor vikt att behalla dldre
l6vtrad och en kontinuitet av dessa trad i olika dldrar, samt att bevara storre
vassomraden och en tradrida ner mot vattnet eftersom detta ar en av de vik-
tigaste forutsattningarna for biologisk mangfald i detta omrade.

Ekologisk kéanslighet

Vardefulla och grova trad som finns inom utredningsomradet utgdr en viktig
bas for den nya/tillkommande gronstrukturen om delar av omradet i ett se-
nare skede skulle bebyggas. Lagre naturvarden som gar forlorade vid en
eventuell bebyggelse kan kompenseras for genom att skapa nya, likartade
naturmiljoer i den nya bebyggelsen eller i intilliggande omraden. Hogre na-
turvarden, sarskilt sddana varden som ar knutna till exempelvis gamla trad
och skogsmiljoer med lang kontinuitet gar som regel inte att aterskapa eller
kompensera for och bor inte bebyggas. Dessa miljoer ar mycket kénsliga
for ingrepp och uppkommen skada pa naturvardena beddms vara irreversi-
bel.

Rekreation
I Hemmesta finns fotbollsplaner, friidrottsplatser, sporthallar samt motions-
spar.

Forandringar

Delar av planomradet planlaggs som NATUR; i detaljplaneférslaget. Sar-
skilt skyddsvarda trad skyddas med planbestammelser. Har upphévs inte
heller strandskyddet vilket i sig ger ett skydd for att bevara omradets karak-
tar.

Allman plats NATUR; har en avskiljande funktion for bebyggelsen fran vag
274 och fungerar som skydd for buller och trafik for kvartersmark och bo-
ende i omradet. Delar av allméan plats NATUR: kan anvéndas for rekreation



for boende. Detta ger boenden majlighet till naturnara omraden.

Planbestammelse om tradfallningsforbud och utokad lovplikt foreslas i de-
taljplanen for skyddsvéarda tréd:

e trad; — Vardefulla trdd som ska bevaras. Ek och tall med en stamdiameter
om 30 cm eller storre, matt 1,3 m ovan marken, far endast fallas om
det utgor risk for skador pa person eller egendom eller om tradet
behdver féllas av naturvardsskal
e trad, - Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk
e tréds - Vardefull strandnéra skog som ska bevaras. Trad med en
stamdiameter om 10 cm eller stérre, méatt 1,3 m ovan marken, far
endast fallas om det utgor risk for skador pa person eller egendom
eller om tradet behover féllas av naturvardsskél. Dod ved med en
diameter storre &n 15 cm ska lamnas for att gynna faunan
e ny— Tradet far endast fallas om det &r sjukt eller utgor en sékerhetsrisk
e az— Marklov kravs &ven for fallning av trad
e a4 — Marklov kréavs &ven for fallning av trdd med stamdiameter om
10 cm eller storre, matt 1,3 m ovan marken. Marklov far endast ges
om tradet utgor risk for skador pa person eller egendom eller om tra-
det behdver féllas ut naturvardsskal
e a5 — Marklov krévs &ven for fallning av ek och tall med stamdiame-
ter om 30 cm eller storre, matt 1,3 m ovan marken. Marklov far end-
ast ges om tradet utgor risk for skador pa person eller egendom eller
om tradet behover fallas ut naturvardsskal

En skotselplan for NATUR-omradet ska tas fram inom detaljplaneproces-
sen.

SKYDDADE ARTER

Forutsattningar

En forstudie for fagelinventering har genomforts (Ekologigruppen, 2020):
Totalt ar 83 fagelarter noterade inom utredningsomradet enligt Artportalen,
2000-2020. Av dessa 83 arter ar 25 arter rodlistade eller ingar fageldirekti-
vets bilaga 1. Elva arter utgors av sa kallade naturvardsarter. 48 av de note-
rade arterna utgors av i regionen vanligt forekommande fagelarter, eller av
tillfalliga observationer. For elva av de skyddade arterna och atta av natur-
vardsarterna finns fynd under hackningstid inom eller i nara anslutning till
planomradet. Dessa dr bjorktrast (NT), brun karrhok (FD), busksangare
(NT), grashoppsangare, gronfink (EN), gulsparv (NT), goktyta, kraka (NT),
karrsangare, morkulla, naktergal, rérsangare (NT), snatterand, stare (VU),
stjartmes, svartvit flugsnappare (NT), savsparv (NT) och savsangare. Flera
av dessa arter ar tamligen allmént forekommande i regionen. Det forekom-
mer i planomradet ocksa miljoer som bedéms vara lampliga for dessa arter
varfor beddmningen ar att det finns forutsattningar for dessa arter att hacka.
Ytterligare 13 skyddade arter och tva naturvardsarter ar observerade i och i
anslutning till planomradet i samband med fodosok. Flera av dessa arter kan



ocksa tankas hacka i narheten av omradet.

Strax 6ster om omradet har fladdermdss inventerats. En forstudie har genomforts
2020 (Ekologigruppen). Resultaten fran forstudien tyder pa att omradet framfor
allt kan vara viktigt som fodosokslokal for fladdermdss. Det finns inga storre fore-
komster av haltrad i omradet som kan fungera som koloniplatser for fladdermoss,
men enstaka trad finns och dessa kommer att inventeras pa forekomst av kolonier
under sommaren 2021. Det gamla torpet som liggen intill stranden och den stérre
villan i den syddstra delen beddms kunna vara lampliga koloniplatser for bland
annat nordfladdermus (rédlistad som nara hotad (NT)). Bada byggnaderna maste
undersokas och inventeras under kolonitid (under juni till slutet av juli). Strand-
miljoerna och vatmarken dster om planomradet bedoms kunna vara viktiga fodo-
soksomraden for fladdermaéss. Strandmiljoerna ligger i sydlage och varms upp ti-
digt pa varen vilket gor att fladdermdss kan hitta insekter dar tidigt pa sasongen.
Dessa miljoer ar sannolikt insektsrika dven senare pa hosten vilket kan ha stor
betydelse for omradets fladdermass infor vinterdvalan.

Forandringar

Delar av blandskog med pétagliga naturvarden kommer att tas i ansprak for bebyg-
gelse. Skogen som tas i ansprak utgors framst av alsumpskog, som utgor en mojlig
fodosoksmiljo for mindre hackspett. | ett framtaget fagel-PM har foljande arter be-
domts kunna utlésa forbud enligt artskyddsférordningen om inte riktade atgarder
kan genomforas; brun karrhok (FD), gulsparv (NT), goktyta, kédrrsangare, mindre
hackspett (NT), rorsangare (NT), stare (VU) stjartmes och savsparv (NT). Uppfol-
jande inventering samt artskyddsutredning kommer att utféras under hackningssa-
song 2021 med forslag pa riktade atgarder.

Det aktuella planforslaget skulle kunna medféra paverkan pa fladdermuskolonier
om de forekommer i det lilla torpet och/eller i villan i den dstra delen av planom-
radet. Likasa om skyddsvéarda trad med férekomst av fladdermuskolonier behovs
tas ned. Eventuella forekomster av kolonier kommer att vara kartlagt efter faltin-
venteringen som genomfors under sommaren 2021.

Da fladdermoss patraffats inom omradet har ett fladdermus-PM tagits fram
med forslag pa riktade atgarder. En uppféljande inventering och artskydds-
utredning kommer att utféras sommaren 2021. Planforslaget bedéms inte

paverka de viktigare fodosoksomradena for fladdermdss inom planomradet.

Genomforande av foreslagna riktade atgéarder for artskyddad fagel och flad-
dermus sékerstélls i exploateringsavtal. Eventuella behov av anpassningar
av planforslag efter genomforda inventeringar och artskyddsutredningar ses
oOver infor detaljplanens granskning.

GEOLOGI OCH GEOTEKNIK
Forutsattningar



En oversiktlig geoteknisk utredning (Geomind, 2020-02-11) har utférts for
omradet. I utredningen har omradet delats in i tre delar, omrade A, B och C.

Figur 11 Planerade byggnader, i morkare gra farg, inom fastigheten Hemmestatorp 1:1
(Geomind, 2021).

Omrade A utgors av gronytor och angransar till Torsby Backvag i vést och
Hemmestatorpsvagen i 6st. Marknivaerna i utforda sonderingar varierar fran
+4,3 till +4,7. Enligt de geotekniska undersdkningar och provtagningar som
utforts i omradet bestar jorden av lera pa friktionsjord pa berg. Leran har en
maktighet pa mellan ca 1,6-5,1 meter och bestar inledningsvis av torr-
skorpelera for att 6verga till lera. Lerans odranerade skjuvhallfasthet, korri-
gerad med hansyn till konflytgransen, varierar mellan ca 10 och 30 kPa.
Moranlagret mellan lera och berg varierar fran 1,3 m till 3,9 m. | punkt
20GMO004 har endast viktsondering utforts och stannat i friktionsjorden, me-
toden gar inte att driva langre men innebér inte att sonderingen har stannat
mot berg.

Djup till berg varierar mellan 3,1 och 8,1 m, med de djupaste partierna i
sydost och de grundaste i de norra delarna av omradet. Niva pa berg varierar
fran -3,7 till +1,2.

Aven omréde B utgdrs av gronytor men angransar till ett skogsparti i vast.
Omradet &r placerat mellan Varmdévagen i st och Hemmestatorpsvagen i
vast. Marknivaerna i utforda sonderingar varierar fran +4,3 till +5,5. Enligt
de geotekniska undersékningar och provtagningar som utforts i omradet be-
star jorden av lera pa friktionsjord pa berg.



Leran har en méaktighet pa mellan ca 0,2-5,0 meter och bestar inledningsvis
av torrskorpelera for att 6verga till lera med inslag av sand- och siltskikt.
Lerans odranerade skjuvhallfasthet, korrigerad med hansyn till konflytgran-
sen, varierar mellan ca 6 och 8 kPa, stor variation i konintryck har dock no-
terats av labbet, se bilaga 1 i MUR.

Moranlagret mellan leran och berg varierar fran 0,2 m till 1,5 m. | punkt
20GMO008 har endast viktsondering utforts och stannat i friktionsjorden, me-
toden gar inte att driva langre men innebér inte sonderingen har stannat mot
berg. Djup till berg varierar mellan 1,2 och djupare an 4,2 m, med de djup-
aste partierna i sydost och de grundaste i de nordvastra delarna av omradet
Niva pa berg varierar fran -1,0 till +4,2.

Omrade C ligger i ett skogsparti intill befintliga hus, som ska rivas, med
Varmdovégen i norr och Hemmestatorpsvagen i vast. Hojdpartier och berg i
dagen forekommer inom omradet och marknivaerna i utférda sonderingar
varierar fran +1,3 till +6,3. Enligt de geotekniska undersokningar och prov-
tagningar som utforts i omradet bestar jorden av fyllning och torrskorpelera
pa friktionsjord pa berg. Fyllningen bestar av sand, torrskorpelera och hu-
musjord med inslag av tegelrester.

Friktionsjorden varierar mellan 0 m och 3,3 m och utgors i huvudsak av mo-
ran enligt tolkning av faltgeoteknikern.

Berg i dagen forekommer varpa djup till berg varierar mellan 0 och djupare
an 3,7 m.

Niva pé berg varierar fran -1,5 till +6,3.

Forandringar
Vid byggnation av planomradet rekommenderas byggnader inom omrade A att
palgrundlaggas med anledning av jordlagerforhallandena.

Byggnader inom omrade B kommer delvis behdva grundlaggas pa palar och
delvis pa berg. Bergschakt kan eventuellt bli aktuellt, beroende pa niva for
fardigt golv.

Inom omrade C forutsatts byggnader kunna plattgrundlaggas pa packad fyll-
ning pa berg. Palning kan dock inte uteslutas. Bergschakt kommer bli aktu-
ellt. Stora nivaskillnader forekommer vilket bor beaktas vid val av FG-niva.

Planbestammelser for grundlaggning:
e b1 — Grundlaggning ska palgrundlaggas
e by — Grundlaggning ska plattgrundlaggas pa packad fyllning pa berg
e b3 — Grundlaggning ska plattgrundlaggas pa packad fyllning pa berg.
Palning kan medges.

Fardig golvniva ska vara minst +2,7 meter enligt RH2000



MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid plane-
ring och planlaggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken. Dessa fragor be-

handlas under stycken nedan.

YT- OCH GRUNDVATTEN (inkl. MKN)

Forutsattningar

Tva grundvattenrér har installerats i omradet, 20GMO001G i omrade A samt
20GMO008G i omrade B (se Oversiktlig geoteknisk utredning- Projekterings
PM rev B och MUR, 2021). En matning utfordes vid installationstillféallet
som visade pa en grundvattenniva pa +3,5 (20GM001G) respektive +3,0
(20GMO008G), vilket motsvarar 1,2 respektive 1,3 meter under markytan.

MKN for vatten beddms inte riskeras vid genomférande av detaljplanen.

Se mer under "Hydrologi och dagvatten’.

UTOMHUSLUFT (inkl. MKN)

Forutsattningar

| luftkvalitetsférordning (2010:477) finns miljokvalitetsnormer for luft. Mil-
jokvalitetsnormerna ska foljas vid planlaggning enligt plan- och bygglagen.

Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund riskerar inte MKN for
luft att Overskridas. Enligt luftfororeningskartorna som beraknats fran 2015
ars utslapp ligger matningar/berakningar for dygnsmedelvarde 1angt under
géllande MKN dygnsmedelvirde for kvivedioxid (60 pg/m?).

Forandringar

Med exploateringen kommer en 6kning av biltrafiken att ske i omradet, men
ett genomforande av planen beddms inte leda till att miljokvalitetsnormer
for luft 6verskrids.

MILJOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR
Buller (inkl. MKN)

Forutsattningar

Det finns en forordning till miljobalken med bestdmmelser om riktvarden
for trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Enligt for-
ordningen och de &ndringar som presenterades i férordning 2017:359 bor
buller fran spartrafik och végar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslut-
ning till byggnaden. Samma varden géller for bostadsbyggnader om hdgst



35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istéallet 65 dBA.

Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en
skyddad sida uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljud-
niva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00.
Som minst ska hélften av bostadsrummen vandas mot den skyddade sidan.
Aven har galler hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggna-
den. Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer an 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Planomradet ar belaget soder om vag 274, Varmdovagen. Pa grund av nar-
heten till véagen har en bullerutredning (Ramboll, 2021-04-22) uppréttats.

| figur 12 och figur 13 visas de ekvivalenta ljudnivaerna vid fasaderna inom
omradet sett fran norr respektive soder om inga bullerskydd anlaggs. | figur
14 och figur 15 visas motsvarande for de maximala ljudnivaerna. De visade
ljud-nivaerna ar frifaltsvarden och kan direkt jamforas med riktvéardena.

Riktvardena for ekvivalent ljudniva vid bostader ar 60 dBA vid fasad och 50
dBA pa uteplats. Vid jamforelse mot riktvardena framgar att riktvardet vid
fasad pa 60 dBA Klaras vid alla bostadernas samtliga fasader utom pa den
ostligaste huslangans norra fasad. Den 6stligaste huslangan maste darfor fa
genomgaende lagenheter med minst halften av bostadsrummen forlagda till
den bullerskyddade sidan. Vidare bor ljudnivaerna vid fasad pa den skyd-
dade sidan inte 6verskrida 55 dBA i ekvivalent ljudniva och 70 dBA i maxi-
mal ljudniva nattetid. Detta krav pa ljudnivaer vid den skyddade sidan klarar
man.

Ekv (dBA)

B -- 0
50 < <= 55
55 < <= B0
60 = <= G5

65 <

Figur 12 Ekvivalenta ljudnivaer fran norr vid fasader ar 2040.



Figur 13 Ekvivalenta ljudnivaer fran syd vid fasader ar 2040.

I riktning bort fran vagen &r ljudnivaerna laga och under 50 dBA vid forsta och
andra vaningsplanet. Riktvardet pa 50 dBA pa uteplats dverskrids vid samtliga
hus i riktning mot Varmdovagen men vid de fasader som vetter bort fran vagen
klaras riktvardet for uteplats i markplan vid samtliga hus. Riktvérdet for maxi-
mal ljudniva vid uteplats ar 70 dBA. Vid jamforelse med detta riktvarde fram-
gar att riktvardet inte 6verskrids sa lange uteplatserna anlaggs pa baksidan av
husen i riktning bort fran vagen.
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Figur 16 Ekvivalenta ljudnivaer ar 2040 1,5 m ovan mark.
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Figur 17 Maximala ljudnivaer 2040 1,5 m ovan mark.

Forandringar

Bullerutredningen (Ramboll, 2021-04-22) visar att ljudnivaerna vid fasad
och for uteplats kan hantera utan bullerskyddsatgarder forutom for uteplats
vid den 6stligaste byggnaden inom planomradet. Om ett bullerskydd med en
hojd av minst 2,0 meter 6ver fardig golvniva for uteplatsen anlaggs for det
sydostligaste radhuset minskar ljudnivaerna sa att riktvardet klaras. Se figur
18.

Den Ostligaste huslangan maste enligt utredningen (Ramboll, 2021-04-22) fa
genomgaende lagenheter med minst halften av bostadsrummen forlagda till
den bullerskyddade sidan.
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Figur 18 Ekvivalenta ljudnivaer ar 2040 vid den sydligaste huslangan om man antar att fa-
saderna inte reflekterar ljud och man anlagger ett 2 m hogt bullerskyddande plank (bla
linje) langs uteplatsen (Ramboll, 2021-04-22).

Planbestammelse for att hantera bulleratgard:

e 51 - Minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras
mot en ljuddampad sida

e my— Bullerskydd ska finnas vid den sydostligaste uteplatsen. Buller-
skyddet ska ha en hojd av minst 2,0 meter 6ver fardig golvniva for
uteplatsen och ska anlaggas langs med hela uteplatsen utmed egen-
skapsomradets Gstra kortsida

Radon

Forutsattningar

Planomradet ligger inom lagriskomrade och normalriskomrade for radon, se
fig 12.



Figur 19 Lagriskomrade for radon i gront och normalriskomrade i blatt.

Marken &r den vanligaste radonkallan. Radongas kan dven utsondras fran bygg-
nadsmaterial och vatten, framst fran borrade brunnar.

Trotts att omradet generellt sett ar utpekat som ett normal- till lagriskomrade s&
kan radon forekomma lokalt. Radonslang boér laggas under nybyggda hus, rérge-
nomfdringar ska titas och grunden utforas sa att radongas inte kan tranga upp i
huset. Riktvarden for inomhusluft, faststallda i bland annat boverkets byggregler
(BBR) ska foljas

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Forutsattningar

En dagvattenutredning (Ramboll, 2021-02-12) har tagits fram i samband
med planarbetet. | Figur 20 redovisas en dversiktlig indelning av markan-
vandningstyp inom planomradet utifran priméarkarta erhallen fran Varmdo
kommun. Planomradet domineras av naturmark och ytvatten, med inslag av
byggnader och végar. Fastigheterna Hemmestatorp 1:9 & 1:11 ingar inte i
planomradet (bla linje i Figur 20).



Befintlig markanvandning

=== Planomrade

------ Hemmestatomp 1:9 & 1:11
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Figur 20: Befintlig markanvandning inom planomradet (Ramboll, 2021-02-12).

Enligt lansstyrelsen i Stockholms webbGIS finns tva markavvattningsforetag i
nérheten av detaljplanen. Om en forandring av flédena berdknas ske till foljd av
nagon verksamhet sa ska markavvattningsforetaget omprovas eller kostnadslang-
den uppdateras.

Det foreliggande detaljplaneforslaget omfattar en 6kad bebyggelse ned-
stroms markavattningsforetagen.

Oster om detaljplaneomradet ligger Hemmesta sjoang som ar en restaurerad
vatmark.

Hemmestatrasket ar paverkad av 6vergddning. Den ar i forbindelse med Os-
tersjon via Torshyfjarden och vatten flodar at bada hallen. Provtagningar ta-
gits pa Hemmestatrasket samt pa vattendrag uppstroms. Trots vattenutbytet
mellan Torsbyfjarden och Hemmestatrésket visar provtagningar att Hem-
mestatrask har hogre halter av kvédve och fosfor an Torshbyfjarden. Det indi-
kerar att de hoga halterna av fosfor och kvave (under sommarhalvaret)
framst beror av paverkan av interna processer och paverkan fran avrinnings-
omradet.

For Torsbyfjarden ar den ekologiska statusen idag klassad som mattlig med
tillforlitlighet 3 - Hog. Klassningen baseras pa miljokonsekvenstyperna
Overgddning, Miljogifter samt Flodesforandringar, dar alla visar mattlig sta-
tus. Kvalitetskravet ar god ekologisk status 2027, med motiveringen att god
status med avseende pa naringsamnen inte kan uppnas till 2021 pa grund av
att 6ver 60 % av den totala tillforseln av naringsamnen kommer fran utsjon.
Den kemiska ytvattenstatusen uppnar ej god status idag. Detta orsakas av att



grénsvarden for de prioriterade &mnena Perfluoroktansulfon, tributyltenn,
kvicksilver, och polybromerade difenyletrar dverskrids i vattenforekomsten.
Kvalitetskravet ar god kemisk ytvattenstatus. Recipienten ar paverkad av
flertalet olika verksamheter daribland punktutslapp fran reningsverk (Hem-
mesta avloppsreningsverk lades ner 2015), fororenade omraden, urban mar-
kanvandning och enskilda avlopp. En betydande paverkanskélla &r ocksa
den rikliga trafiken av fritidsbatar, vilken bedoms ha en betydande paverkan
pa forekomsten av tributyltenn.

Planomradet ligger inom en del av grundvattenférekomsten Hemmesta. Ut-
tagningsmojligheterna av grundvatten bedéms enligt VISS som goda eller
mycket goda i de bésta delarna av magasinet.

A

Grundvattenférekomst
== Planomréde

B2 Grundvattenforekomst
[ Befintliga byggnader

0 50 100 150 200 m

Figur 21: Grundvattenférekomst inom planomradet markerat med blatt (Ramboll, 2021-02-
12).

Jordarterna inom planomradet associeras med lag genomsléapplighet vilket
begrénsar mojligheten till infiltration av dagvatten.

Med anledning av pavisad potentiell surgérande jord i omradet, se figur 22, kan
det vara lampligt att ta fler jordprover for att sakerstélla nivan pa denna. Schakt
ned till och nedanfor pavisad niva bor undvikas for att minska risk for surgérande
av vatten och foljdverkan av detta.



Figur 22 Provpunkt dar sulfidjord patraffats under den geologiska markundersokningen

~——t —

markerad med rétt (Geomind, 2021).

| Figur 23 redovisas befintliga flédesvagar inom Hemmestatorp 1:1. Den ge-
nerella flodesriktningen &r sydvéstlig och féljer topografin mot Hem-
mestatrasket. Avvattning sker aven i vagdiken langs med Varmdovégen och
Hemmestatorpsvégen vilka avleds mot Hemmestatrasket. Ett storre rinn-
strak aterfinns i narheten av framtida exploatering, vilket bor beaktas vid ut-
formning av Hemmestatorpsvéagen och omkringliggande mark.

Befintlig avvattning

=== Planomride

[ Befintliga byganader
| 2 Hemmestatrask

% % [~ Ytliga fisdesvagar

. | Héjdmodell (RH2000)

BEo

| =510

A2t

&3

B 42

0 50, o100 v 7 ‘150 | 200m

Figuf 23 Befihtliga ytliga flodesvagar inom Hemmestatdrp 1:1 markerade med bla linjer
(Ramboll, 2021-02-12).

Inom planomradet aterfinns flertalet mindre delavrinningsomraden som alla
avvattnas till Hemmestatrésket.
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Figur 24 Befintliga delavrinningsomraden inom Hemmestatorp 1:1 (Ramboll, 2021-02-12).

Delavrinningsomrade 1 avvattnas via Kastmyrabacken. Kastmyrabécken av-
vattnar ett relativt stort omrade uppstréms som bestar till stérsta del av
skogsmark men &ven nagra omraden med bostadshus.

Forandringar
En dagvattenutredning (Ramboll, 2021-02-12) har tagits fram och ger for-
slag pa dagvattenhantering.

Likt den befintliga markanvéndningen dominerar markanvandningstypen
naturmark och ytvatten i planomradet. Andel exploaterad mark kommer i
framtiden 0ka, och Hemmestatorpsvagen kommer fa en annan strackning
och utformning.

For att fa en indikation pa vilket atgardsbehov som foreligger for att
Torshyfjarden ska uppna god status har hela avrinningsomradets acceptabla
belastning beréknats med hjélp av StormTac:s recipientmodell. Med accep-
tabel belastning avses den hogsta arliga fororeningsmangd (kg/ar) som kan
transporteras till en recipient utan att detta resulterar i hégre koncentrationer
av fororeningar i vatten an vad som accepteras med avseende pa negativa
effekter pa det biologiska livet i recipienten.

Enligt berdkningar finns idag inget reningsbehov for planomradet med avse-
ende pa acceptabel belastning. Efter exploatering ses ett visst behov av re-
ning. Med foreslagna atgarder visar berdkningarna i dagvattenutredningen
(Ramboll, 2021-02-12) att inget ytterligare reningsbehov kvarstar for att
uppna acceptabel belastning for Torsbyfjarden



Den nya Hemmestatorpsvagen foreslas avvattnas till diken placerade langs med
vagen. Dikena bor luta mot de punkter dar det i dagslaget finns lagstrak som leds
till recipienten. Bebyggelsen inklusive dess framsidor foreslas enligt dagvattenut-
redningen avvattnas mot krossdiken.

I samrad med kommunens VA-avdelning har dock i dagvattenutredningen fore-
slagna stenkrossdiken utmed in- och utfarter fran bostader, ersatts med ledning och
brunnar i gata som avleds mot intilliggande fordréjningsmagasin med reningseffekt
innan vidare avledning mot véagdiken. Detta for att undvika sonderkorning och sli-
tage pa krossdiken i samband med passage 6ver dessa.

Takvatten beddms vara relativt rent och kan, dar mojlighet finns, med fordel avle-
das direkt mot grona ytor dar det kan éversilas och till viss man infiltreras. Detta
bedoms framst vara lampligt for bebyggelsen i norra delen av planomradet, dar

avstandet till recipienten ar relativt langt.

! Awvattningsplan
3 h == Planomrade

I Dike

| Krossdike

Framtida markanvéndning |

[1 Byggnader

[]GC-Vag

[vag

- [ Ytvatten
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[7] Marksten
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Figur

e

25 Avyattnihgsplan — Oversikt (Ramboll, 2021-02-12)

| Awvattningsplan

\ ; &\ a
Figur 26 Till vinster avvattningsplan kring bebyggelse inom norra delen av planomradet, till hoger avvatt-
ningsplan kring bebyggelse inom sédra delen av planomradet (Ramboll, 2021-02-12).
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Figur 27 Exempel pa krossdiken (Ra

Vid utformning av tillkommande bebyggelse bor det efterstrévas att i storsta moj-
liga utstrackning efterlikna den naturliga vattenbalansen. For att astadkomma
detta inom tomtmark kan foljande principer tillampas:

e Stupror ska forses med utkastare som leder ut takvatten 6ver omkringlig-
gande gronytor, dar det kan 6versila och till viss man infiltrera

e Minimera hardgjorda ytor och bevara markens infiltrationskapacitet

e Tak, fasader och andra hardgjorda ytor anlaggs med material som avger
minimalt med féroreningar till dagvattnet. Exempelvis bor material som
innehaller koppar och zink (galvaniserat material) undvikas

e Eventuellt 6verskottsvatten fran tomter samlas upp i anlaggningar sasom
diken eller tillats dversila naturmark, vilket mojliggor ytterligare infiltrat-
ion och rening

e Spridning av naringsamnen genom exempelvis godsling av tradgardar bor
minimeras

Vid handelse av skyfall med storre nederbérdsméangder kommer vatten att
avledas pa ytan och avrinningsstrak for att avleda dagvatten maste sakerstal-
las genom en genomtankt hojdsattning. Pa sa satt forhindras staende vatten
pa platser dar det kan orsaka skador pa bebyggelse eller orsaka framkomlig-
hetsproblem.

Med foreslagna atgarder beraknas féroreningsmangderna och férorenings-
halterna minska. Omradets negativa paverkan med avseende pa fororeningar
pa recipienterna vantas darfor minska.

Planbestdammelser for dagvattenhantering:
e bs— Marken far inte hardgoras
e g1 — Markreservat for gemensamhetsanlaggning for dagvattenan-
l&ggning

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka markavvattningsforeta-
gen.
Det foreliggande detaljplaneforslaget omfattar en 6kad bebyggelse ned-



stroms vatmarken och detaljplanens genomférande bedoms darfor inte pa-
verka vatmarkens funktion.

RISK OCH SAKERHET
Oversviamningsrisk

Forutsattningar

Inom planomradet finns enbart nagra fa lagpunkter varpa éversvamningsris-
ken fran staende vatten vid skyfall blir relativt 1ag. Stérst ansamling av vat-
ten intraffar inom norra delen av planomradet. Ovriga Gversvamningar inom
planomradet pétraffas framst langs med Hemmestatorpsvigens diken. Aven
den framtida vagen planeras ga genom detta dversvamningsomrade vilket
bor beaktas vid utformning och héjdsattning av véagen.

Ett 100-arsregn med varaktighet 30 minuter och klimatfaktor 1,25 beréknas ha en
regnintensitet pa 308,75 I/s,ha. Omraknat med avseende pa varaktighet och delav-
rinningsomradet storlek motsvarar detta 56 mm nederbord vilket kan appliceras i
SCALGO for att dversiktligt simulera situationen vid ett 100-arsregn med klimat-
faktor 1,25.

Oversvamningsanalysen i SCALGO redovisar inte éversvamningsdjup langs med
flodesvégar och det &r darfor inte mojligt att se om Kastmyrabacken orsakar over-
svamning inom planomradet. Vid platsbesck var diket inom planomradet till stor
del igenvaxt (se Figur 17) vilket kan paverka kapaciteten i backen och eventuellt
leda till 6versvamning.

En framtida havsniva pa +2,7 m leder till att ndgra av de byggnader som planeras
anlaggas i sodra delen av planomradet, se figur 22, hamnar under havsnivan om
befintliga hojder behalls. Utdver byggnaderna hamnar aven byggnadernas baksida
samt slutet av Hemmestatorpsvagen under havsnivan.
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Figur 28 Oversvamningsrisk vid skyfall och hojd havsniva (+2,7 m) inom planomradet.
Oversvamningsdjup som understiger 10 cm redovisas ej (Ramboll, 2021-02-12).

Forandringar

Vid hojdsattning av planerad bebyggelse inom omradet ska hansyn tas till Lans-
styrelsens rekommenderade lagsta grundlaggningsniva pa +2,7 m.

Vid héndelse av skyfall med stérre nederbérdsméangder kommer vatten att
avledas pa ytan och avrinningsstrak for att avleda dagvatten maste sakerstal-
las genom en genomténkt hojdsattning. Pa sa satt forhindras staende vatten
pa platser dar det kan orsaka skador pa bebyggelse eller orsaka framkomlig-
hetsproblem. Hojdsattningen ska ske sé att marken lutar fran byggnader mot
kringliggande végar eller andra déppna ytor dar dagvatten kan transporteras
vidare ytligt pa ett sakert vis eller tillfalligt ansamlas utan att orsaka olagen-
het.

Farligt gods

Forutsattningar

Planomradet gransar till Varmdovégen, vag 274. Varmdovagen ar, mellan
Stenslatten — Alstaket, en sekundar led for farligt gods. P& grund av nar-
heten till v&gen har en riskutredning (Prevecon, 2020) upprattats. Vag 274
ingar aven i omledningsvéagnatet for Essingeleden.



kerad (Prevecon, 2020).



Figur 30 Redovisarféeslagn ebyggelsei Iation till rikomrﬁdet for va

g274.

Den del av Varmdévagen som passerar forbi Hemmestatorp 1:1 bestar av
landsvég med motestrafik och ett korfalt i vardera riktningen. Hastigheten &r
begréansad till 50 km/h. I naromradet finns inga mottagare eller distributorer
av farligt gods, utdver enstaka mindre jordbruksverksamheter.

Riskanalysen som uppréttades av Geosigma 2016-04-06 for detaljplan
Torsby 1:177 utgar fran uppmatta trafikfloden pa Varmdoleden forbi
fastigheterna som da uppgick till 3970 fordon per dygn, varav 8% &r tunga
fordon. Darefter nyttjas nationell statistik fran SIKA/SCB som uppger att ca
3,6% av godstransporterna i landet utgor transporter med farligt gods. Enligt
denna statistik uppgar antalet transporter med farligt gods vid aktuell
vagstracka till ca 12 fordon per dygn (4231 per ar). Fran den nationella
statistiken kan aven erhéllas fordelningen av transporterat &mne per ADR-S
Klass.

Den nationella statistiken fran SIKA/SCB har dven jamforts med statistik
fran MSB. Ar 2006 genomfordes en kartlaggning av transporter med farligt
gods pa Sveriges vagnat dar ungefarliga intervall av transporterad klass
framgar langs VVarmdaoleden. For att inte Gverrepresentera risken har
trafikflodet med transporter av farligt gods utgatt fran lokal statistik
presenterad enligt MSBs matningar.



Hansyn har ocksa tagits for att vagen utgoér omdirigeringsled for
Essingeleden vars bidrag till trafikflodet vid omledning av trafik har
beaktats i separat riskanalys, uppréattad av Brandskyddslaget 2012.

Lokala trafikfloden har sammanvagts med tillkommande trafikfloden vid
omledning av trafik fran Essingeleden. Detta resulterade i slutsatsen att det
foretradandevis &r transporter med brandfarliga vatskor som transporteras
forbi omradet (87,3 %). Darefter ar det gaser som &r nast vanligast. Av
évriga amnestyper uppgar antalet transporter endast till ett fatal per ar.

Jamforelse med nuvarande forutsattningar

Skillnaden mellan forutsattningarna som radde da riskanalysen av Geosigma
med datum 2016-04-06 togs fram och nuvarande forutsattningar antas enligt
det risk-pm som har uppréttats av Prevecon (2020) vara forsumbara. Det har
sedan 2016 inte tillkommit mottagare eller distributtrer av farligt gods inom
omradet. Varmdovagen ar fortfarande en sekundérled for transport av farligt
gods samt omledningsvég for Essingeleden. Om 6kning av antalet transpor-
ter med farligt gods har skett bedéms detta vara till f6ljd av 6kad trafik pa
Essingeleden, snarare an 6kade transporter pa Varmdoévagen och med han-
syn till omledning av Essingeleden vantas ske endast nagra timmar per ar
bedéms denna 6kning bli liten i sammanhanget.

| riskanalysen fran 2016-04-06 konstateras att det framforallt &r transporter
med brandfarlig vatska som transporteras langs aktuell stracka (87,3 %)
samt mindre méngder av ovriga klasser av farligt gods. Att det fortsatt &r
brandfarlig vatska som star for merparten av transporterna bedéms vara rim-
lig med hadnsyn till att slutmottagare av farligt gods framférallt &r mindre
jordbruk och smabatshamnar.

Vid riskanalysen har hansyn tagits till 6kning av antalet transporter med far-
ligt gods genom att berakna samhallsrisken for ar 2040. Berakningen visade
da att samhallsrisken hamnar inom ALARP-omradet men i anslutning till
den undre grénsen for den acceptabla risken.

En skillnad mellan nuvarande forutsattningar och davarande forutsattningar
ar att bebyggelsen i omradet okat nagot och med den aven persontatheten.
Den typ av bebyggelse som tillkommit samt ar planerad pa Hemmestatorp
1:1 utgors framforallt av enbostadshus i form av par- och radhus. Bostader-
nas bidrag till persontatheten bedoms inte medfora att nagon pafallande 6k-
ning av antalet personer i omradet.

Aktuell bebyggelse avses ocksa placeras narmre Varmdaévagen an bebyggel-
sen pa Torshy 1:177. Detta bedoms medféra att samhallsrisken 6kar nagot
jamfort med den berdknade for Torsby 1:177.



Det framgar av riskutredningen (Prevecon, 2020) att risken som hégst ligger
strax ovan ALARP-omradets undre grans for individrisk for att vid cirka 30
meter sjunka till nivaer som kan betraktas som acceptabla. Dar risken ligger
inom ALARP-omradet ska rimliga atgarder vidtas for att halla risken sa lag

som praktiskt mojligt.
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Figur 31 Beréknad individrisk utmed Varmdovagen vid Hemmestatorp 1:1 (Prevecon,
2020).

Samhallsrisken ligger pa nivaer under den undre gransen for ALARP-omradet.
Samhallsrisken far saledes betraktas som acceptabel.
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Figur 32 Beréknad samhéllsrisk utmed Varmdovéagen for Hemmestatorp 1:1.



Forandringar
Med hénsyn till de berdknande risknivaerna dar individrisken delvis ligger inom
ALARP-omradet (As Low As Reasonably Practible) bedémer utredningen (Pre-
vecon, 2021) att bebyggelsen kan accepteras under forutsattning att riskreducerande
atgarder vidtas.

0 — 20 meter:

e Bebyggelsefritt omrade, mindre bostadsforrad som uppfyller brandteknisk
klass EI 30, byggt med obrannbart material, kan accepteras pa uppfart. Kra-
vet omfattar vaggar samt tak.

e Omradet bor utformas sa att stadigvarande vistelse ej uppmuntras. Gang-
och cykelbana accepteras.

e En mot marken tatslutande mur eller ett plank i icke brannbart material ska
uppforas mellan vagen och planomradet. Utformning beskrivs nedan.

e Parkering pa uppfart kan accepteras.

Mur eller plank ska utformas med syfte att kunna utgora skyddsbarridr mellan
Varmdovagen och den nérliggande bebyggelsen. Det ska utformas tatslutande mot
mark for att hindra brannbar vatska fran att rinna mot bebyggelsen. Materialet som
anvands bor vara obrannbart sa att barriaren kan uppratthalla sin integritet vid en
olycka som innebér utslapp av exempelvis bensin som antands och leder till en pol-
brand. Mur/plank ska utformas med en hdjd som ér tillracklig for att kunna begrénsa
den infallande stralningen mot bebyggelsen — denna hojd bedoms vara minst 2 me-
ter for att kunna bidra med riskreduktion. Mur/plank ska alltsa utformas sa den ar
minst 2 meter hogre &n vagbanans niva. For att utgora en effektiv skyddsbarriar bor
mur/plank placeras s nara Varmdovagen som mojligt. Mur/plank ska utformas sa
att den inte uppmuntrar till klattring, balansgang eller annan lek.

20 — 30 meter:

e Fasader ska utforas sa de uppfyller brandteknisk klass EI 30 samt i obrann-
bart material.

e FOnster som vetter mot Varmdovéagen ska utforas i brandteknisk klass EW
30. Oppningsbara fonster kan accepteras.

o Bostader bor ej utformas med balkonger som vetter mot Varmdévagen. Om
balkonger forses med stralningsskydd motsvarande brandteknisk klass EW
30 pa den sida som vetter mot Varmdovagen kan balkonger accepteras.

Hela omradet:

e Samtliga bostader inom omradet ska ha mojlighet att utrymma i riktning
bort fran Varmdovagen (soderut) och ta sig bort fran omradet.



e Placering av luftintag till bostader ska vara placerad i riktning bort fran
Varmdovégen.

Planbestammelser for riskatgarder:

e muri— Enmot marken tatslutande mur eller plank i brandsakert material ska
finnas utmed Varmdovagen med en hojd av minst 2,0 meter 6ver marknivan
for Varmdovéagens korbana

e my— Fasader som vetter mot Varmddvéagen ska utforas i brandteknisk klass
EI 30. Fonster och glaspartier i dessa fasader ska utforas i brandteknisk klass
EW30

e a1 — Bygglov far inte ges for bostadshyggnad forran mur langs med Varm-
ddévagen har kommit till stand

e bs - Ventilationen ska utforas med luftintag bort fran vég

KULTURMILJO

Forutsattningar

Den aldre karaktaren med en gard i Oster, byvag samt friliggande byggnader kom-
mer att ersattas av modernare, tatare bebyggelse. Gardens byggnader éar till del for-
andrade fran sitt ursprungliga utseende. Dock utgdr bebyggelsen en del av det aldre
jordbrukssamhaélle som tillhér Varmdos historia. Det bedoms finnas ett kulturhisto-
riskt varde i gardsbilden som en helhet. Denna typ av skargardshemman har i hog
grad forsvunnit fran de av det storskaliga jordbruket dominerande delarna av VVarm-
dolandet. Att de ersatts med nya byggnader bedoms darfor ha en paverkan pa land-
skapsbilden. Det innebar att dvergangen mellan ett parti av kvarvarande landskap
av jordbrukskaraktar, till det mer tatbebyggda landskapet kring Hemmesta centrum,
paverkas negativt. Lasbarheten av landskapets utveckling minskar nér aldre bebyg-
gelse ersatts med ny.

Byvéagen bevaras i sa stor utstrackning som mojligt. Den utgor en del av det aldre
slingrande landsvéagsnat som foregick nuvarande vag 274. Att bevara de delar av
detta vagnat som finns bevarade har stor betydelse for forstaelsen av Varmdo som
aldre jordbrukslandskap. Vagen planeras dock att breddas och forses med gangvag
och belysning for att uppfylla god vagstandard. Darutéver foreslas nuvarande in-
och utfart mot vag 274 stangas av trafiksakerhetsskél. | samband med detta forses
vagen med en vandplan i 6ster och byggs ut med en ny strécka i vaster for anslut-
ning mot Torshy backvag. Vandplanen hamnar framst inom redan ianspraktagen
mark.

Marken runt det mindre torpet och gardsbildningen inom planomradet har
lange varit ianspraktagen. Det mindre torpet i mitten av planomradet samt
gardsbildningen har kommit till senast 1909, men exakt byggar for dessa
byggnader ar i nuldget okant. De syns pa kommunens tidigaste ortofoto fran
1958, se fig 6. Fran ortofotot fran 1958 fram till kommunens senaste foton
syns tydligt vilka omraden som varit ianspraktagna och utgjort hemfridszon.
Ytorna har till exempel avgransats med staket, en syrenhéck mot Hem-
mestatorpsvégen samt tatare vegetation bakom komplementbyggnader och



bostadshus. P4 kommunens ortofoton framgar det att tomterna har varit ian-
spraktagna och inte varit tillgangliga for allmanheten.

Det kulturhistoriska vardet ar relativt hogt da bebyggelsen som helhet utgor
ett gott och relativt oférvanskat exempel pa ett mindre skargardshemman
tillsammans med den aldre landsvéagen och det Batsmanstorp som tillhor
gardsbildningen som en sammantagen kulturmiljo. Det kulturhistoriska vér-
det for gardsbildningen som helhet starks av att Hemmestatorp ar en gard
med lang historisk kontinuitet (se under rubrik *Fornlamningar’) samt gar-
dens betydelse for upplevelsen av dvergangen mellan de mer jordbrukslika
delarna av Varmdolandet och det mer tatbebyggda landskapet kring Hem-
mesta centrum och villaférorten Hemmesta.

Forandringar

Gardstomten kommer att rivas och ersattas med radhus. Varmdé kommuns
kommunantikvarie har bedomt att det bebyggelsehistoriska vardet pa plat-
sen ar delvis forvanskat pa grund av att byggnaderna ar sa pass forandrade
fran sitt ursprungliga utseende (se Understkning om betydande miljépaver-
kan, 2021-05-06).

FORNLAMNINGAR

Forutsattningar

Inom planomradet finns det en registrerad méjlig fornlamning (L2013:9830)
enligt Fornsok (RAA, 2021). Den majliga fornlamningen beskrivs som en
aldre gardstomt, ursprungligen ett torp, enligt lantmaterikarta fran ar 1709.
Den norra delen, som stracker sig 6ver Varmdovéagen och in pA Hemmesta-
torp 1:4 kan vara forstord av sentida markarbeten. Den sddra delen ar fort-
satt bebyggd. Hela omradet ar dock markerat som ett bevakningsobjekt i
fornminnesregistret och det ar troligt att en arkeologisk undersékning kom-
mer att behGvas om omradet ska exploateras.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPBILD

Forutsattningar

Bebyggelse

| 6stra delen av fastigheten finns en édldre gardsbildning med tva bostadshus,
varav en storre huvudbyggnad och en mindre byggnad. Pa garden finns dven
ett antal uthus och en frukttradgard. Bostadshusen &r uppforda i borjan av
1900-talet. Huvudbyggnaden &r uppford i 1,5 vaning med sadeltak med
takmaterial av tegel. Fasaden ar av tra och rédmalad. Oster om huvudbygg-
naden ligger ett lagre, langstrackt bostadshus i en vaning. Fasaden ar dven
har av tra och rodmalat samt med tak av tegel. Langst till 6ster pa garden
finns en komplementbyggnad.



Vaster om gardshildningen finns ett friliggande mindre torp uppfort i en va-
ning. Fasaden ar av tré och taket av tegel.

Bebyggelsen i planomradets vastra delar utgors av tva friliggande villatom-
ter.

Landskapsbild

Fastighetens véstra och norra delar utgors av jordbruksmark. I den norra de-
len grénsar jordbruksmarken till vag 274, Varmdovagen. Den tidigare 6ppna
ytan har har borjat véxa igen med sly. Jordbruksmarken i omradets vastra
del har dven den borjat vaxa igen. Mitt pa ytan finns en upphojning, en
dvervuxen rest fran nar ytan har anvants for upplaggning av stenkross/jord-
massor, se fig 23.

Figur 33 Jordbruksmarken i omradets vastra del har anvants som upplaggningsyta for
jordmassor/stenkross (Google Maps, 2020).

Pa jordbruksmarken i omradets vastra del har kommunen rétt att anlagga en
pumpstation samt att anldgga och anvénda en vag enligt ledningsrétt 0120-
16/91.1, se fig 24. Pumpstationen och vagen placeras ca 37-40 meter fran
fastighetsgransen till Hemmestatorp 1:11. En yta om ca 0,5 hablir da kvar
av jordbruksmarken mot VVarmdovégen.
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Figur 35 Forrattningskarta dver ledningsratt samt ratt att anldgga véag (1) pa jordbruks-
marken i planomradets vastra del.

Genom planomradet gar en aldre byvag som kantas av 16vtrad, varav manga
ekar samt bergsknallar. Omradets sodra del, mot stranden, domineras av al-
skog med trad i varierande storlekar. Landsvagen beddms viktig for platsens



historia.

Pa garden finns adellovtrad. Mellan gardens boningshus och vattnet har
marken fyllts ut med spréngsten.

Forandringar

Enligt 3 kap 4 § andra stycket miljobalken far brukningsvard jordbruksmark
tas i ansprak for bebyggelse endast om det behdvs for att tillgodose vésent-
liga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Med be-
greppet brukningsvard jordbruksmark avses mar som med hénsyn till lage,
beskaffenhet och dvriga forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion
(prop. 1985/86:3).

Enligt kommunens dversiktsplan ska stoérre sammanhangande jord- och
skogsmarker inte exploateras. Bebyggelse ska inte lokaliseras till vardefull
jordbruks- eller skogsbruksmark. Eftersom den jordbruksmark som tas i an-
sprak inte utgor en del av en storre sammanhangande yta eller utgor en var-
defull jordbruksmark bedéms den kunna tas i ansprak for bostader. I den
regionala utvecklingsplanen for Stockholm (RUFS 2050) ligger planomra-
det inom ett primért bebyggelselage. Omraden utpekade som priméra be-
byggelselagen har, enligt RUFS, potential att utvecklas till tata och sam-
manhangande miljoer med vissa urbana kvaliteter. | priméra bebyggelsela-
gen ska de relativt sett basta kollektivtrafiklagena i varje kommun nyttjas
for tat bebyggelseutveckling. Forhallningssattet i RUFS ar komplettera, om-
vandla och fortata bebyggelsen i dessa omraden utifran platsens lokala for-
utsattningar.

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anvandas for det andamal som anses
vara mest lampligt utifran beskaffenhet, lage och behov. Olika samhallsin-
tressen ska vagas mot varandra, vilket i planférslaget innebar att vaga intres-
set av att bevara jordbruksmark mot behovet av bostéder.

Planférslaget medfor att jordbruksmarken exploateras och déarmed inte kan
brukas i framtiden. Behovet av bostéder bor darfér vagas mot vérdet av
jordbruksmarken. | detta fall har behovet av bostéder ansetts vdga tyngre &n
bevarandet av den jordbruksmarken. Eftersom den jordbruksmark som tas i
ansprak inte utgdr en del av en storre sammanhangande yta eller utgor en
vardefull jordbruksmark bedoms den kunna tas i ansprak for bostader.

Provning av jordbruksmark

Den del av planomradet som utgor jordbruksmark och foreslas tas i ansprak
for bostader brukas inte langre for jordbruksandamal. Ytan tillhor inte en
sammanhangande jordbruksmark, utan avgransas av Varmdovagen i norr,
Torsby Backvég i vaster, Hemmestatorpsvagen i 6ster och Hemmesta trésk i



soder. Omradet ligger relativt isolerat. Den sodra delen av jordbruksmarken
kommer att tas i ansprak for en kommunal pumpstation och en vég. Den
kvarvarande ytan blir ca 0,5 ha.

Maojligheten att bruka marken eller ha betande djur kommer att férsvinna
om marken exploateras enligt planforslaget. Néarheten till bostéder i Torsby
kan paverka mojligheterna att ha eventuella beteshagar pa ytan. Det finns i
dagslaget inga rekommenderade skyddsavstand mellan bostader och djur-
hallning, utan hur allergener sprider sig och hur nara bostader djur kan hal-
las beror pa platsens forhallanden, vindriktning och arstid. Enligt Boverkets
rapport "Vigledning for planering for och invid djurhéllning” kan férhdjda
varden av hastallergen uppmatas framst i stall och hagars naromrade, men
efter 50-100 meter ar halterna av allergen laga. Det narmsta bostadshuset i
Torsby ligger ca 30 meter fran jordbruksmarken. Byggratter for bostader
finns aven inom 20 meter fran jordbruksmarken.

Placeringen av pumpstationen och vagen pa jordbruksytans sodra del inne-
bér att en del av den yta som kan brukas forsvinner. Det blir da en relativt
liten yta jordbruksmark kvar som &ven ar fragmenterad.

Enligt lagstiftningen kravs det att etableringen utgor ett vasentligt samhalls-
intresse for att jordbruksmark ska kunna tas i ansprak. | propositionen (prop.
1985/86:3) ges exempel pa att vasentligt samhallsintresse kan utgdras av bo-
stadsforsorjningsbehovet. Behovet av bostader &r stort och byggnation av
bostader kan darfor anses utgora ett vasentligt samhallsintresse.

Enligt kommunens dversiktsplan ska bebyggelseutvecklingen primart ske
inom eller i anslutning till befintliga centrumomraden eller i val belagna for-
andringsomraden. Ny bebyggelse ska i forsta hand lokaliseras till redan ian-
spraktagna omraden, nara utbyggd samhéllsservice med majlighet att ordna
kollektivtrafik, vattenférsdrjning och avlopp. Jordbruksmarken ligger dikt
an samt inom ett omrade som redan &r ianspraktaget for bostadsbebyggelse
samt ca 1 km frdn Hemmesta, som &r ett utpekat centrumomrade. | Hem-
mesta finns utbyggd samhallsservice. Eftersom planomradet ligger i anslut-
ning till Torsby, dar kommunalt vatten och avlopp finns, ar det mojligt att
utnyttja befintlig infrastruktur for att ordna vattenforsorjning och avlopp.
Gang- och cykelvag finns pa andra sidan Varmdovagen och infartsparkering
samt busshallplats med god turtathet till Gustavsberg och Slussen finns
inom 300 meter. Det kollektivtrafiknara laget och foreslagen gang- och cy-
kelvag dr positivt ur ett jamstalldshetsperspektiv eftersom satsningar pa
gang-, cykel- och kollektivtrafik gynnar kvinnor, barn, dldre och nyanlanda.
Hela omradet ar aven utpekat for smahusbebyggelse i planprogrammet for
Kolvik och Torshy.

Lokaliseringsprdvning



Forutom att byggnationen ska utgora ett vasentligt samhallsintresse krévs att
kommunen gor en lokaliseringsprovning. | 6versiktsplanen framgar att be-
byggelseutvecklingen primart bor ske i kommunens fem centrumomraden
eller i val belagna forandringsomraden. Malen for forandringsomraden &r att
karaktaren ska bevaras genom att avstyckning undviks. Att skapa flera nya
bostéader i forandringsomraden ar saledes inte forenligt med dversiktsplanen.
For centrumomraden &r det framst i Bjorknas eller Stavsnas planforslaget
skulle kunna fa plats. | 6vriga centrumomraden &r de ytor som foreslas for
utveckling av bostader i 6versiktsplanen utbyggda, har antagna planer eller
ar under planlaggning.

| Bjorkas, pa Djurd, finns en yta som ar utpekad for bostader/service/handel.
Omradet utgors av jordbruksmark och ligger inom kommunalt verksamhets-
omrade for VA. Gang- och cykelbana finns, men endast till korsningen med
Stavsnasvagen. Den ar alltsa inte ansluten till gang- och cykelnétet mot
Hemmesta och Gustavsberg. Buss 434 och 433 mot Slussen trafikerar omra-
det, med avgangar cirka var 15-20:e minut under rusningstid. Restiden till
Slussen &r 1 timme och 10 minuter. Skola och forskola finns inom 200 me-
ter. Djur0 &r utpekat som sekundért bebyggelseldge i RUFS 2050. De sekun-
dara bebyggelseldgena har en potential att kompletteras och utvecklas, men
ny bebyggelse bor i forsta hand lokaliseras till lagen med hogre regional till-
ganglighet.

| Stavsnas finns ett omrade utpekat for bostader. Omradet utgors idag av
skog och det ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp, men kommunalt VA planeras att bygga ut. Avstandet till narmsta
busshallplats &r cirka 450 meter och hallplatsen trafikeras ungefar var 15:e
minut i rusningstid. Restiden till Slussen &r 1 timme och 5 minuter. Det
finns ingen gang- och cykelvag till omradet. Narmsta skola finns i Bjorknas
pa Djurd, cirka sex kilometer fran omradet och narmsta forskola ligger cirka
1 200 meter bort. Stavsnas ar utpekat som ett sekundart bebyggelselége
samt replipunkt i RUFS 2050.

Jamfort med de omraden som &r utpekade for bostader i dversiktsplanen lig-
ger planomradet i ett battre lage sett till kommunikationer och narhet till
kommunens centralort samt Stockholmsregionen. Avstandet till service sa
som skola och forskola ar battre &an i Stavsnas. | anslutning till vag 274,
Varmdovagen, som gransar till planomradet finns en gang- och cykelvag
mot Hemmesta och Gustavsberg samt vidare 6ver kommungransen mot
Nacka. Avstandet till Hemmesta véagskal, som trafikeras av stombuss mot
Slussen, ar ca 300 meter. Hallplatsen trafikeras ungefér var 5:e minut under
rusningstid och restiden till Slussen ar 41 minuter. Avstandet till narmsta
skola ar 2 km och narmsta forskola finns inom ca 900 meter. Sammantaget
bedéms planomradet som ett béttre lage for lokalisering av nya bostader och
jordbruksmarken bor darfor kunna tas i ansprak.



Planbestammelser for bebyggelse:
e Hogsta byggnadshdjd i meter
e Storsta takvinkel i grader (30)

De nya radhusen foreslas uppforas i tva vaningar med inredd vind med sa-
deltak, se figur 36 for forslag.

Figur 36 Inspirationsbilder for radhus



Grundizggning Alt A Grundliggning Alt B
Platta p4 mark Plintgrund

Figur 37 Forslag pa bebyggelse. Ena forslaget plattgrundlaggs och det andra pa plint/pal-
ning.

Sektion A
Grundlaggning Alt A

Figur 38 Sektioner for den nordvastra bebyggelsen.
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Sektion B
Grundlaggning Alt B
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Sekfion C
Grundlaggning Alt B

Figur 39 Sektioner fér den mittersta bebyggelsen.

Sektion D
Grundiaggning Alt B
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Sektion
Grundidggning Alt B

Figur 40 Sektioner for den syddstra bebyggelsen.




Elevation F
Grundlaggning Alt B

Elevation G |
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Figur 41 Elevationer for mittersta och syddstra bebyggelsen.

SOCIALA FRAGOR

Barnperspektivet

Den foreslagna bebyggelsen bidrar med bostéader i ett naturnara lage med
narhet till kollektivtrafik. Hemmestatorpsvagen planeras med gang- och cy-
kelvag och en mer trafiksaker passage dver Varmdavagen till busshallplat-
sen forvéntas vara fardigstéalld under 2021.

Planomradet ligger i narhet till skola, bibliotek, fotbollsplaner, friidrotts-
plats, sporthallar samt motionsspar.

FRIYTOR OCH PARKOMRADEN

Forutsattningar

Inom planomradet finns idag en del naturmark. Omradet gransar till Hem-
mestatrasket och pa andra sidan Varmdovagen finns storre skogsomraden.
Ca 500 m fran planomradet finns friluftsomradet Hemmesta sjéang, som &r
en vatmark och rekreationsomrade for bade faglar, fiskar och manniskor.

Forandringar

Naturmarken kommer i stor del bevaras. Den nya bebyggelsen placeras dar
marken redan &r ianspraktagen, med undantag for den véastra bebyggelsen
som hamnar pa jordbruksmark. Det bedéms finnas goda forutséttningar for
friytor i omradet.

GATOR OCH TRAFIK
Forutsattningar



Planomradet gransar till Varmdoévagen, vag 274, i norr. VVagen ér statlig, vil-
ket innebar att det ar Trafikverket som &r vaghallare. Varmdovégen ar en se-
kundar led for farligt gods och ingar i omledningsvagnétet for Essingeleden,
dels for tunga och breda transporter som inte far ske via Essingeleden, dels i
nddsituationer om Essingeleden inte ar farbar. Omledningsvagnatet utgor en
viktig regional transportfunktion. Fran planomradet finns tre anslutningar
mot Varmdovagen. En fran garden samt tva fran Hemmestatorpsvagen i
planomradets nordoéstra och nordvastra del.

All tillkommande exploatering norr om Hemmesta véagskal paverkar trafi-
ken pa Skargardsvagen genom Hemmesta.

Vid infarten till Torsby Backvag finns busshallplatser, Solangen, som trafik-
eras av buss 438. Pa den sodra sidan av Varmdovagen gar 438 till Slussen.
Restiden &r 40 minuter. Hallplatserna trafikeras ungeféar en gang i timmen,
men tatare under rusningstrafik.

Vid Hemmesta vagskal, ca 300-700 meter fran planomradet finns ocksa
busshallplatser. Hallplatsen trafikeras at ena hallet av linjerna 436 mot Sal-
tar, 439 mot Stenslitten och 462 mot Ramsdalen via Evlinge. At andra hél-
let, in mot Stockholm trafikeras hallplatsen av linjerna 462, 440 och 470
mot Slussen. Hallplatsen trafikeras ungefar var 7:e minut under rusningstid
och restiden till Slussen &r ca 40 minuter.

-

/

T

/

<< i
__ Bergtakt '@ [_\I\,’

¢
= /

g 7
/lml/

S fo® 3N d > =
f > R e A o Ny P
BRI T T i S S8

N )

Figur 42 Rod prickar redovisar busshallplatslagen.
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Pa Varmdovagens norra sida finns en gang- och cykelvag som at oster leder
in mot Hemmesta och Gustavsberg samt till Hemmesta sjoéng. At véster
fortsatter gang- och cykelvagen mot Torshy och avslutas vid Torsby kall-
vag. Att, fran planomradet, korsa Varmdovagen for att ta sig till gang- och



cykelvéagen samt busshallplatsen pa Varmdovagens norra sida ar inte helt
trafiksakert. Hastigheten pa Varmdévagen ar hog och antalet bilar ar hogt.
En passage 6ver vag 274 planeras for vid Torsby 1:177. Busshallplatsen till-
ganglighetsanpassas och rustas upp. Atgarderna forvéntas genomféras under
ar 2021.

Végen genom planomradet, Hemmestatorpsvagen, ar en mindre grusvag
som &r ca 2,5 meter bred. VVagen driftas idag av de privatpersoner som nytt-
jar den.

Infartsparkering finns bade vid Hemmesta vagskal, ca 300 meter fran plan-
omradet och i Hemmesta centrum, ca 1,6 kilometer fran planomradet.

Forandringar

Alla utfarter fran planomradet mot Varmdovagen foreslas stangas. Vagen
genom omradet kommer istallet att dela utfart med Torsby backvag. Genom
att stdnga de befintliga utfarterna och endast ha en anslutning mot Varmdo-
vagen bedoms trafiksakerheten langs Varmdovéagen paverkas positivt.

Hemmestatorpsvagen foreslas breddas och i dster avslutas den med en vand-
plan. Kérbanan blir 4,5 meter bred med en smal gang- och cykelvag pa
vagens sodra sida.

Parkering sker pa radhusens respektive uppfart med plats for 2 bilar per rad-
hus.

TEKNISK FORSORINING

Forutsattningar

Atervinningsstation och atervinningscentral finns vid Hemmesta vagskal, ca
300 meter fran planomradet. Pa andra sidan Varmddévagen, fran garden sett,
finns en atervinningsstation.

| planomradets véastra del har kommunen ledningsratt (0120-16/91.1) for att
uppfdra en pumpstation och att anldgga och anvénda en vag kopplad till
denna. Ett skyddsavstand om 50 meter maste hallas till pumpstationen pa
grund av olagenhet i form av lukt samt buller fran flaktar.

Planomradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp, men gransar till verksamhetsomrade i vaster.

Forandringar
Omradet planeras anslutas till kommunalt vatten och avlopp.



OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Forutsattningar

Offentlig och kommersiell service finns i Hemmesta, ca 1 km fran planom-
radet. | Hemmesta finns forskolor och grundskolor, ett bibliotek, bilrepara-
tor samt restauranger och livsmedelsbutik.

GENOMFORANDE

For genomférandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsréttsliga
atgarder som till exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsratt
eller gemensamhetsanlaggning for att fa tillgang till utfart, vatten- och spill-
vattenledningar med mera. | detta kapitel finns information om hur detalj-
planen &r avsedd att genomféras. Av redovisningen framgar de organisato-
riska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréattsliga atgarder som behdvs for
att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och &ndamalsenligt satt,
samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsagarna och andra
berdrda.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Preliminar tidplan

Planarbete

Samrad juni-augusti 2021
Granskning februari-mars 2022
Antagande i kommunfullméktige november 2022
Laga kraft tidigast december 2022
Genomfdrande

Genomforande ar 2023 - 2025

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r den tid inom vilken en detaljplan ar ténkt att genom-
foras. Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad bygg-
ratt i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut fortsatter detalj-
planen att galla tills den andras, ersatts eller upphavs. En detaljplan kan
dock andras eller upphéavas fore genomférandetidens utgang. Da har den
som &ager en fastighet ratt till ersattning av kommunen fér den skada som
andringen eller upphavandet medfér for agaren.

Genomforandetiden for denna detaljplan &r 10 ar och borjar 16pa fran den
dag detaljplanen far laga kraft. Bebyggelsen bedéms bli fardig utbyggd
inom genomfdrandetiden.



Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark, allman plats och vattenom-
raden, se mer info under avsnitt PLANDATA. Med huvudman for allman
plats menas den som ansvarar for och bekostar anlaggande samt drift och
underhall av det omrade som den allmanna platsen avser. Vad som i detalj-
planen ar allman plats framgar av plankartan. Huvudmannaskapet for all-
manna platser i en detaljplan kan vara antingen kommunalt eller enskilt,
men det &r ocksa majligt att inom en och samma detaljplan ha olika huvud-
man for olika allménna platser, s.k. delat huvudmannaskap.

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudregeln &r att kommunen
ar huvudman for de allméanna platserna, sa kallat kommunalt huvudmanna-
skap. Om det finns sarskilda skal kan nagon annan vara huvudman. D4 kal-
las detta for enskilt huvudmannaskap.

Om kommunen inte ska vara huvudman for de allménna platserna inom
planomradet aligger huvudmannaskapet for allman plats fastighetsagarna
gemensamt, sa kallat enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap in-
nebéar att det ar fastighetsagarna sjéalva inom planomradet som bestammer
hur den allmanna platsen ska ordnas, skétas och underhallas. Detta kan till
exempel organiseras genom en gemensamhetsanlaggning (se mer informat-
ion under rubriken Fastighetsbildning/Gemensamhetsanlaggningar) men
kan ocksa organiseras genom att fastighetsagarna sjalva kommer Gverens
om hur den allménna platsen ska skétas. Bestammelser om inréttande av
gemensamhetsanlaggning finns i anlaggningslagen. Det regleras alltsa inte
narmare i plan- och bygglagen hur det enskilda huvudmannaskapet ska or-
ganiseras och det finns inga formella hinder mot att de berérda fastighetsa-
garna loser detta pa det satt de sjalva finner vara lampligt.

| denna detaljplan foreslas huvudmannaskapet bli enskilt. De sarskilda skal
som kommunen har for att ha enskilt huvudmannaskap i denna detaljplan &r
foljande:

e Varmdo kommun har under lang tid varit en utpraglad landsbygds-
kommun med stora fritidshusomraden. Kommunen har darfér en
lang historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda omraden.
Enskilt huvudmannaskap rader konsekvent i hela kommunen féru-
tom i ett fatal omraden, exempelvis i delar av vagnatet inom central-
orten Gustavsberg.

e Varmdo kommun har antagit riktlinjer for kommunalt huvudmanna-
skap for véagar vid detaljplaneldaggning som innebdr att kommunen
ska vara huvudman i centrumomraden. Detaljplanen ligger utanfor
centrumomraden och angransar till Torsbys prioriterade forandrings-
omrade.

e Kommunen har inga allménna anléggningar i omradet.



e Planomradet ansluter till ett storre omrade med enskilt huvudmanna-
skap. Planomradets vag kopplas samman med Torsby Béckvag som
har enskilt huvudmannaskap som i sin tur ansluter till statlig vag
274. Enskilt huvudmannaskap ger forutsattningar for enhetlig for-
valtning for vdg och natur.

e Det forekommer inte genomfartstrafik genom omradet.

e Planomradet planeras att forses med kommunalt vatten och avlopp.

Allman plats, enskilt huvudmannaskap

For den allménna platsmarken med anvandningen GATA1 och NATUR (se
plankartan) ar huvudmannaskapet enskilt. De som avses anvanda allman
plats GATA: &r de som har behov av att anvanda végen som utfart till den
statliga vagen (vag 274) via Torsby Backvég. Allman plats NATUR7 har en
avskiljande funktion for bebyggelsen fran vag 274 och fungerar som skydd
for buller och trafik for kvartersmark och boende i omradet. Delar av allméan
plats NATUR: kan anvéndas for rekreation for de boende. De som behdver
den allmanna platsen ar de omraden som i plankartan har anvandningen
kvartersmark, B1 — Radhus och B, — Radhus, enbostadshus eller parhus.
Aven de tva fastigheterna Hemmestatorp 1:11 och 1:9 som ligger utanfor
planomradet avses anvanda allman plats. Forslagsvis inréttas en ny eller om-
prévas en befintlig gemensamhetsanlaggning fér genomférandet av allméan
plats. For mer information om bildande av marksamfalligheter, bildande av
servitut och inrattande av gemensamhetsanlaggning, se rubrikerna Fastig-
hetsbildning, Servitut och Gemensamhetsanlaggningar.

Ansvarsfordelning
Allman plats
For allman plats ansvarar fastighetsagarna inom detaljplaneomradet.

Allman plats kan ingd i ny/nya gemensamhetsanlaggningar alternativt kan
gemensamhetsanlaggningen Torsby ga:1 omprovas sa att vagomradet fram
till allman vég ingar. Det ankommer pa fastighetsagare till Hemmestatorp 1:1
att ansoka och bekosta eventuell omprévning av Torsby ga:1 alternativt
bildande av nya gemensamhetsanlédggningar.

Kvartersmark

For den fastighetsagare som far byggratt i detaljplanen ar det viktigt att
tanka pa att flera atgarder kraver bygglov, rivningslov eller marklov, enligt
9 kap. plan- och bygglagen. Det bor ocksa uppmarksammas att inom plan-
lagt omrade galler utokad lovplikt for ett flertal atgarder, jamfort med om-
raden utanfor detaljplan. Aven tillstdnd eller anmalan kan kravas enligt mil-
jobalken. Nedan redovisas nagra exempel pa nar olika typer av lov och till-
stand m.m. kan kréavas inom omrade med detaljplan. Det aligger varje en-
skild fastighetsagare att ansoka om erforderliga lov, tillstand och dispenser
m.m.



Bygglov

Bygglov krévs exempelvis for att uppfora en ny byggnad, uppfora till-
byggnader pa befintliga byggnader, att uppfora skyltar och ljusanord-
ningar samt for vissa andringar som vasentligt paverkar en byggnads
utseende. Bygglov prévas av bygg-, miljé- och hédlsoskyddsnamnden
i Varmdo kommun. Ytterligare information samt blanketter for anso-
kan om bygglov med mera finns pa kommunens webbplats.

Rivningslov

Rivningslov kravs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del
av en sadan byggnad, inom detaljplanelagt omrade.

Marklov

Marklov kravs for schaktning eller fyllning inom ett detaljplanelagt
omrade som medfor att hojdlaget avsevart forandras. For de omraden
inom planomradet dar ett visst hojdlage ar bestamt i detaljplanen
kravs dock inte marklov for den schaktning och/eller fyllning som be-
hovs for att uppna den i plankartan angivna hojden.

Strandskydd

Atgarder inom strandskyddat omrade kréver strandskyddsdispens.

Dispens for generellt biotopskydd

Atgarder for dike med generellt biotopskydd kraver dispens. Ansokan
om dispens sker hos lansstyrelsen.

Fornldmning

Om det finns en fornlamning inom omradet kravs tillstand hos lans-
styrelsen for ingrepp i eller vid fornlamningen.

Vatten och spillvatten

Med avloppsvatten avses i miljobalkens (1998:808), mening bland annat
spillvatten eller annan flytande orenlighet. Utslapp och annan hantering av
avloppsvatten ar en miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som
ansvarar for hanteringen och bedriver denna verksamhet ar ansvarig for att
miljobalkens bestammelser i bade 2 och 9 kapitlen féljs. For den som hante-
rar dricks- och avloppsvatten galler bestammelser om hélsoskydd bl a i mil-
jobalkens 2 och 9 kapitel samt i forordningen (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd.



Planomradet planeras att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Kom-
munens VA-enhet ar huvudman fér det kommunala vatten och spillvatten-
ledningsnatet i kommunen.

Dagvatten

Vatten som avleds for avvattning av mark inom planlagt omrade som inte
gors for en viss eller vissa fastigheters rakning inom planlagt omrade &r av-
loppsvatten i miljobalkens mening. Hantering av sadant avloppsvatten &r en
miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. MB och den som ansvarar for hante-
ringen och bedriver denna verksamhet ar ansvarig for att miljobalkens be-
stammelser i bade 2 och 9 kapitlen féljs. For den som hanterar dagvatten
inom detaljplanen galler bestammelser om halsoskydd bland annat i miljo-
balkens 2 och 9 kapitel samt i forordningen om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd.

Planomradet ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatt-
nen. Det &r respektive fastighetsagares ansvar att hantera dagvattnet inom
sin fastighet alternativt gemensamt, t.ex. genom en gemensamhetsanlégg-
ning. Respektive fastighetségare ansvarar for anldaggande och upprustning
samt drift och underhall av samtliga anlaggningar pa den egna fastigheten,
t.ex. dagvattenmagasin, diken och dagvattenledningar.

Inom omrade med markreservat markerat med g1 foreslas dagvattenanlagg-
ning uppfdras. En gemensamhetsanlaggning kan bildas for drift och under-
hall av anlaggningen.

For allmén plats & huvudmannen ansvarig for dagvatten. For huvudmanna-
skap se Allméan plats, enskilt huvudmannaskap.

Elférsorjning, telenat, fibernat
Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elforsérjningen inom planomradet.
Fastighetsagaren ar ansvarig att kontakta foretag for utbyggnad av fibernét.

Statliga vagar
Om atgarder behovs for planens genomférande pa eller invid statlig vag an-
svarar fastighetségare till Hemmestatorp 1:1 for detta.

Avtal

Plankostnadsavtal
Ett plankostnadsavtal reglerar kostnaderna for framtagande av detaljplanen
mellan kommunen och en byggherre eller en fastighetsagare.

Ett plankostnadsavtal finns mellan kommunen och fastighetsagaren till
Hemmestatorp 1:1 som reglerar kostnaderna for framtagandet av detaljpla-
nen.



Exploateringsavtal

For genomférandet av detaljplanen kan det vara nddvandigt att teckna ex-
ploateringsavtal. Ett exploateringsavtal ar ett avtal om genomférandet av
en detaljplan mellan en kommun och en byggherre eller en fastighetséagare
avseende mark som inte ags av kommunen.

Kommunen avser teckna exploateringsavtal med dgaren till Hemmestatorp
1:1 avseende genomfcrandet av detaljplanen angaende bland annat lantma-
teridtgarder, utbyggnad av planomradet, dagvatten och naturvardsatgarder.
Agaren till Hemmestatorp 1:1 ansvarar for och bekostar de atgarder som be-
hovs for genomférandet av planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Markdgoforhdllanden
Se stycke PLANDATA ovan for aktuella fastighetsagare och fastigheter
inom planomradet.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomférande mojliggors fastighetsbildning t.ex. avstyck-
ning. Fastighetsbhildning enligt detaljplanen kan ske forst da detaljplanen fatt
laga kraft och prévas da vid forrattning av Lantmateriet.

Servitut med mera

Ett servitut &r en rattighet som &r knuten till en viss fastighet. Servitut galler darfor
oberoende av vilka personer som ager fastigheterna. Ett servitut kan till exempel
avse ratt att for agaren till en viss fastighet ta vag éver en annan fastighet. Servi-
tutsratt kan, genom beslut av Lantmateriet enligt bestammelserna i fastighetsbild-
ningslagen (1970:988), upplatas till forman for en fastighet (den harskande fastig-
heten) och belastar en annan fastighet (den tjanande fastigheten). Ett sddant servi-
tut kallas officialservitut och medfor stark ratt for den harskande fastigheten. Ser-
vitut kan ocksa upplatas genom avtal mellan fastighetsagare utan inblandning av
Lantmateriet enligt bestdmmelser i jordabalken (1970:994) och kallas i dessa fall
normalt avtalsservitut. Avtalsservituten kan inskrivas i fastighetsregistret och far
da starkare rétt vid overlatelse av fastigheten.

Befintliga servitut framkommer av fastighetsforteckningen.

De servitut som bedéms paverkas av planen framgar i Fastighetskonse-
kvenstabellen, Bilaga 1.

Servitutet 01-VAM-1374 som avser ratt for Hemmestatorp 1:9 och 1:11 att
nyttja befintlig vag. Vid inrattande av gemensamhetsanldggning for vagen



och fastigheterna deltar i gemensamhetsanldggningen kan servitutet uppha-
vas avseende den mark som i planomradet utgor allman plats for vag. Om
en gemensamhetsanldggning inte inrdttas med fastigheterna som deltagande
behdver nytt servitut bildas eller befintligt servitut dndras sa fastigheterna
aven far ratt till vag fram till vag 274 vid genomforande av detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter och som ska skdtas gemensamt. Inrattandet av en gemensam-
hetsanlaggning proévas vid forrattning av Lantmateriet med stod av anlagg-
ningslagen (1973:1149). | beslutet (s.k. anlaggningsbeslut) om att inratta en
gemensamhetsanlaggning framgar vad som ingar i anlaggningen (t.ex. en
vag eller en brunn). Beslutet far inte strida mot detaljplanens bestammelser,
men mindre avvikelser far goras i den man som syftet med detaljplanen inte
motverkas. | beslutet framgar aven vilka fastigheter som ingar i anlagg-
ningen, vilket utrymme som upplats for anlaggningen, vilken eventuell er-
sattning som upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utférandet av
anlaggningen ska ske samt vilket andelstal respektive deltagande fastighet
har. Andelstalet reglerar hur kostnaderna fér utférande och drift av gemen-
samhetsanlaggningen ska fordelas mellan de fastigheter som deltar i den.

En samfallighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemen-
samhetsanlaggningar. Samfallighetsforeningen har endast réatt att ansvara
for underhall och drift av den eller de anlaggningar som beskrivs i anlagg-
ningsbeslutet. Det innebér att nya anlaggningar inte far anlaggas eller and-
ras inom det for gemensamhetsanlaggningen upplatna omradet utan att det
gallande anlaggningsbeslutet for berérd gemensamhetsanlaggning ompro-
vas. En samfallighetsforening bildas av Lantmateriet och ar en juridisk per-
son och en demokratisk organisation med godkanda stadgar och styrs av la-
gen om forvaltning av samfalligheter. Fattade beslut galler &ven om inte
alla ar 6verens. Besluten kan 6verklagas till mark- och miljddomstolen.

Om det inte bildas en samfallighetsforening sker férvaltningen av gemen-
samhetsanlaggningen genom s.k. delagarforvaltning, vilket innebér att alla
deltagare i gemensamhetsanlaggningen maste vara éverens om de beslut
som fattas. Delagarforvaltning ar lampligt om det &r fa delagande fastig-
heter och kostnaderna for drift och underhall ar 1aga.

| denna detaljplan foreslas att en gemensamhetsanlaggning inrattas for om-
radet som i plankartan &r utlagt som GATA;: och NATUR1. Gemensamhets-
anlaggning foreslas upplatas pa Hemmestatorp 1:1. Vid utférande av detalj-
planen behover fastigheterna Hemmestatorp 1:1, 1:9 och 1:11 fa ratt att kdra
pa Torshy Béackvag, som ar belagen pa Torsby 1:249, fram till statlig véag
274. Fastighetsagaren till Hemmestatorp 1:1 dr ansvarig for att ordna med
en 6verenskommelse om detta med fastighetségaren till Torsby 1:249.



Torsby samfallighetsforening &r fastighetségare till Torsby 1:249. Kommu-
nen har inlett dialog med foreningen.

Fastighetsagaren till Hemmestatorp 1:1 ansvarar for ansékan om bildande
av gemensamhetsanlaggning for GATA: och NATUR:. En skotselplan
kommer att tas fram i detaljplanearbetet for naturmarken.

Inom omrade med markreservat markerat med g1 foreslas dagvattenanlagg-
ning uppfoéras. Gemensamhetsanlaggning kan bildas for drift och underhall
av anlaggningen dar respektive anslutande bostadsomrade foreslas delta.
Fastighetsagaren till Hemmestatorp 1:1 ansvarar for ansékan om bildande
av gemensamhetsanlaggning.

Ledningsratter

En ledningsratt innebar en réattighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som
behovs for att dra fram och anvéanda en ledning eller annan anordning pa den be-
lastade fastigheten. Ledningsréatt kan bara upplatas for de typer av ledningar av
allman betydelse som sarskilt angivits i ledningsréttslagen (1973:1144) och kan
bara bildas av Lantmateriet. En ledningsratt medfér en mycket stark rattighet for
ledningshavaren gentemot den fastighetsagare som upplatit utrymme med lednings-
ratt.

Befintliga ledningsratter framgar av fastighetsforteckningen.

Huvudman for ledningar inom planomradet ansvarar for att soka ledningsratt.
Ledningsratt bildas genom lantméteriforrattning. Inom omradet som i plankar-
tan anges som GATA: finns det mojlighet att bilda ledningsrétt.

Inom detaljplanen planldggs E-omraden for tekniska anlaggningar. Inom
omrade markerat E; finns en befintlig ledningsratt (0120-16/91.1). Inom
omrade markerat E» kan mark upplatas for transformatorstation.

Respektive ledningshavare for dvriga ledningsnat ansvarar sjalva for bildande
av ledningsrétt eller upprattande av avtal for att sdkerstélla rattigheter till led-
ningar.

Markavvattningsforetag

Markavvattningsforetag har ofta bildats genom férrattning och hanterar
flera fastigheters gemensamma behov av avvattning. Nar forandring av flo-
den beréknas ske pa grund av nagon verksamhet kan markavvattningsfore-
taget behdva omprovas eller kan uppdatering av kostnadslangden behéva
ske.

Enligt lansstyrelsen i Stockholms webbGIS finns tva markavvattningsfore-
tag 1 ndrheten av detaljplanen, "Wiasby Hemmerstatorp o Thorsby” norr om
detaljplaneomradet och "Hemmesta-Tuna tf” dster om detaljplaneomradet.



Markavvattningsforetagen ar juridiskt gallande och om en férandring av flo-
dena berdknas ske till foljd av nagon verksamhet sa ska markavvattningsfo-
retaget omprovas eller kostnadslangden uppdateras.

Det foreliggande detaljplaneforslaget omfattar en 6kad bebyggelse ned-
stroms markavattningsforetagen. Detaljplanens genomférande bedéms dér-
for inte paverka markavvattningsforetagen enligt dagvattenutredningen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

| Bilaga 1 Fastighetskonsekvenstabell redovisas de fastighetsréattsliga konse-
kvenserna som uppkommer for fastigheter inom och i anslutning till plan-
omradet i samband med lantmateriforrattningar kopplade till detaljplanens
genomforande. FOr eventuella ersattningar som uppkommer i samband med
lantmateriforrattningar se kapitlet Ekonomiska fragor.

EKONOMISKA FRAGOR

Finansiering av planarbetet

Framtagandet av detaljplanen bekostas av dgaren till Hemmestatorp 1:1 for
den del som avser Hemmestatorp 1:1 och regleras enligt det planavtal som
finns mellan kommunen och &garen.

Vardeokning till foljd av planen

Utokad byggratt samt anslutning till det kommunala vatten- och spillvatten-
natet forvantas medfora en vardedkning for fastigheterna inom planomradet.

Ersattning

Fragan om ersattning for upplatelse av mark till gemensamhetsanlaggning,
servitut och ledningsrétt samt som uppkommer i samband med inrattande av
gemensamhetsanlaggning och vid bildande av ledningsratt och marksamfél-
lighet hanteras i Lantmaéteriets respektive beslut utifran utford vérdering.
Berdrda sakagare kan ocksa i vissa fall komma Gverens om ersattning som
laggs till grund for Lantmateriets beslut.

Forrattningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med forréattning hos Lantmaéteriet,
t.ex. vid avstyckning och inrattande av gemensamhetsanldggning, hanteras i
Lantmateriets beslut.

Fastighetsdgaren till Hemmestatorp 1:1 ansvarar for och bekostar inrattande
av gemensamhetsanlaggning for vag och natur.

Respektive natagare ansvarar for att ansoka om samt bekosta forréttning for
ledningsratt for respektives ledningar inom planomradet.



Anlaggande, drift och underhall

Allman plats, enskilt huvudmannaskap

Kostnaden for anlaggande bekostas av fastighetsagare till Hemmestatorp
1:1. Kostnaden for drift och underhall bekostas av fastighetsagare enligt an-
laggningsbeslut.

Kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anlaggningsatgarder, drift och underhall bekostas
av respektive fastighetségare.

Vatten och spillvatten
Anlaggande, drift och underhall av de kommunala vatten- och spillvatten-
ledningarna bekostas av kommunen.

Respektive fastighetsdgare star for kostnaden for framdragning av ledningar
fram till anvisad forbindelsepunkt samt drift och underhallskostnader for
dessa. Se ytterligare information under Avgifter, VA-anlaggningsavgift.

Dagvatten

Huvudman for allméan plats bekostar for anlaggande, drift och underhall av
dagvattensystem for avledande av dagvatten fran allman plats.

Inom den egna fastigheten &r det fastighetsdgaren som bekostar omhanderta-
gande av dagvattnet. Respektive fastighetsdgare bekostar anlaggande och
upprustning samt drift och underhall av samtliga anlaggningar pa den egna
fastigheten, t.ex. dagvattenmagasin, diken och dagvattenledningar.

EIférsorjning, telenét, fibernat
Respektive natagare bekostar utbyggnad av bredband, el- och telenat.

Statliga vagar

Om atgarder behdvs for planens genomforande sasom till exempel stang-
ning av utfarter mot statlig vag bekostar fastighetsagare till Hemmestatorp
1:1 detta.

Avgifter

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansoker om bygglov for att utnyttja
den byggratt som medges i detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut avgif-
ter for beslut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 8 plan- och bygglagen. Grun-
derna for hur avgifterna ska berdknas ska anges i en taxa som beslutas av



kommunfullmaktige. Den taxa som galler varje ar finns tillganglig pa kom-
munens webbplats. Den taxa som avgiften baseras pa ar den géllande taxan
det ar da handlaggning av bygglovsarendet paborjas.

VA-anlaggningsavgift

Kommunen tar ut en anldggningsavgift av respektive fastighetsagare for
upprattande av anslutningspunkt enligt VA-taxan for Varmdo kommuns all-
maéanna vatten- och avloppsanléaggning. Avgifter enligt denna taxa tas ut for
att tdcka de nodvéndiga kostnaderna for Varmdo kommuns allménna vatten-
och avloppsanlaggning. Avgifter enligt denna taxa ska betalas av dgare till
fastigheter inom anlaggningens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrader ndr kommunen har uppréttat anslutningspunkt
och informerat fastighetsagaren om denna. Den vid varje tillfalle gallande
taxan finns tillganglig pd kommunens webbplats.

EIférsorjning, telenét, fibernat

Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el-
och telenat.

Avgifter for miljotillsyn

Kommunen tar ut avgifter for anmalan och anstkan enligt miljobalken samt
for strandskyddsdispens. Den vid varje tillfalle géallande taxa finns tillgang-
lig pa kommunens webbplats.

Lansstyrelsen tar ut avgifter for ansokan om tillstand for t.ex. atgarder for
biotopskydd. Gallande avgifter finns tillganglig pa lansstyrelsens webbplats.

TEKNISKA FRAGOR

Elférsorjning, telenat, fibernat

For anslutning till elnét, telenét och fibernét ska kontakt tas med respektive
ansvarigt bolag, se mer information under rubriken Ansvarsférdelning. El-
natet behdver byggas ut och utrymme for en transformatorstation tillkom-
mer genom planen inom omrade E». Fibernat behdver byggas ut i omradet.

Allman plats

Viégarna i omradet ska ha en standard som sakerstaller att sopbilar, utryck-
ningsfordon och fordon for snéhantering och halkbek&mpning kan réra sig i
omradet. En uppgradering av infrastrukturen kommer genom planlagg-
ningen att mojliggoras sa som anlaggande av vandplats och breddning av
vagar. For mer information om vagstandard, se avsnitt GATOR OCH TRA-
FIK ovan.



Utredningar

| planarbetet kommer ytterligare utredningar genomforas sasom fagel och
fladdermusinventering samt artskyddsutredningar. Om det bedéms nddvén-
digt kan det &ven behdva utforas en utdkad undersokning av sulfidférande
jord och arkeologisk utredning eller forundersokning av méjlig fornlamning.

Skyddsatgarder

For utbyggnad av kvartersmarken for bostader i det sydostra hornet krévs
uppforande av mur mot Varmdoévagen som skyddsatgard for transporter av
farligt gods. Det kravs dven uppfdrande av bullerskydd enligt detaljplanen i
det syddstra hornet.

Vatten och spillvatten

Vatten- och spillvattenledningar planeras att dras i allmén plats GATA:.
Ytterligare planering och utredning for utbyggnad av vatten och spillvatten
kommer att ske under fortsatt planarbete.

Arbete pagar i kommunen for att anldgga en pumpstation inom E;-omradet,
pa fastighet Hemmestatorp 1:1 inom omrade for ledningsratt 0120-16/91.1

Angaende vatten och spillvatten - se mer information under rubrik Ansvars-
fordelning.

Dagvatten
Dagvattenatgarder ska utforas i enlighet med framtagen dagvattenutredning,
se mer information under rubrik Hydrologi och dagvatten.

Forutsattningar for brandvattenférsorjning

Ett sa kallat konventionellt brandvattensystem planeras att tillampas inom
planomradet. Det innebér att brandposter planeras att anldaggas relativt nara
varandra. Dialog kommer att ske med Storstockholms brandférsvar nar det
géller placering av brandposter.

Avfall

Hamtning av hushallssopor sker normalt utefter gatan vid respektive bostad.
Tva karl behovs vid varje bostad for insamling av matavfall och 6vrigt hus-
hallsavfall.

Vid Hemmesta vagskal, cirka 300 meter fran planomradet, finns atervin-
ningscentral och miljostation for farligt avfall. Pa andra sidan Varmdova-
gen, fran garden sett, finns en atervinningsstation.



KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
MILJOKONSEKVENSER

Planldggningen har anpassats s att risker orsakade av klimatférandringar minimeras.
Skyddsvérd natur planldaggs som NATUR och vardefulla trad skyddas i detalj-
planen.

Strandskyddet upphavs for redan ianspraktagna omraden, breddning av vag,
samt for transformatorstation och avloppspumpstation. Avloppspumpstationen
har redan beviljad ledningsratt och bygglov.

Detaljplanen ger stod for de dagvattenatgarder som behdver genomféras for att
miljokvalitetsnormer for vatten inte riskeras.

Landskapsbilden kommer att paverkas av den nya bebyggelsen som ar tétare
och har mer modern karaktar &n den befintliga aldre bebyggelsen. Gardens
byggnader ar till del forandrade fran sitt ursprungliga utseende. Dock utgor be-
byggelsen en del av det éldre jordbrukssamhélle som tillhér Varmdos historia.
Det bedoms finnas ett kulturhistoriskt véarde i gardshilden som en helhet. Denna
typ av skargardshemman har i hog grad forsvunnit fran de av det storskaliga
jordbruket dominerande delarna av Vdrmddlandet. Ersattning med nya byggna-
der bedoms darfor ha en paverkan pd landskapsbilden. Aven planerad skydds-
mur utmed vag 274 i 6stra planomradet kommer att paverka landskapshilden.
En skyddsmur behover uppféras med anledning av bostaders narhet till vag 274
som dr transportled for farligt gods.

SOCIALA KONSEKVENSER

Kontoret anser att en exploatering enligt planforslaget kommer att erbjuda
ett boende med tillgang till kollektivtrafik, narhet till offentlig och kommer-
siell service och tillgang till rekreation i orord natur.

Konsekvenser for barn

Barnen far med den foreslagna bostadsbhebyggelsen narhet till férskola, skola, id-
rottsanlaggningar och annan samhaéllsservice i Hemmesta centrum. Bostadsnara na-
turomraden finns for fri och spontan lek. En belyst gangvég planeras utmed Hem-
mestatorpsvagen. Gang- och cykelvagar finns utbyggda mot Hemmesta och Gus-
tavsberg. Goda kommunikationsmdjligheter finns in mot Stockholm och en sékrare
passage fran omradet 6ver vag 274 och mot busshallplats &r under utbyggnad i pro-
jektet Torshy 1:177.

FASTIGHETSKONSEKVENSER
Se Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser ovan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
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