Varmdo Tjansteskrivelse

kommun 2024-04-16
Handléggare Diarienummer
Babak Moazzami 2023KS/1123

Planavdelningen
Kommunstyrelsens planutskott

Start-PM, Detaljplan for Vallbo 1:2 m.fl. Vallbo féretagspark

Forslag till beslut
Start-PM for detaljplan Vallbo 1:2 m.fl. Vallbo foretagspark, godkénns.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Syftet med aktuellt detaljplanearbete &r att prova utveckling och fortitning av befintligt
verksamhetsomrade 1 Vallbo, Ingard for inom fastighet Vallbo 1:6, 1:7 och 1:2.

Kommande detaljplanearbete kommer prova foreslagen utveckling for verksamhetsomrade
for fastighet Vallbo 1:2 och fortdtning av befintligt verksamhetsomrade inom for Vallbo 1:6
och 1:7. Omfattningen och placering av faktisk verksamhetsyta kommer att provas i
kommande planarbete. Aven platsens befintliga forhallanden gillande bland annat dagvatten-
hantering, paverkan pa Ingards vattentikt och mgjligt fororenade fyllnadsmassor kommer att
undersokas 1 kommande planarbete.

Planomradet ar beldget cirka 3 km figelvag fran kommunens strategiska utvecklingslage
Brunn Centrum. Foreslagen utveckling for verksamhetsomradde bedéms vara forenligt med
riktlinjerna i kommunens géllande dversiktsplan.
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Bakgrund

En ansdkan om planbesked for fastighet Vallbo 1:6, 1:7 och 1:2 inkom till Varmdé kommun
2023-10-10 gemensamt av Frentab Vallbo AB (Frentab) och Industrihus pa Virmdo AB
(Industrihus pa Varmdo).

Ansokan omfattar fastigheterna Vallbo 1:6, 1:7 och 1:2 pd Ingar6 innehéllande befintliga
verksamheter. Syftet med planansdkan &r att utveckla och fortita omréddet med fler
verksamheter

Fastigheterna Vallbo 1:6, 1:7 och 1:2 ér beldgen cirka 3 km fagelviag fran kommunens
strategiska utvecklingslige delcentrumomrade.

Arendebeskrivning

Planomréadet géller foljande fastigheter Vallbo 1:6, 1:7 och 1:2. Fastighet Vallbo 1:6
innehaller flertalet adresser, Vallbovdgen 5-14 och omfattar cirka 18 000 kvm. Fastighet
Vallbo 1:7 innehaller dven flertalet adresser, Vallbovégen 18, 21-26, 28 och 30 samt omfattar
cirka 26 000 kvm. Fastighet Vallbo 1:2 har adressen Fagelviksvigen 225 och omfattar 42 500
kvm. Planomrédet #r beléget pa Ingard vid Atervall och dess utbredning ér preliminirt, vilket
kan komma att justeras under arbetet med att ta fram en detaljplan.

Enligt kommunens gillande dversiktsplan, Oversiktsplan Virmdd kommun 2035, beskrivs det
att Varmdo kommun har fem omraden angivet for industri- och verksamheter utspritt inom
kommunen och konkurrensen av mark i goda kommunikationsldgen &r stor. Kommunens
oversiktsplan anger att planomradet 4r markerad som en av dessa fem omraden for industri
och verksamhetsomride. For att kunna erbjuda plats {for fler verksamheter behdver de
befintliga verksamhetsomraden foradlas och fortdtas med fler verksamheter.
Verksamhetsomrdaden utgor platser for industri och verksamhet som &r stérande for
omgivningen och kan inte placeras 1 direkt anslutning till bostader. Det kan innebara
verksamheter som &r ytkrdvande, genererar tung trafik eller pdverkar omgivningen med buller
eller lukt.

Oversiktsplanen anger ocksi behovet av att stiirka det lokala niringslivet kopplat till Brunn,
bland annat genom en utveckling av den norra delen av arbetsplatsomradet i Atervall. Vidare
anges dven att verka for nyetablering av verksamhetsomrédden med god tillgénglighet till stor-
Stockholm.

Fastigheterna ligger utanfor detaljplanelagt omréade.

I angrinsning till planomridet pagér detaljplanering for grannfastigheterna séder om PFO I5
Atervall norra och arbetet med att ta fram detaljplanen for Vallbo foretagspark ska samordnas
med Atervall norras detaljplanearbete.

Syftet med detaljplanen ar att prova foreslagen bebyggelse med ett standardforfarande for
fastighet Vallbo 1:6, 1:7 och 1:2.

For fastighet Vallbo 1:6 och 1:7 foreslés cirka 4 000 kvadratmeter byggnader av fastighetens
befintliga 6 800 kvadratmeter ersittas med nya. Anledningen &r att befintliga byggnader
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beddms som slitna. Foreslagen bebyggelse innebir en fortdtning med nya byggnader. Syftet dr
att mojliggora ytterligare 6 000 kvadratmeter byggnadsarea. Gemensamt uppnér fastigheterna
en foreslagen verksamhetsyta pa cirka 13 000 kvm. Byggnaderna foreslds uppforas i en
vaning med en generds takhojd for medge sa en mindre del av byggnadsytan kan utféras som
kontor och lager i tvé plan inom samma byggnadsvolym.

Figur 2: Foreslagen struktur pa fastighet Vallbo 1:6 och 1:7, Sédra delen av planomrddet

For fastighet Vallbo 1:2 foreslés fyra rader av industriradhus placerade pd befintliga plataer.
Byggnadernas framsidor foreslas vinda sig mot en lokalgata och hojdskillnader tas upp
mellan byggnadskropparnas baksidor dir dagvattendammar anldggs. Lings dagvatten-
dammarna foreslas gronstruktur. Langs Fagelviksvagen foreslas fristdende verkstads-
byggnader/industriradhus i suterrdng. En mer flexibel byggritt for exempelvis logistik- eller
lagerbyggnad foreslas i fastighetens syddstra horn.
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Foreslagen struktur pa fastighet Vallbo 1:2, norra delen av planomrddet

Exakt placering och utformning av verksamhetsbebyggelse kommer studeras vidare under
detaljplanarbetets gang, vidare behdver dven foljande studeras vidare: omhéndertagandet av
dagvatten och forekomst av fororenade amnen inom fyllnadsmassorna savél som paverkan pa
Ingards vattentdkt.

Samrad Kvartal 1 2025
Granskning Kvartal 4 2025
Antagande Kvartal 2 2026
Laga kraft Kvartal 3 2026

I kommande detaljplanarbete ska foljande fragor sérskilt belysas och utredas:

Sékerstélla att ingen paverkan sker pa Ingards vattentakt

Sékerstélla omhdndertagandet av dagvattnet inom verksamhetsomraden samt
grundvattenutredningar.

Undersoka ifall forekomsten av fororenade @mnen inom fyllnadsmassor finns

Sédkerstélla att hdnsyn tas till angransande omradens fagellokaler

Placering av bebyggelse med hénsyn till topografi befintlig samt bebyggelse

Arkitektonisk kvalitet

Sakerstilla att utvecklingen av verksamhetsomradet inte leder till en 6kad niva av buller for
angransande omraden
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e  Geoteknisk utredning
e Undersdka om placeringen av in- och utfart behover justeras samt om behov finns for
ytterligare tillfarter

Under detaljplanarbetets géng kan fler frdgor framkomma och behdva undersokas.

Bedomning

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att detaljplanearbetet for Vallbo foretagspark kan
godkénnas och paborjas. Forutsittningarna for att utveckla och fortéta befintlig
verksamhetsbyggelse och inom fastighet Vallbo 1:6, 1:7 och 1:2 beddms vara goda och dr
forenlig med kommunens dversiktsplan.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen planeras att finansieras genom plankostnadsavtal, vilket innebdr att sokanden
star for kostnaderna for planarbetet.

I det l&nga perspektivet dr det positivt for kommunens ekonomi med dkande skatteintékter.

Konsekvenser for naringslivet

Utveckling och fortdtning av verksamhetsomradet innebér att fler foretag kan etablera sig och
vara verksamma inom Varmdo kommun samt stérker Ingards néringsliv pa vilket ses som
positivt. Det foljer 6versiktsplanens intentioner.

I det langa perspektivet leder forslaget till att Ingard har ett storre underlag for kommersiell
service och ddrmed storre attraktionskraft for foretag att etablera sig inom kommunen.

Konsekvenser for miljon

I kommande detaljplanearbete kommer en undersokning av miljopaverkan att genomforas for
att avgora om detaljplanens genomforande kan medfora betydande miljopéverkan.

Exempel pa redan identifierade utredningsbehov inom ramen for denna detaljplan ar
kopplingen till den primira vattentéikten och behovet att sdkerstélla att vattentikten inte
paverkas av forslaget. Det kommer utredas genom dagvatten- och grundvattenutredningar och
en miljoteknisk markundersokning samt tas fram for att undersoka innehéllet i de
fyllnadsmassorna som ligger pd fastigheterna och ytterligare en bullerutredning. Hiansyn kan
aven krivas till angridnsande fagellokaler. Foreslagen exploatering beddms innebéra en
markant forbéttrad situation for miljon jamfort med dagens situation.

Konsekvenser for medborgarna

Detaljplanen bidrar till att mojliggora fler verksamheter och ddrmed arbetstillféllen i ett
centralt ldge pa Ingard. Det bedoms innebéra 6kad trafikméngd till att né
verksamhetsomradet.
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Medborgarna kommer att ges mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget under samrads-
och granskningsskedet.

Konsekvenser for barn

Beslutet medfor inga ytterligare konsekvenser for barn utdéver de som beskrivs under
konsekvenser for medborgare.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom Samhillsbyggnadskontoret

Handlingar i arendet
Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej

1 Planbesked for Vallbo 1:6, 1:7 och 1:2 — 2023KS/1123-2  Bilédggs €]

Sandlista for beslutsexpediering

Samhéllsbyggnadskontoret / Planavdelningen
Sokanden

Greger Ragnarsson Raad Alwajid
Samhéllsbyggnadschef Planchef



