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SAMRADSREDOGORELSE

Upphavande av del av byggnadsplan bp5, Varmdé kommun

Samrad av upphivande av del av byggnadsplan bp5 har skett fran 2022-11-15 till 2023-
12-12. Information om samrad skickades ut enligt sindlista. Under samradet fanns
mojlighet att limna synpunkter skriftligen. Planforslaget och alla bilagda handlingar
fanns att ta del av pa servicecenter pa Skogsbovigen 9—11 och pa kommunens

hemsida.

Totalt har 5 yttranden inkommit under samriadet med synpunkter pa samradsforslaget.
Samtliga yttranden finns att tillgd 1 sin helhet pa samhillsbyggnadskontoret. Alla som

limnat synpunkter har bedomts vara berorda sakigare.

Samradsredogorelsen ar uppdelad i fyra delar:

Del A. Sammanfattning av inkomna frigor av allmint intresse samt avdelningens

kommentarer
Del B. Andringar mellan samrad och granskning
Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Del D. Sakigare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Bilagor:

Bilagor 1-3 ir kartor som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter

under samridet.
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Yttranden har ldmnats av

Namn Fastighetsbeteckning | Datum
Myndigheter

Region Stockholm 2022-12-09
Storstockholms Brandférsvar 2022-12-12
Lansstyrelsen 2022-12-12
Lantmateriet 2022-11-25
Foretag

Svenska kraftnat 2022-12-06
Vattenfall 2022-12-05
Sakagare

Boende/ fastighetsagare Brunn 1:115 2022-12-12
Boende/fastighetsagare Brunn:1:697 2022-12-11
Boende/fastighetsagare Brunn 1:31 2022-12-05

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmént intresse

samt avdelningens kommentarer

I samradsyttrandena har synpunkter inkommit vad giller tillgdanglichet och
framkomlighet f6r riddningstjansten. Det har dven lyfts oro om att omradet kommer

att fortatats vilket kan skapa problem for vignitet och VA-forsérjningen. Synpunkter

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ¢ Postadress: Varmdé kommun, 134 81 Gustavsberg
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har dven inkommit vad giller plankarta och planbeskrivning,

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sddana fragor som kan

antas vara av stort allmént intresse.

Del B. Andringar sedan samrad

Andringar i plankartan

e Plankartan justeras sa att fastighetsgransen for Bergvik 1:10 ligger
utanfér upphavandeomradet.

Andringar i planbeskrivningen

e Planbeskrivningen uppdaterats med information gallande avlopp och
dricksvattenférsorjning.

e Planbeskrivningen kompletteras med féljande information ifran
raddningstjansten:

“Framkomlighet, dtkomlighet och tillgang till brandvatten vid hdndelse av
en rédddningsinsats beaktas i bygglovsprocessen tillkommande byggnation
som féljd av upphédvandet far inte hindra rdddningstjénstens
framkomlighet eller Gtkomlighet.

Om ny bebyggelse blir aktuellt behéver brandpostsystemet ses éver i
samrdad med férvaltaren av brandpostndtet. Det dr viktigt att se till att
framtida utveckling inte pdverkar brandposternas tillgénglighet, och tillse
att det finns tillréicklig yta foér uppstdllning ddr det dr aktuellt. Vid
bygglovsansékan ska érendet remitteras till Storstockholms Brandférsvar.”

¢ Foljande text tas bort ifran planbeskrivningen:
” Fastigheter som har problem med kvaliteten pad dricksvatten kan behéva

s6ka en vattentdkt utanfér den egna tomten. Sjéarna i omrddet dr redan
idag vattentdkt fér delar av omrddet. ”
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Planbeskrivningen uppdateras med information vad gdller sulfid med
denna text:

“Inom omrddet kan sulfidhaltigt berg férekomma. Radonrisken dr
mestadels av normal-grad eller ej bedémt inom mindre delomrdde. Det
kommer ldggas in ett kartskikt fér geologi i kommunens interna digitala
arbetsverktyg for att sdkerstdlla sulfidproblematik. Vid bygglovsansékan
behéver drenden remitteras till miljbenheten for tillsyn vid férhéjda
svavelhalter.”

e Planbeskrivningen uppdateras med en rubrik och ett avsnitt som heter
”Sma avlopp och enskild dricksvattenférsorjning”, samt foljande text om
sma avlopp och enskild dricksvattenforsorjning:

”2020 utférde dven Aquater/Geosigma, pd uppdrag av Védrmdé kommun,
en éversiktlig utredning av grundvattentillgdngen i kommunen (se
bilaga). Utifrdn en sammanvégd bedémning med stéd av utredningen ér
Fagerholm ett omrade med viss risk for problem med
grundvattenférsérjning. Grundvattenmagasinen dr generellt sma med
undantag fér mindre omraden med stérre magasin.

Vid det nuvarande vattenuttaget i omrddet bedéms kvarstdende reservoar
generellt sett vara tillrdcklig i nutid och vid en 6kad permanentningsgrad.
Det foreligger dock risk for kvalitetsproblem framfér allt i de kustnéra
brunnarna med en férhéjd risk for saltvattenintrdngning. Detta dr en
oversiktlig bedémning och innebdr att en lokal grundvattenbrist inte kan
uteslutas utan att en lokal utredning sker. Dricksvattenférsérjningen bor i
regel kunna I6sas inom den egna fastigheten. | samband med
bygglovsansékan sker en bedémning av den enskilda VA-férsérjningen.
Detta innebdr att krav kan komma att stéllas pd lokal utredning av
vattenférsorjningen, samt bedémning av méjligheten att ordna aviopp.”

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ¢ Postadress: Varmdé kommun, 134 81 Gustavsberg
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Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla

yttranden finns att ta del av 1 sin helhet pa samhillsbyggnadskontoret.

Har inget att erinra. Noteras.

Har inget att erinra. Noteras.

Trafikforvaltningen vill framhalla vikten Kommunen anser att upphavandet av
av att gang- och cykelvégar fran omradet | del av planen inte ger en férandrad
till busshallplatser ar attraktiva, trygga, situationen i omradet vad galler
gena och tillgangliga for alla. tillgéanglighet till landsbygdstrafik,
Detta ar sarskilt viktigt for att uppmuntra gang- éCh c.ykelvégar eller Svrig
till hallbara transportséatt for de boende ollekivtrafik.
som har en langre vag till

kollektivtrafiken.
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4. Storstockholms Brandforsvar

Ur insatsperspektiv ar omradet
komplicerat. Vagnatet bestar av smala
grusvagar och omradet ar relativt
kuperat. Omradet bygger aven pa
enskilt VA-system vilket tydligt paverkar
tillgangen till brandvatten i omradet.
Med utbkade byggratter kommer storre
fastigheter med permanentboende.
Sannolikheten for brander dkar, och
ocksa mangden som kan brinna. SSBF
vill, likt for 6vriga utbyggnadsomraden
inom Varmdé kommun, paminna
kommunen om vikten av att se dver

brandpostnatet i kommunen.

Med utbyggnad, fértétning och 6kad
permanentbefolkning kan kommunen
inte langre forlita sig pa ett gammalt
system. | takt med denna férandring av
kommunen behdver infrastrukturen f6lja
med. Utan ordentligt brandpostsystem
och vagnat i kommunens ytteromraden
ar mojligheterna att utféra

raddningsinsats begransade.

Vid planering av ny bebyggelse behdver
hansyn tas till tillgdng av brandvatten.
Aktuellt omrade planeras enbart med
bostadshusbebyggelse vilket gor att det
ur ett insatsperspektiv kan vara tillrackligt
att nyttja vattenforsorjning via

alternativsystem.

Framkomlighet, atkomlighet och
tillgéng till brandvatten vid handelse av
en raddningsinsats beaktas i
bygglovsprocessen tillkommande
byggnation som foljd av upphéavandet
inte far hindra raddningstjanstens

framkomlighet eller atkomlighet.

Om ny bebyggelse blir aktuellt
behover brandpostsystemet ses dver i
samrad med forvaltaren av
brandpostnatet. Det ar viktigt att se till
att framtida utveckling inte paverkar
brandposternas tillganglighet, och
tillse att det finns tillréacklig yta for

uppstallning dar det ar aktuellt.

Vid bygglovsansokan ska drendet
remitteras till Storstockholms

Brandforsvar.

Planbeskrivningen uppdateras med

ovanstaende info.
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Samplanering med kommunalt vatten till
omradet ar fordelaktigt dven for

alternativt brandpostsystem.

Avstandet till ndrmaste brandpost for ett
alternativsystem bor vara maximalt 500
meter och brandposterna bor ge minst

900 liter/minut.

Vid brandposterna maste goda
vandmoijligheter, alternativt mojlighet till
rundkorning finnas. Observera att
projektering av alternativsystem maste

ske i samrad med SSBF.

5. Svenska kraftnat

Har inga anlaggningar i eller i narheten | Noteras.

av planomradet.

6. Vattenfall

Har inget att erinra. Noteras.

7. Fastighetsagare: Brunn 1:115

Berord sakagare godkanner ej Noteras.
planforslaget (upphévande av del av
byggnadsplan BP5, Fagerholm, Varmdo

kommun) under samrad.

8. Fastighetsagare: Brunn 1:697

Med referens till ovanstaende arende Vad innebar det att byggnadsplan

och handlingar ar det oklart hur till var upphavs for delar som gatumark?

tomt gransande allmanning/gatumark
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Brunn 1:8 konkret paverkas av
foreslagna upphavande av del av

byggnadsplan.

| planbeskrivningen star det att Brunn
1:8 "ar tidigare planlagd som Gatumark
samt Allman plats” och att
"byggnadsplan upphavs for delar som

ar Gatumark”.

Jag 6nskar fortydligande vad detta
innebar for forandring i byggnadsregler
och mojlighet till avstyckning avseende
1:8 framforallt avseende omradet
runtom och mellan Ladugarden och min

fastighet.

En annan fraga jag har &ar hur
kontrollfunktionen i bygglovsprocessen
kommer att kunna sakerstalla att hansyn
tas till den speciella naturmiljon och
skyddade arter och exakt hur
planavdelningen kommer att ta hansyn

till detta.

Ang vattenforsérjningen sa antar
kommunen att sannolikheten for
problem med vattenférsérjningen pa
Fagerholm ar lagre an pa andra stéllen
pa Varmdo. Vem ar ansvarig om det
skulle uppsta problem med
vattenforsorjning och kvalité till foljd av

denna upphavning?

Innan jag har fatt svar pa dessa tre fragor

kan jag inte godkanna

De delar av byggnadsplanen som
upphavs anger anvandningen
bostader med prickad mark, plusmark
och gatumark. Prickad mark ar mark
som inte far bebyggas och plusmark ar
mark som far bebyggas efter provning.
Upphéavandet omfattar endast delar av
byggnadsplan bp5 som utgors av

kvartersmark och vagar.

| alla omraden dér byggnadsplanen

inte upphavs fortsatter planen gélla.
Vad innebar det for férandring?

Upphéavandet innebar att lov och
tillstand for atgarder inom den mark
som tidigare var planlagd som
kvartersmark provas utifran att ansékan

sker utanfér detaljplanelagt omrade.

Hur ar kontrollfunktionen i
bygglovsprocessen géllande

naturmilj6?

Kommunen kommer att lagga in ett
kartlager i den interna webbkartan som
anvands vid lamplighetsprévning vid
bygglovsprocessen. Detta for att
sakerstalla att det finns en
kontrollfunktion i bygglovsprocessen
som sakerstaller beaktandet av
naturmiljo och skyddade arter i

bygglovsprovningen.

Kartlagret kommer vara en del av andra

lager som kommunen anvander for att
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detaljplaneforslaget.

gora lamplighetsbeddémning i bade

planarbete och bygglovsprovning.

Vem &r ansvarig om det skulle uppsta
problem med vattenférsérjningen och

kvalite till foljd av ett upphéavande?

2020 utférde dven Aquater/Geosigma,
pa uppdrag av Varmdo kommun, en
oversiktlig utredning av
grundvattentillgangen i kommunen (se
bilaga). Utifran en sammanvagd
beddmning med stod av utredningen,
ar Fagerholm ett omrade med viss risk
for problem med

grundvattenforsorjning.

Grundvattenmagasinen ar generellt
sma med undantag fér mindre
omraden med storre magasin. Vid det
nuvarande vattenuttaget i omradet
beddms kvarstaende reservoar
generellt sett vara tillracklig i nutid och

vid en 6kad permanentningsgrad.

Upphévandet i sig paverkar inte
vattenforsorjningen i kvalitet eller
kvantitet utan far bedémas i samband
med initiering av tillkommande

bebyggelse i bygglovsprévning.

| samband med bygglovsansékan sker
en beddmning av den enskilda VA
forsorjningen. Detta innebar att krav

kan komma att stéllas pa lokal
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utredning av vattenférsérjningen, samt

beddmning av mojligheten att ordna
avlopp.
Planbeskrivningen uppdateras med

information om dricksvattenforséjning

och en enskilda avlopp.

9. Fastighetségare: Brunn 1:31

Jag Onskar ett fortydligande att
upphavande av del av byggnadsplan
BP5 Fagerholm endast galler
kvartersmark och INTE beror
Fagerholms gemensamma
allmanningar. Brunn 1:8 samt Bergvik
10:1 &r specifikt omnamnda i er

planbeskrivning.

Jag vill aven papeka att enligt er karta
har ni felaktig tomtgrans utmed vagen
vid Fagerholmsviken (Bergvik 10:1), den
ska forflyttas upp en bit pa berget da ca
10-15 m ingar i vara gemensamma

allmanningar

Upphavandet beror inte allmén
platsmark, utan galler enbart pa

kvartersmark och vagar.

Fastigheterna ar tidigare planlagda
som allman plats, och kommer aven i
fortsattningen vara sa och ligga kvar

enligt gallande byggnadsplan.

Fastighetsgransen justeras i plankartan.
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Del D. Sakagare och myndigheter som inte har fatt sina

synpunkter tillgodosedda

Bedomningen ir att alla sakdgare och myndigheter fatt sina synpunkter tillgodosedda

infor granskningen.

Viarmdo 2023-03-10

Samhéllsbyggnadskontoret

Raad Alwajid Mustafa Qazali

Planchef Planarkitekt/ Projeftledare
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Bilaga 1. Fastigheter som inkommit med synpunkter under

samradet

Fastighet: Brunn 1:31
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Bilaga 2. Fastigheter som inkommit med synpunkter under

samradet

Fastighet: Brunn 1:115
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Bilaga 3. Fastigheter som inkommit med synpunkter under

samradet

Fastighet: Brunn 1:697
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