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till beskaffenhet, 14ge och behov, allménna och enskilda intressen. Nir kom-
munen tar fram en detaljplan gors det enligt plan- och bygglagen (2010:900)
med syftet att sékra insyn for berdrda, f& fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt och att forankra forslaget. Detaljplanen handlédggs med utokat forfa-
rande enligt plan- och bygglagen (2010:900) med anledning av att planerad
utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp bedéms ha ett stort allméant in-
tresse. En detaljplan redovisas som ett avgransat omrade pa en karta med
bestimmelser. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning som forklarar
syftet och innehéllet i planen samt vad som behdver goras for att planen ska
kunna forverkligas.

Arbetet befinner sig nu i ett sd kallat granskningsskede. Efter samradet har
kommunen tagit stillning till de inkomna synpunkterna i en samradsredogo-
relse. Granskningen utgor ytterligare ett tillfélle att limna synpunkter om
detaljplanen.

Bakgrund

Atervall sddra #r inte planlagt sedan tidigare. Landskapet #r kuperat och viigarna
ar smala och foljer terrangen. Planomradet bestar huvudsakligen av villa- och fri-
tidshusbebyggelse. Utméarkande for omradet ar att ménga fastigheter 4r mycket
stora och att byggnaderna ligger tillbakadragna pa fastigheten, inbaddade 1
gronska. Husen ér till storsta delen trdhus med sadeltak och uppforda i en till tva
plan. Ménga hus &r om- och tillbyggda, men det finns ocksé hus som har kvar sin
ursprungliga utformning. Nérmast Eknésvégen dar det tidigare funnits jordbruks-
mark har marken avstyckats och nya storre villor har uppforts. Planomradet ligger
inom vattenskyddsomrade for vattentdkten Ingaré Brunn, som &r en oerséttlig re-
surs for kommunens framtida utveckling.
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Figur 1. Oversiktskarta over planomrddets lokalisering markerat med en rod cirkel.

Planens syfte och huvuddrag
Under senare ar har det skett en kraftig inflyttning till Virmdoé och ménga
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fritidshus har succesivt omvandlats till permanentbostider. I Virmdo kom-
muns dversiktsplan kallas omradden dir ménga fritidshus blivit permanenta
for prioriterade fordndringsomrdden (PFO) och det aktuella planomradet &r
ett av dessa. Boendeutvecklingen i dessa omraden kan fa stora konsekvenser
1 och med 6kat vattenuttag, 6kad belastning pa miljon fran enskilda avlopps-
anldggningar och okad trafik.

Oversiktsplanen anger att de prioriterade forindringsomradena ska fa kom-
munalt vatten och avlopp, ges 6kad byggritt och anpassas till permanentbo-
ende. For de aktuella detaljplanerna strdvar kommunen efter att behalla ka-
raktiren med naturtomter och ett enkelt vignit. Fortatning med ny bebyg-
gelse och avstyckningar ska undvikas.

Syftet med planarbetet dr att anpassa omradet for permanentboende med
reglerade byggritter och fastighetsstorlekar samt bygga ut det kommunala
vatten- och spillvattennétet. Planomradet ligger inom vattenskyddsomréade
for vattentdkten Ingaré Brunn, som &r en oersittlig resurs for kommunens
framtida utveckling. Ett 6vergripande syfte dr dérfor att anpassa planen for
att varna om vattenskyddet och sékra grundvattentdkten infor framtiden.

Parallellt med planarbetet utfors planeringen for utbyggnad av det kommu-
nala vatten- och spillvattennétet i omradet. Samtliga fastigheter inom plan-
omradet har idag enskilda vatten- och spillvattenanlédggningar. Fastigheterna
inom planomradet planeras att anslutas till det kommunala vatten- och spill-
vattenndtet. Planforslaget medger generellt inga delningar av fastigheter
samt begrinsar byggritter. Detta for att bibehalla infiltrationsytor for grund-
vattenbildning och en l4g fororeningsbelastning frdn planomradet, som inte
riskerar negativ paverkan pa grundvattentikten och ytrecipienter. Mark for
vagar planldggs sa att viss breddning samt anordnande av utékade vindpla-
ner mojliggors, bland annat stéller avfallshanterare och raddningstjénst sér-
skilda krav pa vigar och vindplatser. Strandskyddet ses over. Detaljplanen
syftar ocksa till att bibehalla gronstrukturer i omradet och att sdkerstélla kul-
tur- och naturvérden.

Plandata

Lage och avgransning

Planomradet ligger pa Ingard vid Atervallstrisket sdder om Eknisvigen.,
cirka tre kilometer dster om Brunn Centrum och tio kilometer frdn Gustavs-
berg. Landskapet dr kuperat med smala vigar och mycket med stora partier
av skog och natur pé fastigheterna.
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Figur 2. Planomrdde markerat med svart linje.

Areal och markagoférhallanden

Planomrédets areal r 19 hektar landyta. Inom planomradet Atervall sédra
finns enligt fastighetsforteckningen 2023-09-29, 60 fastigheter, 48 av dessa
ar bebyggda med bostadshus varav 37 dr bebodda permanent. Inom planom-
radet ligger dven en restaurang vid Eknédsvégen vars verksamhet kommer att
bekréftas av detaljplanen. I 6vrigt forekommer ingen naringsverksamhet
inom planomrédet.

Storleken pé fastigheterna varierar med en minsta bebyggda fastighet pa
cirka 1045 kvadratmeter till en storsta bebyggd fastighet pd 19 433 kvadrat-
meter. Skogsomraden och dvriga gronomriden inom planomréadet &r privat-
dgda.

Tidigare stallningstaganden

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2050)
Regionplanen for Stockholmsomridet (RUFS) 2050, klassificerar planomra-
det som ett sekundirt bebyggelseomrade, ett omrdde som har god tillgdng-
lighet till kollektivtrafik i rusningstrafik. I regionplanen bedéms att de se-
kundidra bebyggelseldgena har en potential att kompletteras och utvecklas.

Oversiktsplan

I Varmdos oversiktsplan 2035 ér det aktuella planomrédet utpekat som ett
av kommunens prioriterade fordndringsomraden. Karaktéren inom priorite-
rade fordndringsomraden ska bibehéllas genom att fortdtning ska undvikas.
Utpekade forandringsomraden med stor andel permanentboende ska enligt
oversiktsplanen pa sikt forses med kommunalt vatten och spillvatten och ut-
okade byggritter. Det ska vara mgjligt att omvandla vélbeldgna fritidshus
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inom Varmdo till aretruntbostider.

Négra av dversiktsplanens allméiinna rekommendationer for PFO-omriden

- Fortitning genom avstyckning ska undvikas och karaktéren i omra-
det ska bibehéllas.

- Haénsyn ska tas till strandskydd och kénslig natur.

- Vigar och naturomréaden ska forvaltas med enskilt huvudmannaskap.

- Dagvatten ska utredas.

- Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar ska vara genomford
innan bygglov medges.

Dartill ligger planomréadet inom vattenskyddsomrade for Ingard Brunn.
Riktlinjer i 6versiktsplanen for vattenskyddsomraden beskriver bland annat
att uppratthallande av grundvattenforekomstens miljokvalitetsnorm ska véga
tyngst vid malkonlikter med ny bebyggelse samt att nyexploatering eller
andra atgédrder som riskerar att forsdimra omradets naturliga formaga att for-
droja, rena och infiltrera vatten bor undvikas.

Gallande planer

Gdllande detaljplaner i ndromrddet

Dp 100 Fagelvik 1:204, industriomrédet i Atervall norra,
Dp 32 Fagelvik 1:1 m.fl.

Dp 212 Brunn 2.1 m.fl., gamla Brunnsvégen.

Dp 241 PFO16 Enkérret

Pagaende detaljplaner i omrddet
Atervall norra, PFO 15

Kommunala program och beslut
Start-PM Atervall sédra, KSPU 2020-09-08 § 17, dnr 2020KS/0567

Planprogram for Ingaré Brunn KSPU 2019-11-19 § 49, dnr 2018KS/0745

Atervall sddra, PFO I5 skickas ut pa samrad, KSPU 2022-06-07§ 13, dnr
2020KS/0567

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunens dvergripande styrdokument for samhéllsplanering och strate-
gisk utveckling samt Virmdo kommuns tekniska handbok ska i tillampliga
delar gilla.



Planforutsattningar enligt miljobalken

1 detta kapitel finns information om detaljplanens forutsdttningar i relation
till miljobalken (MB). Hdir ndmns riksintressen, hushallningsbestimmelser,

miljokvalitetsnormer och olika skyddade miljoer som exempelvis vatten-
skyddsomrdden och strandskydd.

Riksintressen (3 kap)

Planomrédet paverkas inte av riksintresset enligt 3 kapitlet. Riksintressen
som behandlas i tredje kapitlet 4r exempelvis riksintressen for naturvarden
och kulturmiljévarden och totalforsvarets anldggningar.

Riksintressen enligt (4 kap)

Planomrédet ingér 1 riksintresset Kustomradena och skirgarden 1 Stock-
holms ladn vilket ar klassat som riksintresse for turism och friluftsliv enligt 4
kap. miljobalken. Fritidsbebyggelse far endast komma till stdnd i form av
kompletteringar till befintlig bebyggelse (miljobalken 4 kap 4 §). Inom de
omriden som ingdr i riksintresse for det rorliga friluftslivet ska turismens
och friluftslivets intressen sérskilt beaktas vid bedomning av om exploate-
ringsforetag eller ingrepp 1 miljon ska tillatas. Detaljplanen beddms inte
medfora ndgon pataglig paverkan pa riksintresset

Miljokvalitetsnormer (5 kap)

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) {6r luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid plane-
ring och planlidggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken. Detaljplanen be-
doms inte innebéra att nagra gillande miljokvalitetsnormer overskrids.

Buller

Delar av befintlig bebyggelse for bostdder inom planomréadet utsétts for buller
frdn Eknésvégen. Berdkningarna frn bullerutredningen, Structor, 2021 visar att
hogst 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva berdknas vid bostadshus beldgna nérmast
Eknésvagen. Det innebir att bostidder kan anpassas for permanentboende utan sir-
skild bulleranpassning. Om nya bostidder uppfors bor dessa inte placeras narmre
Eknésvdgen én de befintliga byggnaderna, savida de inte bulleranpassas med till-
géng till ljudddmpad sida. P& samtliga fastigheter finns omréden dar riktvirdena
for uteplatser innehalls. P4 somrarna kan trafiken och ddrmed ljudnivaerna vara
nagot hogre. Utmed Eknédsvigen okar den ekvivalenta ljudnivén under perioden 1
juni-31 augusti med cirka 1 dBA jimfort med redovisad niva. Det trafikflode som
kan tillkomma utifrdn 6kad andel bofasta antas vara lagt enligt Trafikutredningen
for Atervall sddra (Structor, 2021 reviderad 2023) och paverkar inte viigarnas ka-
pacitet varken inom omrédet eller pa de statliga vdgarna. Den reviderade Trafikut-
redningen (Structor 2023) bedoms sannolikt inte paverka bullerutredningen da det
ar en sédan liten dndring av vérdena for prognosticerad trafik i den reviderade tra-
fikutredningen. Justering av uppréknat trafikflode ar ca 150 fordonsrorelser féarre
per dygn pa Ekndsvigen ar 2040 enligt den reviderade Trafikutredningen.
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Pé fastigheterna Sdby 1:312 och Séby 3:313 finns en befintlig bullervall. Kryss-
mark och prickmark har lagts till utmed Eknésvégen for att mojliggora uppfo-
rande av bullervall och bullerplank for fastigheterna ndrmast Eknisvagen.

Markfororeningar

Det finns inom planomradet inga kdnda fororeningar i mark och inga av
lansstyrelsen utpekade potentiellt fororenade omraden. Planforslaget forvén-
tas inte ge upphov till nya fororenade omraden.

Luft
Enligt Stockholms och Uppsala léns luftvirdsforbund riskerar inte miljokva-
litetsnormen (MKN) for luft att verskridas ndgonstans 1 Varmdoé kommun.

Yt- och grundvatten

Planomrédet har tva ytvattenrecipienter: Atervallstrisket och Tranardfjirden. Delar
av omradet avvattnas via dikessystem direkt norrut mot Tranaroéfjdrden, medan 6v-
riga delar avrinner till Atervallstrisket. Ingard Brunn #r grundvattenrecipient.

Atervallstriisket

Atervallstrisket har ekologisk statusklassning god men kemisk statusklassning
uppnar ej god (2021-05-24). Den ekologiska statusen dr en sammanvéigning av
miljokonsekvenstypen morfologiska fordndringar och kontinuitet, som bedéms
vara mattlig samt 6vergddning som har en hog status. Saledes uppfylls 1 dagslaget
kvalitetskravet god ekologisk status.

Den kemiska statusen beror pa kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar
(PBDE), dir nationell analys gjort beddmningen att gransvirdena for dessa &mnen
overskrids 1 Sveriges alla vattenforekomster. Detta da atmosférisk deposition har
resulterat 1 en belastning som gor att halterna 1 vatten 6verskrider sina respektive
gransvdarden. Utan dessa “0verallt 6verskridande prioriterade &mnen” bedoms
Atervallstrisket ha en god kemisk status.

Kvalitetskravet dr god kemisk ytvattenstatus. Undantag i form av mindre stranga
krav har satts for polybromerande difenyletrar samt kvicksilver och kvicksilver-
foreningar. Atervallstrisket beddms paverkas av atmosfirisk deposition, enskilda
avlopp samt fordndring av konnektivitet (vandringshinder i anslutande vatten-
drag).

Tranarofjdrden

Tranar6fjarden har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status
(2021-05-04). Miljokonsekvenstyperna Overgddning, Morfologiska forindringar
och kontinuitet samt Flodesforédndringar visar méttlig status. For 6vergddning ar
det kvalitetsfaktorn néringsdmnen som dr utslagsgivande nér det kommer till att
recipienten har mattlig status.



Ej god kemisk status orsakas av att gransvérdena for de prioriterade &mnena Tri-
butyltenn (TBT), Kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE)
overskrids 1 vattenforekomsten. Medrédknas inte de sé kallade "6verallt 6verskri-
dande prioriterade &mnen", Hg och PBDE, i statusbedomningen sé ar det statusen
for TBT som gor att god kemisk status alltjimt inte uppnas 1 vattenforekomsten.

Miljokvalitetsnormen for Tranardfjarden dr att god ekologisk status ska uppnas
2039. Detta dd omgivande vatten paverkar kvalitetsfaktorn néringsdmnen. Status-
forbéttringar i omgivande kustvatten som i sin tur ocksa beror pé internationella
overenskommelser behdver komma till. Kvalitetsfaktorerna konnektivitet samt
hydrografiska villkor i kustvatten och vatten 1 6vergangszon ndringsimnen med
belastning fran enskilda avlopp och urban markanvéandning har fatt tidsfrist till
2027.

Gillande kemisk status dr kvalitetskravet god kemisk ytvattenstatus. Dock har un-
dantag i form av tidsfrist till 2027 beslutats for tributyltenn foreningar. Undantag 1
form av mindre stridnga krav har satts for bromerande difenyleter samt kvicksilver
och kvicksilverforeningar.

Ingaro Brunn

Planomrédets grundvattenrecipient dr Ingaré Brunn, som dr en sand- och grusfore-
komst med mycket goda eller utmérkta uttagsmojligheter 1 grund-vattenmagasi-
net. Dess nuvarande kemiska- och kvantitativa status ar god (VISS 2019-05-14,
2019-08-29). Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsten dr God kemisk
grundvattenstatus och God kvantitativ status (2023-05-04). Recipientens kemiska
status har bedomts kunna pdverkas av PFAS11 frin tva deponier i dess avrin-
ningsomrade samt av klorid fran saltning av vag.

Undersékning om betydande miljopaverkan, miljokonsekvensbe-
skrivning (6 kap)

Enligt 6 kapitlet 11 § miljobalken ska kommunen gora en miljokonsekvens-
beskrivning, MKB, nér en detaljplan upprittas om dess genomférande kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

En undersdkning om betydande miljopdverkan har utforts. Detaljplanen be-
doms inte innebéra risker for ménniskors hélsa. Inga miljokvalitetsnormer
beddms dverskridas. I stora drag reglerar detaljplanen befintlig bebyggelse
med vissa kompletteringar.

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljopéaverkan enligt 6 kap.
miljobalken samt med beaktande av 2 § miljobeddmningsférordningen. En strate-
gisk miljobedémning enligt 6 kap. 3 § miljobalken behdver ddrmed inte genomforas
for detaljplanen. Detta motiveras av att den fordndring som planen medfor ér av

begrinsad omfattning och anpassas till rddande forutsattningar. Anslutning av
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fastigheterna till kommunala vatten- och spillvattenledningar ger ocksa positiva ef-
fekter pa miljon jamfort med dagens situation med enskilda vatten- och avloppslds-
ningar. I giillande dversiktsplan for Virmdé kommun 2035 ir Atervall sodra angi-
vet som ett pdgaende prioriterat fordndringsomrade.

Skyddade omraden (7 kap)

Strandskydd

Strandskydd, 7 kapitlet 13—18 §§ miljobalken, géller vid hav, insjoar och
vattendrag och syftar till att 1dngsiktigt trygga forutséittningarna for alle-
mansrattslig tillgang till strandomraden och till att bevara goda livsvillkor
for djur- och vixtlivet pa land och i vatten.

Strandskydd omfattar ett land- och vattenomrdde om 100 meter frén strand-
linjen vid normalt vattenstand. Vid utokat strandskydd géller strandskyddet
300 meter fran strandlinjen vid normalt vattenstand.

Planomridet omfattas lings Atervallstrisket av 100 meter strandskydd samt
1 de sydligaste delarna av utdkat strandskydd pa 300 meter.

Atervallstrisket omfattas av strandskyddet med 100 meter fran strandlinjen
vid normalt vattenstand.

EENERF LLT

leom 4l 1ee
{— . G

Figur 3. Bilden dr fran Boverket och visar ett exempel pd utbredningen av generellt och ut-
okat strandskydd

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inom primar och sekundir skyddszon for Ingar6-Brunn vatten-
tékt. Dagligen forsorjer den ca 40 procent av kommunens invénare med vatten. Vat-
tentdkten dr den enda inom kommunen med en si stor kapacitet. Den &r saledes en
oersattlig resurs for den egna vattenforsorjningen och avgdérande for kommunens
fortsatta utveckling.

P& grund av dess goda kapacitet och bra vattenkvalitet har tikten dven pekats ut
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som en mycket viktig reserv for hela Stockholms lin'. Att sikra vattentiikten infor
framtiden dr darfor hogsta prioritet bdde utifran ett kommunalt och regionalt per-

spektiv.

Bigmiorpet”

Kartberg -

+ "+ . Abbomsjon

Figur 4. Oversikt éver planomrddets yt- och grundvattenrecipienter.
Planomradet ér markerad med svart cirkel

Skydd av grundvattentékten innefattar bade dess kvalitet och kvantitet. Kvalitet pa-
verkas av fororeningsutsldpp och det dr ofta problematiskt att rena grundvatten.
Dérfor behover fokus vara pa att forhindra och minimera féroreningsbelastningen.
Vad giller kvantiteten behdver infiltration av nederbord upprétthallas for att inte
minska uttagsmojligheterna. Minskad kvantitet kan dven ge kvalitetsproblem.

Till vattentdkten finns dérfor ett beslutat skyddsomréade. Skyddsomradet utgor tak-
tens tillrinningsomréade och ar uppdelat i tva zoner, primér och sekundér zon. Inom
primdr zon &r transporttiden till uttagsbrunnen kort, vilket medfér en hég forore-
ningsrisk. Inom sekundir zon &r transporttiden nagot langre och risken for forore-
ningspéaverkan &dr darfor nigot lagre.

Atervallstrisket #r beligen inom primér skyddszon for Ingard grundvatten-
takt. Den utgor ocksé reservvattentékt for Stockholmsregionen. Det pagér
ett projekt for att ta vatten fran sjon for att forstirka grundvattenbildningen
och den dagliga dricksvattenproduktionen. Utloppet fran Atervallstrisket re-
gleras via ett skibord fran vilket vatten leds vidare i Atervallsbicken.

De sydvistra delarna av planomradet lings Atervallstrisket ligger inom pri-
mir skyddszon for Ingar6 grundvattentékt och de nordostliga delarna inom

! Hog regional prioritet enligt "Regional vattenférsérjningsplan for Stockholm ldn” (Ldnsstyrelsen Stockholm,
2018:24)
Hég prioritet for regional/kommunal vattenforsérjning enligt VAS-radets rapporter nr 6 ISSN 1653-8870 2009
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Vattenskyddsomrade

[] Primar

[ ] Sekundér

Figur 5. Karta éver primdrt och sekunddrt vattenskyddsomrdde

sekundir skyddszon. Detaljerad information om vilka forbud och vilka krav
som finns for arbeten inom vattenskyddsomradet finns 1 lansstyrelsens
skyddsforeskrifter samt i Varmdé kommuns entreprenadbestdmmelser som
finns tillgéngliga pd kommunens webbplats.

Exempel pa restriktioner enligt Vattenskyddsforeskrifterna

Listan nedan gdller Vattenskyddsforeskrifternas restriktioner enligt miljébalken. For ny-
byggnad, tillbyggnad och vissa andra dndringar av byggnaders yttre utseende krdvs dven
bygglov enligt plan- och bygglagen.

- Forbjudet att uppfora ny byggnad inom primdr zon, undantag for
en- och tvabostadshus ddr tillstand krdvs. Inom primdr skyddszon
far inte ny byggnad uppforas utan tillstand, undantaget gdller en-
och tvdbostadshus. Byggnader fdr uppforas enligt detaljplan.

- Borrning for bergvirme krdver tillstand.

- Sprdngning och schaktning far inte ske utan tillstand. Mindre grdv-
arbeten pa tomtmark far utforas.

- Tvdtt och rengoring av bilar samt andra fordon far inte ske inom
primdr skyddszon.

- Bdtar och motorfordon med forbrdnningsmotor fdr inte forekomma i
Atervallstrisket.

- Muddring, pdlning, spontning och annan grumlande vattenverksam-
het fdr inte ske.

- Befintliga bryggor far renoveras till ursprunglig storlek och omfatt-
ning, tillstand krdvs for nya bryggor.

Pé grund av vattenskyddsomridet finns det enligt Gversiktsplanen behov av
att vara restriktiv till avstyckningar av fastigheter i kommande detaljplaner.
All tillkommande byggnation riskerar att paverka grundvattnet negativt. Vi-
dare behdver detaljplaneldggningen se till att skyddsforeskrifter inte in-
skranks.
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Forutsattningar, forandringar

Strandskydd

Forandringar

Med anledning av planldggningen sa har strandskyddet provats. Fastighet-
erna inom strandskyddat omrade, Sdby 1:56 och Kulla 3:2, har till storsta
delen ldmnats utanfor planomradet eftersom fastigheterna inte har nagra
byggnader idag och det inte 4r mojligt att planldgga for nya byggratter inom
strandskyddat omrade.

Strandskyddet i planforslaget illustreras pa plankartan nedan. For dppet vat-

tenomrade (W) innebér strandskyddet att bryggor och anldggningar inte kan
uppforas utan ansékan om strandsskyddsdispens. Befintliga lovligt uppforda
bryggor far finnas, men ej ateruppforas, breddas eller forldngas utan strand-

skyddsdispens.

Kommunen far 1 en detaljplan upphdva strandskyddet om det finns sdrskilda skal
for det och om intresset av att ta omradet 1 ansprak pa det sitt som avses med planen
viger tyngre dn strandskyddsintresset (PBL 4 kap. 17 §). Enligt réttsfall bor strand-
skyddet aldrig upphivas i storre omfattning dn vad som behdvs for att genomfora
planen. Det dr framfor allt forfarandet for upphévandet av strandskydd som regleras
1 plan- och bygglagen. Bestimmelser om vilka krav som ska vara uppfyllda for att
strandskyddet ska kunna upphévas finns i miljébalkens sjunde kapitel.

Upphévande av strandskydd i vigomrade i1 foreliggande detaljplan motive-
ras med att marken behover tas 1 ansprak for att “tiligodose ett allmént an-
gelédget intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet, i enlighet med
MB 7 kap 18 ¢-d§§”. Upphédvande av strandskydd pa bebyggda fastigheter
motiveras med att marken “redan tagits 1 ansprék pa ett sdtt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften” i enlighet med Miljobalken
(MB), 7 kap 18 c-d§S§.

Eventuell restriktivitet vid upphévandet av strandskyddet 1 foreliggande de-
taljplan dr for att sékerstélla att detaljplanen ar forenlig med strandskyddets
syften. Skulle strandskyddet upphévas i storre utstrdckning bedéms det fin-
nas en risk for att nya byggnader och anldggningar uppfors, eller ersétter be-
fintliga, pé platser som tidigare varit allemansrittslig tillgangliga eller bety-
delsefulla for att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och 1
vatten. Hur mycket strandskydd som upphévs varierar fran fastighet till fas-
tighet d4 bedomningar har gjorts 1 de enskilda fallen. Utgangspunkten har
varit hemfridszonen for huvudbyggnad pa respektive fastighet men 1 nagra
fall 4r den upphévda ytan mindre 4n sa. Vart att notera ar att nuvarande for-
utsédttningar med befintliga hemfridszoner och hur fastigheter lagligen har
tagits 1 ansprak inte fordndras i samband med att strandskyddet upphivs.
Upphévandet av strandskyddet &r alltsa inte negativt for en fastighetségare
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utan endast positivt. Den allemansrittsliga tillgdngen till strandomrédet och
forutséttningarna for fri passage bedoms inte paverkas negativt till f6ljd av
planerat upphdvande av strandskyddet. Goda livsvillkor for djur- och vaxtli-
vet bedoms inte heller paverkas negativt av upphivandet.

Bygga inom strandskyddsomrade

Inom strandskyddsomradet dr det bland annat forbjudet att uppfora nya
byggnader - huvudbyggnader och komplementbyggnader. Det &r dven for-
bjudet att gora tillbyggnader, dndra anvindningsomrade for byggnader, an-
lagga altan, anldgga nya bryggor eller liknande om det avhaller allmédnheten
frén att betridda ett omrade dér den annars skulle ha fatt fardas fritt. Grav-
ningsarbeten eller andra forberedelsearbeten for forbjudna byggnader eller
anldggningar fér heller inte utforas. Det &r dven forbjudet att vidta atgarder
som vasentligt fordndrar livsvillkoren for vixt- och djurarter. Det &r i vissa
fall mojligt att fa dispens fran strandskyddet.
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Figur 6. Karta som visar strandskyddets bevarande i detaljplanen, skrafferad yta.

Inom Atervallstrisket finns ett antal smé bryggor i anslutning till befintliga
fastigheter. Befintliga lovligt uppforda bryggor far finnas, men ej ateruppfo-
ras, breddas eller forldngas utan strandskyddsdispens. Det ér dven forbjudet
att bygga nya bryggor om det avhéller allménheten frin att betrdda ett om-
rdde ddr den annars skulle ha fétt fardas fritt. Nya bryggor ska inte till-
komma med hinsyn till att Atervallstriisket ligger inom primért vatten-
skyddsomrade. For dtgédrder som till exempel traspianger, bryggor och dylika
anldggningar inom vattenomraden med strandskydd krévs strandsskyddsdis-
pens. Strandskyddsdispens provas av Bygg-, miljo- och
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hélsoskyddsndmnden i Varmdoé kommun. For bryggor krivs dven till-
stand/dispens frin vattenskyddsforeskrifterna. Inom primért vattenskydds-
omréde ska nya bryggor inte uppforas och ytterligare bryggor utover befint-
liga medges inte 1 detaljplanen. Tillkommande bryggor ar d&ven oldmpligt
med hénsyn till artskyddet.

Hemfridszon, tomt och tomtplats inom strandskyddat omriade

Varje fastighetsdgare har ritt till ett fredat omrdde kring sitt bostadshus dit
allménheten inte har tilltrdde, en hemfridszon. Det finns bestimmelser om
hur allménheten far ndrma sig en privat tomt men det &r inte exakt reglerat
hur néra eller hur stor en hemfridszon 4r. Hemfridszonens storlek varierar
beroende pa typ av byggnad, placering, vegetation och terrangforhéllande
men stricker sig aldrig dver fastighetsgréinser. I slutdndan dr det ett samspel
mellan fastighetségaren och allmédnheten dér ansvaret att inte stora ligger pa
de som nyttjar allemansrétten. Som fastighetsidgare méste man dock accep-
tera att man kan se allménheten rora sig pa fastigheten, sa ldnge hemfridszo-
nen inte inkréktas. En hemfridszon innebér dock inte att strandskyddet &r
upphévt. Dispens fran strandskyddsbestammelserna behovs fortfarande om
man onskar vidta en atgérd som &r forbjuden inom strandskyddat omrade.

Definitionen av tomt i plan- och bygglagen har ingen direkt koppling till
fastighetsindelningen. Tomt &r enligt plan- och bygglagen mark bebyggd
med byggnader och omfattar dven anslutande mark som behovs for byggna-
dernas dndamal. En tomt ar inte detsamma som en fastighet och en tomt kan
aldrig omfatta allmén plats 1 en detaljplan. Tomtstorleken kan skilja sig fran
vad som utgdr hemfridszon och tomtplats och ddrmed kan delar av tomten
fortfarande vara allemansrittsligt tillgdngliga.

En tomtplats, eller hur marken far anvindas, dr ndgot som tillsynsmyndig-
heten bedomer och bestimmer i samband med en strandskyddsdispens. En
tomtplats kan sammanfalla med hemfridszonen, och tomten, men sé &r inte
alltid fallet. En tomtplats kan vara storre, eller mindre, av olika anledningar.
En tomtplats innebér heller inte att strandskyddet dr upphavt. En strand-
skyddsdispens behovs fortfarande om man 6nskar vidta en atgérd som é&r
forbjuden inom strandskyddat omrade.
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Natur
Forutsattningar

Inom detaljplaneomradet finns omrdden med hoga
naturvdrden liksom sérskilt skyddsvérda trad, rodlis-
tade och skyddade arter samt en allé. I samband med
planldggningen har en tridinmédtning samt naturvér-
desinventering enligt svensk standard (SS
199000:2014) utforts till granskning (Greensway
2022). Tidigare forenklad naturvirdesinventering
(WSP 2020) har justerats med naturvirdesinvente-
ring enligt svensk standard enligt ovan. Livsmiljoer
for groddjur karterades 2020 (WSP). Kommuneko-
log har dessutom gjort ett flertal platsbesok fran hos-
ten 2021 till varen 2023. Nedan beskrivs planomra-
dets naturviarden samt vilken hdnsyn som kan krévas
vid byggnation.

Figur 7. I planomrddet finns
gamla trdd. Pd bilden syns sen-

o vuxen gammal tall pd héllmark
Omridesskydd mot Atervallstriisket.

I planomrédets Gstra del finns en bjorkallé som be- Foto: Marianne Haage
doms omfattas av generellt biotopskydd enligt miljo-

balken 7 kapitlet 11 § och férordningen om omradesskydd. Skyddet innebar
att alléns tréd eller rotterna till trdden inte far utséttas for negativ padverkan
sasom avverkning, beskéring eller schaktning. For strandskydd, vatten-
skyddsomrade och riksintressen, se respektive avsnitt.

Regionala virden

For att bevara sérskilt viktiga omrdden med sammanhingande gron infra-
struktur har grona kilar pekats ut av Region Stockholm. De grona kilarna
har forutom sin betydelse for biologisk mangfald och uppritthillandet av
ekosystemtjanster dven viktiga kulturhistoriska viarden samt stor betydelse
for manniskors hilsa och vilbefinnande. Planomrédet ligger delvis 1 Nacka-
Virmdokilen som ér utpekad i RUFS 2050 men dven de delar som ligger in-
till kilen kan antas ha viarden som i sin tur stirker den grona kilens varden.
Lansstyrelsens underlag visar ocksé att planomrédet ingér 1 sambandet fram-
for allt med hianseende till spridnings- och livsmiljder for barr- och tallskog.

Kommunal gronstruktur och habitatnitverk

Viarmdoé kommuns grona infrastruktur pd land har tidigare kartlagts (Ekologigrup-
pen 2021) baserad pé befintlig information. Analyserna visar att bade hoga, medel
och vissa virden for biologisk mangfald finns i planomradet. Analyser har dven
gjorts for djur som dr skyddade och rodlistade samt goda representanter for Varmdo
kommuns naturtyper. I dessa analyser syns att livsmiljéer och spridningssamband
finns for grongoling, mindre hackspett, spillkrdka och hasselsnok.

Livsmiljoer for samtliga har hittats vid platsbesok.
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Naturmiljo

Naturmiljén i sodra Atervall hyser hoga virden och bestar till storsta del av
sjon Atervallstrisket och de #ldre inspringda samt omgivande barr- och
blandskogarna. Marken ar delvis starkt kuperad och virdeelement som
branta steniga lodytor forekommer. Inslag av berg i dagen forekommer rik-
ligt. I lagpunkter finns sumpskogar. Planomréadet innefattar 4ven bebyggelse
pa fore detta dkermark men dér finns farre naturvirden. Enstaka viktiga trad
forekommer dock och en del trdddungar kan vara betydelsefulla som sprid-
ningsvégar for olika arter.

I omradet identifierades 9 naturvédrdesobjekt, se figur nedan. Tre av dessa hade ett
hogt naturvdrde (naturvdrdesklass 2), vilket motsvarar knappt hélften av den totala
arean av naturvéirdesobjekten. Bland de dvriga hade 4 ett patagligt naturvérde (na-
turvdrdesklass 3), och 2 hade ett visst naturvirde (naturvirdesklass 4). Omradets
naturvérden dr viktiga for den biologiska méngfalden bade i omradet samt utanfor
det som en del av den kommunala samt regionala gronstrukturen.

Organismgrupper Skyddsstatus

| Karlvaxter ®  Fridlyst

Lavar ® Ridlistkategori: RE
» Mossa * Rodlistkategori: CR
- Skalbagge ® Rodlistkategori: EN
1 Svamp ® Rodlistkategori: VU
Rédlistkategori: NT
® Rodlistkategori: LC

» Ingen klassning

£ Inventerings omride
-

+4  Artobservationer, anges separat

MNaturvirdesikdass 1
Naturvardesklass 2
Maturvirdesklass 3

Maturvirdesklass 4
Annat

Figur 8. Naturvirdesobjekt och naturvirdesarter som identifierades vid
naturvdrdesinventering (Greensway 2022).
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De vanligaste tradslagen éar tall, gran, bjork, asp och
al. Det finns en stor midngd gamla och grova trdd och
bitvis finns gott om dod ved. Ménga av traden har rik-
ligt med hal efter faglar och insekter. Solbelysta grova
och gamla tallar férekommer vilket ytterligare dkar
viardena. Mycket av de hoga virdena ar kopplade till
tallhdllmark men dven gran och fuktlovskog.

Det inventerade omradet hyser ett rikt och varierat
djurliv, med forekomster av flera grod- och kréldjur,
faglar och fladdermdss. Dessa arter &r fridlysta enligt
artskyddsforordningen. Artvdrdet dterspeglar fore-
komsten av gammal barrskog, med flera arter kopp-
lade till gammal tall. Enstaka arter kopplade till gran
och lovtrad forekommer dven. Orkidén knarot (VU,
fridlyst) patraffades pa 2 platser inom inventeringsom-
radet. En av platserna dr inte ldngre inom planomradet
och den andra forekomsten &r sannolikt utrotad.

Atervallstrisket har viktiga livs- och fodosdksmiljder
for faglar och fladdermdss. Sjon &r dven en vérdefull
miljo for fisk, bland annat havséring, men vandrings-
hinder i Atervallsbicken som triisket rinner ut i 4r en

Naturvardsarter

Naturvardsart ar en samlingsterm for arter
som ar viktiga att skydda genom att de ar
hotade eller skyddade i lag, eller da dess f6-
rekomster visar pa vardefulla naturomraden.
Som naturvardsart réknas framst:

Arter klassade som typiska for de
naturtyper som ingar i EU:s Natura 2000-
natverk

Signalarter vars forekomst enligt
Skogsstyrelsen signalerar att naturmiljon
de befinner sig i ar vardefull

Arter som ar upptagna och skyddade i
EU:s fageldirektiv eller art- och
habitatdirektiv. Arter listade pa
fageldirektivets bilaga 1 ar sarskilt starkt
skyddade som exempel.

Fridlysta arter enligt
artskyddsforordningen

Rodlistade arter, det vill sdga arter som
av Sveriges Lantbruksuniversitet bedoms
ha en risk att d6 ut nationellt. Rédlistade
arter klassas i olika kategorier baserat pa
hur stort hotet ar. Framst kan namnas
kategorierna NT = nara hotad, VU =
sarbar, EN = starkt hotad och CR = akut
hotad. Det finns aven en global rodlista
som tas fram av IUCN.

begrinsande faktor. Atervallsbicken omfattas inte av planliggning.

Sérskilt skyddsvirda trid och andra virdefulla triad

I samband med planliggningen av Atervall sédra har enskilda trid som &r
vardefulla for biologisk mangfald métts in. I vissa omraden har trad inte
matts in individuellt utan som polygoner pa grund av att antalet skyddsvérda

och virdefulla trdd har varit mycket stort.
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Inom omrédet finns manga virdefulla, skyddsvirda och sar-
skilt skyddsvérda trad. Sarskilt skyddsvéarda triad dr enligt Na-
turvardsverkets definition till exempel jittetrad med diameter
1 brosthdjd pd minst en meter eller tallar, gran och ek dver
200 ar gamla samt trdd som &r grovre dn 40 cm 1 diameter
med héligheter. Det spelar ingen roll om trédet ar levande el-
ler détt. Traden har stor betydelse for bade biologisk méang-
fald och omrddets karaktdr. Ett mycket stort antal arter ar helt
beroende av gamla trdd som livsmiljo och foda. Exempelvis
reliktbock, ménga lavar och alla arter av hackspett samt rov-
faglar.

D4 trdden ér sé viktiga for biologisk méangfald behdver av-
verkning eller annan negativ paverkan péa sérskilt skydds-
vérda trdd eller deras rotter anmélas till 1dnsstyrelsen for sam- . "

] i planomrddet och bedéms vara
rad enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Det giller oavsett om de over 200 dr gammal och ha
omfattas av marklov enligt denna detaljplan eller inte. Inom  /10ga vérden for biologisk mang-
dskvdd behdvs & dskvddsdi skas h fald. Den riknas som ett sdrskilt
strandskydd behovs dven strandskyddsdispens sdkas hos skyddsvirt trid. Negativ péver-

kommunen dé nedtagning av trdden &r en visentlig fordndring kan pd sddana trid eller deras
rotter behover samrddas med
ldnsstyrelsen. Foto: Marianne
Haage

av naturmiljon.

Naturvardsarter

Mer detaljerad information om arter finns i naturvrdesinventeringen samt i " Artskydds-
PM Skyddade djurarter och detaljplanering for Atervall sidra i V érmdi kommun”
(Véirmdi kommun 2023). Observera att planomradets gréins bar forindrats sedan
underlagen togs fram.

I planomrédet har ett flertal naturvéardsarter hittats under platsbe-
sOk, naturvardesinventering och kommunens tidigare fladdermus-
inventering 2011 (Noctula 2012; Varmdé kommun med flera
2013). Manga av arterna ar knutna till gammal skog. Ytterligare
data om naturvardsarter i planomradet har formedlats fran boende
samt inhdmtats frdn Sveriges lantbruksuniversitets tjénst for in-
rapportering av artfynd, Artportalen. Datat dr obalanserat men
kan ge en fingervisning om ett omrades artforekomster. Flera av
arterna i planomradet ar rodlistade d& de minskar och ménga &r
dessutom skyddade enligt Artskyddsforordningen.

...... A
o . ) Figur 10. I planomrddet finns

Den rodlistade svampen tallticka (NT, typisk art) och skalbaggen  den rédiistade svampen tall-

reliktbock (NT, typisk art) finns pa gamla tallar i omréadet. Det ticka. Arten vixer enbart pd

fi .. . larter for virdefull sk bark tall som dr minst 100-150 ar
inns dven signalarter for viardefull skog som granbarkgnagare gammal. Foto: Marianne

(signalart, typisk art), vagbandad barkbock (signalart). Fridlysta Haage.

vaxter som blasippa finns. Bredvid planomradet (inkluderat 1

samradsfasen) finns orkidén knérot (VU) som é&r fridlyst. Den fanns dven

inom planomradet men beddms nu vara utrotad av ej planrelaterade aktivi-

ter.
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Det finns gott om fégel i planomrédet. Flera
arter trivs 1 tradgardsmiljoer men det finns
dven spar av mer skogslevande arter. Bohal 1
grov tall med pansarbark samt fodosokshack
pa trdd i planomradets centrala skogsomra-
den tyder pa att livsmiljoer och hickning av
spillkraka har funnits tidigare men inga
férska spar har hittats i planomrédet (NT, ty-
pisk art, fageldirektivet bilaga 1, prioriterad
art i skogsvardslagen). Mindre hackspett (Fi-
gur 10) &r en annan art som finns i ndromra-
det (NT, typisk art, prioriterad art i skogs-
vardslagen). Ladmpliga livsmiljoer finns och
delar av omradet bor ingé 1 revir da den hit-

Figur 11. Bild pa mindre hackspett ) . A
(bilden Gir inte tagen i planomrdder).  tats sjungande strax norrut ldngs Atervalls-

Killa: Pixabay, bilden dr beskuren backen.

Fladdermusarterna nordisk fladdermus (NT) och dvirgpipistrell har tidigare
noterats 1 utkanten av omradets sydostra del. De bédgge arterna &r beroende
av insektsrika omriden och miljoer med gamla och ihdliga trad. De nyttjar
sarskilt strandzoner och kantzoner mellan skog och 6ppna marker och kan
dérfor antas nyttja ett stdrre omrade kring Atervallstrisket. Fladdermdss av
obestdmd art har dessutom observerats nyttja flera byggnader inom invente-
ringsomradet enligt boende.

Utdver faglar har mindre vattensalamander (fridlyst) observerats ndra plan-
omrédet och inventering av livsmiljoer for groddjur visar pé att manga
lampliga ytor och strukturer forekommer inom planomradet. Varmdo kom-
mun inventerade 2012 fladdermdss pa flera platser i kommunen och vid
Atervallstrisket hittades dvirgpipistrell (fridlyst, art- och habitatdirektivet
Bilaga 4) och nordfladdermus (NT, fridlyst, art- och habitatdirektivet Bilaga
4) och lokalen bedomdes vara en viktig fodosokslokal. Ytterligare en art
som enligt habitatnitverksanalyser och okuldr besiktning har livsmiljoer 1
omradet och atminstone vissa spridningsmdjligheter dr den for manniskor ej
giftiga ormen hasselsnok (VU, fridlyst, art- och habitatdirektivet Bilaga 4).

Flera arter av grod- och kréldjur har observerats upprepade ganger av
boende vid Atervall Sédra. Det ir i dagsliget osikert exakt vilka omraden
arterna nyttjar men tradgardsdamm, diket lings planomrédets Gstra del och
diken och virdeelement i alsumpskog och blandskog dr exempel pa viktiga
platsen for mindre vattensalamander, vanlig padda samt grodor (obestimd
art). De for ménniskor ej giftiga ormarna hasselsnok (VU) och vanlig snok
samt kopparddla har alla vid upprepade tillfdllen observerats pa olika platser
inom inventeringsomradet, inte minst i soliga backar mot Atervallstrisket. I
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en tidigare inventering av groddjursmiljoer pekas ett vatmarksomrade i den
centrala delen av inventeringsomradet ut som en sannolik
reproduktionslokal for groddjur (WSP, 2020). Blockrika partier och
ansamlingar av dod ved 1 anslutning till vatmarken utgér ocksa potentiellt
vardefulla miljoer for Gvervintring. Utredningen bedomde vatmarken och
dess omgivning som vardefullt for groddjur.

Méijliga Gvervintringsmiljger for greddjur | _ ! Planerad villa ‘ pu- ~ B
- ]

— . L .. Planerad villa Utredningsomrade .

Ansamlingar av dod ved och block L . . Preliminartomtgrans N

L7 Preliminar tomtgrans ki
Vatmarksomrade (NVI) Ws | )

O Inslag av dod ved Utredningsomrade
- wsp
— o

Figur 12. Kartorna redovisar resultat for inventering av limpliga miljoer och strukturer for groddjur
samt avstyckad tomt med exempel pd husplacering (WSP 2020). I blatt syns en vdtmark som prelimindrt
bedomts ha héga naturvirden (WSP 2020). Utredningen gjordes pd vinterhalvaret och syftade till att
identifiera miljder, inte individer.

Flertalet av de naturvardsarter som har registrerats i Artportalen &dr figlar
men dven andra djur och véxter har rapporterats. En del av fagelarterna ér
framst knutna till vattenmiljon medan en del arter som spillkraka (NT, ty-
pisk art, fageldirektivet, prioriterad art i skogsvérdslagen) och talltita (NT,
prioriterad art 1 skogsvérdslagen) édr knutna till dldre barr- och blandskog.
Aven arter som entita (NT, typisk art, prioriterad art i skogsvardslagen) som
ar mer beroende av fuktig mark och 16vinslag och starkare l6vskogsknutna
arter som mindre hackspett (NT, typisk art, prioriterad art i skogsvardsla-
gen) och grongoling (prioriterad art i skogsvardslagen, tidigare rodlistad)
har forutsdttningar i planomradet och forekommer sannolikt. Flera andra na-
turvardsarter arter forekommer sannolikt varav en del dnnu &r timligen van-
liga medan vissa ir rarare i Varmdo. Till exempel gronsangare (NT), Stare
(VU) och svartvit flugsnappare (NT), gronfink (EN), krdka (NT), bjorktrast
(NT), rodvingetrast (NT), gulsparv (NT), artsdngare (NT), hussvala (VU),
rosenfink (NT, prioriterad art 1 skogsvardslagen) och tornseglare (EN, prio-
riterad art 1 skogsvardslagen). Det dr mojligt att rovfaglar kan nyttja omradet
som fodosoksmiljo men tecken pd hickning har inte har hittats.

Artskyddsforordningen
Flera av arterna 1 planomradet &r skyddade arter enligt Artskyddsfoérord-
ningen. For vissa arter som fladdermdss och hassselsnok med flera ar dven
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livsmiljoerna skyddade. Artskyddsforordningen &r en precisering av Miljo-
balken och en svensk implementering av EU:s fageldirektiv och art- och ha-
bitatdirektiv. De syftar till bevarandet av olika arter och bestimmelser for
fridlysning 1 artskyddférordningen finns i 9-4 §. Undantag finns i 14 § och
15§. Artskyddet ar ett strikt skydd vilket innebér att rimlighetsavvéigning
mellan olika intressen inte dr aktuellt. Dispens kan sokas frén lansstyrelsen
men ges restriktivt. Utdver dessa lagrum ar alla faglar, fladdermdss samt 6v-
riga ddggdjursarter 1 Sverige fredade enligt 3 § 1 jaktlagen.

Artskyddsforordningen géller alla, enskilda savil som foretag och myndig-
heter samt kommuner. Den géller ocksé parallellt med plan- och bygglagen.
Det innebér att den géller oavsett om detaljplan finns eller inte samt oavsett
vilket skede planldggningen befinner sig i. Det dr utforaren av en atgérd som
har ansvaret for att tillse att artskyddet inte bryts, exempelvis den som av-
verkar triad eller bygger ett hus. Om det vid planldggning eller annan atgéird
beddms behdvas skyddsatgéirder for att forbud inte ska utldsas ska samrad
ske med Lansstyrelsen enligt 12 kapitel 6 § Miljobalken. Lansstyrelsen kan
inte overprova detaljplaner for att de strider mot artskyddsforordningen vil-
ket beror pé att det inte dr en dverprovningsgrund enligt 11 kap. 10 § i Plan-
och bygglagen. Det innebér att detaljplaner teoretiskt sett kan antas &ven om
de strider mot artskyddsforordningen men forbud utléses dnda mot planens
genomforande.

Skyddsatgéirder

Se dven Artskydds-PM for mer detaljer. Observera att enskilda kan behova vidta
skyddsdtgirder vid datgiirder som exempelvis byggnation oavsett detaljplanen.

Samtliga skyddade arter som bedoms forekomma i planomréadet skyddas
med planbestammelser pa bade kvartersmark och allmén platsmark vilket
inkluderar prickmark (enbart kvartersmark), mark utpekad som NATUR och
PARK, bestammelser som skyddar trdd, och bestimmelse om att markens
hojd inte far dndras. I plankartan finns d&ven upplysning om skyddade arter.
Planbestdmmelserna tillser att livsmiljéer och spridningskorridorer skyddas.
Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka skyddade arter negativt
och Artskydds-PM har tagits fram och stdmts av med Lansstyrelsen 2023.

Utover planbestimmelserna finns manga hinsynsétgirder som dr av gene-
rell eller mer detaljerad karaktér for olika artgrupper vid utférande av atgér-
der. Se dven artskydds-PM. De dr mycket viktiga att beakta vid atgérder i
omradet. Att bibehalla tomternas skogs- eller tradgardskaraktir dr generellt
viktigt liksom att inte paverka strander och sumpskogars vegetation eller
hydrologi negativt. Sedan kan till exempel fladdermdss som finns 1 hus pa-
verkas vid renovering eller utbyggnation. Det kan inte detaljplanen reglera
men Lénsstyrelsen behover kontaktas i1 sddana fall. Ytterligare viktiga ex-
empel ér att undvika tillkommande stdrning 1 form av ljus och buller da
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manga arter dr storningskénsliga och till exempel fladdermdss kan missgyn-
nas av belysning. For hasselsnok &r det viktigt att bevara soliga miljéer med
gomstéllen som block och ljung. Planbestimmelserna skyddar artens livs-
miljoer men det dr viktigt att beakta att specifika atgarder 1 vissa fall kan
kriavas av enskilda, sdsom att inte schakta eller springa i fel sdsong i den
man det alls tilldts 1 detaljplanen och vattenskyddsomridet. Det kan &dven
finnas behov att bygga pa plint eller torparlik grund. Nedan listas exempel
pa skyddsatgarder for hasselsnok:

o Anldgga stenmurar med mojlighet for ormarna att gomma sig i,
dessa bor ligga i relativt solexponerade ligen men det gér inget om
delar dr nagot mer beskuggade.

o Plantera inhemska ldgvixande buskar pa solexponerade platser ddir
ormarna kan séka skydd och soka foda.

e Spara ytor med naturmark eller partier ddr grdset far vara hogvixt.

e Ldgga ut mindre stockar och grenar i hogar ddr hasselsnoken gdrna
soker skydd.

o Komplementbyggnader placeras limpligen pd plintar eller
torpargrundslikanande konstruktion i omrdden ddr hasselsnoken
kan forvdntas finnas.

o Under byggskeden maste hénsyn tas till tillfdlliga etableringsytor sa
att dessa inte placeras i miljoer ddr det finns hasselsnok.

o Sprdngningsarbeten bor ske under oktober till slutet av februari for
att undvika att hasselsnoken skadas eller dodas i sina sommarvisten.

o Schaktningsarbeten i marker men som kan utgora
overvintringsomrdden bor genomforas under april-september.

Invasiva arter

Planomrédet hyser vid Karbyvigen den invasiva frimmande arten blomster-
lupin. Arten omfattas inte av lagkrav som finns for till exempel jétteloka
men den utreds for nationellt forbud. Bekdmpningsatgirder som gors bor
ske enligt Naturvardsverkets rekommendationer for respektive art. Kemiska
bekdmpningsmedel fér inte hanteras inom vare sig primér eller sekundér
vattenskyddszon enligt vattenskyddsforeskrifterna. Fran 1: a oktober 2021
ar det dven forbjudet att anvinda véxtskyddsmedel, bekdmpningsmedel, pa
en del platser som till exempel hemtradgardar (2 kap. 37§ forordning
(2014:425) om bekdmpningsmedel). Arterna bor beaktas vid masshantering
sé att de inte sprids ytterligare. Felaktiga metoder eller forebyggande atgér-
der kan vara verkningsldsa eller sprida arten.

Forandringar

Planforslaget innebér inga stora fordndringar vad giller tillgang till natur
och rekreationsomraden. Naturmark pé allmén platsmark med enskilt
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huvudmannaskap skyddas med anvéindningen NATUR och PARK. Detalj-
planen medger generellt inga delningar av fastigheter utan bekréftar befint-
lig bebyggelsestruktur. Planarbetet haller dven ett restriktivt forhéllningssatt
till byggnadsvolymer. Oavsett planbestimmelser kan den som utfor en at-
gird (exempelvis uppforande av byggnad) dnda behova vidta hdnsyn och
skyddséatgarder, se under forséttningar for mer information.

Om omradet inte planldggs bedoms risken for omfattande exploatering rela-
tivt hog. Genom att omrédet planldggs kommer dven den regionala och
kommunala grona infrastrukturen virnas.

Ett flertal planbestimmelser har inforts for att begrinsa inverkan pa mark
och natur. Déribland bestimmelse om att markens hojd inte far dndras.
Aven tridfillningsbestimmelser och krav pa marklov vid stdrre forind-
ringar finns liksom planbestimmelse som begriansar hardgérande av ytor
vilket kommer gynna bevarandet av naturviarden inklusive skyddade arter.

Vid behov av naturvirdande atgarder for att forhindra negativ igenvixning
eller for att tillskapa dod ved i naturvardssyfte pA NATUR och PARK ska
kommunekologen konsulteras. Kommunekologen ska konsulteras vid
marklov for tradféllning.

Om risk bedoms finnas for negativ paverkan pé bjorkallén 1 planomradets
Ostra del ndr VA-ledningar dras kommer kommunen att s6ka dispens hos
Lansstyrelsen. Placering av ledningar anpassas 1 forsta hand och i
mojligaste man for att forebygga paverkan pa allén. Skyddsétgirder vidtas
under byggtiden.

Detaljplanens bestimmelser for att inte piverka skyddade arter negativt:

e Viktiga naturomraden har planlagts som allmén plats NATUR eller
PARK. Detta tydliggor markens oldmplighet till annan anvéindning
an naturmark och tydliggor ansvar for skotsel

e Planbestdmmelser for prickmark pa 6évriga omraden med hoga natur-
vérden skyddar viktiga livsmiljoer och spridningsstrak

e Planbestammelser om utdkad lovplikt for avverkning av vérdefulla
trdd och tradmiljoer

e Marklov krévs dven for dndring av marknivan med mer @n 0,5 m

e Byggritter begrinsas

Rekreation
Forutsattningar
I omradet finns mycket naturmark med stigar som lper i omrédet. De
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rekreativa vardena bestar till stor del av nérheten till den varierade naturen
med skog och dppna berghillar med mojlighet till bad samt utsikten dver
Atervallstrasket.

FORANDRINGAR

Befintliga naturomraden utanfor kvartersmark planldggs som natur- eller
parkomraden. Utpekade trdd och tradmiljoer far tradfallningsforbud i pla-
nen. Strandskyddet kommer i och med detaljplanens antagande att i storsta
mojliga man bibehéllas i enlighet med strandskyddets syfte. Strandskyddet i
nira anslutning till huvudbyggnader upphévs.

Motesplatser

Boende i omradet nyttjar bade den lilla stranden i viken p4 fastigheten Saby
1:43 samt badklippan pa fastighet Sdby 1:26.

Geologi och geoteknik

Forutsattningar

Jordarter

Berggrunden i omradet bestar av granit. Jordarterna i de hdglinta partierna
bestér av kalt urberg som bitvis dr tickt av ett tunt mordnlager samt av post-
glacial sand i sprickdalarna. Delar 6ster om Atervallstrisket bestar av gyttje-
lera, glacial lera, sandig mordn och svidmsediment som bestar av organiskt
material. I sodra delen med glacial lera forekommer ett mindre omrade med
svimsediment. Detta sediment bestar av organiskt material och uppstér vid
omriden dér dversvdmning sker.

Figur 13. Bilden visar oversiktlig indelning av undersokningsomrddet i SGUs jordartskarta,
delomrdde 1 (rétt streck) delomrade Il (svart streck) och delomrdde lll (blatt streck). Rod kulor
innebdr ytndra berg, orange kulér dr svallsediment, sand och silt, gron kulor dr asmaterial och
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gul kulor dr lera.

Forandringar

Stabilitet och risk for skred

For att utreda om foreslagen detaljplan ar ldmplig ur ett geotekniskt per-
spektiv med hénsyn till risk for ras, skred och erosion har en kompletterande
utredning tagits fram av Tyréns, Teknisk PM Geoteknik, 2023. Enligt den
geotekniska utredningen finns inom planomradet ingen risk kopplat till
skred. Hinsyn bor dock tas till erosion lings med Atervallsbicken som rin-
ner frin Atervallstriisket (sjilva Atervallsbicken ligger utanfor planomra-
det). Tyréns har delat in undersokningsomrédet i tre delomraden, delomra-
det I, delomrade II och delomrade III. Ungefirligt placering av dessa delom-
raden dr markerade pa SGU jordartskarta, figur 14 ovan.

Delomrade 1

Omradet ligger i utkanten av Ingarddsen. Jorden bestar huvudsakligen av fyll-
ningsjord pa méktiga lager friktionsjord bestaende av sand, silt och grus.
Generellt ar topografin inom delomrade 1 ar i stort sett horisontell. Inom de plana
delarna av omradet forekommer ddrmed inga forutsittningar for att ras och skred
ska uppsta. I den nordvistra delen av omradet finns ett dike som gér fran Ater-
vallstrasket till Ekndsvégen. For att inte 6ka belastningen pa dikesslénterna i den
norra delen, dér diket dr som djupast bor inga ny- eller tillbyggnader uppforas
inom 6 m fran dikeskronet. Detta regleras i detaljplanekartan med planbestdm-
melse prickmark vilket innebér att marken inte far bebyggas.

Delomrade 11

Marken i omréadet utgors till storsta del av berg i dagen. Inom de svackor som
finns 1 omradet forekommer fyllningsjord pa friktionsjord. Omrédet som angrén-
sar till Atervallstrisket bestar till storsta del av berg i dagen och ytnira berg.
Topografin inom delomrade 11 varierar. Delvis dr marken horisontell. I de omra-
den dir marken lutar mer sa bestar jorden av fasta jordlager eller berg i dagen.
Dérmed finns inga forutsdttningar for att ras och skred ska uppsta

Delomréde 11l del av Karbyvégen

Jorden bestér av fyllningsjord pé torrskorpelera och lera pa friktionsjord.

Marken inom delomréde 111 ir generellt plan men lutar svagt ner mot Ater-
vallstrisket. Karbyvigen gar pd upphdjd bank genom omridet. Bankhdjden ar
cirka 0,5 meter dver kringliggande mark. Avstindet mellan Karbyvigen och Ater-
vallstrasket varierar mellan 20 — 30 meter och lokalt som nidrmast cirka 10 meter.
Forekommande lera inom omradet har mycket 14g odranerad skjuvhallfasthet men
tjockleken pa lerlagret 4r endast 1- 4 meter p4 strickan i anslutning till Ater-
vallstrasket. I och med att marken i stort sett dr horisontell, avstandet till
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Atervallstrisket frin befintlig viig relativt stort och att foSrekommande lerlager
endast dr nagra meter tjockt sd bedoms stabilitetsforhillanden vara tillfredstal-
lande for befintliga och planerade férhallanden inom delomradet.

Sulfidberg och sulfidjord

Forekommande lera inom planomradet r inte sulfidhaltig. Séledes forekom-
mer ingen sulfidlera som maste hanteras inom planomrédet. Foreslagen de-
taljplan samt VA-utbyggnad medfor inga omfattande bergschaktningsar-
beten. Inga indikationer pa att berget i omradet ska vara sé kallat sulfidberg
har patraffats. Darmed foreligger ingen risk for att stora volymer krossat
sulfidberg som kan vara forsurande behover hanteras inom planomradet.

Markens limplighet och eventuella planbestimmelser

For att sdkerhetsstélla att ingen 6kad belastning i form av nya byggnader uppfors
inom 6 meter frin dikeskronet i de norra delarna av Atervallsbécken infors en
planbestdammelse om prickmark vilket innebér att marken inte far bebyggas.

For 6vriga delar av planomridet anses det inte erfordras ndgon sérskild planbe-
stimmelse med hénsyn till de geotekniska forhéllandena inom planomridet. Mar-
ken bedoms som ldmplig for planerade byggritter med avseende pa geotekniska
sdkerhetsfragor.

Radon

Storre delen av omradet dr normalriskomrade for radon, en del i norddstra
delen mot Ekndsvagen ér eventuell hogrisk pga isdlvssediment, grus.

Markfororeningar

Det finns inga kdnda markf6roreningar inom planomrédet.

T
(" Porsangen—
5 B Badplats

"\'l\

Lagerlista

Atervallstréisket

Miljs
Redonomréden
Eventuel hégrisk, isélvssediment, grus
MNormalriskomréde
Légriskomréde, lera

Ej bed&md risk, torv, svBm, gyttja

Figur 14. Radonkarta, Virmdo kommun.
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Dagvatten
Forutsattningar

Dagvattenhantering

Riktlinjen i kommunens dagvattenpolicy ér att dagvatten ska hanteras lokalt inom
den egna bostadsfastigheten (s.k. LOD-lokalt omhadndertagande av dagvatten). En
dagvattenutredning (Ramboll, 2021) har genomforts for planomréadet. Den beskri-
ver att omradet har en 1ag hardgorningsgrad med sméskalig bebyggelse, stora an-
delar naturmark samt att planarbetet ska efterstrdva att behélla dessa forutsétt-
ningar. Marken har generellt en medelhdg genomslépplighet och vissa delar 14g
genomsldpplighet, sérskilt de storre partierna med ytligt berg. Avrinningen ar dif-
fus pé sé satt att det inte finns ndgra storre huvudsakliga avrinningsstrék eller di-
ken for hela omrddet. Vattnet avleds frimst i mindre diken lédngs vigarna eller i
mindre rdnnilar pa berghéllarna. I helhet bedoms forutséttningarna for LOD vara
goda. Inom den sodra delen av planomradet avrinner vattnet sdderut mot Ater-
vallstrasket och inom den norra delen av planomradet avrinner vattnet mot norr
och nar sa smaningom recipient Tranar6fjarden. Den del vatten som infiltrerar 1
marken kan bidra till grundvattenbildning och nad grundvattentékten Ingar6-Brunn.
Den norra delen av Atervallstriisket star i forbindelse med grundvattentikten.

Omradets nuvarande laga hardgorningsgrad innebir att den naturliga vattenbalan-
sen 1 stort dr bevarad och vattnet renas naturligt i diken och vid infiltration genom
marklagren. Omradet har stora naturomraden, stora tomter och liten exploate-
ringsgrad vilket gor att dagvattnets fororeningsbelastning pa recipienter ér lag
inom omréadet. Naringsdmnen fran enskilda avlopp skulle kunna innebéra en pé-
verkan pé recipienter. Dagvatten och fororeningar 1 dagvattnet bedoms inte med
aktuell markanvéndning ha nagon direkt negativ inverkan pa grundvattentiktens
kvalitet. Dagvattenutredningen belyser att den ldga hardgorningsgraden ar avgo-
rande for att fortsatt halla fororeningsbelastningen pé en 1ag niva.

Oversvimningsrisk

Inom planomradet finns nagra fa lagpunkter med liten utbredning och litet
oversvamningsdjup. Oversvimningsrisken vid skyfall r dirfor liten. Tva
storre ansamlingar av vatten finns i delavrinningsomrade C och E, se bilden
nedan. Vattnet briddar fran delavrinningsomrade C till ”grodmarken” och
sedan vidare mot Atervallstrisket. Nir ldgpunkten i delavrinningsomrade E
ar fylld braddar vattnet vidare nordost mot Tranar6éfjarden. Figuren redovi-
sar utbredningen av dversvamningsomradet med en extra marginal om 0,1
m 1 hojdled jamfort med braddnivén.
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Figur 15. Oversvimningsrisk vid skyfall (100 drs regn) och befintliga flodesvigar, karta
fran dagvattenutredningen.
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vamningsrisk(vatendju b'er 0,2 m och flode) vid studerat 100-drsregn
inkl. klimatfaktor 1,25 fran den kommunala skyfallskarteringen.

Utover dessa tvé lagpunkter syns i den kommunala skyfallskarteringen tva
laglinta omraden vid Atervallstrisket med dversvimningsrisk, se figur 16
ovan. Det ena dr beldget i den sddra delen av planomradet, dar skyfallsvig
avleder omraden dster om planen ned till Atervallstrisket (A). Det andra
finns i den mellersta delen av planomradet, dér skyfallsvdg avleder del av
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planens centrala omrade till Atervallstriisk (B).

Forandringar

Vid planens framtagande har fokus varit att inte padverka Miljokvalitetsnor-
mer fOr vare sig ytvattenrecipenter eller grundvattentikten Ingard Brunn.
For att behalla en lag fororeningsspridning fran planomradet behover befint-
liga dagvattenforutsattningar behallas. Foljande regleringar har darfor gjorts
inom planen:

- Smaéskalig bebyggelse behélls genom att generellt inte tillata del-
ningar av fastigheter samt att byggratter begrénsas. Lampliga bygg-
ritter har satts 1 syfte att inte pdverka grundvattentéikten negativt.

- Trdg avledning, lokalt omhéndertagande och infiltration behalls genom att
byggritter har reglerats genom att en hardgdrningsgrad av byggnadsarea,
pa maximalt 15 procent av bostadsfastigheters landareal tillats. Hardgor-
ningsgraden &r satt utifran reckommendation 1 dagvattenutredning for att
halla fororeningsbelastningen pa dagens niva (dartill minskas nérsalter)
samt for att mojliggdra infiltration. Dartill appliceras en generell bestim-
melse om att marken inom respektive fastighet inte far hdrdgoras med un-
dantag av mark som fétt bygglov for byggnad. Begreppet att marken inte
far hardgoras avser téta ytor dér vatten inte kan infiltrera. Dér ingér exem-
pelvis asfalterade uppfarter, tradéck, pool, plattlagd yta med téta fogar.

- Naturmark ar vardefull for dagvattenhanteringen. Véxtlighet hjilper
aven till att bryta ner fororeningar. Sarskilt virdefulla &r trad som
kan uppta stora mangder vatten. Marklov for tridféllning har inforts
1 stora delar av planomrddet. For att mojliggora god fordrojning ar
det viktigt att behdlla befintlig véxtlighet inom tomterna samt flodes-
méngderna i dikena.

Med dessa planbestimmelser bedoms dagvattenforutsattningarna (troga f16-
den, rening 1 marklager och véixtupptag samt infiltration) kunna behallas och
planen medfor en fortsatt 1ag fororeningsspridning till grund- och ytvat-
tenrecipienter via dagvattnet. Planen bedoms dérfor inte forsdmra mojlig-
heten att uppna eller bibehélla god kemisk status for recipienterna. Planens
genomforande bedoms inte paverka mojligheten for Tranarofjarden att
uppna god status for Tribyutylforeningar d& denna problematik har kopplats
till smébatshamnar inom recipienten.

Anslutning till kommunalt VA kommer enligt dagvattenutredningen leda till
en minskad belastning av ndringsdmnen till samtliga recipienter, vilket &r
positivt da Tranar6fjardens mattliga status beror pa belastning av nérings-
dmnen kopplat till enskilda avlopp. Aven for Atervallstrisket och Ingard
brunn, som inte har en problematik kopplat till ndringsimnen, bedoms detta
som positivt for att behalla god status.
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For grundvattentdkten Ingard Brunn beddms planen bidra till mgjligheten att
bibehélla god kvantitativ status och fortsatt god infiltration och grundvatten-
bildning i och med planbestimmelse om att markytan inte far hdrdgoras och
reglering av maximal hardgorningsgrad vid framtagande av byggritter.

Utdver planbestammelser ar det viktigt att skyddsforeskrifter, entreprenad-
bestimmelser och rekommendation for att minimera féroreningsutslépp till
miljon f6ljs. Detta innefattar bland annat att spridning av néringsdmnen ge-
nom exempelvis godsling av trddgérdar bor minimeras samt att hantering av
kemiska bekdmpningsmedel och tvitt av bétar och bilar inte far forekomma
enligt vattenskyddsomradets skyddsforeskrifter.

Atervallstriisket och méjligheten till konstgjord infiltration

En ildre nedlagd anliggning for konstgjord infiltration av sjdvatten fran Ater-
vallstrésket finns beldgen utanfor planomradet. Anldggningen skulle kunna nyttjas
for att 6ka produktion av dricksvatten och det pagar ett projekt for att rusta upp och
ater ta anldggningen i bruk.

De sodra delarna av planomradet ligger inom Atervallstriskets avrinningsomrade
och utgdr primir skyddszon. Spridningsforutsittningar frin planomradet till Ater-
vallstrasket har beddmts som stor. Storst risk for negativ paverkan ér enligt miljo-
riskbeddmning utslapp vid tvitt av fordon och batar. Detta dr 1 géllande skyddsfo-
reskrifterna forbjudet. Det pdgdende planarbete lyfter grundvattentéktens bety-
delse och kan mojligtvis bidra med en 6kad kinnedom om skyddsforeskrifter och
att dessa behover f6ljas. I enlighet med rekommendationen 1 dagvattenutredning
ska befintliga forhallanden behéllas i sé stor utstrackning som mdgjligt for att moj-
liggora rening och infiltration av dagvatten innan det nar recipienter. I och med att
planforslaget innebédr smé forédndringar av planomradet och 1 helhet begriansar
hardgorningsgraden till dagens niva bedéms befintliga forhallanden kunna behal-
las. Utifran detta bedoms planomradet och planens genomf6rande inte paverka
mojligheten att ateruppta den konstgjorda infiltrationen. Genom anslutning till
kommunalt VA forvintas belastning av bland annat nirsalter pi Atervallstriisket
minska. Detta dr positivt for sjons kvalitet och saledes dven for den konstgjorda
infiltrationen.

Oversvimningsrisk

For att undvika dversvimningsrisk vid Atervallstrisket har en planbestimmelse
inforts om att 14gsta nivd i underkant av grundldggning ska vara +19,3 meter en-
ligt RH 2000. Nivan +19,3 ir satt {for att ta h6jd for avledning efter det ddmme
som reglerar Atervallstrisket. Om dike och kulvert under viigen skulle bli paver-
kade genom att exempelvis branta slénter rasar vid hoga floden skulle vattnet, nér
nivan +19,3 dr nadd, leta sig mot dster och sedan 6ver Ekndsviagen. Vattennivan
bor darfor aldrig stiga 6ver +19,3. Sjons normalvattenniva visar +18 i kommunens
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karta. Omraden med 6versvamningsrisk &dr prickmarkerade i detaljplanekartan.

Landskap
Forutsattningar

Historik

Atervall ingick pa 1700-talet i Siby siteris dgor. P4 lantmiiteriets karta dver
omrédet framgdr att omradet vid denna tid var bebyggd med ett torp, Ater-
waldstorpet, beldget soder om Eknisvigen, dster om Atervallsbicken. Plan-
omradets idag kvarvarande dldsta byggnad dr idag del av huvudbyggnaden
pa fastigheten Saby 1:308, markerad som “’torp” pé kartor fran tidigt 1900-
tal.

sodra ldg under Sdby sdteri och omfattade savdl odlingsmark som utmark i bergiga och
svarodlade omrdden kring Atervallstriisket. Killa: Lantmditeriet.

Lagstadgad semester och bilismens genombrott innebar att fritidshus bor-
jade byggas i skiirgarden fran 1920- och 30-talet. I Atervall uppfordes under
denna period smaskaliga fritidshus utan tridgédrdsmark ner mot sjon, hus
och struktur som priglar denna del av omrédet #n idag. Aven en kaféverk-
samhet bedrevs inom nuvarande fastighet Séby 1:46. Ett kafé 6ppnades un-
der perioden dven i byggnaden som numera ér om- och tillbyggd till restau-
rang, nuvarande Séby 1:133. De kommande decennierna paborjas dven en
utbyggnad av omradet utmed Ekndsviagen. Av den ekonomiska kartan fran
1952 framgér att omradets grundstrukturer med vigar och fastigheter 1 stort
har satts. Omradet bestar nu av ett 40-tal fastigheter. Karbyvagen och
Hallstedts vdg &ar anlagda. Delar av odlingsmarken har bebyggts utmed Ek-
nisvigen och Karbyvégen.

Landskap

Genom omrddet gar ett diagonalt hojdstrak 1 nordviast-sydostlig riktning
med tvd mer framtrddande skogbevuxna hojdpartier. Genom hdjdstraket 16-
per mindre sprickdalar vilket bidrar till en topografiskt varierad terrdng.
Hojdstraket ligger i omradets vistra del utmed sjon Atervallstriisket. Osterut
overgdr topografin i ett flackt parti utmed Eknédsviagen och Karbyvégen.
Denna flacka del av omrddet motsvarar i stort den mark som under tidigt
1900-tal varit uppodlad.
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Figur 18. Utlikar mot oppet jrrukslanskap och gdrden Fagelsangen

"% Teled A

L
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w Utblick Gréanstruktur ® = Blérkrad !
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Figur 19. Landskapsanalys.
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Viktiga siktstrdk och utblickar mot sjon &r kopplat till sjonéira hojdlagen och
sma Oppna strandpartier. Sett frdn sjon doljs en stor del av husen av gronska,
vilket forstarker omradets grona skirgardskaraktdr. Hus som ligger vél syn-
liga 1 dominerande ldge ut mot sjon stor denna bild. Det dr dven viktigt att
beakta utblickar mot det 6ppna jordbrukslandskapet

Figur 20. Utblick 6ver strandndra bebyggelse. Husen ligger antingen indraget fran sjon i
gronska eller i mer framtrddande ldgen ut mot sjon.

Forandringar

I kulturmiljoutredningen for detaljplanen (Tyréns 2021, reviderad 2023) be-
tonas att en betydande del av planomradets kvalitet dr kopplad till det sj06-
ndra ldget och sparade naturomraden. Tillgénglighet till strandlinjen, sam-
manhingande skogspartier och vyer ut mot sjon bor virnas. Utblickar fran
och &ver Atervallstrisket bor fortsatt domineras av vegetation och berg. Yt-
terligare storningar i form av ny och framtrddande bebyggelse och badbryg-
gor bor undvikas.

Ny bebyggelse bor uppforas indraget pa tomterna pa samma sétt som befint-
lig bebyggelse, sett frdn vigarna och kringliggande fastigheters bostadsbe-
byggelse. Tillkommande bostadshus, komplement- och uthusbyggnader bor
placeras och gestaltas i samklang med fastighetens befintliga bebyggelse.
Komplementbyggnader och uthus kan forldggas avskilt frén bostadshus,
men dndé indraget frdn tomtgréns.

I planforslaget har planbestimmelse inforts som skyddar befintlig
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bebyggelsestruktur. Exempelvis ska nya byggnader uppforas friliggande. De
ska placeras 6 meter frin fastighetsgrins mot gata och 4,5 meter fran 6vriga
fastigheter. Komplementbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastig-
hetsgrians. Befintlig huvudbyggnad eller komplementbyggnad far vara nér-
mare dn 4,5 meter fran fastighetsgrians. Endast en huvudbyggnad far uppfo-
ras per fastighet.

Strandvyn dr kinslig mot paverkan av bebyggelse som exponeras ut mot
strandlinjen. For att undvika att ny bebyggelse tillkommer ndrmast strand-
linjen ligger strandskyddet kvar s langt mojligt lings med Atervallstrisket.

Landskapets kiinslighet

e Sammanhingande gronstrdk pa hojdryggar dr kinsliga for fragmen-
tering.

e Hallmarker, branter och slinter dr kénsliga mot ingrepp som forand-
rar delomradets topografi och paverkar forstaelsen for hur befintlig
bebyggelse har terrdnganpassats.

e Terrdnganpassade, slingrande vigavsnitt dr kidnsliga mot utritning.

e Stora, édldre sparade trad pa tomterna ar karaktarskapande och kéns-
liga for borttagande.

e Strandvyn dr kinslig mot paverkan av bebyggelse som exponeras ut
mot strandlinjen.

e Naturtomter dr kinsliga for stor andel hardgjorda ytor och murar
som bryter mot naturlik karaktar.

Bebyggelse
Forutsattningar

Beskrivning av bebyggelsekaraktirer och tidsepoker

Omradets dldsta byggnad &r ett torp i den nordvéstra delen enligt register-
uppgifter uppfort 1909, men den kan harrdra fran 1800-talet. I ovrigt priglas
den dldre bebyggelsen av generdsa naturtomter bebyggda med karaktirslika
trahus, huvudsakligen rodmélade med vita snickerier under tegeltak. Ett tio-
tal huvudbyggnader dr uppforda pa initiativ av Johan Hallstedt under en kort
period fran 1920-talets slut och under 1930-talet.

Husen fran 1900-talets forsta halva ar i regel uppforda pad murad, hlstens-
eller faltstensgrund och ar placerade pa impediment eller i flack Gvergéng
mellan omradets tva skogbevuxna hojdlagen, 1 anslutning till hagmark och
odlingslandskap.

Under senare delen av 1900-talet togs tidigare odlingsmark i omradets plat-
tare nordstra och ostliga delar 1 ansprék for ny bebyggelse. Vissa av de ti-
digare byggnaderna ersattes, eller byggdes om och ut, for permanentstan-
dard. Liksom den éldre bebyggelsen bestar den nyare nistan uteslutande av
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panelkladda trdhus. Enstaka senare byggnader har en mer utvecklad arkitek-
tonisk idé. Flertalet bar dock karaktér av kataloghusens trahusarkitektur,
med dverdimensionerade tak.

Kommersiell service

Forutsattningar
Atervall Restaurang ir beliigen i en byggnaden ursprungligen uppford 1921.

Forandringar

Atervall restaurang far bekriftad byggritt i detaljplanen med méjlighet till
mindre tillbyggnad med planbestimmelse H - Detaljhandel, kontor och re-
staurangverksamhet.

T

Figur 21. Atervall restaurang

Kulturhistorisk bebyggelse

Forutsattningar/Férandringar

Enligt plan- och bygglagen ska kulturvdrden beaktas vid planldggning, de-
taljplanen ska ange bebyggelse som ska bevaras och precisera krav som be-
hovs for att folja kraven pa varsamhet. (PBL 2:2, 2:3 och 4:16) Sarskilt vér-
defull byggnad och bebyggelse ska skyddas enligt PBL 2:6. Begreppet kul-
turhistoriskt virde definieras av Riksantikvarieimbetets plattform for varde-
ring och urval. En kulturhistorisk bebyggelseinventering har utforts i omra-
det av Tyréns, 2020, revidering 2023, som ett underlag for detaljplanen och
for bygglovsprovning. Inventering av enskilda byggnader finns dven i
Riksantikvarieimbetets bebyggelseregister (BeBR) — bebyggelseregis-
ter.raa.se. I inventeringen beskrivs vad som &r unikt och bevarandevirt pa
varje fastighet, vilket ar ett virdefullt underlag att tillgd vid till exempel re-
novering eller till- och ombyggnader.
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Utokad lovplikt

For det kulturhistoriskt sarskilt virdefulla bebyggelseomradet dr bygglovbe-
friade Attefallsatgarder inte tillimpliga i enlighet med Plan- och bygglagen
(PBL) 8 kap. 13 §, punkt 4, och PBL 9 kap. 4d §. Bygglov krivs dven for
byggnader med q- och k- bestimmelser vid fasaddndring, omférgning och
byte av taktackningsmaterial, 4 kap. 15 §.

Fastigheterna i omradet har liksom byggnaderna klassats med fargkoder uti-
fran det kulturhistoriska och/eller miljomassiga virdet som rader pa fastig-
heten. Bebyggelse med kulturhistoriskt virde beskrivs och vérderas i en tre-
gradig skala som symboliseras av fargerna blatt, gront och gult. Blatt mots-
varar en byggnad eller fastighet med ett synnerligen hogt kulturhistoriskt
viarde. Gront motsvarar en byggnad eller fastighet med ett sérskilt hogt kul-
turhistoriskt virde. Gult representerar bebyggelse med ett visst kulturhisto-
riskt viirde eller ir av positiv betydelse for landskapsbilden. I Atervall sodra
finns gron- och gulklassificerade byggnader. Miljon i sig dr ocksa kulturhi-
storiskt klassificerad. Alla kulturhistoriskt klassificerade byggnader ingér i
en miljo med sérskilt kulturhistoriskt vérde.

Enligt plan- och bygglagen omfattas all bebyggelse av plan- och bygglagens
varsamhetskrav, 8 kap 17 § Plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) men f6r
byggnader med ett utpekat kulturhistoriskt varde kriavs sarskild hdnsyn vid
andring och underhall.

8kap 17 §

Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utforas varsamt si
att man tar hinsyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara byggna-
dens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomissiga och konstnirliga
vérden.

8 kap 14§

Byggnaders yttre skall héllas i1 vardat skick. Underhéllet skall anpassas till
byggnadens vérde fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnér-
lig synpunkt samt till omgivningens karaktar.

8 kap 13 §

En byggnad som dr sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljo-
massig eller konstnérlig synpunkt far inte forvanskas. Befintliga gronklassi-
ficerade byggnader omfattas av forvanskningsforbud enligt 8 kapitlet 13 §
plan- och bygglagen och far generellt inte rivas. Befintliga gulklassificerade
byggnader har ett stort miljéskapande viarde och bor inte rivas. Gron- och
gulklassificerade byggnader har forsetts med varsamhetsbestammelse k.
Béde gronklassade och gulklassade byggnader kan byggas till pé ett anpass-
sat sitt, sd att den ursprungliga volymen kan avldsas. Vid renovering bor
gronklassade hus 1 forsta hand aterstéllas till ursprungliga material och

38



utforande. I kartan nedan visas omradet som har virderats som kulturhisto-
riskt sdrskilt vardefullt inramat med gron linje.

o

Kulturhistoriske virdefulla byggnader)
tighatar

[ Evaaosd med hbgt kulturhictorickt virde

KULTURHISTORISKT
VARDEFULLA FASTIGHETER

Figur 22. Karta éver virderad och klassificerad bebyggelse inom planomradet.

Virdebeskrivning

Atervall sédra #r en god representant for tidiga fritidshusomraden fran
1900-talets borjan, en typ av omrdden som borjar bli ovanliga pé grund av
att de vanligen dr foremal for 6kad exploatering och fortitad bebyggelse. I
Atervall sédra finns representanter for friluftslivet i sdvil de sportstugor fran
1900-talets forsta artionden som frimst de hogre klasserna i samhéllet
kunde unna sig, men hér finns d&ven exempel pad de sommarstugor som se-
nare dven en bredare allménhet hade rdd med och mgjlighet att nyttja under
ledigheter. Atervall sédra 4r dirmed ett pedagogiskt exempel som berittar
om hur vilfardssamhéllets framvéxt under 1900-talet gav utrymme for ett
friluftsliv vilket bidrar till omradets stora kulturhistoriska vérde.

Virdebiarande karaktirsdrag

e Omrédets kuperade terrding med berg i dagen.

e Omrédets gronstruktur med sammanhangande dldre tallskog pé hojderna.

e Det smaskaliga terringanpassade, grusade végnitet.

e Bebyggelse fran olika perioder som speglar omradets bebyggelseutveckl-
ing, fran fritidshus pd naturtomter i hojdlage i1 sydvast till etablering av
permanentbebyggelse pa tidigare jordbruksmark i dster och nordost.

e Bostadshus ér vélanpassade till naturtomter, indragna fran vig, med for-
gardsmark och respektfullt avstind till tomtgréns.

e Vattennidra motesplatser
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Byggandets omfattning

Forandringar

Planarbetets stéllningstagande om principer for utnyttjandegrad, fastighets-
indelning och tillkommande bebyggelse utgér fran plan- och bygglagens
grundldggande bestimmelse om att mark- och vattenomréden ska anvéndas
pa det ldmpligaste séttet med hédnsyn till dess egenskaper, ldge och behov.

Bestammelser om byggritt har anpassats till 6versiktsplanen riktlinjer om
att omradets karaktir ska bibehéllas och fortdtning undvikas, vattenskydds-
omradets restriktioner samt att delar av planomradet omfattas av en kommu-
nalt utpekad kulturmiljé. Tillkommande byggritt for huvudbyggnader och
komplementbyggnader bor enligt kulturmiljéutredningen hallas mattlig 1 det
kulturhistoriskt sérskilt viardefulla omradet.

Kommunstyrelsens planutskott fattade 2021-02-09 § 3 beslut om riktlinjer
for planbestimmelser i prioriterade fordndringsomraden, PFO-omraden.
Riktlinjerna dr en rekommendation. D& planomradet ligger inom skyddszon
for Ingard Brunn och tdkten &r en oerséttlig resurs for kommunen och en
hogt prioriterad reserv for hela ldnet sé har anpassning av byggrétter behovt
goras fOr att uppna syftet att skydda grundvattentdkten infor framtiden.
Detta innebdr att avsteg frdn PFO-riktlinjer har gjorts. Byggrétterna &r satta
utifran syftet att minimera negativ paverkan och behalla infiltrationsytor for
dagvatten och en 1g fororeningsbelastning. For att uppnd detta ar det vé-
sentligt att behélla omradets karaktdr med sméskalig bebyggelse och 1&g
hardgorningsgrad, i1 enlighet med rekommendationerna i dagvattenutred-
ningen. Detaljplanen medger generellt inte delning av fastigheter.

For att skydda Ingar6 vattentdkt har byggrétter reglerats for att byggnads-
arean inte ska dverskrida 15 procents hardgoérningsgrad for bostadsfastighet-
ers landareal. Enligt skyddsforeskrifter for vattentéikten kravs tillstdnd for
bygg- och anldggningsétgirder for respektive fastighet. Vid framtagande av
byggritter har samverkan skett bAide med kommunantikvarien, huvudman
for kommunalt vatten- och avlopp och med kommunens bygg- och miljoav-
delning. For att bibehélla karaktiren av fristiende bostadshus som ar glest
utplacerade 1 landskapet enligt riktlinjer fran Varmdo kommuns 6versikts-
plan (OP 2035) samt enligt riktlinjer frn kulturmiljutredningen for Ater-
vall sddra regleras att endast friliggande enbostadshus far uppforas och att
endast en huvudbyggnad per fastighet far uppforas.

For att mojliggora ett okat permanentboende 1 omradet medger detaljplanen
storre byggritter for huvudbyggnader dn befintligt sa att nya bostadshus kan
uppforas eller sa att befintliga kan byggas till. Byggritt uttrycks 1 byggnads-

area (BYA) och bruttoarea (BTA). Byggnadsarea dr den area som en
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byggnad upptar pa marken inklusive yttervdggar. Bruttoarea dr den sam-
manlagda arean av alla métvirda vaningsplan i en byggnad begrinsad av
omslutande yttervdggar.

Inom den priméra vattenskyddszonen géller generellt en byggnadsarea och
bruttoarea om 140 kvadratmeter for friliggande enbostadshus och en bygg-
nadsarea och bruttoarea om 40 kvadratmeter for komplementbyggnader. For
fastigheter som ligger inom sekundirt vattenskyddsomrade giller generellt
en byggnadsarea om 160 kvadratmeter och bruttoarea om 240 kvadratmeter
for friliggande enbostadshus och en byggnadsarea och bruttoarea om 60
kvadratmeter for komplementbyggnader. Undantag forekommer bland annat
for att bekréfta befintliga friliggande enbostadshus som har bygglov eller f6r
att motverka att mer dn 15 procent av bostadsfastigheter hardgérs med
byggnadsyta. For mycket sma fastigheter néra strandlinjen géller en bygg-
nadsarea och bruttoarea for huvudbyggnad om 120 respektive 100 kvadrat-
meter for friliggande enbostadshus. En mindre byggratt for huvudbyggnad
om 100 kvadratmeter byggnadsarea och bruttoarea medges dven for Siby
1:46 som ligger pa en smal mindre fastighet. Den kulturhistoriska vardefulla
stugan/komplementbyggnaden dr gronklassad och har en planbestimmelse
om att byggnaden inte fr rivas. For att viarna den kulturhistoriskt vardefulla
stugan finns ett respektavstand av prickad mark kring byggnaden.

De byggritter som tagits fram inom detaljplanen innebér att andelen bygg-
nadsarea inom bostadsfastigheter inte 6kar frdn dagens scenario, se sam-
manstéllning i figuren nedan.

Total area Area Andel byggnadsarea Area Andel byggnadsarea Skillnad Skillnad
Omrade bostadsmark |byggnader idag| inom bostadsmark byggnader | inom bostadsmark andel byggnadsarea
(m2) (m2) idag (%) farslag (m2) forslag (%) (%-enheter) (%)

Bostadsfastigheter 177796 10791 6,07 10625 5,98 -0,09 -1,54

Figur 23. Hardgjord yta i form av byggnadsarea inom planomrddets bostadsfastigheter, befintlig
situation och situation efter detaljplanens forslag.

Tabellen visar hur planomradets totala byggnadsarea, BY A péaverkas av de-
taljplanen. Den totala byggritten som detaljplanen tillater innebdr en minsk-
ning av byggnadsarean med 1,54 procent jamfort med dagens situation. An-
ledningen till resultatet &r att detaljplanen ej bekraftar befintlig byggnads-

area for komplementbyggnader om de dverstiger de generella riktlinjerna

for byggritter i denna detaljplan.

Sammantaget bedoms maximal hardgérningsgrad vid framtagande av bygg-
ratter kombinerat med planbestdmmelse om att marken inte far hdrdgoras
innebdra att forutséttningar for troga dagvattenfloden, mojlighet till rening i
mark och infiltration sékras infor framtiden.

I planforslaget ges huvudbyggnaden en nockhdjd pa hogst 8 meter vilket
medger ett tvadvaningshus. P4 mycket smé tomter eller pa fastigheter 1 kul-
turmiljdomradet med befintliga enbostadshus géller en nockhdjd om 5,5

41



meter. Komplementbyggnader far ha en nockhdjd pa hogst 4 meter enligt
beslutade riktlinjer for planbestimmelser i PFO-omréden. I planarbetet har
takareor granskats och jamforts med givna bygglov. Det finns en hel del fri-
liggande enbostadshus som fétt bygglov med omfattande bruttoarea. For att
undvika ett planstridigt utgangslége har dessa enbostadshus fatt bruttoarea
for befintliga bygglov bekréftade.

I detaljplan regleras att ny killare inte far uppforas. Befintliga kéllare far
finnas kvar. Syfte dr att hindra djupa schaktnings-, sprangnings- och mark-
arbeten som kan pdverka grundvattentéikten negativt. Ytterligare anled-
ningar till att nya kéllare inte far uppforas dr for att de orsakar stor paverkan
pa terrdng och landskap samt kan vara svara att skydda mot 6versvamning.
Diér det inte bedoms ldmpligt med byggnader, utifran Gversvimningsrisk,
naturvdrden, kuperad terrdng eller inom strandskyddat omrade med nérhet
till strand, forses marken med planbestimmelse prickmark — byggnad far ¢j
uppforas.

Da omrédet i nulédget inte dr detaljplanelagt har tillstdnd for en- och tvabostadshus
kunnat ges utan att ta hinsyn till hdrdgdrning och bebyggelse for omradet i helhet.
Planldggningen tar ett helhetsgrepp pd bebyggelseutvecklingen och begransar
utokad byggnation. Med detta minskar risken for att enskilda byggnadstillstand ges
och leder till en oonskad fortitning av omradet.

Kulturhistoriskt virdefullt omrade

Planldggningen i det kulturhistoriskt vardefulla omradet innebér att fastig-
hetsstorlekar, byggritt och varsamhetsbestimmelser regleras inom omrédet.
Planbestdmmelser om minsta fastighetsstorlek utgar fran platsens forutsétt-
ningar och befintliga fastighetsstorlekar. De stora tomterna bidrar till att be-
vara karaktiren i omradet. Det kulturhistoriskt viardefulla omradet samman-
faller i stort med den priméra vattenskyddszonen.

Planbestdammelser géllande takvinkel har inforts med anledning av att bibe-
halla PFO-omradets bebyggelsekaraktir i enlighet med oversiktsplanens
riktlinjer. Takvinkeln regleras for att forhélla sig till den omgivande befint-
liga bebyggelsen som i1 huvudsak har symmetriska sadeltak. Detaljplanen re-
glerar en minsta och en storsta takvinkel for att sékerstélla att husen inte far
platta tak eller alltfor branta tak vilket skulle avvika frén omradets karaktér.
Takvinkel fir vara mellan 16 och 38 grader.

Foljande planbestammelser har inforts for att mdjliggora en enhetlig hante-
ring av omradets kulturmiljé och bebyggelsekaraktar:
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Kulturhistoriskt virdefullt omrade
q — Omrade med kulturhistoriskt virdefull bebyggelse enligt PBL 8 kap 13§

Rivningsforbud

r1 - Byggnad fér inte rivas

Varsamhet

k x — bestimmelse om varsamhet utifran de enskilda byggnadernas kultur-
virden

fl1 — Tillbyggnad pa ursprunglig byggnadsvolym ska goras varsamt och ta hiansyn
till befintlig karaktér sé att tillbyggnaden uppfattas som en vél integrerad del av den
ursprungliga gestaltningen.

f2 — Fasader ska vara av trdpanel och malas med f6r omradet karaktiristiskt brutna
kulérer som rod, gul eller morkt laserad férg.

f3 — Fasader ska malas med f6r omradet karaktiristiskt brutna kulérer som rod, gul
eller morkt laserad farg.

Andrad lovplikt:

- Bygglov krivs dven for bygglovsbefriade atgérder som avses i 9 kap
4§ PBL

- Bygglov krévs for bebyggelse inom kulturhistoriskt vardefullt om-
rade vid fasadidndring, omféargning och byte av taktickningsmaterial

Byggnader med ett kulturhistoriskt viarde finns beskrivna i Appendix samt 1
”Utredning av kulturhistoriska virden inom detaljplan Sédra Atervall,
Tyréns, 2020 rev 2023”. Beskrivning och karaktirsdrag for respektive bygg-
nad ska vara vigledande vid bygglovsprévning. Certifierad sakkunniga kul-
turvirden (KUL) eller kommunantikvarie ska remitteras vid dndringar.
Samtliga byggnader i en kulturmilj6 utgor tillsammans ett stort allmént in-
tresse. Det dr darfor viktigt att var och en ansvarar f6r den del i det stora all-
maénna intresset som den egna enskilda fastigheten bidrar med.

Klassning av kulturhistorisk virdefulla byggnader

Byggnader som &r gronklassificerade omfattas av forvanskningsforbud en-
ligt 8 kapitlet 13 § plan- och bygglagen. Dessa fastigheter har forsetts med
rivningsforbud - r och varsamhetsbestimmelser-k som avser att skydda det
kulturhistoriska virdet. Varsamhetsbestimmelserna innebér inget skydd av
befintliga material, men vid underhéll och utbyte av befintliga material ska
detta goras 1 ett utforande som ar anpassat till omgivningens karaktér
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och/eller typiskt for byggnadens huvudkaraktir. Fér byggnader som &r gron-
klassificerade fir underhall och dndring av exterior inte forvanska byggna-
dens kulturhistoriska vérde.

Gulklassificerade byggnader har ett stort miljoskapande viarde och bor inte
rivas. Dessa fastigheter har generellt forsetts med k — varsamhetsbestimmel-
ser. Befintliga gron- och gulklassade byggnader kan byggas till pa ett an-
passat sitt, sd att den ursprungliga volymen kan avlisas.

Det ér av stor vikt att omradets ursprungliga byggnader bevaras. De dr vi-
sentliga komponenter i helheten och forstaelsen for bebyggelseomradets
uppkomst och utveckling. Om rivningslov ges for enskilda dldre, kulturhi-
storiskt viardefulla byggnader riskerar miljons sammantagna vérde férsva-
gas.

Sociala fragor
Barnperspektivet

Stora ytor i planen planldggs som natur och parkomrédden (NATUR och
PARK i plankartan). Dir finns plats for lek och utevistelse. Tomterna i om-
radet &r stora och ger ddrmed mojlighet till lek och rorelse dven inom tom-
ten. Det finns inga anlagda lekplatser inom omradet idag. Mojlighet till bad
1 omrédet finns vid den lilla stranden i viken pa fastigheten Siby 1:43 samt
vid badklippan pé fastighet Séby 1:26. Utanfor planomrédet finns ett kom-
munalt bad i Atervallstriskets norra del. De 6kade byggritterna ger forbiitt-
rade mojligheter for barnfamiljer att bosétta sig i omradet. Separata gang-
och cykelvégar saknas idag vilket gor att framkomligheten &r bristfallig for
oskyddade trafikanter, speciellt for barn. Asfaltering av vdgarna inom plan-
omridet bedoms ha en stark negativ paverkan pa kulturmiljon och vatten-
skyddsomrddet. Planforslaget behaller alla vdagar som finns idag och ger
mojlighet till vissa forbattringsatgarder i form av breddning av vég.

Tillgéinglighet

Vigarnas bredd och utformning gor att tillgéngligheten dr begrénsad. Sepa-
rata gdng- och cykelvigar saknas vilket gor att trafiksdkerheten ar bristféllig
for oskyddade trafikanter, speciellt f6r barn och for personer med nedsatt r6-
relseformaga. Mojligheten for oskyddade trafikanter att ta sig sidkert till
busshallplatserna pa Ekndsviagen bor ses dver av vigforeningarna 1 omradet.
Manga bostadsfastigheter dr kuperade. Tillgéngligheten for dessa bedoms
vid bygglovsprovningen. Enligt plan- och bygglagen kan undantag medges
fran kravet frén tillgdnglighet till en- och tvabostadshus om det med hénsyn
till terrdngen inte dr rimligt att uppfylla. Fastigheterna ska ddremot ha ango-
ring med bil sa ndra huvudbyggnaden som mojligt.
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Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Ungefir 1 kilometer sdderut frén planomradet ligger Brunns centrum beli-
get. Dér finns en bensinstation, livsmedelsbutik, skola, forskola, atervin-
ningsstation, bibliotek, pizzeria, verktygsbutik och idrottsanldggning. Ut-
byggnad pagér for att fortdta Brunns centrum med bostéder i flerbostadshus.
Forskola och skola F-3 finns dven i1 Fagelvik. Bil- och busstrafik till omradet
gar lings Ekndsvéigen som har Trafikverket som huvudman. Ytterligare
kommersiell och offentlig service finns 1 Gustavsberg centrum cirka 9 kilo-
meter bort. Vid Ekniisviigen inom planomrédet finns Atervall restaurang.

Forandringar
Planforslaget innebér ingen forédndring i utbudet av eller avstindet till ser-
vice.

Gator och trafik

Forutsattningar
Atervall Sédra begrinsas av Ekndisviigen i norr och Karbyvigen i dst. De

flesta av fastigheterna har anslutning till Karbyvigen eller Hallstedts vag.
Nagra av fastigheterna ansluter antingen direkt till Ekndsvégen, eller via en-
skild vég till Ekndsvégen, vig 646, for vilken Trafikverket ar vighéllare.
Eknésviagen stracker sig langst med planomradets norra gréns och berors
inte av foreslagen detaljplan. Fran Atervall Sédra finns tre vigar med an-
slutning mot Ekndsvégen; Karbyvégen, Héllstedts vdg och ytterligare en en-
skild vig. Vigarna i Atervall sodra ir i allménhet smala och med belidggning
av grus. Sikten dr begransad pa flera stéllen och vignétet behdver komplett-
eras med fler motesplatser. Karbyvigen, som gar genom omradets dstliga
del, &r mycket rak och korsar ndgra enstaka insticksvagar som leder till nér-
liggande fastigheter.

Bashastigheten pd Eknésvégen dr 70 km/tim, men &r reglerad till 50 km/tim
pa strickan genom Atervall. Vigen 4r rak genom omradet vilket mojliggor
god sikt, men bjuder dven in till hoga hastigheter. Ekndsvagen ar viktig for
omradet di den dr den enda anslutningen till fastlandet.

Intill restaurangverksamheten ligger fastigheterna Saby 1:24, Séby 1:25,
Atervall 1:4 och Atervall 8:1 dir det finns en parkeringsyta till restaurangen
och utfart mot Ekndsvégen.

De grusade slingrande korbanorna ér betydelsefulla for omradets karaktar.
Korbanorna dr smalare én det faktiska utrymmet mellan fastigheterna men
topografin gor att det dr svart att bygga trottoarer. Ytorna mellan
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fastigheterna planldggs som viagmark (GATA).

Forandringar

Detaljplaneliggningen av Atervall Sédra, samt den planerade forsérjningen
av kommunalt vatten- och spillvatten till omridet, skapar béttre forutsatt-
ningar for permanentboende. Det trafikflode som kan tillkomma utifrén
okad andel bofasta antas vara lagt enligt Trafikutredningen for Atervall
sodra (Structor, 2021 reviderad 2023) och paverkar inte vigarnas kapacitet
varken inom omréadet eller pd de statliga vigarna.

For att skapa ett sikert vigutrymme med fri sikt har en planbestimmelse in-
forts om att ny huvudbyggnad eller tillbyggnad av huvudbyggnad ska place-
ras minst 6 meter fran fastighetsgrins mot GATA. Ny komplementbyggnad
eller tillbyggnad av komplementbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrins. Befintlig huvudbyggnad eller komplementbyggnad fér vara
ndrmare én 4,5 meter fran fastighetsgréns.

I samband med att vatten och avlopp byggs ut 1 omréadet finns mojlighet att
forbattra vigstandarden. Det 4r kommande samfallighetsférening som avgor
standarden pé vidgarna. Detaljplanen mojliggdr breddning genom ett tillrdck-
ligt brett vigomrade och att det finns utrymme for vigdiken, motesplatser
och slénter. Vigomradet forhaller sig i princip till befintliga fastighetsgran-
ser utom dér vindplaner behovs. For att inte inkrdkta for mycket péd de pri-
vata fastigheterna och for att VA ska komma fram med ledningar laggs u-
omrade ut vid sidan av vigen. Huvudmannaskap for viagarna foreslas vara
fortsatt enskilt.

Planforslaget behaller alla vigar som finns idag och ger mojlighet till vissa for-
béttringsétgéirder 1 form av breddning av vidg samt vindplaner for riddningsfordon
och renhallning. Det regleras med GATA i plankartan. Detaljplanen kommer moj-
liggora sikerhetsforbattringar inom gaturummet da omradet for GATA blir bre-
dare. Detaljplanen mojliggor dven for fordndringar i vignétet och planldgger ett
bredare vigomrade dn det som dr befintligt. Eftersom viagomradet har enskilt hu-
vudmannaskap kommer kommunen inte ata sig ansvaret att anlédgga atgérder inom
planomrédet. Detaljplanen mojliggdr daremot for forbattringsatgirder. Inom an-
vandningen GATA é&r det mojligt att anldgga gang- och cykelvig, diken, belys-
ning, yta for snd samt dagvattenhantering for vigen. Detaljplanen mojliggdr for
att anldgga vindplaner med tillrdcklig standard for utryckningsfordon och sop-
hidmtning. Inom planomradet ska parkering fortséttningsvis ske pé respektive fas-
tighet.

Gang och cykeltrafik
Forutsattningar/Férandringar
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I dagslédget saknas det gdng- och cykelbanor vid Eknésvigen. Vid Eknésvé-
gens norra sida finns en stig som informellt anvinds som ridstig och
géngstig. I 6vrigt hdnvisas géende och cyklister till vigrenen som dr mycket
smal. Det korta avstandet till trafiken gor att vigrenen upplevs som otrygg,
dessutom saknas belysning. Utanfor planomradet vid Eknédsvégens norra
sida finns en befintlig gdng- och cykelvdg som avslutas vid Albert Zetter-
bergs vag.

En stor utmaning for utbyggnaden av gang- och cykelvégnatet dr svarig-
heten i att bygga kommunal gang- och cykelvig i eller i ndrheten av Trafik-
verkets vigomrade. Enligt kommunens riktlinjer for utbyggnad av géng-
och cykeltrafik slas fast att kommunen och Trafikverket tillsammans bor
verka for sdkra gatumiljoer och sammanhingande gang- och cykelvégar.
Trafikverket behover ta ett storre ansvar for att mojliggéra den kommunala
utbyggnaden genom att upplata mark, samplanera och medfinansiera eller
alternativt planera for en utbyggnad sjilva.

Kollektivtrafik

Forutsattningar/Férandringar

Lings Eknisvigen finns tva busshéllplatser, Atervall och Karbyvigen. Fick-
hallplatserna dr enkelt utformade som en asfalterad yta 1 anslutning till
vagen och saknar kantsten, tillgédnglighetsanpassning och nirliggande vag-
passager. Belysning saknas och enbart det norra héllplatsliget vid Atervall
har vaderskydd. Buss 429 Idalen - Gustavsbergs centrum och 430 Eknis
brygga - Gustavsbergs centrum trafikerar hallplatserna. Aven buss 429X
och 430X trafikerar omradet och gar samma rutt som buss 429 och 430,
men viker av mot Slussen istéllet for Gustavsbergs centrum.

Trafikverket som vighallare har ansvar for utbyggnad av hallplatserna i om-
radet. Trafikforvaltningen har ansvar for underhall av vaderskydd.

Framkomlighet brandbil

Forutsattningar

Ett s kallat alternativt brandvattensystem kommer att tilldimpas inom planomra-
det 1 samband med utbyggnaden av kommunalt vatten- och avlopp. Alternativt
brandvattensystem tillimpas normalt for mindre bostadsbebyggelse med hogst tre
vaningar. Systemet bygger pa tillgang till flera tankbilar hos rdddningstjansten.
Minst tva tankbilar behdvs per insats. En tankbil &r vanligen reservoar. Direfter
sker vixelvis fyllning med en eller tva andra tankbilar. Méngden brandposter i ett
alternativt brandvattensystem é&r farre och avstandet till nirmaste brandpost kan
uppga till ca 500 meter. Brandposten behdver vara enkel att angora. Tankbilar,
vilka &r stora fordon, maste kunna vénda vid brandposten alternativt ska mdjlighet
till rundkérning finnas. Tva brandposter dr foreslagna att placeras langs med Ek-
ndsviagen. Behovet av brandvatten ar tillgodosett enligt uppgift frdn SSBF, dar det
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planeras for brandpost inom en radie med ca 500 meter.

Riktlinjerna for framkomligheten for brandbil dr begrénsad till max 8 procents lut-
ning. Végar med en lutning som Overstiger 8 procent kan skapa problem for fram-
komlighet med raddningsfordon, sdrskilt vintertid. Lutningen ldngs Héllstedts vag
dér den dr som brantast varierar mellan 8-18 procent. Det dr ocksa en skarp kurva

1 backen. Brandforsvaret rekommenderar dérfor inte att bostadsbebyggelse lokali-

seras dér brandforsvaret inte har mdjlighet att komma at pa ett bra sitt utan att dra
brandslang.

Forandringar

Vad giller branta vagavsnitt sd har planarbetet utgétt frdn dversiktsplanens
intention att planldgga PFO-omrdden utifrin befintligt vignét och befintliga forut-
sattningar. Planarbetet foreslar inga nya huvudbyggnader i omradet ldngs
Hallstedts vdg och mycket begridnsade byggritter for tillbyggnader och komple-
mentbyggnader. I detaljplanen mdjliggors for justering av den skarpa kurvan
langs Hallstedts vig genom ett utokat vigomrade som rymmer uppstillningsplats
for brandbil. Alla vagar i omradet har enskilt huvudmannaskap. Det dr vighélla-
ren som ansvarar for att vigarna uppfors med sddan standard att de ar framkom-
liga for riddningstjansten. Det dr ocksa véighallaren som ansvarar for att projek-
tera och genomfora fordndringar 1 vdgnitet.

Biltrafik

Forutsattningar

Biltrafik till omrédet gar lings Ekndsvigen som har Trafikverket som hu-
vudman. I planomrédet finns ett sméskaligt viignat med smala grusvigar
utan anordnade motesplatser, moten sker vid korsningar och utfarter. Bred-
den pa korbanan varierar mellan 2,5 - 4 meter men dr vanligen cirka 3 me-
ter. Nagra av vigarna dr branta och smala. Vagrummen ar 6mtaliga for for-
andringar ur ett kulturmiljoperspektiv. Da en stor andel av bostdderna pa
Ingard éar fritidshus, sa varierar trafikflodet under aret. De hogsta flodena
uppmats under sommarménaderna och under storre helger. Flodena kan da
vara tva till tre gdnger s& hoga som under vinterménaderna. Kapaciteten for
végarna i omradet bedoms enligt trafikutredningen (Strucktor, 2021, rev
2023) vara god och klara av de trafikfloden som finns. Under sommarhalv-
aret uppmaits de hogsta flodena, men dven under dessa perioder bor befint-
liga végar ha den kapacitet som krévs.

Det ldnga avstandet till héllplatsldgena och den glesa turtdtheten gor att bil-
beroendet for de boende ar stort. SL bestimmer huruvida turtdtheten kom-
mer att forandras 1 framtiden.

Kapaciteten for vigarna i omradet bedoms vara god och klara av de trafik-
floden som finns. Under sommarhalvéret uppméts de hogsta flodena, men
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dven under dessa perioder beddms befintliga vigar ha den kapacitet som
kréavs (Structor, 2021). Ur kulturmiljésynpunkt ar de grusade végarnas ut-
formning efter terrdngen sdrskilt viktig att ta hansyn till. Breddning och as-
faltering av végarna inom planomradet bedoms ha en stark negativ paverkan
pa kulturmiljén och vattenskyddsomradet.

Forandringar
Dir det finns utrymme mellan fastigheter har ett vigutrymme planlagts som
GATA med framtida mdjlighet att utoka vigomradet.

Vindplatser

Forandringar

I planforslaget utdkas vigomraden dér det &r mojligt vid atervindsgator for
att rymma véndplatser. Vigomradet inom detaljplanen &r i de flesta delar
storre dn den faktiska kdrbanan vilket gor det mgjligt att bredda vigarna om
det finns behov. Férutom sjédlva kdrbanan finns det inom vigmarken éven
diken, grasremsor och trad. For att minimera ingreppen pa narliggande fas-
tigheter samt bevara den nuvarande naturen och vigutformningen i den man
det ar mojligt, har vigomradet utokats med backvandplatser. Dessa har en
lagre standard dn en viandplan med mdojlighet till rundkérning, men tar en
mindre yta i ansprak. D4 ingreppet i miljon och védgarnas befintliga utform-
ning ska begrinsas i den man det gér sa har trafikutredningen tagit fram for-
slag som inte nddvindigtvis foljer riktlinjerna enligt teknisk handbok, men
skapar béttre forutsittningar for vindning samtidigt som ingreppet i miljon
begrénsas.

Parkering

Forutsattningar/Férandringar

Parkering sker idag pa respektive bostadsfastighet. Det finns inga planlagda
omraden for gemensamma parkeringsplatser. Vid Atervall restaurang finns
parkeringsplatser for restaurangens behov. Vid bygglovsprévning kontrolle-
ras att tillrdckligt antal uppstillningsplatser for bil finns.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

FORUTSATTNINGAR/FORANDRINGAR

I den befintliga bebyggelsen finns idag bara enskilda vatten- och spillvatten-
anldggningar pa den egna fastigheten. Planering for det framtida kommu-
nala vatten- och spillvattenniitet for Atervall sddra gér parallellt med detalj-
planearbetet.

Nar detaljplanen och ledningsratt fatt laga kraft kan utbyggnaden av vatten-

och spillvattennitet pabdrjas. Inom omradet byggs ett ledningssystem ut

som innebdr att fastigheter inom det framtida verksamhetsomradet kommer
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att f4 en LTA-anslutning (Latt Tryck Avlopp). En LTA-anslutning innebér
att en pumpenhet placeras inom varje fastighet. For ledningsdragning av de
kommunala huvudledningarna behdvs ett utrymme om sex meter. Dér ga-
turummet inte dr sex meter brett har u-omraden avsatts i plankartan for led-
ningsdragning.

Brandvattensystem

Forutsattningar/Férandringar

Ett s kallat alternativt brandvattensystem kommer att tilldmpas inom plan-
omradet. Alternativt brandvattensystem tillimpas normalt f6r mindre bo-
stadsbebyggelse med hogst tre vaningar. Systemet bygger pa tillgéng till
flera tankbilar hos rdddningstjdnsten. Minst tva tankbilar behdvs per insats.
En tankbil dr vanligen reservoar. Dérefter sker vixelvis fyllning med en el-
ler tvd andra tankbilar. Ett alternativt brandvattensystem innebér att relativt
4 brandposter kommer att anldggas. Brandposter ér foreslagna att placeras
langs med Eknidsvégen.

Virme

Forutsattningar/Férandringar

Byggnaderna och uppvarmningen i omradet dr befintlig, krav géllande upp-
varmning och energieffektivitet kommer stillas i genomforandeskedet, om
nybyggnation sker. Inga gemensamma uppvarmningssystem foreslas inom
planomradet.

Avfallshantering

Forutsattningar/Forandringar

Inom Atervall sddra sker tomningen av sopkirl dels direkt vid fastigheten
och dels vid uppsamlingsplatser for sopkérl. Toémning vid fastigheten sker
enbart langs de vagar inom omradet dir sopbilen kommer fram med avse-
ende pa lutning, kurvradie samt vindmojlighet. For slingrigare eller smala
véigar inom omradet finns uppsamlingsplatser dér flera fastigheter kan stilla
sina sopkdrl infor sophdmtning. Det finns tva uppsamlingsplatser for sopkarl
1 omrédet idag. Den ena ligger intill Eknédsvigen och den andra ligger ldngs
Haéllstedts vdg. I plankartan har utrymme avsatts for uppstéllningsplats for
sopkérl inom planlagt vigomrade. Narmaste dtervinningscentral finns vid
Ekobacken, Varmdo marknad i Gustavsberg.

Risk och sakerhet

Forutsattningar/Férandringar

Enligt utford riskanalys av Atervall sédra beddms inga befintliga eller pla-
nerade verksamheter forekomma som hotar att fororena dess goda grundvat-
tenkvalitet om skyddsatgirder vidtas. PAgéende detaljplanearbeten i Atervall
s0dra innebér relativt sma dndringar inom planomradet i forhédllande till
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befintlig situation nir det géller bostadsomraden. I dagsldget bestar dessa till
storsta del av smaskalig bebyggelse som avvattnas via diken eller diffust
over gronytor och tomtmark. Den befintliga dagvattenhanteringen inom om-
radet mojliggor pa sa sétt infiltration av dagvatten och mojlighet till rening i
marklagren. Omradets ldge inom och 1 nira anslutning till vattenskyddsom-
radet for Ingard grundvattentékt innebar dock dven for denna typ av mar-
kanvéandning potentiella risker for grundvattentikten och omfattar exempel-
vis risk for fororeningsspridning vid otillaten tvétt av bilar och bétar. Risken
Okar om rengoringen sker pd grus- eller gardsplaner som inte dr hirdgjorda.
Ytterligare risker som identifierats dr exempelvis kopplade till brand,
lackage fran avloppsledningar och risk for spridning av fororeningar vid
schaktarbeten/sprangning. Enligt miljoriskbedomningen paverkar dven antal
bostdder risken, vilket detaljplanen tagit hdnsyn till genom att generellt inte
tillata delningar av fastigheter i omradet samt begridnsa byggratten.

Genom att bevara omradets karaktir med en sméskalig bebyggelse och stora
gronytor och tillimpa foreslagna lokala atgarder for dagvattenhantering kan
flodena hallas nere. Enligt riskutredningen kommer detaljplaneldggningen
enligt samtliga framtidsscenarios leda till en minskad belastning av nérings-
dmnen till recipienterna. Detta beror pa att enskilda avloppsanldggningar er-
satts av kommunalt VA.

Den planerade omvandlingen av omradet till villaomrdde med permanentbo-
ende 1 hogre utstrickning innebdr samtidigt ett 6kat antal trafikrorelser 1 om-
radet, vilket kan forvéntas leda till en 6kad fororeningsbelastning avseende
exempelvis olja, metaller och organiska foreningar. I vilken utstrickning
omréddet hardgors paverkar fororeningsbelastningen i dagvatten. Genom att
hélla nere hardgdérningsgraden och tillampa lokalt omhéndertagande av dag-
vatten kan fororeningsbelastningen begriansas. Hardgorningsgraden paver-
kas av exempelvis utokade byggritter, asfaltering av vigar och hardgérning
av infarter och dvriga ytor inom tomter. Vid framtagande av byggratter har
bland annat hénsyn tagits till andelen hardgjord mark pa fastigheterna for att
hirdgorningen inom planomradet totalt inte ska dka. Byggritterna ar darfor
anpassade fOr att inte 6verskrida en yta pd 15 % av bostadsfastigheters land-
area.” En generell bestimmelse 6ver kvartersmark har inforts "Marken inom
respektive fastighet fir inte hdrdgdras med undantag av mark som fétt bygg-
lov for bostad eller komplementbyggnad”. Planbestdmmelse har inforts pa
allmén plats GATA och PARK ”Infiltr] — Markytan fér inte hardgoras”.

P& grund av omradets ldge inom vattenskyddsomride samt beldget intill
Atervallstrisket, som #r reservvattentikt till grundvattentikten och som star
1 kontakt med grundvattenmagasinet, maste risker tas i beaktande vid befint-
liga verksamheter. Gillande skyddsforeskrifter for vattenskyddsomradet
madste efterlevas vid detaljplaneldggning av omréadet. En riskanalys har dér-
for utforts 1 detaljplanearbetet. Det skyddsobjekt som 1 huvudsak tas i
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beaktande i riskanalysen omfattar det djupa grundvattnet i egenskap av
dricksvattenresurs till grundvattentikten Ingard brunn. Aven Atervallstris-
ket bedoms vara ett skyddsobjekt i egenskap av reservvattentékt till dricks-
vattentdkten. Vid fororeningspaverkan pa grundvattentékten kan konsekven-
serna komma att bli stora pa grund av forsdmrad vattenkvalitet. Vid omfat-
tande olyckor dér fororening som har spridits till grundvattentidkten ar om-
fattande och inte gar att sanera kan grundvattentikten bli helt obrukbar som
dricksvattentékt.

Spridningsforutsittningar — fororeningsspridning
Forutsattningar/Forandringar

Generellt har isdlvsmaterial och postglacial sand som férekommer inom
planomrddet en hog genomslépplighet (hydraulisk konduktivitet). Morin
har medelhdg genomslépplighet medan leran som forekommer i de sddra
delarna av omrédet bedoms ha laga spridningsforutsittningarna till grund-
vattnet. Ytavrinning till Atervallstrisket sker i hog grad pa grund av den
stora forekomsten av berg 1 dagen.

Dagvattenbildningen och fororeningar i dagvattnet bedoms inte med foresla-
gen markanviandning ha ndgon direkt negativ inverkan pa grundvattenrecipi-
entens vattenkvalitet. Omrédets nuvarande laga hardgdrningsgrad innebér
att den naturliga vattenbalansen i stort dr bevarad och vattnet renas naturligt
1 diken och vid infiltration genom marklagren.

Vigar tillhor de markanvéndningskategorier som ger upphov till hogst hal-
ter av fororeningar i dagvatten. Fran dessa ytor foljer metaller, PAH:er, fos-
for och lackage av drivmedel och olja med dagvattnet. Inom avrinningsom-
radet finns ett vignét som fradmst bestar av mindre grusade végar, vilket bi-
drar till att hélla nere fororeningsbelastningen genom att dagvattnet delvis
kan infiltrera i en genomslépplig beldggning. Rekommendationerna i planar-
betet dr att omrddets vagar dven fortsdttningsvis ska utgoras av grus. I pla-
nen finns en bestimmelse om att mark inte far hardgoras, vilket for vigar
innebdr att dessa inte far asfalteras.

I planforslaget har planbestimmelser inforts som underléttar att f6lja miljo-
konsekvensnormerna som exempelvis bestimmelser om begriansad yta av
marken som far hardgoras, begransad byggritt vad giller byggnadsarea,
prickmark och att kéllare inte far uppforas.

Genomforande

1 detta avsnitt beskrivs de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastig-
hetsrdttsliga datgdrder som behévs for att planen ska kunna genomféras pd
ett samordnat och dndamalsenligt sditt, samt vilka konsekvenser dessa
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dtgdrder far for fastighetsdgarna och andra berorda.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbete

Samrad Kvartal 2 2022
Granskning Kvartal 4 2023
Antagande 1 kommunfullmiktige Kvartal 2 2024
Laga kraft tidigast Kvartal 3 2024

Genomforande, utbyggnad av ledningsniit for vatten och spillvatten

Samtliga tidplaner dr prelimindra. Utbyggnad av ledningsnit for vatten och
spillvatten inom detaljplaneomradet kommer tidigast paborjas nér detaljpla-
nen fatt laga kraft. Utbyggnaden av vatten- och spillvattennitet bedoms
kunna paborjas inom ett halvar frén det att detaljplanen fatt laga kraft med
malsittningen att slutforas tva ar efter att detaljplan fatt laga kraft.

Genomforandetid

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tinkt
att genomforas. Innan genomforandetiden har gdtt ut far planen inte dnd-
ras, ersdttas eller upphdvas mot berérda fastighetsdgares vilja. Efter ge-
nomforandetidens slut fortsdtter detaljplanen att gdlla tills den dndras, er-
sdtts eller upphdvs. En detaljplan kan dock dndras eller upphdvas fore ge-
nomforandetidens utgang om en dndring dr nédvandig pa grund av nya for-
hdllanden av stor allmdn vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldiggningen.
Da har den som dger en fastighet rdtt till ersdttning av kommunen for den
skada som dndringen eller upphdvandet medfor for dgaren.

Genomforandetiden dr 10 ar for allménna platser, vattenomraden och E-omriden
fran det datum detaljplanen fatt laga kraft. Genomforandetiden &r 8 ar for kvar-
tersmark B-bostader, H-detaljhandel, kontor och restaurangverksamhet och borjar
gilla 2 ér efter det att planen fatt laga kraft. Detta kallas for forskjuten genomfo-
randetid och tilldmpas inom planomradet for att inte Overbelasta vagnétet vid ut-
byggnaden av kommunalt vatten och spillvatten med byggtrafik till och fran kvar-
tersmark.

Allman plats

Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark, allmén platsmark och vat-
tenomraden. Vad som i detaljplanen dr kvartersmark respektive allmén
platsmark framgar av plankartan. Alla allménna platser ska ha en huvud-
man. Huvudmannen ansvarar for och bekostar anliggande samt drift och
underhéll av den allmédnna platsen. Huvudmannaskapet for allmén platsmark
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kan vara kommunalt, enskilt eller delat. Huvudregeln enligt plan- och bygg-
lagen &r att kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark. Om det
finns sérskilda skél fir kommunen dock besluta att huvudmannaskapet for
allmén plats ska vara enskilt.

Viarmdoé kommun har tagit fram riktlinjer for kommunalt huvudmannaskap
for vigar vid detaljplaneldggning, beslutade av kommunstyrelsen den 13
mars 2019, § 39 och reviderade den 16 september 2021, § 137. Riktlinjerna
ska ligga till grund for och vara ett stod vid bedomning av huvudmannaskap
1 kommunens detaljplaneprocesser. Kommunens mélséttning &r att behalla
enskilt huvudmannaskap dér det &r 1ampligt och dér det gér att motivera.

Végarna inom planomrédet forvaltas idag av tva viagforeningar. Inom del av
vagomradet finns befintlig gemensamhetsanldggning. Inom denna detaljplan
foreslas enskilt huvudmannaskap for mark planlagd som allmén plats.

Vid enskilt huvudmannaskap ar det fastighetsdgarna inom planomradet som
ar ansvariga och stér for kostnaderna for utbyggnad, drift och underhall av
den allminna platsen. Vanligen hanteras det genom en sa kallad gemensam-
hetsanldggning. Lds mer om vad en gemensamhetsanléggning &r och hur
den bildas under rubriken Gemensamhetsanldggningar 1 avsnittet Fastig-
hetsrdttsliga fragor nedan. Lis dven om huvudmannens skyldigheter och
rattigheter vad géller inlosen av mark under Mark- och utrymmesforvdrv.

Kommunen anser att sirskilda skil finns som motiverar enskilt huvudman-
naskap for de gator, park- och naturomraden som foreslds inom planomra-
det. Nedan anges de sérskilda skélen.

e Virmdo kommun har under lang tid varit en utprdglad landsbygds-
kommun med stora fritidshusomrdden. Kommunen har darfér en
lang historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda omraden.
Enskilt huvudmannaskap rader konsekvent i hela kommunen foru-
tom 1 ett fatal omraden, till exempel i delar av vdgnétet inom central-
orten Gustavsberg.

e [ kommunens éversiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap
inom utpekade forindringsomraden. Planomréadet Atervall sodra ar
ett sddant forandringsomréde.

e Kommunen efterstrdavar en likabehandling mellan olika jdmforbara
omraden vad avser val av huvudmannaskap. Enskilt huvudmanna-
skap géller inom angréansande planlagda omraden samt inom lik-
nande omréaden for fritidshus och permanentbostader.

e Virmdo kommun genomfor en stor satsning av utbyggnad av det
kommunala ledningsnétet for vatten och spillvatten i ménga omra-
den som ursprungligen utgjort fritidshusomraden. Ett generellt 6ver-
tagande av huvudmannaskapet for vignatet i alla dessa omraden &r
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inte dnskvirt och inte heller ekonomiskt mojligt for kommunen.

e Med hénsyn till kulturviarden och hgjdfoérhallanden &r det svéart att pa
delar av vdgnitet uppna tillricklig standard pa gatunitet for ett kom-
munalt huvudmannaskap. Det &r ocksa oldmpligt med kommunal ga-
tustandard med hénsyn till att hela planomréadet ingér i vattenskydds-
omréde for Ingard grundvattentakt.

e Planen syftar till att i sa stor utstrickning som mojligt bibehalla den
ursprungliga karaktdren vad avser bebyggelse-, viag- och gronstruk-
tur. De smala och grusade vdgarna ér viktiga for omradets karaktér.
Omradets ursprungliga karaktdr bedoms kunna bibehallas i storre ut-
strackning med ett enskilt huvudmannaskap.

e Omrédet dr redan utbyggt och planforslaget innebér ingen fortétning
inom omradet. Detaljplanen mojliggor generellt inte for ytterligare
delningar av fastigheter. Detaljplanen innebér inte heller nagra storre
forandringar vad géller vigdragning.

e Kommunen blir huvudman for vatten- och spillvattenledningar, i 6v-
rigt saknas kommunalt drivna anldggningar inom planomradet dér
enskilt huvudmannaskap foreslas.

e Det forekommer ingen genomfartstrafik inom planomradet och sale-
des begrinsat allmént nyttjande.

Kvartersmark

Det aligger varje enskild fastighetsdgare att ansdka om erforderliga lov och
tillstdnd for atgérder inom kvartersmark. Ansékan om bygglov, rivningslov,
marklov samt bygganmailan gors hos kommunens bygg- och miljéavdelning.
For atgdrder inom strandskyddat omrdde krévs strandsskyddsdispens. Ytter-
ligare information och blanketter for ansdkan om respektive lov och till-
stand finns pd kommunens webbplats.

Inom detaljplanen géller bland annat f6ljande:

o Attefallsatgidrder omfattas av utokad lovplikt.

e Marklov krévs for tradfdllning 1 stora delar av planomrédet.

e Den enskilda fastighetsdgaren kan utdver skyddsatgérder i enlighet
med detaljplanens planbestimmelser behova samréda eventuella at-
girder som beror skyddade arter med Lénsstyrelsen och eventuellt
vidta skyddsatgérder eller soka dispens fran artskyddsforordningen.
Skyddsétgirder bor premieras eftersom dispens ges restriktivt.

Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomride. For byggnads- och an-
laggningsatgirder inom vattenskyddsomraden kravs sérskilt tillstand fran
skyddsforeskrifterna. Lds mer under rubriken Vattenskyddsomrdde.

Rivningsforbud och varsamhetsbestammelser
Vilka fastigheter som omfattas av rivningsforbud (r) och
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varsamhetsbestimmelser (ki.16) framgar av plankartan samt av fastighets-
konsekvenstabellen, bilaga 1.

For information om erséttningsansprak, se under rubrik Ekonomiska fragor.

Markreservat

I detaljplanen anges omraden for markreservat for gemensamhetsanldgg-
ningar (g1) och markreservat for allminna underjordiska ledningar (u). Ett
markreservat innebér att marken ar reserverad for ett visst &ndamal.

For att fa nyttja ett omrdde som omfattas av ett markreservat méste en rattig-
het skapas, till exempel en gemensamhetsanldggning eller en ledningsritt.
En bestimmelse om markreservat innebdr en begrénsning av anvdandningen
av markomradet &ven om en réttighet inte inréttas.

Las mer om gemensamhetsanldggning och ledningsritt under avsnittet Fas-
tighetsrdttsliga frdagor.

Kvartersmark for detaljhandel, kontor och restaurangverksamhet
Fastigheten Séby 1:133 samt de intilliggande fastigheterna Séby 1:24, Saby
1:25, Atervall 1:4 och Atervall 8:1 planliggs for detaljhandel, kontor och re-
staurangverksamhet (H). I nuldget ligger dér en restaurang samt en tillho-
rande parkering med tillfarter frdn Eknadsvdgen och Porsidngsvigen. Fastig-
heterna har planbestdmmelse om minsta fastighetsstorlek 2000 kvm vilket
innebdr att alla fastigheterna forutom Saby 1:133, det vill sdga fastigheten
som den befintliga restaurangen star pa, hamnar i ett planstridigt utgangs-
lage. Fastigheterna har ritt till pdgdende markanviandning men kan hindras
fran att utfora ytterligare atgérder i enlighet med byggrétt. Anledningen till
planbestimmelsen &r att de befintliga obebyggda fastigheterna Séby 1:24,
Sdby 1:25, Atervall 1:4 och Atervall 8:1 anses olimpliga att bebygga var for
sig 1 sin nuvarande utformning och storlek da det skulle leda till f6rtatning
inom planomradet. For att kunna vidare utveckla fastigheterna Séby 1:24,
Siby 1:25, Atervall 1:4 och Atervall 8:1 behdver en fastighetsreglering go-
ras, forslagsvis genom en sammanslagning med Saby 1:133. D4 skulle
byggritt enligt detaljplan gilla for marken gemensamt.

Kvartersmark for allmannyttiga anlaggningar och annat an enskilt be-
byggande

Inom detaljplaneomradet reserveras mark for annat &n enskilt bebyggande
och allménnyttiga anldggningar. Ansvarsfordelning for dessa anldggningar
sammanfattas enligt nedan.

Anlaggning (kartbeteckning) Ansvar
Tekniska anldggningar (E) Vattenfall

Anslutning till statlig vag
Utfartsvdgarna inom den norra delen av planomradet ansluter till
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Eknésvagen, vig 646, for vilken Trafikverket ar vighdllare. Ekndsvéigen
stracker sig lingst med planomradets norra grins och berdrs inte av foresla-
gen detaljplan.

En enskild vég far inte anslutas till en allmin statlig vig utan tillstdnd fran
Trafikverket enligt 39 § véglagen. Detta géller dock inte enskilda vigar som
redovisas 1 en detaljplan eller i omradesbestdmmelser enligt 42 § véiglagen.
Om ny utfart mot vigen ska anslutas eller om befintlig utfart ska dndras ska
berord fastighetsdgare kontakta Trafikverket.

Vattenomraden

Inom detaljplanen finns ett antal vattenomraden. Inom vattenomraden rader
strandskydd. For atgérder som till exempel trdspanger, bryggor och dylika
anldggningar inom vattenomraden med strandskydd krévs strandsskyddsdis-
pens. Strandskyddsdispens provas av bygg-, miljé- och hédlsoskyddsndmn-
den 1 Varmdo kommun. For vissa atgiarder inom vattenomraden krévs dven
anmadlan eller tillstdnd for vattenverksamhet. Det dr den enskilda fastighets-
dgarens ansvar att ansoka om nodvéndiga tillstdnd och dispenser. P& kom-
munens webbplats finns mer information om strandskyddsdispens och vat-
tenverksambhet.

Dagvatten

Planomrédet ingér inte i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.
Inom allmin plats ansvarar huvudmannen f6r anlédggande, drift och under-
héll av dagvattensystem for avledande av dagvatten frén allmin plats. Inom
kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare for anldggande och upp-
rustning samt drift och underhéll av samtliga anldggningar pa den egna fas-
tigheten, genom till exempel dagvattenmagasin, diken och dagvattenled-
ningar.

Vatten och spillvatten

Hela planomradet planeras inga i det kommunala verksamhetsomrédet for
vatten och spillvatten. Det innebér att kommunen dr huvudman for vatten-
och spillvattennétet inom planomréadet och ansvarar for utbyggnad, drift och
underhéll av ledningar och 6vriga anldggningar som behdvs inom verksam-
hetsomrédet, fram till varje forbindelsepunkt. Forbindelsepunkt placeras
vanligtvis vid fastighetsgrians. Respektive fastighetsdgare anldgger, bekostar
och ansvarar for enskilda ledningar och anordningar fran forbindelsepunk-
ten fram till den byggnad som ska anslutas.

Kommunala vatten- och spillvattenledningar forlaggs huvudsakligen inom
allmén platsmark, men intilliggande mark vid sidan av vigomradet kan be-
hova nyttjas under utbyggnadstiden samt i samband med framtida arbeten
pa ledningsnitet. Den mark som kan behova tas i ansprak inom kvarters-
mark markeras med u pa plankartan, det vill siga mark som ska vara
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tillgidnglig for allménna underjordiska ledningar. Végar som tas i ansprak
vid utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten terstélls av kommunen
till ursprungligt skick efter dtgérd.

Pumpstation tillhdrande det kommunala vatten- och spillvattennétet placeras
utanfor planomréadet, norr om Eknésvégen.

Se mer information under avsnitten Teknisk forsorjning och Ovriga tekniska
fragor under rubriken Vatten och spillvatten.

El-, tele- och fibernat

Vattenfall Eldistribution AB ar ledningsdgare och har ansvar for befintliga
elledningar med tillhérande elnidtsstation inom planomrédet.

Skanova AB ir ledningsidgare och ansvarar for tele- och fibernétet inom
planomradet.

Kommunen strévar efter att samordna kommunens ledningsarbete med
andra ledningsigares onskeméal om markforlaggning av ledningar. I sam-
band med utbyggnad av det kommunala ledningsnétet for vatten och spill-
vatten samt forbattringsarbeten pa gatumark kan det bli aktuellt med flytt
och eventuell samforldggning av ledningar 1 mark. Innan markarbeten utfors
bor 1 forekommande fall kabelutsdttning bestillas fran respektive ledningsa-
gare.

Avtal
Kommunen avser inte att teckna exploateringsavtal, markanvisningsavtal el-
ler markgenomforandeavtal i samband med detaljplanen.

Mark- och utrymmesforvarv
Nedan redovisas vilka réttigheter och skyldigheter som f6ljer av huvudman-
naskapet for allmén plats inom planomradet.

Vilka fastigheter som berdrs av allmén plats med enskilt huvudmannaskap
framgar av plankartan samt av fastighetskonsekvenstabellen, bilaga 1. For
vidare information om erséttning, se under rubriken Ekonomiska fragor.

Nodvandiga mark och utrymmesférvarv

For att genomfora detaljplanen foreslds mark eller utrymme planlagda som
allmén plats med enskilt huvudmannaskap (GATA, PARK, NATUR) 16sas
in.

Huvudmannens skyldigheter

Inom allmén plats med enskilt huvudmannaskap (GATA, PARK, NATUR)

ar huvudmannen skyldig att pd fastighetsdgarens begéran forvérva dgande-

ratt, nyttjanderitt eller annan sérskild rétt till marken. Huvudmannen har rétt
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att vdlja pa vilket satt markéatkomsten ska ske.

Huvudmannens rattigheter

For allmén plats (GATA, PARK, NATUR) med enskilt huvudmannaskap
kan huvudmannen vinda sig till lantméteriet for bildande av en eller flera
gemensamhetsanlédggningar. Vid bildandet av gemensamhetsanldggning
sakras dtkomst till den allménna platsen genom réttigheter. Det dr den en-
skilde huvudmannen som avgor i vilken takt och pé vilket sétt som den all-
ménna platsen ska iordningsstéllas.

Las mer om gemensamhetsanldggningar under avsnittet Fastighetsrdttsliga
frdgor.

Fastighetsrittsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenserna som uppkommer for
fastigheterna inom planomradet och vad det innebir for planens genomfo-
rande.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

I bilaga 1 redovisas de fastighetsréttsliga konsekvenserna som uppkommer
for respektive fastighet inom planomradet, i form av en fastighetskonse-
kvenstabell.

Forandrad fastighetsindelning

Delningar av fastigheter ska undvikas inom planomradet for att bevara om-
radets karaktér. Det dr inte heller lampligt att tillskapa fler bostadsfastig-
heter inom planomréadet pa grund av omradets ldge inom vattenskyddsom-
rade. Det regleras i detaljplanen genom att minsta fastighetsstorlek anges for
respektive fastighet.

Ett undantag har gjorts for Sdby 1:124 dér detaljplanen tillater delning da
fastigheten bedoms redan ha tvé etablerade huvudbyggnader. En delning be-
doms darfor leda till marginell 6kning av den hardgjorda ytan pa fastig-
heten. Regeln om maximalt 15 procent hardgoring dverskrids ej.

Fastighetsdgare kan traffa 6verenskommelser om reglering av mark mellan
bostadsfastigheter for att till exempel &dndra tomtstorlek eller skapa l&dmpli-
gare fastighetsgrinser. Vid en eventuell fastighetsreglering och/eller andra
fastighetsbildningsétgirder ska planens bestimmelser foljas. Fastighetsbild-
ning enligt detaljplanen kan ske forst da detaljplanen fatt laga kraft och pro-
vas da vid forrattning av Lantmaéteriet. For frdgor angdende tolkning av de-
taljplanens bestdmmelser i fastighetsbildningshénseende hénvisas till
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Lantmateriet.

Rattigheter
Mer information om befintliga réttigheter inom planomradet aterfinns i fas-
tighetsforteckning samt i fastighetskonsekvenstabellen, se bilaga 1.

Servitut

De servitut inom planomradet som dr inskrivna i fastighetsregistret framgar
av fastighetskonsekvenstabellen, bilaga 1.

Vid inrédttande av gemensamhetsanldggning inom allmén plats for vig kan
servitut for vigdndamal upphivas da tillging till vég istéllet sékerstélls ge-
nom fastighetens deltagande i gemensamhetsanléggningen.

I samband med utbyggnad av kommunala vatten- och spillvattenledningar
kan servitut med d&ndamalet vatten och avlopp upphivas da tillgdng istéllet
sékerstédlls genom kommunala anldggningar.

Ledningsritt

Befintliga ledningsritter inom planomradet framgar av fastighetskonse-
kvenstabellen, bilaga 1.

Inom planomradet har mark reserverats for allménna underjordiska led-
ningar (u). Det innebér att marken ska vara tillgénglig for allménna under-
jordiska ledningar. Inom dessa omrdden mojliggors bildande av lednings-
ritt. Aven inom omraden som i plankartan anges som GATA finns det moj-
lighet att bilda ledningsrétt. Inom detaljplanen planldggs dven E-omraden
for tekniska anldggningar. Lds mer under rubriken Omraden for tekniska an-
ldggningar langre ner.

For att fa nyttja ett omrdde som omfattas av ett markreservat méste en rattig-
het skapas. Genom en forrittning hos Lantmateriet kan ledningsrétt provas.
Respektive ledningshavare ansvarar for bildande av ledningsrétt eller upp-
rittande av avtal fOr att sékerstélla réttigheter till ledningar.

Kommunen avser att sédkerstélla rétten att bygga ut och langsiktigt under-
halla ledningsnétet for vatten och spillvatten med tillhérande anldggningar,
med ledningsritt. Ovriga ledningsigare svarar sjilva for att trygga sina led-
ningsnét genom avtal eller ledningsritt.

Gemensamhetsanlidggningar - befintliga
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En gemensamhetsanléggning ér en anldggning som dr gemensam for flera
fastigheter och som ska skotas gemensamt. Inom planomréadet finns tre be-
fintliga gemensamhetsanldggningar.
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Figur 23: Utbredningsomrdde for gemensamhetsanlﬁggningarna Sdby ga:5, Siby ga:8 och Sdby
ga:ob.
Saby ga:5 for dricksvattenbrunn och hydrofor. Gemensamhetsan-
laggningen forvaltas av fastigheterna Siby 1:295 och Siaby 1:131 ge-
nom deldgarforvaltning.

Saby ga:8 for avloppsanldggning och dricksvattenbrunn. Gemensam-
hetsanldggningen forvaltas av Granodlingens samfillighetsforening.

Saby ga:6 for utfartsvig. Gemensamhetsanldggningen forvaltas av
fastigheterna Séby 1:62, Sdby 1:86, Séby 1:131, Sdby 1:286, Sdby
1:298, Saby 1:299, Saby 1:300 genom deldgarforvaltning.

Gemensamhetsanldggningarna ga:5 och ga:8 kan avvecklas i samband med
att de deldgande fastigheterna ansluts till kommunalt vatten och spillvatten.
Vid avveckling av en gemensamhetsanléggning eller omprévning for att
mark ska utgd fran en gemensamhetsanldggning kan det enligt 40a § anldgg-
ningslagen bli aktuellt med ersdttning fran den part som blir av med
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belastningen till de fastigheter som deltagit i gemensamhetsanlédggningen, se
avsnittet Ersdttning. Lis mer om konsekvenserna for respektive gemensam-
hetsanldaggning i fastighetskonsekvenstabellen, bilaga 1.

Gemensamhetsanliggningar - tillkommande

En gemensamhetsanldggning inréttas genom en forrittning hos Lantmaéteriet
med stod av anldggningslagen (1973:1149). I Lantmateriets beslut om ge-
mensamhetsanldggning (anldggningsbeslutet) framgar vad anlédggningen av-
ser. [ beslutet framgér dven vilka fastigheter som ingér 1 anlaggningen, vil-
ket utrymme som uppléts, vilken ersittning som uppléatande fastighet ska er-
halla, inom vilken tid utférandet av anldggningen ska ske samt vilket andel-
stal respektive deltagande fastighet har. Andelstalen reglerar hur kostna-
derna for utférande och drift av gemensamhetsanlédggningen ska fordelas
mellan de deltagande fastigheterna. Vanligen dr det ndgon eller ndgra av de
fastighetsidgare som kommer att ha nytta av omradet eller anldggningen som
ansdker om en anlidggningsforrattning hos Lantmateriet.

For forvaltning av en gemensamhetsanldggning kan en samféallighetsfor-
ening bildas. En samfillighetsforening bildas av Lantméteriet och har endast
ratt att ansvara for underhéll och drift av de anldggningar som beskrivs i1 an-
laggningsbeslutet. Om det inte bildas en samfillighetsforening sker forvalt-
ningen av gemensamhetsanlaggningen genom sa kallad deldgarforvaltning.
Det innebir att alla deltagare i gemensamhetsanldggningen maste vara dver-
ens om de beslut som fattas.

Gemensamhetsanldggning kan inrdttas inom allmén plats for park (PARK),
natur (NATUR) och gata (GATA) samt inom kvartersmark som reserverats
for gemensamhetsanlédggningar (g1). Gemensamhetsanldggning kan dven in-
rittas pa annan plats om Lantmaiteriet vid provning bedomer det ldmpligt.

Inom detaljplanen foreslds nya gemensamhetsanlédggningar inréttas enligt
nedan. Av fastighetskonsekvenstabellen framgar vilka fastigheter som be-
rors och vilka fastigheter som f6reslds inga i1 respektive gemensamhetsan-
laggning.

Karbyvdigen

Karbyvégen, bortsett omradet tillhorande Séby ga:6, forvaltas idag
av fastighetsigarna ldngst vigomradet genom en végforening. Be-
fintlig gemensamhetsanldggning for utfartsvig, Séby ga:6, kan om-
provas for att infatta resterande delar av Karbyvégen. Omprovning
av en gemensamhetsanlédggning gors genom lantmaéteriforrattning
hos Lantméteriet. Alternativt kan en ny gemensamhetsanldggning
bildas for resterande delar av Karbyvégen.
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Hallstedts vig

Hallstedts vdg forvaltas idag av fastighetsdgarna langst vigomradet
genom en vigforening. For Hallstedts vig foreslas en eller flera nya
gemensamhetsanlédggningar inréttas.

Ovrigt viigomrdde och mark planlagd som natur eller park
En gemensamhetsanldggning foreslas dven inrdttas for vagomradet
norr om Héllstedts vég fram till Sdby 1:31.

I samband med att gemensamhetsanléggningar inrittas for vigomradena
inom Atervall sédra kan dven den mark som planlagts som natur respektive
park upplétas till gemensam forvaltning. Natur- respektive parkomradet ut-
gor ett behov for flera fastigheter gemensamt och kan utgora en egen ge-
mensamhetsanldggning eller inga i foreslagna gemensamhetsanldggningar.

Dikningsforetag/Markavvattningsforetag

Det finns inget markavvattningsforetag inom planomréadet. Utanfér planom-
radet, 700 meter nedstroms utmed Atervallsbicken, aterfinns ett aktivt mar-
kavvattningsforetag, Sdby siteri.

Omriden for tekniska anliggningar

Den fastighet inom planomradet som omfattas av omrdden for teknisk an-
laggning (E-omrade) kan upplata mark for &ndamalet.

Ekonomiska fragor
Finansiering
Detaljplan

Planarbetet finansieras genom uttagande av planavgift. Se mer information
under rubriken Planavgift nedan.

Allmin plats

Utbyggnad, drift och underhall av allmén plats med enskilt huvudmanna-
skap (GATA, NATUR och PARK) finansieras av fastighetsdgarna inom
planomradet.

Kvartersmark

Bygg- och anldggningsétgirder samt drift och underhéll inom kvartersmark
finansieras av respektive fastighetsédgare.

Vattenomrade

Atgirder inom vattenomraden finansieras av respektive fastighetsigare.
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Vatten och spillvatten

Samtliga fastigheter inom planomradet kommer att fa en LTA-anslutning
(Latt Trycksatt Avlopp). Lis mer om vad det innebér under avsnittet Ovriga
tekniska fragor. Anldggande, drift och underhall av vatten- och spillvatten-
ledningar inom allmén platsmark samt inom ledningsrattsomradet finansie-
ras av kommunens VA-kollektiv.

Respektive fastighetségare finansierar anliggande, drift och underhall av
vatten- och spillvattenledningar inom kvartersmark. Darutdver tillkommer
en anslutningsavgift, se ytterligare information under Avgifter, Anslutnings-
avgift for vatten- och spillvatten, nedan.

Dagvatten

Inom kvartersmark bekostar respektive fastighetsdgare anldggande och upp-
rustning samt drift och underhéll av samtliga anldggningar for hantering av
dagvatten inom den egna fastigheten. Inom allmén plats bekostar respektive
huvudman anldggande, drift och underhdll av dagvattensystem for avle-
dande av dagvatten fran allmén plats.

Elforsorjning, telenit, fiberniit

Respektive ledningsédgare ansvarar for och bekostar om- och tillbyggnad av
sitt ndt inom detaljplaneomrédet. Flytt eller forandring av befintlig ledning
eller anldggning bekostas av den som initierar flytten eller fordndringen. Re-
spektive fastighetsidgare bekostar eventuell anslutning till el-, tele- och fiber-
nat.

Avgifter

Anslutningsavgift for vatten och spillvatten

Kommunen tar ut en anldggningsavgift av respektive fastighetségare for
framdragning av servisledningar samt upprittande av forbindelsepunkt en-
ligt VA-taxan for Virmdo kommuns allménna vatten- och avloppsanliagg-
ningar. Avgifter enligt denna taxa tas ut for att ticka de nddvandiga kostna-
derna for Varmdoé kommuns allménna vatten- och spillvattenanlédggning.
Avgifter enligt denna taxa ska betalas av édgare till fastigheter inom anldgg-
ningens verksamhetsomrade. Avgiftsskyldigheten intrdder ndr kommunen
har uppréttat forbindelsepunkt och Idmnat information till fastighetsdgaren
om denna. Den vid varje tillfdlle gidllande taxa finns tillgdnglig pd Varmdo
kommuns webbplats, www.varmdo.se.

Forrattningskostnader

Forréttningskostnader 1 samband med forréttning hos Lantméteriet betalas
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av den eller de fastighetséigare som forrittningen berdr och enligt Lantméte-
riets taxa for handldggning. Vid en anldggningsforrattning fordelas forrétt-
ningskostnaderna mellan de fastigheter som ska delta efter vad som &r ské-
ligt eller efter 6verenskommelse.

Kommunen finansierar forrdttningskostnaderna for upplatelse av lednings-
ratt for de kommunala vatten- och spillvattenledningarna. Respektive dvriga
ledningsdgare inom planomradet finansierar eventuella forrattningskostna-
der for upplételse eller omprovning av réttighet.

Bygglovsavgift

Bygglovsavgiften betalas av respektive fastighetsdgare vid ansdkan om
bygglov for att utnyttja den byggritt som medges i detaljplanen. Den vid
varje tillfélle géllande taxa finns tillginglig pd kommunens webbplats,
www.varmdo.se.

Planavgift

Kommunen far, enligt 12 kapitlet 9 § plan- och bygglagen, ta ut planavgifter
for att ticka kostnader for att uppritta eller &ndra detaljplaner. Planavgiften
for upprittande av detaljplanen tas ut av fastighetségare inom planomradet
efter att de beviljats bygglov. Grunderna for hur planavgiften ska berdknas
och 1 vilka fall planavgift ska tas ut anges 1 en taxa som beslutas av kom-
munfullmiktige. Den géllande plantaxan finns tillgdnglig pd kommunens
webbplats, www.varmdo.se.

Avgift for miljotillsyn

Kommunen tar ut avgifter for anmélan och ansékan enligt miljobalken samt
for ans6kan om strandskyddsdispens. Den vid varje tillfdlle gidllande taxa
finns tillgénglig pd kommunens webbplats, www.varmdo.se.

Ersattning

Inlosen

Fastighetsdgare som berdrs av markintrang har ritt till ersattning for marken
som huvudmannen loser in. Erséttningens storlek kan baseras pa dverens-
kommelse, eller avgoras av Lantmiteriet. Fastigheter som berdrs av markin-
trang framgér av fastighetskonsekvenstabellen, bilaga 1.

Plan- och bygglagen 14 kap 5 §

Erséttning till fastighetsdgare kan 1 vissa fall aktualiseras till f6ljd av nekat
bygglov for ateruppforande av forstord byggnad enligt Plan- och bygglagen
14 kap 5 §.

65



Rittigheter

Ersdttning vid upplatelse av mark till gemensamhetsanldggning, servitut,
ledningsritt eller annan rittighet hanteras 1 Lantméteriets beslut. Berérda
fastighetsigare kan sjdlva komma 6verens om vilken ersittning som ska
utgd. [ annat fall gor Lantmaéteriet en véirdering och fattar beslut om ersatt-
ning i samband med fOrréttningen.

Ersdttning vid begriansning eller upphdvande av servitut, gemensamhetsan-
laggning, ledningsritt eller annan rattighet kan aktualiseras enligt 40a § an-
laggningslagen om det uppkommer skada for fastigheter som deltar 1 réttig-
heten. Erséttning vid dndring eller upphorande av en befintlig réittighet kan
bestimmas genom dverenskommelse mellan berdrda fastighetségare eller
genom beslut av Lantmateriet.

For upplételse av ledningsritt for kommunala vatten och spillvattenled-
ningar hanteras erséttning i Lantmiteriets respektive beslut. Erséttningen er-
laggs 1 samband med lantmaiteriforrattningen.

Rivningsforbud och varsamhetsbestimmelse

Enligt 14 kapitlet 7§ plan- och bygglagen ska ersittning frdn kommunen
utga till den fastighetsidgare som berors av rivningsforbud om rivningsférbu-
det medfor en skada som ar betydande i1 forhallande till vérdet pd berord fas-
tighet. Den skada som vid rivningsforbud inte kan anses vara betydande ar
fastighetségaren alltid skyldig att tala. Rétten till ersdttning géller endast om
den skada som rivningsforbudet eller det vigrade rivningsforbudet medfor
ar betydande i forhdllandet till vardet av den berorda delen av fastigheten.
Merkostnad for ett fordyrat underhall utgdr inte nagon grund for erséttning.

Enligt skriften Kommuner och kulturmiljoer som Stockholms ldns museum
tagit fram kan ersittning aktualiseras om underhallskostnaderna blir s& hoga
att byggnadens marknadsvirde sjunker med mer dn 15 procent pa grund av
ett rivningsforbud. I omraden med hoga marknadspriser dr det sdlunda
mindre troligt att erséttningskrav kan stillas. I praktiken dr ekonomisk er-
sattning till fastighetsigare pd grund av rivningsforbud mycket ovanligt.
Talan om erséttning ska vickas inom tva dr, fran den dag dé det beslut som
talan grundas pa fatt laga kraft. En talan far dock véckas senare om skadan
inte rimligen kunde forutses inom tvaarsperioden.

Varsamhetsbestimmelser ger ingen ritt till erséttning.

Ovriga tekniska fragor
For information om tekniska fragor, se rubrik Teknisk forsérjning.
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Viagar

Detaljplanen mgjliggor for utbyggnad av vandplatser och breddning av
vagar for en standard som sdkerstdller att sopbilar, utryckningsfordon och
fordon for sndhantering och halkbekdmpning kan réra sig i omréadet.

Plangrinsen ldngs vig 646 Ekndsvigen gir ndgon meter in pé fastigheterna
inom planomrédet for att inte begrinsa anvindningen av Tarfikverkets vig-
omréde.

For mer information om végstandard, se avsnitt Gator och trafik under ka-
pitlet Forutsdttningar, fordndringar.

Park och natur

For drift och underhéll av park- och naturomrdden med enskilt huvudman-
naskap (PARK, NATUR) inom detaljplanen kan en skotselplan upprittas.
Ansvaret for upprittande av en skoétselplan aligger huvudmannen.

Dagvatten

I dagvattenutredningen uppréttad av Ramboll Sweden AB 2021 redovisas
kritiska punkter i omradet och forslag pé atgarder for att hantera dagvatten-
floden. Atgirder for dagvattenhantering ska genomforas med hiinsyn till
grundvattnet och de foreskrifter som finns inom vattenskyddsomrédet. Lés
mer om hanteringen av dagvatten under rubriken Vatten under avsnittet F6r-
utsdttningar och fordndringar samt om vattenskyddsomrade under rubriken
Vattenskyddsomrdde under avsnittet Planforutsdttningar enligt miljobalken.

Vatten och spillvatten

Samtliga fastigheter inom planomrédet kommer att f4 en LTA-anslutning
(Léatt Trycksatt Avlopp). Vid en LTA-anslutning placeras en pump inom
varje fastighet som pumpar fastighetens spillvatten till den kommunala spill-
vattenledningen. LTA-stationen bestar av en tank, en pump, automatik och
ett larm. Stationen tillhandahélls av kommunen, men respektive fastighetsa-
gare ansvarar for att installera tanken och elinstallation fram till kopplings-
plint i tanken. Personal pa kommunens driftavdelning installerar pumpen i
tanken. LTA-stationen forblir kommunens egendom, men fastighetsdgaren
har tillsynsansvar och ansvarar for elforsorjning.

Vid fel pd LTA-stationen, bortsett elforsorjning, ska fastighetsdgaren omga-
ende larma VA-huvudmannen (kommunen). VA-huvudmannen ansvarar for
kommande utbyte och reparationer orsakat av normalt slitage.

El- tele- och fibernit

For anslutning till el-, tele- och fibernit ska kontakt tas med respektive
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ansvarigt bolag. Se mer information under rubriken El-, tele-, och fiberndit
under avsnittet Organisatoriska frdagor
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Appendix

Inventering av gul- och gronklassade fastigheter

En av omrddets dldsta byggnader som tidigare varit kafé

Saby 1:46
Byggdr: sannolikt ca 1930
Klassificering: Gron - sdrskilt kulturhistoriskt viirde

Motivering

Pd den smala avstyckade fastigheten finns en av omradets dldsta byggnader med bevarad
karaktéir frdn den tidigaste byggnadsepoken i sodra Atervall. Tomtens dldre viixtlighet och
oppna ldge mot kringgdrdande vigar, odlingsmark och intilliggande fastigheter bidrar till

den bevarade omradeskaraktdiren och forstirker det kulturhistoriska virdet.

Byggnaden och tomten, med dldre tradgardskaraktdr, utgor var for sig, men dven tillsam-
mans, viktiga dokument for det kulturhistoriska virdet och omistliga bestandsdelar av om-

radets dldre karaktdr.

Aven ur ett socialt viirdeperspektiv dir platsen med byggnad och tomtmark av viss kulturhi-
storisk betydelse. Fréken Osterberg digde, enligt uppgift fiin ortsbefolkning, fastigheten pd
1930-talet och drev ett kafé hir. Froken Osterberg dgde dven grannfastigheten i soder

(Siiby 1:47).

Virdebiirande karaktirsdrag och detaljer:

Volym, skala och takvinkel

Flerkupigt taktegel

Murad skorsten

Fasad med stdende locklistpanel

Sekunddrt inbyggd veranda

Tvd- och treluftsfonster, enkelbdgar och I6sa innerbdgar med spréjsverk
Krénlister ovan fonster

Dorr pa langsidan med liggande panel och oxoga

Enkel forstukvist med snickarglidje och flerkupigt taktegel

Férgsdttning — rétt med vita knutar, vita fonsterkarmar och krénlister, vita
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entrétakstommar, bld panelkiddda dorrar
o Oppet lige mot viixtlighet, odlingsmark och intilliggande fastigheter

Historiskt namngiven som "Lillstugan”. Hér bodde Johan och Ida Hallstedts dotter Anna
med sin man och fyra barn

Saby 1:141
Byggdr:1931
Klassificering: Gron - sdrskilt kulturhistoriskt viirde

Motivering
Byggnaden dr en av en handfull fran de tidiga utbyggnadsfasen. Den har vilbevarad och

avlisbar omrddestypisk karaktir for Héllstedts byggnader i sédra Atervall. Byggnaden dr
inordnad i topografin, den bevarade véxtligheten och dppna dispositionen mot angrinsade
fastigheter bidrar till omradets bebyggelsekaraktdir och det kulturhistoriska virdet.

Historiskt namngiven som Lillstugan”. Héir bodde Johan och Ida Hallstedts dotter Anna
med sin man och fyra barn.

Viirdebdirande karaktirsdrag och detaljer:
o Volym, skala och takvinkel
o Flerkupigt taktegel
e Murad skorsten
e Vindskivans omrddestypiska profil
o  Stdende tripanel pad fasad
o Tvdlufisfonster (delvis bevarade)
o  Fdrgsdttning — rétt med vita fonsterkarmar och vindskivor
o Oppet lige mot vixtlighet, intilliggande fastigheter och grusvigen
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Byggnaden pa sitt upphojda ldge, delvis dold av vixtlighet, fran infartsvigen

Saby 1:142
Byggdr: ombyggnadsdar 1951
Klassificering: Gul - visst kulturhistoriskt virde

Motivering

1950-talsbyggnad med gestaltning som sammanfor den med dldre byggnaders karaktdr i sédra
Atervall. Byggnaden dr hogt och relativt undanskymt placerad med oppet luftigt lige mot angrn-
sande fastigheter. Anpassning till topografiska forhdllanden, ddr byggnadens héga placering pd
tomten med dess kringgdrdande naturelement och slingrande uppfart bidrar till det kulturhisto-
riska virdet. Tomter nedanfor, mot landsvéigen i norr dr avstyckade fran denna fastighet. Dér
fanns odlingsmark, vilken ska ha brukats av ddtidens dgare av 1:142, Henrik och Klara Engstrém.
Ldsbarheten mellan fastigheterna finns dock kvar genom den dppna dispositionen mellan fastig-
heterna.

Virdebiirande karaktirsdrag och detaljer:
o Volym, skala och takvinkel

o Flerkupigt taktegel

e Murad skorsten

o Fasad med stdaende lockpanel

o [Inglasad veranda och fonstersdttning

e Husknutar

o Firgsdttning — rott med vita knutar, vita fonsterkarmar

o Topografi

e Naturkaraktiren och den 6ppna ldsbarheten mellan angrdnsande fastigheter och
lokalvig.

72



Huset dr enligt uppgift det 11:e och sista huset i omrdadet som uppfordes av Johan Hdallstedt

Saby 1:137
Byggar: 1930-talet
Klassificering: Grén - sdrskilt kulturhistoriskt virde

Motivering

Byggnad med bevarade tidstypiska karaktirsdrag for dldre bebyggelsen i sédra Atervall. Huset dir
enligt uppgift det 11:e och sista huset i omrddet som uppfordes av Johan Hdallstedt. Byggnadens
placering dr anpassad till tomtmarkens topografi och har ett oppet ldge mot angrinsande fastig-
heter, bortsett frdn en fortdtning under senare dr (2003) da fastigheten utokas med en ytterligare
byggnad. En pdgdende tillbyggnad av den yngre av de bada medfor dven att topografin i nordvdst
har dndrats ytterligare. Tomtmarken med delvis sparad natur och topografi bidrar dven till karak-
tdren och det kulturhistoriska vérdet. I slinten mot Séby 1:138 finns en tdmligen dold dldre jord-
kdllare.

Viirdebdirande karaktirsdrag och detaljer
* Volym, skala och takvinkel

* Flerkupigt taktegel

* Murad skorsten

* Stdende trdpanel pd fasad

* Husknutar och omrddestypiska dekorativa vindskivor

* Ursprungliga fonsteréppningar

* Aldre indtgdende tvdlufisfonster och killarfonster

* Fonsterluckor som dekoration

* Kdllardorrar med gangjdrn

* Terrdinganpassad sockel med inmurad, exponerad filtsten

73



Johan Hdllstedt satte in ett sdreget Hallistedts om- och tillbyggda fihus.
modernistiskt fonster i sitt eget hus

Saby 1:138
Byggar: 1928
Klassificering: Gul - visst kulturhistoriskt virde

Motivering

Fastigheten kallas “Vdrgdrden” och har en reveterad trdbyggnad i ett och ett halvt plan som
snickaren Johan Hallstedt lit uppfora till sig sjilv och sin familj. Byggnaden har senare byggts ut
pd bdde lingd och bredd, i flera omgdngar, med visad hdnsyn till ursprungsgestaltningen. I ur-
sprungligt kdllarplan fanns tidigare ett garage.

Virdebdrande karaktirsdrag och detaljer:

o Ursprungliga huvudkroppens avlisbara ursprungsvolym och takvinkel

* Putsad timmerstomme, till skillnad fran omrddets dominerande panelarkitektur.

* Aldre fonster, varav ett med rundade profilerade hérn och deko-rativa fonsterluckor
* Markerad, murad halstenssockel

* Fdrgsdtining — gul puts, grd sockel, vita snickerier med dterhdl-len utsmyckning

* Oppen tridgdrd med uppvuxet tridbestdnd, insynsskydd mot vig.

Att byggnaden dr bostadshus till omradets huvudsakliga upphovsman bidrar dven till ett forstdir-
kande personhistoriskt virde.

Pd fastigheten finns dven en ladugdrd med lada, troligen uppford pd 1950-talet och den enda
kvarvarande i bruksskick i sédra Atervall frdn tiden. Enligt vissa sagesmdn dr ladugdrden uppford
av Johan Hallstedt for att inhysa en ko som han, enligt vissa uppgifter vunnit pd spel, enligt andra
kopt pa auktion. Ladugdrden har senare byggts till med tva héstboxar och vedforvaring. Vedforva-
ringen har under senare ar rivits och dteruppforts, lika befintligt

Virdebiirande karaktirsdrag och detaljer

* Delvis dldre volym, som smdskaligt fihus, och takvinkel
* Hog, murad halstenssockel i ladugdrdsdel

* Stdende trdpanel utan ticklister

* Firgsdttning — rod fasadpanel, vit sockel, svarta dérrar.
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Huvudbyggnad. Historiskt namngiven sjostugan Mindre byggnad

Saby 1:26
Byggar: 1928
Klassificering: Gron - sdrskilt kulturhistoriskt véirde

Motivering

Byggnad med en dldre del och en ndgot yngre tillbyggnad. Placerad in-vid Atervallstrisket pd en
stor fastighet som strdcker sig dver land och ett stycke ut i vattnet. Liget utgjorde forutsdttning for
verksamhet med tvdttinrdtining, som bedrevs av Johan och Ida Hdallstedts dotter, Anna. Hon bodde
med sin man och fyra barn i "Lillstugan” (Sdby 1:141). Bdde den dldre och den nyare delen har
en vdlbevarad karaktdr med stdende trapanel, takvinkel och flerkupigt taktegel. Den dldre delen
har en bevarad skorsten, i putsat tegel, kront med en ballerina i pldt. Byggna-den bevarar en ur-
sprunglig, tydligt ldsbar, smaskalig karaktir och au-tenticitet. Den har mycket stor person- och
kulturhistorisk betydelse for Atervall och dess omgivning.

Naturen och byggnadens solitira ldge pé den ldgre tomtmarken invid stranden bidrar dven till ka-
raktdren och det kulturhistoriska virdet. En kvarvarande mangelsten pa tomten vittnar 4ven om fas-
tighetens tidigare verksamhet som tvéttinréttning.

Virdebiirande karaktirsdrag och detaljer
o Volym, skala och takvinkel
o Flerkupigt taktegel
o  Skorsten med krdka/ballerina
o  Stdende locklistpanel
e  Fonster och dorrar — indelning och placering
o  Fdrgsdtining — réd fasadpanel, vita och grona snickerier

Intill Sjéstugan finns en mindre byggnad, med stomme dels i vitputsad hdlsten, dels i panelkldtt
timmer, under ett flackt pappklitt tak. Under 1930-talet bodde en skomakare med familj i den lilla
stugan. Stugans bevarade, ursprungliga, genuina karaktdr och tidigare anvindning medverkar till
forstdelsen av omrddets historia och bidrar till dess sdrskilt hoga kulturhistoriska virden och be-
tydelse for omrddet.

Mindre byggnad
e Volym, skala och takvinkel
o Stomme i betongsten och tri
o Vindskivor med omradestypiska dekorationer
o Fdrgsdttning — flerfirgig komposition med vit puts, rod fasadpanel, vita vindski-
vor, grona och vita fonsterkarmar, en rod och tva grona brdddorrar
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Sportstugans bevarade ursprungsgestaltning, med tidstypiska utférande och material,
i bevarad topografi och fritt lige mot trisket bidrar till dess kulturhistoriska virde

Sadby 1:124
Byggar: Sannolikt 1920-tal
Klassificering: Gron - sdrskilt kulturhistoriskt virde

Motivering

Stor kuperad naturtomt, en av omrddets storsta, med tre byggnader. Har ingen avgrdnsning, var-
ken emellan husen eller mot angrdnsande fastigheter, vilket forstdrker tomtens naturkaraktdr.

Den dldsta av de tre byggnaderna dir en sportstuga, placerad i ett hogt, luftigt och fritt ldge i natu-
ren pd respektfullt avstdnd till Atervallstris-ket. Stugan har fasad med stiende brunlaserad tripa-
nel, vitmdlade husknutar, fonsterluckor vid fonster med sprijsverk, dppen veranda, fyllnadsdérr
med ett mindre fonster, sockel beklddd med filtsten, flerkupigt taktegel och en skorsten i svartmd-
lad plat. Héngrdnnor och stupror dr av dldre utféranden.

Sportstugan berdttar om vilfirdssamhdllets framviixt och tidens sociala reformer.

Sportstugans bevarade ursprungsgestaltning, med tidstypiska utforande och material, i bevarad to-
pografi och fritt ldge mot trisket bidrar till dess kulturhistoriska virde. Den generdsa naturtomten
med en stor mdngd dldre barr- och lovtrdd forstirker sportstugekaraktiren och det kulturhistoriska
vdrdet.

Viirdebiirande karaktirsdrag och detaljer

®  Volym, skala och takvinkel
o  Flerkupigt taktegel

o  Fasadens stdende locklistpanel

e Husknutar med dekorativa kron

o Ursprungliga tvd- och trelufisfonster med sprijsverk och fons-terluckor
o Entrédorr med fyllningar och fonster

e Hdngrdnnor och stuprér med skarpa vinklar, i vitmadlad zinkplat

o  Sockel med inmurad, exponerad filtsten

e Delvis oppen veranda med fina snickerier, mot vattnet

o  Fdrgsdttning — brunlaserad fasad med vita snickerier

o Aldre inredning — vedspis, koksbénk, skdp och listverk m m

e  Naturtomt med oppen disposition mot 6vriga byggnader och insynsskydd mot intillig-
gande fastigheter

e Topografin och naturtomtskaraktdren

®  Kopplingen till vatten
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Byggnaden dr ett vilrenoverat dldre hus med senare, vdl inlemmade tillbyggnader
och mindre, intilliggande komplementbyggnader. Historiskt namngiven "Dalstugan”

Saby 1:143
Byggdr: 1928
Klassificering: Gron - sdrskilt kulturhistoriskt viirde

Motivering

Byggnaden dr ett vilrenoverat dldre hus med senare, vdl integrerade tillbyggnader och mindre,
intilliggande komplementbyggnader. Ursprungsvolymen har materialitet och karaktdrsdrag enligt
Hallstedts formsprdk och det finns en vindflojel med drtalet 1928 pd takhusnocken, vilken formod-
ligen vittnar om byggadret. Historiskt namngiven "Dalstugan”.

Tomtmarken har en bevarad kuperad topografi och en dldre spang som knyter samman den vdst-
liga och éstliga delen av tomten. Byggnaden ligger for omrddet ovanligt néra inpd lokalvigen.

Virdebiirande karaktirsdrag och detaljer
o Ursprunglig och tillbyggda volymer, skalor och takformer
o  Flerkupigt taktegel
o Murad skorsten med pldtkrén
o Vindskivor med omradestypiskt dekorsnickeri
o  Stdende tripanel pa fasad
e Husknutar
o Sprojsade tvdluftsfonster med omfattningar och krénlister
o  Fdrgsdttning — rod fasad med gra och vita snickerier

e Topografin och den oppna dispositionen mot vig, intilliggande fastigheter och bergssidnt

71



Fastighetens dldre, mindre bostadshus.

Saby 1:152
Byggar: Sannolikt 1920-tal
Klassificering: Gul - visst kulturhistoriskt viirde

Tomtmark med kuperad terring och berg i dagen. Tvd intilliggande bostadshus. Ett mindre, som
tillhér den dldre bebyggelsen inom Atervall sodra, samt ett storre, fidn 1990-talet.

Motivering

Den dildre byggnaden, frdn den tidiga utvecklingsperioden, har en for sodra Atervall typisk karak-
tdr med terrdnganpassad placering, nagot brant sadeltak, fasader med staende rédmalad locklist-
panel och vita husknutar pa en ndrmast obefintlig sockel.

Virdebiirande karaktirsdrag och detaljer

Byggnadens avidsbara dldre volym, skala och takvinkel
Flerkupigt taktegel

Fasad med staende locklistpanel

Husknutar

Torpargrund

Tvaluftsfonster

Fiérgsdttning — rod fasadpanel med vita knutar, vindskivor samt fonster och snickerier
runt fonster

Oppet lige mot viixtlighet, intilliggande fastigheter och nedanforliggande lokalvig.

Huset har forsetts med storre enlufisfonster i den sydvdistra fasaden, ny ytterdérr samt en mindre
tillbyggnad med pulpettak vid den vistra gaveln.
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Bostadshusets entrésida

Saby 1:130
Byggar: 1909
Klassificering: Grén - sdrskilt kulturhistoriskt virde

Den langsmala och lummiga fastigheten dr bebyggd med tvd dldre byggnader, ett bostadshus och
ett forrad, samt en sentida bastu som ligger invid sjon.

Motivering

Bostadshusets dldsta del dr ett av omrddets allra tidigaste, utsatt som “Torp” pa kartor fran tidigt
1900-tal. Hir bodde under en period herr Norin som startade kaféverksamhet i nuvarande Ater-
vall restaurang.

Huset har senare forsetts med ett storre bakbygge och inbyggd farstu. Huset har en for omradet
ndgot avvikande gestaltning, med mansardtak samt staende och liggande panel i varierade utfo-
randen pa olika fasaddelar. Byggnadens dlder och dess tydligt avldsbara, tidstypiska karaktdirist-
iska utbyggnadsfaser bidra till sdrskilt hoga kulturhistoriska virden.

Férradslingan har det for omrddet traditionella utférandet, rod panel, réda brdddérrar och vita
fonstersnickerier, men har for ovanlighetens skull ett tak belagt med sinuskorrugerad pldt. Bakom
lingan rinner Atervallsbiicken som lingst ner pd tomten har sitt utlopp i sjon.

Virdebiirande karaktirsdrag och detaljer
o Ursprunglig och tillbyggd volym, skalor och takformer

o Tegeltickt mansardtak

e Varierad panelfasad

e  Sprojsade fonster med omfattningar

e Lag gjuten sockel med stor inblandning exponerad filtsten
o For omrddet egenartad fargsittning

o Uppvuxen tomt med insynsskydd mot alla viderstreck
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Om- och tillbyggt bostadshus invid sjon.

Saby 1: 55
Byggar: 1928
Klassificering: Gul - visst kulturhistoriskt viirde

Motivering

Med placering ndira invid sjén dr byggnaden, vid sidan om tvittstugan en av omrddets mest ut-
préglade sjostugor. Den forhallandevis nétta ursprungliga huskroppen bir omradets signifikanta
uttryck. Den har senare forstorats med vil integrerade byggnadsdelar — bibyggd farstu, tvda
bursprdk och en frikostigt tilltagen, men vdil anpassad oppen veranda. Ett vindsrum nds via en
traditionellt anordnad utvindig trappa och en dldre fyllningsdorr.

Viirdebdirande karaktirsdrag och detaljer
e Huvudkroppens avlisbara dldre volym, skala och takvinkel

o Flerkupigt lertaktegel

e Murad skorsten med kronsten

o Fasad med stdende locklistpanel

o Husknutar och vindskivor med omrddestypisk utsmyckning
o Sprojsade fonster i flera format och utféranden

e Kronlister ovan fonster

o Fyllningsdérr till vindsrum

o Fdrgsdttning — gul med vita snickerier

o Oppet lige mot sjon och intilliggande fastighet och skydd mot natur i séder

Kring byggnaden loper trdddck i flera nivder och ansluter dven mot bryggan invid sjon.
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Saby 1:62
Byggar: 1936
Klassificering: Gul - visst kulturhistoriskt viirde

Byggnaden ligger i en sldnt och har hég sockel dt tva hall. Pa sédra gaveln syns spar efter en
igensatt garageport i killarplanets hoga spritade sockel.

Motivering

Byggnaden har ett for omradet sdrprdiglat, men for tillkomsttiden karakteristiskt klassicistiskt en-
tréemotiv — kolonnforsedd forstukvist, sprojsade fonster med omfattningar och ett lunettfonster pd
det flacka valmade taket. Byggnaden representerar tidens klassicerande byggnadsstil och utgor en
betydelsefull komponent i bebyggelsemiljon.

Virdebiirande karaktirsdrag och detaljer

Valmat tak med lunettfonster

Fasad med gulmdlad staende locklistpanel

Spréjsade fonster med profilerade 6ver- och understycken
Spritad, gra sockel

Forstukvist med klassisk uppstdllning, glasad rod funkisdorr och vindskiva med omrddes-
typisk dekor

Firgsdttning — gul med vita snickerier
Gjuten trappa med smideshandledare
Uppvuxen generds trdadgard
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Bostadshus i aterhallen 30-talsstil

Saby 1:93
Byggar: 1930

Klassificering: Grén - sdrskilt kulturhistoriskt virde

Motivering

Bostadshus i aterhallen 30-talsstil beldget tdtt inpd sluttningen mot sjon vilket bidrar till ett
exponerat ldge fran motsatta strandlinjen. Bdada langsidor har bibyggd farstu, den mot sjon
dar helt inbyggd, den mot land har stolpuppburet tak och enkelt spjdlrdcke. I killarplan
finns garage, forsett med portar med rifflad panel.

Byggnaden har ett framtrddande bevarat formsprdk och karaktdristiska byggnadsdelar fran bygg-
nadstiden — en hybrid mellan 20-talsklassisism och funkis — som bidrar till dess sdrskilt héga kul-
turhistoriska virde. Den utgér en mycket betydelsefull drsring och komponent i bebyggelsemiljon.

Viirdebdirande karaktirsdrag och detaljer

Ursprunglig volym, skala och takvinkel

Flerkupigt taktegel

Murad, platinklddd skorsten

Fasad med staende locklistpanel

Husknutar

Halstenssockel i varierad hojd mot mark

Tvaluftsfonster

Fénsteromfattningar med markerade krénlister och under-stycken
Férgsdttning — milt gron med vita snickerier och grd sockel

Oppet lige mot sjon, langsmal tomt med skydd av natur mot intilliggande fastig-
heter.
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Saby 1:129
Byggdr: 1943
Klassificering: Gron - sdrskilt kulturhistoriskt viirde

Motivering

Vinkelbyggt karaktdiristiskt fritidshus fran 1940-talet, med laserad locklistpanel under tegeltak och
med vita fonster. Huskroppen mot vattnet har en ursprunglig farstu som nds via en gjuten trappa.
Farstun har forlingts mot vattnet, i samma utforande som ursprungsbyggnaden och med stora
fonster mot vattnet. I skyddat lige frdn sjon ligger en enkel bod med laserad panel under tegeltak.
Stugans dldre delar och boden har mycket vilbevarade tidstypiska karaktdrsdrag, senare tilligg
dr over lag vil inordnade. Byggnadernas mycket autentiska uttryck bidrar till deras sdrskilt héga
kulturhistoriska virden.

Viirdebdirande karaktirsdrag och detaljer
e  Karaktdristisk volym, skala och takvinkel
e  Murad, oputsad skorsten
e  Fasad med stdende locklistpanel (boden saknar lister)
o  Terrdnganpassad betongsockel
e Gjuten trappa med rdcke i rundstdl
e  Fonster med varierat antal lufter
e Bodens brddddérrar, med gangjirn
o Firgsdttning — mérklaserad panel och vita snickerier
o Oppet lige mot sjon, langsmal tomt med skydd av natur mot in-tilliggande fastigheter

En stolpuppburen veranda, delvis tickt med ett korrugerat plasttak har tillkommit. I anslutning till
landsidans ingdng finns en senare tillkommen, mindre altan. Bada byggnader har enkupigt
taktegel. Det dr osdkert om dessa var sa fran bérjan, formodligen har taken varit belagda med
papp. Det finns ingen vdg fram till huset, utan endast en smal skogsstig.
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Bostadshus med sekunddr veranda

Kulla 3:1
Byggar: 1946
Klassificering: Gul - visst kulturhistoriskt virde

Enkelt enplans, vinkelbyggt trihus under tegeltak med killare. Beldgen som en solitdr i planomrd-
dets sydligaste del, pd 6ppen hagmark med ena gaveln, och generds vy norrut mot sjon.

Motivering
Byggnaden har en tydlig i huvudsak bevarad och avldsbar, ursprunglig, stram 1940-talskaraktr.

Virdebiirande karaktirsdrag och detaljer

Vinkelbyggnad med ursprunglig volym, skala och takvinkel
Tvakupigt taktegel

Murad oputsad skorsten

Fasad med staende locklistpanel

Laserade fonsterforsedda dérrar

Spritputsad kdllargrund i hdlsten

Killaringdng med smidesrdicke

En-, tva- och treluftsfonster

Enkla fonsteromfattningar

Firgsdttning — milt gul med vita snickerier och grd sockel
Oppet lige mot sjon, lingsmal tomt med skydd av natur mot intilliggande fastigheter

Mot sjén finns en sekunddrt tillkommen veranda, takforsedd med récken och ddligt integrerad ut-
smyckning.
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Atervall restaurang. Vy frdn Ekndsvigen.

Sdby 1:133
Byggdr: 1921
Klassificering: Gul - visst kulturhistoriskt virde

Med ett indraget lige fiin Eknéisviigen och mitt emot Atervalls handelsbod uppforde herr Norin,
davarande dgare till fastigheten Siby 1:130, en byggnad i vilken han drev en kaféverksamhet.
Byggnaden har direfier byggts till i omgdngar. Idag éir Atervall restaurang beliigen i byggnaden.
Enligt uppgift ska det dven ha legat en smedja pd platsen.

Motivering

e Byggnaden har frdn tillkomsten for éver hundra ar sedan haft en publik verksamhet. Den
dr — tillsammans med handelsboden och froken Osterbergs kafé (Siby 1:46) exempel pa
byggnad som har haft stor betydelse for ortens sociala liv, ortens identitet och lokala
traditioner.
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