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Sammanfattning av planférslaget

Planfdrslaget innebér att uppforande av ett sarskilt boende for aldre mojlig-
gors samtidigt som befintliga byggnader fér LSS-boende bibehalls med
mojlighet till utbyggnad.

Den nya byggnaden for sérskilt boende foreslas uppforas i fyra vaningsplan,
utan kalle, och kan inrymma cirka 60 boendeplatser. Byggnaden placeras ut-
med Osby skolvéag och volymen tar fasta pa omradets karaktar med L-for-
made huskroppar som bildar skyddande gardar mot sydvast. Mellan befint-
lig och ny bebyggelse finns utrymme for gardsyta for det sarskilda boendet,
med plats for vistelse, aktivitet och vila.

Parkeringsyta for det sarskilda boendet planeras i bottenvaningen pa den
sodra flygeln med infart fran vandplanen. En markparkering foreslas anlag-
gas for att forse befintligt LSS-boende med parkeringsplatser.

Planomradet ligger i anslutning till ett skogsomrade som ar planerat att bli
naturreservat, Holmviksskogen samt nara det befintliga naturreservatet Os-
bytrask. Under forutsattning att hansynsatgarder vidtas bedéms den plane-
rade exploateringen inte innebara nagra stora negativa effekter pa naturvar-
dena pa platsen. For naturomradet inom detaljplanen planeras en skotselplan
tas fram.

Detaljplanens genomférande innebar en forbéttrad tillganglighet och saker-
het for gaende och cyklister. Ett genomfdérande av detaljplanen kommer
ocksa medfora att fler manniskor ar i rorelse i omradet, vilket kommer att
bidra till att platsen och omradet upplevs tryggare.

Detaljplanen beddms inte ha ndgon storre negativ paverkan pa grén- och
lekytor kring Osbyskolan d& en mycket begransad yta av befintlig natur-
mark, i relation till omgivande gronytor, tas i ansprak av den féreslagna be-
byggelsen. Foreslagen utbyggnad av gang- och cykelbana 6kar framkomlig-
heten och sikerheten for skolelever att ta sig till och fran intilliggande Os-
byskolan.

En undersokning av betydande miljopaverkan har gjorts inom planarbetet.

Detaljplanen antas inte medféra betydande miljopaverkan, en miljokonse-
kvensbeskrivning behdver saledes inte uppréttas.
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Planprocessen

Planlaggning med detaljplan syftar till att mark- och vattenomraden anvands
till de andamal som omradet ar mest lampat for. Lampligheten bedéms med
hansyn till beskaffenhet, l&ge och behov, allménna och enskilda intressen.
N&r kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt plan- och bygglagen
(2010:900) med syftet att sakra insyn for berorda, fa fram ett sa bra besluts-
underlag som mojligt och att forankra forslaget. Planen hanteras med stan-
dardforfarande enligt beskrivningen nedan.

Standardférfarande

Samrad Underrittelse Granskning E:;:::';:“' Antagande

Arbetet befinner sig nu i samradsskedet. Efter samradet ska kommunen ta
stallning till de inkomna synpunkterna och eventuella forslag till revide-
ringar i en samradsredogorelse. Darefter ska planférslaget kungdras och
granskas.
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INLEDNING

| detta kapitel finns information om detaljplanens bakgrund, syfte och gene-
rella data om planomradets lage. Har namns aven vilka handlingar och un-
derlag som ar relevanta och legat till grund fér detaljplanens framtagande.

PLANHANDLINGAR
- Detaljplanekarta med planbestammelser
- Planbeskrivning
- Fastighetsforteckning
- Undersokning om betydande miljépaverkan
- Gestaltningsprogram

PLANERINGSUNDERLAG
- Dagvattenutredning, Tyréns, 2022-04-28
- Geoteknisk utredning, Sweco, 2021-09-15
- Naturvardesinventering, Naturforetaget, 2021-12-20
- Kreotoper, Naturforetaget, 2021-12-20
- Konsekvensanalys, Naturforetaget, 2022-01-17
- Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Sweco, 2021-10-12
- Landskapsanalys, Ekologigruppen, 2022-04-21
- Trafikutredning, Tyréns, 2022-04-01
- Forprojektering Osby skolvag, Tyréns 2022-03-11
- Bullerutredning, Magenta Akustik, 2022-01-27
- Brandtekniska forutséttningar, Verifire, 2022-02-15

BAKGRUND

Agaren till fastigheten Osby 1:228 lamnade i november 2020 in ansékan om
planbesked i syfte att uppféra ett sarskilt boende for aldre. Ansokan omfat-
tar fastigheten Osby 1:228 och kommunens fastighet Osby 1:65. Forslaget
innebar en ny byggnad i fyra vaningsplan motsvarande cirka 5600 kvadrat-
meter bruttoarea. Ans6kan om planbesked for Osby 1:228 godkéndes av
kommunstyrelsens planutskott den 9 februari 2021, § 7. P4 fastigheten Osby
1:228 finns idag ett LSS-boende med tio boendeplatser fordelat pa tva bygg-
nader. Det foreslagna sarskilda boendet forutsatter att kommunen markanvi-
sar mark inom fastigheten Osby 1:65. Kommunen och byggaktoren NSF 1V
Sweden Holding 24 AB har efter godkant planbesked ingatt markavisnings-
avtal avseende det berérda markomradet.

Utbyggnaden av det nya sérskilda boendet innebar att en del av Osby 1:65
som idag utgors av naturmark tas i ansprak. Exploateringen innebar ocksa
att tre mindre byggnader i form av forrad som idag finns pa platsen rivs och
ersatts med en ny forradsbyggnad. De befintliga LSS-boendena som i
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nulaget finns inom fastigheten Osby 1:228 kommer behalla sin byggrétt.
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Figur 1. Oversiktskarta dver planomradets lokalisering.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bebyggelse av ett sérskilt bo-
ende for aldre i fyra vaningar med plats for 60 boende samt bibehalla befint-
liga LSS-boenden med mojlighet till viss utbyggnad. Detaljplanen ska sakra
att den tillkommande bebyggelsen haller en hog arkitektonisk kvalitet. De-
taljplanen syftar aven till att skapa en gang- och cykelbana langs med Osby
skolvags ostra och norra sida. Den nya gang- och cykelbanan kommer binda
ihop gang- och cykelbanan fran Holmviksskogen med Skargardsvagen och
samtidigt 6ka framkomligheten och sakerheten for gdende och cyklister till
skolan. Varmdo kommun har planer pa en fortsatt utbyggnad av gang- och
cykelbana visterut langst med Osby skolvag. | detaljplanen mojliggors dven
en utkad vandplan.

PLANDATA

Lage och avgransning

Planomradet &r beldget i Osbydalen séder om Osbyskolan i Gustavsberg (se
figur 2). Omradet omfattar fastigheten Osby 1:228, del av fastigheten Osby
1:65 och del av fastigheten Osby 1:227.
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Figur 2. Planomradets avgransning redovisas med rod linje.

Detaljplanen avgransas i norr av befintlig gngbana utmed Osby skolvag
och i 6st av ett naturomrade som berors av det planerade naturreservatet
Kvarnsjon — Knuts hav — Holmviksskogen (KSPU 2016-05-18, § 25). | s6-
der avgransas planomradet av Skargardsvagen. | vaster och nordvast om
planomradet l6per Osby skolvag.

Areal och markagoférhéllanden

Fastigheten Osby 1:228 omfattar 6 125 kvadratmeter och &gs av NSF IV
CareReal Varmdo 1 AB. Fastigheten foreslas i detaljplanen att utokas ge-
nom fastighetsreglering fran fastigheten Osby 1:65.

Fastigheten Osby 1:227 omfattar 67760 kvadratmeter och ags av Varmdo
kommun. Ett mindre omrade av fastigheten, i anslutning till Osby skolvag,
omfattas av detaljplanen.

Fastigheten Osby 1:65 omfattar 1 942 905 kvadratmeter och ags av Varmdo

kommun. Av den totala arealen foreslas cirka 8 500 kvadratmeter planlag-
gas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| detta kapitel finns information om olika strategiska dokument, mellankom-
munala och regionala intressen samt tidigare kommunala beslut.

PLANER

Regional utvecklingsplan fér Stockholm, RUFS 2050

Planomradet ingar i centrala Gustavsberg. Enligt regional utvecklingsplan
for Stockholmsomradet (RUFS) utgér Gustavsberg i egenskap av kommun-
centrum ett strategiskt utvecklingslage (se orange markering i figur 3).

Z % x e ‘ N v u." ;" “\ :
Figur 2. Gustavsberg i forhallande till regioncentra, orange markering. Ljusgréna omra-
den utgdr utpekade gréna kilar. Pilar utgoér svaga samband. Kalla RUFS 2050.

Planomradet angransar till en, i RUFS, utpekad gron kil — Nacka-Varmdoki-
len. De grona kilarna utgor enligt RUFS en sammanhéngande struktur av
omraden med varden for rekreation, natur- och kulturmiljoer. Kilarna bildar
strak av gronska och vatten i anslutning till bebyggelsestrukturen och ger
god tillgang till tatortsndra natur. De grona kilarna utgor darmed stommen i
den grona infrastrukturen i naromradena till huvudstaden.
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Osbytrésk

Gustavsberg

Kvamnsjon

Gron kil
Gron vardekarna
Naturreservat N

Riksintresse for kulturmiljovard LB el ! i ?K A

Figur 4. Oversikt grona kilar och naturreservat. Planomradet &r markerat med orange cir-
kel. Kélla: RUFS 2050.

Oversiktsplan

Varmdo kommuns dversiktsplan 2030 pekar ut Gustavsberg som ett av
kommunens fem centrumomraden. For centrumomraden anges bland annat
att bebyggelsen ska planeras for olika upplatelseformer, aldrar och behov.
Boendemiljéer ska utvecklas sa att de blir attraktiva, varierade, samman-
hallna, trygga och levande. Alla boende ska ha narhet till naturen och grona
strak och kilar &r sarskilt viktiga att bevara. Gang- och cykeltrafik priorite-
ras framfor biltrafik. Oversiktsplanen anger dessutom att omradet direkt 6s-
ter om planomrédet ar foreslagen for en utokning av naturreservatet Os-
bytréask.

Detaljplanen foljer gallande dversiktsplan och intentioner om att tillskapa
bostader nara saval staden som naturen.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av befintlig detaljplan for Mossens skola, dp53. Fas-
tigheten Osby 1:228 &r sedan tidigare planlagd for bostader och vard. Be-
rorda delar av fastigheten Osby 1:65 ar sedan tidigare planlagd for gata re-
spektive naturomrade och fastigheten Osby 1:227 som skola, daghem, fri-
tidshem. Detaljplan dp53 kommer att upphévas i de delas som omfattas av
aktuell detaljplan nar detaljplanen far laga kraft.
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Planomradet angransar inte till nagon pagaende detaljplan.
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Figur 5. Utbredning och avgransning av géllande detaljplaner.

KOMMUNALA PROGRAM OCH STYRDOKUMENT
Utformning av allmén plats utgar fran:
- Belysningsprogram, 2014
- Dagvattenpolicy, antagen av kommunfullméktige 2012-03-23
- Gronstrukturplan Gustavsberg, 2014
- Gang- och cykelplan for Varmdé kommun 2013-2030

Nedan redovisade handlingar har anvénts vid planlaggning av kvartersmark.
- Dagvattenpolicy, antagen av kommunfullméktige 2012-03-23
- Gronstrukturplan Gustavsberg, 2014
- Miljoprogram for framtidens Gustavsberg, 2011
- Riktlinjer for berakning av parkeringsbehov, 2006, och Flexibel par-
keringsnorm Gustavsbergsprojektet, 2018

KOMMUNALA BESLUT

AnsOkan om planbesked for att prova detaljplaneldggning for séarskilt
boende pa Osby 1:228 godkindes av kommunstyrelsens planutskott den 9
februari 2021, 8 7. | planbeskedet anges att exploateringen behdver bearbe-
tas vad galler form och skala.

Den 5 maj 2021 beslutade kommunstyrelsen, § 60, att inga markanvisnings-
avtal med byggaktéren NSF 1V Sweden Holding 24 AB. Markanvisningsav-
talet innebdr att byggaktoren har en option att ensam férhandla med
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kommunen under tva ar, om exploatering och dverlatelse av ett avgransat
markomrade inom Osby 1:65. Markanvisningsavtalet mellan kommunen
och byggaktdren innebér att parterna tillsammans ska verka for att omradet
detaljplaneldggs och bebyggs med ett sédrskilt boende for aldre.

Den 7 september 2021 beslutade kommunstyrelsens planutskott, § 31, att
anta start-PM for planomradet i enlighet med forvaltningens bedomning.
Planomradet angransar i ost till ett naturomrade som berérs av det planerade
naturreservatet Kvarnsjon-Knuts hav-Holmviksskogen (kommunstyrelsens
planutskott 2016-05-18, § 25).
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PLANFORUTSATTNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

| detta kapitel finns information om detaljplanens forutsattningar i relation
till miljobalken. Har namns riksintressen, hushallningsbestammelser, miljo-
kvalitetsnormer och olika skyddade miljoer som exempelvis vattenskydds-
omraden och strandskydd.

RIKSINTRESSE (3 kap)
Planomradet ligger utanfor riksintresseomradet for kulturmiljon, om an i
dess nérhet.

Planomradet angransar i ost till ett naturomrade som berérs av det planerade
naturreservatet Kvarnsjon—Knuts hav— Holmviksskogen. Under forutsatt-
ning att hansynsatgarder vidtas bedoéms den planerade exploateringen inte
innebara nagra stora negativa effekter pa det blivande naturreservatet.
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Figur 6. Riksintresse for kulturmiljo ar markerat med réda polygoner.
Planomradet 4r markerat med gron punkt.

&

SARSKILDA HUSHALLNINGSBESTAMMELSER (4 kap)
Planarbetet berors inte av sérskilda hushallningsbestammelser 4 kap. miljo-
balken (1998:808).

MILJOKVALITETSNORMER (5 kap)

Enligt 2 kap. 10 8 plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid plane-
ring och planlaggning i enlighet med 5 kap. miljébalken. Dessa fragor be-
handlas under styckena nedan.

Buller
Det finns en forordning till miljobalken med bestdmmelser om riktvarden
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for trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Enligt for-
ordningen och de &ndringar som presenterades i forordning 2017:359 bor
buller fran vagar inte éverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostads-
byggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljud-
niva vid en uteplats.

Enligt utford bullerutredning, Magenta Akustik 2022, uppfylls riktvardena
for buller i foreslagen detaljplan. I Magentas utredning har trafikfloden fran
Skargardsviagen, Osby skolvag mot fotbollsplanen samt Osby skolvag mot
planomradet anvants. Berdkningen visar att den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad fran vagtrafik ar som hogst 53 dBA (riktvarde 60 dBA). Gardsytan far
laga trafikbullernivaer.

Yt- och grundvatten (inklusive MKN)

Dagvatten fran planomradet ska inte medfora att recipientens status forsam-
ras eller medverka till att gallande miljokvalitetsnormer (MKN) inte uppnas.
Vattenforekomster statusklassificeras inom ekologisk och kemisk status.
Ingen forsamring i statusen till en lagre klass far ske, varken gallande den
sammanvagda statusen eller for var och en av de enskilda kvalitetsfak-
torerna.

Planomradet ligger i avrinningsomradet for Grisslingen som har mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Klassificeringen av ekolo-
gisk status ar baserad pa miljokonsekvenstypen 6vergodning. God kemisk
status ska uppnas men med tidfrist vad galler tributyltennféroreningar samt
mindre strénga krav for bromerade difenyleter samt kvicksilver och kvick-
silverfororeningar.

Inget grundvatten har patraffats inom fastigheten. Inga grundvattenfore-
komster forekommer inom eller i narheten av planomradet enligt VISS
(Vatteninformationssystem i Sverige).

Utomhusluft
I luftkvalitetsférordning (2010:477) finns miljokvalitetsnormer for luft. Mil-
jokvalitetsnormerna ska foljas vid planlaggning enligt plan- och bygglagen.

Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsférbund riskerar inte miljokva-
litetsnormen (MKN) for luft att Overskridas. Enligt luftféroreningskartorna
som beréknats fran 2015 ars utslapp ligger matningar/berakningar for
dygnsmedelvarde langt under gallande MKN dygnsmedelvarde for kvavedi-
oxid (60 pg/m?3).

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILIJOPAVERKAN, MILIJOKONSE-
KVENSBESKRIVNING (6 kap)

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken ska kommunen gora en miljobedémning nar
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en detaljplan upprattas om dess genomforande kan antas medfdra betydande
miljopaverkan. En undersokning om betydande miljopaverkan ar underlag
till beddmningen om planens genomfdrande riskerar att medftra betydande
miljopaverkan. Om denna risk foreligger ska en miljokonsekvensbeskriv-
ning upprattas (4 kap. 34 § plan- och bygglagen). Betydande miljopaverkan
innebar att vasentlig paverkan sker pa ett eller flera miljovarden.

En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts inom planarbetet
och detaljplanen antas inte ha en sadan betydande miljopaverkan att en mil-
jokonsekvensbeskrivning behdver upprattas. Detta motiveras av att den mil-
jopaverkan genomfdérandet av planen kan orsaka kan dverblickas och atgar-
das. Utredningar har tagits fram for buller, dagvatten, trafik, naturvarden
och geoteknik for att paverkan fran eller pa dessa aspekter inte ska bli bety-
dande. En miljébeddmning inklusive miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
beddms inte behdva utforas.

SKYDDADE OMRADEN (7 kap)

Naturreservat

Detaljplanen innebér att naturmark delvis kommer att tas i ansprak. Omradet
ligger aven i en gron kil och i anslutning till ett skogsomrade som &r plane-
rat att bli naturreservat, Holmviksskogen samt néra det befintliga naturreser-
vatet Osbytrask. Under forutsattning att hansynsatgarder vidtas bedéms den
planerade exploateringen inte innebéra nagra stora negativa effekter pa det
blivande naturreservatet.
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FORUTSATTNINGAR

| detta kapitel finns information om detaljplanens forutsattningar i relation
till den befintliga miljon. Har redovisas allt som &r relevant for att beskriva
hur planomradet ser ut i dag.

LANDSKAPSBILD OCH BEBYGGELSE

Pdgdende markanvandning och befintlig bebyggelse

P fastigheten Osby 1:228 finns tva LSS-boenden uppférda med tillhérande
forrad som drivs i kommunal regi. Den s6dra byggnaden &r belagen med
planstridigt utgangslage da byggnadens syddstra horn &r placerat utanfor
fastighetsgransen. Aven del av gangvag i vaster och hack i vaster 4r belagna
utanfor fastighetsgrans.

Utemiljoerna hyrs i dagslaget inte av kommunen. Gangvagar har anlagts och
utemiljoerna avgransas och avskarmas med vaxtlighet.

a PR s e i
Figur 7. Befintlig bebyggelse inom planomradet.

Landskap

En landskapsanalys har gjorts i syfte att utreda landskapets barande karakta-
rer i planomradet (Ekologigruppen 2022). Nedan sammanfattas landskaps-
analysen.

Omgivande landskapsrum

Det kuperade landskapet avskarmar och skapar rum. Uppe pa hojderna ar
karaktaren mer 6ppen med berg i dagen och tallar som bildar pelarsalar. | de
lagre partierna ar vegetationen tatare och marken ofta fuktig med mindre
vattenansamlingar.

Figur 8. Omgivande bebyggelse ar lag och bestar av ett utbrett omrade for skolverksamhet
i norr med stora omgivande ytor i form av parkeringar, bollplaner och skolgard.
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Figur 9. Ett av de 6ppnare landskapsrummen hégre upp i terrangen.

Utblickar och siktlinjer i omgivande landskap

De hoglanta delarna inom planomradet och inom omgivande skog erbjuder
utblickar mot tradtoppar och omgivande bebyggelse. Upptrampade stigar
vittnar om att dessa utsiktsplatser ar populara att vistas pa.

Véagrummet langs med Skargardsvagen mellan Gustavsbergs centrum och
MoInvik ramas in av langstrackta bergshéjder med tall och ek. En av bergs-
hojderna avskarmar fastigheten Osby 1:228 visuellt fran Skargardsvagen.
Fastigheten Osby 1:228 ligger lagre i terrangen och utanfér den anlagda
gardsmarken inom fastigheten finns relativt tit skog med bjork och andra
triviallévtrad. Pa grund av dess laga lage i terrdngen saknas nagra patagliga
utblickar eller siktlinjer.
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Teckenfiirklaring

A7\, Utblickar

Mélpunkter

Osbytrask m
naturreservat

Barridrer — bergsskérningar
IIl  Bamitrer - staket och vigar
. &ppna, htgt beligna rum
X . Slutna, lagt balagna rum
...’-, ‘ Spontant uppkomna stigar
ﬂ Foreslaget lage ftr byggnad

< I Grins ltreslagen exploatering

Figur 10. Kartbilden beskriver omradet med utblickar, malpunkter, barriarer med mera.

Kulturmiljo

Inom detaljplaneomradet finns ingen bebyggelse med kulturhistoriska vér-
den. Kéanda fornlamningar finns inte inom planomradet.

Planomradet ligger en kilometer fran bruksorten Gustavsberg som &r av
riksintresse for kulturmiljévarden. Strax norr om planomradet ligger natur-
reservatet Osbytrask i vilket det finns kulturhistoriska varden med ett aldre
kulturlandskap samt fornlamningar fran de aldsta bosattningarna kring Os-
bytrésk.

| planomradets narhet finns en kulturmiljé med koppling till riksintresset for
centrala Gustavsberg; Skogsvaktarstugan (rod cirkel i figur 11). Tidigare
fanns aven en arbetarkasern vid namn Mossen (bla cirkel i figur 11) strax
vaster om planomradet. Skogsvaktarstugan berattar om Gustavsbergs histo-
riska framvaxt. Den &r viktig for identiteten och den historiska kontinuiteten
i miljon langs Skargardsvagen.
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Figur 11. Kulturmiljoer. Bla cirkel, tidigare arbetarkasern vid namn Mossen.
Rad cirkel, plats for den bevarade skogvaktarstuga som idag tillhor riksintresset for cen-
trala Gustavsberg.

Figur 12. Den bevarade skogvaktarstugan.

GATOR OCH TRAFIK

En trafikutredning har tagits fram inom planarbetet som underlag i detaljpla-
nearbetet (Tyrens, 2022). Parallellt med trafikutredningen har en forprojek-
tering av ombyggnation av Osby Skolvag tagits fram (Tyréns, 2022). For-
projekteringen innefattade att smalna av korbanan till 5,5 meter, bygga om
gangbanan inom planomradet till en 2,5 meter bred gang- och cykelbana
samt utdka befintlig vandplan till en radie om 9 meter.

Trafik

Infarten fran Skargardsvagen sker via Osby skolvag som delar upp sig i en
ostlig och en vastlig strackning. Fastigheten Osby 1:228 in- och utfart ar
placerad pa den ostliga delen av Osby skolvag.
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Figur 13. Oversiktsbild 6ver del av planomréadet, fastigheten Osby 1:228 &r markerad med
orange streckad linje.

Via en trevéagskorsning direkt nordvést om planomradet finns utfarten till
Skargardsvagen. Visterut leder vagen till Osbyskolan.

Figur 14. Oshy skolvag och Skargardsvéagen, Osbyskolan och LSS-boendet.

LSS-boendet alstrar ocksa trafik genom bland annat personal pa boendet,
besokare, transporter med féardtjanst, matleveranser och soptémning.

Langs Osby skolvag forbi LSS-boendet sker idag en stor del av hamtning
och lamning av elever till Osbyskolan. Det finns stora framkomlighetspro-
blem pa strackan vid attatiden pa morgonen. Stannande bilar pa strackan
medfor moteshinder, vilket i sin tur leder till kébildning och i vissa fall till
att bilar kor upp pa gangbanan.

Osbyskolan har cirka 740 elever i arskurserna F-9. Skolomradet inrymmer
flera huskroppar och tva av dessa har sin huvudsakliga entré mot den del av
Osby skolvag som vetter mot planomradet. Enligt skolans egen bedémning
ar det fa vardnadshavare och barn som anvander skolans egentliga huvuden-
tré. | stallet &r det uppskattningsvis 500 barn, det vill sdga tva tredjedelar av
eleverna, som tar entrén niarmast fastigheten Osby 1:228 till skolans omrade.
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Detta innebér att vardnadshavare som skjutsar sina barn i bil till skolan an-
vander gatan utanfor detaljplaneomradet som avlamningsplats, vilket leder
bade till framkomlighetsproblem och till trafiksakerhetsproblem.

Fiur 15. Detaljplaneomradets placering séder om Osby skolan (orange kantlinje).
Raod cirkel markerar ingangen till skolomradet som anvands av en stor del av
eleverna. Gron cirkel markerar skolans huvudentré.

Gang- och cykeltrafik

Utanfor planomradet, langs med Skargardsvagen, l1oper en gang- och cykel-
bana som ar del av ett viktigt cykelstrak mellan Gustavsberg och Hemmesta
vagskal. I anslutning till vandplanen inom planomradet borjar en cykelvag
som loper genom naturomradet till Mortnas och Grisslinge. D& Osby skol-
vag saknar cykelfalt/cykelbana saknas en cykelkoppling mellan Skargards-
véagen och cykelvégen till Grisslinge.

Langs med Osby skolvag finns idag gdngbanor pé béda sidor om korbanan.
Pa den sodra sidan slutar gangbanan cirka fem meter innan infarten till fas-
tigheten Osby 1:228. Ett 6vergangsstalle strax vaster om utfarten fran fastig-
heten Osby 1:228 leder éver végen till skolan. Till vandplanen ansluter en
promenadstig/cykelvag som leder till det narliggande naturreservatet Os-
bytrask. For att na dit kan fotgangare anvanda gangvagen som ligger inom
skolans omrade och som leder hela véagen fram till stigens borjan.

Kollektivtrafik

Inom cirka 200 meters gangavstand fran planomradet ligger busshallplatsen
Holmviksskolgen for busslinjerna 434, 474, 480C, 484, 492, i bade nordlig
och sydlig riktning. Resan till och fran Gustavsberg tar cirka fem minuter
och till Slussen cirka 40 minuter, utan byte. Direktbussar till Gustavsbergs
centrum och Varmdo képcentrum i Molnvik gar med en turtahet pa 10 mi-
nuter.
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NATUR OCH DJURLIV

Naturvérden i planomradet har utretts i en naturvardesinventering (Naturfo-
retaget 2021) Utdver det har en konsekvensanalys (Naturforetaget 2021) ge-
nomforts for att studera detaljplanens konsekvenser pa naturmiljon och det
naturreservat som ar under bildande. Aven en sa kallad kreotopanalys (Na-
turforetaget 2021) har gjorts for att visa pa mojliga satt att aterskapa och ny-
skapa naturvarden inom planomradet.

Omradet omfattar inte ndgot omradesskydd, nyckelbiotoper eller naturvar-
desobjekt. Det ar anda viktigt att tillse att den gréna kilen, existerande natur-
reservat och naturreservat under bildande inte drabbas negativt av planléagg-
ningen.

Naturmiljo

Planomradet utgors framst av kvartersmark och skogsmark. Exploateringen
kommer att ta i ansprak delar av bada. Naturvérdet pa kvartersmarken be-
doms i naturvardesinventering som lagt. Naturmarken som ska exploateras
bestar delvis av ung blandskog som beddms ha lagt naturvarde. Vaxtlig-
heten domineras av ung bjork, al och enstaka ekar. | markskiktet finns trivi-
ala mossor, varfryle, érnbraken och bredbladiga gras men aven blasippa och
blabar. Dod ved forekommer mycket sparsamt men det finns ett par gamla
avverkningsstubbar i omradet. Ett vardeelement finns dock i form av en
grov ek. Skogspartiet har Iagt till visst naturvérde éster om exploaterings-
omradet men har finns dock enstaka tallar som &r uppemot 150 ar. De utgor
vardeelement i skogen. Mellan parkeringen och skogen norr om den befint-
liga tomten, finns dven ett vardeelement i form av en solbelyst liten torr-
backe med inslag av berg i dagen. Torrangar ar naringsfattiga och blomrika
marker som gynnar pollinatorer. Eftersom vilda pollinatérer kraftigt har
minskat i antal och manga nu &r hotade, ar torrangar en mycket viktig bio-
top.

Omradets framsta naturvarden finns séder om den befintliga tomtmarken, i
en Gppen, sydvastsluttande hallmarkstallskog med uppemot 150-ariga tallar.
Dar finns aven inslag av ung-medelalders ek liksom andra I6vtrad samt rela-
tivt mycket dod ved. | omradet finns ocksa inslag av solbelysta sandblottor
vilket ar viktigt for pollinatérer som sandbin. En staende dod tall utgor ett
vardeelement. Omradet har patagliga naturvarden (se figur 16). Vissa natur-
varden finns aven i planomradets sydostra och nordéstra horn (se figur 16).
Norr om gang- och cykelvéagen finns aven en relativt gammal tallmiljo.
Bada omradena utgors av tallskog respektive hallmarkstallskog men hér
finns fa strukturer och element. | norddstra hornet finns dock ett vardeele-
ment i form av en staende dod tall.
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Teckenbeskrivning
[___linventeringsgrans april
[__lInventeringsgréns november
[__lUngefériig grans planomrade &
Naturvardesobjekt
Naturvirdesklass
B Hogsta (klass 1)
B Hogt (klass 2)
[ | Patagligt (klass 3)
| Visst (klass 4)

3/

Figur 16. Kartan visar naturvardesklasser pa de naturvardesobjekt som identifierades vid
naturvardesinventering (REF) i samband med detaljplanearbetet p& Mossen (Osby 1:288
och del av Osby 1:65). Omraden som inte har markerats med farglagd polygon har be-
domts ha laga naturvarden.

Vardefulla trad

Vid naturvérdesinventeringen pekades ett antal levande och doda trad ut
som vardefulla trad som bor sparas enligt konsekvensanalysen. De bestar av
en grov ek, fyra grova tallar, tva staende doda tallar. Gamla och grova l6v-
trad ar vardefulla for bade vedlevande insekter och for vedlevande krypto-
gamer. De kan ocksa fungera som botrad at halhackande faglar. Gamla tallar
utgor viktiga livsmiljoer for manga hotade insekter, liksom for flera natur-
vardsintressanta marksvampar som lever i symbios med tallarna. Staende
doda trad ar en viktig miljo for manga arter. Till exempel for hackspettar
som bade fodosoker och gor bohal i dem som sedan aven nyttjas av andra
arter.
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Naturvardsarter
Under inventeringen hittades fyra naturvardsar-

ter (se figur 17). Blasippa (fridlyst) véxer i ex- Naturvardsarter
. o . . . Samlingsterm for arter som ar hotade, skyddade
ploateringsomradet och &ngsvadd liksom grus- i lag, eller d& dess forekomster visar pa vérde-
bracka (signalarter) finns i den lilla torrbacken o e romiaden. Som natunvardsart reknas
mellan skogen och parkeringen. Tjarblomster Arter klassade som typiska for de naturtyper
. .. . .. . ingar i EU:s Natura 2000-natverk
(typisk art) véxer i den sddra hallmarkstallsko- Som MAETTERs PaLie ST naer
: . o Signalarter vars forekomst signalerar att
gen. Det finns inga fynd av naturvardsarter rap- naturmiljén de befinner sig i &r vardefull
i i i 2 Arter upptagna och skyddade i relevanta
porterade till artportalen i inventeringsomradet. bilagor tll EUss fAgeldirektiv eller art- och
habitatdirektiv.
| Stockholms lan ar blésippan skyddad genom Fridlysta arter enligt artskyddsférordningen
. . . .. . Rodlistade arter; det vill saga arter som av
fridlysning enligt 8 § artskyddsférordningen. Sveriges Lantbruksuniversitet bedéms ha en
: 5 ar fArhi A risk att do ut nationellt. Rodlistade arter
Det II’]I’]EbaE att det ar fOfbjUdet att pIOCka’ grava klassas i olika kategorier baserat pa hur stort
upp eller pa annat satt ta bort eller skada hela hotet ar. Det finns aven en global rodlista

som tas fram av IUCN.

exemplar eller delar av plantorna. Arten &r dock
vanlig i regionen och konsekvensutredning av
bevarandestatus visade att den inte riskerar att paverkas av en eventuell
exploatering (Naturforetaget, 2021). Arten beddms &ven som livskraftig
enligt den svenska rodlistan.

Tjarblomster ™ _~
® Tjarblomster

Teckenbeskrivning
Typ av naturvardsart
@ Signalart
@® Skyddad art
O Typisk art
Naturvardesobjekt
| lInventeringsgréans april
3 Inventeringsgrédns november
|1 Ungefarlig gréns planomrade

Figur 17. Kartan visar fynd av naturvérdsater i de naturvardesobjekt som identifierades vid natur-
vardesinventering (REF) i samband med detaljplanearbetet pa Mossen (Osby 1:288 och del av Osby
1:65). Se informationsrutan ” Naturvdrdsarter” pd forgdende sida fér mer information om objekten.
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Upplysning
Inga skogliga atgarder som riskerar att stora fagelhackning eller andra djurs reproduktion far ske under
perioden mars-augusti. Avverkning av trad ska férlaggas utanfér denna period.

Avverkade trad bor anvandas for att skapa faunadepaer i den omkringliggande skogen i samrad med
kommunekolog.

Under genomforandetiden bor trad som avses att sparas skyddas i enlighet med "Standard for skyddande
av trad vid byggnation” av Ostberg och Stal. Om det finns risk for att trdd som sparas och nyplanterade trad
skadas av fordon bor varje trad/planta forses med pakérningsskydd for att 6ka chansen for 6verlevnad.

Rekreation

Inom skogsmarken bade innanfor och utanfor planomradet finns ett nat av
spontant uppkomna stigar, som signalerar att skogen ar popular for vistelse,
promenader och dventyr. Oster om Osby 1:228, utanfor planomradet finns
en iordningsstalld grillplats, stockar att sitta pa och flera kojbyggen. Natur-
marken norr om gang- och cykelbanan uppvisar kraftigt slitage till foljd av
lek och rekreation.

GEOLOGI

En geoteknisk utredning har utférts av Sweco 2021. Marken inom planom-
radet bestar till storsta delen av berg med inslag av glacial lera i nordvast.
Planomradet utgors idag av delvis en asfalterad parkeringsyta samt ett
skogsomrade. Skogsomradet ar kuperat och det forekommer berg i dagen.
Marknivaerna langs med den undersokta strackan (Sweco 2021) varierar
mellan cirka +22 och +20,6 meter. De lagre delarna av omradet har ingen
naturlig avrinning, vilket leder till att vatten ansamlas och marken blir bl6t.

Jordart, grundiager
jordarter

W Berg

Glacial lera
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Figur 18. Planomradet bestar till storsta delen av berg med inslag av glacial lera i nord-
vast.

Berget antas ligga ytligt, jorddjup varierade i undersékningspunkterna mel-
lan 0,65 — 3,55 meter fran markytan. Provtagningar av jordarterna som over-
lagrar berget pavisade torrskorpelera ovanpa nagot siltig grusig sand samt
fylIningsmaterial av grusig sandig lera.

Prover har tagits pa berget for att analysera sulfidinnehall eftersom berg-
massor med hdga halter av svavel kan innebara miljorisker. Svavelhalterna i
berget var spridda, fran <100 mg/kg till 1310 mg/kg. Vidare utredning av
detta ska genomforas vid projektering nar omfattningen av inverkan pa ber-
get ar bestamt. Inga grundvattenror installerades da inget grundvatten hitta-
des under undersokningen, samt pa grund av att torrskorpelera hittades ner
till antagen niva for schaktbotten vilket ger indikationer pa avsaknad av
grundvatten pa dessa nivaer.

En miljoteknisk undersokning har ocksé utforts pé fastigheten Osby 1:228
(Sweco 2021) for att kartlagga en eventuell forekomst av miljoskadliga am-
nen i omradet infér planerad exploatering. Jordprover har samlats in fran
atta olika punkter i omradet, frdn markytan ned till ett djup av maximalt tva
meter under markytan. Da inget grundvatten patraffades vid undersékningen
har ingen provtagning av grundvatten utforts.

Analyserade jordprover har visat pa laga fororeningsnivaer i omradet. Tva
av tio analyserade prover har uppvisat halter av kobolt just 6verstigandes
riktvardet for kanslig markanvéandning (KM). Dessa prover bestar av natur-
lig lera fran djupare nivaer under markytan och kobolthalten bedoms darfér
som naturligt forekommande. Patraffade nivaer av kobolt bedoms inte ut-
gora nagon risk for manniska eller miljo pa aktuell plats.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Planradet ligger i avrinningsomradet for Grisslingen som har mattlig ekolo-
gisk status och uppnar ej god kemisk status. Klassificeringen av ekologisk
status ar baserad pa miljokonsekvenstypen évergddning. God kemisk status
ska uppnas men med tidsfrist vad galler tributyltenn féroreningar samt
mindre stranga krav for bromerade difenyleter samt kvicksilver och kvick-
silverfororeningar.
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Planomradet

—— Dagvattenavledning

Komplettering av Grisslingen avrinningsomrade med Varmdé kommuns Scalgomodell

0 05 1 2 Kiometars

Grisslingen avrinningsomrade enligt VISS

Figur 19. Planomradet i forhallande till Grisslingens avrinningsomrade samt riktning pa
avledning av dagvatten fran planomradet till utlopp i Grisslingen.

Marken inom planomradet &r relativt kuperad. | den sédra delen inom natur-
marken ligger marknivan pa cirka +30 meter. | den norra delen av planom-
radet, vid den befintliga bebyggelsen och vandplanen, ligger marken pa
cirka +19 till +21 meter. Skogsomradet i Gster ar kuperat och det finns berg i
dagen och rikt pa block (Geotekniskt PM, Sweco 2022). For de omraden i
skogsomradet som ligger lagre finns ingen naturlig avrinning och vatten an-
samlas dar. Undersokt jordlagerféljd i den dstra delen av omradet ar 0-0,8
meter torrskorpelera med siltiga sandskikt och pa nivan 0,8—1 meter notera-
des siltig, grusig sand.

Avvattning fran bebyggelsen inom planomradet sker idag vasterut och under
Skargardsvagen via en vagtrumma och sedan ut i ett dike och dagvatten-
damm med utlopp via ledning i Grisslingen.

Befintliga byggnader har utkastare mot gronyta i anslutning till dréaneringen
runt byggnaderna. En kupolbrunn finns pa infartsparkering och en dagvat-
tenbrunn finns intill en av byggnaderna inom fastigheten. | planomradets
sodra del finns ett dike som idag samlar upp avrinning fran berget. Det finns
inget utrymme i ledningssystemet for okade floden fran kvartersmarken ef-
ter exploatering. Okade floden som uppstar inom kvartersmark ska flodesut-
jamnas innan anslutning till kommunalt ledningsnét.

22 (51)



RISK OCH SAKERHET

Skredrisk

Geotekniskt utlatande, uppréattat av Sweco 2021, redovisar att stabilitetspro-
blem i genomfdérandet inte bedéms bli aktuella. Om schaktning kommer ut-
foras for planerad bebyggelse under byggskedet bor stabilitet for dessa kon-
trolleras av radgivande geotekniker.

Oversvamning — skyfall och kraftiga regn

Inom planomradet finns idag en stor lagpunkt i naturmarken i éster samt
nagra mindre lagpunkter. Tillrinningsomradet till den stora lagpunkten &r
cirka 0,9 hektar och bestar framst av naturmark. Lagpunktens kapacitet, in-
nan braddning 6ver troskelniva (+21,1) ar cirka 330 kubik. Eventuell bradd-
ning sker idag via befintlig parkeringsyta mot det ké&nsliga 6versvamnings-
omradet i Skargardsvagen.

Nedstroms planomradet ligger péfart till Skargardsvagen som i denna del
ligger i en lagpunkt som riskerar att Gversvammas vid stora regn, se dagvat-
tenutredning (Tyréns 2022).

SERVICE

Planomradet ligger en kilometer fran Gustavsbergs centrum med blandad
service i form av bland annat bibliotek, simhall, livsmedelsbutik, systembo-
lag och apotek.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Inom detaljplanens omrade finns utbyggda allménna ledningar for vatten
och spillvatten med forbindelsepunkt i fastighetsgrénsen till fastigheten
Osby 1:228.

Raddningstjanst och brandvattenférsorjning
Omradet ar belaget inom normal insatstid. Utrymningsfragan behandlas i
samband med bygglov.

Brandposter finns i det kommunala vatten- och spillvattennétet i Osby skol-
vag. Narmsta brandpost ar belagen pa trottoar norr om befintligt LSS-bo-
ende. Tillgang till brandvatten inom planomradet ska beaktas i planens ge-
nomférande.

El-, tele- och fibernat

El- och kraftledningar och ledningar for tele- och fibernét &r markforlagda inom
detaljplaneomradet.
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Renhéllning och atervinning

| Ekobacken vid Gustavsberg finns atervinningscentral och miljostation for
farligt avfall. Det finns flera atervinningsstationer i naromradet, den
narmaste finns langst Skargardsvagen i riktning mot Gustavsbergs centrum.
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PLANFORSLAG

FORESLAGEN BEBYGGELSE

I planforslaget kommer markanvandningen att forandras i férhallande till
befintlig detaljplan (DP53) genom att fastigheten Osby 1:228 planlaggs som
kvartersmark med anvandningsbestammelse vard. Inom planomradet plan-
laggs en gang- och cykelbana som allmén plats med kommunalt huvudman-
naskap. | den nya planen kommer de tva befintliga envaningsbyggnaderna
att finnas kvar med mojlighet for tillbyggnad medan de tre gardshusen rivs.
En storre komplementbyggnad med forrad tillkommer. Ytterligare nagra
mindre komplementbyggnader medges byggratt for. Den nya byggnaden for
sarskilt boende far uppforas i fyra vaningsplan, utan kallarplan.
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Figur 20. Situationsplan. Bild: Detail Group Sweden AB.

Gestaltning och volym

Det nya boendet placeras utmed Osby skolvag med gemensamma ytor i bot-
tenplan och boenden i tre vaningar ovanfor. Volymen tar fasta pa omradets
karaktar med L-formade huskroppar som bildar skyddande gardar mot syd-
vast. Entrévaningen dras in for att 6ka siktlinjer och ge kansla av en lattare
byggnad. Det avfasade hornet bidrar till att forkorta den norra fasaden och
bidrar till att skogen blir mer synlig fran vagen.

Oy Sholo FarpArdsmonk Forgonds Vévd- ech Tadglrd 135-byggnad Natermark
gEbyognad

Elevation Vast

Figur 21. Elevation fran vaster. Bild: Detail Group Sweden AB.
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Huvudentrén &r indragen vilket ger naturligt vaderskydd samt skapar 6pp-
ning och siktlinjer mot tradgarden och skogen innanfor. Entrépartier och ov-
riga glaspartier i bottenvaningen utformas bagar och detaljer i naturtra som
ger en varm kénsla.

Fasad och koncept

Platsens karaktér praglas av Holmviksskogen med det bergiga landskapet
och tallskogen. Tra och sten som material, gréna kuldrer och skogssiluett
med talltoppar som utgangspunkt for detaljering och monster, har varit vik-
tiga delar av gestaltningskonceptet for den nya byggnaden. Den indragna
volymen i entrévaningen och de pelare som tillkommer, &r tankta att spela
med tallarnas stammar.

Fasadmaterialet i byggnaden ska vara av trépanel. For att samspela med om-
givande natur foreslas i foreliggande forslag fasadkulor i en varm gron ny-
ans.

Huvudentrén ska utformas med omsorg om detaljer och ha uppglasade par-
tier for att upplevas som véalkomnande och ge dagsljusinslapp. Takbeklad-
nad ska utforas med falsad plat och eventuella installationer pa taken ska ut-
foras lika dvrigt tak vad galler kulér och material. Utformningen av byggna-
dens sockelvaning ar betydelsefull for hur byggnaden upplevs av de som ror
sig i omradet. Fonsterpartier i bottenvaningen ska utforas i naturligt tra.
Byggnadens sockelvaning utfors i foreliggande forslag med stenbekladnad i
terrazzo. Sockelvaningen kan dven markeras med andra material som tegel
eller betong. Taken ska utféras som sadeltak. Innanfér byggnadernas L-form
formas ett gardsrum for de boende med plats for vaxthus. Till planbeskriv-
ning och plankarta hor aven ett gestaltningsprogram dar utférandet ndrmare
beskrivs.
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Figur 23. Vy fran garden for det sarskilda boendet. Bild: Detail Group Sweden AB.
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Figur 25. Alternativ till gestaltning, entrévaning. Bild: Detail Group Sweden AB.

Figur 26. Vy fran Skargardsvéagen. Bild: Detail Group Sweden AB.

Solstudier

En solstudie visar att Osbyskolans skolgard endast skuggas under arets mor-
kare manader, se gestaltningsprogram. P4 fastigheten Osby 1:228 beddms
solforhallandena bli goda av planforslaget.
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GATOR OCH TRAFIK

Trafikalstring

Det planerade boendet kommer alstra fordonstrafik, frdmst i form av trans-
porter (taxi- och fardtjanst), men &ven personalens resor, besokare och leve-
ranser (matleveranser, sopbil med mera). Runt 20 personer antas vara i
tjanst samtidigt under ett dygn. Det nya boendet och befintligt LSS-boende
vantas fa gemensam matleverans en gang i veckan. Till det kommer sop-
hamtning tva ganger i veckan samt material- och verksamhetsleverans tva
ganger i veckan for det nya boendet.

Genomford trafikprognos (Tyréns 2022) visar pa en relativt stor 6kning av
den framtida trafiken pa Skargardsvagen. Tillkommande trafikméngder fran
det nya boendet kan konstateras vara marginella i sammanhanget. Bedom-
ningar av kapaciteten i korsningen Skargardsvagen/Osby skolvag visar pé&
att trafiksituationen vissa perioder kan bli mer anstrangd, men &nda stabil.
Korsningen ar redan idag signalreglerad vilket bidrar till en kapacitetsstark
I6sning.

Trafiksituationen pa Osby skolvag utanfor planomrédet riskerar att bli nagot
mer anstrangd under morgonen med 6kad méngd transporter, taxi- och fard-
tjanstbilar till det nya boendet. Under eftermiddagen sammanfaller
hamta/lamna-aktiviteter fran skolan med att manga av persontransporterna
fran det befintliga LSS-boendet vantas ske. Trafiksituationen véantas dock
inte bli lika intensiv som under morgonen. Besokstrafik véntas inte innebéra
nagra problem da det oftast sker pa helger och kvéllstid.

Biltrafik

Hastighetsbegransningen p& Osby skolvig kommer fortsatt vara 30 kilome-
ter i timmen. Osby skolvég i riktning mot planomradet kommer att vara fort-
satt skyltat med att det ar forbjudet att stanna och parkera fordon.

Nedan framgar foreslagen utformning av Osby skolvag, se figur 27.

29 (51)



Figur 27. Framtida utformning av Osby skolvag.

Overgéngsstallet foreslas att utforas upphojt for att skapa en trafiksakrare
passage och for att fa ner hastigheten for trafiken samt for att styra biltrafi-
ken fran att kora in pa den 6stra delen av Osby skolvag till att i stéllet an-
vanda parkeringsplatsen vid skolan i vaster for hamtning och lamning. Det
nuvarande 6vergangsstallet pa strackan utgar.

Trafiksdkerhet

Befintlig anslutning fran fastigheten Osby 1:228 till Osby skolvég tas bort
och i stallet anordnas en ny in- och utfart till planerad markparkering samt
en in- och utfart till det planerade parkeringsgaraget i den 6stra huslangan.
For att skapa en trafiksaker situation foreslas att in- och utfarterna utformas
med upphdjda genomgaende gangpassager.

Kantstensvisning mot korbana foreslas bli upphojd. Detta bidrar till laga
hastigheter pa motorfordon som korsar gangbanan vid in- och utfarterna. Vi
dare ar det av stor vikt att sikerstélla god sikt vid utfarterna fran fastigheten
Osby 1:288.

Vidare foreslas en gangyta mellan Osby skolvég och parkeringsgaraget, ge-
nom en malad linje, avvikande markbelaggning eller genom att ytan hojs
upp och avgransas med kantstéd mot kérbanan.

D& gangytan kopplas ihop med gangbanan pa Osby skolvag erhélls en dkad
trafiksdkerhet da fordonen per automatik haller ett langre avstand fran fasa-
den samtidigt som tva bilar kan métas. For att ytterligare framja en trafiksa-
ker 16sning kan varningslampa och/eller trafikspegel ordnas vid in- och ut-
farten till parkeringsgaraget.

Gang- och cykelbana
Den nya gang- och cykelbanan langs med den norra delen av Osby skolviags
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ostra vagomrade foreslas vara dubbelriktad med en bredd pa 2,5 meter. Den
kommer binda ihop gang- och cykelbanan fran Holmviksskogen med Skar-
gardsvagen och samtidigt 6ka framkomligheten och sékerheten for gaende
och cyklister till skolan. Gangbanan pa den sodra sidan far en bredd pa 2,0
meter. Varmdé kommun har planer pa en fortsatt utbyggnad av gang- och
cykelbana visterut langst med Osby skolvag.

Vandplan

For att tillgodose riktlinjer géllande utrymmesbehov for avfalls- och leve-
ranstransporter har befintlig vandplan i planforslaget utvidgats till en radie
om 9 meter. Dock medfér denna utformning att det vad galler storre fordon
kommer att bli svep dver gangbana i soder vilket far studeras vidare i detalj-
projekteringen. Befintliga trad i omradet ska bevaras i sa stor utstrackning
som mojligt.

Leveranser och avfallshantering

Leveranser till planerad och befintlig verksamhet foreslas ske via en anvisad
lastplats p& Osby skolvdg. Angoring for sophamtningsfordon foreslas ske pa
markparkeringen for soprummet pa garden samt pa en anvisad kantstens-
lastplats norr om planerat boende. En 1,5 meter lang stracka med fasad eller
nollvisad kantsten ska ordnas vid bakre delen kantstenslastplatsen pa Osby
skolvég.

Angoring fardtjanst

Angoring for fardtjanst far en anordnad plats i direkt anslutning till vastra
LSS-byggnadens entré samt ytterligare en uppstéllningsyta 25 meter fran
s6dra LSS-byggnadens entré och 7 meter fran det sarskilda boendets entré.

Parkering for bil och cykel

Baserat pa antalet anvandare som reser bil samtidigt forvantas ett behov av
20 parkeringsplatser for bil tillgodose behovet for bade boende och besokare
vid bade LSS-boendet och det sarskilda boendet tillsammans, vilket motsva-
rar ett p-tal pa 0,5 for anstéllda och besokare tillsammans.

Inom bebyggelseforslaget planeras ett parkeringsgarage i bottenplanet av
det nya boendet, vilken inrymmer plats for 15 bilar. P4 markparkeringen
gors plats for 10 parkeringsplatser for bil (varav tva platser for rérelsehind-
rade), totalt 25 platser, vilket mer an val uppfyller behovet.

Behovet av cykelparkeringar bedoms vara 10 stycken. Yta for detta finns ut-
omhus, under tak i anslutning till entréer samt i cykelrum.

NATUR OCH DJURLIV
Detaljplanen innebar att naturmark som ingar i en gron kil delvis kommer
att tas i ansprak for bebyggelse. Omradet ligger i anslutning till ett
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skogsomrade som ar planerat att bli naturreservat, Holmviksskogen samt
nara det befintliga naturreservatet Osbytrask. Under forutsattning att han-
synsatgarder vidtas bedoms den planerade exploateringen inte innebéra
nagra stora negativa effekter pa naturvardena pa platsen.

Hansyn och ekologisk kompensation

Patagliga naturvarden

Naturmarken i omradets sédra del skyddas i planférslaget genom att plan-
laggas som NATUR och forbud mot tradfallning samt naturvardande skotsel
enligt skétselplan godkand av ekolog. For att gynna pollinatérer da en torr-
backe forsvinner inom planomradet (se nedan) bor enligt skotselplan solbe-
lysta sandblottor och dod ved tillskapas inom det patagliga naturvérdesob-
jektet.

Vérdefulla trad

Den utpekade vardefulla eken skyddas i plankartan med egen planbestam-
melse om att tradet endast far avverkas om det utgor en sakerhetsrisk samt
att den doda veden i fall av avverkning ska anvandas for att gynna faunan.
Ovriga trad skyddas med planbestimmelse for NATUR. Trad far ej fallas
annat an om det utgor en sékerhetsrisk eller for naturvardande skétsel enligt
skotselplan godkéand av ekolog.

Den grova eken och gamla tallarna bor i forsta hand sparas och skyddas un-
der arbeten. Eken behdver for att kunna sparas frihuggas skonsamt i etapper
med hjélp av naturvardskunnig arborist eller motsvarande sakkunnig. Det ar
I byggskedet avgorande att &ven att skydda eken och tallarna samt deras rot-
ter och marken ovan rétterna fran negativ paverkan i enlighet med Lanssty-
relsernas framtagna dokument ”Skydda trdden vid arbeten”. Om tridden édnda
maste avverkas ska det goras under perioden september-januari. Traden bor
sedan laggas ut som faunadepa och eken bor dven anvandas till mulmholkar.
Mulmholkarna kan placeras dar man ser behov av att inom kommunen att
forstarka eksamband. Resterande del av eken samt tallar kan anvéndas till
faunadepé, forslagsvis inom planomrédet pa en solig plats. Atgarderna ska
goras i samrad med kommunekolog och naturvardskunnig arborist eller na-
turvérdare. Aven de ddda tallarna bor varnas och i forsta hand lata sta kvar
da staende dod ved ar ett viktigt substrat for manga arter och kan sta kvar i
hundratals ar.

Torrbacke

Exploatering av torrbacken bedoms innebéra en liten negativ paverkan pa
naturmiljon. Paverkan kan motverkas om den andra torra slanten pa fastig-
heten far vara kvar och om skotsel sétts in dér enligt skotselplanfor att 6ka
vardena dar. Skapande av insektshotell inom det exploaterade omradet vore
ocksa positivt.
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Gron kil och nérhet till naturreservat

Konsekvensanalysen bedomer att den planerade byggnadens paverkan pa
det svaga sambandet i den grona kilen &r liten da den planerade byggnaden
minskar skogspartiets bredd till ca 180 meter pa en Kkort bit vid en del som i
dagslaget ar ca 190 meter bred. Aven om gréna samband bér vara runt 500
meter breda & minskningen har relativt liten. Det &r positivt att resterande
delen av skogsomradet ska skyddas genom att bli ett naturreservat vilket in-
nebdr att det grona sambandet kommer finnas kvar pa lang sikt.

Grona ridaer mot det blivande naturreservatet ar viktiga for att tillse att pla-
nens genomférande inte ska skada den gréna kilen och for att skydda natur-
reservatet samt underlatta skotsel inom platsmark. Ridaer sékerstaller att
inget trdd inom naturreservatet ska behdva utgéra en risk for byggnaden el-
ler de boende och pa grund av det behdva tas ned. Detta skulle krava dis-
pens fran reservatsforeskrifterna dessutom. Marken mellan reservatsgransen
och byggnaderna liksom till eventuella vistelseytor inom planomradet bor
planlaggas till minst en tradlangd av NATUR. Den planerade exploate-
ringen far inte paverka traden innanfor reservatsgransen heller under byggs-
kedet. Under byggskedet maste darfor ett sakert avstand hallas till traden vid
reservatsgransen sa att inga rotskador uppkommer. Se Lénsstyrelsernas
framtagna dokument "Skydda tréiden vid arbeten” samt broschyren ”Und-
vik skador pad trid vid byggnadsarbete” av International Society of Arbo-
riculture (ISA), for information om arbeten vid tréad.

Med hansyn till den planerade reservatsgransen bor en buffertzon mot reser-
vatet utformas och tas med i skotselplan. Det omrade som ligger i direkt an-
slutning har visserligen inte hdéga varden nu men férvantas genom skydd
och skotsel fa det pa sikt. Det vore darfor positivt att forstarka kantzonen
mot naturreservatet genom att skapa ett 16vrikt och skiktat bryn med in-
hemska trad och buskar. Brynet fungerar da bade som visuell skarm och
som en ekologisk 6vergangszon som kan nyttjas av till exempel manga fag-
lar. Barande buskar och trad kan med fordel planteras for att gynna bade
faglar och pollinatérer. Ur naturvardssyfte ska endast inhemska trad och
buskar som har skogsbryn som naturlig livsmiljo anvandas. Exempel pa sad-
ana trad och buskar ar asp, salg, oxel och rénn, hassel, hagg och fagelbar.
Atgérderna ovan kommer dven att gynna ekosystemtjanster i omradet.

Rekreation

De nya byggnaderna pa fastighet 1:228 kommer till viss del paverka de nar-
liggande straken in i skogen i omradet. Det finns en risk att stigen precis ut-
anfor planomradet kommer upplevas mer privat och otillganglig. De flesta
stigarna paverkas inte av bebyggelsen. Hojdryggarna ar de som ar mest at-
traktiva for social samvaro, grillning och lek. Den foreslagna bebyggelsen
ligger lagre i terrdngen. Tillsammans med den omgivande skogen skapar
detta en viss visuell avskarmning mellan de identifierade malpunkterna i
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skogen och den nya bebyggelsen. Den visuella avskarmningen dar viktig for
att de befintliga malpunkterna inte ska upplevas privata och for att skogs-
kanslan ska bibehallas.

Det framtida naturreservatet vid Holmviksskogen har potential for ett uttkat
friluftsliv, bad och naturpedagogik. Naturmarken erbjuder ocksa andra soci-
otopvarden som rofylldhet, promenader och vandringar.

Asfalterade, tydliga gang- och cykelstrak kopplar samman skolan med
Mortnas och Osbydalen. | Oshytrasks naturreservat finns idag en stig som
binder ihop Osbyrundan naturreservat med Osbyskolan. Denna stig planeras
att tydliggoras inom skotselplanen for naturreservatet. En ny entré/stig strax
bortanfor planomradet bedoms kunna tillskapas utan storre ingrepp for att
binda samman planomradet med 6vriga stigar.

LANDSKAP

Det planerade sérskilda boendet kommer inte vara synligt fran platser inom
riksintresset for kulturmiljoé och bedoms darfor inte utg6ra en negativ paver-
kan pa riksintresset.

Holmviksskogen

Figur 28. Overst vy A-a och underst vy B-b. Vyerna visar pé den foreslagna byggnadens
lage till skola och omgivande hojder. Fastigheten Osby 1:228 med foreslagen bebyggelse
markerat i orange.
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B-b

Figur 29. Sektion for den foreslagna bebyggelsen. Bild: Detail Group Sweden AB.

Rekommendationer
Nedan foljer rekommendationer fran framtagen landskapsanalys.

Fortsatt tillganglig skog

Stigen som leder fran vandplanen till malpunkten syddst om planomradet
har en viktig funktion for att knyta samman skolan med skogen. Entrén fran
Osby skolvag in i skogen ska kannas 6ppen och allman, fri for alla att nyttja.

Bevara skargardskaraktéaren

Den dramatiska topografin med hogre bergspartier ar en del av skargardska-
raktaren. Bergschakt ska undvikas och byggnadens utformning anpassas till
berggrund och topografi.

DAGVATTENHANTERING

Berakningar visar att framtida dimensionerande fléde fran planomradet ékar
pa grund av andrad markanvandning samt applicerad klimatfaktor vid plane-
rad situation. Dartill kommer det befintliga ledningsnétet att belastas med
okade floden fran okad area till avrinningsomradet. Fororeningsberakningar
visar pa en 6kad belastning vid planerad situation, om inga atgérder vidtas.

For att inte 6ka flodet mot befintligt ledningsnat behévs en volym pé 50 ku-
bik (varav cirka 30 kubik for kvartersmarken) fordrdjas i magasin med
strypt utlopp mot befintligt ledningsnat.

For att inte oka fororeningsbelastningen pa recipienten ska férdrojningen i
exploateringen dimensioneras genom att 20 millimeter vatvolym fran de
hardgjorda ytorna tas om hand i 6ppna filtrerande system. Da renas minst 90
procent av dagvattnets arsvolym i enighet med Stockholms stads atgards-
niva, som ar framtagen for att miljokvalitetsnormerna ska kunna foljas.
Detta krdver omhandertagande av cirka 80 kubik dagvatten for kvartersmar-
ken (bade vast och dst) och 38 kubik for den allmanna platsmarken
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(angdringsgata och vandplanen som justeras for passning till ny bebyg-
gelse).

Dagvattnet ska renas lokalt inom planomradet, rening ska ske innan flo-
desutjamning och anslutning till ledningsnt.

Forslag till renande och fordréjande atgéarder

Enligt Varmdo kommuns dagvattenpolicy ska allt dagvatten tas om hand
inom den egna fastigheten och fordrojningsatgarder ska dimensioneras med
20 millimeter vatvolym, vilket i denna exploatering innebar cirka 80 kubik
fordrojningsvolym for kvartersmarken.

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag i detaljplanearbetet
(Tyréns, 2022). Med nedan beskrivna dagvattenatgarder uppnas fordréjning
for att inte ka belastning pa ledningsnatet samt rening som inte dkar belast-
ningen pa recipienten.

For att erhalla rening och flodesutjamning rekommenderas anlaggning av
oppna vaxtfilterbaddar dar cirka 20 centimeter vattendjup tillats. Dagvatten
fran kvartersmarkens hardgjorda ytor leds mot vaxtfilterbaddar via ytavrin-
ning, for ytbehov se dagvattenutredning. Placering av véxtfilterbaddar visas
i figur 30 nedan.

~———

— Befitnlig dagvattenledning
+ Befintlig dagvattenbrunn
Planomradet
[JDelavrinningsomrade 20 mm
-~ Ny ledning for dranering
«== Dike
.~ Vaxtfilterbadd
Tak
Gardsytalterrass
GC-bana
© Bilvag/parekring
Gronyta
. ' Skogsyta
s Ytlig avrinning

Figur 30. Forslag pa hantering av dagvatten inom fastighetsmarken. Vaxtfilterbaddar di-
mensioneras for 20 mm vatvolym. Dagvatten fran delomrade A och D omhéndertas i vaxt-
filterbadden i A sydvéstra horn.

Braddning fran vaxtfilterbaddarna kan antingen ske till kupolbrunn som
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anlaggs pa onskad reglerniva eller ytligt mot allmén platsmark. Vaxtfilter-
baddar som foreslas for kvartersmarken anlaggs nedsankta for att omhan-
derta avrinning fran anslutande hardgjorda ytor. For takvatten kan baddarna
anlaggas upphojda. Eftersom véxtfilterbdddarna dimensioneras for 20 milli-
meter vatvolym forvantas de kunna ta om hand stora regntoppar. For att sa-
kerstalla funktionen av baddarna for nastkommande regntillfélle kan dréne-
ring behovas. Eftersom vaxtfilterbaddarna ligger i lagpunkter kan kupol-
brunnar anlaggas i dessa for braddning da baddarna ar vattenfyllda. Regler-
niva pa brunnen beror pa vilket vattendjup som kan tillatas i véxtfilterbad-
den.

Ett annat alternativ &r att tillata ytlig braddning fran vaxtfilterbaddarna i
stallet for brunnar. Den ytliga braddning fran omrade B, C och E (se figur
30) sker da mot diket langs med bergsvaggen i soder mot gronytan vaster
om kvartersmarken.

Det kommer inte finnas nagon mojlighet att fordréja dagvatten fran den all-
manna platsmarken (angdringsgata och vandplan) pa grund platsbrist och
lasta forutsattningar mot anslutande markhojder.

Fororeningsberakningar visar att utan rening 6kar den framtida férorenings-
belastningen av samtliga &mnen. Omhéndertas dagvattnet enligt kommu-
nens riktlinjer (20 mm vatvolym i 6ppna filtrerande system) beraknas for-
oreningsbelastningen kunna minska fér samtliga &mnen, dven jamfort med
dagens situation. Minskningen beror pa att dagvatten fran den befintliga par-
keringsytan och de befintliga taken efter planens genomférande kommer re-
nas, idag sker ingen rening av dessa ytor.

Oversvamning - Skyfallshantering

| planomradets Gstra del finns idag en lagpunkt som breddar ned till Skar-
gardsvagen, dar det idag finns risk for éversvamning. Vid exploatering
kommer lagpunkten att dammas upp och forskjutas ytterligare dsterut, mot
naturmarken, nar marken fylls upp for den nya byggnaden. Detta medfor att
ett storre vattendjup tillats i lagpunkten och darmed en 6kad kapacitet for
fordrojning av dagvatten i naturmarken. Vid genomforandet av planférslaget
kommer braddning i stallet att ske mot dster i naturmarken, vilket innebar en
forbattring jamfort med idag. For att sikerstalla troskelniva for braddning
mot naturmarken i dster kan en dikesanvisning anordnas, denna bér kontrol-
leras och rensas fran t.ex. nedfallna trad regelbundet for att bibehalla funkt-
ion. I kommande skeden kan mdjlighet att sanka troskelnivan ytterligare
mot naturmarken i dster utredas. Ytterligare sankning av marken vid bradd-
punkten ger 6kad marginal som motverkar risk for braddning vasterut pa
Skargardsvagen via vandplanen.

Hojdsattning av angoringsvagen med vandplan sakerstaller att floden fran
gatumarken inte belastar kvartersmarken vid stora regn. Mot in- och utfart
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till kvartersmarken, dar angoringsgatan ligger hdgre an parkering, kommer
gatan att anlaggas med skevning norrut sa att fléden pa gatan inte letar sig in
pa kvartersmark. Golvniva pa den nya byggnaden anlaggs pa hogre niva an
anslutande gatumark.

Fordrojning av 20 millimeter dagvatten pa kvartersmark innebér att floden
storre &n 20-arsregn fordrojs sa att situationen inte forvarras i Skargardsva-
gen jamfort med idag. Dock kan ytterligare fordrojning erhallas genom an-
laggning av en 6versvamningsyta pa allman plats pa en befintlig gronyta i
den vastra delen av planomradet. Detta skulle skapa ett mer robust system
for omradet.

Skargardsvagen vid infart till Osby skolvég ar kanslig for Gversvamning.
Vid skyfall kan angdring till planomradet begransas. Skulle en 6versvam-
ning, i den omfattning som Léansstyrelsen i Stockholm lans modell visar, in-
traffa kan gang- och cykelbanan dster om Skargardsvéagen anvandas av
réddningstjansten for att kunna ta sig fram.

: 7] Lagpunkter/dversvdmningsyta

. [JAvrinningsomrade fléde
- Dike

Vixtfilterbadd
Tak
Gardsytalterrass
GC-bana

" Bilvdgl/parekring
Gronyta
Skogsyta

¥ Braddning skyfall

— —

Figur 31. Fdreslagén skyféllshantering (Dagvattenutredning Tyrens, 2022).

RISK OCH SAKERHET

Buller

Osby skolvag ar en dtervandsgata med mattliga trafikmangder. Enligt utford
bullerutredning, Magenta Akustik 2022, uppfylls riktvarden for buller i fore-
slagen detaljplan. Berakningen visar att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad
fran vagtrafik ar som hogst 53 dBA (riktvarde 60 dBA). Gardsytan far laga
trafikbullernivaer. Den ekvivalenta ljudnivan ar lagre an 45 dBA (riktvérde
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50 dBA) och den maximala ljudnivan &r lagre an 65 dBA (riktvarde 70
dBA). Det finns en forordning till miljobalken med bestammelser om rikt-
varden for trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). En-
ligt for-ordningen och de dndringar som presenterades i férordning
2017:359 bor buller fran vagar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats.

Enligt utford bullerutredning, Magenta Akustik 2022, uppfylls riktvarden
for buller i foreslagen detaljplan. | Magentas utredning har trafikfloden fran
Skargardsviagen, Osby skolvag mot fotbollsplanen samt Osby skolvig mot
planomradet anvants. Berdkningen visar att den ekvivalenta ljudnivan vid
fasad fran vagtrafik ar som hogst 53 dBA (riktvarde 60 dBA). Gardsytan far
laga trafikbullernivaer. Den ekvivalenta ljudnivan ar lagre an 45 dBA (rikt-
varde 50 dBA) och den maximala ljudnivan ar lagre an 65 dBA (riktvérde
70 dBA). Riktvérden enligt svensk forordning 38 uppfylls.

Geoteknik och grundlaggning

Schakt i berg kan utféras med slantlutning 5:1. En riskanalys for omgiv-
ningspaverkan behdver tas fram infor sprangning. lakttagande av dagvatten
behdver goras i samband med schaktning da en lokal Iagpunkt finns pa om-
radet dar det nya sarskilda boendet ska uppféras. Det finns risk att schakt-
ning pa platsen ger en lagre lagpunkt och att dagvatten da samlas dari.

En riskanalys for vibrationsalstrande arbete infor sprangning av bergschakt
bor utforas for att se 6ver paverkan pa dvriga byggnader pa fastigheten.

Fler analyser pa sulfidproverna bor utforas, for prover dver 500 - 800 mg/kg
behovs ett ABA-test eller NAG-test. Néar detta tester gjorts klargors neutrali-
seringspotentialen.

For den nya byggnaden rekommenderar den geotekniska utredningen
(Sweco, 2021) grundlaggning pa plintar gjutna pa berg alternativt packad
fyllning pa rensat berg eller packad sprangbotten.

Radon

Pa Varmdo kommuns markradonkarta ar planomradet i huvudsak utpekat
som normalriskomrade. Trots att omradet generellt sett &r utpekat som ett
normalriskomrade sa kan radon forekomma lokalt. En radonundersokning
bor utforas efter att berget ar blottlagt och innan byggnaden grundlaggs for
att undersoka om det ska byggas radonskyddat, radonsékert eller tradition-
ellt.

TEKNISK FORSORJNING

Brandvattenftrsérjning
Vatten for brandslackning finns i form av brandposter i gata pa Osby skol-
vag. Narmsta brandpost ar beléagen pa trottoar utanfor befintligt LSS-
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boende. Kompletterande brandposter pa fastigheten utgdér inte ett krav med
den foreslagna utformningen.
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PLANENS KONSEKVENSER

| detta kapitel finns information om konsekvenserna om detaljplanen ge-
nomfors. Har redovisas exempelvis om landskapsbilden eller kulturmiljén
kan komma att paverkas i nagon riktning. Har namns &ven konsekvenser
som detaljplanen innebar for naringslivet och medborgare.

KONSEKVENSER FOR LANDSKAPSBILD OCH BEBYGGELSE
Genomfdrandet av detaljplanen kommer att paverka landskapsbilden nagot
da naturomrade tas i ansprak for exploateringen och da den nya byggnaden
har en storre skala an befintliga byggnader i omradet. Den varierade topo-
grafin med bergshdojder ar en barande karaktar for omradet och en viktig del
av skargardskaraktaren. Den nya byggnaden kommer har en tydlig visuell
paverkan pa gaturummet samt omgivande skog. Genom byggnadens place-
ring i terrangen — ett lagre beléget landskapsrum begransas dock den visu-
ella paverkan till det gaturum och den skogsmark som direkt angransar mot
fastigheten.

KONSENVENSER FOR MILJON

Vid detaljplaneldggningen tas naturmark i ett svagt samband i en gron kil i
ansprak. Under forutsattning att hansynsatgarder kopplade till bryn och
grona ridaer vidtas bedéms den planerade exploateringen inte innebéra
nagra stora negativa effekter pa existerande eller blivande naturreservat (Os
bytrask och Holmviksskogen) samt gron kil.

Naturvéardena pa marken som tas i ansprak ar laga eller vissa vilket innebar
att intrangets negativa inverkan ar liten. Det finns dock véardeelement i form
av vardefulla trad och en torrbacke som kommer att ga forlorade eller riske-
rar att ga forlorade. Forlorade varden kompenseras i ett naturvéardesobjekt
med patagliga naturvéarden inom detaljplanen. Det planlaggs som NATUR
och den ekologiska kompensationen sékerstélls vid iordningstéllande och
I6pande skatselatgarder enligt den skotselplan som avses upprattas.

For att fordroja och rena en vatvolym pa 20 millimeter har vaxtbaddar fore-
slagits och sékras i detaljplanen. Med foreslagna atgarder sker ingen okad
fororeningsbelastning mot recipienten. Planforslaget forvantas darmed inte
forsamra varken den ekologiska eller kemiska statusen for vattenforekoms-
ten. Planens genomférande innebér en 6kad kapacitet att fordroja stora regn
I naturmarken i 6st och att framtida braddning sker mot naturmarken istéllet
for Skargardsvagen. Dartill begransas flodestoppar vid skyfall genom for-
drdjning i planerade dagvattenatgarder. Detta medfor att belastningen Skér-
gardsvagen inte 6kar vid skyfall.
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KONSEKVENSER FOR NARINGSLIVET

Detaljplanen mojliggor for fastighetsagare att utveckla fastigheten och for
en verksamhetsutdvare att utveckla en verksamhet i kommunen. Ett nytt sar-
skilt boende bidrar ocksa till fler arbetsplatser i kommunen.

KONSEKVENSER FOR MEDBORGARE
Detaljplanen mojliggor fler boendeplatser inom sérskilda boenden och pa sa
satt okar tillgangen till boendeplatser i kommunen.

Sociala konsekvenser och konsekvenser for jamlikhet

Fran planomradet finns majlighet att ta sig till Gustavsberg utan bil eftersom
planomradet har ett kollektivtrafiknéra lage samt att en ny gang- och cykel-
vag foreslas inom planomradet. Detta &r positivt ur ett jamstalldhetsperspek-
tiv eftersom satsningar pa gang-, cykel-, och kollektivtrafik gynnar de grup-
per som inte har tillgang till bil i lika stor utstrackning.

Den nya byggnaden for sarskilt boende ska utformas efter gallande tillgang-
lighetskrav sa att de &r tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt
rérelse- eller orienteringsformaga.

Barnperspektivet

Skolans nara lage till skogen mojliggor for aktiviteter knutna till larande i
skogen och bidrar till att barn som inte kommer ut i naturen pa annat satt far
upptacka djur och véxter. For barn som gar i Osbyskolan innebér exploate-
ringen en forandring eftersom en del av skogsomradet kommer att bli explo-
aterat. Det finns dock fortfarande tillgang till lampliga lekmiljoer i hela
skogsomraden intill.

Parkering och lastplatser planerar att utformas och placeras sé att Osby skol-
vag dven i fortsattningen kommer att vara trygg for skolbarnen, trots dkad
trafik.

Den nya gang- och cykelbana som kommer att binda ihop gang- och cykel-
banan fran Holmviksskogen med Skargardsvégen ar positivt ur ett barnper-
spektiv eftersom den okar framkomligheten och sékerheten for skolbarnen.

Pa kvallar och helger upplevs skolomradet som otryggt bland annat med an-
ledning av att ungdomar samlas pa de stora parkeringarna pa kvallar och
helger och da skolomradet &r tomt och 6dsligt. Exploateringen inom plan-
omradet kommer att medfora att det rér sig mer manniskor i omradet vilket
kan gora att platsen upplevs tryggare.

Konsekvenser for befintligt LSS-boende
I samband med detaljplaneringen har en dialog forts med representanter
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for LSS-boendena for att sékra att det nya vardboendet inte medfor ne-
gativa konsekvenser for LSS-boendena.

| dialogen framkom att gardsytan for LSS-boendet behdver vara separerad
fran garden for det nya sarskilda boendet.

Detaljplanen mojliggor att gardsytan for LSS-boendet ar separerad fran det
sarskilda boendet. Uppforandet av det nya sarskilda boendet paverkan inte
befintlig gardsyta och de asfalterade stigar som idag anvands av LSS-boen-
det. Detaljplanen forhindrar inte att gardsytor for LSS-boendet utvecklas
och anpassas efter boendets behov och 6nskemal.

Den nya exploateringen kan komma att innebéra risk for stérning av de bo-
ende inom LSS-boendet genom att det &r fler personer som ror sig i ndrom-
radet, personal och bes6kare som kommer med bil, till fots eller med cykel.
Det blir dven fler leveranser och hamtningar av avfall. Aven under byggti-
den kommer paverkan i form av storningar forekomma.

Fastighetskonsekvenser
Med planforslaget forsvinner markanvéandningen av den befintliga detaljpla-
nen (dp53) som aven mojliggor bostader.

Las mer under kapitlet Genomforande, under avsnittet Fastighetsrattsliga
fragor samt i fastighetskonsekvenstabellen, bilaga 1.

SAMLAD BEDOMNING AV PLANENS KONSEKVENSER
Planavdelningen bedémer att detaljplanen inte kommer att medféra bety-
dande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljc-
balken inte behdver uppréttas. Planavdelningen bedémer dock att planens
genomfdrande medfor en viss lokal paverkan, LSS-boendets behov av av-
skildhet kommer att férandras med mer rérelser av boende, personal, beso-
kare och transporter. Platsen som idag kan upplevs som otrygg beddéms i och
med exploateringen upplevas som tryggare i och med att fler manniskor ror
sig i omradet under dygnets alla timmar. For barn som gar i Osbyskolan in-
nebar exploateringen en marginell férandring eftersom en del av skogsomra-
det kommer att bli exploaterat. Det finns dock fortfarande tillgang till [amp-
liga lekmiljoer i hela skogsomraden intill.

Planarbetets samlade bedémning ar att planen kommer att innebara positiva
konsekvenser for omradet.
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GENOMFORANDE

| detta kapitel finns information om hur detaljplanen ar avsedd att genomfo-
ras. Av redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsréattsliga atgarder som behdvs for att planen ska kunna ge-
nomfdras pa ett samordnat och &ndamalsenligt satt, samt vilka konsekven-
ser dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra berorda.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen forvantas bli antagen under ar 2023.

Genomférandetiden

Genomforandetiden ar den tid inom vilken en detaljplan ar tankt att genom-
foras. Genomforandetiden for denna detaljplan &r 5 ar och borjar l16pa fran
den dag detaljplanen far laga kraft.

Allman plats

Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark, allman platsmark och vat-
tenomraden. Vad som i detaljplanen ar allman platsmark framgar av
plankartan. Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudmannaskapet
for allmén platsmark innebar ett ansvar for utférande samt drift och under-
hall och kan vara kommunalt, enskilt eller delat. Plan- och bygglagen fore-
skriver att kommunen ska vara huvudman for allman plats inom detaljplan
om det inte finns sérskilda skél till annat.

Inom denna detaljplan foreslas kommunalt huvudmannaskap.

Kvartersmark

Det aligger den enskilda fastighetsagaren att ansoka om erforderliga lov och
tillstand for atgarder inom kvartersmark. Ansékan om bygglov, rivningslov,
marklov samt bygganmalan gérs hos kommunens bygg- och miljéavdelning.
Information samt blanketter for ansokan om bygglov och évriga lov finns pa
kommunens webbplats.

Vatten och spillvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
spillvatten. Inom planomradet ansvarar kommunen for vatten- och spillvat-
tenledningar fram till forbindelsepunkt. Forbindelsepunkten &r den punkt
dar fastighetsdgarens ledningar ansluts till det kommunala vatten- och spill-
vattennatet. Inom kvartersmark ansvarar den enskilde fastighetsagaren for
ledningar och anléggningar for vatten och spillvatten.

Befintliga vatten- och spillvattenledningar finns langs Osby skolvag och
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fastigheten Osby 1:228 har idag en befintlig forbindelsepunkt. Ingen till-
kommande forbindelsepunkt &r planerad.

Dagvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.
Kommunen ansvarar for omhéandertagande av dagvatten fran allmén plats-
mark. Den enskilde fastighetségaren ansvarar for omhandertagande av dag-
vatten inom kvartersmark samt for utbyggnad, drift och underhall av dagvat-
tenanldggningar inom kvartersmark.

El-, tele- och fibernat

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elférsorjning inom planomradet.
For tele- och fibernatet inom planomradet ansvarar Skanova AB respektive
AB Stokab.

Avtal

Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan Varmdé kommun och NSF 1V
CareReal Varmdo 2 AB som reglerar kostnaderna for framtagandet av
denna detaljplan.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan Varmdé kommun och NSF 1V
Sweden Holding 24 AB. | markanvisningsavtalet regleras, forutom kope-
skilling, forutsattningarna for markoverlatelse, detaljplanelaggning och ut-
byggnad av markanvisningsomradet.

Exploateringsavtal och genomférandeavtal

For genomforandet av detaljplanen kommer exploateringsavtal och markge-
nomfdrandeavtal att tecknas mellan kommunen och fastighetsdgaren till
Osby 1:228. Avtalen kommer att reglera hur ansvar och kostnader for ge-
nomfdrandet av detaljplanen kommer att fordelas. Avtalen reglerar bland
annat markoverlatelser, forrattningskostnader, utbyggnad och finansiering
av allménna anlaggningar, gestaltning och utformning av féreslagen bygg-
nation.

MARK- OCH UTRYMMESFORVARV
Nedan redovisas vilka rattigheter och skyldigheter som féljer av huvudman-
naskapet for allman plats inom planomradet.

Noédvandiga mark- och utrymmesforvarv

For att genomfoéra detaljplanen behéver del av den mark som &r planlagd
som allméan plats GATA inom fastigheten Osby 1:227 lésas in. Kommunen
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ar lagfaren agare av Oshy 1:227 och inlésen avses ske genom reglering till
kommunens fastighet Osby 1:65, utan ersattning. For resterande allman
plats GATA samt NATUR finns inget behov av inldsen av mark da kommu-
nen redan ar lagfaren dgare av berord fastighet.

Huvudmannens skyldigheter
Kommunen ar skyldig att pa fastighetséagarens begéran losa in mark eller ut-
rymme inom allman plats.

Huvudmannens rattigheter

Kommunen i egenskap av huvudman for allmén plats har ratt att 16sa in
mark planlagd som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Inom
detaljplaneomradet berdrs del av den mark som é&r planlagda som allman
plats GATA inom fastigheten Osby 1:227 av denna rattighet. Kommunen &r
lagfaren agare av Osby 1:227 och inlGsen avses ske genom reglering till
kommunens fastighet Osby 1:65, utan ersattning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Nedan och i fastighetskonsekvenstabellen, bilaga 1, redovisas de fastighets-
rattsliga forutsattningarna for detaljplanen och vad det innebér for planens
genomforande.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

For detaljplanens genomfdrande kravs och mojliggors fastighetsbildning i
form av fastighetsreglering. Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske
forst nar detaljplanen fatt laga kraft och prévas da av Lantmateriet vid en
forréttning.

Forandrad fastighetsindelning
Mark inom fastigheten Osby 1:227 som planlaggs som allmén plats ska ge-
nom fastighetsreglering 6verforas till kommunens fastighet Osby 1:65.

Mark inom fastigheten Osby 1:65 som planlaggs som kvartersmark ska ge-
nom fastighetsreglering 6verforas till fastigheten Osby 1:228.

Kommunen ansoker om den fastighetsbildning som krévs for detaljplanens
genomforande.

Rattigheter
De i fastighetsregistret inskrivna rattigheterna inom planomradet framgar av
fastighetsforteckningen.

Servitut
Inom planomradet finns fem avtalsservitut. Samtliga servitut belastar fastig-
heten Osby 1:65. Inga ytterligare servitut beddms behova upplatas for
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detaljplanens genomférande.

EKONOMISKA FRAGOR
Finansiering

Detaljplan
Planarbetet finansieras av NSF IV CareReal Varmdo 2 AB enligt upprattat
plankostnadsavtal.

Allmén plats

Utbyggnaden av allman plats inom planomradet finansieras av fastighetsa-
garen till fastigheten Osby 1:228, vilket avses regleras i markgenomférande-
avtal och exploateringsavtal.

Inom ramen for planarbetet ska en skotselplan tas fram for naturmarken, 1as
mer under avsnittet Ovriga tekniska fragor. Framtagandet av skotselplan for
naturomradet finansieras av fastighetsagaren till fastigheten Osby 1:228.

Framtida drift och underhall av allman platsmark inom planomradet be-
kostas av kommunen.

Kvartersmark
Bygg- och anlaggningsatgarder samt drift och underhall inom kvartersmark
finansieras av den enskilde fastighetsagaren.

Vatten och spillvatten

Kommunen bekostar anlaggande, drift och underhall av vatten- och spillvat-
tenledningar inom allmén platsmark. Ingen utbyggnad av vatten och spill-
vattenledningar inom allméan plats ar planerad inom planomradet. For det
fall ytterligare forbindelsepunkt dnskas inom fastigheten Osby 1:228 &r det
den fastighetsagare som onskar atgarden som bekostar utbyggnaden av for-
bindelsepunkten.

Den enskilde fastighetsagaren bekostar anlaggande, drift och underhall av
vatten- och spillvattenledningar inom kvartersmark.

Dagvatten

Kommunen bekostar omhandertagande av dagvatten fran allman platsmark.
Den enskilde fastighetsagaren bekostar anlaggande, drift och underhall av
dagvattenanlaggningar for omhéandertagande av dagvatten inom kvarters-
mark, fram till férbindelsepunkt inom den allménna platsmarken.

Elférsorjning, telenat, fibernat
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Den enskilde fastighetségaren bekostar anslutning till bredband, el- och tele-
nat. Flytt av ledningar eller andra atgarder som kréavs till foljd av planens
genomfdérande bekostas av fastighetsagaren till Osby 1:228.

Avgifter
Aktuella kommunala taxor finns tillgangliga pa kommunens webbplats.

Planavgift
Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal, nagon planavgift ska dar-
for inte tas ut.

Anslutningsavgift for vatten och spillvatten samt dagvatten

Den planerade bebyggelsen inom Osby 1:228 avses kopplas pa befintlig for-
bindelsepunkt for vatten och spillvatten samt dagvatten. | samband med an-

slutning av den nya byggnaden tar kommunen ut avgift enligt gallande VA-

taxa for Varmdo kommuns allménna vatten- och avloppsanlaggning.

Vid eventuell utbyggnad av ytterligare forbindelsepunkt till fastigheten
Osby 1:228 tar kommunen ut en anlidggningsavgift fran den enskilde fastig-
hetségaren for framdragning av servisledningar samt uppréttande av forbin-
delsepunkt enligt gallande VA-taxa for Varmdoé kommuns allméanna vatten-
och avloppsanlaggning.

Den vid varie tillfalle gallande taxan finns tillganglig pa Varmdo kommuns
webbplats, www.varmdo.se.

Lov och anmélan

Kommunen tar ut avgifter for olika typer av lov, férhandsbesked och anma-
lan for byggatgarder sasom till exempel bygglov och marklov. Avgiften tas
ut enligt kommunens taxa och ska betalas av den som ansoker om lov eller

gor en anmalan.

Avgift om miljétillsyn

For det fall det ar aktuellt tar kommunen ut avgifter for anmalan och anso-
kan enligt miljobalken. Den vid varje tillfalle géllande taxa finns tillganglig
pa kommunens webbplats, www.varmdo.se.

Forrattningskostnader

Forrattningskostnader i samband med forrattning hos Lantmaéteriet for nod-
vandiga atgarder inom planomradet bekostas av fastighetséagaren till fastig-
heten Osby 1:228 enligt Lantméteriets taxa for handlaggning, i enlighet med
uppréttat exploateringsavtal.

48 (51)



Ersattning

InlGsen

Fastighetsagare som berdrs av markintrang for allman plats har réatt till er-
séattning for marken som huvudmannen l6ser in. Ersattningens storlek kan
baseras pa dverenskommelse eller avgoras av Lantmaéteriet.

Inom planomradet berors fastigheten Oshy 1:227 av markintrang for allman
plats. Fastighetségaren till fastigheten Osby 1:228 ska sta de kostnader kom-
munen har for inldsen av allmén plats, vilket regleras i genomforandeavtal
och exploateringsavtalet. Ingen erséttning ska utga till fastighetséagaren av
Osby 1:227 vid reglering av mark till fastigheten Osby 1:65, dd kommunen
ar lagfaren agare av bada fastigheterna.

OVRIGA TEKNISKA FRAGOR
For information om tekniska fragor, se dven rubrik Teknisk forsérjning un-
der kapitlet Planforslag.

Allman plats, gata

Inom planomradet avses vindplanen byggas ut, del av Osby skolvag ska
forses med en gang- och cykelbana och ett upphojt dvergangsstille. Over-
gangsstallet ska forses med en kantsten och rampen ska ha en méarkbar lut-
ning for att leda trafiken till och fran skolan till den vastra delen av Osby
skolvag, mot skolans parkeringsytor.

Allman plats, natur

En skotselplan ska tas fram for naturmarken inom detaljplanen. Skotselpla-
nen ska syfta till att bevara skyddsvarda trad, bibehalla dod ved av vikt for
biologisk mangfald samt gallring av mindre vardefulla trad. Skotselplanen
ska aven syfta till att varna kantzonen till naturreservatet i syfte att minska
negativ paverkan pa det planerade naturreservatet, Holmviksskogen, samt
minska risken for att dispenser ska behdva sokas for att ta ner risktrad i na-
turreservatet som annars skulle kunna paverka den planerade byggnationen
inom Osby 1:228 negativt.

Kommunen ansvarar for upprattande av skétselplan. Framtagande av skot-
selplan finansieras av fastighetségaren till fastigheten Osby 1:228.

Dagvatten

Dagvattenatgarder ska utforas i enlighet med framtagen dagvattenutredning,
se mer information under kapitlet Planférslag, under rubriken Forslag pa
dagvattenhantering.

El- tele- och fibernat
For anslutning till el-, tele- och fibernat ska kontakt tas med respektive
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ansvarigt bolag. Se mer information under rubriken El-, tele-, och fibernéat
under avsnittet Organisatoriska fragor.

Avfall
Avfallshanteringen inom planomradet ska ske pa ett miljovanligt satt med
mojlighet till kallsortering och anslutning till kommunens sophédmtning.

Angoring for hdmtning av avfall ska ske inom parkeringsyta inom kvarters-
mark samt pa anvisad lastplats langst Osby skolvag.

Tekniska dtgarder

Behov av ytterligare tekniska utredningar

En detaljprojektering for utbyggnad av allmén plats kommer att tas fram i
samband med detaljplanens genomférande. | detaljprojekteringen behover
belysning och ledningssamordning hanteras. Darutdver ska utformningen av
vandplanen studeras ytterligare utifran platsatgang och trafiksakerhet. De
befintliga traden som omger vandplanen ska bevaras i sa stor utstrackning
som mojligt. | detaljprojekteringen behdver denna mojlighet ses Gver.

Riskanalys for omgivningspaverkan samt vibrationsalstrande arbete behover
tas fram infor bergschakt. Det bor aven genomforas en radonundersokning
samt provtagning av sulfid nar berget ar blottlagt och innan byggnad upp-
fors. Las mer under avsnitt Risk och sékerhet i kapitlet Planférslag.
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BILAGA 1. FASTIGHETSKONSEKVENSTABELL

| tabell 1 redovisas konsekvenser som uppkommer for fastigheter inom planomra-
det. Konsekvenserna beskrivs i form av vasentliga férandringar i markanvéandning
samt fastighetsrattsliga forandringar. Tabellen foreslar fastighetsrattsliga atgarder
som bedéms behovas for att genomféra planen. Atgarderna genomférs huvudsak-
ligen genom forrattningar hos lantmateriet som gor den slutgiltiga bedomningen.

Tabell 1. Fastighetsrdttsliga konsekvenser som uppkommer fér fastigheter inom planomrddet.

Fastighet

Markanvandning

Fastighetsrattsligt

Osby 1:65

Del av fastighet ar idag planlagd
(D53) som allmén plats gata re-
spektive natur.

Del av fastighet planldaggs som
allmén plats gata respektive na-
tur samt kvartersmark for vard.

Fastighetsindelning

Mark planlagd som allmén plats gata
avses regleras fran fastigheten Osby
1:227 till fastigheten Osby 1:65.

Mark planlagd som kvartersmark for
vard avses regleras fran fastigheten
Osby 1:65 till fastigheten Osby
1:228.

Rattigheter

Belastas av avtalsservitut 01-1M4-
21/206B.1 for kraftledning till for-
man for ej angiven fastighet. Servitu-
tet &r inte lokaliserat.

Belastas av avtalsservitut 01-1M4-
67/878.2 for kraftledning till forman
for fastigheten Alvkarleby Vastanan
6:19. Servitutet ar inte lokaliserat.

Belastas av avtalsservitut 01-1M4-
74/3019.1 for vattenledning till for-
man for fastigheten Mortnas 1:4. Ser-
vitutet ar inte lokaliserat.

Belastas av avtalsservitut 01-1M4-
81/28320.1 for kraftledning till for-
man for fastigheten Alvkarleby Vast-
anan 6:19. Servitutet &r inte lokali-
serat.

Belastas av avtalsservitut 01-1M4-

82/8466.2 for natstationer med mera
till forman for fastigheten Hemmesta
11:280. Servitutet ar inte lokaliserat.

Osby 1:227

Foreslagen detaljplan omfattar
del av fastigheten. Fastighet &r
idag planlagd (D53) som kvar-
tersmark for skola, daghem, fri-
tidshem.

Del av fastigheten planldggs
som allmén plats gata inom f6-
reslagen detaljplan.

Fastighetsindelning

Mark planlagd som allmén plats gata
avses regleras fran fastigheten Osby
1:227 till fastigheten Osby 1:65.




Osby 1:228

Del av fastighet ar idag planlagd
(D53) som kvartersmark for bo-
stader, vard.

Del av fastighet planldggs som
kvartersmark for vard.

Storsta totala bruttoarea ar 5 600
kvadratmeter inom omrade mar-
kerat med bestammelsen e;.
Storsta totala bruttoarea ar 2 000
kvadratmeter inom omrade mar-
kerat med bestammelsen e;.
Inom omrade markerat med es
ar storsta area for komplement-
byggnad 110 kvadratmeter.
Inom omrade markerat med e4
ar storsta bruttoarea 40 kvadrat-
meter. Inom omrade markerat
med es ar storsta bruttoarean 15
kvadratmeter.

Fastighetsindelning

Mark planlagd som kvartersmark for
vard avses regleras fran fastigheten
Osby 1:65 till fastigheten Osby
1:228.




