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UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
DETALJPLAN FOR OSBY 1:228 OCH DEL AV OSBY 1:65 MED FLERA, VARMDO KOMMUN

SAMMANFATTNING

Planomradet &r belaget i Osbydalen soder om Osbyskolan i Gustavsberg (se figur 1). Omradet omfattar fastigheten Osby 1:228 samt del av fas-
tigheten Osby 1:65 och Osby 1:227. Detaljplanen avgransas i norr av befintlig gdngvig utmed Osby skolvag och i 6st av ett naturomrade som
berdrs av det planerade naturreservatet Kvarnsjon-Knuts hav-Holmviksskogen. | soder avgransas planomradet av Skargardsvagen. | vaster och
nordvast om planomradet I6per Osby skolvag.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bebyggelse av ett sarskilt boende for aldre i fyra vaningar med plats for cirka 60 boendeplatser samt
bibehalla befintliga LSS-boenden med majlighet till viss utbyggnad. Exploateringen innebar dven att tre mindre byggnader i form av forrad som
idag finns pa platsen rivs och ersétts med en ny forradsbyggnad. Detaljplanen syftar aven till att skapa en gang- och cykelvég langs med den
norra sidan av Osby skolvags dstra viagomrade. Den nya gang- och cykelbana kommer binda ihop gang- och cykelbanan fran Holmviksskogen
med Skargardsvagen och samtidigt 6ka framkomligheten och sékerheten for gdende och cyklister till Osbyskolan. Varmdé kommun har planer pa
en fortsatt utbyggnad av gang- och cykelbana vasterut langst med Osby skolvag. | detaljplanen mojliggors dven en utdkad vandplan.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Planavdelningen bedémer att genomforandet av planen inte riskerar att medfora betydande miljopaverkan pa nedan listade parametrar. Darfor
anses en miljobeddmning inte vara nodvandig. Detta motiveras av att den miljopaverkan genomforandet av planen kan orsaka kan éverblickas
och atgardas. Utredningar har tagits fram for buller, dagvatten, trafik, naturvarden och geoteknik for att paverkan fran eller pa dessa aspekter inte
ska bli betydande. En miljobedémning inklusive miljokonsekvensbeskrivning (MKB) bedoms séledes inte behdva utforas.

BEDOMNING
Enligt 6 kap. 11 8 miljébalken ska kommunen géra en miljébeddémning nér en detaljplan uppréttas eller &ndras om dess genomfdrande kan antas
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medfora betydande miljépaverkan. Denna behovsbedémning ar underlag till bedémningen om detaljplanens eller tillaggets genomférande kan
medfora betydande miljépaverkan. Om sa ar fallet ska en miljobedémning genomféras och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas (4 kap.
PBL 34 §). Betydande miljopaverkan innebar att vasentlig paverkan sker pa ett eller flera miljévarden. Det ska motsvara sadan miljépaverkan
som man inte pa ett enkelt sétt kan 6verblicka och atgérda, eller dar osakerheten om planens miljoeffekter ar stora och komplexa. Bedomningarna
i ett tidigt skede i planprocessen &r preliminara. Ny kunskap som tillfors planarbetet kan innebara att bedomningarna maste omvarderas.

Forutom att vara underlag for att bedéma om planens genomforande innebér betydande miljopaverkan kan checklistan nedan anvandas till att
utreda vilka typer av faktorer och fragor som kan behova beskrivas vidare under planarbete.
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Figur 1. Oversiktskarta 6ver planomradets lokalisering, markerat med rod cirkel.
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DETALIJPLANEN OCH DESS SYFTE

Agaren till fastigheten Osby 1:228 lamnade i november 2020 in ansékan om planbesked i syfte att uppfora ett sarskilt boende for aldre. Ansokan
omfattar fastigheten Osby 1:228 och del av kommunens fastighet Osby 1:65. | planomradet ingéar ocksa del av kommunens fastighet Osby 1:227.
Forslaget innebar en ny byggnad i fyra vaningsplan motsvarande cirka 5 600 kvadratmeter bruttoarea. Ansokan om planbesked for Osby 1:228
godkandes av kommunstyrelsens planutskott den 9 februari 2021, § 7. Pa fastigheten Osby 1:228 finns idag ett LSS-boende med tio boendeplat-
ser fordelat pa tva byggnader.

Utbyggnaden av det nya sérskilda boendet innebér att en del av Osby 1:65 som idag utgors av naturmark tas i ansprak. Exploateringen innebar
ocksa att tre mindre byggnader i form av forrad som idag finns pa platsen rivs och ersatts med en ny forradsbyggnad. De befintliga LSS-boen-
dena som i nulaget finns inom fastigheten Osby 1:228 kommer sta kvar och ges en mindre utdkad byggratt, motsvarande befintlig detaljplan.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bebyggelse av ett sarskilt boende for aldre i fyra vaningar med plats for cirka 60 boendeplatser samt
bibehalla befintliga LSS-boenden med majlighet till viss utbyggnad. Detaljplanen syftar dven till att skapa en gang- och cykelvag langs med
Osby skolvags ostra och norra sida. Den nya gang- och cykelbana kommer binda ihop gang- och cykelbanan fran Holmviksskogen med Skar-
gardsvagen och samtidigt 6ka framkomligheten och sékerheten for gaende och cyklister till Osbyskolan. I detaljplanen mojliggérs dven en utékad
vandplan.

Planomradet ar belaget i Osbydalen soder om Osbyskolan i Gustavsberg (se figur 1). Fastigheten Osby 1:228 &r sedan tidigare planlagd for bosta-
der och vard. Berord del av fastigheten Osby 1:65 ar sedan tidigare planlagd for gata respektive naturomrade och bestar idag av en lokalgata,
vandplan och av obebyggd naturmark. Planen har stod i gallande Gversiktsplan da den &r belagen i ett utpekat centrumomrade och &r belagen
utmed Skargardsvagen.
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CHECKLISTA OVER PLANENS PAVERKAN PA PLATSEN
Checklistan nedan ar indelad i kolumner som beskriver platsen och detaljplanens paverkan. Syftet ar att fa en 6verblick av de milj6- och hélsoa-
spekter som kan forandras eller paverkas av planens genomforande. Utifran bedomda aspekter gors beddmningen om planen riskerar att medféra

betydande miljopaverkan.

Aspekter att belysa

Beskrivning av planomradet

Paverkan av planens genomférande (typ och
omfattning)

Risk for betydande miljopaverkan

Planens omfattning och nytt-

jande av mark, vatten och

andra resurser.

e Topografi, geologi, jordarter

e Hydrologi, ytvatten, grundvat-
ten

e Landskapsbild (historia, in- och
utblick)

e Nuvarande markanvéndning

plan inom omradet. Planomréadet omfattas idag av detalj-
plan (dp) 53. Fastigheten Osby 1:228 &r sedan tidigare
planlagd for bostader och vard och &r idag bebyggd med
tvé byggnader for LSS-boende. Berérd del av fastigheten
Oshy 1:65 ar sedan tidigare planlagd for gata respektive
naturomrade och bestér idag av en lokalgata, vandplan
och av obebyggd naturmark.

Aktuellt omréde utgérs idag av delvis en asfalterad parke-
ringsyta samt ett skogsomrade. Skogsomrédet ar kuperat
och det finns berg i dagen. Skogsomradets bestar framst
av tallar. En ek som anses ha hogt naturvarde finns inmatt
cirka 13 meter dster om planerad byggnad.

Topografi och landskapsbild: Omradet omges av bergs-
hojder. Platsen for ny bebyggelse utgors av en sanka.

Geologi och jordarter: Den geotekniska undersékningen
(Sweco 2021) visar att marken bestér av torrskorpelera
ovanpé grusig sand samt fyllningsmaterial av grusig

vara kvar med méjlighet till viss utbyggnad och ett nytt ett sar-
skilt boende for aldre ska uppforas. Byggnaden for sarskilt bo-
ende ska ha fyra vaningsplan och inget kéllarplan.

Befintliga byggnader for LSS boendet &r i en vaning.

Inom planen planeras for parkering i bottenvaningen pa det
sérskilda boendet. LSS-boendet kommer att ha kvar sina par-
keringsytor.

Topografi och landskapsbild

Genomforandet av detaljplanen kommer att paverka
landskapsbilden da naturomréde tas i ansprak for ex-
ploateringen. Den varierade topografin med bergshoj-
der &r en barande karaktar for omréadet och en viktig
del av skargardskaraktiren. Osbyskolan och befintligt
LSS-boende &r i en vaning medan den foreslagna
byggnaden kommer utféras med fyra vaningar. Detta
innebdr att den nya byggnaden kommer har en tydlig
visuell paverkan pa gaturummet samt omgivande
skog. Genom byggnadens placering i terréngen — ett
lagre beléget landskapsrum begrénsas dock den

Ja Nej Miljoaspekt som
ska behandlas i
MKB
Mark, vatten, Iandskap Den nya detaljplanen kommer att ersétta befintlig detalj- Ny markanvandning:
I den nya detaljplanen ska de tva byggnaderna for LSS-boende X
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sandig lera. Analyserade prover visar pé laga forore-
ningsnivéer i omradet.

Prover har tagits pa berget for att analysera sulfidinnehall
eftersom bergmassor med héga halter av svavel kan inne-
bara miljorisker. Svavelhalterna i berget var spridda, fran
<100 mg/kg — 1310 mg/kg och beslut om vidare utredning
kommer att utredas vidare nar inverkan pa berget ar be-
stamt.

Inget grundvatten hittades under undersékningen och torr-
skorpelera hittades ner till antagen niva for schaktbotten,
vilket ger indikationer pa avsaknad av grundvatten pa
dessa nivaer.

Hydrologi, dagvatten

Planradet ligger i avrinningsomradet for Griss-
lingen som har mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Klassificeringen av
ekologisk status ar baserad pa miljokonsekvens-
typen overgddning. Marken inom planomradet ar
relativt kuperad. | den sddra delen inom natur-
marken ligger marknivan pa cirka +30 meter. |
den norra delen av planomrédet, vid den befint-
liga bebyggelsen och véndplanen, ligger marken
pa cirka +19 till +21 meter. Skogsomrédet i ster
ar kuperat och det finns berg i dagen och rikt pa
block. Foreslagen ny bebyggelse ligger delvis i
en sanka. Avvattning fran bebyggelsen inom
planomradet sker idag vasterut och under Skar-
gardsvagen via en vagtrumma och sedan ut i ett
dike och dagvattendamm med utlopp via ledning
i Grisslingen.

Befintliga byggnader har utkastare mot gronyta i
anslutning till dréneringen runt byggnaderna. En
kupolbrunn finns pa infartsparkering och en

visuella paverkan till det gaturum och den skogsmark
som den direkt angrénsar mot.

Geologi och jordarter: Markteknisk utredning har foretagits.
For den nya byggnaden rekommenderas grundlaggning pa
plintar gjutna pa berg alternativt packad fyllning pé rensat
berg eller packad sprangbotten. Grundlaggningen kommer
eventuellt att bli blandad déa bergnivaer mellan undersokta
punkter och berg i dagen &dr osékra

Hydrologi, dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram som underlag i
detaljplanearbetet (Tyréns, 2022). Efter planens ge-
nomférande kommer avrinningsomradet mot véster,
och det befintliga ledningsnétet, att 6ka eftersom mar-
ken i 6ster kommer att hdjas for den nya byggnaden.
Den nya bebyggelsen har ytor som vetter mot led-
ningsnéatet, ytor som idag utgors av en Iagpunkt i na-
turmarken. Berdkningar visar att framtida dimension-
erande flode okar pa grund av andrad markanvand-
ning samt applicerad klimatfaktor vid planerad situat-
ion. Dartill kommer det befintliga ledningsnatet att
belastas med ¢kade floden fran okad area till avrin-
ningsomradet. Fororeningsberakningar visar pa en
6kad belastning vid planerad situation, om inga atgar-
der vidtas.

For att inte 6ka flodet mot befintligt ledningsnat be-
hovs en volym pa 50 kubik (varav cirka 30 kubik for
kvartersmarken) fordrojas i magasin med strypt ut-
lopp mot befintligt ledningsnat.

Vattenforekomsten Grisslingen bedéms inte paverkas
negativt av planen. Med de i dagvattenutredningen
foreslagna dagvattenatgérderna berdknas bade floden
och fororeningsbelastning till recipienten inte dka.
Planens genomfdrande innebér en 6kad kapacitet att
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dagvattenbrunn finns intill en av byggnaderna
inom fastigheten. I planomradets sodra del finns
ett dike som idag samlar upp avrinning fran ber-
get. Det finns inget utrymme i ledningssystemet
for okade floden fran kvartersmarken efter explo-
atering. Okade fléden som uppstar inom kvarters-
mark ska flédesutjamnas innan anslutning till
kommunalt ledningsnét.

fordrdja stora regn i naturmarken i st och att fram-
tida braddning sker mot naturmarken istéllet for Skar-
gardsvagen. Dartill begransas flodestoppar vid skyfall
genom fordrojning i planerade dagvattenatgarder.
Detta medfor att belastningen Skargardsvagen inte
oOkar vid skyfall.

Fororeningsherakningar visar att belastningen fran
planomradet minskar, jamfort med idag, vid rening av
dagvatten enligt forslagna dagvattenétgarder. Detta
beror framst pa att dagvatten fran den befintliga par-
keringen inte renas i dagslaget.

Oversiktsplan och angran-

sande planer/projekt

e Strider planen mot och/eller gar
den i linje med géllande OP?

e Forenlighet med andra projekt?

Planomradet ar belaget i utpekat centrumomrade och

byggnation pa platsen ar forenlig med géllande 6versikts-
plan. Skargardsvagen loper mellan Mélnviks handelscent-
rum och Gustavsbergs centrum. Det finns en ambition att
knyta samman dessa stadskarnor genom bebyggelse langs

med Skargardsvagen.

Planarbetet ar forenligt med omgivande projekt sa som

bebyggelse av Sveviatomten och inrdttande av Naturreser-

vat for Holmviksskogen.

Projektet har stdd i befintlig dversiktsplan. Detaljplanen moj-
liggor vardboende i centrumnara omréade intill skola och med
narhet till kollektivtrafik. Projektet behdver samordnas med
skolan med hénsyn till trafiksituationen. Idag anvénds Osby
skolvag vid hdmning och lamning av skolbarn, men i fortsatt-
ningen ska vagen framst nyttjas av det sarskilda boendet. | de-
taljplanen foreslas ett forhojt Gvergangsstille vid infarten till
ostra delen av Osby skolvag. Ett av syftena med 6vergéngs-
stéllets utformning &r att styra biltrafiken till och fran skolan
fran att kora in p& den 6stra delen av Osby skolvag till att i
stéllet anvénda parkeringsplatsen vid skolan i vaster for hamt-
ning och lamning.

Grundlaggande bestam-

melser for hushallning

med mark- och vattenom-

raden (MB 3 kap) och

Riksintresse

e Mark och vatten ska anvandas
for lampligaste andamalet

e Obetydligt paverkade, ekolo-
giskt kansliga omraden skyddas
mot skadliga atgarder

Ej aktuellt.

Ej aktuellt.
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e Jord- och skogsbruk endast tas i
ansprak i undantagsfall

e  Omraden av betydelse for na-
tur/kultur/friluftsliv skyddas
mot skadliga atgarder

e Riksintresse (kultur, natur, fri-
luftsliv m.m.)

e 0S.V.

Sarskilda bestammelser
for hushallning med mark
och vatten for vissa omra-
den (MB 4 kap)

Ej aktuellt.

Ej aktuellt.

Miljokvalitetsnormer (MB

5kap)

e  Omgivningsbuller

o Luftkvalitet

e Vattenkvalitet (ytvatten, grund-
vatten)

Bullerutredning som utforts visar att riktvardena for buller
enligt svensk forordning uppfylls. Den ekvivalenta ljudni-
van vid fasad fran vagtrafik ar som hogst 53 dBA. Endast
trafikbuller har uppmitts. Buller fran idrottsverksamhet
och skola har inte uppmatts.

Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsféround ris-
kerar inte MKN for luft att 6verskridas. Enligt luftforore-
ningskartorna som beraknats fran 2015 ars utslapp ligger
matningar/berakningar for dygnsmedelvarde langt under
géllande MKN dygnsmedelvarde for kvavedioxid (60

pg/m?).

Grundvattnets sarbarhet ar mattlig.

Det planerade boendet kommer alstra fordonstrafik,
framst i form av transporter (taxi- och fardtjanst),
men dven personalens resor, besdkare och leveranser
(matleveranser, sopbil med mera). Boende pé det sar-
skilda boendet forutsatts inte ha tillgang till egen bil.
Funktioner som alstrar fordonstrafik for det nya boen-
det ar bland annat personalen pa boendet dar runt 20
personer antas vara i tjanst samtidigt under ett dygn,
besokare, transporter och leveranser.

Genomford trafikprognos (Tyréns 2022) visar pa en
relativt stor 6kning av den framtida trafiken pa Skér-
gardsvagen. Tillkommande trafikméngder fran det
nya boendet kan konstateras vara marginella i sam-
manhanget. Bedémningar av kapaciteten i korsningen
Skargérdsvagen/Osby skolvag visar p att trafiksitu-
ationen vissa perioder kan bli mer anstrangd, men
anda stabil. Korsningen r redan idag signalreglerad
vilket bidrar till en kapacitetsstark 16sning.

Skyddade omréden (MB 7
kap)

e Natura 2000-omréden

Osby trasks naturreservat ligger cirka 50 meter norr om
planomréadet. Planomradet angrénsar i ost till ett naturom-
rade som berors av det planerade naturreservatet

Vid detaljplaneldggningen tas naturmark i ansprak
vid en gron kil och ett svagt samband. | anslutning till
planomrédet finns ocksa ett skogsomrade som ar
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o Nationalpark Kvarnsjon-Knuts hav-Holmviksskogen (KSPU 2016-05- planerat att bli naturreservat, Holmviksskogen, samt
e Naturreservat 18, § 25). nara det befintliga naturreservatet Osbytrask. Under
e Kulturreservat forutsattning att hansynsatgarder kopplade till bryn
»  Naturminne och gréna ridaer vidtas bedoms den planerade exploa-
*  Biotopskydd teringen inte innebéra nagra stora negativa effekter pa
*  Djur- och vaxtskyddsomrade existerande eller blivande naturreservat samt gron kil.
e Strandskyddsomrade
* Mlljoskyddsomra?e Naturvardena pa marken som tas i ansprak &r laga vil-
e Vattenskyddsomrade . R L S o
o Ovriga skydd (fridlysta arter, ket innebdr att intrangets negativa inverkan &r liten.

artskyddsférordning mm)
e Naturvardsavtal

Det finns dock vérdeelement i form av vérdefulla trad
och en torrbacke. De riskerar att ga forlorade. Forlo-
rade vérden kompenseras i ett naturvérdesobjekt med
pétagliga naturvarden inom detaljplanen. Mark plan-
laggs som NATUR och den ekologiska kompensat-
ionen sakerstalls vid iordningstéllande och l6pande
skotselatgarder enligt den skotselplan som avses upp-
rattas.

Naturmiljo
e  Allméan beskrivning, vegetation
och djurliv

e  Sérskilda vérden for biologisk
mangfald (t.ex. ovanliga och
skyddsvarda naturtyper priori-
terade i OP, artgrupper som
groddjur, fladdermdss, insekter,
rodlistade arter, naturskydd)

e Arter enligt Artskyddsforord-
ningen (habitatsarter och frid-
lysta arter)

e  Gronstruktur och ekologiska
spridningssamband

e ESKO-omraden

Det inventerade omradet berors inte av nagra riksintressen
som dr av betydelse for naturvdrden knutna till naturliga
eller kulturpéverkade naturmiljoer.

Omradet berérs heller inte av nagot omradesskydd, nyck-
elbiotoper eller naturvardesobjekt. En skyddad art, bla-
sippa, patraffades vid inventeringen av Osby 1:228. Se
fyndpunkterna pa karta i bilaga 1.

I Stockholms Ian ar blasippa fridlyst enligt 8 § artskydds-
forordningen. Detta innebdr att det ar forbjudet att plocka,
gréva upp eller p& annat sétt ta bort eller skada hela exem-
plar eller delar av plantorna. Arten &r dock vanlig i regionen
och en utredning av bevarandestatus visar att den inte ris-
kerar att paverkas av en eventuell exploatering.

Endast tre naturvérdsarter patraffades pa Osby 1:228. Bla-
sippa véxer i skogen och &ngsvédd liksom grusbrécka finns
i den lilla torrbacken mellan skogen och parkeringen. Det

Pétagliga naturvarden

Naturmarken i omréadets s6dra del skyddas i planfor-
slaget genom att planldggas som NATUR och forbud
mot tradfallning samt naturvardande skétsel enligt
skotselplan godkéand av ekolog. For att gynna polli-
natorer da en torrbacke forsvinner inom planomradet
(se nedan) bor enligt skotselplan solbelysta sandblot-
tor och dod ved tillskapas inom det patagliga natur-
vérdesobjektet.

Vardefulla trad

Den utpekade vérdefulla eken skyddas i plankartan
med egen planbestammelse om att tradet endast far
avverkas om det utgor en sakerhetsrisk samt att den
ddda veden i fall av avverkning ska anvéndas for att
gynna faunan. Ovriga trid skyddas med planbestim-
melse for NATUR. Trad far ej fallas annat an om det
utgor en séakerhetsrisk eller for naturvardande skotsel
enligt skotselplan godkénd av ekolog.
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finns inga fynd rapporterade till artportalen i inventerings-
omradet. Artvardet bedéms darmed vara Lagt i hela det in-
venterade omrédet.

Ytan som planeras att exploateras bestar framst av ung
blandskog. | skogens norra del, ndrmast végen, ar marken
troligen vattensjuk under arets vatare sasonger. Dod ved fo-
rekommer sparsamt men det finns ett par aldre stubbar i
omradet. Blandskogen évergar till ung tallskog och i sodra
delen av omradet finns en hall som pabdérjar det hallmarks-
omrade som finns utanfér inventeringsomradet. Vid denna
hall finns en ca 160-arig tall som tillsammans med en grov
ek i inventeringsomrédets nordostra hrn utgér skogsom-
radets naturvirden. | ovrigt bedéms hela skogsomradet ha
ett Lagt naturvarde.

De vardeelement som forekommer i omradet och som pe-
kades ut vid inventeringen &r en grov ek, en &ldre tall samt
en liten torrbacke. Gamla och grova l6vtréd ar vardefulla
for bade vedlevande insekter och for vedlevande kryptoga-
mer. De kan ocksa fungera som botrad &t halhackande fag-
lar. Gamla tallar utgor viktiga livsmiljéer for manga hotade
insekter, liksom for flera naturvardsintressanta marks-
vampar som lever i symbios med tallarna. Torrbackar utgor
en viktig biotop for torrangsflora och darmed dven for pol-
linatérer. Gamla ekar har, med avseende pé lav- och ved-
svampflora samt skalbaggsfauna, en anmérkningsvérd
artrikedom. Idag &r det generellt brist pd gamla lévtrad, och
eftertradare till dessa, i landskapet.

Den aktuella eken uppnér med sina 78 cm i diameter, klass-
ningen “Naturvérdestrad” enligt Skogsstyrelsens definition
(>60 cm i diameter). Med sin grovlek och alder ar eken
ocksa en viktig eftertradare. | ovrigt noterades inga halig-
heter eller tickor, eken vaxer trdngt och ar ej solexponerad
i dagslaget.

For att gynna pollinatorer da en torrbacke forsvinner
inom planomradet (se nedan) bor enligt skétselplan
solbelysta sandblottor och déd ved tillskapas inom
det patagliga naturvardesobjektet.

Genomford kreotopanalys foreslar nyskapande av vardeskap-
ande element sdsom sandbaddar for pollinatorer vilket bor in-
korporeras om mojligt i omrédet.

Planen kan ha negativ inverkan pa intilliggande natur som ska
bli naturreservat (Holmviksskogen) samt pa ett svagt gront
samband. Detaljplanen utformas sé att storning inte sker pa na-
turmiljon i det blivande reservatet eller pa det svaga gréna
sambandet genom ett skyddsavstand mellan byggnation och
plangrans. Vid fardigstallande bor belysningen anpassas sa att
den inte stor djurlivet.

Artskyddsforordningen vantas inte utlésas av byggnation da
blasippan ar sé pass vanlig i kommunen. Om ytterligare utred-
ning visar pa skyddade arter kan detta behtva ses 6ver men ris-
ken &r att anse som liten.

Det finns en ek som hamnar p& 13 meters avstand fran planerad
bebyggelse och som eventuellt kommer att paverkas negativt.
Den har dock ett skydd i planen om att den inte far fallas annat
&n om den utgor en sakerhetsrisk.

Ett fatal trad utan sarskilt skydd kan behéva avverkas.

Detaljplanen innebér att naturmark delvis kommer att
tas i ansprak. Omradet ligger aven i en gron kil och i
anslutning till ett skogsomrade som r planerat att bli
naturreservat, Holmviksskogen samt ndra det befint-
liga naturreservatet Osbytrask. Under férutsattning att
hansynsatgarder vidtas bedéms den planerade exploa-
teringen inte innebéra nagra stora negativa effekter pa
naturvardena pa platsen.
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Kulturmiljé

Allmén beskrivning, tidsepoker
Vardefulla bebyggelsemiljoer,
byggnader eller landskap enligt
(o]3

Fornl&mningar, fornminne, en-
ligt RAA

Kulturminnesvard
Byggnadsminne

Andra kulturhistoriska vérden
Landskaps- och stadshild
Kommunala riktlinjer m.m.

Inom detaljplaneomradet finns ingen bebyggelse
med kulturhistoriska varden. Kénda fornlam-
ningar finns inte inom planomradet.

Planomradet ligger en kilometer fran bruksorten
Gustavsherg som &r av riksintresse for kulturmil-
jovarden. Strax norr om planomradet ligger na-
turreservatet Osbytrask i vilket det finns kulturhi-
storiska vérden med ett dldre kulturlandskap samt
fornlamningar fran de aldsta bosattningarna kring
Osbytrask.

I planomrédets narhet finns en kulturmiljé med
koppling till riksintresset for centrala Gustavs-
berg; Skogsvaktarstugan. Skogsvaktarstugan be-
rattar om Gustavsbergs historiska framvéxt. Den
ar viktig for identiteten och den historiska konti-
nuiteten i miljon langs Skargardsvagen.

Skargardsvagen kopplar samman Gustavsbergs centrum
med MélInviks centrum. Vagen omges av bostadsomraden
som avgransas mot végen av natur. Den befintliga bebyg-
gelsestrukturen i planomradets narhet utmarks av hus i
park, lamellhus och ett par kvarter med nyare bebyggelse i
form av punkthus.

Ett brottsvis avstyckat idrotts- och rekreationsstrak loper
fran hamnen, via stadsparken, hockeyrink, skatepark, bad-
hus, Osbyslingan, genom naturreservatet och fram till Os-
byskolans bollplaner och idrottshall.

Omgivande bebyggelse ar 1&g och bestar av ett utbrett
skolomréde i norr med stora omgivande ytor i form av
parkeringar, bollplaner och skolgard. Omradet uppfattas
som otryggt under kvallar och natter och utgor ett hang-
omréde for ungdomar.

Kulturmiljon bedéms inte paverkas.

Det &r positivt om véxtval och materialval avspeglar platsens
historiska forankring.

Den dramatiska topografin med hdgre bergspartier &r
en del av skargardskaraktaren. Bergschakt ska undvi-
kas och byggnadens utformning anpassas till berg-
grund och topografi. Stigen som leder fran vandpla-
nen till malpunkten sydést om planomréadet

har en viktig funktion for att knyta sasmman skolan
med skogen. Entrén fran Osby skolvég in i skogen
ska ké&nnas 6ppen och allman, fri for alla att nyttja.

Randzoner ska omhéndertas och privata och semiprivata zoner
identifieras och marks ut med till exempel planteringar som ra-
mar in uteplatser och entréer.
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Rekreation och friluftsliv Omradet nyttjas for LLS-boenden. Byggnaderna ar i dags- | De nya byggnaderna pé fastighet 1:228 kommer till

o Allmén beskrivning av hur om- laget avsl_<i|da frén"sévél gata som skola genom gatustruktur | viss del paverka de narliggande straken in i skogen i

rédet anvéands och av vem och omgivande gronska. omrédet. Det finns en risk att stigen precis utanfér

e  Sdrskilda varden for rekreation, . . 5 planomradet kommer upplevas mer privat och otill-

0N Skogsomradena som omger fastigheten &r utpekade som . . . .
anlaggningar, mélpunkter, skvddsvarda och ett naturreservat &r planerat ganglig. De flesta stigarna paverkas inte av bebyggel-
spoptgntutnyttjande, upplevel- Y P ' sen. Hojdryggarna ar de som dr mest attraktiva for

. f\le;/,.?;iﬁg‘ finns det skolor och Norr om fastigheten Iigger Osbyskoloan m_ed ci_rka 800 ele- | social samvaro, griIIning och lek. Dep foreslagna be-

dagis i narheten, eller andra veri kl_assernaf79. P'% skolans"omradee flrjlns idrottsplaner | byggelsen ligger lagre i terrangen. Tillsammans med
nyttjare? och en idrottshall som &ven anvénds pa kvallar och helger. den Omgivande skogen Skapar detta en viss visuell av-

e Parkmiljoer . N . skarmning mellan de identifierade malpunkterna i sko-

e Leder och stigar L planomraqets norra “del angor en komr_nuna}l cykelve}g gen och den nya bebyggelsen. Den visuella avskarm-

- Oshy-skolvédg. Cykelvédgen saknar anslutning till cykelva- . LT o N .

e  Gronstruktur gen langs med Skargardsvagen. ningen &r viktig for att de befintliga malpunkterna inte

ska upplevas privata och for att skogskénslan ska bibe-

Det finns tva busshallplatser "Holmviksskogen” i omedel- | hallas.

bar narhet till planomradet.

. . o ) . Det framtida naturreservatet vid Holmviksskogen har

Det finns flera stigar som har entréer fran berord fastighet. potential for ett utokat friluftsliv, bad och naturpeda-
gogik. Naturmarken erbjuder ocksé andra sociotopvar-
den som rofylldhet, promenader och vandringar.
Detaljplanen mojliggér for utbyggnad av befintlig
vandplan samt utbyggnad av en gang- och cykelbana
langst Osby skolvég, inom planomradet. Géng- och
cykelbanan avser att binda samman gang- och cykel-
banan fran Holmviksskogen med Skargardsvagen och
ska oka framkomligheten och sakerheten for gdende
och cyKklister. | Oshytrasks naturreservat finns idag en
stig som binder ihop Osbyrundan naturreservat med
Osbyskolan. Denna stig planeras att tydliggéras inom
skotselplanen for naturreservatet. En ny entré/stig
strax bortanfor planomradet bedéms kunna tillskapas
utan storre ingrepp for att binda samman planomradet
med 6vriga stigar.

Teknisk forsorjning Planomradet ingdr i det kommunala verksamhets- En dagvattenutredning har genomforts for att sakerstélla att
omrédet for vatten och spillvatten. Inom planom- avrinningskoefficienten inte 6kar och for att hantera risk for
r&det ansvarar kommunen for vatten- och Oversvamning och 6kade floden. For tillkommande dagvatten

ska fordrojning och infiltration ske pa den egna fastigheten.
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VA-forutsattningar, forekomst
av vattenskydd, risk for saltvat-
tenintrangning

Dagvatten

Energi

spillvattenledningar fram till férbindelsepunkt.
Forbindelsepunkten ar den punkt dér fastighetsé-
garens ledningar ansluts till det kommunala vat-
ten- och spillvattennétet.

Befintliga vatten- och spillvattenledningar finns
langs Osby skolvag och fastigheten Osby 1:228
har idag en befintlig forbindelsepunkt. Ingen till-
kommande forbindelsepunkt &ar planerad.

Végdagvatten och vatten fran fastigheten omhéndertas av
det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Det
finns inget utrymme i ledningssystemet for dkade floden
fran kvartersmarken efter exploatering. Okade fléden som
uppstér inom kvartersmark ska flodesutjamnas innan an-
slutning till kommunalt ledningsnét.

Den enskilde fastighetségaren ansvarar fér omhéanderta-
gande av dagvatten inom kvartersmark samt for utbygg-
nad, drift och underhéll av dagvattenanlaggningar inom
kvartersmark.

Inom kvartersmark ansvarar den enskilde fastighetséagaren for
ledningar och anl&ggningar for vatten och spillvatten.

Halsa, miljo och sékerhet,
storningar

Buller och vibrationer
Fororeningar (Mark, luft, vat-
ten: nu och efter genomfo-
rande)

Risk for skred, erosion (mar-
kens stabilitet)
Explosionsrisk
Elektromagnetisk stralning
Markradon
Vattenstandsforandringar (yt-
eller grundvatten)
Oversvamningsrisk
Ljusforhéllanden, lokalklimat
Trafik, farligt gods

Trygghet for boende/besokare

Buller och vibrationer

Trafikbuller. Ekvivalent ljudniva dagtid uppgar for Osby
1:228 till 35— 45 dBA men for omradet narmast vagen upp-
nds 50 — 55 dBA. Ekvivalent ljudniva nattetid uppgér for
Osby 1:228 till 35 — 45 dBA men for omradet narmast
vagen uppnas 45 — 50 dBA

Radon

Varmdd kommun har en markradonkarta dér delar av kom-
munen &r klassade beroende pa vilken risk for mar-kradon
som forekommer. Planomradet 4r i huvudsak utpe-kat som
normalriskomréde.

Fororeningar

Analyserade jordprover har visat pa laga fororeningsnivaer
i omrédet. Det finns inga kanda markféroreningar inom el-
ler i narheten planomrédet som kan péverka dag- eller
grundvattnet negativt.

Buller

Omradet bedéms inte vara bullerutsatt. Transporter kommer re-
lativt séllan. Buller fran skolgarden bade dagtid och nattetid kan
paverka de boende negativt.

Radon

Trotts att omradet generellt sett ar utpekat som ett normalrisk-
omréde sa kan radon forekomma lokalt. Radonslang bor darfor
laggas under nybyggda hus, rérgenomforingar ska tatas och
grunden bor utféras sa att radongas inte kan tranga upp i huset.
Riktvarden for inomhusluft, faststallda i bland annat boverkets
byggregler (BBR) ska foljas

Sulfid

Fler analyser pa sulfidproverna bor utféras, for prover 6ver 500
- 800 mg/kg behovs ett ABA-test eller NAG-test. Nar detta tes-
ter gjorts klargdrs neutraliseringspotentialen.
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e Skyddsavstand (djurhallning,
buller)

Skredrisk

Geotekniskt utlatande, upprattat av Sweco 2021, redovisar
att stabilitetsproblem i samband med uppforande av ett nytt
sérskilt boende inom detaljplanen inte beddms bli aktuella.
Omradet &r relativt plant utan slanter.

Sulfid

Prover har tagits pa berget for att analysera sulfidinnehall
eftersom bergmassor med héga halter av svavel kan inne-
bara miljorisker. Svavelhalterna i berget var spridda, fran
<100 mg/kg — 1310 mg/kg och beslut om vidare utredning
kommer att utredas vidare nar inverkan pé berget ar be-
stamt.

Oversvamning, skyfall

I planomradets 6stra del finns idag en lagpunkt som bred-
dar ned till Skargardsvagen, dar det idag finns risk for Gver-
svamning.

Trafik

Detaljplaneomradets enda anslutning &r via Osby
skolvdg. Langs denna vég forbi LSS-boendet
sker idag en stor del av hdmtning och l1dmning av
elever till Osbyskolan. Det finns stora framkom-
lighetsproblem pa strackan vid attatiden p& mor-
gonen. Stannande bilar pa strackan medfér mo-
teshinder, vilket i sin tur leder till kdbildning och
i vissa fall till att bilar kor upp pa gdngbanan.
LSS-boendet alstrar ocksa trafik genom bland an-
nat personal pa boendet, besokare, transporter
med fardtjanst, matleveranser och soptdmning.

Trygghet

Pa kvallar och helger upplevs skolomradet som Gdsligt och
otryggt. Platsen upplevs dven som otrygg med anledning
av att ungdomar samlas pa de stora parkeringarna pa kval-
lar och helger och da omgivande ytor ar tomma och 6dsliga.

Oversvamning, skyfall

Pa kvartersmark fungerar véxtbaddar och skelettjord som dag-
vattenfordrojande atgarder. Vid skyfall och storre floden
racker vaxtbaddarnas kapacitet inte till. Diken inom planomra-
det ger Overskottsvatten méjlighet att réra sig 6ver resterande
kvartersmark norrut via vaxtbaddar som fastlagger eventuella
fororeningar och skapar majlighet till saval

infiltration som fordréjning. Diken ska utformas med sektion-
ering for att 6ka kapaciteten. Omhéandertagande av dagvatten
ska ske i enlighet med kommunens dagvattenpolicy.

Ljusforhallanden
En solstudie har genomforts. Omgivande natur paverkas inte
av skuggning.

Trafik

Genomford trafikprognos (Tyréns 2022) visar pa en relativt stor
6kning av den framtida trafiken pa Skargardsvagen. Tillkom-
mande trafikmangder fran det nya boendet kan konstateras vara
marginella i sammanhanget. Bedémningar av kapaciteten i
korsningen Skargardsviagen/Osby skolvég visar pa att trafiksi-
tuationen vissa perioder kan bli mer anstrangd, men dnda stabil.
Korsningen &r redan idag signalreglerad vilket bidrar till en ka-
pacitetsstark 16sning.

Trygghet

Oppenhet i bottenvaningarna ger éverblickbarhet mot savél
gata som natur och gérd. Vid véaxtval och skétsel ar det vasent-
ligt att véga in trygghetsaspekten och framja siktlinjer genom
att halla buskar laga och stammar rena fran grenar upp-till en
héjd om 1,7 meter.

Hushéllning med naturre-

surser
e Energiforsorjning
e Transporter/Kommunikationer

Energiforsorjning

Byggnaden kommer att uppforas enligt de regler som géller be-
traffande energieffektivitet. Byggnaden uppfors av tra
Planomradet kan forsorjas med el fran befintliga ledningar.
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Klimatpaverkan

Materiella resurser, byggnads-
material

Alstrande av avfall
Atervinning

Grus- och sand

Ytterligare exploatering
Annat potentiellt nyttjande av
marken (tex jordbruksmark,
skogsmark)

Exploatdren undersoker mojligheten att ansluta fastigheten till
fjarrvarme.

Transporter, kommunikationer

Planomradet &r belaget centralt nara Skargardsvagen med god
tillgang till flera busslinjer. Transporter fér matleverens och
sophamtning kommer att ske en gang i veckan

Klimatpaverkan
Fortatning inom befintlig stadsstruktur &r 1ngsiktigt hallbart ut-
ifran ett resurshushallningsperspektiv.

Bebyggelse och befolkning

Tillganglighetsaspekter
Genus, aldrar och mangfald
Planens forenlighet med andra
projekt, planer

Tillganglighet/mangfald

I och med att ett sarskilt boende planeras och da tva befintliga
LSS boenden finns pa fastigheten ar god anvandbarhet och
trygghet prioriterat. Eftersom ett skolomrade angréansar till fas-
tigheten sa finns méjlighet till dldersmaéssig integration
Detaljplanen mojliggor fler boendeplatser inom sérskilda bo-
enden och pa sa satt okar tillgangen till boendeplatser i kom-
munen.

Det nya sérskilda boendet uppfars och utformas sa att gallande
regler om tillgénglighet enligt BBR uppfylls

Planens férenlighet med andra projekt, planer
Detaljplanen ar forenlig med kommande detaljplan for den sa
kallade Sveviatomten och med Oversiktsplanens intentioner
dar Molnviks centrum avses kopplas ihop med centrala Gus-
tavsberg och sambanden daremellan ska starkas. Sarskilt bo-
ende och LSS-boende kommer att vara beldgna p& samma fas-
tighet.

Dialog med saval skola som sarskilt boende har genomforts.
En konsekvensanalys for LSS boendet har genomforts.

De befintliga byggnaderna for LSS-boende &r i dag
laget avskilda fran sdval gata som skola genom
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gatustruktur och omgivande gronska. Vid dialog och
genomford behovsbedémning framkom att gardsytan
for LSS-boendet behover vara separerad fran gardsy-
tan for det nya sérskilda boendet. Det framfordes
aven onskemal fran boendet om utemiljoén och gards-
ytan. Det &r av stor vikt att utemiljon ar funktionell,
enkel och praktisk. Onskemal fanns dven om att ute-
miljon utformas med hénsyn till sinnesupplevelser
och stimulans, rérelse och aktivitet, tillganglighet, av-
skildhet och méjlighet att till skydd mot solljus och
skydd mot trafiken p& Osby skolvég.

Den féreslagna detaljplanen méjliggér, liksom tidi-
gare byggnadsplan (dp53), utbyggnad av befintliga
LSS-boenden for invandiga anpassningar och ytterli-
gare gemensamma ytor.

Befintliga forrad inom fastigheten Osby 1:228 an-
vénds av LSS-boendet och kan inte rivas utan att er-
sittas. Exploateringen innebar att forrdden rivs, men
detaljplanen mojliggor att nytt storre forrad kan upp-
foras for att ersatta de befintliga forraden. Det nya
forradets placering innebér viss avskarmning och
skydd frén LSS-boendes gardsytor mot parkeringsy-
tan och Oshy skolvag.

Den nya byggnaden for sérskilt boende placeras och
utformas med hansyn till gaturummet och den narlig-
gande skolan. Ett visst avstdnd fran Osby skolvag ger
moéjlighet for en forgardsmark med plantering som
skapar en visuell barriar till gaturummet. P3 sa vis
samspelar ocksa byggnaden med skolans utformning,
som ligger en bit indragen fran gatan med berghéllar
och tallar framfor byggnaden.

Ekosystemtjénster Ekosystemtjanster i omréadet ska utredas. | nulaget framtra- | Genom de anpassade bestammelserna i detaljplanen bor paver-

o  Beddmning av befintliga eko- der vi_ssa underasti)'djande EST da det ar naturmark men det | kan p_é ekosystemtjanster kopplade till natur och rekreation bli
systemtjanster ar enligt NVI laga varden med undantag for enstaka varde- | marginella.

element. Rekreativa EST finns i hogre grad da omradet

nyttjas for lek och promenader. Naturmark kan bidra till

temperaturreglering och luftrening och del av omrédet kan

®  Forutsattningar for att ocksa bidra till viss vattenreglering i och med fuktpartier
skapa/komplettera/utveckla nya g 9 p

ekosystemtjanster

e  Forutsattningar for bibehal-
lande av tjanster
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Nationella miljomal

Frisk luft

Grundvatten av god kvalitet
Levande sj0ar och vattendrag
Hav i balans och levande kust
och skargard

Myllrande vatmarker

Ingen 6vergddning

Bara naturlig forsurning
Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap

God bebyggd miljo

Giftfri miljo

Saker stralmiljo

Skyddande ozonskikt
Begransad klimatpaverkan
Ett rikt véxt- och djurliv

Miljomalen “begrinsad klimatpaverkan” och “frisk luft”
paverkas delvis negativt da den foreslagna bebyggelsen alstrar
trafik. Denna trafik beddms dock vara marginell och inte bidra
till dverskridande av miljokvalitetsnormer.

Miljémalen som ror vatten kan delvis beréras negativt pga pa-
verkan pa diken, vatten, hydrologi, geologi,
dagvatten och recipient.

Levande skogar: Entréer mot befintliga stigar och strak starks
upp. Hanteras i planbeskrivning och gestaltnings-program.

Miljomalet ”god bebyggd miljé” uppnas genom att

att tillkommande bebyggelse haller en hog arkitektonisk kvali-
tet, vilket ska sékras med planbestdmmelser och ett gestalt-
ningsprogram som knyts till ett exploateringsavtal.

Kommunala miljémal

En god bebyggd miljo
Begransad klimatpaverkan
Grundvatten av god kvalitet
Giftfri miljo

Hav i balans, levande kust och
skargard och ingen évergod-
ning

Ett rikt véxt- och djurliv

Begransad klimatpaverkan: Detaljplanen underlattar en en mil-
joanpassad livsstil - pa grund av centrum- och kollektivtrafik-

néra lage. Avfallshanteringen ska kretsloppsanpassa. Separata

karl for matavfall och hushallsavfall ska finnas i omradet, samt
plats for atervinning av tidningar och férpackningar.

Ett rikt vaxt- och djurliv: Brynzoner anlaggs pa kvarters-mark.
Naturreservat paverkas ej.

Ov

rigt:

Kumulativa eller tillfalliga ef-
fekter

Miljopéaverkan i annan kom-
mun eller land

Trafikalstringen kommer att dka liksom antal tunga transporter
under byggtiden. Damm och buller kommer att alstras.



https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/engodbebyggdmiljo.4.330ff2a7156ab32af7fe9cf8.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/begransadklimatpaverkan.4.330ff2a7156ab32af7fe9f32.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/grundvattenavgodkvalitet.4.330ff2a7156ab32af7fea1d2.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/giftfrimiljo.4.330ff2a7156ab32af7fea27e.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/ettriktvaxtochdjurliv.4.330ff2a7156ab32af7fea29a.html
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SAMLAD BEDOMNING

Ja | Nej

Motivering

Kommer planen att kunna leda X
till betydande miljopaverkan pa
miljo, halsa eller mark, vatten el-
ler andra resurser?

Samhéllsbyggnadskontoret bedémer att genomforandet av planen inte riskerar att medfora betydande miljopaverkan pé& ovan listade parametrar. Detta motiveras
av att planen inte medfor nagon negativ omgivningspaverkan. Darfor anses inte en miljobedémning nédvandig.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN:

Charlotte Rydahl, planarkitekt

Olivia Stradal, projektledare och exploateringsingen;jor

Ann-Sofie Jalvén, landskapsarkitekt
Marianne Haage, kommunekolog
David Cileg, trafikplanerare

Ida Olesen, samhallsplanerare trafik
Johan Suhr, dagvatteningenjor

Eleonore Lovgren, dagvatteningenjor

Rasmus Norling, kommunantikvarie

Varmdo 2022-05-09
Samhallsbyggnadskontoret

Raad Alwajid
Planchef




