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Handlaggare
Linn Gronlund
Plan- och exploateringsenheten

Start-PM, detaljplan Osby 1:88 m.fl.

Forslag till beslut
Start-PM for Detaljplan for Osby 1:88 m.fl. godkanns

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Tjansteskrivelse
2016-09-19

Diarienummer

2016KS/0212

Kommunstyrelsens planutskott

Fastigheterna som bercrs av aktuellt detaljplanearbete ar idag bebyggda med och
detaljplanelagda for smaindustri. Enligt kommunens dversiktsplan (OP) ar det aktuella

omradet utpekat for kommunal administration, smaindustri

och service. Kommunens OP

anger ocksa att bostader ska tillkomma i centrala lagen néra service, infrastruktur och

kollektivtrafik. Aktuellt detaljplaneforslag omfattar nybyggnad av flerbostadshus i ett centralt
belaget omrade med tillgdng pa samhallsservice vilket ar i enlighet med OP:s riktlinjer i den

del som avser bebyggelsetyp och belédgenhet.
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Oversiktsbild, aktuellt planomrade markerat med rott
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Bakgrund

Aktuellt detaljplaneomradet ligger i en dalsanka, svagt sluttande mot soder, mellan tva hogre
bergsryggar. Bergssluttningarna ar bevuxna med hallmarkstallskog. Planomrade ligger ocksa
nara handel i Gustavsbergs centrum, busshallplats samt rekreationsomraden kring Osby trésk.
Vidare ar omradet forsett med kommunalt vatten och avliopp samt med gang-, cykel- och
bilvag. Planomradet ar idag bebyggt med lager och kontor.

Tre olika planansokningar i det aktuella omradet har inkommit och beviljats for

andrad markanvandning, fran industriandamal till bostadsandamal. Aktuellt detaljplanearbete
omfattar preliminért fastigheterna Osby 1:88, Osby 1:194, Osby 1:195, Osby 1:176, Osby
1:180 och Osby 1:193. Vidare berors del av fastigheterna Osby 1:65 och Osby 1:78 vilka dgs
av Varmdo kommun. Foreslaget detaljplaneomradet omfattar totalt ca 1,17 ha.

Detaljplaneomradet och detaljplanegransen mot Krakberget ar beroende av och behover

anpassas till det nyligen genomforda parallella arkitektuppdraget, framtidens Gustavsberg och
delomrade Krakberget.
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med vit markering

Planomradet ar markerad

Arendebeskrivning

Planomradet ar belaget vid Skogsbovigen, strax sdder om Osby trask, norr om kommunhuset
Skogsbo och dster om Krakberget.
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Enligt dversiktsplanen (OP) berdknas Varmdo kommun na en befolkning mellan 55 000 och
65 000 personer ar 2030, en 6kning med 15 000 till 25 000 personer. Darfor finns ett stort
behov av nya bostader i Varmdé kommun. Enligt gallande OP ska nya bostader byggas i
centrala lagen néara service, infrastruktur och kollektivtrafik. Det aktuella detaljplaneomradet
uppfyller darmed dversiktsplanens intentioner i den del som avser placering av tillkommande
bostéader.

Skogsbo ar ett utpekat arbetsplatsomrade i kommunens OP med kommunal administration,
smaindustri och service. OP anger ocksé infor kommande planering att handel, service och
boende bor integreras. Detaljplanearbete omfattar endast bostadsandamal som ar en avvikelse
fran OP:s riktlinjer vilket innebar att detaljplanearbetet behver genomforas med ett utokat
planforfarande.
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Planomradet med lagakraftvunna detaljplaner markerat med rod streckad linje

| kommande planarbete ska omradets befintliga forutsattningar belysas och hur planforslaget
inverkar pa och paverkas av bland annat:

Den planerade bebyggelsen for Krakberget

Naturmiljo

Riksintresse for kulturmiljovard

Befintlig bebyggelse, landskapsbild och narmiljo

Trafiksékerhet, framkomlighet sop och brandbilar, g/c-vagar och anslutningar mot
Gustavsbergs centrum

Dagvatten utredning inklusive teknisk forsérjning

e Forekomsten av fororenad mark; miljéteknisk undersékning

e Risk for skred; geoteknisk undersdkning
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Som en del i planarbetet ska utredas och lamnas forslag pa bland annat:
e Lamplig bebyggelseutformning och placering av byggnader
e Utformning av vagar, gardar och parkeringsplatser
e Behov av markreservationer och servitut
e En forprojektering som redovisar forslag till utformning av kommunalt VA och vid
behov placering av pumpstationer.

Tidplan

2016 4:e kvartalet Godkénnande av Start-PM i KSPU
2017 2:a kvartalet Plansamrad

2017 3:e kvartalet Granskning

2017 4:e kvartalet Antagande

Beddmning

Ekonomiska konsekvenser
Detaljplaneomradet genomfars med plankostnadsavtal.

Konsekvenser for miljon
Foreslagen detaljplan bedéms inte medféra nagra konsekvenser for miljon.

Konsekvenser for medborgarna

Foreslagen detaljplan beddms ge ett attraktivt boende med nérhet till bl.a. service,
kollektivtrafik och rekreation.

Konsekvenser for barn

Aktuellt detaljplaneomrade ligger i nara anslutning till skola, idrott och grénomrade vilket ar
positivt for barn.

Beslut i arendet

KSPU 2016-04-20 816 Positivt planbesked
KSPU 2016-04-20 §17 Positivt planbesked
KSPU 2016-09-07 841 Positivt planbesked
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Sandlista for beslutsexpediering
Samhallsbyggnadsavdelningen, plan- och exploateringsenheten

Stellan Folkesson Lars Oberg
Kommundirektor Sektorchef
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