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BEHOVSBEDOMNING
ANDRING AV DETALJPLAN FOR DEL AV SIGGESTA 1:14, VARMDO KOMMUN

SAMMANFATTNING

Platsen

Planomradet ar beldget pa norra Varmdolandet cirka 15 km fran centrala Gustavsberg. Fér omradet finns en upprattad detaljplan (D203) vari
genom vag 274 passerar. Pa den Gstra sidan av vagen ligger Siggesta gard. Har finns matservering, butiker och en konsertlokal. Bredvid garden
finns ett café, ett ridhus och ett stall med ridskoleverksamhet. Har finns éven friluftsaktiviteter som bangolf, fotbollsgolf och naturstigar. | skogs-
brynet mot norr ligger arbetarbostader av varierad alder langs en liten bygata. En mindre herrgardsbyggnad med tva flyglar, belagna pa en hojd
vaster om vagen, har byggts om for konferens- och kontorsverksamhet. Nordvast om herrgarden ligger den ostra av de tva sjoar som utgor Sig-
gesta trask omgiven av vatmarksomraden och sumpskogar. Detaljplanandringar begréansar sig till det omradet vid skogsbrynet dar arbetsbosta-
derna langs bygatan finns.

Omradet ar av riksintresse for kulturmiljon. En kulturmiljéanalys har gjorts 2011 av Ferrivia AB. I kulturmiljéanalysen sammanfattades motivet och
uttrycket for riksintresset.

Motiv for riksintresset ar:
e Att omradet visar bebyggelse- och brukningskontinuitet sedan jarnaldern.
e At det visar pa levnadsbetingelserna pa herrgardar i Stockholms mellanskérgard under 1800 och tidigt 1900-tal.

Uttryck for riksintresset &r:
e Jarnaldergravfalt som kan knytas till tidigare bebyggelselagen i omradet
e Séterierna Siggesta och Sund med tillhdrande bebyggelse
e Det av herrgardsdriften praglade odlingslandskapet med en for skargarden hog uppodlingsgrad som i stort inte forandrats sedan 1900-talets
borjan.
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Planen

Ett planprogram med syftet att mojliggora etablering av ett nytt hotell med konferenslokaler i anslutning till herrgarden fardigstalldes under varen
2007. Detaljplanen (D203) som mojliggjorde etablering av 6nskat hotell vann laga kraft 27 september 2013. Onskemalet att utdka hotellverksam-
heten kvarstar, men planandringen avser en annan plats an den som faststélldes i D203. Den befintliga lokaliseringen avses upphéavas.

Malsattningen i aktuell planarbetet ar att mojliggora en utdkning av hotellverksamheten vid ett omrade som i D203 &r utpekade for bostader som
ska anpassas till bebyggelsens kulturvarden. Inom omradet medger D203 byggratter for fyra byggnader om 150 m? (storsta byggnadsarea i
kvadratmeter) vardera. Aktuellt planarbete har provat mojligheten att omvandla omradet till hotellandamal, samt att utokade befintliga och till-
kommande byggréatter med fortsatt hansyn till kulturvardena.

Syftet med dessa planandringar ar att mojliggora en utdkning av hotellverksamheten pa andra platser an den plats som medges i nu gallande
detaljplan. Detta syftar i sin tur till att na en langsiktigt hallbar utveckling av omradet kring Siggesta gard.

Paverkan

Planandringen &r restriktivt for att inte paverka listade motiv och uttryck for riksintresset for kulturmiljon. Planandringen leder till att det historiska
landskapet kan utvecklas som en gemensam resurs for framtiden. Tillgangligheten for allménheten 6kar genom att mojliggéra markanvéandning till
hotellverksamhet. Kénslan av bygatan, som har sitt ursprung sedan slutet av 1800—talet, forstarkas genom att mojliggora kompletterande bebyggelse
vars utformning starkt blir reglerad i planen.

Planens paverkan bedéms ha liten paverkan pa landskapsbilden och kulturmiljon. Till grund for D203s program stélldes olika forutsattningar upp.
Dessa beskrev bland annat att bygatan ar en naturlig plats for nyetablering.

Naturen kring omradet bedéms vara av kommunalt intresse, klass 3, vilket motiveras av forekomsten av aldre ek och ask. Dessa faktorer &r viktiga
att ta hansyn till vid framtida planering.

Planen ligger inte inom omrade for bullerstorande verksamhet. Narmaste bebyggelse i omradet ligger pa 140 meter avstand fran Varmdovéagen,
vilket ar sekundar led for farlig gods. Dagvattenfragan bedoms vara av begransande omfattning, eftersom markférhallanden &r bra. 2010 gjordes
en arkeologisk undersokning i omradet som i D203 medger etablering av hotellverksamhet bredvid trasket. Infor arbetet med planandringen

fordes en dialog med Léansstyrelsen om behov av ytterligare arkeologisk undersokning. Lansstyrelsen bedémde att det inte kravdes nagon ytterli-
gare arkeologisk utredning eftersom omradet &r sa begransat. Daremot framfordes att hansyn maste tas till by- och gardstomten infor planerad
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byggnation. Detta innebér att det inte bedoms finnas risk att planens genomférande medféra betydande miljopaverkan. Darfor behGver ingen

miljoutredning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) goras.

BEDOMNING OCH MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken ska kommunen gora en miljébedémning nér en
detaljplan uppréttas eller &ndras om dess genomfdrande kan antas medféra be-
tydande miljopaverkan. Denna behovsbeddmning ar underlag till bedémningen
om detaljplanens eller tillaggets genomférande kan medféra betydande miljo-
paverkan. Om sa ar fallet ska en miljobedémning genomforas och en miljokon-
sekvensbeskrivning upprattas (4 kap. PBL 34 §). Betydande miljopaverkan
innebar att vasentlig paverkan sker pa ett eller flera miljévéarden. Det ska
motsvara sadan miljopaverkan som man inte pa ett enkelt satt kan éverblicka
och atgarda, eller dar osakerheten om planens miljoeffekter ar stora och kom-
plexa. Beddmningarna i ett tidigt skede i planprocessen &r prelimindra, och ny
kunskap som tillfors planarbetet kan innebéra att bedémningarna maste omvar-
deras.

Forutom att vara underlag for att beddma om planens genomférande innebar
betydande miljopaverkan kan checklistan nedan anvéndas till att utreda vilka
typer av faktorer och fragor som kan behdva beskrivas vidare under planarbete.
Samhéllsbyggnadsavdelningen bedomer att planens genomforande inte innebar
risk for att betydande miljopaverkan uppstar. Detta innebér att en miljobedom-
ning inklusive MKB inte behdver utforas.

DETALJPLANEN OCH DESS SYFTE

Lostar

.‘ﬂ-'»-‘-"-b---h{‘f-—--ﬂ

)3

Karta 1. Oversiktskarta éver planomrddets lokalisering. R6d streckade linje redovisar
gdllande detaljplan dp203. Omrade 1 och 2 skrafferade med lila illustrerar de delar
som omfattas av detaljplanedndringen.

Planandringen syftar till att utveckla Siggesta gards hotellverksamhet till en annan plats &n vad som ursprungligen planerades. | befintlig plan
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avsags hotellverksamheten ligga vid Siggesta trask, nordvast om herrgarden. Nu planeras hotellverksamheten att utvecklas i det nordéstra plan-
omradet, vid gardens ursprungliga arbetarbostader. Den delen har i D203 anvéandning bostader samt att bostaderna ska anpassas till bebyggelsens
kulturvérden. En planéndring behdver darfor goras for att &ndra anvandning samt for att utdka byggratter for nya hotellbyggnader och komple-
mentbyggnader. | dvrigt foljer plandndringen nuvarande detaljplans 6vergripande syfte, namligen att utveckla Siggesta gard for besoksnaringen
med utgangspunkt fran platsens natur- och kulturvarden.

| samband med planandringen avses den del med hotellverksamhet i befintlig detaljplan att upphavas. Vidare avses ett planomrade att upphéavas
som &r planlagd som kvartersmark Q2 (Restaurang, kontor, samlingslokal, handel, djurhallning), kvartersmark L (odlingsmark) samt ett E-om-
rade i underliggande detaljplan. Omradet anvéands idag som bussvéandplats. Upphavandet av underliggande detaljplan vid bussvandplatsen moj-
liggor att vissa trafiksakerhetsatgarder kan genomféras utan att det kommer att strida mot géllande detaljplan. Aven at andra sidan av vag 274,
mittemot bussvandplatsen, avses en del av underliggande detaljplan att upphavas, saledes en refug kan inrymmas i vagomradet. Delen som upp-
havs ar planlagd som kvartersmark Q1 (kursverksamhet, kontor, bostéder, servering).

Det géller aven vagomradet for vag 274, planerade cykelvagar samt en bussvandslinga utmed vag 274. Denna forandring ar positiv ur ett natur-,
kultur- och friluftsperspektiv.

CHECKLISTA OVER PLANENS PAVERKAN PA PLATSEN

Checklistan nedan ar indelad i kolumner som beskriver platsen och planens paverkan. Syftet ar att fa en dverblick av de miljo- och halsoaspekter
som kan forandras eller paverkas av planens genomforande. Utifran bedémda aspekter gors beddmningen om planen riskerar att medfora bety-
dande miljopaverkan.

Aspekter att belysa Beskrivning av planomradet Paverkan av planens genomforande (typ Risk for betydande miljo-
och omfattning) paverkan

Ja Nej Miljoaspekt

som ska
behandlas i

MKB
Mark, vatten, landskap Mark. Nuvarande planomradet bestar av sandig mo- | Mark. Planandringen bedémer inte orsaka stora forand-
ran med mindre bergblottningar. | dalgdngen och ned | ringar i terrangen. Ett antal byggrétter befinner sig dock X
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Planens omfattning och nyttjande

av mark, vatten och andra resur-

ser.

e Topografi, geologi, jordarter

e Hydrologi, ytvatten, grundvat-
ten

e Avrinningsomrade, ev. vatten-
forekomst enligt VISS/Vatten-
kartan

e Landskapsbild (historia, in- och
utblick)

e Nuvarande markanvandning

mot trésket ar jordarter gyttjelera och glacial lera.

Dagvatten. | D203 har en dagvattenutredning tagits
fram, men den behandlades bara vastra del av detalj-
planen dar hotellet var planerad. Planandringsomra-
det ingdr i ett storre avrinningsomrade.

Landskap. Omradet ligger mot en bergsrygg och
smalter in i omrdde med manga trad. Sikten 6ver om-
radet frAn Varmdovagen ar begransat genom trad, la-
dugérden och magasinet som ligger langs vagen.

Nuvarande markanvandning ar Q3: Anvandning an-
passad till bebyggelsens kulturvarden. Bostader.

vid kuperad mark, vilket kan leder till mindre ingrepp i ter-
rangen nar de storre byggratterna kommer att utnyttjas.

Samtliga nya byggratter ska vara terranganpassade, vid
grundlaggning av tilkommande byggnaderna ska ni-
vaskillnader vid grundlaggning tas upp genom en sockel.
Forutsattningarna med sandig moréan beddéms som goda.

Dagvatten. Detaljplanandringen medger en utékning av
de nuvarande byggratterna samt nagra tillkommande
byggratter, vilket leder till en 6kning av total andel hard-
gjorda ytorna. P& de har typen av mark infiltrerar dagvat-
ten bra. Under planarbetet har en oversiktlig dagvatten-
tutredning tagits fram som foreslar atgarder for att uppna
en bra dagvattenhantering. Byggratter som kan komma
att paverka befintlig dagvattenhantering férses med plan-
bestammelser som reglerar dagvattenhanteringen.

Landskap. Bebyggelse kommer att bli hogre och storre
an befintlig bebyggelse, men anpassas till befintliga ny-
byggda huskroppar. Storleken pa foreslagna byggnader
medfér att de kan komma att bli tydligare synliga fran
Varmdovagen. Befintliga byggnader och omgivande tréad
begransar dock insyn till omrédet. Omradet for planand-
ringen séakerstéller skydd av naturvarden genom att fler-
talet skyddsvarda trad sparas och skyddas i och med
plan&ndringen.

Markanvandning kommer att &ndras till hotellandamal. |
dagslaget finns det ett antal hyresgaster i de befintliga
byggnaderna. Nar dessa flyttar ut kommer byggnaderna
omvandlas till hotellandamal.

Oversiktsplan och angran-

sande planer/projekt

e Strider planen mot och/eller
gér den i linje med géllande
OoP?

e Forenlighet med andra pro-
jekt?

Oversiktsplan. Siggesta gard ar ett utpekat arbets-
platsomrade i kommunens gallande o6versiktsplan
med anlaggningar for turism, friluftsliv, kultur med pla-
ner p& konferenshotell. For detta omrade anger éver-
siktsplanen att utvecklingen av kultur, utbildning och
eventanlaggningen ska framjas. | kommunens dver-
siktsplan &r Siggesta ocksd utpekat som en kultur-
miljé av riksintresse, som ska skyddas fran atgarder
som patagligt kan skada miljén. Varje forandring inom
riksintresset ska provas med hansyn till kulturmiljo-
vardena. | dagslaget anvands ett antal byggnader i
berort planomrade for bostadsandamal och férvaring.
De 6vriga byggnaderna ar obebodd och anvénds inte
i dagslaget.

Oversiktsplan. Planandringen ar forenligt med géllande
oversiktsplanen. Planandring for att &ndra anvandnings-
andamalet frn bostader till hotellverksamhet bedéms
forenligt med dversiktsplanen. De tillkommande byggrat-
terna har fatt strikta utformningsbestammelser, &r noga
placerade i férhallande till de utpekade skyddsvarda tra-
den och hansyn har tagits till terréngen.
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Grundlaggande bestam-

melser for hushallning

med mark- och vattenom-

raden (MB 3 kap) och

Riksintresse

e Mark o vatten ska anvandas
for lampligaste &ndamalet

e Obetydligt paverkade, ekolo-
giskt kansliga omraden skyd-
das mot skadliga atgarder

e Jord- o skogsbruk endast tas i
ansprak i undantagsfall

e Omraden av betydelse for na-
tur/kultur/friluftsliv skyddas mot
skadliga atgarder

e Riksintresse (kultur, natur, fri-
luftsliv mm)
osv

Lampligt &Andamal. Marken ar bebyggd med ett antal
bostadshus och komplementbyggnader.

Jord-o skogsbruk. Enligt lansstyrelsens planerings-
underlag ar omradet inte klassificerat med aker-
marksgradering. Precis sdder om omradet ar det dock
klassificerat med Klass 4 (hogre normskordar &n
medlet).

Riksintresse. Detaljplanen ingér in ett omrade av
Riksintresse for kulturmiljovarden. Pa grund av detta
ar ett antal byggnader i nuvarande planen skyddat ge-
nom varsamhetsbestdmmelsen och rivningsférbud.

Lampligt andamal. Bostaderna kommer att ersattas med
byggnader som anvénds for hotellverksamhet. De befint-
liga hyresgésterna kan vara kvar tills de flyttar.
Genomforandet av planandringen forstarker Siggesta
gard som ett arbetsplatsomrade och dessa anlaggningar
for turism, friluftsliv och kultur.

Jord- och skogsbruk. Planéndringen skapar ingen pa-
verkan for jord- och skogsbruk.

Riksintresse. For att inte paverka landskapsbilden och
gardsstrukturen ska nytillkommande byggnader anpas-
sas till befintlig bebyggelse vad géller, skala, farg-séattning
och materialval, men utan att kopiera de aldre byggna-
derna. Nya byggnaders gestaltning ska kannetecknas av
god arkitektur och fanga upp drag och detaljer fran befint-
lig bebyggelsemiljd. Gestaltningen &r reglerad med ut-
formningsbestammelser.

Genomforandet av planen kommer forstarkas kénslan av
en sammanhallande bygata. Planandringen leder till att
det historiska landskapet kan utvecklas som en gemen-
sam resurs for framtiden. Tillgangligheten for allménheten
Okar genom att mojliggéra markanvandning till hotellverk-
samhet.

| en uppdaterad bebyggelseinventering inom omradet for
planandringen, beddms vissa byggnader ha ett lagre
varde an vad som bedomts i tidigare utredning, dels pa
grund av férvanskning, och dels pa& grund av ett sa daligt
skick att ett skydd eller varsamhetsbestammelse inte kan
motiveras.

| foreslagen planandring kvarstar dock de flesta av
skydds- och varsamhetsbestdmmelserna, men bestam-
melserna har fortydligats med hanvisning fran plankartan
till planbeskrivningen om vad som &r séarskilda karaktérs-
drag och bevarandevérde detaljer for respektive byggnad.
Preciseringen ska vara ett stod vid vard och underhall
samt vid eventuella om- och tillbyggnader i en bygglovs-
prévning.

Sarskilda bestammelser
for hushallning med mark
och vatten for vissa omra-
den (MB 4 kap)

Enligt 4 kap. MB &r Varmd®os kust av riksintresse med
hansyn till sina natur- och kulturvarden. Fritidsbebyg-
gelse far komma till stdnd endast i form av komplette-
ringar till befintlig bebyggelse.

Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljén, som
patagligt paverkar omradenas natur- och kulturvar-
den, fr komma till stind endast om det kan ske pa

Tilkommande bebyggelse sker i anslutning till befintlig
bebyggelse. Utformningsbestammelser kommer anges i
planen.
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ett satt som inte patagligt skadar omradenas natur-
och kulturvarden och under vissa forutsattningar som
anges i kapitlet. Se aven 17 kap for vilka forutsatt-
ningar som maste galla for att vissa typer av anlagg-
ningar ska fa anlaggas.

Miljokvalitetsnormer (MB

5kap)

e Omgivningsbuller

o Luftkvalitet

e Vattenkvalitet (ytvatten, grund-
vatten)

Buller. Helikopterbuller, maximal ljudniva dygn
(60>65) och (65>70)
Végtrafik, ekv ljudniva dag (45>50) och (40>45)

Luftkvalitet. Enligt data frdn Stockholms och Upp-
sala lans luftvardsforbund exponeras inga personer i
Varmdd kommun for partikelhalter (PM10) &éver 35
mikro-gram/m3 och enligt luftféroreningskartorna
over lanet ligger omradet langt under riktvardena for
MKN. Gransvardet fér PM10 enligt MKN ar 50 mikro-
gram/m3 och detta beddéms klaras.

Vattenkvalitet. Avrinning sker via Siggesta trésk ut i
Soléfjarden. Dess ekologiska status ar klassat som
mattlig. Kemisk status ar god om man bortser fran
kvicksilver m.m.

Buller. Planandringen beddéms inte paverka bullernivaer.

Luftkvalitet. En viss 6kning av avgaser fran fordonstrafik
kan uppsta i och med exploateringen. Det behtvs dock
betydligt stérre mangder trafik &n vad som kommer att fin-
nas i omradet efter detaljplanens genomférande for att
miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet ska 6verskridas. De-
taljplanen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormer
Overskrids.

Vattenkvalitet. Omradet ligger sa pass langt fran vatten-
omraden och recipienter att reningen beddms som hog
innan avrinningsvatten nar ytvattenforekomster.

Skyddade omraden (MB
Tkap)

e Natura 2000-omraden
Nationalpark

Naturreservat
Kulturreservat

Naturminne

Biotopskydd

Djur- och vaxtskyddsomrade
Strandskyddsomrade
Miljoskyddsomrade
Vattenskyddsomrade
Ovriga skydd (fridlysta arter,
artskyddsforordning mm)

e Naturvardsavtal

Inga skyddade omraden finns i omradet for aktuella
detaljplane&ndringen.

Naturmiljo
e Allmén beskrivning, vegetation
och djurliv

e Sérskilda varden for biologisk
mangfald (tex ovanliga och

En inventering for naturvarden vid Siggesta gard har
gjorts (2011) under detaljplanearbete for Dp203. Be-
rort planomrade ar klassificerad som: Naturvarde av
kommunalt intresse klass 3. Detta motiveras av fore-
komsten av &ldre ek och ask. Omradet &r inte klassat
som naturvardesobjekt av Skogsstyrelsen men klass

Skyddsvarda trad. Omradet for planandringen sékerstal-
ler skydd av naturvarden genom att flertalet skyddsvarda
trad sparas och skyddas i och med planandringen. | be-
fintlig plan saknar traden skydd. Viktigt att rot, stam och
kronor skyddas under exploateringsfas ocksa.
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skyddsvarda naturtyper priori-
terade i OP, artgrupper som
groddjur, fladderméss, insek-
ter, rédlistade arter, natur-
skydd)

Arter enligt Artskyddsforord-
ningen (habitatsarter och frid-
lysta arter)

Gronstruktur och ekologiska
spridningssamband
ESKO-omraden

3 i naturvardesinventeringen motsvarar naturvardes-
objekt.

Trad. Enligt lansstyrelsens planeringsunderlag finns
det ett antal skyddsvéarda trad och skyddsvéarda trad-
miljéer inom omradet.

Enligt lansstyrelsens planeringsunderlag ingar omré-
det i Gronstruktur (RUFS 2010) Gron vardekarna.

Gronstruktur. Paverkan av planandringen pa gronstruk-
tur beddms vara lite. Genomférandet innebar en komplet-
tering av en befintlig bebyggelse vid bygata. Vid place-
ringen av byggratter har hansyn tagits till terrdngen och
vaxter.

Kulturmiljé

Allmé&n beskrivning, tidsepoker
Vardefulla bebyggelsemiljéer,
byggnader eller landskap enligt
(0]

Fornlamningar, fornminne, en-
ligt RAA

Kulturminnesvard
Byggnadsminne

Andra kulturhistoriska varden
Landskaps- och stadsbild
Kommunala riktlinjer mm

Det finns ett utpekat omrade for fornlamningar i plan-
omradet.

En byggnad &r markt som vardefull och far inte rivas
(9). Fastighetsagaren &r tveksamt om denna byggnad
borde ha denna bestammelse. En ny inventering ska
goras.

En arkeologisk utredning har gjorts for D203, men be-
handlades inte nuvarande planomradet. | samrad med
lansstyrelsen bedomdes att det inte kravdes nagon ytter-
ligare arkeologisk utredning eftersom omradet ar sa be-
gransat.

En kulturhistorisk inventering av byggnaderna har tagits
fram. For att inte paverka kulturmiljon ska nytillkommande
byggnader anpassas till befintlig bebyggelse vad géller,
skala, farg-séattning och materialval, men utan att kopiera
de aldre byggnaderna. Nya byggnaders gestaltning ska
kannetecknas av god arkitektur och fanga upp drag och
detaljer fran befintlig bebyggelsemiljo. Gestaltningen &r
reglerad med utformningsbestammelser.

Rekreation och friluftsliv

Allméan beskrivning av hur om-
radet anvands och av vem
Sérskilda varden for rekreat-
ion, anlaggningar, malpunkter,
spontantutnyttjande, upplevel-
sevarden

Narmiljo, finns det skolor och
dagis i narheten, eller andra
nyttjare?

Parkmiljcer

Leder och stigar

Gronstruktur

Anvandning. Omradet omfattas enligt kommunens
primarkarta av nio huvudbyggnader och ett antal
komplementbyggnader. Tre av dessa byggnader an-
vénds som sommarbostéder, en som permanentbo-
stad och fyra andra huvudbyggnader &r obebodd. Tva
av byggnaderna har genom mindre avvikelse fran
Dp203 omvandlat till hotellbyggnad resp. bastuan-
laggning. De o©vriga komplementbyggnaderna an-
vands inte i dagslaget.

Restriktioner. Omradet ar i dagslaget utpekat som
kvartersmark bostader. Fastighetsdgarna har darfor
majlighet att stanga av omradet for allmanheten.

Séarskilda varden Omgivande miljé hyser varden for
besokande sa som stigar, fornlamningar, lekplats och

Anvandning. Planandringsomradet avses att omvandla
frdn bostadsandamal till hotellverksamhet. De flesta hu-
vudbyggnader blir hotellbyggnader medan visa komple-
mentbyggnader kommer att anvandas till t.ex. linneforrad.

Restriktioner. Planéandringen dkar tillgangligheten for all-
manheten att nyttja omradet och uppleva den kulturhisto-
riska miljon i omradet.

Séarskilda varden. Inga fordndringar genom planand-
ringen.

Narmiljo. Inga féréandringar genom planéndringen.

Gronstruktur. Planandringen tar hansyn till de vardefulla
trad som finns i omrédet. Se rubrik naturmiljo.
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arrangerade aktiviteter.

Narmiljé. Narmaste kommunala skola finns vid Angs-
vik.

Gronstruktur. Omradet ligger i ett omrade som &r ut-
pekat som vardekéarna i en regional gronstruktur.

Teknisk forsorjning

VA — forutsattningar, forekomst
av vattenskydd, risk for saltvat-
tenintrangning

Dagvatten

Energi

VA. Omradet forsérjas med enskilt vatten och aviopp.
Dagvatten. Se rubrik, mark vatten och landskap.

Energi. Vattenfall forsoérjer planomradet.

VA. Fortsatt enskilt VA.
Dagvatten. Se rubrik, mark vatten och landskap.

Energi. Inga férandringar.

Halsa, miljo och sékerhet,
stérningar

Buller och vibrationer
Foéroreningar (Mark, luft, vat-
ten: nu och efter genomfo-
rande)

Risk for skred, erosion (mar-
kens stabilitet)
Explosionsrisk
Elektromagnetisk stralning
Markradon
Vattenstandsforandringar (yt-
eller grundvatten)
Oversvamningsrisk
Ljusforhallanden, lokalklimat
Trafik, farligt gods

Trygghet for boende/besdkare
Skyddsavstand (djurhalining,
buller)

Féroreningar. Idag anvands omrédet for bostadsan-
damal och ingen misstanke fér fororeningar finns.

Risken for skred och erosion. Marken bestar av
sandig moréan och urberg.

Farligt gods. Varmddvagen ar sekundar led for farligt
gods.

Radon. Omradet ingdr i ett normalriskomrade for ra-
don.

Oversvamningsrisk. Ingen éversvamningsrisk finns
att konstatera i dagsléaget.

Brand. Genom omradet stracker sig en small grus-
vag. Kan begrénsas utryckningsfordons framkomlig-
het.

Féroreningar. Andring av anvandning till hotellandamal
bedoms inte paverka fororeningar pa ett skadligt satt.

Risken for skred och erosion. Bedéms som I&g utifran
befintliga jordarter.

Farligt gods. Genomférandet bedomer inte paverkas av
farligt gods. Narmaste hus ligger 140 meter fran Varmdo-
vagen.

Radon. Genomférandet bedémer inte paverkas av radon.
Byggnormer ska féljas.

Oversvamningsrisk. Framtida bebyggelse bedéms inte
ligga inom riskzon for dversvamningar.

Placeringen och storlek av byggratten ska sakerstéllas sa
att raddningstjéanster kan komma fram.

Hushallning med naturre-
surser

Energiférsorjning
Transporter/Kommunikationer
Klimatpaverkan

Materiella resurser, byggnads-
material

Transporter. Det ar gangavstand till busshallplats
och kollektivtrafik med tat turtrafik.

Transporter. Det ar gangavstand till busshallplats och
kollektivtrafik med tat turtrafik. Planomradet vid bussvand-
platsen avses upphavas fran nu gallande detaljplan, sale-
des trafiksakerhetsatgarder kan genomforas utan att
strida mot detaljplanen.
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Alstrande av avfall
Atervinning

Grus- och sand

Ytterligare exploatering
Annat potentiellt nyttjande av
marken (tex jordbruksmark,
skogsmark)

Bebyggelse och befolk-

ning

o Tillganglighetsaspekter

e Genus, aldrar och mangfald

e Planens forenlighet med andra
projekt, planer

Tillganglighet. Genom omradet stracker sig en small
grusvag. Marken &r néara till parkeringen. Det ar gang-
avstand till busshallplats och kollektivtrafik med tat
turtrafik.

Planen ar férenlig med andra projekt och dversikts-
planen.

Tillganglighet. Planering for hotellandamal ger forutsatt-
ningar for blandade genus, aldrar och mangfald.

Planen ger en béttre forutsattning for kultur och Fritidsut-
veckling samt arbetsplatser, vilket Varmdd kommun har
ett stort behov av.

Nationella miljomal

e  Frisk luft

Grundvatten av god kvalitet
Levande sjoar och vattendrag
Hav i balans och levande kust
och skargard

Myllrande vatmarker

Ingen 6vergddning

Bara naturlig forsurning
Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap

God bebyggd miljo

Giftfri miljo

Saker stralmiljo

Skyddande ozonskikt
Begransad klimatpaverkan
Ett rikt vaxt- och djurliv

Planen bedéms kunna paverka féljande miljomal:

Ett rikt odlingslandskap. Genom en ekonomiskt hallbar
verksamhet pa Siggesta kan dven férutsattningarna for
jordbruket gynnas.

God bebyggd milj6. Det finns goda foérutséattningar att
bidra till malet genom narhet till naturomraden och kol-
lektivtrafik, varnande om kulturmiljé samt att boendemil-
jon ar halsosam ur ett hélso- och sékerhetsperspektiv.

Ett rikt vaxt- och djurliv. Genom héansyn till befintliga
grova lovtrad forvaltas en del av det biologiska kulturar-
vet som ar kopplat till odlings- och gardsmiljcer.

Kommunala miljomal

e En god bebyggd miljé
Begransad klimatpaverkan
Grundvatten av god kvalitet
Giftfri miljo

Hav i balans, levande kust och
skargard och ingen 6vergod-
ning

e Ett rikt vaxt- och djurliv

Se God bebyggd miljé och Ett rikt vaxt och djurliv ovan.



https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/engodbebyggdmiljo.4.330ff2a7156ab32af7fe9cf8.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/begransadklimatpaverkan.4.330ff2a7156ab32af7fe9f32.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/grundvattenavgodkvalitet.4.330ff2a7156ab32af7fea1d2.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/giftfrimiljo.4.330ff2a7156ab32af7fea27e.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/ettriktvaxtochdjurliv.4.330ff2a7156ab32af7fea29a.html
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Ovrigt:

ter

eller land

o Kumulativa eller tillfalliga effek-

e Miljopaverkan i annan kommun

SAMLAD BEDOMNING

eller mark, vatten eller
andra resurser?

JA | NEJ | Motivering
Kommer planen att kunna Samhallsbyggnadsavdelningen bedémer att genomférandet av planen inte riskerar att medfdra betydande
leda till betydande milj6- miljpp&verkan p& ovan listade parametrar. Planarbetet har pdvisat att det &r lampligt att omvandla planand-
paverkan pa miljo, halsa X

ringsomradet fran bostadsandamal till hotellverksamhet samt att en utékning av byggratterna inte paverkar
naturmiljon, kulturmiljon eller bebyggelsestrukturen pa ett negativt satt. Redan idag anvands omkringliggande
omrade for hotellverksamhet och det erbjuds olika typer av service for hotellgasterna. Det finns parkeringsplat-
ser i narheten som kan anvandas for hotellgaster. En utokning av hotellverksamhet genom detaljplanédndring
beddms inte krdva en utdkning av antal befintliga parkeringsplatser. Foérvaltningen anser att forslag till detalj-
plan &r i enlighet med Varmdd kommuns dversiktsplan, bedéms inte vara av betydande intresse for allman-
heten, eller medfora betydande miljopaverkan. Darfér anses inte en milisbedomning nédvandig.
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