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[ Varmdo kommun finns mojligheter till ett attraktivt boende med
narhet till storstad, natur och hav. Kommunen har manga fritids-
husomraden dar fler och fler véljer att boséatta sig permanent. Det
leder ocksa till 6kade krav pa storre byggratter, bra dricksvatten,
béttre rening av avloppsvatten, hogre standard pa vagnatet och
ett 6kat behov av service. Det blir allt viktigare att anpassa dessa
fritidshusomraden for permanent boende.

Ménga fritidshusomradden med stor andel
OveRsikTsPLAN permanent boende kommer att planldggas

VARMDO KOMMUN | 2035

och férses med kommunalt vatten och av-
lopp. Det handlar om tusentals fastigheter i
Varmdé kommun. De omraden som i forsta
hand ska anpassas for permanent boende
kallas for prioriterade forandringsomraden.
Dessa finns utpekade i kommunens éver-
siktsplan Varmdo 2035.

Arbetet med planldggning, utbyggnad av vatten och avlopp samt
bygglovsprévning bygger pa dialog och gott samarbete mellan
de boende och kommunen. Manga ganger handlar det om en
process som pagar under flera ar.

| den har broschyren, Del 1 Planering, beskrivs bland annat hur
en detaljplan tas fram och vilka férandringar och méjligheter det
innebar for dig som fastighetségare.

| nasta broschyr, Del 2 Utbyggnad, “Fritids-

- ] husomrade i forandring - fran fritidshus till
f?.-n.-“,.;.“-,‘.'}:-‘,f‘g“"“"' aretruntbostad”, beskrivs det fortsatta arbetet
: med utbyggnad av vatten- och avloppsled-

ningar, atgarder pa vdgarna samt bygglovs-
processen.




Vagen till en detaljplan

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden ska bevaras eller
férandras, vad som far byggas och hur. Planen ger ramarna fér
framtida provning av bygglovsarenden. Arbetet med detaljplan
regleras av plan- och bygglagen (PBL).

| Varmdo kommun ar det dversiktsplanen som styr planarbetet.
Kommunen kan ocksa vélja att redovisa utgangspunkter och mal
for planarbetet i ett sérskilt program.

PLANLAGGNINGEN DELAS IN | OLIKA SKEDEN SOM:

e Startskede

e Samrad med utredningar och planarbete
e Granskning och

* Antagande.

Kommunens planprocess pagar normalt i tva-tre ar
fram till Antagande.

Rekommendationer och riktlinjer for
prioriterade forandringsomraden

| dversiktsplanen anges vilka rekommendationer och riktlinjer
som gaéller for planarbetet i kommunens férandringsomraden.
Ambitionen ar att sa langt som mojligt behalla omradenas
karaktar, bland annat genom att undvika fértétningar.

RIKTLINJER FOR PFO:

® Byggratter ses dver generellt i de prioriterade forandringsomra-
dena och bedéms utifran omradets karaktar och forutsattningar.

e Karaktaren i omraden ska bibehallas genom att:

® Sprangning, schakt och stora utfylinader bér undvikas.
Nya byggnader ska anpassas efter topografin.

e Omfattande fértadtning genom avstyckning bér undvikas.

¢ Ny bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelse
och kulturmiljé samt passas in i den karaktar och
bebyggelsestruktur som finns i omradet.

* Aldre och skyddsvarda trad ska bevaras.

* Mojliga strackningar av gang- och cykelvagar f6r sdkra skolvagar
ska ses 6ver vid planlaggning.

¢ Enskilt huvudmannaskap tillampas i de prioriterade férand-
ringsomradena enligt tradition och likt angransande omraden.
Huvudmannaskap for vagar och allman platsmark ligger pa
omradenas vag- och samfallighetsféreningar.

e Fastighetens storlek beddms utifrdn omradets karaktar och for-
utsattningar. Inom fastigheten ska det finnas plats for parkering,
mojligt uppférande av Attefallshus och bergvarme.

® Hansyn ska tas till biologisk mangfald och ekologiska sprid-
ningssamband vid planering och lovgivning.



HANDLAGGNING AV EN DETALJPLAN FOR ETT PFO-OMRADE

Startskede

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Under startskedet tas ett start-PM fram. Det beskriver vilket omrade som
detaljplanen ska omfatta, vilka forutsattningar som géller for planarbetet
samt hur det ska organiseras och finansieras. Detta start-PM ska godkéan-
nas genom ett politiskt beslut innan planarbetet kan pabdrjas.

Utredning och
planarbete

—

Startskede Samrad Granskning Antagande Laga kraft

| utredningsskedet samlas den information in som behévs fér planarbetet.
Kommunen inventerar vilka natur- och kulturvarden som finns, kartlagger
dagvattenfléden, bullerpaverkan och geotekniska férhallanden med
mera. Det gors ocksa en férstudie av hur omradet kan forsérjas med
vatten och avlopp. Nér alla utredningar &r gjorda tar kommunen fram ett
planférslag. Det bestér av en plankarta och en planbeskrivning.

Samrad

Startskede Granskning Antagande Laga kraft

Samradet syftar till att ge alla berérda en méjlighet till insyn och paverkan
i planarbetet. Under samradsskedet kan alla berérda ldmna synpunkter pa
planférslaget. Framférda synpunkter redovisas i en samradsredogérelse,
som ocksa innehaller kommunens kommentarer och forslag till andringar.

Granskning

Startskede Samrad Antagande Laga kraft

Efter samradet presenterar kommunen det bearbetade planforslageti en
sa kallad granskning. Under granskningen finns &nnu en majlighet for alla
berérda att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Startskede Samrad Granskning Laga kraft

Efter bearbetning av inkomna synpunkter fran granskningsskedet antar
kommunfullmaktige detaljplanen. De sakdgare som har lamnat synpunkter
pa planférslaget som inte har beaktats av kommunen, har mojlighet att
overklaga beslutet.

Laga kraft

Startskede Samrad Granskning Antagande

Om beslutet att anta detaljplanen inte 6verklagas far detaljplanen laga
kraft. Det innebar att detaljplanen blir juridiskt bindande.

Nér detaljplanen fatt laga kraft och nar kommunen har byggt ut vatten
och avlopp i omradet kan man séka bygglov och pabérja eventuella
fastighetsbildningsatgarder.

Hur kan du paverka?

Information om planférslaget sker pa olika satt bland annat via
brevutskick, méten, kungdrelse/annons i lokala tidningar och via
kommunens webbplats. Alla som berdérs av planen har méjlighet
att ldamna synpunkter pa planférslaget och paverka hur omradet
ska utvecklas. Ju tidigare synpunkter ldmnas desto storre ar moj-
ligheterna att beakta dem i planarbetet. Synpunkter kan ldmnas
under samradet och nér granskning sker.

Den som har framfort skriftliga synpunkter under samradet eller
under granskningen har ratt att 6verklaga kommunens beslut att
anta en detaljplan till mark- och miljddomstolen.

Mark- och miljddomstolens beslut kan 6verklagas vidare till mark-
och miljééverdomstolen.



Vad innebar huvudmannaskap?

| samband med planldggningen prévas frdgan om huvudmanna-
skapet for den mark som utgér allman plats. | de flesta av kommu-
nens férandringsomradden kommer enskilt huvudmannaskap att
foreslas for storre delar av vagnét och gronomraden.

Enskilt huvudmannaskap. Detta innebér att det ar fastighetségar-
na inom omréadet som ansvarar for drift och underhall av allman
plats. Fastighetsdgarna ansvarar ocksa for att vagarna i omradet
byggs ut och breddas i takt med att trafiken okar. | fritidshusomra-
den ingar ofta allman plats, till exempel védgar och naturomraden,
i en sa kallad gemensamhets-anlaggning. Den forvaltas vanligtvis
av en samfallighetsférening eller en vagférening.

Om féreningen behdéver géra mer omfattande arbeten, till exem-
pel bredda eller bygga ut vagnatet, blir det i regel aktuellt att gora
en omprdvning av lantmateriets anldaggningsbeslut. Kostnaderna
inom gemensamhetsanlaggningen fordelas utifran faststéllda
andelstal i anlaggningsbeslutet.

Kommunalt huvudmannaskap. Detta innebar att det &r kommunen
som ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allman plats.

| detaljplaner dar kommunalt huvudmannaskap foreslas valjer
kommunen oftast en hégre standard pa vagarna och kommunen
svarar for den ombyggnad som kan bli aktuell. Kostnaderna kan
da finansieras via
skattemedel eller
fordelas pa beroérda
fastighetsdgare ge-
nom uttag av gatu-
kostnader. Plan- och
bygglagen reglerar
hur gatukostnader
tas ut. Drift och un-
derhall finansieras
med skattemedel.

Delat huvudmannaskap. Plan- och bygglagen ger méjlighet att
inom en detaljplan ha delat huvudmannaskap. Koomnmunen kan
vara huvudman for till exempel storre tillfartsvagar, gang- och
cykelvagar och infartsparkeringar. Ovriga végar och naturmark kan
da ha enskilt huvudmannaskap.

Vagen till vatten och avlopp

Servisledning,
fastighetens del

Servisledning,

allman del
Allmanna
huvudledningar

- Fastighetsgrans

Det ar tekniska ndmnden som beslutar om att fastigheter ska inga
i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Inom
verksamhetsomradet har kommunen skyldighet att bygga ut led-
ningsnatet sa att alla fastigheter far tillgang till kommunalt vatten
och avlopp. Kommunen har ocksa ratt att finansiera detta genom
uttag av avgifter fran fastighetsdgarna.

Normalt pabdrjas vatten- och avloppsutbyggnaden néar detaljpla-
nen fatt laga kraft. | vissa fall kan dock VA-utbygganden pabdrjas
under pagaende planarbete.

Till varje fastighet uppréttas en sa kallad forbindelsepunkt.
Normalt ligger den cirka en halv meter utanfor fastighetsgransen.
Som fastighetségare anlagger och bekostar du sedan de ledningar
som behdvs fran din bostad fram till férbindelsepunkten.
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Dagvatten - vem tar hand om det?

Dagvatten ar vatten fran regn och snésmaltning som rinner av fran
mark, gronytor och tak. Nar kommunen uppréattar en ny detaljplan
for ett omrade gors en sa kallad dagvattenutredning. Den redo-
visar omradets dagvattenflodden och foreslar atgarder for att
fordrdja eller rena dagvatten.

Vilka dtgarder som sedan utfors beror pd vem som har ansvaret. |
planer med s3 kallat enskilt huvudmannaskap &r det vanligen om-
radets vagférening som ansvarar for dagvattenatgérder pa vagar
och naturmark. Om dagvattenfragorna i ett omrade ar komplicerade
och behover |6sas i ett storre sammanhang kan kommunen bli
huvudman for dagvatten i delar av omradet.

Inom den egna fastigheten ar det fastighetsdgarens ansvar att ta
hand om dagvattnet. P4 kommunens webbplats, varmdo.se, finns
dagvattenpolicy och rad om hur fastighetens dagvatten kan tas
om hand. Fastighetsdgare kan dven gemensamt I6sa eventuella
dagvattenproblem.

Vad far du betala?
BYGGLOVS- OCH PLANAVGIFT

Nar en fastighetsdgare ansdker om bygglov tar
kommunen ut en bygglovsavgift och en planavgift.
De ska tacka kommunens kostnader for handlagg-
ning av bygglov och arbete med planlaggning.

Planavgiften ar en sérskild avgift som tas ut i
kommunens omvandlingsomraden (exempel: planavgift 2023 ar
63 000 kr for en ny huvudbyggnad). Taxorna fér bygglovs- och
planavgifter antas av kommunfullmaktige. Aktuella taxor finns pa
kommunens webbplats, varmdo.se.

AVGIFTER FOR VATTEN OCH AVLOPP

Kommunen gor stora investeringar i ledningar
och anlaggningar for att kunna forse ett omrade
med dricksvatten och avloppsrening.

Anlaggande, drift och underhall av de kom-
munala vatten- och avloppsanldggningarna
finansieras med avgifter. Kommunens VA-taxa bestar av anlagg-
ningsavgifter (engangsavgifter) och brukningsavgifter (periodiska
avgifter). Taxan for vatten och avlopp antas av kommunfullmaktige.
Aktuell taxa finns pad kommunens webbplats, varmdo.se.

Anldggningsavgiften ar en engangsavgift som alla fastighets-
agare inom omradet ar skyldiga att betala. Kommunen skickar en
faktura tillsammans med en anvisning om var férbindelsepunkten
finns. Nar fakturan ar betald kan du som fastighetsdgare ansluta
fastigheten till kommunens vatten- och avloppsnat och teckna ett
abonnemang.

Fastighetsdgaren bekostar sjalv ledningsdragning fran huset till
forbindelsepunkten.

KOSTNADER FOR VAGAR

Vid enskilt huvudmannaskap &r det fastighets-

dgarna inom omradet som ansvarar for att

vagnatet utvecklas i takt med de behov som

uppstar. Om vdgarna ingar i en gemensamhets-

anldggning, férdelas kostnaderna mellan fastig-

hetsdgarna utifrdn de andelstal som faststalldes
i lantméteriets anldggningsbeslut.

Om kommunen ar huvudman for vagarna kan férbéattringar och
utbyggnad finansieras med skattemedel eller genom uttag av
gatukostnader.
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Varmdo
kommun

Kontakt och mer information

Har du frdgor som du inte fatt svar pa i den har broschyren? Du ar
valkommen att kontakta oss pa varmdo.samhallsbygg@varmdo.se
eller telefon 08-570 470 00 (vxl). Du kan ocksa lasa mer pa varmdo.se
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