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PLANPROCESSEN

For denna plan tillampas Plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan ger
en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvéndningen och hur mil-

jon avses forandras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgransat
omrade pa en karta med bestammelser. Till detaljplanekartan hér en planbe-
skrivning som forklarar syftet och innehallet i planen samt vad som behover
goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade beddmningen av markens och vattnets anvandning som gors i
en detaljplan ger ocksa ramarna for provning av olika framtida lov, till ex-
empel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestammelser ligger
aven till grund for tillstand enligt miljobalken och prévning enligt till exem-
pel fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och ledningsréttslagen. | och
med att ett omrade har detaljplan finns saval faststallda byggratter som ett
skydd mot o6nskade forandringar. Harigenom gar lovprévning bade snabb-
bare och enklare. Det blir &ven mindre risk for grannréttsliga tvister.
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Figur 1 Illustration 6ver planprocessen, aktuellt skede i blatt

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat granskningsskede. Under denna del av
planprocessen ges tillfalle for boende att yttra sig om sitt naromrade och pa-
verka med att yttra sig skriftlig och i dialog under samradsmote. Efter



samradet ska kommunen ta stallning till de inkomna synpunkterna och
eventuella forslag till revideringar i en samradsredogorelse. Darefter ska
planférslaget kungdras och granskas med en sammanfattning om vilka ytt-
randen som tillgodosetts eller gatts emot. De berérda som yttrat sig skriftligt
i samrad eller granskningsskede har mojlighet att éverklaga detaljplanen ef-
ter antagandeskede som beslutas av kommunens fullmaktige.

BAKGRUND

VarmdoBostader, inkom med planan- igeine

sOkan 2019-05-13. Plananstkan om-

fattar del av fastigheten Skevik 1:190 Ser A

som gransar i nordvast till Skevik na- O
turreservat, ansluter i oster till Bjorn- Nynem o
skogsvagen och gransar i soder till be-

fintlig bostadsbebyggelse vid Fiskgju- =
sevégen inom stadsplan (sp) 30. Det O xedal . inaoen
aktuella detaljplaneomradet ar tidigare %
ej planlagt och nyttjas idag som gru-
sade idrottsplaner (fotboll, tennis och 8
boule), markparkering och lekgard till . < s R
forskola som ar inrymd i invidliggande Figur 2 Réd cirkel markerar planomradet, bld cirkel
bostadsomrade. I direkt anslutning till "¢/ ustavsberes centrumkdrna

det foreslagna detaljplaneomradets vastra grans och inom det foreslagna de-
taljplaneomradet finns en befintlig gangvag som idag utgor entré till Ske-

viks naturreservat. Pa initiativ av planprojektet har dven del av Skevik 1:1

lyfts in i planomradet for att bland annat renodla fragor kring radighet och
huvudmannaskap for befintlig vag samt naturmark som utgdr entré till natur

och tillgang till bland annat motionsspar.

Planomradet &r belaget ungefar 1,5 kilometer fran Gustavsbergs centrum-
kéarna (figur 2) i omradet som kallas Lugnet och omfattar huvudsakligen del
av fastigheten Skevik 1:190 samt del av Skevik 1:1.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att tillskapa cirka 70 bostader. Bostadshus, forskole-
gard, gard, teknik- och miljohus, parkering och allméan plats foreslas inom
planomradet. Bostadshusens placering mojliggor soltimmar under stora de-
lar av dagen bade in till lagenheter, pa garden och runt husen. Lagenheterna
far utblickar till naturreservatet i véster. Den 6ppna bebyggelsestrukturen
med entréer mot en gard ger en trygg, sammanhallen bostadsmiljo. Husfasa-
der utfors i puts utan synliga elementfogar. Med tillkommande bostéder
uppstar uttkat behov av parkeringsplatser och den gréna parkeringsnormen
for Gustavsberg har bearbetats in i forslaget. Det innebér att nérhet till



centrum, god tillgang till kollektivtrafik och lagenhetsstorlekar balanserats
mot behov av parkeringsplatser. Utbyggnad av allmanplatts omfattar ut-
byggnad av gangstrak till busshallplats, breddning av trottoar pa vastra sidan
av Bjornskogsvégen, dvergang samt anlaggande av utegym och iordning-
stallande av parkmark.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundlaggande bestammelser
for hushallning med mark- och vattenomraden samt sarskilda bestammelser
for hushallning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 §
Plan och bygglagen (PBL) ska dessa foljas vid planlaggning. Kapitel 51 MB
anger att regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om
kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt och att kommunerna ska
ansvara for att de foljs.

De atgarder planen medger bedoms vara forenliga med en ur allmén syn-
punkt l&mplig anvéndning av mark- och vattenresurser genom att markom-
raden kommer anvandas for ett andamal som omradet bedoéms vara val lam-
pat for med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov.

Omradet berors inte av 4kap MB.
Planen beddms inte heller medge sadan markanvandning att nagra miljokva-

litetsnormer Gverskrids varfor detaljplanen far anses vara forenlig med 3, 4
och 5 kapitlet MB.

PLANDATA
Lage och avgransning

Planomradet avgransas
i soder av stadsplan (sp)
30, i Gster av stadsplan
(sp) 5, i nordost av na-
turmark och i vaster av
Skeviks naturreservat. |
parkomradet avgransas
planen av befintlig
gangvag for att marka-
garen JM ska fa fortsatt
radighet att tillga den
mark de ager.

Figur 3 planomrddet dr markerat i rétt och dr inte tidigare detaljplanelagt.



Fastigheten Skevik 1:190 ér till stora delar bebyggd av VarmdoBostader under
1980-talet. Det aktuella detaljplaneomradet ar varken planlagt eller bebyggt och
nyttjas idag som forskolegard, parkering och grusade idrottsplaner med visst upplag
av skotsel- och spillmaterial.

Areal och markagoforhdllanden

Fastighet Skevik 1:190 dgs av VarmdoBostader AB och omfattas delvis av
en befintlig stadsplan (sp 30). Fastighet Skevik 1:1 omfattar natur och natur-
reservat och &gs av JM AB. Fastigheten &r inte detaljplanelagd tidigare.

Marken som VarmdoBostader &ger, gransar mot gata eller skogsmark som
ags av JM AB. i vaster till Skevik naturreservat och i norr mot skog som ags
av JM AB. Tillkommande allman plats (GATA och PARK) ar ca 1500 kvm.
Samverkan med kultur och fritidsavdelningen och driftavdelningen har skett
infor 6vertagande av allanplats. Kvartersmarken inom planomradet ar cirka
5860 kvadratmeter stort.

Bjornskogsvagen omfattas i stora delar av kommunalt huvudmannaskap.
Det kommunala huvudmannaskapet stracker sig fram till dstra parkeringen
invid bostadshusen Styrmannen. Delar av Bjérnskogsvagen ar planlagd som
gata i sp 5. Hela gaturummet ar dock inte detaljplanelagt. Planarbetet moj-
liggor for att hela gaturummet omfattas av detaljplan, darmed tydliggors
aven huvudmannaskapet. Med anledning av detta dr planomradet utdraget i
nordost.

Allman plats och kvartersmark

| den sydvastra delen av planomradet ansluter markparkering och forskolegard till
en befintlig forskola i invidliggande flerbostadshus. Forskolan omfattas av bygglov
som medger omvandling av lokalerna till bostader. Langs med detaljplaneomradets
vastra grans finns en befintlig gangvag som utgor entré till Skeviks naturreservat. |
anden av Bjornskogsvéagen finns en stig som leder ner och vidare till vandringsleder
i skogsomradet.

Efter planlaggning kommer forskolegarden primart att planldggas som kvarters-
mark for bostadsandamal (B) och sekundéart som skola (S). Det innebar att sa lange
platsen nyttjas som forskolegard s& har forskolan radighet 6ver marken och kan
avvisa obehdriga. Om forskoleverksamheten flyttar ut fran lokalerna sa kan ytan
anvandas som kvartersmark och komplement till befintliga bostédder. Den allménna
platsen utgors av PARK och GATA. Pa gatumark kan trottoar anlaggas.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Beslut om planbesked och start-PM
Kommunstyrelsens planutskott fattade 2019-06-11 beslut om
1. Sokande ges i besked att kommunen ar beredd, i
en detaljplaneprocess, préva detaljplanelaggning
for bostadsandamal med flerbostadshus pa del av
fastigheten Skevik 1: 190.
2. Start-PM for detaljplaneforslag for nybyggnad av
2 st. flerbostadshus pa del av fastigheten Skevik
1: 190 godkanns.

Beslut om samrad

Kommunstyrelsens planutskott fattade 2020-04-28 beslut om att godkanna
samradshandlingar for Skevik 1:190. Detaljplanen var pa samrad 2020-05-
12 — 2020-06-08.

OVERSIKTLIGA OCH GALLANDE PLANER
Regionplanen fér Stockholmsomrddet (RUFS) 2050

gréna kilar. Pilar utgér svara samband. kdlla RUFS 2050

Planomradet beddéms inga i centrala Gustavsberg. Enligt regionplanen for
Stockholmsomradet (figur 4) utgor Gustavsberg i egenskap av kommun-
centrum ett strategiskt utvecklingslage (orange markering). Omradena inne-
haller i nulaget bade bostader, verksamheter, service, lokal gronstruktur och
i foreliggande fall dven naturreservat och omréaden av riksintresse. Det finns
potential att utveckla urbana kvaliteter och bidra till en starkare social hall-
barhet pa dessa platser.

Omraden som ligger inom 1 200 meter fran stationer och bussterminaler, in-
nebar enligt RUFS att manniskor kan na kollektivtrafikens stomnat med cy-
kel eller till fots.



Enligt RUFS bor bland annat foljande forhallningssatt tillampas:

Prioritera stadsutveckling i detta lage

Planera for ett blandat bostadsbestand dér hushall och individer med
olika behov och forutsattningar har mojlighet att bo

Hall en hog ambitionsniva i arkitekturen och beakta platsens historia vid
utformningen av offentliga ytor och stadsrum, till exempel torg, parker,
gronomraden, maétesplatser och ytor for aktivitet

Utveckla och sékerstall centrala funktioner i den lokala gronstrukturen
for bade manniskors halsa och upplevelser, samt for den biologiska
mangfalden. Parker, gréna strak, bebyggelsenara rekreation och ytor for
ekosystemtjanster, exempelvis dagvattenhantering, integreras i den sam-
lade bebyggelsen.

Prioritera kollektivtrafik och nyttotrafik i gaturummet. Skapa gena
strackningar vid planering och omvandling av ny respektive befintlig be-
byggelse. « Utforma bebyggelsemiljon sé att det gar att ta sig fram pa
gang- och cykelbanor pa ett tryggt, gent och sakert satt. Koppla gang-
och cykelstrak till stationer och hallplatsligen.  Sikerstill bytespunkter-
nas funktion med exempelvis enkla byten, cykelparkering, bussuppstéll-
ning och vandytor. Detta ar sérskilt prioriterat i storregionala- och reg-
ionala bytespunkter. * Planera for och avsitt mark for samhéllsservice,
aktiviteter, organiserad och spontan idrott samt skolgardar och lekplat-
ser. » Effektivisera anvdndningen av parkeringsplatser genom exempel-
vis grona parkeringstal, ett anpassat utbud och utvecklad prisséttning.

Paverkan utifran detaljplan

- Detaljplanen utgar fran férhallningssatten i RUFS genom att plan-
lagga redan i ianspraktagen med lagt utnyttjad mark i ett centrum-
nara lage.

- I ndromradet finns bade hyresratter, smahus och bostadsrattsfor-
eningar. Mer centralt i Munkmora &r bestandet oftare mindre hyres-
lagenheter medan det pa Fiskgjusevagen finns storre lagenheter som
ar attraktiva for barnfamiljer. Variation av lagenhetsstorlekar ar be-
gransat sa en blandning av 1:or, 2:or och 3:or som planeras i pro-
jektet anses utgora ett positivt tillskott for att mojliggéra mangfald.

- Arkitekturen forhaller sig till omgivande forutséttningar och bidrar
till att skapa rum for moten och trygghet.

- Genom att parkmark anlaggs vid entrén till flera viktiga spar och le-
der starks tillgangen till bebyggelsenara rekreation.

- Kollektivtrafik finns inom gangavstand och i samband med planar-
betet byggs gang- och cykelbanenatet ut for att skapa forutsattningar
till alternativa fardvagar. Parkeringsplatser har effektiviserats och
grona parkeringstal har anvants.
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Figur 5 lllustration av gréna kilar. Kélla: RUFS 2050

Planomradet angransar en i RUFS utpekad gron kil, Nacka- Varmdokilen.
De grona kilarna utgor enligt RUFS en sammanhéngande struktur av omra-
den med vérden for rekreation, natur- och kulturmiljoer. De bildar strak av
gronska och vatten i anslutning till bebyggelsestrukturen och ger god till-
gang till tatortsnara natur. De grona kilarna kan langsiktigt forse invanarna
och bebyggelseomradena med nodvandiga funktioner sasom rekreation, bio-
logisk mangfald och andra ekosystemtjanser. Kilarna hyser ofta ett biolo-
giskt kulturarv som har formats av en lang tids kontinuerlig skotsel. De
grona kilarna ar ocksa viktiga for spridning av arter mellan de gréna varde-
karnorna och andra livsmiljéer som finns inom alla kilar. De utgdr dédrmed
stommen i den grona infrastrukturen i naromradet till huvudstaden. Stora
delar av kilarna &r av riksintresse for naturvard-, friluftsliv och kulturmiljo-
vard

Enligt RUFS bor bland annat foljande forhallningssatt tillampas:

- Bevara den sammanhangande strukturen i de grona kilarna och behall
samt stark deras funktioner och kvaliteter, exempelvis ekologiska funkt-
ioner och vérden.

- Undvik lokalisering av ny bebyggelse, anldggningar och verksamheter
som bryter av eller forsamrar de grona kilarnas funktioner och varden.
Forlust av viktiga funktioner och varden behdver kompenseras med
lampliga atgarder.

- Okatillgangligheten till kilarna och koppla samman den lokala och den
regionala gronstrukturen for att underlatta for invanarna att vistas i reg-
ionens grénomraden.

- Uppmarksamma sarskilda kvaliteter inom gronstrukturen, sasom stran-
der, omraden med lag paverkan av buller och strak med gronstruktur
som har stor betydelse for samband mellan vardefulla biotoper. Det
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géller sarskilt adellévskogs- och dldre barrskogsmiljoer med unika var-
den, for vilka lanet har ett sarskilt nationellt ansvar.

Paverkan av detaljplan

Eftersom den foreslagna exploateringen inte kommer ta i ansprak nagon skogs-
mark skapas mojligheter att lokalt starka det regionala sambandet. Vid nyplante-
ring av trad bor arter som starker spridningsvagar och samband valjas for att
stérka platsen.
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Figur 6 Regionala vandringsleder ér markerade med réd linje. Kdlla RUFS 2050

Regionala vandringsleder ar leder som har en regional betydelse pa grund av att

de ar langa eller for att de l6per 6ver flera kommungranser. Detaljplanen fortydli-

gar koppling till regional vandringsled genom att genomféra en platsbildning i
form av ett utegym i entrén till vandringsleden.

Oversiktsplan

Gallande OP anger att Varmdos utveckling ska baseras pa narhet till storsta-
den och naturen. Bra boendemiljéer och kommunikationer ska underlatta ut-
vecklingen av en hallbar livsstil. | kommunens centrala delar ska ett tatare
och mera stadslikt boende utvecklas. Ny bostadsbebyggelse ska tillkomma i
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centrumnéra lagen dar det finns tillgang pa kollektivtrafik, kommunal och
kommersiell service. FOr bedémning av ny bostadsbebyggelse géller de rikt-
linjer som anges i kommunens oversiktsplan (OP). Oversiktsplanen beskri-
ver omradet som gron regional vardekarna, markeringen gar delvis 6ver
marken. Med anledning av detta har inventering av existerande naturvarden
och enskilda trdd genomforts, inga hoga naturvarden berérs. Gronstruk-
turens varde som spridningskorridor for véxter och djur samt som rekreat-
ionsomrade for manniskor ska bibehallas. Grona kilar och vardekarnor ska
bibehallas for att 6ka natur- och rekreationsvarden. Partier i gronstrukturen
som &r smalare &n 500 meter ar markerade i kartan som gréna samband och
har tre olika klasser. Klass 1 &r de samband som &r viktigast att bevara och
utveckla pa grund av dess funktion eller lage inom tat bebyggelse.

KARTA - GRONSTRUKTUR 1\

Mytinge

/'

)
Hemmosta AN
‘..lll* . v

( S [ Tysta omraden

\ A\ Lokal gron vérdekirna

= ,J‘\ Reglonal gron véirdekma
Regional gron kil

la**® Gront svagt samband, klass 1

lge=®> Gront svagt samband, klass 2
+—*  Gront svagt samband, klass 3

Figur 7 lllustration av gréna samband. Kélla Oversiktsplan fér Vidrmdé

Ur folkhalsosynpunkt &r det viktigt att manniskor i alla aldrar har mojlighet att rora
pa sig. Darfor ar det av vikt att lekplatser/fria ytor planeras i bostadsomradena och
att belysta motionsspar anlaggs i samtliga kommundelar. Kommunen bevarar ta-
tortsnara rekreationsomraden samt mark kring markerade cykel och vandringsleder.
Farstalandet och delar av Storskogen utvecklas for rorligt friluftsliv.

Foreslagen bostadsbebyggelse ar beldagen i anslutning till kollektivtrafik,
forskola, skola och Gustavsbergs centrum.
Eftersom marken som avses bebyggas &r ianspraktagen som grus-

plan och tennisplan forsvinner inte nagra naturvarden i och med ex-
ploatering, daremot finns moéjlighet att starka existerande naturvar-
den genom medvetna véxt val.

Kopplingar mot rekreationsomrade starks upp genom en tydlig plats-
bildning i entrén till regional vandringsled och tva lokala motions-
spar. Roda- och gula sparet.
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Detaljplanen féljer gallande OP och kommunens prioritering for bebyggel-
seutveckling och intentioner om att tillskapa bostader nara savél staden som
naturen.

Gallande detaljplaner

Fastighet Skevik 1:190 ags av VarmdoBostader och ar delvis detaljplane-
lagd sedan tidigare. Den del av fastigheten som omfattas av stadsplan 30 ar
sedan 1986 bebyggd med flerbostadshus i tva vaningar som inrymmer unge-
far 400 hyresbostader.

Omradet som omfattas av pagaende detaljplan &r idag inte detaljplanelagd
mark. Inom planomradet ar marken dock redan ianspraktagen, med anvand-
ning som forskolegard, spontanidrottsplats och besoksparkering till angran-
sande bostader. Spontanidrottsplatsen ersatts med utegym.

KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT

Den allmanna platsmarken utformas i samarbete med kultur och fritidsav-
delningen och kommunens driftavdelning och samordnas med VarmdéBo-
staders utemiljoer. Utformning av allméan plats utgar fran:

- Belysningsprogram

- Dagvattenpolicy

- Gronstrukturplan Gustavsberg

Nedan redovisade handlingar har anvénts vid planlaggning av kvartersmark.
- Dagvattenpolicy
- Gronstrukturplan Gustavsberg
- Miljoéprogram for framtidens Gustavsberg
- Riktlinjer for berékning av parkeringsbehov (Gustavsbergs flexibla
parkeringsnorm)

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. 11 8 miljobalken (MB) ska kommunen gdra en miljobedom-
ning nar en detaljplan upprattas om dess genomforande kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En behovsbedémning ar underlag till bedom-
ningen om planens genomférande riskerar att medféra betydande miljopa-
verkan. Om denna risk foreligger ska en miljokonsekvensbeskrivning upp-
réttas (4 kap. 34 § PBL). Betydande miljopaverkan innebér att véasentlig pa-
verkan sker pa ett eller flera miljovarden.

En undersokning om planens paverkan pa miljén har gjorts och detaljplanen
bedoms inte ha betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskriv-
ning behover inte upprattas. Detta motiveras av att omradet idag &r hardgjort
med begransade ekologiska och sociala véarden. Ingen betydande miljopa-
verkan eller vasentlig paverkan sker pa ett eller flera miljévarden.
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Naturreservatsgransen i vaster ska avgransas fran kvartersmarkanvand-
ningen, detta gors med ett dike och en gangvag. Miljoundersokning bifogas
detaljplanens samradshandlingar. (PBL (2010:900) 4kap 33b§)

RIKSINTRESSEN
: Planomradet angransar saval ett naturreservat
 (gron romb) som riksintresset for kulturmiljo i
"\ Centrala Gustavsberg (rod skaffering), se figur 8.
De narliggande husen inom riksintresset ar dock
inte klassificerade, darmed anses planen inte pa-
. ¢ verka riksintresset.

x . Planen angransar i vaster Skeviks naturreservat
som instiftades 1949 av Lansstyrelsen for dess
ey : senvuxna, gamla tallar och héallmarker.
Figur 8 Planomradet ligger Tydlighet i avgransning mellan naturreservats-
mellan ett naturreservat (grén .. h beb | t privat 0 d 3 ikt
ruta) och riksintresseomrddet grar?s O_C ? ygg? S€ samt privat gard ar av VKL
fér centrala Gustavsberg (r6d Befintligt gangstrak som kompletteras med svack-
skaffering) dike markerar kvartersmark fran naturmark. Det
finns flertal stigar som leder upp pa hallmarken
som ar valanvénda och ger utblickar till det mer

glesa tallandskapet.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

Nedan redogors for vilka forutsattningar som rader i omradet och vilka for-
andringar som sker i och med planlaggning. Forutséttningarna och férand-
ringarna ar uppdelade efter sakomrade sa som Bebyggelse och landskaps-
bild, Natur och rekreation, Geologi och geoteknik och sa vidare. Sakomra-
dena redovisas var och en for sig.

NATUR OCH REKREATION

L p— N b

Figur 9 Utsnitt ur Gustavsbergs gronstrukturplan 2020, planomrddet ér markerat med réd cirkel

Forutsattningar/Forandringar
Gronstrukturplan

Gustavsbergs har enligt gronstrukturplanen en stark gron identitet med saval
grona tradgardsmiljoer som stora partier med sparad naturmark. Typiskt for
naturvardena ar den grona ring av stigar, rekreationsomraden och slingor
som omger Gustavsberg. Landskapsanalysen anger att den grona karaktaren
framfor allt utgors av

- Natur- och skargardslandskapet

- Eklandskapet

- Kulturmiljon

Eftersom den foreslagna exploateringen inte kommer ta nagon skogsmark i
ansprak finns mojligheter att lokalt starka det regionala sambandet.

Vid nyplantering av trad bor svenska inhemska tradslag valjas, forslagsvis
tall och/eller gran.
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Ovriga positiva naturvardsatgarder ar plantering av blommande och barande véx-
ter (t.ex. ljung, nypon, m.fl.) pa kvartersmark och placering av dod ved i faunade-
paer vid solbelysta lagen pa parkmarken.

Naturreservat

Planomradet angransar Skeviks naturreservat i vaster samt stora natur- och
strévomraden i norr med motionsslingor och en av entréerna till Varmdole-
den. Naturens nérhet och tillganglighet till centrumkéarnan medfor att natu-
ren upplevs som lattillganglig.

Skevik naturreservat utmarks av mycket gamla tallar, som ar flera hundra ar.
Lansstyrelsen beskriver Naturreservatets syfte enligt nedan:

- Tillgodose behov av omrade for friluftslivet

- Tatortsndra

- Varda och bevara vardefulla naturmiljoer

- Skogsmiljoer

Skeviks naturreservat och de kringliggande skogsomradena utgér livsmiljoer for
arter knutna till gammal barrskog och blandskog enligt Lansstyrelsens regionala
handlingsplan for gron infrastruktur. Livsmiljéerna ingar dessutom i en primar
spridningskorridor for de aktuella arterna. Pa en tall som stod ca 10 m fran grus-
planen och in i naturreservatet patraffades tecken av reliktbock. Reliktbock &r en
naturvardsart som signalerar hoga biotopvarden kopplat till gammal och solbelyst
tall. Det ar saledes viktigt att ingen beskuggning sker av tallarna i naturreservatet.

Figur 10 Stenldmningar i naturreservatet. Foto: Jenny Figur 11 Naturreservat Foto: Jenny
Beijar, 2020 . Beijar, 2020.

Naturreservatet berors ej av planarbetet.

Upplysning.

For att sékerstalla att intrang i naturreservatet Skevik inte riskerar att ske i samband med detalj
planen genomfors, bor samtliga entreprendrer uppmarksammas om reservatsgransen, som ocksa
ska sattas ut i terrdngen.




Ekologi inom planomréadet

Tréaddungar mot norr omfattas inte av naturreservat och ar inte heller skyd-
dade, de ar en del av fastigheten Skevik 1:190. Inga sarskilda artvarden no-
terades vid kommunekologens platsbesok hdsten 2020.

Inom resterande del av planomradet ar naturen redan ianspraktagen och obe-
fintlig pa markparkering, grusad idrottsplan och har sammantaget lag status.
Awven for befintlig forskolegard saknas naturvarden.

Tradinmatning WSP (2020)
Prioritering vid eventuelit skydd
O 1-Hog
O  2-Mellan
3-lag
0 - Ej prioriterad
Trédslag
O Ask
Ek
Fagelbar
Japansk blodiénn
Lonn
Tall
Tyskiénn

@ 00000

N
0 5 10 20m
A 2020-10-13

ID Tradslag Diameter (cm) Prioritering
1L6nn 25 1
2 Ask 15 1
4 Tyskionn 0 0
5 Lénn 26 1
6 Japansk blodionn 0 0
7 Ek 23 1
8 Ek 26 1
10 Tall 32 1
L 1Tan 30 2
B 12 7al 35 1
N 13 Tall 28 2
14 Tall 0 0
15 Ek 20 2
16 Tall 33 1
17 Ek 18 3
18 Ek 28 1
19 Ek 14 0
20 Fagelbar 32 2
21 Ask 5 F—

3
. oE . BN TSV ¥
Figur 12 Inmdtta trdd, 2020

Aven om det enligt ekologen inte finns naturvarden knutna till de enskilda traden
inom fastigheten sa ar det enligt kommunekologen positivt om det gar att skydda
och bevara vissa tréd, darfor har en inmatning av befintliga trad genomforts i 6ver-
enskommelse med fastighetsdgaren och tradens bevarande klassificerats fran hogt
till ej prioriterat. Hogt prioriterade trad har forsetts med skyddsbestammelse dar sa
ar mojligt.

Det finns enstaka planterade trad som omger parkeringen varav nagra kan utlasas
som en trad-rad. Kommunekologen har besokt platsen och faststallt att den aktu-
ella trad-raden inte antas uppfylla definitionskravet som en allé. Tr&d raden omfat-
tas darmed inte av det generella biotopskyddet for en allé da det ar farre an fem
l6vtrad som star langs med vagen. Ovriga I6vtrad intill parkeringsplatsen och
nérmast tennisbanan anses inte tillhéra samma tréd-rad.

Skogen inom den norra delen av planomradet foreslas att gallras. Denna del

av skogen bestar av medelalders barrskog, framst av medelalders tallar och
undervéxande gran.
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En gallring av skogsremsan nérmast grusplanen i den norra delen, dar un-
dervaxande gran och yngre tréd tas bort for att skapa en luckig och solbelyst
miljo, anses ha en positiv inverkan pa naturmiljon och naturvérden 6ver tid.
For enstaka trad kan ringbarkning och hégkapning goras for att skapa forut-
sattningar for den biologiska mangfalden.

Upplysning.
Inga skogliga atgarder som riskerar att stéra fagelhackning eller andra djurs repro-
duktion far ske under perioden 1 april till 31 juli.

Avverkade trad bér anvandas for att skapa faunadepaer i den omkringliggande sko-
gen.

Under genomfdrandetiden bor trad som avses att sparas skyddas i enlighet
med “Standard for skyddande av trid vid byggnation” av Ostberg och Stal.
Om det finns risk for att trad som sparas och nyplanterade trad skadas av
fordon bor varje trad/planta forses med pakorningsskydd for att 6ka chansen
for dverlevnad.

Vérdefulla trdd har mérkts ut och omfattas av planbestammelse nl samt ad-
ministrativ bestdammelse.

Pa kvartersmark omhéandertas dagvattnet av nedsankta infiltrationsbaddar
och 6ppna diken. Infiltrationsbédddar kommer att planteras med angsvaxter.
Detta anses gynnsamt for pollinatorer. Diken och infiltrationsb&ddar formar
tillsammans gynnsamma biotoper. Kvartersmarken moter skogen i norr ge-
nom en anlagd brynzon. Aven detta omrade anses gynnsamt for pollinatorer.
Planbestammelse (n2, n3, n4) inférs om att marken i dessa omraden ska for-
ses med véxtlighet.

Planbestammelser

nl Tradet far inte fallas. Marklov for tradfallning far endast ges om tradet utgor risk att skada
manniskor eller egendom. Om tradet falls ska aterplantering ske med samma art och stam-
men ska tas om hand for att gynna fauna i enlighet med planbeskrivning, 4 kap. 10 §

Marklov kravs dven for fallning av med n1 markerade trad. Marklov far endast ges om traden utgor sakerhets-
risk, 4 kap. 15§ 1st3 p.

n2 Marken ska forses med vaxtlighet och vara nedsankt gentemot omgivande ytor i enlighet
med planbeskrivning, 4 kap. 10 §

n3 Marken ska forses med vaxtlighet i enlighet med planbeskrivning, 4
kap. 10 §

n4 Marken ska forses med vaxtlighet och vara nedsankt gentemot parkering i enlighet med

planbeskrivning, 4 kap. 10 §
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Gangstrak och kopplingar

Langs bollplanens vastra sida l6per en gang-
vag som avslutas av en brant ner mot skogen.
En stig 16per nedan branten, i skogen, nedan
slanten, norr om planomradet. Stigen ar en
del av motionsspar (figur 14). Det roda sparet
som loper i en slinga om 2,5 km. Det roda
sparet kopplar vidare till det gula sparet som
ar 5km samt Varmdaéleden. Sparen nas bade
fran Skeviks gard men aven fran planomra-
det.

| Skeviks grotta, jattestenar och kvarnsgrund
Figur 13 Géngvig som avslutas av  (1780-tal) som tillhort Skeviks gard utgor
brant slant. Foto: Anna Fredriksson- 4 qra narliggande malpunkter i form av lo-
kala utflyktsmal (figur 14).

Genom att utegymmet anldggs i anslutning till entrén mot roda sparet och

Varmdoleden okar tillgangligheten till befintliga rekreationsomraden. Ori-
enterbarheten kommer att forstarkas genom att en upplyst skylt placeras i

anslutning till utegymmet. Aven utegymmet kommer att férses med belys-
ning.

| - Roda o gula sparen
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Figur 14 Oversikt 6ver mélpunkter och motionsspdr samt del av Vérmdéleden, www.varmdo.se, 2020

Gangstraket langs med Naturreservatet kommer att ges en nagot justerad
strackning inom fastigheten men straket kommer att bibehallas, liksom



gangstraket utmed forskolegarden. Nya gangstrak anlaggs mellan husen. |
samband med att ett utegym anlaggs sa fortydligas kopplingen och entrén
till roda sparet och Varmdoéleden

GEOLOGI OCH GEOTEKNIK

Forutsattningar

Planomradet har underliggande berg. Jorden inom omradet utgérs huvud-
sakligen av fyllning pa berg déar fyllningen pa sina stallen underlagras av
sandig grusig lera eller silt med ett tunt lager friktionsjord. Fyllningen &r
heterogen och bestar av grus, sand och lera i olika viktprocent. Maktigheten
varierar mellan 1 och 3,5 meter. Ingen problematik med totalstabilitet fore-
ligger. Markfororeningar i fyllnadsmassor har utretts, se nésta stycke. Un-
derliggande berg ger en viss avrinning mot naturmark i norr.
Grundvattennivan pa niva +27,4 RH2000 och fardig golvhojd

Lera har patraffats och det kan leda till grundvattensankning i det omradet
dar byggnader grundldggs. Sattningar kan bli en foljd. Fortsatta métningar i
grundvattenror for att se om det paverkar grundlaggning av eventuell kal-
lare.
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Figur 16 lllustration av underliggande jordarter, 2020

Forandringar

Plattgrundlaggning sker med sprangstenfyllining. Underlag har utpekat var
placeringen av byggnader ska vara optimal. 2020-04-21 genomforde
SWECO en geoteknisk utredning finns och ligger till grund for byggnaders
placering och optimering.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap. 10 8 plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid plane-
ring och planlaggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken. Dessa fragor be-

handlas under stycken nedan.

YT- OCH GRUNDVATTEN (inkl. MKN)

Forutsattningar

Detaljplaneomradet bestar av tva delavrinningsomraden som delar avrin-
ningen av dagvattnet ungefar pa mitten. Enligt Scalgo live avrinner vattnet
ytligt till recipienterna Askrikefjorden (delavrinningsomrade 1) och
Torsbyfjarden (delavrinningsomrade 2). En del av dagvattnet fran
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asfaltsplanen och parkeringen avvattnas till det befintliga dagvattennétet via
en brunn pa Bjérnskogsvagen.

Figur 17 lllustration av
delavrinningsomrdde 1
(rosa) och 2 (lila. Kdlla:
Dagvattenutredning,
Rambéll, 2019.

Askrikefjarden

Mattlig
Otillfredsstaliande
Dalig

| bewplaneo«;;rue |
e
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Figur 18 En av detaljplaneomradets recipienter, Askrikefjdrden (markerat med ljusblatt) hdmtat fran VISS
2020-02-27. Kdlla: Dagvattenutredning, Rambdéll 2019.
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Enligt statusklassning for Askrikefjarden daterad 2019-08-11 (viss.lst.se) ar den
ekologiska statusen (Tabell 1) otillfredsstallande d&r miljokonsekvenstypen over-
godning ar styrande. Klassningen baseras aven pa miljokonsekvenstyperna miljo-
gifter och flodesforandringar. For overgddning &r det kvalitetsfaktorn véaxtplank-
ton (klorofyll a) som &r utslagsgivande néar det kommer till att recipienten har
otillfredsstallande status. Dessutom &r kvéve och fosfor, sommartid otillfredsstal-
lande vilket bidrar ytterligare till denna status. For miljogifter som inte heller
uppnar god status ar det icke-dioxinlika PCB:er som é&r utslagsgivande. Miljokva-
litetsnormen &r att god ekologisk status ska uppnas till 2027. Anledningen till tids-
fristen (annars galler att miljokvalitetsnormen ska uppnas 2021) ar att Gver 60%
av den totala tillférseln av naringsamnen kommer fran utsjon. Atgéarder behéver
dock genomforas till 2021 for att miljokvalitetsnormen ska kunna nas till 2027.

Den kemiska ytvattenstatusen for Askrikefjarden klassades 2019-11-15 till
uppnar ej god. Foérutom de Gverallt dverskridande amnena kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE) uppnar vattenforekomsten inte heller
god status avseende antracen och tributyltenn (TBT). Dessa &mnen omfattas
av undantag i form av tidsfrist till 2027 da god kemisk status ska uppnas for
dessa amnen. Statusklassning och miljokvalitetsnormer for Askrikefjarden
presenteras i Tabell 1.

Tabell 1 Oversikt statusklassning och miliékvalitetsnormer (kvalitetskrav) fér ekologisk status och kemisk sta-
tus i, Kélla Dagvattenutredning, Rambéll, 2019

Grundinformation Ekologisk status Kemisk status
Kvalitetskrav
EU-ID Vatten-firekomst Ekclogisk status Kemisk status Kvalitetskrav
och tidpunkt
SERS2250- o Otillfreds- God . God kemisk
Askrikefjdrden Uppnar ej god
181600 stallande 2027 yhwatten-status
Torsbyfjarden
et N.‘ Sinpen ' s T omdbmstamn
<*—— | Detaljplaneomr3de [AKNas |
S Lugnet P
; Aspdlie 'O | Ekologisk status
® Munkmora  Osby grind 3 Hog
. Aspvike:
¢ Betséde = sl God
4] F.’m X | Mattlig
Batsodv Otillfredsstallande
By Talivreton o . Dalig
Naturreservat : Ha
, O | Kemisk status
Osbydalen .
. Mérinas ; God
= Lju Uppnar ej god

Figur 19 En av detaljplaneomraddets recipienter, Torsbyfjdrden (markerat med ljusbldtt) hdmtat fran VISS
2020-02-27. Kdlla: Dagvattenutredning, Rambéll 2019.

Den ekologiska statusen for Torsbyfjarden (Tabell 2) klassades 2017-02-23 till
mattlig, vilket baserats pa miljokonsekvenstyperna dvergodning, miljogifter och
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flodesforandringar som alla har mattlig status. For 6vergodning ar det vaxtplank-
ton (klorofyll a) samt totalhalter av kvave och fosfor sommartid som har mattlig
status. For miljogifter ar det icke-dioxinlika PCB:er som inte uppnar god status.
God ekologisk status ska uppnas till 2027. Tidsfristen ar pa grund av samma orsak
som for Askrikefjarden.

Den kemiska ytvattenstatusen for recipienten klassades 2017-06-16 till
uppnar ej god status. Forutom de overallt dverskridande amnena uppnar den
kemiska statusen ej god avseende PFOS och tributyltenn (TBT). TBT om-
fattas av tidsfrist till 2027. Statusklassning och miljokvalitetsnormer for
Torsbyfjarden presenteras i Tabell 2.

Tabell 2 Oversikt statusklassning och miliékvalitetsnormer (kvalitetskrav) fér ekologisk status och kemisk sta-
tus i Torsbyfjarden. Vatteninformations-System Sverige (VISS, Torsbyfjarden, 2019) Kélla: Dagvattenutredning, Ram-
boll 2019.

Grundinformation Ekologisk status Kemisk status
Vatten Kvalitetskrav
EU-ID Ekologisk status Kemisk status Kvalitetskrav
forekomst och tidpunkt
God kemisk
5E592135- Torsbyfisrd Mt God U i i god S
orsbyfjdrden attli nar ej go n-
182700 ¥ £ 2027 i 1=
status

Forandringar
Genom anlaggande av infiltrationshaddar efterstrévas att i storsta mojliga ut-
strackning efterlikna den naturliga vattenbalansen, déar nederb6rd tas upp i grona
ytor sa att vattnet kan tas upp av vaxter eller, i den man det ar majligt eller infil-
trera till grundvattnet. Projektet efterstravar dven att minimera uppkomsten av for-
oreningar genom anlédggande av ytor for infiltration samt genom att
- Tak, fasader och andra hardgjorda ytor anlaggs med material som inte av-
ger fororeningar till dagvattnet. Exempelvis bor material som innehaller
koppar och zink (galvaniserat material) undvikas.
- Spridning av ndaringsdmnen genom exempelvis godsling av planteringar
minimeras.

Atgarder med diken och infiltrationsmojligheter foreslas framforallt vid parke-
ringen dar den storsta féroreningsbelastningen kommer ske. Véaxtbaddar runt par-
keringen och takvatten foreslas i forsta hand ledas till planerade omkringliggande
gronytor dar vattnet infiltrerar. Med vaxtbaddar som reningsatgard runt parke-
ringen minskar féroreningsméngderna for alla &mnen i framtida situation jamfort
med befintlig situation. Overskottsvatten foreslas ledas vidare mot naturen i norr.

I anslutning till Bjornskogsvégen finns en gatubrunn som omhéandertar dag-
vatten fran gatan. Dagvatten fran kvartersmark omhandertas inom kvarters-
marken, vilket innebar en forbattring gentemot radande lage.
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Genomford dagvattenutredning anger att; givet att markanvandningen inte &ndras
efter befintlig exploateringsskiss, och med angiven bebyggelse inklusive fore-
slagna atgarder for dagvattnet beraknas belastningen fran omradet minska avse-
ende de studerade fororeningarna. Fordréjning av 20 m3 innebar att flodet ut fran
omradet inte kommer 6ka for framtida situation jamfort med befintlig situation
vid ett 20-arsregn. Foreslagna atgarder med lokalt omhandertagande av dagvatten
samt bevarande av en naturlig vattenbalans ar i enlighet med Varmdé kommuns
riktlinjer.

Da fororeningsmangder och fororeningshalter berdknas minska med foreslagna at-
garder kommer omradets paverkan pa recipienterna forbattras.

UTOMHUSLUFT (inkl. MKN)

Forutsattningar/ Forandringar
I luftkvalitetsforordning (2010:477) finns miljokvalitetsnormer for luft. Miljokvali-
tetsnormerna ska foljas vid planlaggning enligt plan- och bygglagen.

Enligt Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund riskerar inte MKN for
luft att 6verskridas. Enligt luftféroreningskartorna som beraknats fran 2015
ars utslapp ligger matningar/berakningar for dygnsmedelvarde langt under
géillande MKN dygnsmedelvérde for kvavedioxid (60 pg/m?).

Exploateringen foreligger ingen storre forandring. Med exploateringen kom-
mer en forhallandevis liten 6kning av biltrafiken att ske i omradet, men pla-
nens genomforande beddms inte leda till att miljokvalitetsnormer for luft
Overskrids. Under byggtid ska avskiljande plank uppforas.

MILJOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR
Buller (inkl. MKN)

Forutsattningar/Férandringar

Planomradet ligger enskilt invid en vand-zon. Tva sidor angréansar tyst
skogsmiljo och vandplanen angransar endast hérn av planomradet. Ny be-
byggelses placering &r bortvand fran stérningar fran trafik.

Regeringen har angett riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader i férord-
ningen om trafikbuller. De géller for planarenden som pabdrjats fr.o.m. den 2 ja-
nuari 2015 och ligger tillgrund for beddmningen i denna plan. Inomhus i bostader
galler Boverkets Byggregler (BBR). Folkhalsomyndighetens allménna rad,
FOHMFS 2014:132, géller for bedémning av buller i bostader. For skolor och for-
skolor finns det riktvarden for trafikbuller inomhus och vid friytor utomhus, men
inte vid fasad. | detaljplaneskede utreds ljudnivaer vid friytor, dar bedémningen
utgar fran Naturvardsverkets riktvarden for friytor. Nagra nationella riktvarden for
busshallplatser finns inte, men Trafikforvaltningen5 anger att vid beddmning av

25



buller fran hallplatser ska bedomning utga fran Infrastrukturpropositionens rikt-
varden (1996/97:53). Enligt réttspraxis bor &ven Folkhalsomyndighetens riktvar-
den for lagfrekvent buller inomhus beaktas vid bedémning av om olagenhet for
manniskors halsa foreligger. Naturvardsverkets vagledning for industribuller ar ej
tillamplig enligt vagledningens avsnitt Stationer och Hallplatser.

| framtiden kan det bli 160 ankommande bussar/dygn. Om varje buss star pa tom-
gang en minut vid stopp och en minut vid start sa blir det 320 minuter, dvs fem
timmar och 20 minuter.

Bussar pa tomgang orsakar ett lagfrekvent ljud. Enligt Varmdo kommuns lokala
foreskrifter & tomgangskaorning tillaten under hogst 1 minut. Manga innerstads-
bussar har idag start-stoppfunktion, sa att motorn slas av nar bussen stannar. Det
borde &ven komma andra bussar till del, men har inte rédknats in i genomférd bul-
lerutredning.

Resultaten framgar av figur 19 och 20, dar bullerspridningen redovisas med far-
gade falt. Fargskalan ar relaterad till riktvardena sa att gransen mellan grént och
gult motsvarar riktvardena for trafikbuller vid fasad. Berdknade ljudnivaer vid fa-
sad avser frifaltsvarden (nivaer utan inverkan av reflex i egen fasad).

Figur 20 Ekvivalent ljudnivd per dygn. Kdlla: Bullerutredning, Structor, 2020.
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Figur 21 Maximal ljudniva i dBA, Kdlla: Bullerutredning, Structor, 2020

Busstrafiken kan forvantas vara den huvudsakliga bullerkallan langs Bjorn-
skogsvéagen i samband med vandning och uppstallning. Busstrafiken anses
orsaka lagfrekvent buller som kan uppfattas som stérande. En bullerutred-
ning har genomforts och faststallt att
- Riktvarden for trafikbuller vid bostadsfasad innehalls utan atgarder.
- Riktvarden for trafikbuller pa forskolegardar innehalls utan atgarder, oav-
sett om forskolegarden
- For utegym finns det inte nagra riktvarden. Ljudmiljon pa platsen bedéms
som godtagbar.

| denna plan kan bussar som star pa tomgang ge upphov till lagfrekvent ljud i bo-
stdderna. Trafikbuller regleras i regeringens férordning SFS 2017:359. Eftersom
det &r en forordning behover riktvérden inte anges i detaljplanen. Férordningen
behandlar emellertid inte lagfrekvent buller. For lagfrekvent buller finns inte for-
fattningsreglerade riktvarden, men vanligen anvénds Folkhalsomyndighetens all-
manna rad (2014:13) for bedémning av stérning i bostader. Inomhus finns alltsa
risk for att det lagfrekventa ljudet vid tomgang kan komma att éverskrida Folk-
halsomyndighetens riktvarden. For att minimera risken for detta rekommenderar
genomford bullerutredning att fasaderna ar av betong med putsad yta. Fénstren
kommer att vara den svagaste delen i fasadernas ljudisolering. Darfor bor enligt
utredningen fonsterddrrar och stora fonster inte finnas mot bussarna. Balkonger pa
langsidorna bor ha tata racken for att i viss man skarma bullret vid fasaderna. Fa-
sadisoleringen méste studeras i detalj i projekteringen. Atgarder utomhus bedéms
inte vara realistiska, eftersom avstandet till bussarna ar relativt stort. T.ex. beho-
ver en bullersk&rm utmed véandplanen vara minst 4 m hég. En fyra meter hog bul-
lerskarm skulle i sin tur innebdra att platsen skulle upplevas som otrygg.
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Dessutom skulle siktlinjer och samband forsvinna. 1 och med detta har planarbetet
valt att ga vidare med bullerskydd pa balkonger.

En planbestammelse (f4) infors for att sakerstalla att lagfrekvent buller inte ska
uppfattas som ett problem i bostéderna.

Planbestammelser

b5 Byggnads fasad ska utformas sa att Folkhdlsomyndighetens allménna rad (2014:13) for lag
frekvent buller fran bussar pa tomgang inte 6verskrids inomhus i bostadsrum, 4 kap. 16 §
stlp.

Radon

Forutsattningar/ Forandringar
Marken &r den vanligaste radonkallan. Radongas kan dven utsondras fran utfyll-
nadsmassor, byggnadsmaterial och vatten, framst fran borrade brunnar.

Varmdo kommun har en markradonkarta dar delar av kommunen &r klassade be-
roende pa vilken risk for markradon som férekommer. De olika nivaerna &r Iag
risk (gron), normal risk (bld), eventuellt hog risk (réd) och ej beddmda omraden
(vit). Planomradet &r i huvudsak utpekat som normalriskomrade.

Trotts att omradet generellt sett ar utpekat som
ett normalriskomrade s& kan radon forekomma
lokalt. Radonslang bor laggas under nybyggda
hus, rérgenomforingar ska tatas och grunden
bor utforas sa att radongas inte kan tranga upp
I huset. Riktvarden for inomhusluft, faststallda
i bland annat boverkets byggregler (BBR) ska
S foljas.

35 ~
s, @ [ Eventuelit hogriskomedde

Lagriskomrade

W Normalriskomrdde

o @ i Radonmatning ska ske vid inflyttning med

Figur 22 OVersiktlig kartering av risk fér ra- eventuella 5tgél’der vid hoga varden.
don. Kélla kommunens webbakrta

Markfororeningar

Forutsattningar/ Forandringar

Miljoteknisk markundersokning och provtagning i sex punkter har utforts pa
norra delen av fastigheten Skevik 1:190. Analysresultaten har inte pavisat
nagra forhojda halter fororeningar i den undersokta djupprofilen. Samtliga
analyserade prover uppvisar halter under riktvarden for antingen MRR eller
KM alternativt under laboratoriets rapporteringsgrans for samtliga analyse-
rade &mnen. Undantaget ar kobolthalten i ett djupare prov, dar uppmétta
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nivaer precis overstiger riktvarden for KM. Kobolt kan dock férekomma na-
turligt i forhojda backgrundshalter i lera. Forsurningspotentialen i den un-
dersokta marken bedoms som lag. Sammantaget har undersokningen pavisat
rena massor.

Befintlig markutfyllnad undersoks ytterligare under byggskedet och vid pa-
traffande atgardas och omhandertas massor enligt géllande riktlinjer. Det
homogena materialet i markutfyllnaden talar for att det inte ar porslinsavfall
eller kontaminerat.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Forutsattningar

Hydrologi &r laran om vattenforhallandena pa jorden och vattnets kretslopp. For
att mojliggora ett balanserat kretslopp i bebyggda miljéer behoéver ytor for infiltre-
ring av grundvatten finnas, jamte 6ppna diken for avrinning och avdunstning.

Véxtligheten spelar stor betydelse fér fordréjning och evaporation, liksom
Oppna diken. Verkansgraden for diken optimeras om diken sektioneras.
Hardgjorda ytor inverkar negativt pad majlighet till evaporation och infiltrat-
ion.

Omradet for detaljplanen
(del av Skevik 1:190) ligger
i Lugnet, Gustavsberg i
Varmdo kommun och grén-
| sar till Skeviks naturreservat.
¥ Omradet har en yta med sma
nivaskillnader om ca 0,5 me-
ter med +30,5 i syd till +31 i
nord (RH2000). Naturmar-
ken véster om detaljplane-
™ omradet ar hogre och natur-
_marken norr om omradet &r
lagre. Det innebér att Skevik

Figur 23 Illustration av fléden med flédesriktning frén natur- 1:190 mottar vatten fran na-
reservat. Kdlla dagvattenutredning, 2020. turreservatet.

Bebyggelse bor enligt genomford dagvattenutredning undvikas i lagpunkter
markerade i Figur 22, alternativt bor hojdsattning ske sa att dessa lagpunkter
byggs bort for att skydda planerad bebyggelse. Vid &ndrad hdjdséttning
maste omkringliggande bebyggelse beaktas, for att undvika skador pa be-
fintliga konstruktioner.
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Figur 24 Skyfallskartering vid ett 100-Grsregn, dédr 60 mm regn har applicerats pd
terrdngmodellen (SCALGO Live, 2019). Kritiska punkter &r inringade med svart. Réd
markering visar ungefarlig grans for detaljplaneomradet. Kélla: Dagvattenutredning, Ram-
boll, 2019

Forandringar
Inga byggnader foreslas i lage for befintliga lagpunkter/6versvamningsytor
(figur 23).

......

.....

Figur 26 Befintlig markanvdndning. Kdlla: Dag-

Figur 25 Kommande markanvéndning. Kdlla: Dag-
vattenutredning, Rambéll, 2019.

vattenutredning, Rambéll, 2019.

Den forandrade markanvandningen ger nagot 6kade floden och 6kade férore-
ningar jamfort med befintlig situation.

Atgarder for fordrojning och rening foreslas pa de platser dér féroreningar kan
forvantas sa som i diken kring parkeringar. Omradet forse med nedsankta
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fordréjningsytor och diken dér vatten kan evaporera, infiltrera och féroreningar
fastlaggas.

Foljande atgarder foreslas for att sakerstalla att dagvatten omhéandertas pa den
egna fastigheten i enlighet med kommunens dagvattenpolicy:

e Takvatten leds i stuprér med utkastare mot gréna ytor. | norra delen av
omradet kan vattnet infiltrera och 6verskottsvatten foreslas avrinna vidare
ut i naturmarken.

e Vaxtbaddar placeras runt parkeringen som har mer férorenat vatten, vatt-
net leds via véxtbaddarna som fastlagger fororeningar och fordrojer vatt-
net.

o Vixtbaddar leder vidare till sekundara avledningsytor som i sin tur leder
vatten vidare till dike.

e FOr att omhanderta dagvatten fran forskolegarden foreslas ett krossdike
mellan tillfart fér branduppstéllning och férskolegard.

e Forskolegarden hojdsatts vid kommande markatgarder sa att vattnet avrin-
ner mot dike norr om forskolegarden.

e Hojdsattning av diken sker sa att vatten avrinner at norr fran fastighet Ske-
vik 1:190 vid skyfall.

ILLUSTRATIONSPLAN
SKEVIK 1:190

LANDSKAPSARKITEKT:
YLVA BOLIN, PARKI SYD AB

Figur 27 Bla pilar markerar primér avvattning, réda pilar sekunddr avvattning.
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Oversvimningsrisk
Forutsattningar/ Forandringar

| syddstra hornet ar det underliggande
berget som lagst. Eftersom denna del ar
asfalterad infiltreras inte regnvatten. Aven
forskolegarden drabbas av dversvamning
pa grund av naturlig lagpunkt.

Ytterligare hardgorande vid omvandling
fran befintlig grusplan till takytor eller as-
faltunderlag, ger 6kade floden.

Pa kvartersmark fungerar véxtbaddar och
iy skelettjord som dagvattenférdréjande at-
2 gérder. Vid skyfall och storre floden
Figur 28 Blg ytor markerar Idgpunkter med risk fér racker véaxtbaddarnas kapacitet inte till.
oversvdmning. Kdlla: Dagvattenutredning, 2019 Diken inom planomrédet ger dverskotts-
vatten mojlighet att rora sig Over reste-
rande kvartersmark norrut via véxtbaddar som fastlagger eventuella féroreningar
och skapar majlighet till saval infiltration som fordréjning, se figur 26. Diken ska
utformas med sektionering for att 6ka kapaciteten. Omhandertagande av dagvatten

ska ske i enlighet med kommunens dagvattenpolicy.

@estﬁmmelser \

bl Marken far inte hardgoéras, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

b2 Dagvatten ska avledas till dagvattenfordréjande anlaggning inom fastigheten, med lamplig
lagringsvolym specifikt beraknad utifran takytornas storlek, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

b3 Fastlaggning av féroreningar fran parkering ska ske i infiltrationsyta,
4kap.16 §1st1p.

b4 Dagvatten ska avledas till dagvattenfordréjande anlaggning inom fastigheten, med lamplig
lagringsvolym specifikt beraknad utifran den hardgjorda ytans storlek, 4 kap. 16 § 1st1 p

n2 Marken ska forses med vaxtlighet och vara nedsankt gentimot omgivande ytor i enlighet
med planbeskrivning, 4 kap. 10 §

n3 Marken ska forses med vaxtlighet i enlighet med planbeskrivning, 4
kap. 10 §

n4 Marken ska forses med vaxtlighet och vara nedsadnkt gentemot parkering i enlighet med

planbeskrivning, 4 kap. 10 §

Marklov kravs dven for schaktning, fyllning och sprangning som paverkar tomtens hojdlage med mer an 0,5
meter. Stodmurar hogre an 0,5 meter ska terraseras eller slantas mot omgivande mark. Stodmur i fastighets-
grans ar inte tillatet. Vid andring av markniva ska marken ansluta féljsamt mot omgivande fastigheter. Vid
marklov skall hdansyn tas till dagvattenhantering och naturvarden, 4 kap. 15§ 1 st3 p.

Dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) pa egen fastighet i enlighet med planbeskrivning, 4
kap. &

€ 4

32




RISK OCH SAKERHET
Skredrisk

Forutsattningar/ Férandringar

Planomradet &r platt, utfyllt med ett heterogent lager mellan 1 och 3,5 meter
grus, sand och lera. Ingen problematik med totalstabiliteten foreligger nar
byggnader grundlaggs pa berg. Byggnader har placerats for att undvika vat-
tenfloden och ge lamplig placering dar berg ligger ndra nuvarande mark-
niva.

Brand

Forutsattningar/ Forandringar

Inom fastigheten; Skevik 1:190 finns ett befintligt brandvattensystem som &r di-
mensionerat for det befintliga bostadsbestandet.

Brandpost for tillkommande byggnader finns befintligt pé fastighet Osby 3:1, med
ett ungefarligt avstdnd om 70 meter till planomradet.

Den norra huskroppen uppférs med BK2-trapphus. Vid det sddra huset finns
uppstallningsplats for brandbil pa tva stallen (figur 28)

Mark vid uppstéllningsplats for brandbil far ej bebyggas.

Figur 29 Branduppstdllningsplats och BK2 trapphus markerade i rétt.
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Slackvatten

Forutsattningar/ Forandringar

Vid nyanlaggning av omraden i sammanhallen bebyggelse kan sarskilda anlagg-
ningar for uppsamling och hantering av slackvatten efter eventuell brand vara nod-
vandiga. Eftersom det inte anses aktuellt med skumslackning och med hénsyn till
omradets karaktar och forekomst av infiltrationsytor avses slackvatten ledas till in-
filtartionsytor for dagvatten samt ledas norr ut mot skogsomradet via fordrojning.
Pa sa satt fangas eventuella fororeningar upp och fastlaggs av omgivande véxtlighet
innan det nar naturmarken.

Plats for utrymning

Forutsattningar/ Forandringar

Utrymning av forskola sker till uppsamlingsplats pa invidliggande bollplan Brand-
utrymning fran forskolan sker via bla pil med uppsamlingsplats vid blatt kryss, figur
53. I och med att bollplanen tas i ansprak av flerbostadshus foreslas brandutrymning
ske till bostadsgard via gangbana i vaster.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPBILD

Forutsattningar

| haradsekonomiska kartan fran 1904 ser vi att det finns viktiga forbindelser i form
av stigar till lugnet. Dessa stigar finns kvar i modern tid och &r av vikt fér kultur-
miljon och forstaelsen av tidigare kopplingar och leder.
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Figur 30 Hdradsekonomisk karta 1904, Kdlla: historiska kartor, Lantmdteriet, 202

Vandringsspar har utvecklats med tiden och enligt den ekonomiska kartan funnits
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pa platsen sedan atminstone 1950-talet. | den ekonomiska kartan fran 1978 synlig-
gors att vagstrukturen med Bjornskogsvagen och entrén till befintliga leder i form
av Varmdoleden och motionsspar &r etablerade.

B s TAg2 i = 5 I

Figur 31 Ekonomisk karta 1952. Kélla: histo- Figur 31 Ekonomisk karta 1978. Kdlla: historiska kartor, Lantmd-
riska kartor, Lantmdteriet, 2020 teriet, 2020

Omradet Lugnet har fatt sitt namn efter torpet Lugnet som uppfordes 1852 och
ligger kvar pa dess ursprungliga plats. Torpet lag under Osby gards &gor och upp-
fordes for skogs- och lantarbetare. Bostadsomradet Lugnet tillkom 1947 - 1949
sedan lagstiftningen om kommunens ansvar for bostadsférsérjning vann laga
kraft. Detta forsta bostadsomrade ritades av Olof Tunstrém och uppfordes av
VarmdoBostader

Figur 32 Torpet Lugnet, 1852. Kdlla: Bebyggelseinventering av riksintresset centrala Gustavsberg, 2018
SWECO
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Darefter har omradet byggts till i etapper. Pa fastighet Skevik 1:190 har bostadshus
uppforts 1986 av VarmdoBostader. De befintliga husen pa fastigheten utgor en lag
bebyggelse med flerbostadshus. Fasaderna mot gatan &r indragna fran gatan som
ramas in av forradsbyggnader. Nivaskillnader skapar slanter mot gatan.

Figur 33 Vdgen norr ut mot planomrddet kantas av grds och uthuslédngor. Lings denna stréicka saknas gang-

vdg pd ena sidan av gatan. Foto: Jenny Beijar, 2020

~ Gaturummet definieras som re-
dan namnts av uthus, plank el-
ler ar odefinierat och omges da
§ av Oppna ytor sa som parke-
| ringsplatser som &r vanda mot
. gatan med mycket impediment-
. mark sa som grasytor. Eftersom
gaturummet inte ar definierat
med tillexempel trad rader eller
"™ trottoarer pa bada sidor samt da
Figur 34 Viidgen séder ut frén planomradet. Foto: Anna Fred- husen &r tillbakadragna och
riksson, 2020 skymda bakom forradsbygg-
nader riskerar gaturummet att upplevas som otryggt eftersom sa kallade osyn-
liga observatorer inte finns. Det vill saga, fa manniskor har méjlighet att halla
6gonen pa vad som sker i gaturummet.

De befintliga sportplanerna &r underutnyttjade och ger inte heller en trygg
miljo.

36



Forskolegarden saknar programme-
rade ytor och blir dversvammad vid
regnvader pa grund av att den utgor en
lagpunkt med inslag av hardgjorda
ytor.

Figur 35 Férskolegadrd. Foto: Jenny Beijar, 2020

Forandringar

Detaljplanen tillskapar 70 bostader, varav 30 lagenheter i det norra huset
och 40 Iagenheter i det sddra huset. Husens placeringar skapar en inre dyna-
mik, vilket ger flera fordelar for omgivningen med bibehallna utblickar och
ny sammanhallen bostadsmiljé med entréer mot gemensam gard. Samtidigt
bidrar de tillkommande byggnaderna att skapa ett tydligt avslut for den be-
byggda miljon i centrala Gustavsberg.

Eftersom byggnadernas lage skapar ett avslut mot naturmarken och da na-
turreservatet ligger hogre an bostadsomradet anses platsen tala byggnader i
fem vaningar. Byggnaderna forhaller sig till att angransande bebyggelse ar
lagre genom att placeras en bit fran de lagre byggnaderna. Pa sa sétt lases de
tillkommande byggnadskropparna som en separat enhet.

Bebyggelseforslaget utgar fran kvaliteter i det omkringliggande landskapet
sa som tradens hojd och upplevelsen av naturvarden, med bibehéllna strak
aven over kvartersmark.

Bostadshusen ar vénda for att ge utblickar till naturreservatet och skogsslan-
ten i vastra fonden.

Husfasader ska utforas i puts med naturnéra kulGrer utan synliga elementfo-
gar.
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Figur 36 Vy fran Bjérnskogsvdgen, fasader i puts utan synliga elementfogar,

Gestaltning av gemensam gard utgar fran den omgivande naturens karaktar vid
nyplantering av trad och véxter i fordrojningsbéddar. Medvetna véxtval och plan-
teringar skapar ett fortydligande av privata och allmanna rumsligheter med rand-
zoner av skyddande gronska. For att avgransa kvarteret mot Naturreservatet an-
laggs en gangvag och ett dike. Gangvagen dras i ungefar samma lage som befint-
lig gangvéag. Siktlinjen 6ver garden skapar anknytning till naturreservatet. Naturen
i norr angors via en tillskapad bryn zon pa kvartersmark.

Belysning som anlaggs ska komma fran flera olika ljuskallor och bidra till
att skapa rumsligheter och social kontroll. Belysningen ska &ven fortydliga
orienterbarheten i omradet och belysa specifika platser, element och land-
marken. Ljussattningen ska forstarka omradets karaktéar och anpassas utifran
de planerade funktionerna.

Gangstrak uppgraderas for okad aktivitet for fler malgrupper med tillgang
till upplevelserika naturomraden. Gangvagar 6ver kvartersmark ar allmant
tillgangliga och ansluter till befintlig natur och foreslagen parkmark.

Mot gatan och fasader mot gatan ska vaxt- och regnbaddar ta hand om vat-
ten fran parkeringar och ge en mjuk inramning till husen (figur 40). Med-
vetna vaxt val som stédjer omgivande biotoper tillfér naturvarden pa plat-
sen.

Gatuvyn forandras positivt nar byggnader och gronska ger detaljering till
skillnad mot befintliga stora grus- och asfaltplaner.
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Figur 3837 Ilustration éver tillkommande gangbana (gratt), 6vergdngsstdlle (gult) och breddning av
gdngbana 6ster om Bjérnskogsvdgen (linje). Avgrénsning fér parkmark och gdngbana dr ej angiven i
denna illustration.

Gaende och cyklister far en trafiksaker miljé genom att en gangbana anlaggs
till busshallplatsen. I samband med planarbetet breddas gangbanan Gster om
Bjornskogsvagen till en gang- och cykelbana och kopplas samman med be-
fintliga gang- och cykelvagar. Ett dvergangsstélle anlaggs 6ver Bjornskogs-
végen.

Planlaggningen har aven utgatt fran vagledande dokument sa som ”BO
tryggt 2030 (Tryggare Sverige), Gustavsbergs gronstrukturplan, Varmdo
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kommuns dagvattenpolicy, Belysningsplan, Stralsakerhetsmyndighetens
riktlinjer for barns utemiljo, ”Gor plats f6r barn och unga” (Boverket och
Movium), Miljoprogram for framtidens Gustavsberg, RiBuss (SL-S-
419795) och Parkeringsnorm for Gustavsbergsprojektet.

ILLUSTRATIONSPLAN
SKEVIK 1:190

LANDSKAPSARKITEKT:
YLVA BOLIN, PARKI SYD AB

Figur 3938 lllustrationsplan 6ver kvartersmark. Parkmark ér endast illustrerad som yta.

Till planbeskrivning och plankarta hor dven ett gestaltningsprogram dar utféran-
det nérmare beskrivs. Forutsattningar for att realisera illustrationsplanens intent-
ioner ska prioriteras med inriktning pa langsiktiga resultat for en hallbar miljo.




Kvartersmark

Norra huset innehaller 30 lagenheter och upptar 1915 kvm BTA (exklusive ingla-
sade balkonger), 2125 kvm BTA (inklusive inglasade balkonger). Byggnads arean

(BYA) uppgar till 425 kvm.

Sodra huset innehaller 40 lagenheter och upptar 1777 kvm BTA (exklusive ingla-
sade balkonger), 1970 kvm BTA (inklusive inglasade balkonger), BY A uppgar till

394 kvm,
Vid inglasning av balkonger ska glaspartier vara utan profil.
Byggnadsarea for miljohuset uppgar till 50 kvm.

Balkonger far uppforas minst 2,6 meter fran marknivan. Uteplatser far an-
ordnas pa bottenvaningen.

Randzoner ska omhandertas och privata och semiprivata zoner identifieras
och mérks ut med tillexempel planteringar som ramar in uteplatser och en-
tréer. Invid entréer avsatts ytor for att skapa trygga rum som inbjuder till

vistelse pa den gemensamma garden. Pa garden ska det finnas tydlig skylt-
ning med information om vem som skater garden och vart felanmalan sker.

Den 6ppna bebyggelsestrukturen i planforslaget tillater att allmanheten ut-
nyttjar friytor och naturomraden runt kvartersmarken. Byggnadskropparnas
partiella vridning mot gatan skapar en storre trygghet da upplevelsen av sa
kallade informella observatorer 6kar i och med att balkongerna ger dver-
blickbarhet mot gata, natur och gard.

Planférslaget har som ambition att skapa en god boendemiljé som varnar
befintlig natur och tillskapar gronska invid byggnaderna. Genom medvetna
vaxt val kan spridningsvéagar starkas. For mer information om véxtval se ge-
staltningsprogram.

Utbyggnad av parkering ska utféras med avrinning till vaxtbadd, grons-
kande trdd och om mojligt med buskar som avgrénsning. Vid véxtval och
skotsel ar det vasentligt att vaga in trygghetsaspekten och framja siktlinjer
genom att halla buskar laga och stammar rena fran grenar upptill en hojd om
1,7 meter.

Miljohus placeras i anslutning till angéring och i strategiskt l1age for att gora
det enkelt for hushallen att atervinna samt eventuellt erbjuda en gemensam-
hetslokal.
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Naturreservatet pa vastra sidan forbinds med gardsplanen mellan byggna-
derna som ska upplevas som genomslapplig for gaende. Det visuella sam-
bandet mellan Naturreservatet och 6vrig bebyggelse forstarks nér bollpla-
nens hoga staket forsvinner.

Figur 40 Mellan huskropparna skapas ett 6kat upplevt samband med naturreservatet

Ny bebyggelses placering forhaller sig till de naturvarden och tradmiljoer som
finns i naturmark och naturreservat. Huskropparnas orientering gor att skugg-
ningen av trad begréansas. Befintliga trad och den hojd som bebyggelsens uppnar
med fem vaningar ger en jamn skala med intilliggande tradmiljo, som kan ses
fylla ut tomrum som finns idag. Naturen i norr som inte ar naturreservat eller
skyddsvard, behdver gallras nagot da traden star mycket tatt i en befintligt skug-
gig miljo. I och med utglesning kompenseras ljusférhallandena som férsamras
med byggnadsvolymernas narhet. En utglesning bidrar dven till upplevelsen av ett
ljusare och tryggare skogsbryn som &r dverblickbart.

Redan innan planlaggning avslutas befintliga bollplaner av en slant mot na-
turmarken i norr. Det norra husets placering skapar mojlighet att hantera be-
fintlig slant och skapa samband mellan befintlig stig langs med naturreser-
vatet pa fastighet Skevik 1:190 och befintliga stigar i norr, nedan slanten.
Stodmurar undviks och tillats inte inom prickad mark langs plangrans.

Solstudie visar solinstralning till gard under formiddagar och filtrerande ljus genom
skog samt reflekterande ljus fran fasader under senare dag- och kvallstid. Gemen-
sam ute- och lekplats foreslas placeras i ett gynnsamt lage sydvast om respektive
bostadshus. Under de morka manaderna kan val genomténkt belysning kompensera
for eventuellt bortfall av solinstralning.
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Figur 42 Solstudie sommarsolstdnd kl. 09.00, 12.00 och 15.00

FRIYTOR OCH PARKOMRADEN

Rekreationsytor
Forutsattningar

. . Figur 394 Stig bakom bollplan,
Figur 40 Flygfoto ¢ver planomrddet ~ Figur 415 Bollplan omgiven av lings med naturreservatsgrénsen.

gggg staket. Foto: Jenny Beijar, Foto: Jenny Beijar, 2020

Befintliga bollplaner; tennisbana, fotbollsplan och bouleplan, har &g stan-
dard. Bollplanen uppfyller inte idrottsféreningars krav avseende matt. Bade
som funktion for olika idrotter och som motesplats begransas utemiljon av
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dimensionering och ett hogt stangsel som ger otrygga baksidor. Vid tid for
planlaggning har bollplaner lag nyttjandegrad. Munkmoraskolans belysta
bollplaner med en plan fér spontanlek och en bollplan for bade spontanlek
och tréning av GIF Fotboll, &r beldgna cirka 600 meter bort.

Bollplanerna fungerar i dagslaget som uppsamlingsplats vid utrymning av
forskola. Se vidare under risk och sakerhet.
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Figur 427 Planmosaik 6ver Skevik 1:190. Byggnader som inrymmer férskola och férskole gdrd inom réd cirkel

Den befintliga forskole gardens yta
upptar 1 000 kvadratmeter. Forskole
, garden ar av lag kvalitet och ar in-
4~ hagnad. Aven om barnen och verk-
samheten i dagslaget nyttjar friytor i
: , —— omgivande natur och invidliggande
T "8 naturreservat sa ar forskole garden
{3 underdimensionerad i forhallande till
. géllande rekommendationer och sak-
_ . ) nar saval 6versiktlighet som pro-
och utrustning av gdrden dr eftersatt. .
Foto: Jenny Beijar, 2020 grammering av ytorna. Dagvatten
samlas i norra delen (figur 27) vilket
begransar ytan ytterligare da det handlar om storre vattensamling som gor
det riskfyllt for forskolebarn att vistas dar. Verksamheten uppger att de
stanger av halva forskolegarden vid 6versvamning och 45 barn far da sam-
sas om 500kvm istallet for 2000kvm.

Figur 438 Férskolegdrden dr begrdnsad

I végledningen Gor plats for barn och unga (Boverket och Movium, 2015)
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rekommenderas 40 kvadratmeter friyta per barn och en friyta om totalt

3 000 kvadratmeter. Om forskolan skulle nyttjas utifran befintlig dimension-
ering skulle forskolan inrymma 25 barn. | dagslaget ar ungefar 45 barn in-
skrivna pa forskolan.

Forskole garden drabbas regelbundet av 6versvamningar da den utgor en
lagpunkt i landskapet.

Forskolan som angransar forskolegarden ar inrymd i en byggnad som &r be-
lagen i angransande planomrade och planlagd fér bostadsandamal, med
planstridigt utgangslage. Uppforda byggnader utgors av flerbostadshus och
forskolan omfattas av dispens fran stadsplanen, daterat 1984-12-05, for and-
rad verksamhet. | dispensen anges att férskolelokalerna far atervandlas till
lagenheter nar behov av forskoleverksamhet inte kvarstar. Darmed kan det
planstridiga utgangslaget ha godtagits vid tidigare dispensprévning. Dock
saknas bygglovshandlingar i arkivet och det foreligger en tveksamhet gal-
lande om undantagsbeslut i enlighet med PBL 9 kap 308 fattats. Byggna-
derna &r dessutom uppfdrda delvis utanfor plangréansen.

“® Pa andra sidan om Bjornskogs-
& vagen finns en stor grasmatta

§ och en slant. Slénten &r vl
lampad som pulkabacke.

Figur 49 Pulkabacke. Foto: Anna Fredriksson

Rekreationsytor

Forandringar

Befintliga Iagt nyttjade bollplaner ersatts med ett utegym pa allman plats-
mark. Utegymmet kommer att uppféras med hog anvandbarhet och vara till-
gangligt i sa stor utstrackning som majligt.

Véxtvalen ar av stor vikt for upplevelsen av trygghet pa utegymmet. Véxt-
lighet bor avgrénsa ytan mot utegymmet och parkeringen for att tydliggora
avgransningar, omhanderta dagvatten och skapa en upplevelse att inte vara
utlamnad eller iakttagen. Samtidigt finns behov av en god social kontroll
med goda visuella samband mellan utemiljons olika rumsligheter. Detta
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astadkoms genom véxtval och skotsel dar buskar halls laga och trad forgre-
nas som lagst 1,7 meter 6ver marknivan.

Figur 44 lllustration av placering av utegym i entrén till motionsspdr och Védrmdoé leden.

Forskolan och forskole garden ar befintliga pa platsen. Forskolan nyttjar
bade forskolegéard och omgivande natur for lek och larande. Eftersom for-
skolan ar belagen i en del av ett befintligt bostadshus och da kommunen
langsiktigt stravar efter ssmmanhallna storre forskole enheter sa har planar-
betet utgatt fran befintliga ytor.

Forskolegarden bor utvecklas med multifunktionellt syfte da den utanfor
verksamhetstid kan nyttjas som lek yta. Forskolegarden behGver vara upp-
lyst under de morka tiderna pa dygnet for att skapa mojlighet till upplevelse
av trygghet och social kontroll. For upplevelsen av en innehallsrik och trygg
miljo behover belysningen komma fran olika ljuskallor pa olika nivaer och
bidra till att skapa rumsligheter.

Da lokalerna som férskolan hyr &r planlagda som bostadshus féreslas den
primara anvandningen for forskole garden vara kvartersmark (B) med un-
derordnat nyttjande for forskolegard (S). Det innebér att planen stodjer en
omvandling av lokalerna till bostader och omvandling av forskolegarden till
kvartersmark. Planarbetet har samtidigt tagit stallning till férskolans behov
att kunna avvisa obehdriga fran forskolans omrade under verksamhetstid



och den dubbla planbeteckningen anses ge det stéd som behdvs for att
medge radighet dver platsen.

Planlaggningen frigdr en den del av den tidigare éversvamningsdrabbade
forskole garden genom att avsatta omraden for infiltration och avledning av
dagvatten och pa sa satt sékerstalla att dagvatten tas om hand och atgardas.

Nér ytorna ar mindre ar det enligt handledningen; ”Gor plats for barn och
unga” (Boverket och Movium), extra viktigt med en medveten utformning
eftersom forskole garden ska erbjuda plats for saval lek som larande och in-
tegrera mal i laroplanens intentioner for forskolan. Exempel pa pedagogiska
miljOer ar odling, vattenanldggningar, miljoer for djur och véxter och ener-
giproduktion. Planarbetet rekommenderar dven att férskolegarden utformas
i enlighet med stralséakerhetsmyndighetens rekommendationer gallande
skydd for UV-stralning.

UV-skydd bor inga i de styrdokument som reglerar skétsel och underhall.

- Befintlig hdgre vegetation bor sparas sa langt mojligt. Skugga fran upp-

vuxna trad och buskar ger vardefullt UV-skydd och tar lang tid att ersétta

med nyplantering.

- Rejala vegetationsytor med artval utifran lekvarde och slitagetalighet ger

hogt lekvarde och en svalare lekmiljé varma dagar. Har barn tillgang till
skuggande vegetation soker de sig sjalva dit nér solen &r for stark.

- Bade soliga och skuggiga platser behdvs, men placera gérna aktivitetsytor

som uppmuntrar till stillasittande i 16vskugga.

- Utforma gérna skuggande konstruktioner med multifunktionallitet.
Uteklassrum, bra hangstalle och plats att ladda smarta telefoner ar nagra
idéer pa anvandbara funktioner som kan kombineras med exempelvis en
pergolakonstruktion.

- Tank langsiktigt och lat vegetation ersatta byggda skuggande konstrukt-
ioner pa sikt.

Gangstrak och kopplingar

Forutsattningar/ Férandringar

Bjornskogsvagen leder fran planomradet till anslutande vagnat som gar till
karnan av Gustavsberg och vidare mot Stockholms centrum. Gatumiljén ger
ett éverdimensionerat intryck, asfalterade ytor for bil- och busstrafiken med
SL ledbuss kraver stor yta med vandradie pa 14 meter. Vid vandplanen ser
kvartersmarken skrapig ut med flera ytor som inte fyller nagon funktion.
Bjornskogsvagen slutpunkt utvecklas till parkmark med utegym for att er-
bjuda rorelseytor som ersétter bollplaner och mojliggor en mer attraktiv och
anvand plats. Befintlig gangvag som loper genom planlagd parkmark lam-
nas utom detaljplan pa fastighetsagarens (JM) begéaran.
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Utegymmet definierar aven entrén till Varmdoleden och réda sparet. | an-
slutning till utegymmet placeras en upplyst informationstavla for att for-
stérka orienterbarheten till Varmddleden, vandringslederna och befintliga
malpunkter sa som Skeviksgrottan med flera malpunkter. Invid utegymmet
bor bankar placeras for att starka mojlighet till narvaro och socialt samspel.

W

Figur 451 Utblick mot norr fran hdllplatsicige mot Slussen, Bjérnskogsvdgen. Foto: Jenny Beijar, 2020

Inget utrymme for gaende finns langs Bjornskogsvagens vastra sida pa ostra
sidan om vagen léper en gangbana Busshallplats mot Slussen ar vaderskyd-
dad men gangvag saknas langs befintlig bebyggelse pa fastigheten Skevik
1:190.

Gangstrak till busshallplats anlaggs pa parkmark véster om Bjornskogsva-
gen som kompletteras med en utbyggd gang- och cykelvég pa dstra sidan av
Bjornskogsvagen.

GATOR OCH TRAFIK
Forutsattningar

i O En trafikmétning & genomford hosten
2018. Matpunkten for trafikmangden ar
beldgen i borjan av Bjornskogsvagen, se
figur 51. Dygnstrafiken uppgick till

R _ 4 175 fordon med 4 654 fordon pa var-
: : dagar och 2980 fordon pa helgerna.

Yoy, : ' Maxantalet per timma uppgick till 654

9 : fordon pa eftermiddagen och 551 fordon

» pa formiddagen. Medelhastigheten upp-

Figur 462 Plats fér mdtpunkt: av ttrafikf/z?des.mdtning mattes till 31 km/h. Andelen tung trafik
(orange markering), planomrddet inom réd cirkel . ) ]

uppgick till 8,3%. Den trafik som passe-

rar Skevik 1:190 (i slutet av vagen) gar till brf Styrmannen. Dar finns ca 100 par-

keringsplatser. Antagandet att varje bil gor tva resor/dag medfor 400 fordon/dygn

pa Bjornskogsvagen. Det kommer inte att dndras i framtiden, om inte antalet par-

keringsplatser utokas, eller ny bebyggelse tillkommer. Den skyltade hastigheten &r

30 km/h.
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Bjornskogsvagen ar asfalterad och mellan sju till nio och en halv meter bred med
barighetsklass 2. Underliggande, befintliga detaljplaner medger ett vagomrade om
ungefar sex meter.

Andhallplats Styrmannen trafikeras av fyra busslinjer. | dagslaget ankommer och
avgar ca 80 bussar pa vardagar. Uppehallet ar 5-30 minuter. Bussarna star upp-
stallda strax sdder om vandplanen. Bussarna ar ca 20 m langa ledbussar. | dagsla-
get ar Styrmannen en viktig hallplats som avlastar Gustavsbergs centrum.

En del av vandplanen vid Bjérnskogsvéagen och véagen 6ster om vandplanen

ar belagen utom detaljplan.

Forskoleverksamheten &r trafikalstrande vad géller hamtning och Iamning av barn
samt vad géller transporter. Forskolan mottar lunchleveranser med personbil en
gang per dag. Matleveranser sker en gang per vecka med lastbil. Leveranser av for-
brukningsmaterial sker en gang per halvar och sophamtning sker en gang per vecka.

Forandringar
Aven om del av befintlig gata (Bjornskogsvigen) i befintliga detaljplaner ar
planlagd som PARK finns i dagslaget inga planer pa att gora gatan smalare.

Trafikmangden pa Bjornskogsvagen antas oka marginellt eftersom antalet

parkeringsplatser 6kar med ungefar 49 platser, vilket genererar 196 ytterli-
gare fordonsrorelser per dygn om tva resor per dag gors med varje fordon.
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| framtiden kommer busstrafiken att 6ka pga. 6kad bebyggelse i Gustavsberg och
darmed Okat antal boende. Hur mycket trafiken okar &r inte utrett av Trafikforvalt-
ningen. Antalet vantande bussar kommer antagligen att 6ka. En uppskattning &ar
att det blir 3-4 st i framtiden. | sa fall bor dven antalet ankommande och avgaende
bussar 0ka till 120-160 st.

En del av gatumark langs vand zon och utmed 6stra Bjornskogsvéagen ar ti-
digare inte planlagd och foreslas 6verga till kommunalt huvudmannaskap.
Platsens nyttjande &r gata och gatan planlaggs som allmén plats, GATA.

For att tillgodose ett behov av gangvég pa vastra sidan om Bjérnskogsva-
gen, tas befintlig PARK mot busshallplats i ansprak for trottoar.

Hénsyn har tagits till ledbussars vandradie om 14 meter, trottoar foljer vand-
cirkel for att sluta i den allmanna parken i norr. For att mojliggora en véand-
radie om 16 meter som medger bargning av buss gors delar av trottoaren
overkorningsbar. Trottoar for gaende ska ha en bredd pa cirka 2,5 meter. |
PARK-omradet i norra delen av planomradet 6vergar gangstraket till na-
turstig som leder vidare till vandringsleder och Varmdéleden samt malpunk-
ter i naromradet. Naturstigen lamnas utom detaljplanen. Skyltning fortydli-
gas och utformningen ska gora platsen tydligare och attraktivare. Trad kom-
pletteras som portal till allmanna platsen, for att rumsindela och skapa av-
skarmning mot gata och bussar.

SL har i samband med planarbetet lamnat 6nskemal om att flytta avstig-
ningsplats for buss till plats mittemot pastigningshallplats samt lamnat 6ns-
kemal om att uppratta tva reglerplatser, varav en reglerplats pa nuvarande
plats for avstigningshallplats. Bussarnas uppstéllning langs Bjornskogsva-
gen pa Ostra sidan berors ej av planarbetet eftersom uppstéllning sker inom
gallande plan Sp5. Planarbetet har inget att erinra mot SL:s énskemal.

50



FLANERAD GANEVEG -

SKEVE 1090 \ | _ _
—_ N P
P Fled
- 3, X\ ~ R1&5
-y )(
' o
/ — —_—
T 7 7 BEFKANTSTEN RADE d.5H
I: i FLANERAD NY KAKTSTER RADE 2 04
I". o e PLANERAD BREDLAMG
; ¢ f GANGERKA, E=15 M
! . FEAERFLATS
{ LEDELISS ', 75+
. N‘“x_,-—*"' — SNy A MEsHALLAT
y Ly e AVETIGHING (BEF LEGEI
¥ .
REGLERFLATS
LELENSE 16 75H
GAMGFASSAGE R
. /
oy u S
/ ¥ Lo
EUSSHALLPLATS F LSS & ., ¢ +
FASTIGNNG - e ",
; f" '
BllsSHALLPLATS

AYSTIGHNG WY TT LAGEL

A

-’;'J!— FLAKERAD BREDDMKEG

/ GA"IE&.'HA E=7E™
/'/ i

Figur 54 Kérspd, illustrera behov av vindradie. Nnya Idgen for reglerplats och avstignings hdllplats ilustreras

med bld markering.

Lokaltrafikens befintliga bod vid vandplan ar en ombyggd container som
varken omfattas av bygglov eller tillstand for septic-tank. Det saknas dven
tillstand for uppstallning fran fastighetsagaren (JM). Platsen for pauslokal
foreslas flytta nagot at oster, utom planlagt omrade. Pa sa satt har SLL moj-
lighet att ans6ka om tillstand fran fastighetsagaren och soka erforderliga till-
stand utifran de behov som féreligger. Foreslagen flytt av plats for rastlokal
mojliggor en vandradie om 16 meter sa att bussar med bargningsbil ryms.
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Angoring till forskola

Forskolans verksamhet prioriteras sa att smidig avlamning ges tillracklig
plats. Innan planldggning sker 1amning av forskolebarn vid de rdda pilarna
oster och vaster om forskolegarden och vidare till entréerna som markeras
med mindre rdda pilar.

' : 5 TS

Figur 47 lllustration av barnens entré (réda pilar), utrymningsvdg (bld pil), uppsamlingsplats vid utrymning
(blg kryss), parkering fér varuleveranser (ljuslila markering),entré fér varuleverans (lila pil), parkering (gul
cirkel), Sopuppsamling sker vid orange stjdrna.

Eftersom busshallplats &r nara med direktlinje till Slussen kan manga bo-
ende lamna sina barn pa forskolan och sedan resa kollektivt till arbetet.

Forskolan hyr sedan tidigare parkeringsplatser av bostadsrattsféreningen
Styrmannen (gul cirkel, figur 52). Parkeringsplatserna ligger ungefér 70 me-
ter fran forskolan och har tidigare aven utgjort den tillganglighetsparkering
som forskolan erbjuder. Enligt BFS 2014:3, ska en tillganglig angérings-
plats for bilar finnas och parkeringsplats kunna anordnas efterbehov, inom
25 meter fran tillganglig och anvandbar entré for publika lokaler, bostadshus
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och arbetslokaler. Markbelédggningen ska vara fast, jamn och halkfri. Detalj-
planen foreslar att yta for tillganglig parkeringsplats till férskolan anordnas
inom 25 meter fran forskolan. Att parkeringsplatser for forskolans medarbe-
tare ligger pa ett avstand om 70 meter fran férskolan anses bara positivt ef-
tersom det minskas konfliktnivan mellan fordon och barn som gar till och
fran forskolan.

Forskolan mottar matleveranser en gang per vecka till omradet som illustre-
ras med lila markering i figur 53. Sopuppsamling sker vid orange stjarna
och sophamtning sker fran samma plats som matleveranser angor. Sophamt-
ning sker en gang per vecka. Att leveranser och sophantering sker vid
samma entré till forskolegarden som barnen nyttjar ar problematiskt ur sa-
kerhetssynpunkt. Planarbetet har lyft denna sékerhetsaspekt till hyresgésten
som har majlighet att forandra logistiken inom det egna omradet.

Parkering kvartersmark

De befintliga tolv parkeringsplatser finns idag pa en 1030 kvadratmeter stor
parkering med daligt utnyttjad yta. P-platserna effektiviseras och tillkom-
mande bostader utdkar antalet och ytan for p-platser. Befintliga bostadsom-
radet pa Fiskgjusevéagen har infart fran egen vag.

Parkeringsnormen for centrala Gustavsberg har anvants som dimension-
erande for parkeringsytan som erbjuder 42 parkeringsplatser for boende och
4 bestksparkeringsplatser. Darutover tillskapas tre parkeringsplatser for for-
skolan, varav en ar tillganglighetsparkering. Utanfor verksamhetstid kan
aven dessa platser nyttjas som besoksparkering. Forskolan hyr dessutom atta
parkeringsplatser fran bostadsrattsforeningen Styrmannen for medarbetare
inom verksamheten.

Genom grona parkeringstal ger Varmdd kommun byggherren en mojlighet att sénka
parkeringstalet genom mobilitetsatgarder. Mobilitetsatgarder syftar till att minska be-
hovet av parkeringsplatser genom att pa olika satt paverka de boendes bilinnehav och
antal bilresor.

Antal parkeringsplatser styrs av parkeringsnormen for centrala Gustavsberg. Grundta-
let pa 0,8 bpl per lagenhet justeras utifran ett system dar lagenhetssammansattningen
paverkar parkeringstalet. Sma lagenheter &r 1-2 rum och kdk (rok) och stora lagen-
heter &r storre &n 2 rok.

Vid genomforandet av fler mobilitetsatgéarder kan parkeringstalet reduceras ytterli-
gare. Mobilitetsatgarder delas in i tva kategorier, mjuka och harda atgarder. Till
mjuka atgarder réaknas vanligtvis de som syftar till att framkalla en forandring i hur vi
reser, exempelvis genom ett informationspaket till alla boende vid inflyttning. De
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harda atgarderna ar byggda faciliteter som ska underlatta livet utan bil, till exempel
attraktiva cykelforvaringsutrymmen.

Parkeringstal kvartersmark

Storleksjustering Sma lagenheter (60 st)  Stora lagenheter (10 st)
Storleksjusteringstal 0,56 0,96
Storleksjusteringstal

Antal p-platser 33 9

Storleksjustering

Totalt antal platser 42

Parkeringsplatser forbereds for uppkoppling mot ladd infrastruktur i enlig-
het med PBF 2011:338, 3 kap, 20b — 20c §8.

Pa garden anlaggs 5 cykelparkeringsplatser vid varje entré och 20 cykelpar-
keringsplatser vid miljohuset. Darutéver iordningstalls cykelparkeringsplat-
ser i kallarvaningen av den norra byggnaden.

Antalet cykelplatser som ska anlédggas per lagenhet styrs av antalet rum enligt tabell i

Varmdo kommuns flexibla parkeringsnorm for centrala Gustavsberg.

Parkeringstal cykelparkering

Antal rum Antal cykelplatser
lor och 2or 2
3or 3
dor 4
5or eller storre 5

TEKNISK FORSORINING
Forutsattningar/ Forandringar

Foreslaget E-omrade for transformatorstation har godtagits av Vattenfall El-
distribution.

Bostadshusen kommer att kopplas upp mot fjarrvarmenétet.

Atervinningsstation finns i anslutning till markparkering vid Bjérnskogsva-
gen, se figur 54 och 55.
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Figur 48 Plats for dtervinningsstat-
ion inom réd cirkel

Figur 49 A’tervinningsstation pd parkeringsplats. Foto: Anna
Fredriksson, 2020

Skanova har markforlagda ledningar inom planomradet. Atgérder for nya
serviser till att kunna ansluta tillkommande byggnader pa fastighet Skevik
1:190 till Skanovas nat meddelas, mojliggors och bevakas under lednings-
samordningen i kontakter med Skanovas representant for omradet. Skanova
har uttalat 6nskemal om att sa langt som majligt behalla befintliga telean-
laggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Om Skanova behdver vidta undan-
flyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora den féreslagna
ledningsforlaggningen forutsatter Skanova att den part som initierar atgar-
den &ven bekostar den.

| flerfamiljshus ska adressat ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.
PostNord 6nskar att kontakt tas i god tid pa utdelningsforbattringar@post-
nord.com for dialog gallande godkannande av postmottagning i samband med ny-
byggnation.

SOCIALA FRAGOR

Sociala fragor i planering omfattar bland annat saval barnperspektiv som
trygghet, identitet, hdlsa och sékerhet samt den gestaltade livsmiljon.

Byggnaderna har placerats for att det ge méjlighet till utsikt och siktlinje till
natur. Gemensam gard med kompletterad gronska ger trivsel och mojlighet
att folja arstidernas vaxling.

Husens placering bidrar till att skapa en ké&nsla av informella observatorer,
pa sa satt upplevs saval andhallplatsen som utegymmet och entrén till 16p-
sparen som trygga platser.

Vid uppforande av utegym kommer siktlinjer att beaktas och sly rgjas in
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mot skogsomradet. Trygghetsaspekten ar central och belysning foreslas

aven lysa upp omgivande ytor sa att det gar att se omgivningen och nar na-
gon narmar sig. | genomford ungdomsdialog lyftes att det ar viktigt med en
tydlig platsidentitet, detta kommer beaktas vid projektering av allmén plats.

For att uppna goda forutsattningar for socialt samspel sa kravs platser for
moten som ar tillgangliga och upplevs som trygga och jamlika.

Eftersom ett utegym anléggs vid entrén till Varmdoleden och roda sparet sa
forstarks den befintliga malpunkten som uppsamlingsplats for friluftsfram-
jande aktiviteter. Utegymmet utformas med hog anvandbarhet for att inklu-
dera flera malgrupper.

Naturreservatets och skogarnas miljo med malpunkter i form av leder, spar
och Skeviks grottan, jattestenar och kvarnsgrund (1780-tal) som tillhort
Skeviks gard ar en tillgang och anses utgdra en upplevelserik miljo for barn
och vuxna.

De sociala fragorna handlar ocksa om hur planomradet samspelar med omgi-
vande omraden och hur kopplingar mot karnomraden och samhallsservice ser
ut och upplevs.

Detaljplanen mojliggor en blandad bostadsbebyggelse och lagenhetsstorle-

kar som ger fler alternativ till rddande tillgang pa lagenhetsstorlekar. Pa sa
satt mojliggors en mangfald.

Det centrumnara laget ar attraktivt, med god tillgang till saval samhallsser-
vice som handel. Omradet ligger invid en busshallplats med bussforbindel-
ser till Slussen. Att det ar enkelt och sékert att ta sig till platsen med buss,
gang och cykel skapar forutsattning hallbara resmonster.

Natur ligger inom 300 meter fran bostaden. Detta skapar forutséttningar for ett hogt
nyttjande av den bostadsnara naturen.

Kulturmiljon som angransar planomradet ar av riksintresse. Aven om de narlig-
gande byggnaderna inom riksintresset inte ar klassificerade sa vittnar de om ortens
framvéxt och bidrar till upplevelsevérdet. Byggnader med hdgre upplevelse- och
kulturmiljovarde finns i naromradet.

Barnperspektivet

Forskola och skola finns inom och i narheten av planomradet. Munkmora
skolan som &r den narmaste skolan har stora och upplysta sportplaner som
anvands frekvent av barn, ungdomar och féreningar. Skol- och férskolegar-
dar erbjuder iordningstallda lek ytor utanfor verksamhetstid.

Narheten till naturen skapar majlighet att folja arstidernas vaxlingar.
Under planarbetet har barn pa forskolan informerats och tillfragats om
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projektet. Forskolan &r direktberérd av konsekvenserna av nybyggnation,
bade positiva men aven negativa tillfalliga storningar sasom buller.

Forskolan ar inrymd i tidigare lagenheter som &r beldgna i invidliggande
planomrade. Forskolegarden &r befintlig och beldgen inom planomradet.
Planarbetet har tagit stallning till befintliga forutsattningar och barnen pa
forskolan har horts i dialog och verksamheten har flera 6nskemal om att ut-
rusta garden och fa till mer variation och lekfull utformning av utemiljon
samt avhjélpa problem med éversvamningar som tidigare inneburit att halva
garden varit obrukbar. Vid genomférande atgardas problem med éversvam-
ning genom diken och infiltrationsbaddar. Onskemél gallande lekutrustning
och iordningstallande av férskolegard har forts vidare till fastighetsavdel-
ningen som ansvarar for att underhalla och upprusta garden samt till lokal-
strategen.

Planarbetet har dven tagit stallning till forskolegarden storlek och funnit att
verksamheten ar befintlig med befintliga ytor for utemiljoer. Planarbetet for-
battrar kvaliteten pa ytorna genom att avhjalpa problem med 6versvamning.
Hyresgasten ansvarar for att forskolegarden utrustas for att mota krav i laro-
planen och rekommendationer fran stralsakerhetsmyndigheten. Hyresgésten
ansvarar aven for logistiken och sakerheten inom forskolans omrade och for
att separera floden for barn och leveranser inom forskolans omrade.

Efter samradsperioden har dialogmoten med ungdomar i gymnasiealdern
skett gallande utformningen av den allménna platsmarken. Ungdomarna har
lamnat synpunkter gallande hur platsen kan utformas for att na flera mal-
grupper. De har dven lamnat forslag pa hur platsen kan utformas for att upp-
levas som jamlik, trygg, inkluderande och tillganglig. Platsens funktion som
entré till vandringsled och motionsspar samt kopplingar mot omgivande om-
raden har ocksa diskuterats liksom vad som skapar en platsidentitet. Ungdo-
marna har ocksa tillfragats om de saknar ndgot. Ungdomarnas synpunkter
inarbetas i gorligaste man i forslaget for den allméanna platsen.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE
Forutsattningar/ Forandringar

Narheten till Gustavsbergs centrum ger god tillgang till service. Forskola finns

etablerad inom planomradet och i det lokala sammanhanget finns god tillgang till

flera forskoleverksamheter, skolor och gymnasium. Planférslaget har inga kom-

mersiella lokaler.
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Figur 50 Férskolor, skolor och gymnasium i nGromrédet
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GENOMFORANDE

For genomforandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrattsliga atgar-
der som till exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsratt eller ge-
mensamhetsanlaggning for att fa tillgang till utfart, vatten- och spillvattenled-
ningar med mera. | detta kapitel finns information om hur detaljplanen &r avsedd
att genomforas. Av redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekono-
miska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genom-
foras pa ett samordnat och andamalsenligt satt, samt vilka konsekvenser dessa at-
garder far for fastighetsagarna och andra berdrda.

Tidplan

Planarbete

Samrad Kvartal 2 2020
Granskning Kvartal 1 2021
Antagande i kommunfullméktige Kvartal 2 2021
Laga kraft tidigast Kvartal 3 2021

Genomfodrandetid

Genomfdrandetiden for denna detaljplan ar 10 ar och borjar l16pa fran den dag de-
taljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allman plats. Allman plats om-
fattar till exempel gator och parker. Med huvudman for allmén plats menas den som
ansvarar for och bekostar anldggande samt drift och underhall av allméan plats. |
denna detaljplan foreslas kommunen vara huvudman fér allman plats (GATA,
PARK).

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark, allman plats och vattenomraden,
se mer info under avsnitt PLANDATA. Med huvudman for allmén plats menas den
som ansvarar for och bekostar anldggande samt drift och underhall av det omrade
som den allmanna platsen avser. Vad som i detaljplanen ar allmén plats framgar av
plankartan. Huvudmannaskapet for allménna platser i en detaljplan kan vara an-
tingen kommunalt eller enskilt, men det ar ocksa mojligt att inom en och samma
detaljplan ha olika huvudmén for olika allmanna platser, s.k. delat huvudmanna-
skap.

Alla allmédnna platser ska ha en huvudman. Huvudregeln &r att kommunen &r hu-
vudman for de allmanna platserna, sa kallat kommunalt huvudmannaskap.

Allmén plats, kommunalt huvudmannaskap
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Allman plats i denna detaljplan ar parkomradet och utegymmet (PARK) samt gang-
banan och vandplanen (GATA). Kommunen féreslas vara huvudman for allman
plats i denna detaljplan. Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allmén plats.

Ansvarsfordelning

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvat-
ten. Varmdo kommun ansvarar for vatten- och avloppsledningar fram till anslut-
ningspunkten. Inom kvartersmarken ansvarar Exploattren for utbyggnaden samt
drift och underhall av ledningar fram till fastighetens anslutningspunkt.

Dagvatten

Planomradet ingar delvis inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Pa
kvartersmark ansvarar fastighetségaren (exploattren) for utbyggnad, drift och un-
derhall av dagvattenanlaggningar och hantering i enlighet med forslagna atgarder i
framtagen dagvattenutredning. Kommunen ansvarar for omhéndertagandet av
dagvatten inom allmén plats.

Elférsorjning, telenat, fibernat
Vattenfall forsorjer el- och fjarrvarmenat. Skanova ansvarar for tele- och fibernét
eller ar det bara fiber.

Kvartersmark

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnaden, samt drift och underhall av bebyggel-
sen inom kvartersmark. For genomforandet av kvartersmarken kraver flera atgarder
bygglov, rivningslov eller marklov, enligt 9 kap. plan- och bygglov. Det aligger
fastighetsagaren att ansoka om erforderliga lov. Bygglov provas av bygg-, miljo-
och halsoskyddsndmnden i Varmdé kommun. Ytterligare information samt blan-
ketter for ansokan om bygglov med mera finns pa kommunens hemsida.

Avtal

Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal reglerar kostnaderna for framtagande av detaljplanen mellan
kommunen och en byggherre eller en fastighetsagare. VarmdoBostader AB har
tecknat ett plankostnadsavtal med kommunen och finansierar framtagandet av de-
taljplanen.

Exploateringsavtal

For genomforandet av detaljplanen kommer kommunen och exploatdren att teckna
exploateringsavtal. Ett exploateringsavtal &r ett avtal om genomférandet av en de-
taljplan mellan en kommun och en byggherre eller en fastighetsdgare avseende
mark som inte dgs av kommunen. Exploateringsavtalet kommer att reglera hur
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ansvar och kostnader for genomférandet av detaljplanen kommer att férdelas. Av-
talet kommer bland annat att reglera: Markoverlatelser och forrattningskostnader,
erlaggande av avgifter, utformning och finansiering av allménna anldggningar inn-
anfor samt utanfor detaljplaneomradet, gestaltning och utformning av foreslagen
byggnation, m.m. Varmdo kommun och VarmdtBostédder AB avser att teckna ex-
ploateringsavtal vid planens antagande.

Ovriga avtal

For transformatorstation inom E-omradet ska nyttjanderéattsavtal tecknas mellan
fastighetsagaren och Vattenfall Eldistribution. Avtal ska &ven tecknas mellan For-
skolan Styrmannen och VarmdoBostader AB for de parkeringsplatser som avses
hyras ut till férskolan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSE-
KVENSER

Markéagoforhallande

Planomradet omfattas av tva fastigheter. Fastigheten som avses exploateras, Skevik
1:190, ags av VarmdoBostader AB och nyttjas bland annat som fotbollsplan, ten-
nisplan och parkering. Skevik 1:1 dgs av JM AB och omfattas av stig och skogs-
omraden. I planen foreslas att delar av Skevik 1:1 och Skevik 1:190 planlaggs for
allmant andamal (GATA, PARK). For mer information se rubriken ”Arealer och
markagoférhallanden” ovan.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomforande kravs och mojliggors fastighetsbildning t.ex. fas-
tighetsreglering. |1 samband med detaljplaneférslaget har Varmdé kommun ratt att
I6sa in mark som planlaggs med allméant &ndamal (Skevik 1:1, Skevik 1:190). Detta
hanteras i forsta hand genom éverenskommelse om fastighetsreglering. Kommunen
ansvarar for ansokan om lantmateriforrattning inom allmén plats.

Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske forst da detaljplanen vunnit laga kraft
och provas da vid forrattning av Lantmateriet. For mer information hanvisas fastig-
hetskonsekvenstabellen, bilaga 1 och markintrangskartan, bilaga 2.

E-omrade

Skevik 1:190 upplater mark inom E-omrade till Vattenfall Eldistribution for tek-
nisk anlaggning — transformatorstation (E). E-omradet kan avstyckas och bildas
till en egen fastighet.

61



Fastighetsrattsliga konsekvenser

| Bilaga 1 redovisas de fastighetsrattsliga konsekvenserna som uppkommer for
fastigheter inom planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Finansiering av planarbete

Framtagandet av planarbetet finansieras av VarmdoBostdder AB genom ett teck-
nat plankostnadsavtal med kommunen.

Vardeokning till foljd av planen

I samband med exploateringen, tillkommande byggratten till Skevik 1:190, ut-
byggnaden av gangviagen samt utegymmet anses fastigheternas varde oka till foljd
av planen.

Ersattning

Ersattning for mark ska bestdmmas vid lantmateriforrattning nar mark overfors till
annan fastighet och nar mark upplats for teknisk anléaggning for transformatorstation.
Ersattningens storlek kan grunda sig pa éverenskommelse mellan parterna eller be-
stdmmas av lantmateriet i samband med lantmateriférrattningen. Marken som plan-
laggs for allman plats inom Skevik 1:190 6verfors till kommunen genom exploa-
teringsavtal och 6verenskommelse om fastighetsreglering (GATA). For den all-
manna platsmarken inom Skevik 1:1 dverfors marken i forsta hand genom Over-
enskommelse om fastighetsreglering, ersattningen bestdams genom éverenskom-
melse eller av lantmateriet.

Forrattningskostnader

Forrattningar som lantmateriet utfor bekostas av exploatéren enligt den taxa som
regeringen faststallt for lantmateriets handldggning och regleras i exploateringsav-
talet som parterna traffar.

Anlaggande, drift och underhall

Allman plats

Kommunen bygger ut och ansvarar for bland annat projektering, upphandling och
utférande av de anlaggningsarbeten som erfordras pa allman platsmark. Varmdo-
Bostader AB erlagger ersattning och finansierar samtliga arbeten som regleras
nérmare i exploateringsavtalet.

Kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anlaggningsatgarder, drift och underhall bekostas av fas-
tighetsagare.
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Vatten- och avlopp

Anléaggande, drift och underhall av de kommunala vatten- och spillvattenledning-
arna inom allman plats fram till anslutningspunkten bekostas och ansvaras av
kommunen. Anlaggande, drift och underhall av va-ledningarna fran forbindelse-
punkten inom kvartersmark bekostas av VarmdoBostader AB.

Dagvatten

Kommunen bekostar omhandertagande av dagvatten fran allman platsmark. Inom
kvartersmark bekostar fastighetsdgarna omhéndertagande av dagvatten.

EIférsorjning, telenat, fibernat

Fastighetsagare bekostar eventuell anslutning till fiber, el- och telenat. Flytt av
ledningar eller andra atgarder som kravs till foljd av planens genomférande ska
bekostas av den part som initierar atgarden.

Avgifter

Bygglovsavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansoker om bygglov for att utnyttja den
byggratt som medges i detaljplanen. Grunderna for hur avgifterna ska beréknas
anges i en taxa som beslutas av kommunfullméktige. Den taxa som géller varje ar
finns tillganglig pa kommunens webbplats. Den taxa som avgiften baseras pa ar
den gallande taxan det ar da handlaggning av bygglovsérendet paborjas.

Vatten- och avlopp

VarmdoBostader AB svarar for och bekostar anldggandet av samtliga vatten och
avloppsledningar fram till fastighetens anslutningspunkt.

Anslutningsavgift for vatten- och avlopp debiteras enligt gallande va-taxa. Av-
giftsskyldigheten intréder néar kommunen har upprattat anslutningspunkt och in-
formerat fastighetsdgaren om denna. Den vid varje tillfalle géllande taxan finns
tillganglig pa kommunens webbplats.

TEKNISKA FRAGOR

For anslutning till eln&t, telenat och fibernét ska kontakt tas med respektive ansva-
rigt bolag, se mer information under rubriken Ansvarsférdelning.

Végarna i omradet ska ha en standard som sakerstaller att renhallningsfordon, ut-

ryckningsfordon och fordon for snéhantering och halkbek&mpning kan rora sig i
omradet i enlighet med géllande teknisk handbok.
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Ytterligare tekniska utredningar, utéver befintligt planeringsunderlag, som blir ak-
tuella i samband med genomférande av planen &r bland annat projektering av all-

man plats, miljotekniska markundersokningar och geoteknisk undersékning.

Dokumentation som ska inldmnas till kommunen tas upp i avtal, bygglovs-, anma-

lans- och tillstandsprocesser.

Mer information om vatten och avlopp samt dagvatten finns under rubrik Ansvars-

fordelning.

Gang- och GC-vag

Projektet avser aven gora atgarder utanfor detaljplaneomradet i form av gangvég
fran det nya bebyggelseomradet till en befintlig busshallplats. Befintlig trottoar till
Bjornskogsvagen avses aven breddas till en gang- och cykelvag. Atgarderna utan-

for planomradet beror enbart kommunal mark. VarmbéBostader AB finansierar

den nya gangbanan och bekostar delvis for breddningen av den befintliga trottoa-

ren, ersattningen regleras narmare i exploateringsavtalet.

Avfall

Gemensamma utrymmen for hantering av hushallsavfall kommer att behova
ordnas inom kvartersmarken, i form av miljohus eller annat utrymme for
fraktionering, restavfall och matavfall. Fran 2023 intrader ny forordning be-
rorande hantering av forpackningar (glas, metall, plast, papper och ev. tid-
ningar) som ska samlas samt hanteras pa varje enskild fastighet. Fastighetsa-
garen ansvarar for anordnandet av detta utrymme. Atervinningscentral finns
i Eko backen och i Hemmesta.

Bod

Inom en mindre del av planomradet (GATA) berors befintlig rastbod som
ags av och forvaltas av Keolis Sverige AB. Boden saknar i dagslaget bygg-
lov och avtal med markégare. Vid eventuell utékning av vandplan ar flytt el-
ler rivning av befintlig bod aktuellt.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Vérderos Varderos

Social hillbarhet Social hallbarhet

Urbanttet
Moten

Engagemang

Engagemang KuRurhistorisk T”;g et

Kunurhistorisk
Trygghet torankring

forankring

Biologisk méngfald

Biologisk méngfald
Gronstruktur Gronstuktr

Ekonomisk  Ekenomisk

Ekonomisk Ekologisk  Kretsiopp 3
utveckling  p3llbarhet

utveckling  hllbarhet hallbarhet ~ Energisysem

Ekologisk  Kretsiopp
hillbarhet ~ Energisystem

Transportenergi Driftsekonomi Transportenergi Driftsekonomi

Halsa Halsa

Fysisk hallbarhet Fysisk hillbarhet

Figur 51 Viérderos innan exploatering Figur 52 Virderos efter exploatering

For att synliggdra platsens utveckling har en vérderos anvants. | varderosen
estimeras hur hallbarhetsaspekter upplevs innan genomférande och efter ge-
nomférande. De parametrar som anvants i denna vérderos ar:
1. Méten/urbanitet

Engagemang/trygghet

Lokal kommersiell service

Ekonomisk utveckling

Driftsekonomi

Séakerhet

Hélsa

Nabarhet

Transportenergi
. Kretslopp/energisystem
. Biologisk mangfald/grénstruktur
. Kulturhistorisk forankring
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1. Eftersom bollplanen ar lagt utnyttjad ar urbanitet och méten lagt
skattade i vardering av ursprunglig plats. I och med att bostadshus
byggs pa platsen och ett utegym uppfors skapas tva nya malpunkter i
form av bostadshus och utegym.

2. 1 och med att en platsbildning sker vid entrén till motionssparen och
eftersom bostadshusen bidrar till att skapa en kansla av informella
observatdrer anses engagemang och trygghet 6ka pa platsen. Den
ekonomiska utvecklingen okar i och med att bostadshusen uppfors.

3. Driftsekonomin 6kar i varde eftersom den lagt nyttjade bollplanen
ersatts med hogt utnyttjad kvartersmark. Eftersom det finns en efter-
fragan pa utegym anses driftsekonomin &ven bli gynnsam for den
allmanna platsen.

4. Sékerhet och upplevd trygghet anses 6ka i och med bostadsbebyg-
gelse och tydliggorande av entré till motionsspar.



5. Halsa kvarstar pa samma niva eftersom motionssparen redan i dag
anvands frekvent, mojligen okar hélsa i och med anlédggande av ute-
gym.

6. Narhet okar i och med att frekvensen av bussar planeras att oka.
Dessutom kommer gatuparkering anordnas for att framja tillgang till
utegym.

7. Transportenergin 6kar i och med mer frekventa resor till platsen.

Kretslopp/energisystem okar eftersom husen ansluts till fjarrvarme.

9. Biologisk mangfald/gronstruktur 6kar nagot eftersom planteringar
och fordrgjningsbaddar tillfors. Platsen har innan planldggning inga
eller laga naturvarden.

10. Den kulturhistoriska forankringen kvarstar pa medelniva. Aven om
fastigheten &r beldgen i anslutning till riksintresseomradet for kultur-
miljo i centrala Gustavsberg sa uppbér de narliggande omradena
ingen kulturhistorisk klassificering eftersom de uppforts i nartid.

o

Miljokonsekvenser

Planlaggningen har anpassats sa att risker orsakade av klimatférandringar minime-
ras.

Kontoret bedomer att nagon vardefull natur eller ekologi inte kommer att paverkas
eller forandras negativt eftersom omradet redan ar ianspraktaget med markparke-
ring, grusad idrottsplan och lekgard till stor del. Forslaget ska integrera regnbaddar
for dagvatten med gronskande buskar och tréd.

Miljobalken (MB) omfattar &ven kulturmiljon som i planomradet spelar stor roll for
den biologiska mangfalden genom det satt som landskapet har hanterats 6ver tid.
Kulturmiljon anses inte paverkas.

Ekonomiska konsekvenser

Planprojektet foreslar en allman park for att utveckla en attraktiv, aktivitetsfram-
jande motesplats. Utbyggnaden av samtliga atgarder i samband med genomférande
av detaljplanen sker pa bekostnad av exploatdren. Kommunen ar huvudman for all-
man plats.

Foreslagen exploatering beddms medféra kommunala anldggnings- och driftskost-
nader for allmén platsmark.

Kostnader for anldggande av trottoar (gul markering) och anordnande av allmén
platsmark med utegym tas ut av byggherren genom exploateringsavtal.

Breddning av befintlig gang och cykelbana (bla markering) samt belysningsatgar-
der belastar driftavdelningen.

Ett genomforande av foreslagen bostadsbebyggelse kommer att paverka efterfragan
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pa forskole- och skolplatser.

Planarbetet genomférs med plankostnadsavtal.

Konsekvenser for naringslivet

Foreslagen detaljplanelaggning bedoms inte forandra eller paverka naringslivet.
Inga kommersiella lokaler finns foreslagna. Teknisk anlaggning och miljéhus har
placerats for att uppna lamplig funktion.

Sociala konsekvenser

Kontoret anser att en exploatering enligt planforslaget kommer att erbjuda
ett boende med tillgang till kollektivtrafik, offentlig och kommersiell ser-
vice och tillgang till rekreation i orérd natur.

Genom medvetengestaltning av de gemensamma ytorna skapas en trygg
plats.

Befintlig malpunkt i form av entré till Varmdoleden och lokala motionsspar starks
upp med ett utegym och en tydligare platsbildning.

Konsekvenser for barn

Kontoret menar att barn med den foreslagna bostadsbebyggelsen far tillgang
till forskola, skola, saker lekplats inom bostadsgard och tillgang till natur-
omrade for fri och spontan lek.

Fastighetskonsekvenser

Se Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser ovan samt i fastighetskonce-
kvenstabellen.

Planlaggning innebar att tydliga och tillforlitliga bestammelser avseende ny-
och tillbyggnader uppréttas. Detta innebér bland annat att &ven mark som
inte &r lamplig att bebyggas marks ut for att sékerstélla goda boendemiljoer
och livsvillkor for saval manniskor som natur och djurliv.
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BILAGA 1. FASTIGHETSKONSEKVENSTABELL

| tabell 1 redovisas konsekvenser som uppkommer for fastigheter inom planomra-
det. Konsekvenserna beskrivs i form av vasentliga forandringar i markanvandning
samt fastighetsrattsliga forandringar. Tabellen foreslar fastighetsrattsliga atgarder
som beddms behgvas for att genomfara planen. Atgarderna genomfors huvudsakli-
gen genom forréttningar hos lantmateriet och dar gors den slutgiltiga beddmningen.
Forandringar i fastighetsindelningen redovisas ytterligare i markintrangskartan i Bi-

laga 2.

Tabell 1. Fastighetsrdttsliga konsekvenser som uppkommer for fastigheter, inom planomradet

Planldggs som allméan plats
(GATA, PARK).

Mark 6verlates for allman
plats (PARK, GATA).

Rattigheter:
Ingen atgard

Gemensamhetsanléggning:
Ingen étgéard

Fastighet Markanvandning Fastighetsrattsligt Fastighetskonse-
kvenskarta
(Omraden framgar i
bilaga 2 med férg och
siffra)
Skevik 1:190 Ej detaljplanelagt. Fastighetsindelning:
Planlaggs som allmén plats | Mark 6verlates for allméan
(GATA), bostader (B), for- | plats (GATA) och upplates
skolegard (S1) och teknisk for tekniska anlaggningar
anlaggning (E). (E).
Réttigheter:
Ingen étgéard
Gemensamhetsanléaggning:
Ingen atgard
Skevik 1:1 Ej detaljplanelagt. Fastighetsindelning:
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BILAGA 2. MARKINTRANGSKARTA
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Figur 1 visar forandringar i fastighetsindelningen som kan bli aktuella vid genom-

forande av detaljplanen. Férandringarna &r i enlighet med fastighetskonsekvens-
tabellen i Bilaga 1.
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