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Samradsredogorelse

Detaljplan for Lugnet Gustavsberg, Varmdé kommun

Samrad av detaljplan for Skevik 1:190 har skett fran 2020-05-12 till 2020-06-09 Information om
samrad skickades ut enligt sandlista och samradet kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka
Varmdo Posten 2020-05-12 (enligt plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari
2015). Under samradet fanns mojlighet att lamna synpunkter skriftligen. Vidare hélls 6ppet
samrad pa platsen for utbyggnad, dar representanter fran kommunen narvarade. Planforslaget och
alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pa servicecenter pa Skogsbovagen 9-11 och pa
kommunens hemsida.

Totalt har 12 yttranden inkommit under samradet samt 1 yttrande med forlangd svarstid. Samtliga
yttranden finns att tillga i sin helhet pa samhallshyggnadskontoret. Alla som lamnat synpunkter har
beddmts vara berorda sakégare.

Samradsredogorelsen ar uppdelad i fyra delar:

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allméant intresse samt avdelningens kommentarer
Del B. Andringar mellan samr&d och granskning

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Del D. Sakégare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighets Datum
beteckning
Myndigheter
1. Lansstyrelsen 2020-05-29
2. Lantméteriet 2020-05-25
3. Storstockholms brandférsvar 2020-05-29
4. Trafikforvaltningen 2020-06-05
5. Trafikverket (ingen erinran) 2020-05-21
6. Bygg och miljondmnden Varmdo 2020-09-02
kommun (Forlangd svarstid
beviljad)
Foretag
7. Skanova 2020-05-20
8. Vattenfall 2020-06-01
9. Postnord 2020-05-27
10. Svenska kraftnat (ingen erinran) 2020-06-01
Privatpersoner och féreningar
11. Gustavsbergs vagférening (ingen 2020-05-14
erinran)
12. boende pa Fiskgjusevagen Skevik 2020-05-21
1:190
13. boende pa Fiskgjusevagen Skevik 2020-05-14
1:190

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmant intresse samt avdelningens
kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som kan antas vara av
stort allmant intresse.

e Al Val av bebyggelsetyp, punkthus passar det och véaningsantalet har hojts

Kommentar:
Sedan planansdkan har véningsantalet hojts for att tillgodose fler bostader pa en plats som ar
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lamplig for flerfamiljshus.

Planprocessen har sedan planansdkan utrett utformningen av byggnationen. Landskapet breder ut
sig mer horisontellt séderut vid befintlig bebyggelse, angskaraktiren och bebyggelse i tva vaningar
ar samstammigt.

Planforslaget anger att flerbostadshus ska ersétta bollplanerna med en mer flerfunktionell
uteaktivitetsyta i narmare och tryggare forhallande till gatan. Utformningen av entré till skogen
med en allméan plats, har utformats i samrad med kultur och fritidsavdelningen och
driftavdelningen, med atanke pa dags- och kvéllsaktiviteter for boende och bescékare och med
hé&nsyn till nérheten till bostader.

Platsen vid Bjornskogsvégens ande och naturstigarnas start, har lyfts som framsta
forutsattningarna att byggnaderna bearbetas och anpassas till skogens miljoer &n att ta vid i
omgivande bebyggelses skala och utformning. Hojning av husforslaget kan till och med anses vara
anpassat till platsen, det tar upp omgivande trads hdjd och skala runt den 6ppna platsen som ska
bebyggas. Byggnadskropparna kan betraktas som ett tydligt avslut av den bebyggda miljon.
Tillskottet av ett utegym som utgor entrén till den omgivande naturmarken skapar en tydlig
platshildning och entreé till naturmarken.

Praktiska och ekonomiska aspekter végs som enskilt intresse mot de allménna intressena for en
god stadsbyggnad. For exploator &r det viktigt att projektets utbyggnad och skétsel ger rationalitet
och far barighet ekonomiskt for hyreshostaderna. Engagemanget fran forvaltaren anses positivt for
mojligheten till 6kad social hallbarhet vid utformning av gemensamma miljéer, jamte omsorg for
att skapa en trivsam boendemiljo.

Samradsforslaget som aven i granskningsskedet ar fem véaningar beddms av planavdelningen vara
rationellt och anpassat till platsens forutsattningar.

e A2. Skogsbrynets ekologi

Kommentar:

Skogsbrynet &r mycket tatt, i detta fall gynnas ekologi av viss gallring i den norra delen av
planomradet. Kommunens ekologistod har besokt platsen och gjort en beddmning utifran platsens
specifika forutsattningar. Gallring ska endast ske inom planomradet pa kvartersmark och i den
man som ar nodvandig for bebyggelsen och gynnar skogsbrynet ur allmén hansyn till ekologi.

Utformning for den allménna platsen med utblick genom tradstammar och slantens morker ges
béattre inramning och ljus till naturstigens entré.

Vid planering av planteringar p& kvartersmark kan véxtval bidra till att starka
sprindningssamband.

e  A3. Husens placering i norra hornet av tomten
Kommentar:

Huskropparnas placering ger forhallandevis god och varierad solljusinstralning, samt mojliggor
utblickar till naturreservat fran bada huskropparna.

Placeringen ger aven majlighet till social kontroll genom sa kallade informella observatorer.

e A4, Skogsstigarnas nyttjande och belastning som féljd av fler boende samt, fragor om
storlek pa parkeringsyta som tillkommer.
Kommentar:

Fler boende medfor 6kad trafik och 6kat utnyttjande av skogar och marker. Trafikokningen anses
dock ge liten paverkan pa omréadet i stort. Vad géller nyttjade av stigar och grénomraden s utgor
roda sparet och Varmdéleden redan utpekad vandrings led och motionsspar. Ett 6kat nyttjande av
dessa anses inte negativt utan positivt ur ett allmént intresse eftersom den upplevda tryggheten
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Del B. Andringar sedan samrad
Ett gestaltningsprogram har tagits fram sedan samrad

Nedan listas de andringar som gjorts i plankartan sedan samradet tex i form av planbestammelser,
andringar av granser mm

Véandradien for bussar har setts 6ver och utdkats i samrad med SL.

Planbestdammelser avseende fasadmaterial har fortydligats géllande utformning (f1, f2 och
3) och med hénsyn till buller (b5)

Planbestdmmelse om minsta taklutning har inforts

Planbestdmmelser avseende infiltrationsytor och dagvattenférdréjande anléggningar har
inforts (b1, b2, b4, n2, n3, n4)

Bestammelse om fastlaggning av féroreningar (b3) har inforts

Infiltrationsytor har forsetts med prickmark

Reglering géllande tradféllning har inforts (nl1)

Totalhojd har justerats till totalhdjd dver nollplan

Placering av byggnadskroppar har specificerats genom inférande av prick- och pluss-
mark.

Yta har avsatts for branduppstéllning (prickmark)

Ytor for kompletterande bebyggelse har forsetts med plussmark

Kompletterande bebyggelse har getts bestdmmelser om byggnadshdéjd och byggnadsarea
Utbredning av dike har specificerats med prickmark och illistrationstext (dike) har inforts
Parkens utbredning har minskats

Bestammelser om &ndrad lovplikt har inforts:

o Marklov kréavs dven for schaktning, fyllning och sprangning som paverkar
tomtens hojdlage med mer @n 0,5 meter. Stédmurar hogre &n 0,5 meter ska
terraseras eller slantas mot omgivande mark. Stédmur i fastighetsgrans &r inte
tillatet. Vid andring av markniva ska marken ansluta féljsamt mot omgivande
fastigheter. Vid marklov skall hansyn tas till dagvattenhantering och
naturvérden, 4 kap. 158 1 st 3 p.

o Marklov krévs &ven for fallning av med n1 markerade tréd, 4 kap. 158 1 st 3 p.
Forskolegard har getts priméart anvandningsomrade kvartersmark (B) och sekundért
anvandningsomréde forsksola (S)

Forskolegérden har forsetts med plussmark, endast komplementbyggnad far uppforas.
Genomforandetiden har forlangts till tio ar

Byggratt har fortydligats med BTA vid inglasning av balkonger
Utformningsbestammelse gallande uppglasade entréer har inférts

Namnet pa detaljplanen har justerats fran del av Skevik 1:190 till del av Skevik 1:190 och
del av Skevik 1:1

Gangvag pa Skevik 1:1 har efter dialog med JM lamnats utanfor planomradet.

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla yttranden finns att
ta del av i sin helhet pa samhallsbyggnadskontoret.

1. Lansstyrelsen

a)

| Yttrande | Kommentar
Skydd av trad 1. Det finns enstaka
Biotopskydd planterade trad som

1.  Kommunen behdver klargéra om den idag omger parkeringen
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befintliga tradraden I&ngs med befintlig parkering varav nagra kan
ut mot vég i 6stra delen av planomradet utgor en utldsas som en trad-
sadan tradrad som omfattas av generellt rad.
biotopskydd. Kommunekologen
2. Under genomf&randetiden bor trad som avses att har besokt platsen
sparas skyddas i enlighet med ”Standard for och faststéllt att den
skyddande av trid vid byggnation” av Ostberg aktuella trad-raden
och Stal. Om det finns risk for trad som sparas inte antas uppfylla
och nyplanterade trad skadas av fordon bér varje definitionskravet som
trad/planta forses med pakorningsskydd for att en allé och den
Oka chansen for dverlevnad. omfattas darmed inte
av det generella
biotopskyddet for en
allé. Det ar farre an
fem l6vtrad som star
langs med végen.
Ovriga I6vtrad intill
parkeringsplatsen och
nérmast tennisbanan
anses inte tillhora
samma trad-rad. Om
mojligt vore det
enligt
kommunekologen
positivt att bevara de
tva ekar som star
nérmast tennishanan.
Skyddsvarda trad
mats in.
2. Informationstext fors
in i planbeskrivning.
c) Naturreservat Noteras. Informationen ska
For att sakerstalla att intrang i naturreservatet Skevik inte kommuniceras i samband med
riskerar att ske i samband med detaljplanen genomfdrs, bor | genomférande av
samtliga entreprendrer uppméarksammas om byggnationen. Information
reservatsgransen. fors dven in i planbeskrivning
d) Gron kil Ekologstdd har varit pa plats
Aktuellt planomrade &r utpekat som grén kil. Grona kilar och validerat véxtligheten.
ar sammanhangande grénomraden av vikt for savil den Féljande text har formulerats
biologiska méangfalden som tatortsnéra rekreation efter hans besok och forts in i
samtidigt som de skapar viktiga ekologiska samband. For | planbeskrivning: Den skog i
att inte forsvaga kilen &r det positivt om de fa trad som star | norr, som foreslas att gallras
inom planomradets norra del, framst tall, kan sparas. bestar av medelalders
barrskog, framst av
medelalders tallar och
undervéxande gran. Inga
sdrskilda artvarden noterades
vid kommunekologens
platsbesok 2020. En gallring
av skogsremsan narmast
grusplanen i nordost, dar
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undervéxande gran och yngre
trad tas bort for att skapa en
luckig och solbelyst miljo,
anses ha en positiv inverkan
pa naturmiljén och
naturvdrden over tid.
Avverkade trad kan dessutom
anvandas for att skapa
faunadepder i den
omkringliggande skogen. For
enstaka tréd kan ringbarkning
och hoégkapning goras for att
skapa forutsattningar for den
biologiska mangfalden.

Inga skogliga atgarder som
riskerar att stora
fagelhackning eller andra
djurs reproduktion far ske
under perioden 1 april till 31
juli.

Eftersom den foreslagna
exploateringen inte kommer ta
i ansprak nagon skogsmark
finns enligt kommunekologen
mojligheter att lokalt starka
det regionala sambandet. Vid
nyplantering av trad bor
svenska inhemska tradslag
valjas, forslagsvis tall
och/eller gran. Ovriga positiva
naturvardsatgarder ar
plantering av blommande och
bérande véxter (t.ex. ljung,
nypon, m.fl.) och placering av
déd ved i faunadepaer vid
solbelysta lagen.

I planbeskrivningen finns en beskrivning av hur risk for
oversvamning ska undvikas i planomradet. Lénsstyrelsen
anser att det som gar att sikerstalla med planbestammelser
bor inforas i plankartan.

Léansstyrelsen rekommenderar kommunen att ta del av
forslag pa planbestammelser som finns p& Boverkets
(Kunskapsbankens) tema del om dagvatten i
detaljplaneringen.

Planbestdmmelser avseende
infiltrationsytor och
dagvattenfordrdjande
anlaggningar har inforts (b1,
b2, b4, n2, n3, n4)
Bestdmmelse om fastldggning
av fororeningar (b3) har
inforts

f)

Miljokvalitetsnormer for vatten
1. Kommunen ska komplettera planbeskrivningen
genom att ange recipienter, dess status och MKN.
Kommunen ska i planbeskrivningen tydliggéra

1. Planbeskrivningen
kompletteras med
utredningsmaterialet
och relevant resultat
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sin bedémning av hur exploateringen paverkar
mojligheten att nd MKN i berérda recipienter.

2. Om de dagvattenatgarder som foreslas i
dagvattenutredningen (Rambdll 2020-03-20)
genomfors och far beskriven effekt sdsom anges,
delar Lansstyrelsen bedémningen av planens
paverkan pa méjlighet att ndA MKN i narmast
mottagande vattenférekomster som presenteras.

till planhandlingarna.
2. Noteras.

9)

1. Det &r positivt att kommunen kommer att halla
dialogmdten med barn och unga under
samradsprocessen for att inhamta deras
synpunkter.

2. Planforslaget mojliggor en forskolegard. |
handlingarna framgar det att det ar 45 barn pa
forskolan och gardens storlek 1000 kvm. Det ar
en mindre storlek &n vad som anges i i
végledningen Gor plats for barn och unga frén
Boverket och Movium dér det bl.a. anges att ett
rimligt matt for antalet barn i forskolan &r 40 m2
friyta per barn och den totala storleken pa friytan
bor helst 6verstiga 3 000 m2. Har framgar ocksa
att om ytorna ar mindre &r det extra viktigt att
jobba med utformningen. L&nsstyrelsen
rekommenderar kommunen att ta del av
végledningen som gar att lasa har:

1. Noteras.

2. Text om forskolegard
och behov av
programmering av
forskolegard
fortydligas i
planbeskrivningen.

2. Lantmateriet

1. 1 samband med slackinsats maste framkomlighet
till byggnader for SSBF:s réddningsfordon
beaktas. Enligt Boverkets byggreglerl bor
avstandet mellan korbar vig och byggnadens
angreppspunkt for raddningsinsats inte dverstiga
50 meter. Med angreppspunkt for raddningsinsats
menas entréer/tilltradesvagar till byggnadens
olika delar. Detta &r i grunden en
projekteringsfraga, men den bor mojliggoras i
plan.

2. For att SSBF:s fordon ska kunna framforas kravs
normalt BK2-vég. Ibland behéver sé kallade

a) | planbeskrivningen ndmner man att det ska vara Endast GATA och PARK
kommunalt huvudmannaskap fér GANG och PARK, i anges i plankartan. GANG ska
plankarta och i bestimmelserna finns endast GATA och strykas dar det aterfinns till
PARK angivet som allmanplatsmark. GANG och PARK grans:knlngsskede av

. . . L R detaljplanen.
forekommerollte var stans i beskrivningen och behdver Exploateringsavtalet reglerar
rattas eller sa behover plankarta och bestammelserna att det ar gangvag som ska
rattas. byggas ut pa befintlig och ny

kommunal gatumark.

b) Det bor framga av fastighetsréattsliga fragor och Noteras. Handlingarna
konsekvenser vem som har ansvaret for att initierar korrigeras.
lantmateriforrattningarna.
Under rubriken Formella, beslutade forutsattningar star | Noteras. Plangransen mot
det att: "Omradet ar idag inte detaljplanelagd mark”. Av befintlig plan pa fastighet
vad som kan utlasas s kommer stadsplan, 0120-P83/1201, | Skevik 1:190 har setts 6ver
bli lite berord av omrade for tekniska anlaggningar. och dver och korrigerats.
Plangransen ligger troligtvis fel i registerkartan men utgar
man fran avstyckningen av Skevik 1:190 bor plangransen
gd enligt rod linje.

3. Storstockholms brandforsvar

a) Framkomlighet/Tillgéanglighet 1. Framkomlighet for

SSFB har utretts och
uppstaliningsplats for
brandbil forsetts med
prickmark

2. Text fortydligas i
planbeskrivning och
gestaltningsprogram

3. Framkomlighet for
brandbil har setts
over.
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réddningsvagar upprattas for att
raddningstjanstens fordon ska kunna na fram till
byggnader. | SSBF:s vagledningsdokument
VL2014-092 beskrivs de forutsattningar som
kravs for en raddningsvag.

3. Inom omrédet finns forskolegard for intilliggande
forskola. Planerad bebyggelse far inte paverka
tillgangligheten till omkringliggande fastigheter.
SSBF vill uppméarksamma kommunen pa att det
redan idag ser ut att vara begrénsad
framkomlighet inom hela fastigheten (Skevik
1:190) och Onskar darmed att kommunen ser dver
detta.

b)

Stegutrymning/Atkomlighet

1. DA det inte ser ut som att marken runt
byggnaderna ar tillgdngliga och anpassade for
raddningstjansten kan raddningstjénsten ej utgdra
den alternativa utrymningsvagen for de planerade
byggnaderna. De maste darmed dimensioneras for
utrymning utan raddningstjanstens stegutrustning.
Om det &r tankt att raddningstjanstens utrustning
planeras att nyttjas vid alternativ utrymning fran
den planerade bebyggelsen bor det i
planprocessen sékerstéllas att framkomlighet och
atkomlighet for SSBF:s stegutrustning ar maijlig.
Detta kréver dven att uppstallningsplatser for
hojdfordon eller bérbara stegar anordnas.

2. SSBF vill dock podngtera att utrymning utan
raddningstjanstens hjalp, forslagsvis genom
implementering av Tr2-trapphus, &r att foredra.
SSBF:s mojligheter att hjélpa till vid
stegutrymning beskrivs ndrmare i
végledningsdokument VVL2014-093.

1. Uppstéllningsplatser
for brandfordon och
behov av Tr2-
trapphus har utretts.

2. Noteras

Brandvatten

1. Vid planering av ny bebyggelse behdver hansyn
tas till tillgang av brandvatten. For ett
konventionellt brandpostsystem rekommenderar
SSBF ett avstand pa minst 75 meter fran
brandpost till uppstallningsplats for
raddningsfordon, dvs. 150 meter mellan tva
brandposter vilket da &r det den faktiska
korstrackan och inte fagelvagen. Utifran SSBF:s
underlag ser det inte ut som att det finns ndgon
brandpost inom 75 meter. SSBF anser att behovet
av ny brandpost intill planomradet maste ses Gver
i samrad med forvaltaren av brandpostnatet. Mer
information om SSBF:s syn gallande brandvatten
finns i végledningsdokument VL2014-124.

Ny anslutningspunkt for
brandvatten har utretts i dialog
med kommunens VA-
avdelning.

4. Region Stockholm Trafikforvaltningen

a)

Region Stockholm Trafikforvaltningen

Det ar positivt att vandplanen har utformats med hansyn
till véndande led- och boggibussar. Enligt
planbeskrivningen star det att hansyn har tagits till
”ledbussars vinddiameter pa 28 meter”.
Trafikforvaltningen vill fortydliga riktlinjerna i RiBuss:
den yttre vandradien for ledbussar ar 12 meter
(vanddiameter 24 meter) och den yttre vandradien for
boggibuss &r 14 meter (vdnddiameter 28 meter). Det &r
viktigt att det inte finns ndgra objekt som stor fordonets

Noteras. Hansyn till krav har
tagits och en vanddiameter pa
28 meter dr mojlig.




Granskningshandling
Samrédsredogorelse

Dnr: 2019KS/0721

Sida 9 (13)
svangande rorelse vid vandytan och att dverhang av buss
kan nyttjas fritt utan hinder.

b) 1. Trafikforvaltningen ser positivt pa att 1. Noteras.
bussuppstallningen planeras fortsétta langs Bussuppstéllning
Bjorkskogsvagens Ostra sida. sker inom befintlig

2. Reglering/parkering av fordon sker dagligen och plan (Sp5)
frekvensen &r stor med ankommande bussar fran 2. Noteras
fyra busslinjer. 3. Noteras, plats for
3. Minst tva platser for tidsreglering/parkering i uppstélining av buss
direkt anslutning efter avstigningsplats behdvs ligger utom
och ska dimensioneras for langd ledbuss (21 planomradet och
meter). Det &r viktigt att buss i rorelse kan ta sig paverkas inte av
forbi stillastaende parkerad buss vid detaljplanen.
tidsreglering/parkering. Bussuppstéllning
4. Idag ar utrymmet snavt och behéver breddas och sker inom befintlig
forstarkas. Bussen som placeras langst fram idag plan (Sp5)
vid tidsreglering/parkering ar formanlig att flytta 4. Noteras, plats for
bakat for att mojliggora battre svepyta da uppstallning av buss
omkorning av stillastdende buss kontinuerligt ligger utom
sker vid platsen. planomradet och
paverkas inte av
detaljplanen. Om
onskemal finns att
bredda véagen sa
paverkas daremot tva
befintliga
detaljplaner (Sp30
och Sp5). Detta
onskemal hanteras
bést via planansokan
och beslut om ett
eventuellt nytt
planarbete. Se
skarmdump nedan.
= :\V\\
L“;’"\ . //‘
/
= /
vl
X B

c) 1. Den bod som star inom fastigheten anvéands som 1. Noteras
paus/rastlokal for SL:s busschaufforer. 2. Noteras.

2. Trafikforvaltningen ser ett stort behov av att 3. Arbetsmdten med
funktionen finns kvar pa platsen och dven ett 6kat kommunens
behov i framtiden pa grund av fler vandande trafikingenjor,
busslinjer. Paus/rastlokalen behéver innehdlla Trafikforvaltningen
minst tva toaletter, ha tillgang till vatten och el och Keolis har skett.
och plats for att sitta och vila. Vidare bor den Beslut har fattats att
ligga i direkt anslutning till ldmna yta for rast-
tidsreglering/parkering. Kravstéllning for bod utom
paus/rastlokaler finns i Trafikférvaltningens planomradet.
riktlinje for terminaler (RiTerm).
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3. I planforslaget foreslas att paus/rastlokalen flyttas 4.  Arbetsméten med
in pa kvartersmark inom E-omrade for teknisk Trafikforvaltningen
anlaggning eller miljéhus. Trafikférvaltningen och Keolis har skett
stéller sig tveksamma till om E-omrade &r en 5. Arbetsmdten med
lamplig planbestammelse for andamalet da det Trafikforvaltningen
handlar om en personallokal fér busschaufforer och Keolis har skett
och inte en sadan teknisk anlaggning som
Boverket hanvisar till i sina allménna rad
gallande E-omraden. T-omrade &r att foredra for
andamalet i och med det utrymme som krévs for
anlaggningen. Om E-omradet anda kommer att
anvandas behdver det tydliggdras att det
inkluderar personallokal for busstrafikandamal.

Om &ven andra anlaggningar ska ingd i samma
omrade behover det sikerstallas att de kan nyttjas
parallellt med paus/rastlokalen och att det finns
tillrackligt utrymme for respektive anlédggning.
Innan detaljplanen gar upp for antagande bor ett
avtal om anlaggningens bestand vara tecknat
mellan trafikférvaltningen och markdgare samt
eventuellt évriga anlaggningsagare for att
sakerstalla funktionen pa platsen.

4. Trafikforvaltningen vill delta i det fortsatta
planarbetet avseende

a. busstrafikens framkomlighet vid
andhallplatsen

b. vandytan

c. platsbehov av parkering

d. paus/rastlokal.

5. Det &r av stor vikt att busstrafiken i Lugnet ges
erforderliga ytor och far god framkomlighet for
att den i framtiden ska kunna utokas.

5. Trafikverket

a) Ingen erinran Noteras

6. Bygg och Miljondmnden Varmdd kommun

a) 1. Beslut Bygg-, miljo- och hdlsoskyddsnamnden 1. Noteras
beslutar att: 2. a) Noteras.
1. anta yttrandet i sin helhet. Planarbetet hanterar
2. beslutet justeras omedelbart. BTA och kommande

2. Bygg- och miljoavdelningens bedémning Plan- énskemal om
och bygglagen Byggnaders placering och inglasning av
utformning: balkonger.

a. Ett problem med gemensamma b) Tillganglighet fors
byggratter ar svarigheterna det medfor in som en rubrik i
att efter nagra ar veta hur mycket gestaltningsprogram
byggratt som forbrukats. Detta &r ofta pa met.
grund av att manga mindre forandringar c¢) Noteras
skett, till exempel inglasningar av 3. Noteras
balkonger (da inglasade balkonger 4. Planbeskrivningen
réknas som tillskapande av bruttoarea). fortydligas med
Det vore énskvart om man tog upp nagot recipient
om just inglasade balkonger da manga 5. Noteras. Planarbetet

byggherrar bygger upp hela byggrétten
och sedan framgar det att alla boende vill
ha inglasade balkonger &ven fast
byggratten ar forbrukad. For att kunna
bygga attraktiva bostader behéver man
aven beakta denna punkt.

har dock tagit fram
en bullerutredning
som omfattar
lagfrekvent buller
med anledning av att
bussar stannar och
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b. Det saknas skrivelser som ror
tillganglighet och anpassning av miljon.
Till exempel ska det finnas
angoringsplats inom 25 meter fran
bostad samt inom samma radie ska det
finnas byggnad foér sophantering samt
parkeringsplatser som &r anpassade for
rullstol. Detsamma géller brand och
tillfartsvégar och uppstéllningsplatser.

c. | 6vrigt ser namnden positivt pa den nya
planen och tanken att bebygga en annars
relativt oanvénd plats och géra om den
till ett attraktivt bostadsomrade med
rekreationsytor ses som en vardefull
investering for valméaende och
utveckling i var gemensamma kommun.

Miljobalken Strandskydd Planforslaget omfattar
inte strandskyddat omrade.

Dagvatten och spillvatten Planomradet ligger
inom omrade for kommunalt omhandertagande av
dagvatten. Bygg- och miljéavdelningen ser
positivt pa att vatten fran takytor kommer att
infiltrera i gronytor inom planomréadet samt att
avrinningen fran de planerade parkeringarna
kommer att infiltreras i vaxtb&ddar innan det
ansluter till det kommunala dagvattennétet. Det
saknas dock information om vilken recipient
dagvattnet kommer att ledas till samt recipientens
forutsattningar. Detta bor tydliggoras i planen.
Buller Enligt den bullerkartlaggning som gjorts
dver Varmdd kommun &r dygnsekvivalenten for
planomradet mellan 35-45 dBA. Nuvarande
bussuppstalining och trafik kommer inte att
&ndras i och med planforslaget. De tankta
bostadshusen har tva tysta sidor som vetter mot
det angrénsande naturreservatet. Bygg- och
miljéavdelningen delar bedomningen att ingen
ytterligare bullerutredning behdver utforas i
denna detaljplan.

Radon Planomradet 4r klassat som ett
normalriskomrade for markradon (enligt
revidering av den oversiktliga radonriskkartan for
Varmdd kommun, SGU 2011). Bygg- och
miljéavdelningen instdmmer darfor i att
undersdkning av radon kan ske vid inflyttning
och att det inte ar rimligt att utféra en
markradonundersdkning under planarbetet. Detta
med hénsyn till kostnaden att bygga radonsékert.

6.

véander i anslutning
till planomradet.
Noteras

Skanova har markfdrlagda teleanldggningar i och
i anslutning till planomradet i enlighet med
bifogad nétkarta.

Vi forvantar oss att atgarder for nya serviser till
att kunna ansluta dessa fastigheter till Skanovas
nat meddelas, mojliggdrs och bevakas under
lednings-samordningen i kontakter med Skanovas
representant for omréadet.

Skanova Gnskar att sa langt som majligt behalla
befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for

1.

Noteras. Information
forsini
planbeskrivning
Noteras. Information
forsini
planbeskrivning
Noteras. Information
forsini
planbeskrivning
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att undvika oldgenheter och kostnader som 4. Noteras. Information
uppkommer i samband med flyttning. forsini
4, T_vingas Skanova_sorrl aygn tidigare meddelats att planbeskrivning
vidta undan.flyttmngga}tga"rder eIIerﬂskydda 5 Noteras. Information
telekablar for att mojliggéra den foreslagna .
ledningsforlaggningen forutsitter Skanova att den forsini
part som initierar atgarden dven bekostar den. planbeskrivning
5. Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i
dwg-format for att infogas pé plankartan.
Kontaktahttps://www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestélls
viahttps://www.ledningskollen.se
8. Vattenfall
a) | Vattenfall Eldistribution har inget att erinra. Noteras
9. Postnord
a) Vid nybyggnation av villor/radhus och Noteras. Information tas till

verksamhetsomréaden placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot
sin post i en fastighetshox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande
godké&nnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

planbeskrivning

10 Svenska kraftnat

a) | Ingen erinran | Noteras
11. Gustavsbergs vagférening
a) | Ingen erinran | Noteras

12. Hyresgaster och boende

a)

Fiskgjusevagen felstavad (Fiskljuse...)

Noteras, stavning &r
korrigerad i
planbeskrivningen.

b)

Vaningsantal har héjts och har hogre antalet an befintlig
bebyggelses tva vaningar.

Placeringen vid slutet av
vagen och skogens borjan,
bedoms lamplig for hdgre hus
framst for att hojder intill och
tradens hojd, omsluter platsen
och husen ger rum med
likartade vaggproportioner
fran hus respektive natur.
Boendet far utblickar till skog
och kommer upp i hojd for att
markera skogens borjan.
Landskapet vid befintlig
bebyggelse &r av mer
horisontell, &ngskaraktar
medan det hér 4r mellan tva
hoéjder och berghéllar.

c)

Husens placering

Ger forhallandevis goda och
varierade solljusinstralningar
under dagen till bostader och
gard, samt mojliggor utblickar
till naturreservat fran bada
husen.
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d) Oro for skogsstigarnas nyttjande och belastning som foljd
av fler boende, Skogsbrynets ekologi befaras paverkas och
faglar som anvander det tata skogshrynet, bostéallen befaras
hotas.

Kommunekologen har bedémt
att gallring i viss man kan
gynna ekologin. Det &r
fortfarande endast inom
planomradet pa kvartersmark
som viss gallring far ske. Se
aven kommentar under punkt
Ald.

e) Storlek pa parkeringsyta som tillkommer.

Befintlig yta effektiviseras for
att utdkas norrut med 17 p-
platser. Befintlig in/utfart
utnyttjas.

f) Huskroppar med fler an 3 vaningar befaras avvika for
mycket fran omgivande hus, de nya byggnaderna borde
enligt synpunkt utformas for att smalta in i redan befintlig
bebyggelse. Det giller dven utseendet; tegelfasader i rott
eller gult, eller méjligen trafasader, skulle passa bést ihop
med redan befintlig bebyggelse.

Bebyggelseforslaget utgar fran
kvaliteter i det
omkringliggande landskapet
s som tradens hojd och
upplevelsen av naturvérden,
med bibehéllna strak aven
dver kvartersmark for att
forbattra platsens manskliga
skala.

Eftersom byggnadernas lage
skapar ett avslut mot
naturmarken och da
naturreservatet ligger hogre an
bostadsomradet anses platsen
tala byggnader i fem vaningar.
Byggnaderna forhaller sig till
att angrénsande bebyggelse ar
lagre genom ett
respektavstand.

Del D. Sakéagare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Fastighetsbeteckning/ Myndighet Ej tillgodosedda synpunkter
Boende Skevik 1:190 Vaningsantal bibehalls till 5 vaningar
SL Planarbetet utdkas inte att omfatta befintliga

invidliggande detaljplaner.
T-omréde mojliggors inte inom planomrdet

Véarmdo 2021-02-24
Samhéllsbyggnadskontoret

Andreas Dahlberg Anna Fredriksson

T.f. Planchef Planarkitekt/Projektledare

VARMDO KOMMUN



