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GRANSKNINGSUTLATANDE

Upphévande av del av byggnadsplan bp5, Fagerholm
VARMDO KOMMUN

Granskning av upphivande av del av byggnadsplan bp5 har skett fran 2023-03-27 —
2023-04-13. Information om granskning skickades ut enligt sindlista. Under
granskningen fanns mojlighet att limna synpunkter skriftligen. Planférslaget och alla
bilagda handlingar fanns att ta del av péd servicecenter pa Skogsbovigen 9—11 och pa

kommunens hemsida.

Totalt har 9 yttranden inkommit under granskningstiden. Samtliga yttranden finns att
tilled i sin helhet pa samhaillsbyggnadskontoret. Alla som limnat synpunkter har

bedémts vara berorda sakégare.

I samband med samradet har en synpunkt ifran fastighetsagare Brunn 1:864 missats
att tas med i samradsredogorelsen. I dialog och 6verenskommelse med berord
fastighetsagare har synpunkten skickats in i samband med granskningen, yttrandet

kommenteras 1 sin helhet i detta granskningsutlatande.

Granskningsutlatandet ar uppdelat i fyra delar:

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmant intresse samt avdelningens

kommentarer
Del B. Andringar mellan granskning och antagande
Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Del D. Sakigare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Bilagor:
Bilaga 1 dr en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter
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under granskningen.

Bilaga 2-5 ir en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter

under samridet.

Yttranden har |1dmnats av

Namn Fastighetsbeteckning | Datum
Myndigheter
Storstockholms brandférsvar 2023-04-12
Region Stockholm 2023-04-04
Lanstyrelssen 2023-04-04
Lantmateriet 2023-03-31
Trafikverket 2023-03-27
Foretag
Svenska kraftnat 2023-03-30
Skanova 2023-03-30
Sakagare
Fastighetsagare Brunn 1:110 2023-03-26
Fastighetsagare Brunn 1:864 2023-03-04-
13
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Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmant intresse

samt avdelningens kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sidana fragor som kan

antas vara av stort allmant intresse.

Under granskningstiden har synpunkter inkommit vad giller tillgdnglighet och
framkomlighet f6r riddningstjdnsten. Det har dven lyfts oro om att omradet kommer
att fortitats vilket kan skapa problem for vignitet, VA-f6rsorjning, grundvatten och
naturmiljé. Synpunkter har dven inkommit vad giller plankarta och planbeskrivning

om huruvida gatumark upphévs.
Kommentar:

Forslaget innebir inga negativa konsekvenser eller paverkan pa tillganglichet och
framkomlighet till fastigheter eller brandposter. Vignitet och infrastruktur bedoms

inte heller paverkas av upphavandeforslaget.

Upphivandet 1 sig paverkar inte vattenforsorjningen i kvalitet eller kvantitet utan
kommer att bedomas i samband med varje enskilt fall av tillkommande bebyggelse i

bygglovsprocessen.

Vad giller vattenuttaget i omradet bedoms kvarstiende reservoar generellt sett vara
tillracklig i nutid och vid en 6kad permanentningsgrad. Detta innebir att det gors en
bedomning av vattenkvalitet och vattenkvantitet i samband med varje enskild
bygglovsansokan, vilket dr en del av limplighetsprévningen vid tillkommande

byggnation eller atgird som paverkar vattenkvalitet, vattenkvantitet och avlopp.

Ytorna som upphivandet giller ser man pa plankartorna. All kvartersmark pa
byggnadsplan bp5 upphivs och dir ingar planlagd gatumark. Allmédn platsmark

upphivs inte.
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Del B. Andringar mellan granskning och antagande

e Planbeskrivningen kompletteras med foljande text under rubrik Risk
och Sakerhet sid 19:
"Kommunen kommer att ligga in ett kart-lager i den interna webbkartan

som anvénds vid lamplighetsprivning vid bygglovsprocessen. Detta for att
sdkerstilla att det finns en fkontrollfunktion i bygglovsprocessen som
sakerstiller  beaktandet — av  sulfidproblematik i samband  med
bygglovsprivning.”

e Planbeskrivningen kompletteras med foljande rubrik om Plankrav
samt text sid 21:

"Om utvecklingen i upphivande omradet kriver en samlad bedimning aktiveras
detaljplanekravet. Plankravet innebdr inte att kommunen dr skyldig att gira en
detaljplan, utan att planliggning dr en forutstining for att kunna bevilja ansikan
om bygglov. Plankravet blir aktuellt vid provning av forhandsbesked och bygglov.
Markens lamplighet for bebyggelse ska provas i en detaljplan om:”

o En ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, dar det kréps
samordning med hansyn till bebyggelsens karaktar, omfattning eller inverkan pa
omgivningen, samordning av avlopp, VA eller till forhallandena i dvrigt.

o En bebyggelse som ska forindras eller bevaras, om regleringen behover ske i ett
sammanhang med héinsyn till den fysiska milji som dtgdrden ska genomforas i, till
atgardens karaktdr eller omfattning eller till forballandena i dvrigt.

o [Vissa bygglovspliktiga dtgdrder som avser sa kallade NIKB-projekt, om dt-gdrden
kan antas medfora en betydande niljopaverkan.

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla

yttranden finns att ta del av 1 sin helhet pa samhillsbyggnadskontoret.

Yttrande Kommentar

1. Storstockholms brandforsvar
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a)

Storstockholm brandforsvar ser positivt
pa att fragan rérande brandvatten Iyfts,
SSBF vill dock fortydliga att fragan inte
bara ror huruvida ny bebyggelse skulle
hindra framkomlighet i omradet eller

tillganglighet till brandposter. Ur

insatsperspektiv ar omradet komplicerat.

Vagnatet bestar av smala grusvagar och
omradet ar relativt kuperat, vilket gor att
det kan vara svart att komma nara delar
av bebyggelsen. Omradet bygger aven
pa enskilt VA-system vilket tydligt
paverkar tillgdngen till brandvatten.
SSBF vill tydliggora att det vagnat som
grenas ut fran huvudvag som finns idag,
och avsaknaden av alternativt
brandvattensystem, inte ar férenligt med
utokade byggratter. Det ar sdledes inte
hur ny bebyggelse paverkar
framkomligheten till bebyggelsen eller
tillgangligheten till brandposter som
skall bevakas utan hur framkomlighet till
omradets ytterkanter, inklusive storre
bebyggelse och etablering av
brandvatten |6ses, om storre byggratter
skall mojliggodras. | samband med
planering av omradet bor aven
huvudvagnatet ses Over sa att detta har
ratt barighet for tyngre fordon, samt att

fler motesplatser ordnas.

Forslaget innebar inga negativa
konsekvenser eller paverkan pa
brandpostsystemet eller
tillganglighet och
framkomlighet till brandposter.

Lamplighetsbedémning
gallande tillkommande
bebyggelse eller utokade
byggratter angdende vagnat,
framkomlighet och
brandpostsystem gors i
samband med

bygglovsprocessen.

Vid bygglovsansdkan dar det
beddms finnas risk for paverkan
pa SBFs tillganglighet och
framkomlighet till fastigheter
eller till infrastruktur remitteras

arendet till SBF.

2.Region stockholm
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a)

Region Stockholm har inga fler

synpunkter utéver de som framférdes |

samradsyttrandet.

Synpunkten noteras.

Lansstyrelsen har utifran innehallet i 5
kap. 22 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, inga synpunkter pa

forslaget.

Lantmateriet har inga synpunkter pa de

aktuella handlingarna.

Synpunkten noteras.

Synpunkten noteras.

Trafikverket har granskat
remisshandlingarna och har inget att

erinra mot att arendet provas positivt.

Svenska kraftnat har tagit del av
handlingarna for rubricerat drende. Vi
har i dagslagetinga anlaggningar eller
intressen som berors i det aktuella
omradet och har darfér inga synpunkter

pa rubricerad remiss.

Synpunkten noteras.

Synpunkten noteras.

Skanova har inget att erinra mot

Synpunkten noteras.
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detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter
berors inte/paverkas inte av rubricerat

planforslag.

8. Brunn 1:864

a)

Fastighetsdgaren lyfter foljande exempel
fran samradsredogorelsen pa sidan 5-6
dér dgaren menar att kommunen skriver:
"Foljande text tas bort ifran

planbeskrivningen:

Fastigheter som har problem med
kvaliteten pa dricksvatten kan behova
s6ka en vattentékt utanfér den egna
tomten. Sjoarna i omradet ar redan idag

vattentakt for delar av omradet.

Planbeskrivningen uppdateras med
information vad galler sulfid med denna

text:

Inom omradet kan sulfidhaltigt berg
férekomma. Radonrisken &r mestadels av
normal-grad eller ej bedémt inom
mindre delomrade. Det kommer ldggas
in ett kartskikt f6r geologi i kommunens
interna digitala arbetsverktyg for att
sakerstélla sulfidproblematik. Vid
bygglovsansckan behéver drenden
remitteras till milibenheten fér tillsyn vid

forhéjda svavelhalter.”

Agaren menar att den text som tas bort

fran planbeskrivningen galler

Upphévandet i sig paverkar inte
vattenforsorjningen i kvalitet
eller kvantitet utan kommer att
beddmas i samband med varje
enskilt fall av tillkommande
bebyggelse i
bygglovsprévning.
Grundvattenmagasinen ar
generellt sma med undantag
for mindre omraden med storre
magasin. Vid det nuvarande
vattenuttaget i omradet
bedoms kvarstaende reservoar
generellt sett vara tillracklig i
nutid och vid en 6kad
permanentningsgrad. Detta
innebar att det gors en
beddmning av vattenkvalitet
och vattenkvalitet i samband
med varje enskild
bygglovsansokan, vilket ar en
del av lamplighetsprovningen
vid tillkommande byggnation
eller atgard som paverkar
vattenkvalitet, vattenkvantitet

och avlopp.
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vattenkvaliteten generellt och inte bara
problem med sulfid som némns i den
foreslagna uppdateringen. Darmed
anser dgaren att kommunen behover
detaljera alla potentiella
dricksvattenproblem, vad géller bade
kvalitet och dven eventuella varitioner i
uppmatta radonhalter sa att
omradetsfastighetségare far en béttre

bild av situationen.

Fastighetsagaren undrar vad det innebar
att “Sjcarna i omradet ar redan vattentakt
for delar av omradet”och om det ar
tankt att fortsatta och vilken omfattning.
Samt vilken paverkan det kan ha pa
grundvattenmagasinet om det andras
vad kan det ha for tankt paverkan pa
grundvattenmagasinen. Det behover

forklaras.

| samradsredogorelsen pa sidan 6, nasta
punkt i listan, “Planbeskrivningen
uppdateras med information vad géller

sulfid med denna text:

2020 utférde dven Aquater/Geosigma,
pa uppdrag av Varmdé kommun, en
oversiktlig utredning av
grundvattentillgangen i kommunen (se
bilaga). Utifran en sammanvagd
bedémning med stéd av utredningen &r

Fagerholm ett omrade med viss risk for

2020 Aquater/Geosigma, pa
uppdrag av Varmdo kommun,
en oversiktlig utredning av
grundvattentillgangen i
kommunen bildggs som bilaga i

antagandehandlingarna.

Den sammanvagda
beddmningen ar gjord av olika
kvalitetsfaktorer bestaende av
bade vattenkvalitet och

vattenkvantitet.
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problem med grundvattenforsérjning.
Grundvattenmagasinen ar generellt sma
med undantag fér mindre omraden med

storre magasin...”

Fastighetsédgaren onskar att utredningen
av Aquter/Geosigma 2020 bor finnas
med som en bilaga da utredningen
hanvisas pa flera stallen i dokumentet
for att f& en uppfattning om hur den har
genomforts.. Agaren énskar dven f&
detaljer angdende hur den
"sammanvagda beddmningen” har
gjorts och av vem och vad den baseras
pa. Fastighetsagaren menar att
skrivelsen “grundvattenmagasinen
generellt 4r sma" visar att upphavanden
och 6kande proportion
permanentboenden kontrolleras genom
genomtankta riktlinjer for bygglov
avseende paverkan pa lokala
grundvattenmagasin vilket innebar att
beddmningar av bygglovsansokningar
kan variera i omradet. Agaren framhéaver
att sddant borde dven gélla for évriga
fastigheter i Fagerholm som inte ligger

inom BP5-omradet.

Fastighetsagaren menar att genom
tydlighet i sddana fragor skulle
grannsamvaron kunna framjas och ge
forstaelse for att alla fastighetsagare
lever i ett unikt natur- och kulturlandskap

dar grannars olika aktiviteter kan ha stor

Vid bygglov utanfor detaljplan
och omradesbestammelser ska
miljokvalitetsnormerna
gallande mark, vatten, luft eller
miljon i évrigt foljas, detta
kontrolleras vid

bygglovsansokan.

Da upphéavandet ar enbart av
adminstrativ karaktar bedéms
detinte paverka
vattenforsorjningen i kvalitet
eller kvantitet . Tillkommande
forandringar i omradet i form av
nybyggnation eller andring av
befintlig bebyggelse som kan
paverka miljo- och halsa utreds i
samband med

bygglovsansokan.

| bygglovsproccessen provas en
atgard eller tillkommande
byggnation med hansyn till
vattenforsorjning och

vattenkvalitet :

| samband med
bygglovsansokan sker en
beddmning och
lamlighetsprovning av den
enskilda VA-férsorjningen.
Detta innebar att krav kan
komma att stéllas pa lokal
utredning av

vattenforsorjningen, samt
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paverkan pa andra, och att
fastighetsdgarna maste inse att
aktiviteter inom fastigheterna kan
positivt eller negativt paverka andra

eller hela omradet.

Vidskrivelsen “Vid det nuvarande
vattenuttaget i omradet bedéms
kvarstaende reservoar generellt sett vara
tillrdcklig i nutid och vid en ékad
permanentningsgrad” menar
fastighetsagaren att beddmningen som
har gjorts behover beskrivas tydligare sa
att berdrda fastighetségare kan forsta

underlaget for beddémningen.

Kommunen skriver aven att “Detta ar en
oversiktlig bedoémning och innebaér att
en lokal grundvattenbrist inte kan
uteslutas utan att en lokal utredning
sker.”l och med att det bara aren
"oversiktlig bedomning” och att lokal
grundvattbrist inte kan uteslutas borde
det snarare som del av riktlinjer
stipuleras att lokala utredningar alltid ska
utforas i samband med
bygglovsansokningar och andra

ansokningar for férandringar.

Fastighetségaren lyfter dven att att
kommunen borde inkludera
hanvisningar till att framtida
klimatforandringar kan komma att tas i
beaktande tillsammans med olika

scenarier for att en 6kad

beddmning av mojligheten att

ordna avlopp.

Kommunen kommer att ldagga
in kart-lager i den interna
webbkartan som anvands vid
lamplighetsprovning vid
bygglovsprocessen. Detta for
att sakerstélla att det finns en
kontrollfunktion i
bygglovsprocessen som
sakerstaller beaktandet av
naturmiljo, skyddade arter och
sulfidproblematik i samband

med bygglovsprovning.

Om utvecklingen i upphavande
omradet kraver en samlad
bedomning aktiveras
detaljplanekravet. Plankravet
innebar inte att kommunen ar
skyldig att gora en detaljplan,
utan att planlaggning ar en
forutséttning for att kunna
bevilja ansdkan om bygglov.
Plankravet blir aktuellt vid
provning av forhandsbesked
och bygglov. Markens
lamplighet for bebyggelse ska
provas i en detaljplan om en ny
sammanhallen bebyggelse
med bygglovspliktiga
byggnadsverk, dar det kravs

samordning med hansyn till
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medeltemperatur kan medfora stor
paverkan pa redan begransade
grundvattenmagasin. Agaren foreslar ett
samarbete mellan kommun och

SGU/SMHIfér att uppna detta.

bebyggelsens karaktar,
omfattning eller inverkan pa
omgivningen, samordning av
avliopp, VA eller till
forhallandena i ovrigt.
Plankravet blir aven aktuellt om
en bebyggelse som ska
foréandras eller bevaras, om
regleringen behdver ske i ett
sammanhang med hansyn till
den fysiska miljé som atgarden
ska genomféras i, till atgérdens
karaktar eller omfattning eller till
forhallandena i dvrig samt om
atgarden kan antas kan
medfora en betydande

miljopaverkan.

Angaende yttrande fran Fastighetsdgare
Brunn 1:697 och era kommentarer. Era
kommentarer géllandeklassificering av
mark i olika kategorier och hur de
kommer att hanteras ar enligt
fastighetsagaren bristfélliga och skulle
kunna forbattras avsevart. Fragan fran
fastighetsagaren galler "Gatumark” och
kommunen hanvisar till att “De delar av
byggnadsplanen som upphévs anger
anvandningen bostdder med prickad
mark, plusmark och gatumark. Prickad
mark &r mark som inte far bebyggas och
plusmark &r mark som far bebyggas efter

provning. Upphévandet av

Ytorna som upphavandet galler
ser man pa plankartorna.
Planlagd gatumark upphavs, all
kvartersmark upphavs. Allman

platsmark upphavs inte.
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byggnadsplan bp5 utgdrs av

kvartersmark och végar.”

For en oinsatt medlem av
allménheten/fastighetségare ar det inte
uppenbart vad som galler for
"Gatumark”. Kartan ar dven otydlig och
gar inte attutldsa vad som ar prickad
mark, plusmark eller gatumark.
Osakerhet finns aven gallande vilka
kategorier kvartersmark och vagar
tillhor.Dessa olika kategorier behover
fortydligas och digitaliseras sa att man
kan gora en bra visualisering av vilka
omraden som avses och gora en
beddmning av hur tillampliga de ar i
nuldget for att fastighetsdgarna ska
kunna forsta det for att kunna yttra sig pa

ett informerat satt

En annan fraga som stélls av
fastighetsagaren ar hur
kontrollfunktionen i bygglovsprocessen
kommer att kunna sakerstalla att hansyn
tas till den speciella naturmiljon och
skyddade arter och exakt hur
planavdelningen kommer att ta hansyn
till detta. Till det menar agaren att
kommunen svarar att "kommunen
kommer att lagga in ett kartlager i den
interna webbkartan som anvénds vid
lamplighetsprovning vid

bygglovsprocessen”.

Upphavandet i sig bidrar inte till
nagra forandringar da det ar av
administrativ karaktar och
underlattar bygglovsansokan.
Vid planering och vid prévning
av bygglov kommer kommunen
beddéma hur utformning,
placering av bebyggelse och
byggnadsverk paverkar den
befintliga miljon. Hansyn tas till
omgivningen ur flera olika
aspekter bl.a. naturmiljo,

kulturmiljo, riksintressen och
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Fastighetsdgarendnskar att rapporten
bor goras tillganglig for allméanheten da
agaren syftar antar att kartlagret kommer
att vara baserat pa kartlager for olika
arters habitatnatverk som den konsult
som kommunen har anlitat (Calluna,
2020) har tagit fram som redovisas i

Planbeskrivningen.

Fastighetsagaren vill uppmarksamma
vikten av att kommunen tydligt redovisar
hur ett sddant sammanslaget kartlager
kommer att tas fram och att det gors
tillgangligt i kommunens webbkarta )
som allmanheten har tillgang till for att
Oka deras forstaelse for bl.a. vilka
biotoper som avses, var de finns och
som fastighetsdgare behdéver hjélpa till
att varna for att bevara den unika
naturmiljon och de ekosystem som ar
beroende av dem. Fastighetsagaren
lyfter att riktlinjer och stéd fran
kommunens ekologer om vilka adtgarder
som ar onskvarda och vilka aktiviteter

man bor avsta fran bor annonseras.

Fastighetsagaren onskar aven en tydlig
beskrivning om hur de kommer att
tillampas i den
tilltdnktakontrollfunktionen i
bygglovsprévningen och

lamplighetsbeddmningar i planarbetet.

Fastighetsagaren lyfter dven att

agarenhoppas att de sa kallade

miljokvalitetsnormer. Krav pa
lamplighet med hansyn till
omgivningen galler dven vid
atgarder avseende byggnader
som inte kraver bygglov. Kravet
handlar i hdg grad om
beddmningar och tilldmpas
genom en bedémningskedja
fran planeringen ner till det

enskilda byggandet.

| bedomningen anvands ett
antal verktyg bl.a. gallande
lagstiftning, utredningar,
digitala verktyg i form av
kartmaterial dver grundvatten,
sulfid, skyddadearter, habitat-
natverk och riksintressen. Dessa
beaktas i bade lokal, regional
och nationell niva vid provning
av bygglovsarenden. |
bygglovsprocessen gors
beddmningen utifran ett
helhetsperspektiv om hur olika
element i miljon samspelar med
varandra. Kommunen har
aktuella processer, underlag,
utredningar och riktlinjer for att
dessa bedémningar ska

underlattas.
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kontrollfunktionerna kommunen
hanvisar till gor det mojligt for
kommunen i olika avdelningar att
samarbeta nara for att underlatta arbetet
med att bevara och forstarka natur- och
kulturmiljon och skapa en hallbar

framtid for alla har i Fagerholm.

9. Brunn 1:110

a) | Fastighetségare stodjer forslaget till Synpunkten noteras.
andrad detaljplan avseende
upphavande av byggnadsplan bp5,
Fagerholm, 2022KS/047 3.

Samrad/Granskning

Synpunkter ifran bade samradet och granskningen har klargjorts och bemétts fran
kommunens sida i samradsredogérelse och 1 detta granskningsutlitande. Nagra
ytterligare synpunkter kring limpligheten att upphava del av byggnadsplan bp5

aterstar inte att hantera.

Virmdé 2023-05-09

Sambhillsbyggnadskontoret
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Raad Alwajid Mustafa Qazali

Planchef Planarkitekt/Projektledare
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BILAGA 1. FASTIGHETER SOM INKOMMIT MED SYNPUNKTER
UNDER GRANSKNINGEN

Fastighet: Brunn 1:864
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BILAGA 2. FASTIGHETER SOM INKOMMIT MED SYNPUNKTER
UNDER GRANSKNINGEN

Fastighet: Brunn 1:31
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BILAGA 3. FASTIGHETER SOM INKOMMIT MED SYNPUNKTER
UNDER GRANSKNINGEN

Fastighet: Brunn 1:115
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BILAGA 4. FASTIGHETER SOM INKOMMIT MED SYNPUNKTER
UNDER GRANSKNINGEN

Fastighet: Brunn 1:697
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BILAGA 5. FASTIGHETER SOM INKOMMIT MED SYNPUNKTER
UNDER GRANSKNINGEN

Fastighet: Brunn 1:864
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