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DETALJPLAN FOR NORRA ALVSALA 2, PFO B5, VARMDO KOMMUN
SAMMANFATTNING

Platsen

Hela planomradet omfattar en yta pa ca 76 hektar med 116 bostadsfastigheter. Av
den ytan bestar cirka 47,5 hektar av naturmark. Omradet bestar av en blandning av
olika naturtyper runt de bebyggda fastigheterna. Huvudsakligen bestar naturmarken
av hallmarkstallskog med inslag av blandskog, hallmark och ett strak av adellévskog
utmed Ormbunksvagen. De viktigaste spridningssambanden gar dsterut och sdderut.
Viktig koppling till naturomraden finns dven vasterut. Delar av den tidigare
byggnadsplanen i nordvast ingar i det nyinrattade Sticklingsbergs naturreservat sedan
december 2017. Omradet ar kuperat och hdjderna varierar mellan +5 utmed
Ormbunksvagen till +29 i mittersta delen. Bergskammen som finns dar kan upplevas
som en fysisk barriar.

Landskapet ar mjukt kuperat, vagarna upplevs som smala och féljer terrangen val.
Byggnaderna bestar av fritidshusbebyggelse fran 1950-talet och framat och varierar
darfor i utseende, farg, material och byggnadsteknik. Byggnaderna har anpassats till
terrdngen och bestar ofta av flera, sma envaningsbyggnader och bodar. En viss andel
permanentboende finns redan inom omradet men omradet bedoms i helhet som ett
fritidshusomrade. Fastigheterna ar stora vilket tillsammans med de sma fritidshusen
gjort att mycket vegetation och uppvaxta trad finns kvar dven pa tomtmark.

All mark inom planomradet ar privatagd. Omradet ligger Iangt fran narmsta service
och den kollektivtrafik som finns i narheten ar inte sarskilt frekvent.

Planen

Detaljplanen moijliggor storre byggratter inom befintliga fastigheter for att underlatta for permanentboende i omradet, men omradets
fastighetsindelning planeras att bevaras. Planeringen ska mojliggora storre byggratter da ett vatten- och avloppssystem byggs ut i omradet vilket
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minskar de negativa belastningarna pa vattenmiljon som ett aretruntboende kan innebara. | detaljplanen ar ambitionen att planlagga befintliga
naturomraden framst som natur vilket skulle gora att de far ett fortsatt skydd mot exploatering i detaljplanen. Planomradets grans mot Sticklingsbergs
naturreservat ska ses over.

Paverkan

Detaljplanens genomférande kan medféra att storre ytor kommer att exploateras da byggratten som medges ar stérre an den nuvarande. Detta kan
fa negativa konsekvenser for dagvatten och vegetation inne pa privata fastigheter. En hardgorning av tomtmark ar dock majlig att géra daven med
befintlig detaljplan. Ett 6kat permanentboende i omradet kan aven medfdra negativa konsekvenser da 6kad biltrafik vilket leder till 6kade féroreningar
och risker for oskyddade trafikanter. For omradets naturomraden sa sker ingen storre skillnad da ingen ny exploatering kommer att placeras pa det
som idag ar naturmark men fler permanentboende kan medféra ett 6kat slitage pa naturmarken. Da vatten- och avloppssystem byggs ut inom omradet
kommer detta att forbattra for miljokvalitetsnormerna fér vatten inom omradet. Detta styrs inte av detaljplanen men dr sammankopplad med
detaljplaneringen av omradet.

Flera av de nationella miljomalen &r relevanta for detaljplanen som till exempel god hushallning med naturresurser genom att nya bostader placeras i
ett redan exploaterat omrade dar ett vagsystem finns utbyggt. Att utoka byggratter i ett omrade dar vatten- och avloppssystem ska byggas ut, innebar
ett mer effektivt utnyttjande av den infrastrukturen. Det planerade bostadsomradet kan utgéra en god boendemiljo med narhet till natur och
rekreation.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Planavdelningens samlade bedémning ar att planens sammanvagda paverkan inte riskerar att medfora en betydande miljopaverkan. Miljopaverkan
bedoms inte vara sadan att den inte pa ett enkelt satt kan 6verblickas och atgardas, eller dar osdkerheten om planens miljoeffekter ar stora och
komplexa. Planavdelningen bedomer darfor att en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken inte behéver upprattas.

BEDOMNING

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen enligt 6 kap. 5 § miljobalken underséka om detaljplanens genomfdrande kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en strategisk miljobedémning genomfdéras och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.
Betydande miljopaverkan innebar att vasentlig paverkan sker pa ett eller flera miljévarden. Det ska motsvara sadan miljopaverkan som man inte pa
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ett enkelt satt kan 6verblicka och atgarda, eller dar osdakerheten om planens miljoeffekter ar stora och komplexa. Undersokning i ett tidigt skede i
planprocessen ar preliminadra, och ny kunskap som tillférs planarbetet kan innebdra att den maste omvarderas.

Forutom att vara underlag for att bedéma om planens genomférande innebar betydande miljopaverkan kan checklistan nedan anvandas till att utreda
vilka typer av faktorer och fragor som kan behova beskrivas vidare under planarbete.

DETALJPLANEN OCH DESS SYFTE
Syftet med planarbetet i de prioriterade forandringsomradena ar att ange riktlinjer for hur och i vilken form en fortsatt utbyggnad av omradena
ska ske samtidigt som kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut. Planuppdrag fér Norra Alvsala 2 gavs 2018-06-07.

e Rty = ’ X o g
Syftet med detaljplanen for Norra Alvsala 2 ar att maojliggéra ”\ 3 | R e = v . ”“:\j ,\/}\
ett permanentboende genom storre byggratter pa befintliga ena
fastigheter. Planen syftar samtidigt till att bevara den
befintliga karaktdaren med stora tomter och bostadshus som
ar val inpassade i den naturligt kuperade terrangen. Den ska

dven bibehalla gronstrukturer i omradet och bevara kultur-

och naturvarden. Vidare ska de i detaljplanen planlagda
vagomradena vara tillrdckligt stora for de servicefordon som
behover trafikera ett utbyggt omrade.

dgman

Parallellt med planarbetet utfors daven planeringen for \ SN s o=

utbyggnad av kommunalt vatten- och avloppsnati omradet. = =~ ML
Figur 2 Oversikt 6ver planomrddet
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CHECKLISTA OVER PLANENS PAVERKAN PA PLATSEN
Checklistan nedan ar indelad i kolumner som beskriver platsen och planens paverkan. Syftet ar att fa en éverblick av de miljo- och

hélsoaspekter som kan fordndras eller paverkas av planens genomférande. Utifran bedémda aspekter gors bedomningen om planen riskerar

att medféra betydande miljopaverkan.

Aspekter att belysa

Beskrivning av planomradet

Paverkan av planens genomférande (typ
och omfattning)

Risk for betydande
miljopaverkan

Planens omfattning och nyttjande
av mark, vatten och andra
resurser.

Topografi, geologi, jordarter
Hydrologi, ytvatten,
grundvatten
Avrinningsomrade, ev.
vattenférekomst enligt
VISS/Vattenkartan
Landskapsbild (historia, in- och
utblick)

Nuvarande markanvandning

héjdparti i mitten som inramas av mindre
lagre flacka partier eller vagar som har
sprangts in i hojderna. Planomradet bestar
av ytligt berg med jord av moran pa hojderna
och lera i lagpunkterna. Det finns generellt
en medelhdg genomslépplighet for
dagvatten med partier av l1ag
genomslapplighet (enligt SGU) i 1aga, flacka
partier (t.ex. Ormbunksvagen). Att det finns
s& pass mycket vegetation kvar inom
planomradet underlattar
dagvattenhanteringen.

Recipienter for planomradet ar Algéfjarden
for det ytliga dagvattnet och Breviken fér den
kanaliserade. Bada recipienterna har en
maittlig ekologisk status och uppfyller god
kemisk status, undantaget overallt
overskridande amnen. Avrinningen i omradet
sker genom tydliga rinnstrdk genom omradet
och i sma och stérre vagdiken. Langs med
vagarna finns ett ledningssystem som tar
hand om dagvatten fr&n tomtmark och

byggratterna okar. Andelen hus pa de stora tomterna ar
dock sa pass liten att det inte bedomts fa betydande
negativa konsekvenser. Den 6kade trafiken i omradet
gor att fororeningshalterna okar nagot. Samtidigt gor
utbyggnaden av vatten- och avloppsnatet att
belastningen av naringsamnen pa recipienten minskar.
Sammantaget beréknas fororeningsbelastningen inom
omradet bli fortsatt Idg a&ven med okade byggréatter och
okat permanentboende.

Inga instangda omraden finns identifierade i omraden da
ledningar leder bort vatten fran de omraden dar det finns
risk for instangning. Laglanta omraden déar vatten
riskerar att bli stdende vid hoga floden finns framforallt
pa naturmark inom omradet norra och vastra delar.
Néagra mindre laglanta omraden finns pa tomtmark men
da tomter och vagar ar anslutna till dagvattensystemet
s& ar det mindre risk for stdende vatten dar.

Naturomradena bedoms inte paverkas betydande av
planen da de bevaras i princip opaverkade i utbredning.
Dock kan slitage och storning i och med utdkad
exploatering ske.

Landskapsbilden kommer att férdndras i omrédet om

Ja Nej Miljoaspekt
som ska
behandlas i
MKB
Mark, vatten, landskap Planomradet &r kuperat med ett stérre Detaljplanen kan medfora att dagvanteringen pa de
privata tomterna far samre forutsattningar da X
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vagar.

Planomradet bestar framst av hallmarkstallskog,
vissa delar av adelldvskog, bevarad odlingsmark och
I6vskog.

Omradet karakteriseras av smaskalighet.
Landskapet &r ondulerande, vagarna upplevs
som smala och ganska vindlande och féljer
terrangen val.

Inom omrédet finns idag smahusbebyggelse pa 116
fastigheter varav ca 54 &r permanentbodda.
Variationen ar stor pa utformning av byggnader.
Viktiga landskapselement i miljon &r de aldre
véagstrackningar enligt utford landskapsanalys.

och nér fastighetsagarna kommer att bygga enligt de
foreslagna byggratterna. Dock utformas planen for att
behalla landskapets karaktaristiska element s som
kuperingen, naturmark och tillgangligheten till denna
samt tillganglighet till vattnet.

Oversiktsplan och

angransande

planer/projekt

e Strider planen mot och/eller
gar den i linje med géallande
oP?

e Forenlighet med andra
projekt?

Planomradet ingdr i ett av 6versiktsplanens
utpekade prioriterade férandringsomraden (PFO).

Oversiktsplanen anger att karaktiren i omradena
ska bibehallas genom att fortatning undviks.
Planlaggningen ska aven ta hansyn till fragor om
natur, strandskydd, befintlig infrastruktur och
mojligheten att underlatta for kollektivtrafikresandet.

Projektet har samband med de omgivande
detaljplanerna inom samma PFO-omrade:
PFO B1, PFO B3, PFO B4,

PFO B6 och PFO B7.

Forslaget ar att ny detaljplan ska ga i linje med nu
géllande dversiktsplan. Detaljplaneringen medger inga
tillkommande fastigheter.

Naturmark ska planlaggas for att den ska bevaras som
allméan platsmark. Byggratterna utdkas men ska fortsatt
vara nagot mindre for att omradets karaktar av sma hus
pa stora kuperade tomter ska kunna behallas i viss
utstréckning.

En jamférande studie av planbestdmmelser i andra
PFO-omraden inom Varmdo har genomforts for att
sékerstalla att likstallighet uppnas.

Grundlaggande
bestammelser for
hushallning med mark-
och vattenomraden (MB 3

kap) och Riksintresse

e Mark o vatten ska anvandas
for lampligaste andamalet

e Obetydligt paverkade,
ekologiskt kansliga omraden
skyddas mot skadliga atgarder

e Jord- o skogsbruk endast tas i
ansprak i undantagsfall

Omradet bestar av fritidshusbebyggelse pa stora
tomter och naturmark.

Det finns inga sarskilt utpekade stérre naturomraden
som ar skyddade. Sticklingsbergs naturreservat
angransar till planomradet.

Tillgangen till skogsomradena, inklusive
naturreservat, har stor betydelse for rekreationen i
omradet.

Detaljplaneringen medfor att befintliga tomter och
infrastruktur kan komma att anvandas mer effektivt d&
de 6kade byggratterna kan medfdra att fler bosatter sig
permanent inom omradet. Omradet &r redan
ianspraktaget for bebyggelse, och planen ger darfor en
markanvandning i enlighet med platsens lamplighet.
lanen anpassas for att bevara varden, s som omradets
kupering samt naturmark. Planomradets grans mot
Sticklingsbergs naturreservat ska ses over.

Intentionen &r att befintliga naturomraden ska
planlaggas som natur- eller parkomraden. Allméanhetens
tillganglighet till naturomradena bedéms inte paverkas
av detaljplanen.
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e Omraden av betydelse for
natur/kultur/friluftsliv skyddas
mot skadliga atgarder

e Riksintresse (kultur, natur,
friluftsliv mm)
osv

Sarskilda bestammelser
for hushallning med mark
och vatten for vissa
omraden (MB 4 kap)

Planomradet omfattas av riksintresse for det rorliga
friluftslivet och for hogexploaterad kust enlig
miljobalken 4 kap. 2 och 4 §.

Riksintresset for det rorliga friluftslivet beddms inte
paverkas negativt dd allméanhetens tillgang till natur och
strander inte paverkas av detaljplanen. Detaljplanen
innebar att natur och strandomréden bevaras i befintlig
omfattning.

Riksintresset for hogexploaterad kust paverkas genom
att exploateringen i omradet ékar men bedéms inte
skadas da exploateringen sker genom 6kade byggrétter
inom befintliga fastigheter i ett redan utbyggt
fritidshusomrade.

Miljokvalitetsnormer (MB
5 kap)

Omgivningsbuller

o Luftkvalitet

e Vattenkvalitet (ytvatten,
grundvatten)

Buller fran Bullandévagen paverkar omradets sodra
del dar det finns bostadsfastigheter som paverkas av
bullret.

Enligt Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund
riskerar inte MKN for luft att 6verskridas ndgonstans
i Varmdo.

Dagvattnet fran planomradet rinner till tva olika
recipienter. Det ytliga dagvattnet rinner framst till
Algofjarden medan det dagvatten som avleds i ror-
och dikessystem avleds till Breviken. Bada
recipienterna dr en del av Ostersjons kustnira
vatten. Miljokvalitetsnormerna fran 2017 sager att
recipienterna har en mattlig ekologisk status och
uppfyller god kemisk status, undantaget éverallt
6verskridande amnen. Mélet att uppna god
ekologisk status ar satt till &r 2027.

Omradet har stora naturomraden, stora tomter och
liten exploateringsgrad vilket gor att
féroreningsbelastningen &r 14g i omradet.

Det finns ingen grundvattenférekomst enligt VISS.

MKN for 6vriga &mnen beddms klaras med god
marginal.

For paverkan fran vagbuller, se mer under rubriken
Halsa, miljo, sakerhet, storningar.

En marginell 6kning av biltrafiken kommer att ske i
omradet. | dagslaget utgor ca 54 av de 116 fastigheterna
av aretruntbostader. Om/nar resterande hus omvandlats
till permanentbostader kommer trafikvolymerna 6ka pa
en arshasis. Planens genomforande beddéms dock inte
leda till att miljokvalitetsnormer for luft dverskrids. Se
vidare nedan under rubriken "halsa, miljé och sékerhet —
stoérningar”.

Utbyggnad av vatten- och avloppsystem innebar
forbattringar for recipienten. Aven efter ett
genomférande av planen kan féroreningsbelastningarna
forvantas vara laga da planeringen inte ska medge fler
fastigheter inom omradet och exploateringsgraden
fortsattningsvis kommer att vara Iag. Aven 6kningen av
dagvattenflodena forvantas bli lag av samma anledning.
Vattenforekomsten bedoms inte paverkas negativt av
planen.
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Skyddade omraden (MB 7 Planomradet gransar i vaster till det nyinrattade Planomradets gréns mot Sticklingsbergs naturreservat
kap) Sticklingsbergs naturreservat som bildades i ska ses Over.
2 december 2017.

e Natura 2000-omraden

o Nationalpark

e Naturreservat

e Kulturreservat

e Naturminne

e Biotopskydd

e Djur- och vaxtskyddsomrade

e Strandskyddsomrade

e Miljoskyddsomrade

e Vattenskyddsomrade

o Ovriga skydd (fridlysta arter,
artskyddsforordning mm)

e Naturvardsavtal

Naturmiljo Tomterna ligger placerade utmed vagarna i omradet. | Naturmarken avses i stort bibehallas som naturmark

o Allmé&n beskrivning, vegetation Planomrédets gronstruktur utgors framst av de forutom utvidgning av vagomréden pa négra stallen for
och djurliv obebyggda omradena mellan tomterna och ligger i att mojliggora for storre vandplatser.

o Sarskilda varden for biologisk planomradets vastra del. Naturmarken utgors av . _ . _
mangfald (tex ovanliga och héallmarkstallskog. Jémffjrt_med nulaget sa bedéms det inte bli nagon direkt
skyddsvarda naturtyper . i _ o forsamring for natu_rmarkeen men ett“bkat o
prioriterade | OP, artgrupper Planomradet grénsar i nordvast till Stlckllngsberogs perma_nentbo_ende i pmrgdet skulle qka_ anvandningen
som groddjur, fladderméss, naturreservat sedan december 2017. Naturomradet och darmed risken for slitage och storning.
insekter, rodlistade arter, ingdr aven i en sa kallad gron vardekarna. _
naturskydd) o . _ _ _ Vissa storre vé_rdefulla trad, framst e_kar och tallar, avses

« Arter enligt Karaktgnsu;,kt for omradet ar wdkronlga ekari skyddas i detaljplanen. De_tt_a for att mte_bryte; de
Artskyddsforordningen anslutning till d_ppna markel_’ och tradgardar, sam{nanhéngqnde nqturml[!derna som finns inom
(habitatsarter och fridlysta _buskekar och lagre V|d°kr(?_n|ga tallar med pans_arbark omradet och _for_att sakgrstalla att ek- och taIIml!joerna
arter) |_betade skoga_r och pa halltg!l_markerna. Det flnns _och c!gss sprldnlngsko[ndorer be_yargs. De omraden som

«  Gronstruktur och ekologiska foma sam‘manhangetnde ekrplljoer med c_akar i olika idag ar natqrmark ska aven forts_attnmgsws vara
spridningssamband aldrar. Blologlskomangfald ar kopplaq_ till dessa ekar naturmark, inga nya bost?\dsfg?tlghete_r tlllkommero. .

e ESKO-omriden och tallar, da_r_nanga arter Ievgr och &r beroende av Eftersom de vardefulla tradmlljoeljna till stor del star pa

ek- och tallmiljéer. Traden erbjuder ekosystem- naturmark kommer de att kunna finnas kvar.
tjanster och ar del av spridningskorridorer som ocksa
stracker sig langt utanfér planomradet.

Kulturmiljo Omradet borjade troligen befolkas under sen Utdkade byggréatter medfor att bebyggelsen med stor

o Allmén beskrivning, tidsepoker | Medeltid. Storre gardar i ndromrédet har belagg fran | sannolikhet kommer att bytas ut mot modernare, storre

o Vardefulla bebyggelsemiljcer, 1500-tal 0(_:h 1_600—ta|. L_'a'lttbrtjkade sPrlckdalgr t\us for permanentboende.l_l'D'etta kommer a?l_tt patagligt
byggnader eller landskap enligt skapade ylsst]ordbruk i omradet_. Frarl omkring 1930 an_dra bebyggelsen och mOJllghete_n att gvlasa
op och framat byggdes sportstugor i omradet. Battre fritidshusbebyggelsens utveckling i omradet. Karaktaren

ekonomi, privatbilismen och lagstadgad semester som &r kopplad till storleken pa fastigheterna med ett
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Fornlamningar, fornminne,
enligt RAA

Kulturminnesvard
Byggnadsminne

Andra kulturhistoriska varden
Landskaps- och stadsbild
Kommunala riktlinjer mm

gjorde att den breda massan nu fick méjlighet att
skaffa sig en stuga i skargarden. Inget fenomen har i
sadan omfattning paverkat Varmdé kommuns
bebyggelsestruktur som framvéaxten av
sportstugeomradena under 1900-talets forsta hélft.
Utvecklingen hanger ocks& samman med
samhéllsstromningar med intresse for fysisk halsa
och ett vaxande intresse for sport och friluftsliv.

stort inslag av natur kommer dock att bevaras. Detta
eftersom avstyckningar generellt inte tillats i planen,
samt att naturmarken bevaras. Vagstrukturen i omradet
bevaras.

Rekreation och friluftsliv

Allmé&n beskrivning av hur
omradet anvands och av vem
Sarskilda varden for
rekreation, anlaggningar,
malpunkter,
spontantutnyttjande,
upplevelsevarden

Narmiljo, finns det skolor och
dagis i narheten, eller andra
nyttjare?

Parkmiljoer

Leder och stigar
Gronstruktur

Planomradet anvands idag for fritidsboende och
anvandningen av naromradet bedoms ske mycket i
samband med besok till dessa fritidsboenden. |
planomradet finns mycket gronytor bade inom
respektive fastighet och som sammanhéngande
naturstrak. Skogen bedéms ha hogt varde..

I narheten av planomradet finns tillgang till strander
och vatten.

Planen innebéar att den sammanhangande
gronstrukturen i omradet dven fortsattningsvis planlaggs
som allman plats. P& sa sétt sakras allmanhetens
tillgang till naturen. Planen mojliggor anlaggning av
gemensamma anordningar som till exempel lekplatser.

D& det &r enskilt huvudmannaskap inom planomrédet
har kommunen inget styrmedel 6ver genomfdrandet utan
kan bara planlagga sa att det ar mojligt att anlagga fler
motesplatser.

Med ett permanent boende antas slitaget pa
naturomraden i narheten av fastigheterna, 6ka.
Samtidigt 6kar aven mojligheten till skapande av
malpunkter. Upplevelsen av omradet som ett naturnara
boendeomrade bedoms kunna kvarsta.

Teknisk forsoérjning

VA — forutsattningar, forekomst
av vattenskydd, risk for
saltvattenintrangning
Dagvatten

Energi

Planomradet har idag enskilda vatten- och
avloppsldsningar. For vattenforsorjning finns borrade
och gravda brunnar, flera av brunnarna har problem
med saltvattenintrangning och otillracklig kapacitet.

Vissa av vagarna bestar av grus som ar
genomtrangligt medan andra ar asfalterade med
diken.

Fastighetsagarna omhandertar dagvattnet lokalt pa
egna fastigheten.

Recipienten ar Breviken som har en mattlig
ekologisk status och uppfyller god kemisk status,
undantaget overallt 6verskridande &mnen.

Omradet kommer att forsérjas med kommunalt vatten
och avlopp vilket bidrar till att férbattra miljosituationen i
omréadet och minskad belastning av naringsamnen
recipienten Breviken. Utbyggnaden regleras inte av
detaljplanen men det finns en stark koppling dar
emellan. Fastigheterna ska ansluta sig till det
kommunala VA-natet nar ett sddant finns utbyggt.

For pumpstationer rekommenderas 50 meters avstand
till omgivande bebyggelse enligt Bovekter.

Det finns en risk att 6kade byggratter i omradet kommer
att leda till en 6kad andel hardgjorda ytor p& tomterna.
Aven den 6kade nederbérdsméngd som forvantas i
framtiden ger bidrag till det 6kade dimensionerande
flodet. D& bostadsfastigheterna &r relativt stora skulle
omvandlingen inte ge nagon storre forandring i den
arliga avrinningen. Berakningar tyder pa att innehallet av
féroreningar kopplade till trafik férvantas 6ka nagot
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samtidigt som naringsémnen och suspenderade dmnen
minskar da enskilda avlopp inom omradet ersatts med
kommunalt avlopp. Om endast mindre framtida
andringar sker inom tomtmark bedéms
féroreningsbelastningen fortsatt som Iag.

Dagvatten ska hanteras inom de enskilda fastigheterna
pa ett sddant satt att det bedéms att kringliggande
omraden och recipienten inte paverkas negativt.
Dagvattenhanteringen prévas vid bygglov.

Halsa, miljé och sékerhet,
stérningar

Buller och vibrationer
Foéroreningar (Mark, luft,
vatten: nu och efter
genomfdrande)

Risk for skred, erosion
(markens stabilitet)
Explosionsrisk
Elektromagnetisk stralning
Markradon
Vattenstandsforandringar (yt-
eller grundvatten)
Oversvamningsrisk
Ljusforhallanden, lokalklimat
Trafik, farligt gods

Trygghet for boende/bestkare
Skyddsavstand (djurhalining,
buller)

Det ar |agrisk eller normalrisk for markradon.

Det finns flertalet mindre lagpunkter inom
planomradet men dessa &r kopplade till ett
Overgripande dikes- och ledningssystem
som gor att vatten inte riskerar att bli
stdende.

Planomradet angransar till Bullandévagen i norr.
Nagra fastigheter paverkas av buller (Trivector, 2017-
07-13).

Den trafik som passerar inom omradet ar
boendetrafik och trafik kopplade till boende
som till exempel sophantering eller
postutlamning. Dimensioneringen av
vagarna ar anpassade till dagens lage med
mindre vagbanor som anvands av
blandtrafik. Belysning saknas utmed
vagarna.

For fororening, las under Teknisk férsorjning.

De potentiellt instangda omradena ligger pa& Naturmark
medan tomtmark ar kopplade till diken och ledningar.
Planlaggningen ska inte ge upphov till fler fastigheter pa
narurmark.

Eventuella nya byggnader pa fastigheter som gréansar till
Bullandovagen kan placeras sa att de klarar riktlinjer for
buller.

Detaljplaneforslaget eller genomférandet av detaljplanen
bedoms inte medfora atgarder for vagstrukturen som
forbattrar trafiksdkerheten i omrédet. Utrymme for att
forbattra trafiksakerheten finns inom planerat vagomrade
men genomférandet styrs av vaghallaren.

Hushallning med
naturresurser

Energiférsorjning
Transporter/Kommunikationer
Klimatpaverkan

Materiella resurser,
byggnadsmaterial

Alstrande av avfall

Sophantering sker med soptunnor som hamtas med
sopbil. Narmsta atervinningsstation finns i Hemmesta
ca 10 km bort, dar aven en atervinningscentral finns.

Med ett permanentboende kommer sophamtningen bli
mer frekvent i omradet. Narmsta atervinningsstation
ligger pa ett sddant avstand fran planomradet att det &ar
troligt att bil kommer att anvandas for att ta sig dit.

Planen medger en utbyggnad som genererar 6kade
klimatgasutslapp i form av utékad persontrafik.
Utbyggnaden av omradet styrs av de enskilda
fastighetsagarna.
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e Atervinning
e Grus- och sand
e Yitterligare exploatering Detaljplanen medfor ingen exploatering av orord
e Annat potentiellt nyttjande av naturmark forutom utvidgning av vandplan pd nagra

marken (tex jordbruksmark,
skogsmark)

stallen.

Bebyggelse och
befolkning

Tillganglighetsaspekter
Genus, aldrar och mangfald
Planens forenlighet med andra
projekt, planer

Terrangen &r kuperad och vagarna éar slingrande,
smala och utan belysning. Kollektivtrafiken &r
begransad.

Omradet bestar till storsta delen av smahus som
antingen nyttjas som sommarstugor eller
permanentbostader. Pa 54 av de 116 fastigheterna
ar personer mantalsskrivna.

Den kuperade terrdngen och intentionen med krav i
detaljplanens pa anpassning till befintlig terrang for
nytilkommande hus, kan innebéara ett hinder att klara
tillganglighetskraven. Dessa kan dock frangas for
enbostadshus.

| och med utbyggnationen av vatten- och avloppsnétet ar
det troligt att fler kommer att bosétta sig permanent inom
planomradet. Kollektivtrafiken ska initialt inte byggas ut
vilket kan medfora ett 6kat bilberoende.

Planen bedéms vara férenlig med andra planer.

Ekosystemtjanster

Beddmning av befintliga
ekosystemtjanster.
Forutsattningar for
bibehallande av tjanster.
Forutsattningar for att
skapa/komplettera/utveckla
nya ekosystemtjanster

De viktigaste ekosystemtjansterna inom planomradet
beddéms vara dagvattenrening och flédesutjamning,
luftrening, pollinering, friluftsliv. med rekreation och
biodiversitet.

De omraden som &r orérda idag skulle planlaggas som
natur vilket bidrar till att behalla de befintliga
ekosystemfunktionerna i omradet. Det ger &ven
maojlighet till att utveckla ekosystemtjanster nar naturen
far bevaras under en langre tid.

Risk finns dock att audiell och visuell stdrning blir mer
frekvent om omradet utvecklas fran ett
séllanvistelseomrade till permanentboende. Detta, samt
Okat slitage, kan bidra till negativ paverkan pa biologisk
mangfald och rekreation.

Planen avser att begransa paverkan pa lokala
spridningsvagar, samt behalla rening av dagvatten,
genom att inga nya tomter tillkommer pa naturmark.
Byggratterna utdkas i och med planen men medger
fortsatt en relativt 1ag exploateringsgrad.

Nationella miljomal

Frisk luft

Grundvatten av god kvalitet
Levande sjoar och vattendrag
Hav i balans och levande kust
och skargard

Dessa mal ar relevanta:

o  Frisk luft

Grundvatten av god kvalitet

Levande sjdar och vattendrag

Hav i balans och levande kust och skargard
Levande skogar

Frisk luft/Begransad klimatpaverkan: Planen bedéms
i viss man motverka miljomalet da ett genomférande av
planen medfér utdkad bilanvandning. Planen bedéms
inte medftra bostéader i kollektivtrafiknéra lagen. Viss
kollektivtrafik finns men den beddms inte vara nog for att
konkurrera med bilburen trafik.
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e Myllrande vatmarker e Ett rikt odlingslandskap

e Ingen 6vergddning e God bebyggd miljo Grundvatten av god kvalitet: Planen bidrar troligtvis till

e Bara naturlig férsurning e Begransad klimatp&verkan maluppfyllelsen eftersom dagvattenhanteringen ses

e Levande skogar e Ettrikt vaxt- och djurliv over.

e Ett rikt odlingslandskap . .

« God bebyggd miljo L_evaonde sjoar och vattendrag: Planen bldr_ar troligtvis

o Giftfri miljo till maluppfyllelsen eftersom dagvattenhanteringen ses

o Siiker stralmilio over. Utbyggnad av ko_mmLinaIt vatten- och

«  Skyddande ozonskikt avloppssystem bidrar till maluppfyllelsen.

° Begl_’ans.e.ld kllmatp_av_erkan Hav i balans och levande kust och skargard: Planen

¢  Ettriktvaxt- och djurliv bidrar troligtvis till m&luppfyllelsen eftersom
dagvattenhanteringen ses over.
Levande skogar och Ett rikt vaxt o djurliv: Bibehallen
naturmark gor att de arter som lever i dessa miljoer kan
fortleva.
En 6vergang fran fastigheter med naturtomtskaraktar till
mer skoétta tradgardar kan innebara en viss minskning av
kopplingar mellan grénomradena. Slitage och stérning i
och med mer exploaterat omrade kan motverka
maluppfyllelsen.
Ett rikt odlingslandskap: Detaljplanen kan sékerstélla
att det kvarvarande odlingslandskapet behalls
oexploaterat men kan inte reglera att det behalls 6ppet.
God bebyggd miljé: Planen innebar en 6kning av
byggratterna vilket kan ge battre boendemiljder fér de
som valt att bosétta sig permanent inom omradet.

Kommunala miljomal ¢ En god bebyggd milj6 Se ovan.

e En god bebyggd miljo e Begransad klimatpaverkan

° Begrénsad k|imatpéverkan o Grundvatten av gOd kvalitet

e Grundvatten av god kvalitet e Hav i balans, levande kust och skargard och

o Giftfri milj® ingen dvergddning

e Havibalans, levande kustoch | ® Ettrikt vaxt- och djurliv

skargard och ingen
overgddning
e  Ett rikt vaxt- och djurliv
Ovrigt: Omradets lagfrekventa anvandning for fritidsvistelse | Omradet star infor en forandring som kan komma att

Kumulativa eller tillfalliga
effekter

medger langvarig utveckling av ekosystemtjanster
och naturvérden.

paverka naturvarden, spridningsvagar,
rekreationsvarden och andra varden knutna till storre



https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/engodbebyggdmiljo.4.330ff2a7156ab32af7fe9cf8.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/begransadklimatpaverkan.4.330ff2a7156ab32af7fe9f32.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/grundvattenavgodkvalitet.4.330ff2a7156ab32af7fea1d2.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/giftfrimiljo.4.330ff2a7156ab32af7fea27e.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/ettriktvaxtochdjurliv.4.330ff2a7156ab32af7fea29a.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/engodbebyggdmiljo.4.330ff2a7156ab32af7fe9cf8.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/begransadklimatpaverkan.4.330ff2a7156ab32af7fe9f32.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/grundvattenavgodkvalitet.4.330ff2a7156ab32af7fea1d2.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/havibalanslevandekustochskargardochingenovergodning.4.330ff2a7156ab32af7fea28d.html
https://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/klimatochmiljo/lokalamiljomal/ettriktvaxtochdjurliv.4.330ff2a7156ab32af7fea29a.html
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e Miliopaverkan i annan kommun
eller land

gronstrak som har utvecklats under lang tid. Slitage och
andra storningar kan minska dessa varden och
ekosystemtjanster. Motsvarande utveckling sker i
planens absoluta narhet da hela PFO-omradet ska
omvandlas pa liknande sétt. Saledes kan effekten av
denna plan f& kumulativ effekt pa dessa varden om
effekterna av samtliga planer laggs ihop. Dock beddéms
dessa kumulativa effekter inte bli betydande, men bor
trots det uppmarksammas, Planenska anpassas i sin
utformning for att sakerstalla att vardena kan kvarsta.

SAMLAD BEDOMNING

hélsa eller mark, vatten
eller andra resurser?

JA | NEJ | Motivering
Kommer planen att kunna Planavdelningen bedtmer att planen inte riskerar att leda till en betydande miljopaverkan och att en
leda till betydande miljokonsekvensbeskrivning enligt miljdbalken inte behdver upprattas.
miljopaverkan pa miljo, X
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