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Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadskontoret uppdras att pabdrja adnmete sarskilt program for
Ingarokrysset.

2. Ett mindre omrade séder om vag 222 ingar i utregsomradet.

3. Tillkommande bostadsbebyggelse i Lappmarken kongrasdl.a. genom att
naturreservat kring Kvarnsjon bildas.

4. Anlaggningarna som reglerar vattennivan i Kvarnsjtieds. Utredningen
bekostas av berord fastighetsagare.

Beslutsniva

D& arendet avses utgora en formell start pa etkiprogram som ska leda till en eller
flera detaljplaner i omradet, och att syftet mesmhpkingen har mycket hog prioritet i
kommunen, anser samhallsbyggnadskontoret att korstynetsen bor besluta om att
programmet ska paborjas.

Sammanfattning

Projektet syftar till att mojliggéra en bussknyttiresecentrum med infartsparkering
och utékad handel samt bostader. Atgardsvalssgetiemfors inom strackan
trafikplats Halludden — trafikplats Gustavsbergsdér att se Gver bristerna i nuvarande
anlaggningar och dels for att mojliggora infrastuwknlaggningar som kravs for
bussknytpunkt, infartsparkering samt utékade trixfik Ekobacken.

Naturreservat bildas som kompensation for bostagtsnyde | Lappmarken och
Kvarnsjons vattenanlaggningar sakerstalls.

Samhallsbyggnadskontoret har inte tagit stallnilhgnskilda 6nskemal av
intressenterna. Syftet med sarskilt program autegtla vilka dnskemal ar mojliga att
realisera vidare i kommande detaljplaner.

Bakgrund

Enligt dversiktsplanen berdknas kommunen na erlkrefg mellan 55 000 och 65 000
personer ar 2030, en dkning med 15 000 till 25 @@Goner pa 20 ar.
Trafikinfrastrukturen har inte utvecklats i takt dnieefolkningstillvaxt hittills och
atgarder masta tas for att klara framtida kapatittov.
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Vag 222 ar den enda forbindelse till 6vriga delaBtockholmsregionen fran Varmdo.
Kollektivtrafiken utgors av bussar och Varmdos atotbredning med en spridd
bebyggelse gor att busstrafik ar det rimliga trsliget inom néarmaste tid.
Bebyggelsestrukturen medfor dessutom att mangaerteéil eller cykla till en
busshallplats. Ett medel for att 6ka kollektivtkafndelen ar darfor att skapa fler och
attraktivare infartsparkeringar och bussterminacentrum i anslutning till service.

Men &ven utveckling av bussystemet med direkt-smabbussar ar nédvéandigt for att
gora kollektivtrafiken konkurrenskraftig.

Renovering av Danviksbron har startats, vilket béirekapacitetsbegréansningar dver
bron. Under de narmaste aren kommer ny Skurubragat8lussen att byggas. For att
anlaggningsarbetena inte ska paverka framkomlighatefor mycket maste fler valja
att aka kollektivt. | 6versiktsplanen har Ingarésdsgt utpekats som plats for framtida
resecentrum och infartsparkering.

Omradet 6ster om Varmdé Marknad, Lappmarken hakatis som utredningsomrade i
oversiktsplanen. Omradets narhet till god kollekéfik och annan samhallsservice gor
att omradets utveckling bl.a. med bostadsbebyggiis@itredas. Som kompensation
till tilkommande bostader ska naturreservat bilkiasg Kvarnsjon.

Nacka-Varmdokilen, som ar en del av Stockholms gfrostur, behover forstarkas vid
Ingarokrysset. Vag 222 utgor en barriar som begmésyzridning av vaxter och djurens
mojlighet att fritt réra sig inom omradet. Grondtiuren ger forutsattningar for att
bevara biologisk mangfald och kulturella varden shidrar till ett aktivt friluftsliv. |
oversiktsplanen har omradet kring Kvarnsjon haeksiis som naturreservat med syfte
att forstarka den regionala gronstrukturen. Degdtis ocksa att strandskyddet 6kas fran
100 meter till 300 meter 6ster och séder om Kvé@ms;j

Vansterpartiet inkom 2010-08-20 med motion om pfidra samhallsbyggnadskontoret
utreda majligheten att anlagga en kollektivtrafiktenal vid Ingarékrysset.
Sambhallsplaneringsndmnden beslutade 2012-06-1®@adira kontoret att kontakta
intressenterna, Trafikverket, SL och fastighetségafir en mdjlig samverkan om
planlaggning av omradet.

Samhallsbyggnadskontoret har for ett storre omoiwiattande Gustavsberg, Molnvik
och Varmdo marknad startat arbetet med en gronstplan som bekraftar
forhallanden inom programomradet.

Kontakter med intressenterna

Sambhallsbyggnadskontoret bjod intressenterna gitkehop med syfte att varje
intressent skulle ha en mojlighet att presentera isiéer och 6nskemal samt lyssna
dvrigaintressenternas idéer och dnskemal for att se omatohning mellan intressena
ar mojlig infor vidare samarbete kring planeringommradet. Nedan en sammanfattning
av onskemal fran intressenterna.
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Trafikverket

Trafikplatserna Gustavsberg och Halludden visaah#ip brister, och behoven av
atgarder 6kar bade pa grund av en allméan trafikitkninen framst pga av den stora
befolkningsdkningen och de nyexploateringar somrkomen planerar for i bl.a.
Gustavsberg och Hemmesta.

Viktig ar att titta pa helheten och l6sa fragan tnafiken kommer att finna plats pa
befintlig infrastrukturen. Ett satt att minska fat&rafikméangden ar att starka
kollektivtrafiken.

Samtidigt behovs utbyggnad av infrastrukturen: eddlvtrafikfalt byggas ut, gang- och
cykelvag ska byggas ut fran Varmdo marknad motringsiikerheten vid anslutningar
pa trafikplats Gustavsberg ska forbattras. TrafitpHalludden &r inte byggd for den
trafik som nyttjar den i dag och den korta pafarspen mot Stockholm medfor
problem foér bussar och tung trafik.

Vad galler prioriteringen for investeringar i deatfiga vagnatet sa finns de hogst
prioriterade satsningarna i lanet med i Lanspldietransportinfrastruktur i
Stockholms lan som stracker sig 6ver aren 2010-20adken trafikplats Gustavsberg
eller Halludden finns med i denna plan. Lansplamsideras for narvarande, men
utrymmet for nya investeringsobjekt ar starkt beged. Kommunen spelar in sina
behov och brister till Lansstyrelsen som har fpgift att uppréatta och faststalla
lansplanen | den nu gallande lansplanen finns gtigh for kommuner att séka
medfinansiering for bl.a. resecentrum fér upp5l % av kostnaderna.

Trafikférvaltningen Stockholms lans landsting (SLL)

Varmdod kommun har ganska expansiv busstrafik, somnier att utoka i framtiden.
Darmed starkas ocksa kollektivtrafiken inom kommusem leder till behovet av att
byta busslinje helst vid Ingarokrysset. Samtidégtdr det till nya behov av bade
langsamma och snabba busslinjer mot Stockholm yEaspunkt Ingarokrysset kommer
att fA en mycket bra turtathet och ar darmed spédmédr mer infartsparkering som in
sin tur kan kombineras med utOkade servicetjansi@rar det viktigt att man kan
parkera bil och cykel, byta buss, handla, hitta éak kanske har "kiss and ride”
parkeringsplatser.

Trafikforvaltningen kan hjalpa till med underlaghootern arbetstid men har inga
finansiella medel. Delvis betalas andelar till mggarkeringsinfrastruktur, men skétsel
overgar till kommunen. Som forebild for det hafikeentrumet kan man titta pa
Stockholm, Gullmarsplan men helst behdvs att manfiuper en plats med
forebildfunktion har! Trafikforvaltningen ar 6vegst att ett samarbete leder till de
basta resultat och att det héar projektet ar etshthatt effektivisera kollektivtrafiken.

KB Fastighet

Framtidens malsattning ar att utéka bilhandel niexch fhilmarken som stéller krav pa
storre utrymmen i utstalliningshallar Idag ar baéolav marken bebyggd.

Befintliga htgspanningsledningar och kraven pa gteavstand ar ett hinder. Det
finns olika mdjligheter att forbattra situationénan kan flytta ledningarna eller grava
ner dem. Vattenfall har inga intressen att goraodatdet kostar mycket.
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Genesta

Genesta ar agare av hela marknaden utan PlantageBiltema sedan 2008. Den hér
platsen har strategiskt lage och skall byggasmnybyggnad ska uppforas bredvid
Coop i under forsta kvartal 2013. Bygglovet ar rekliart och omfattar en byggréatt
inom géllande detaljplan.

Det finns ocksa onskemal om en storre utbyggnadd4®00 m2 ) pa befintlig
parkeringsplats. Hela projektet omfattar att fomaédinfarten till parkeringsplatsen,
skapa nya ytor for olika handelskoncept (huvudtairkeolymhandelsplats), skapa en
trivsam och mer smaskalig karaktar for hela marknasth forbattra langsamtrafiken.
En utokad infartsparkering ar bra fér marknaden.

JM

Hogspanningsledningar begransar nyttjande av faetiégp Gustavsberg 1:433. Darfor
foreslar IM Entreprenad att hogspanningsledningarsgned eller flyttas till sodra
sidan av vag 222.

Lappmarken (norra Charlottendal) ingick tidigadetaljplan som galler for Varmdé
Marknad och sddra Charlottendal, men Lappmarkerdetdr av trafiklésningen
undantogs fran detaljplanen vid antagande 2002iridrtfarande intresserad att bygga
och redovisar nya studier for omradets utveckliridigare idéer omfattade
flerbostadshus. Den expansiva utbyggnaden av f¢asldehus som kommer att ske i
Fabrikstaden leder till for stor konkurrens av prativa kbpare. Darfor ar det tankt att
bygga smahus istallet. JIM:s dnskan ar att kunn&umB300-400 bostader i radhus och
smahus, ny infartsparkering med 600 platser, btms$fitin motorvagen och
forstarkning av naturmarken kring Kvarnsjén. Degsufinns idéer om att forbattra
allmanhetens tillganglighet till naturomraden méagvagar. En idé ar att géra Edsberg
till Varmdos Hellasgarden.
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Fastighetsagare inom omradet. Gront (kommunen}t (&) lila (KB Fastigheter), rétt (Genesta).
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Efter workshopen tog samhallsbyggnadskontoret ftimprocesskoncept. Konceptet
redovisades for intressenterna och de erbjéds@ha planeringsavtal for framtagande
ett sarskilt program for omradet och delfinans@gasamma. Det visade sig att

Trafikverket stodjer projektet med arbetstid ossh &raver att planeringen

foljer den nya principen av en atgardsvalsstudie. (2013; enligt regeringens
proposition om planeringssystem for transportirifragur).

Stockholms lans landstings trafikforvaltningenréresserad av att stbdja

projektet med arbetstid osv., men skriver inte ld@iasitt deltagande.

inte kan uppfylla.

KB Fastigheter ar intresserad av att vara med riéleiskrav som kommunen

Genesta anger att planeringshorisont ar for laolyjtosakerheten for stort. De

har inte mojlighet att bidra finansiellt utan banad arbetstid osv.

Avsikt med planeringsinsats

JM ar mycket intresserad och dnskar att procesdesdgfort som mojligt.
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Foreslagen utredningsomrade, naturreservatet skraff

Efter m6ten med intressenterna och interna métsrsamhallsbyggnadskontoret har
projektets malsattning vuxit fram.

Trafiklosningar vid trafikplatserna Gustavsberg ¢tdlludden maste ses over

for att framtida trafikdkning for att kapacitetssaéikommande trafikokning med
anledning av befolkningsutveckling allmanhet ocarftida Gustavsberg i
synnerhet samt utdkad tung trafik fran Ekobackehstaomrade.

Kollektivtrafiken gors mer attraktiv genom busskmutkt/resecentrum

mojliggdr smidiga bussbyten for trafikanterna inkammunen.
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» Infartsparkering gors mer attraktiv genom att dendia belagen
bussknutpunkt/resecentrum med hog turtathet.

« Underlatta for fungerande vardagsliv for Varmdosgiimare genom att
resecentrum och infartsparkeringe ar belagna ietdilhhandel och annan
service.

» Utoka naringslivets verksamheter i kombination nmédrtsparkering.

« En gang- och cykelvag anlaggs fran Varmdo marknadingaro.

* Projektets relativt stora kostnader for infrastamhlaggningar kan bekostas
genom byggratter i Lappmarken. Genom sitt stor&kmaehav ar JM en viktig
partner i planeringen.

» Forstarka skydd av natur kring Kvarnsjon genommegsbildning i samrad med
den storsta markagaren JM.

* Infér mojlig 6vertagande av mark kring Kvarnsjomeata och sakerstélla
anlaggningar som reglerar vattennivan i Kvarntrask.

* IngarOkrysset ar idag en anonym port till Gustauglsem kan fortydligas som
entré till kommunens centrum

Planeringsprocess

Sarskilt program

Sammanfattningsvis bedomer samhallsbyggnadskoratinglaneringsarbetet paborjas
med ett sarskilt program dar projektets utgangstarrdch mal framgar. Programmet
innebar en majlighet att i tidigt stadium av plamgessen lyfta fragor om olika
alternativa l6sningar till diskussion. | programetdokommer flera utredningar, t.ex.
trafik, landskap, miljokonsekvenser, natur- ochjnibuller och dagvatten, behov av
framtida infartsparkering m.m. att ingd. Planesipgcessen sker i nara samarbete med
intressenterna.

Efter godkant program kan projektet delas upp af@aneomraden, trafikomraden och
omraden for naturreservat som sedan kan paralbiétas vidare. Programmet beréknas
kunna antas under hésten 2014.

Tavling

En tavling om trafiklésning arrangeras inom progkt sarskilt program laggs grunden
for projektet och tavlingsprogrammet sa att kvédite- saval landskapsmassiga,
konstnarliga, tekniska, funktionella, arkitektordsich ekonomiska kan uppnas.

Trafik

En tgardsvalsstudie (AVS) tas fram pa strackatubddén — Gustavsbergs trafikplats.
Studien tas fram enligt Trafikverkets anvisning®vS ligger till grund fér vagplan som
kan arbetas fram parallellt med detaljplaner.

Naturreservat
Forutsattningar for naturreservat tas fram i dedlgkila programmet. Arbete med
bildande av naturreservat sker parallellt med ffeéalering.

Detaljplaner

| det sarskilda programmet kan utredas om omradetislas till flera detaljplaner.
Sarskilda programmet ger grunden for planlaggning.
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Genomforande
Efter antagna detaljplaner och vagplan paborjasméirande i samarbete med
respektive markagare.

Ekonomiska konsekvenser

Kalkyl for projektets forsta fas, sarskilt progrémekostas av kommunen. Detaljplaner
bekostas av markagare och exploatérer via planas@iomforandet betalas av alla
parter enligt sin nytta av anlaggningarna. Findhsitd fran Trafikverket och SLL for
resecentrumet och for infartsparkeringen kan faiagin

Konsekvenser for miljon

Projektet syftar till att minska privatbilism ockaresor med bussar, vilket innebar
minskade koldioxidutslapp. Naturomradet kring K\sjom skyddas genom bildandet av
naturreservat.

Konsekvenser for medborgarna

Genom resecentrum underlattas invanarnas vardagshetsresor kan kombineras
med handel. Infartsparkering i ndra anslutning@#lecentrum underlattar byte till buss.
Okad trafik med buss leder till minskade bilkoelket i sin tur forkortar restider.

Gang- och cykelvag samt cykelparkering gor att noegirna i storre utstrackning kan
tryggt och sékert ta sig till busshallplatser mgkiet.

Naturomradet kring Kvarnsjon skyddas och tillgaggtirs for rekreation. Risk for
éversvamning fran anlaggningar som reglerar utfo@p Kvarnsjon minskas.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Paula Rénnbéck och Martibét/esamrad med 6vriga
tjansteman hos samhallsbyggnadskontoret.

Handlingar i drendet

Nr  Handling Bilagges/bilagges ej
1. Kalkyl for sarskilt program bilagges
2. Skisser over trafiklosningar bilagges

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lars Oberg Mats Hellberg
Samhallsbyggnadschef Planchef
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