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Planavdelningen
Kommunstyrelsens planutskott

Start-PM for detaljplan Hemmestatorp 1:1

Forslag till beslut
Start-PM for detaljplanearbete Hemmestatorp 1:1 godkénns.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Foreslagen planlaggning innefattar 25 nya bostédder i radhusform pa fastigheten
Hemmestatorp 1:1, beldgen ca 1 km norr om Hemmesta centrum. Pa fastigheten finns idag en
aldre gardsbildning och ett friliggande mindre bostadshus. Fastigheten gransar till
Hemmestatrisket och Varmdovagen. Genom omradet gar en dldre byvag som kantas av
16vtrad, bergsknallar och jordbruksmark. En del av omradet ligger under den
rekommenderade ldgsta grundlaggningsnivan, + 2,7 moh.

Inom ramen for ett planarbete beh6ver buller, risk fran transport av farligt gods, strandskydd,
geotekniska forutsittningar, naturvirden och paverkan pa Hemmesta trisk (ex dagvatten)
utredas. Antalet bostdder kan beh6va minskas for att en exploatering ska vara mojlig.

Naset

Kolvik .

Haghulta

. . Nora

Hagaberg

Oversikiskarta med planomrddet markerat i rott.
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Bakgrund

KSPU beslutade 2017-06-15 att ge sokande besked att kommunen &r beredd att, i en
detaljplaneprocess, prova en planliggning av Hemmesta torp 1:1 for bostdder. Detaljplanen
bedomdes kunna paborjas under kvartal 3 2019 och bli antagen kvartal 4 2020.

Arendebeskrivning

Hemmestatorp 1:1 ligger ca 1 km norr om Hemmesta centrum. Omradet gréansar i vaster till
Torsby 1:177, dér en detaljplan vann laga kraft i januari 2017, i dster till fastigheten
Hemmesta torp 1:4, i sdder till Hemmestatrasket och i norr till Varmdovagen.

I 6stra delen av fastigheten finns en &dldre gardsbildning med ett bostadshus, uthus och en
frukttradgard. Viaster om gardsbildningen finns ett friliggande mindre bostadshus samt tva
friliggande villatomter. Fastighetens vastra och norra delar utgérs av jordbruksmark. Inom
fastigheten gar en dldre byvag som kantas av 16vtrad och bergsknallar.

Foreslagen planldggning innefattar 25 nya bostdder i radhusform. Projektet kan ses som en del
av den pagaende fortdtningen av Kolvik och Torsby som beskrivs i Varmdo kommuns
oversiktsplan. Planldggningen 6kar underlaget for narservice i Hemmesta. Ny utfart mot vig
274 fran Hemmestatorp 1:1 kan behdva samordnas med utfart fran Torsby 1:177 via Torsby
Backvag.

Foreslagen exploatering. Bild: Arrhov Frick Arkitektkontor AB
Bedomning

Start-PM for Hemmestatorp foreslds godkannas. Inom ramen for ett framtida planarbete
behover flera fragor utredas och l6sas. Dessa ror buller, risk fran transport av farligt gods,
strandskydd, geotekniska forutsattningar, naturvarden och paverkan pa Hemmesta trask (ex
dagvatten). Antalet bostdder kan behdva minskas for att en exploatering ska vara mojlig da
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delar av foreslagen exploatering ligger pa mark under den rekommenderade ldgsta
grundldggningsnivan, + 2,7 moh. Da en detaljplan kommer att reglera manga motstridiga
intressen och beror kédnsliga miljoer, bor planen handlaggas med ett utokat férfarande.

Fastigheten ligger ca 1 km norr om Hemmesta. Projektet kan ses som en del av den pagaende
fortatningen av Kolvik och Torsby som beskrivs i Varmdoé kommuns 6versiktsplan.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet bedoms inte ha nagra stora ekonomiska konsekvenser for kommunen,
detaljplanearbetet kommer att genomféras med plankostnadsavtal. Bostadsprojektet kommer
att paverkas av en planerad kommunal pumpstation inom fastigheten Hemmestatorp 1:1.
Pumpstationen har i nuléget en provisorisk placering vid Torsby Backvédg, men kommer att
placeras pd jordbruksmarken i Hemmestatorp 1:1s véstra del. Oster om pumpstationen, dver
jordbruksmarken, har ledningsrattshavaren ritt att anldgga och anvanda en vag.

Detaljplanearbetet kommer att genomfoéras med plankostnadsavtal.
Konsekvenser for naringslivet

Planldggningen 6kar underlaget for ndrservice i Hemmesta.
Konsekvenser for miljon

Delar av fastigheten ar paverkad av vagtrafikbuller och transporter med farligt gods. Vilka
delar av fastigheten som inte kan bebyggas av dessa skl behover utredas inom ramen for ett
planarbete. Det bor vara mojligt att skapa ostdrda uteplatser soder om de nya bostadshusen.

Fastigheten har en obebyggd strandremsa med en enkel gangstig mot sjon Hemmestatrasket.
Strandomradet har betydelse fér de boende i omgivningarna och f6r vaxt- och djurliv. Stora
delar av exploateringsomradet omfattas av 100 meter strandskydd. Vilka omraden som kan
anses vara ianspraktagna av befintlig dldre bebyggelse med hemfridszon behéver utredas i
planarbetet. Dessa omraden kan vara mojliga att planldgga for bostader.

Hénsyn behdver tas till Hemmestatrasket som, enligt Miljobalken 3 kap 3 §, utgor ett ESKO-
omrade (Ekologiskt Sarskilt Kansliga Omraden). Mark- och vattenomraden som ar sarskilt
kénsliga fran ekologisk synpunkt skall sa langt mojligt skyddas mot dtgérder som kan skada
naturmiljon.

Inom omradet finns hoga naturvarden, framst kopplade till alar, ekar och tallar. Pa grund av
omradets hoga naturvirden bor en naturinventering genomforas, vardefulla trad métas in och
bevaras och en spridningsanalys tas fram.
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Jordbruksmark

Alstrandskog

Ek och tallmilio

Adeliradsmilj

Mark under 2.7 m
Bver havet

Naturvirden och foreslagen exploatering

Delar av omrédet bestar av jordbruksmark. Enligt Virmd6 kommuns 6versiktsplan ska
produktiv jordbruksmark tryggas och storre sammanhidngande jordbruksmarker ska inte
exploateras. Delar av jordbruksmarken pd Hemmestatorp 1:1 kan dock vara mgjlig att ta i
ansprdk da den inte ingdr i storre sammanhéngande arealer, utan utgdr mindre ytor
jordbruksmark. Det finns sedan tidigare rattighet att bygga en pumpstation pa
jordbruksmarken i den vistra delen av fastigheten och att anldgga en vig ster om
pumpstationen. En del jordbruksmark kommer saledes att tas i ansprék, vilket gor att ytan
med jordbruksmark blir mindre.

Delar av omrédet ligger under 2,7 meter dver havet, vilket dr den rekommenderade ldgsta
grundldggningsnivan. Ny bebyggelse bor placeras ovanfor denna nivd med hinvisning till
klimatfordndringar och risken for 6versvdmning. Jordartskartan visar att omrddet bestar av
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glacial lera, urberg och gyttjelera. En undersokning av omradets geotekniska forutsittningar
bor upprittas under planarbetet.

Konsekvenser for medborgarna

Exploateringsomradet ligger ca 1 km norr om Hemmesta centrum. Dér finns butiker, skola
och forskola. Regelbundna foérbindelser med buss finns vid Varmdévagen och vid Hemmesta
vagskal. En forstarkt gangvag langs vattnet kan 6ka allméanhetens tillganglighet till
strandomradet.

Konsekvenser for barn

Trafiksdkerheten lings Varmdovagen, vag 274 och passage over vigen behover forbattras for
gdende och cyklister i sodra delen av Torsby. Detta behover l6sas gemensamt for flera av de
bostadsprojekt som forbereds eller genomfors i omradet.

Handlingar i drendet

Nr  Handling Bilaggs/Bildggs ej
1 Ansdkan om planbesked Bilaggs ej
2 Tjansteskrivelse, Planbesked Bilaggs ej
3 Protokollsutdrag med beslut om planbesked Bilaggs ej

Sandlista for beslutsexpediering
Planavdelningen
Sokande
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