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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

e Denna planbeskrivning

e Fastighetsforteckning

e Plankarta som visar upphdvande av byggnadsplan 5 (BP5):
Plankarta med byggnadsplan
Plankarta med grundkarta

PLANPROCESSEN

Planlaggning med detaljplan syftar till att mark och vattenomraden anvands till de
andamal omradet &r mest lampat for. Lampligheten bedéms med hansyn till
beskaffenhet, 1age och behov, alilmanna och enskilda intressen. Nar kommunen tar
fram en detaljplan gors det enligt plan- och bygglagen (2010:900) med syftet att
sakra insyn for berorda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt och att
forankra forslaget.

Om en detaljplan/byggnadsplan &r inaktuell eller férhindrar en 6nskvard ut-
veckling kan kommunen vélja att upphava hela eller delar av en detalj-
plan/byggnadsplan. Om kommunen upphéver en detaljplan/byggnadsplan
uppstar ett planlost lage. Om nagon avser att utfora en lovpliktig atgard pa
platsen behéver kommunen gora en bedémning av om atgarden kraver en ny
detaljplan eller om atgarden kan prévas med bygglov direkt.

Arbetet med upphavande av del av byggnadsplan bp5 kommer bedrivas med
forenklat forfarande. Upphévandet av byggnadsplan bedéms inte bidra till
betydande miljopaverkan.

Processen att upphéva en plan ar densamma som for att ta fram en ny plan.
Detta upphédvande hanteras med forenklat standardplanforfarande enligt plan
och bygglagen, PBL 2010:900 i dess lydelse fran 2 januari 2015, vilket
innebér att granskning inte genomfors (men kan sattas in om sa kravs).
Planen berdknas antas av kommunfullméktige runt kvartal 2 2023

Startskede Samrad Antagen Laga kraft
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PLANERINGSUNDERLAG

Oversiktsplan 2035
Existerande byggnadsplan bp5
Oversiktlig grundvattenutredning Geosigma, 2020

BAKGRUND

Fagerholm pa Ingaro ligger cirka tva km soder om Brunn. Omradet har uppstatt
som ett fritidshusomrade och bestar idag av cirka 170 fastigheter varav cirka 40%
ar permanent bebodda. Cirka 35 av dessa fastigheter ar planlagda, 6vriga
fastigheter ar inte planlagda. Inom den planlagda delen géller byggnadsplan bp5
med planbestammelser som begrénsar byggratten till maximalt 60 m? i
huvudbyggnad och 40 m? i komplementbyggnad. Inom den 6vriga delen av
Fagerholm kan alla bygglov prévas som bebyggelse utanfor detaljplan. Detta har
inneburit en friare bebyggelseutveckling med enskilda VA-lésningar och en
pagaende omvandling fran fritidsboende till aret runt-boende.

Under ar 2020 har en dversiktlig grundvattenutredning genomforts i Varmdo
kommun (Geosigma 2020). Grundvattenutredningen visar att Fagerholm pa
Ingaro ar ett omrade dar sannolikheten for problem med vattenférsorjningen ar
lagre an i andra PFO-omraden

Den del av gallande byggnadsplan bp5 som reglerar kvartersmark och vagar
bedéms kunna upphévas utan att det i pataglig grad forandrar omradets karaktar
och utan olagenheter for omkringliggande omraden. Darmed berors inte
omkringliggande naturmark och omradet langs med stranden. Gransen for
upphavandet gar langs de nuvarande bostadsfastigheternas fastighetsgranser.
Upphavandet sker efter en helhetshedémning av Fagerholmsomradet vad galler
bebyggelseutveckling, VA situation och pa begaran av fastighetsagarna.
Fastighetsdgarna vill kunna préva att utoka bebyggelsen pa fastigheten och
omvandla fritidshus till permanentboende. Upphavandet av del av
byggnadsplanen motverkar inte ndgra kommunala planeringsintressen.
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Upphévande omradets ungefarliga utbredning.

UPPHAVANDETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med upphdvandet av del av byggnadsplan bp5 &r att ge utrymme for
permanentboende och stérre byggratter &n vad gallande byggnadsplan tillater.
Upphavandet kommer att innebara mojlighet att prova ny bebyggelse i omradet.
Syftet ar ocksa att kunna tillampa ett enskilt VA-system under ytterligare 10-15
ar. Syftet ar inte att tillata fortatning och delning av fastigheter. Upphavandet
omfattar endast de delar av byggnadsplan som utgdrs av kvartersmark och végar.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden samt sérskilda bestammelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 § Plan och
bygglagen (PBL) ska dessa foljas vid planlaggning. Kapitel 5 i MB anger att
regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om kvaliteten pa
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt och att kommunerna ska ansvara for att de
foljs. Planforslaget bedoms vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet MB.
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UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN ENLIGT
MILJOBALKEN 6 KAPITEL

Enligt plan- och bygglagen ska bestdmmelserna i Miljobalken 6 kap tillam-
pas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medféra risk for bety-
dande miljopaverkan. For att avgéra om en detaljplan medfor betydande
miljopaverkan gors en undersékning om betydande miljopaverkan. Om risk
for betydande miljépaverkan finns ska en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rattas.

Aktuellt forslag med syfte att upphédva delar av byggnadsplan bp5 &ar endast
av administrativ karaktar och genomférandet bedéms inte leda till en sadan
betydande miljopaverkan som avses i miljébalken. Upphéavandet av bygg-
nadsplanen beddms inte motverka nagra kommunala planeringsintressen el-
ler innebara nagra omfattande forandringar for berérda fastigheter.

Beslutet om att upphdva delar av byggnadsplan bp5 medfér inte betydande
miljopaverkan.
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PLANDATA

Lage och avgransning

Fagerholm ligger pa Ingard cirka tva km soder om Brunn. Planomradet &r
cirka 36 hektar stort och planlagt for fritidshusbebyggelse uppdelat i tre del-
omraden. byggnadsplanen omfattar cirka 36 fastigheter varav cirka 40% &r
permanent bebodda. Tomtstorlekarna ar 3170 — 8530 m? Omradet ar relativt
kuperat. VVagarna i omradet ar grusvagar och narmsta storre vag ar Mort-

viksvégen.
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Omradet som omfattas av byggnadsplan BP5.

Markagoforhallanden
Fastigheter som berd6rs av upphévande ar enskilt dgda. Se fastighetsforteckning for fullstandig
forteckning av berdrda fastigheter.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ingar i Stockholms lans kust- och skargardsomraden som be-
doms vara av riksintresse med hansyn till omradenas samlade natur- och
kulturvarden. For omradet galler sarskilda hushallningsbestammelser enligt
4 kap. 1, 2 och 4 88 miljobalken. Inom riksintresseomradet far exploate-
ringsforetag och andra ingrepp i miljon endast komma till stdnd om det inte
moter nagot hinder enligt 4 kapitlet 2-8 88 och det kan ske pa ett satt som
inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvarden. riksintresset be-
doms inte paverkas negativt av upphavandet.
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STRANDSKYDD

Strandskyddet tillkom i syfte att bevara allmanhetens mojligheter till
friluftsliv. Det utvecklades senare till att inbegripa strand- och landytor som
ansags biologiskt vardefulla. | vanliga fall stracker sig strandskyddet 100
meter fran strandlinjen, mot bade land och vatten. Strandskyddet har
automatiskt upphévts vid byggnadsplan bp5:s faststéllelse.

Del av byggnadsplan bp5 som upphavs ligger inom ett omrade som omfattas
av strandskydd eller inom omrade dar strandskyddet aterintrader nar delar
av gallande byggnadsplan upphévs (7 kap. 18 g § MB).

nofjdrden

Norra Norrholmen N

(=it VR

Bilden visar gallande strandskydd (bla linje) i anslutning till planomradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

| Varmdos dversiktsplan 2035 pekas omrade ut som Prioriterade forandringsomra-
den déar planlaggning bedéms kunna paborjas efter 2026. Detta innebar att inom
Fagerholmsomradet kommer planléaggning och VA-utbyggnad att pabdrjas nagon
gang efter ar 2035.

| 6versiktsplanen 2035 ges foljande riktlinjer for PFO dessa géller darmed aven for
upphavandeomradet.

Byggratter ses éver generellt i de prioriterade forandringsomradena och be-
doms utifrdn omradets karaktar och forutsattningar.

Karaktaren i omradet ska bibehallas genom att:

Sprangning, schakt och stora utfyllnader bér undvikas. Nya byggnader ska
anpassas efter topografin.

Omfattande fortatning genom avstyckning bor undvikas.

Ny bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelse och kulturmiljé samt pas-
sas in i den karaktar och bebyggelsestruktur som finns i omradet

Aldre och skyddsvarda trad ska bevaras.

Mojliga strackningar av gang- och cykelvagar for sakra skolvagar ska ses
over vid planlaggning.

Enskilt huvudmannaskap tillampas i de prioriterade forandringsomradena
enligt tradition och likt angransande omraden. Huvudmannaskap for vagar
och allman platsmark ligger p4 omradenas vag- och samfallighetsfor-
eningar.

Fastighetens storlek bedéms utifran omradets karaktér och férutsattningar.
Inom fastigheten ska det finnas plats for parkering, mojligt uppférande av
Attefalls hus och bergvarme.

Hansyn ska tas till biologisk mangfald och ekologiska spridningssamband
vid planering och lovgivning

| de omraden som upphavs ar intentionen att behalla karaktaren med gréna
tomter samt undvika att bebyggelsen fortatas genom avstyckning, detta provas
i samband med bygglovsprévning fran fall till fall. Intentionerna att upphava
del av géllande byggnadsplan bp5 anses inte strida emot dversiktsplanen.

GALLANDE BYGGNADSPLAN
Planforslaget berdr upphévande av del av byggnadsplan bp5.

Plannummer Aktbeteckning Laga kraft | Aterstaende

genomférandetid

BPS

01-ING-407 1943 Nej
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UPPHAVANDE BYGGNADSPLAN

Nedan redovisas och beskrivs de delarna av byggnadsplan bp5 som
upphavs. Det ar endast de delar av byggnadsplanen som visas i materialet
som upphavs, i 6vrigt fortsétter planen att gélla.

Byggnadsplan BP5, fran 1943

Byggnadsplanen ligger pa Ingaro cirka tva km soder om Brunn och togs
fram for ca 35 fastigheter 1942-1943. Byggnadsplanen ar cirka 36 hektar
stort och planlagt for fritidshusbebyggelse uppdelat i tre delomraden. Pla-
nen omfattar &ven gronytor och vagomraden som inte far bebyggas. Efter ett
beslut av lansstyrelsen 1988 andrades planens bestammelser till att minsta
tomtstorlek & 5000 m? och att byggratten & maximalt 60 m? i huvudbygg-
nad och 40 m? i komplementbyggnad. Byggnadsplanen har ingen genomfé-
randetid kvar.

RARTA
BYGONADS 7 STYCKSESEED AN

BRUNTS

delay BEROVIK g, scontcdata VTFSIONN-INr

Bild av byggnadsplan bp5
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De delar av byggnadsplanen som upphavs anger anvandningen bostader
med prickad mark, plusmark och gatumark. Prickad mark ar mark som inte
far bebyggas och plusmark ar mark som far bebyggas efter prévning.
Upphdavandet omfattar endast delar av byggnadsplan bp5 som utgérs av
kvartersmark och vagar. Kvartersmarken bestar idag av 36 fastigheter med
tomtstorlekar 3170-8530 m2. Omradet &r relativt kuperat och vagarna i
planomradet ar smala grusvégar.
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Yta som uppltavs

Plangrans for gallanée bvggnadspian bp.é

Delar av byggnadsplan bp5 som upphéavs
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Gallande byggnadsplan 5
Upphavandeomrade markerat i rotfs=

Delar av byggnadsplan bp5 som upphi;vé

Delar av detaljplanen som upphavs ar rédmarkerade
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

NATUR OCH REKREATION

Fagerholm ligger nagra hundra meter séder om Nacka-Varmdo kilen.
Omradet ligger i en regional vérdetrakt for ek och innehaller regional vik-
tiga spridningskorridorer for ek. Stockholms lansstyrelsen har pekat ut delar
av omradet som sarskild skyddsvard tradmiljo och har dven pekat ut flera
ekar som sarskild skyddsvarda trad. Fagerholm ligger delvis i en regional
viktig spridningskorridor for barrskog och innehaller bade livsmiljéer och
spridningslankar for arter knuten till barrskogsmiljoer.

Fagerholm karaktariseras av vardefulla ek- och tallmiljéer med lang konti-
nuitet och manga gamla trad, framfor allt tall och ek samt vardefulla
hallmarker. | omrades sodra del langs kusten finns branta bergiga klippor. |
norra delen ingdr aven sjostrand vid sjon Dyn samt mindre vattendrag och
diken. I Fagerholms centrala del ligger en vatmark som avvattnar Dyn och
som angrénsar till en utdikadtorvmark.

T
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Kénda ekvarden i och kring upphavandeomradet.
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Omradet innehaller flera ekologisk sarskild kansliga omraden (ESKO) som
pekas ut i Oversiktsplanen 2022—2035.

Teckenforklaring

[ Pranomrade

ESKO_land

[ T 1
ESKO_sétvatten 3 0 175 350 700 Meter

Inom upphavandeomradet ligger flera Autpekade ESK&)mra@l

Enligt kommunens habitat- och natverksanalys for skyddade arter innehaller
omradet lampliga livsmiljoer for flera skyddade arter som hasselsnok, grod-
djur och olika fagelarter som spillkraka, mindre hackspett och gréngéling,
(Calluna & Ekologigruppen 2020). Flera av dessa skyddade arter har aven
rapporteras i naromradet. Vidare har flera andra bade rédlistade och skyd-
dade arter rapporterats till Artportalen i omradet med omnejd.
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Habitatnatverk hasselsnok. Calluna 2020. Planomradet innehaller omraden som
utgdr lampliga platser for vila och reproduktion. Fynd av hasselsnok har rappor-

terats fran detta natverk.

A Groddjur,

Teckenférklaring By

[ Pranomrace

Groddjurslokaler rankade efter funktion i spridningsnitverket

- 10 % viktigaste
I 20 % vicigaste

Il Oviga viktioa groddjursiokaler

Spridningsiankar (< 1000m)

Viktig spridningskorridor

Riskomrade

€ 0

Ingaré

175 350 700 Meter

Habitatnatverk groddijur. | planomradets centra del Iig};er ett [ampligt lekvatten for

groddjur. Aven sjén Dyn som angrénsar till planomradet utgor ett lampligt lekvat-
ten. Omraden kring dessa lekvatten utgor potentiella landmiljoer foér groddijur.
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Rartléggning av lampliga livsmiljéer och vardeomraden for mindre hackspett.
Planomradet ligger inom ett utpekade vardeomrade och innehaller lampliga livs-
miljoer.

Norra Norrholmen

Teckenférklaring

[ pnonrice

ing av livsmiljder for gréngdli

I
I Livsmiso grongoling med narhet til gammal skog och jattetrad

I ivsmiis med narhet til gammal skog \ L4y \
N el
I uivsmio med narmet tll jattetrad { NI ) T T T i
~
| I oviga grongotingsmiloer 0 75 350 J00 Meter p

Kartlaggning av lampliga livsmiljoer och vardeomraden for Grongoling. Planom-
radet ligger inom ett utpekade vardeomrade och innehaller lampliga livsmiljoer.
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Upphavandet majliggor exploatering och permanentning av omradet genom
bygglovsprocessen. Det innebar att planens upphévande bedéms kunna ha
indirekta konsekvenser for miljon. Konsekvenserna ar dock beroende av hur
bygglovsprocessen hanteras. Kommunen kommer att l&gga in ett kart-lager i
den interna webbkartan som anvands vid l&mplighetsprévning vid bygglovs-
processen. Detta for att sakerstalla att det finns en kontrollfunktion i bygg-
lovsprocessen som sakerstéller beaktandet av naturmiljo och skyddade arter
i bygglovsproévningen.

Naturmark upphévs inte i forslaget varfor den sammantagna bedémningen
ar att genomforandet av upphavandet i sig inte medfér nagra negativa kon-
sekvenser for naturmiljon. Ansokan om avstyckning och fortatning ska re-
mitteras till planavdelningen. Bebyggelseutvecklingen inom omradet i fram-
tiden hanteras i samband med bygglov.

MILJOKVALITETSNORMER YT- OCH GRUNDVATTEN

Under ar 2020 har en 6versiktlig grundvattenutredning genomforts i
Varmdo kommun (Geosigma 2020). Utredningen innehaller modelleringar i
olika scenarion utifran bebyggelseutveckling, vattenanvandning och klimat-
forandringar. Syftet med utredningen ar att identifiera omraden med 6kad
sannolikhet fér problem med vattenforsorjning, ur kvalitet- eller kvantitets-
synpunkt.

Grundvattenutredningen visar att Hedvigsberg, Fagerholm, Johannesdal och
Mortviken, alla pa Ingard, ar omraden dar sannolikheten for problem med

vattenforsorjningen ar lagre. Forvaltningen bedomer att detta kan underlatta
en fortsatt anvandning av enskilda brunnar for dricksvatten i dessa omraden.

Omréadet avrinner till Agnéfjarden som utgor del av Ingar6fjarden, som ar
en klassad vattenforekomst. Statusklassning fran 2021 visar pa en mattlig
ekologisk status och en icke god kemisk status. Vattenférekomsten uppnar
inte kraven for god ekologisk status avseende flera kvalitetsfaktorer kopplat
till 6vergddning samt anslutning. Som kéllor for 6vergddning anges renings-
verk, enskilda avlopp, transport & infrastruktur, atmosférisk deposition samt
omgivande vatten. Vattenférekomsten ar darmed beroende av statusforbatt-
ringar kopplat till omgivande kustvattenférekomster och har darfér undan-
tag med tidsfrist till 2039 (VISS).

Den kemiska statusen beror pa att de prioriterade &mnena antracen, fluoran-
ten, tributyltenn (TBT), kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar
(PBDE) 6verskrids i vattenforekomsten. Batupplaggningsplatsen vid
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badstranden ar en sannolik kélla for tributyltenn.

Omradet &r relativt kuperat och avvattnas generellt av mindre rinnstrak, som
delvis utgors av strackor med diken. Storre samlade rinnstrak med utlopp i
recipient finns vid Fagerholmsviken och i hojd med Svértorna. Utloppet vid
Svartorna avvattnar aven sjoarna Fiskmyran och Dyn, via sankomraden.
Inom lagpartierna finns bland annat torv (organiska jordar), samt isélvsav-
lagringar som &r viktiga for infiltration och grundvattenbildningen, héjdpar-
tierna har tunna jordtacken av moran 6verlagrat berg, samt berg i dagen.
Stora delar ndrmast kusten avrinner mer diffust.

Ingen klassad grundvattenférekomst finns inom eller i anslutning till omra-
det (VISS). Omradet ligger delvis inom grundvattenkansligt omrade enligt
SGU, det avser markens formaga att infiltrera och kontaminera grundvatten.
Majoriteten av grundvattenmaganisen i omradet ar sma och kan darmed
vara kénsliga for ett okat vattenuttag. Vid tillsyn 2015 har flera bristfardiga
avlopp registrerats inom planomradet. Ett upphévande av del av byggnads-
plan bp5 innebér att bygg- och miljéavdelningen behéver genomfdra en ny
éversyn och stélla krav pa atgard av bristfalliga avloppsanlaggningar i om-
radet. Vissa fastighetsagare har fatt majlighet att gora kortsiktiga atgarder
for avloppsreningen i avvaktan pa utbyggnad av kommunalt VA, dessa fas-
tighetsagare kan behéva genomfora nya investeringar for att atgarderna ska
vara tillrackliga pa langre sikt. Totalt sett bedoms det rora sig om cirka 25
fastigheter i Fagerholmsomradet som behéver atgérda sina befintliga av-
lopp. Denna forstérkta tillsyn av enskilda avlopp kommer att bidra till
minskade avloppsutslapp i omradet.

Fastigheter som har problem med kvaliteten pa dricksvatten kan behova
soka en vattentakt utanfor den egna tomten. Sjéarna i omradet ar redan idag
vattentakt for delar av omradet.

BULLER

| planomradets narhet finns inga verksamheter eller storre vagar som ger
upphov till stérande buller. Upphdvandet av bp5 i sig anses inte bidra till
hojda bullernivaer.

RISK OCH SAKERHET

Inom omrade kan sulfidhaltigt berg forekomma. Radonrisken ar mestadels av
normal-grad eller ej bedomt inom mindre delomrade.
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BEBYGGELSE OCH LANDSKAPSBILD

Omradet omfattas inte av nagra utpekade kulturmiljoomraden. Det finns
inga kanda fornlamningar i omradet. | omradet finns en karna med
kulturhistoriskt intressant bebyggelse bestaende av Fagerholms gard fran
1700-talet samt senare tillkommen bebyggelse av villakaraktar,
huvudsakligen harrérande fran 1900-talets forsta halft. Utanfor den
kulturhistoriska karnan bestar omradet av ett omrade med for Varmdo
typisk fritidshusbebyggelse fran ungefar 1940 och framat som &r relativt
valbevarat och har kvar en for dessa omraden typisk karaktar. Har har
byggelsen terrdnganpassats och tomter utgors av stora naturtomter dar
naturen l&mnats orord.

Den sammantagna bedémningen &r att ett upphévande i sig inte medfor
risker eller konsekvenser pa kulturmiljon. bygglovsarenden, nybyggnation
samt tillbyggnation ska remitteras till kommunantikvarien.

GATOR OCH TRAFIK

Fagerholm ar ett gammalt fritidshusomrade och vagnatet ar utformat med
smala vagar utan belysning och gang- eller cykelbanor. Végarna inom och
till omradet har enskilt huvudmannaskap. Trafikméangden &r idag okand men
bestar troligtvis nastan enbart av boende. Trafiksakerheten och tryggheten
bedoms som lag och barn, seniorer och manniskor med funktionsvariationer
har begransade majlighet att rora sig sakert pa vagarna. Det kan bli en
forsumbar 6kning av trafikmangd i omradet, dock inte i sddana mangder
som forsamrar tillgangligheten, tryggheten eller sakerheten for bade
skyddade och oskyddade trafikanter.

Den sammantagna bedémningen &r att ett upphévande i sig inte medfor
risker eller konsekvenser for en 6kad trafikméngd. Avstyckningar remitteras
till planavdelningen. Exploatering inom omradet som kan paverka
trafikméngden hanteras i bygglovskedet.
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GENOMFORANDE

| detta kapitel finns information om hur upphavandet &ar avsett att genomfo-
ras. Av redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsréttsliga atgarder som behdvs for att planen ska kunna ge-
nomfdras pa ett samordnat och &ndamalsenligt satt, samt vilka konsekven-
ser dessa atgarder far for fastighetsdgarna och andra berorda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad Kvartal 4 2022
Antagande i kommunfullméktige Kvartal 2 2023
Laga kraft tidigast Kvartal 2 2023

Genomfdrandetiden

Upphévandet verkstélls vid det datum beslutet vinner laga kraft. For uppha-
vandet ar det ingen genomférandetid.

Allman plats

Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark, allman platsmark och vattenom-
raden. Vad som i detaljplanen ar allmén platsmark framgar av plankartan. Alla
allménna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen ansvarar for och bekostar
anlaggande samt drift och underhall av den allménna platsen. Huvudmannaskapet
for allméan platsmark kan vara kommunalt, enskilt eller delat. Huvudregeln enligt
plan- och bygglagen ar att kommunen ska vara huvudman for allman platsmark.
Om det finns sarskilda skal far kommunen dock besluta att huvudmannaskapet for
allman plats ska vara enskilt.

Upphdavandet innebar att mark planlagd som gatumark i befintlig plan upp-
havs.

Inom upphéavandeomradet finns en befintlig gemensamhetsanlaggning,
Brunn ga:1, med andamalet véagar, gronomraden, badplatser, brygganlagg-
ningar, gangstigar och ladugard. Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av
Fagerholms végforening. Upphédvandet innebér inga forandringar i huvud-
mannaskap. Genom upphévandet styrs inte nagot huvudmannaskap.
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Kvartersmark

Det aligger varje enskild fastighetségare att ansoka om erforderliga lov och
tillstand for atgarder inom den mark som tidigare var kvartersmark. Anso-
kan om bygglov, rivningslov, marklov samt bygganmalan gors hos kommu-
nens bygg- och miljéavdelning. Ytterligare information samt blanketter for
ansokan om respektive lov och tillstand finns pa kommunens webbplats. Ny-
byggnadskarta kan bestéllas hos kommunens kart- och GIS avdelning.

Upphéavandet innebar att lov och tillstand for atgarder inom den mark som
tidigare var planlagd som kvartersmark prévas utifran att ansokan sker utan-
for detaljplanelagt omrade.

Vattenomraden

Inom vattenomraden rader strandskydd. For atgarder som till exempel
traspanger, bryggor och dylika anlaggningar inom vattenomraden med
strandskydd kravs strandsskyddsdispens. Strandskyddsdispens provas av
bygg-, miljo- och halsoskyddsnamnden i Varmdé kommun. For vissa atgar-
der inom vattenomraden kravs dven anmalan eller tillstand for vattenverk-
samhet. Det ar den enskilda fastighetsdgarens ansvar att ansoka om nédvan-
diga tillstand och dispenser. Pa kommunens webbplats finns mer informat-
ion om strandskyddsdispens och vattenverksamhet.

Upphavandet innebar att strandskyddet aterintrader for de omraden dar
byggnadsplan bp5 upphavs. For atgarder inom strandskyddsomradet kravs
strandskyddsdispens. Strandskyddsdispens maste prévas pa nytt hos kom-
munens bygg-, miljé- och hélsoskyddsnamnd.

Vatten och spillvatten

Omradet ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet for den allmanna vatten-
och spillvattenanldggningen. Kommunen kommer i och med upphévandet inte
bygga ut vatten- och spillvattennét i upphavandeomradet. Fastighetsagarna kommer
fortsattningsvis att ansvara for egna vatten- och spillvattenanlaggningar i omradet.

Kommunen utfor tillsyn av enskilda vatten- och spillvattenanlaggningar. Fastig-
hetsdgarna ansvarar for att de enskilda avloppsanlaggningarna uppnar godtagbar
standard.

Dagvatten

Upphavandeomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.
Respektive fastighetségare ansvarar for anlaggande och upprustning samt drift och
underhall av samtliga anlaggningar pa den egna fastigheten, sasom till exempel
dagvattenmagasin, diken och dagvattenledningar.
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Avtal

Kommunen avser inte att teckna exploateringsavtal, markanvisningsavtal eller
markgenomforandeavtal i samband med upphédvandet.

Skyddsbestammelser

Skydd av kulturvarden, rivningsférbud och bevarandekrav

I en detaljplan kan kommunen ange rivningsférbud och skyddsbestammelser for
byggnader som &r sérskilt vardefulla ur historiskt, kulturhistoriskt, miljémassigt
och konstnarligt hanseende eller som ingar i ett bebyggelseomrade av denna karak-
tar.

Varsamhetskrav giller for all bebyggelse. Andringar och tillagg i bebyggelsen ska
goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Syftet med
varsamhetsbestammelser ar att de i forvag klarlagger vilka sarskilda krav som kom-
mer att stallas vid bygglovsprovningen.

Inom upphévandeomradet finns inga rivningsférbud, skyddshestammelser och var-
samhetsbestammelser som paverkas av upphavandet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

| detta kapitel redovisas de fastighetsrattsliga forutsattningarna och vad det inne-
bar for planens genomforande.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

| bilaga 1 redovisas de fastighetsrattsliga konsekvenserna som uppkommer for re-
spektive fastighet [och marksamfallighet] inom upphévandeomradet.

Forandrad fastighetsindelning

Kommunen ser inte nagot behov av att gora justeringar av fastighetsgranser pa
grund av upphdvandet.

Fastighetsagare kan 6verenskomma om fastighetsreglering (6verférande av mark)
mellan bostadsfastigheter for att till exempel fa lampligare fastighetsgréanser.

Marksamfalligheter

Inom planforslaget for upphévandet finns enligt fastighetsforteckning inga kénda
marksamfalligheter.

Rattigheter
Mer information om rattigheter inom upphavandeomradet aterfinns i fastighets-
konsekvenstabell, bilaga 1.

Servitut
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Upphavandet forvantas inte paverka befintliga servitut i upphavandeomradet. De
servitut inom upphéavandeomradet som ar inskrivna i fastighetsregistret framgar av
fastighetsforteckningen och av fastighetskonsekvenstabellen, bilaga 1.

Ledningsratt

Upphavandet forvantas inte paverka befintliga ledningsratter i upphavandeomradet.
De ledningsratter inom upphavandeomradet som ar inskrivna i fastighetsregistret
framgar av fastighetsforteckningen och av fastighetskonsekvenstabellen, bilaga 1.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anldggning som ar gemensam for flera fastig-
heter och som ska skétas gemensamt. Inom upphavandeomradet finns en befintlig
gemensamhetsanldaggning.

Brunn ga:1 &r inrattad for vagar, grénomraden, brygganlaggningar,
badplatser, gangstigar och ladugard. Gemensamhetsanlaggningen
forvaltas av Fagerholms véagforening.

Upphavandet forvéntas inte paverka befintlig gemensamhetsanlaggning i uppha-
vandeomradet. Las mer om konsekvenserna for gemensamhetsanlaggning i fastig-
hetskonsekvenstabellen, bilaga 1.

Dikningsforetag
Inom upphéavandeomradet finns inget dikningsforetag.

EKONOMISKA FRAGOR

| detta avsnitt ska anges vem som bekostar utbyggnad, drift och underhall under
respektive rubrik.

Finansiering
Kommunen bekostar upphavandet av byggnadsplanen.

Allmén plats

Utbyggnad, drift och underhall av allmén plats finansieras idag av fastighetsagarna
inom upphavandeomradet enligt anlaggningsforrattning. Upphéavandet av bygg-
nadsplanen innebér inte nagra forandringar for finansieringen av allmén plats.

Kvartersmark
Kostnaden for bygg- och anlaggningsatgarder, drift och underhall bekostas av re-
spektive fastighetsagare.

Vatten och spillvatten
Anlaggande, drift och underhall av de enskilda vatten- och spillvattenledningarna
inom upphavandeomradet bekostas fortsattningsvis av respektive fastighetsagare.

Dagvatten
Respektive fastighetségare ansvarar for anlaggande och upprustning samt drift och
underhall av samtliga anlaggningar pa den egna fastigheten, t.ex.
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dagvattenmagasin, diken och dagvattenledningar.

Elforsorjning, telenat, fibernat

Respektive fastighetségare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och tele-
nat. Respektive ledningsagare ansvarar for och bekostar eventuella omlaggningar
och kompletteringar av befintligt ledningsnét. Flytt eller forandring av befintlig led-
ning eller anldggning bekostas av den som initierar flytten eller férandringen.

Avgifter
De taxor som géller varje ar finns tillgangliga pa kommunens hemsida.

Bygglovsavgift
Bygglovsavgiften betalas av den som ansoker om bygglov.

Avgift for miljotillsyn
Kommunen tar ut avgifter for tillsyn av enskilda vatten och spillvattenanordningar.
Kommunen tar ut avgifter for anmélan och ansokan enligt miljobalken samt for
strandskyddsdispens.

Ersattning

Om en byggnadsplan &ndras eller upphavs fore genomférandetidens utgang, har
den som dger en fastighet ratt till ersattning av kommunen for den skada som énd-
ringen eller upphdvandet medfor for dgaren.

Den byggnadsplan som upphévs i och med detta planforslag, byggnadsplan 5, har
inte genomfdrandetid kvar.

OVRIGA TEKNISKA FRAGOR

Tekniska atgarder

Behov av ytterligare tekniska utredningar
Upphdvandet av byggnadsplan beddéms inte behdva ytterligare tekniska utred-
ningar, utdver befintligt planeringsunderlag.

Uppfo6ljning av miljokonsekvensbeskrivning
Upphavandet av byggnadsplan bedéms inte ha en betydande miljopaverkan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Samradsforslaget har utarbetats av:

Mustafa Qazali, planarkitekt

Rasmus Nasman, Mark- och exploateringsingenjor
Marianne Hagee, Ekolog

Gundola Kolb, Ekolog
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Planchef Planarkitekt
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BILAGA 1. FASTIGHETSKONSEKVENSTABELL

| tabell 1 redovisas konsekvenser som uppkommer for fastigheter och marksamfalligheter inom planomradet. Konsekvenserna beskrivs i form av
vasentliga férandringar i markanvandning samt fastighetsrattsliga forandringar. Tabellen foreslar fastighetsrattsliga atgarder som bedoms behovas
for att genomfora planen. Atgarderna genomfors huvudsakligen genom forrattningar hos lantméteriet och dar gors den slutgiltiga bedémningen.

Tabell 1. Fastighetsrdttsliga konsekvenser som uppkommer fér fastigheter och gemensamhetsanldggningar inom planomradet

Fastighet, gemen- | Markanvandning Fastighetsrattsligt

samhets-anlagg-

ning,

Bergvik 5:2 Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:

Belastas av servitut 01-1M4-17/132.1 for vag (ej lokaliserad) med mera,
till forman for Talliden 1:1.

Belastas av servitut 01-IM4-45/7519.1 for villa och arlig avgald med
mera, till forman for Bergvik 1:1, Bergvik 14:1 och Brunn 1:1.

Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgard.

Bergvik 5:3 Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:

Servitut 0120-91/43.1, ratt till vdg som utfart Over Bergvik 5:4.

Belastas av servitut 01-1M4-17/132.1 for vag (ej lokaliserad) med mera,
till forman for Talliden 1:1.
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Belastas av servitut 01-IM4-45/7519.1 for villa och arlig avgald med
mera, till forman for Bergvik 1:1, Bergvik 14:1 och Brunn 1:1.

Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgéard.

Bergvik 5:4

Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som
kvartersmark.

Byggnadsplan upphévs for fastigheten.

Fastighetsindelning:
Ingen étgard.

Rattigheter:
Belastas av servitut 0120-91/43.1 for utfartsvég, till férman for Bergvik
5:3.

Belastas av servitut 01-IM4-45/7519.1 for villa och arlig avgéald med
mera, till forman for Bergvik 1:1, Bergvik 14:1 och Brunn 1:1.

Gemensamhetsanlaggning:
Ingér i Brunn ga:1, ingen atgard.

Bergvik 9:1

Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som
kvartersmark.

Byggnadsplan upphévs for fastigheten.

Fastighetsindelning:
Ingen étgard.

Rattigheter:
Belastas av servitut 01-1M4-17/132.1 for vag (ej lokaliserad) med mera,
till forman for Talliden 1:1.

Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgard.

Bergvik 10:1

Fastigheten &r tidigare planlagd (bp5) som all-
man plats.

Fastighetsindelning:
Ingen atgard.
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Byggnadsplan upphévs ej for fastigheten.

Rattigheter:
Belastas av servitut 01-1M4-17/132.1 for vag (ej lokaliserad) med mera,
till forman for Talliden 1:1.

Belastas av servitut 0120-01/70.1 for utrymme, till forman for Brunn ga:1.

Belastas av servitut 0120-01/70.3 for rojningsratt, till forman for Brunn
ga:l.

Belastas av servitut 01-ING-462.1 for vag och allméan plats, till forman
for Bergvik 7:2, Bergvik 7:3, Bergvik 8:1 och Bergvik 9:1.

Belastas av servitut D201700525231:1.1 for kraftledning, natstation, till
forman for Bullandd 1:9.

Gemensamhetsanlaggning:
Belastas av gemensamhetsanlaggning Brunn ga:1, ingen atgard.

kvartersmark.

Byggnadsplan upphévs for fastigheten.

Brunn 1:105 Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:
Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgard.
Brunn 1:106 Fastigheten &r tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:

Ingen atgard.

Rattigheter:
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Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgéard.

Brunn 1:108

Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som
kvartersmark.

Byggnadsplan upphévs for fastigheten.

Fastighetsindelning:
Ingen atgard.

Rattigheter:
Servitut 01-1M4-83/25118.1 for brunn, belastar Brunn 1:109.

Belastas av servitut 01-IM4-45/7519.1 for villa och arlig avgéald med
mera, till forman for Bergvik 1:1, Bergvik 14:1, Brunn 1:1.

Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgéard.

Brunn 1:109

Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som
kvartersmark.

Byggnadsplan upphévs for fastigheten.

Fastighetsindelning:
Ingen atgard.

Rattigheter:
Belastas av servitut 01-1M4-45/7519.1 for villa och arlig avgald med mera
till forman for Bergvik 1:1, Bergvik 14:1 och Brunn 1:1.

Belastas av servitut 01-1M4-83/25118.1 for brunn till férman till Brunn
1:108.

Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgard.

Brunn 1:110

Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som
kvartersmark.

Byggnadsplan upphévs for fastigheten.

Fastighetsindelning:
Ingen atgard.

Rattigheter:
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Belastas av servitut D201800299646:1.1 for kraftledning till forman for
Bullandd 1:9.

Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgéard.

Brunn 1:111 Fastigheten &r tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:

Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgard.

Brunn 1:112 Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:

Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgard.

Brunn 1:113 Fastigheten dar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:
Belastas av servitut D201800044166:1.1 for kraftledning till forman for
Bullandd 1:9.

Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgard.
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Brunn 1:121 Fastigheten &r tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:
Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgéard.
Brunn 1:122 Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:
Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgard.
Brunn 1:123 Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:
Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgard.
Brunn 1:124 Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:
Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgard.
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Brunn 1:139 Fastigheten &r tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:
Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgéard.
Brunn 1:140 Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:
Gemensamhetsanlaggning:
Ingér i Brunn ga:1, ingen atgéard.
Brunn 1:141 Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:
Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgard.
Brunn 1:142 Fastigheten dar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen atgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:
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Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgéard.
Brunn 1:143 Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen dtgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:
Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgard.
Brunn 1:144 Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:
Gemensamhetsanlaggning:
Ingér i Brunn ga:1, ingen atgéard.
Brunn 1:145 Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:
Belastas av servitut 0120IM-06/61662.1 for utfartsvag till forman for
Brunn 1:146.
Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgard.
Brunn 1:146 Fastigheten &r tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
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kvartersmark.

Byggnadsplan upphavs for fastigheten.

Ingen atgard.

Rattigheter:
Servitut 0120IM-06/61662.1 for utfartsvag, belastar Brunn 1:145.

Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgéard.

kvartersmark.

Byggnadsplan upphévs for fastigheten.

Brunn 1:147 Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:
Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgard.
Brunn 1:148 Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:
Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgard.
Brunn 1:283 Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:

Ingen étgard.
Rattigheter:

Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgard.
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Brunn 1:284 Fastigheten &r tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:
Belastas av servitut 0-IM4-78/6351.1 for brunn till forman fér Brunn
1:550.
Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgard.
Brunn 1:285 Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:
Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgard.
Brunn 1:287 Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:
Belastas av servitut D201800299645:1.1 for kraftledning till forman for
Bulland6 1:9.
Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgard.
Brunn 1:288 Fastigheten dar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen atgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:
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Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgéard.
Brunn 1:472 Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:
Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgard.
Brunn 1:492 Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:
Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgard.
Brunn 1:550 Fastigheten ar tidigare planlagd (bp5) som | Fastighetsindelning:
kvartersmark. Ingen étgard.
Byggnadsplan upphévs for fastigheten. Rattigheter:
Servitut 01-1M4-78/6351.1 for brunn, belastar Brunn 1:284.
Gemensamhetsanlaggning:
Ingar i Brunn ga:1, ingen atgard.
Brunn 1:8 Fastigheten &r tidigare planlagd (bp5) som Ga- | Fastighetsindelning:
tumark samt Allman plats. Ingen atgard.
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Byggnadsplan upphavs for delar av fastigheten
som omfattar Gatumark.

Rattigheter:
Servitut 01-1IM4-47/3723.1 for villa och arlig avgald, belastar Brunn
1:274.

Belastas av servitut 0120-01/70.1 fér utrymme, till forman for Brunn ga:1.

Belastas av servitut 0120-01/70.3 for rojningsratt, till férman fér Brunn
ga:l.

Belastas av servitut 01-ING-456.1 for vag med mera, till forman for
Brunn 1:139 till Brunn 1:148.

Belastas av servitut D201700525233:1.1 for kraftledning, till forman for
Bullandd 1:9.

Belastas av servitut D201800046680:1.1 for kraftledning och nétstation,
till forman for Bullandd 1:9.

Gemensamhetsanlaggning:
Belastas av gemensamhetsanlaggning Brunn ga:1, ingen atgard.

Gemensamhetsanlaggning Markanvandning

Fastighetsrattsligt

Brunn ga:1

Végar, gronomraden, badplatser, brygganlagg- | Ingen atgard
ningar, gangstigar och ladugard.




