Tjansteskrivelse

VARMDO KOMMUN 2016-06-01

Handlaggare Diarienummer
Sten Hammar 2015KS/0599
Samhallsbyggnadsavdelningen

Kommunstyrelsens planutskott

Start-PM for Sveviatomten, Osby 1:38

Forslag till beslut
Start-PM for Sveviatomten, Osby 1:38, godkénns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Omradet ligger i Gustavsberg mellan Osbydalen och Osbyskolan och anvénds idag for
fordonsverkstad, forrad och upplag. Kommunfullmédktige har beslutat om planlédggning i
beslut om budget for 2016. Omradet har utretts av samhéllsbyggnadsavdelningen och
foreslas nu bebyggas med bostéder i tva-sex vaningar. Start-PM for Sveviatomten, Osby
1:38 foreslas godkénnas.
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Fig 1. Omradet ligger soder om Osbytrdsk naturreservat och norr om Holmviksskogen.
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Figur 2. Gdllande detaljplaner. Den centrala delen av exploateringsomrddet dr inte
planlagt. Norra och éstra delen dr planlagda som NATUR. Den gréna ytan i kartans
overkant dr naturreservat.
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Figur 3. Férslag till avgransning av exploateringsomrddet.
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Bakgrund

Kommunfullmiktige beslutade i budgetbeslutet 2015-10-21 § 190 att fastigheten skulle
planldggas: Den s.k. “Sveviatomten” ska detaljplaneliggas for bostdder, arbetsplatser
och samhdllsnytta (infartsparkering, AVS, mm).

Arendebeskrivning

Omradet ligger vid Osbyskolan i Gustavsberg och anvinds idag som upplag och
fordonsuppstillning. 1 norra delen av omrédet gar en GC-vég som forbinder Osbydalens
bostidder med Osbyskolan. Norr om gangvégen ligger en rastgédrd for hundar.

Fastigheten Osby 1:38 dgs av kommunen och ir uthyrd till bl.a. Svevia, Varmdd
byggentreprenad och kommunens driftenhet.

Sveviatomten grinsar i 6ster mot Osbyskolan och Osby skolvig. P4 de nirmaste, vistra
delarna av skoltomten ligger stora parkeringar och en grusad bollplan. I séder ansluter
fastigheten mot Skirgardsvigen, tillfartsvdgen ar skyltad “Skédrgardsvigen 177,
Omréadet narmast Skargardsvagen dr paverkat av végtrafikbuller och bor inte bebyggas.
Haéllmarker och vérdefull vixtlighet med ekar och tallar i sluttningen nidrmast
Skirgardsvigen bor ocksé skyddas. Mot vister narmast Osbydalens bostadsomraden
ligger ett kuperat omrade med héllmarksskog som sedan tidigare &r planlagt som
NATUR. Fastigheten Osby 1:68 med ett dldre, mindre bostadshus har tills vidare
undantagits fran exploateringsforslaget.

Norr om omradet ligger naturreservatet Osbytrisk. Reservatgriinsen kan enligt gillande
oversiktsplan (sid 117) att justeras for att medge bostéder 1 ett storre omrdde nordvist
om QOsbyskolan och for att utoka reservatet dster om Osbyskolan. Ett omréde norr och
Oster om Sveviatomten dr idag planlagt som park.
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Fig 4. Flygbild iver "Sveviatomten” med omgivningar.
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Planarbete

Planen upprittas for att kunna medge bostadsbebyggelse pa fastigheten Osby 1:38 och
omradet norr darom. Under planarbetet ska bedomas hur omradet kan anpassas till
omgivande bebyggelse, naturomraden, trafik och vigar samt skolomradet.

Foljande utredningar behdvs som underlag for att uppritta detaljplanen:
e Vatten, spillvatten och dagvattenutredning
Utredning om geoteknik och fororenad mark
Utredning om ev. éndrad avgrinsning av naturreservatet kring Osby Trisk
Utredning om parkering och bilangéring kring Osby Skola
Bedomning av buller fran véigtrafik och helikoptertrafik
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Figur 5. Skiss som visar hur omradet kan bebyggas med flerbostadshus och smdhus.

Bostiader

Omrédet foreslas exploateras med 300-400 lagenheter eller ca 40 000 m2 BTA. I norra
delen foreslas en tdt smahusbebyggelse i tva-tre vaningar med markparkering. I centrala
och sodra delen foreslds flerbostadshus i tre till sex vaningar som grupperas kring grona
gardar och med parkering under mark.

Kulturmiljo

Fastigheten Osby 1:68 omges pa tre sidor av den nya exploateringen. Fastigheten ar
bebyggd med ett dldre, mindre bostadshus som liksom vixtligheten pa tomten har
kulturhistoriska védrden. Det bor utredas vidare i planarbetet om fastigheten kan bevaras
eller kan integreras i den nya bebyggelsen.

Natur mm

Omrédet grinsar till gronstrukturplanens kdrnomrade for ekar ldngs Skirgardsvigen.
Exploateringen behdver anpassas till omgivande natur med héllmarkstallskog och storre
ekar. Ny avgriinsning av naturreservatet Osby Trisk ska utredas enligt riktlinjer i
oversiktsplanen. En mindre del av reservatet nirmast Sveviatomten kan da bebyggas.
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Trafik

Det nya bostadsomradet bedoms kunna f3 sin tillfart via Osby skolvig. Det far utredas i
planarbetet om det dven &r méjligt att ansluta en utfart till Skirgardsvigen. Osby
skolvig foreslas breddas med en ny géngbana pé vistra sidan. Det Ost-vistliga gang- och
cykelstraket till Osbydalen bevaras.

Bullerstorningar

Exploateringsomradet foreslas avgriansas ca 40 meter fran Skargardsvagen och bedéms
dé inte vara paborjat av stérande vagtrafikbuller. Hela omradet ar paverkat av buller frin
landstingets ambulanshelikoptrar. Denna bullerpaverkan kan bedomas tydligare nér
landstingets helikopterverksamhet far sitt miljotillstdnd provat.

Tidplan

Samrad varen 2017
Granskning hosten 2017
Antagande hosten 2017
Bedomning

Omrédet har utretts av samhillsbyggnadsforvaltningen och bedoms kunna bebyggas
med bostider i tva-sex vaningar. Start-PM for Sveviatomten, Osby 1:38 foreslds
godkannas.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden for planarbetet bedoms till ca 1,5 miljoner kr. Inga beslut ar tagna om hur
planarbetet ska finansieras. Nagon byggherre dr inte utsedd. Medverkan av byggherre
kan pabdrjas senare i projektet beroende pa hur marken anvisas. Forsdljningen av
kommunens mark bedéms kunna técka kostnader for atgérder inom allmén plats
(gangvig lings Osby skolvig mm).

Konsekvenser for miljon

Markfororeningar behéver utredas och eventuellt tgirdas. Naturreservatet Osbytriisk
kan komma att paverkas med en ny avgransning om man under planarbetet kommer
fram till att detta d4r méjligt. Konsekvenserna for miljon blir begrdnsade eftersom dessa
delar av reservatet har ligre naturvirden dn omradet nirmast Osbytrisk.

Konsekvenser fér medborgarna

Exploateringen paverkar fastigheten Osby 1:68 genom att tre sidor av bostadsfastigheten
kommer att omges av en tat bostadsbebyggelse. Hundrastgarden behover flyttas. Detta
bed6éms kunna 16sas inom ramen for planarbetet.

Konsekvenser for barn

Nya bostdder i omradet far ett gynnsamt ldge i forhdllande till skola, forskola och
naturomraden. Exploateringen bed6ms inte inkrékta pd de omraden som idag anvinds av
S lan for lek och rekreation.

Stellan Folkesson Henrik Lundberg
Kommundirektor Samhaéllsutvecklingschef S






