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1 Sammanfattning

Landskapsformer och berggrund i Varmdo ar ovanlegaglobalt perspektiv och skapar
forutsattningar for en varierande miljo bade urmig ovan ytan. Det finns hallmarkstall-
skogar, barrskog, I6vskog, 6ppen mark, strandigpét och vatmarker. | kulturmiljderna
finns manga stora ekar och andra adellovtrad. Bad@tigna, som ofta har naturtomtska-
raktar, knyter samman naturmarken i landskapebatrar till kontinuitet, naturvarde och
biologisk mangfald.

For att bibehalla naturvarden ar det viktigt atvdr@ naturomraden med aldre skogar,
variationen i och mellan biotoper, gronstrak meliaturomradena samt brynzonerna med
ekar och stora lovtrad. Alléer och akerholmar gdslade enligt det generella biotopskyd-
det och far inte forstoras. Det finns dven fladdissi omradet och alla fladdermusarter
ar fridlysta i Sverige.

For att gynna de marina miljderna ar det viktigtbegvara mjukbottnar, grynnor och skar
och vara mycket restriktiv med muddring. Innan édgatillats ar det viktigt att kartlagga
de marina vardena.

Gronstruktur och natur har ocksa viktiga funktiofiartill exempel dagvattenhantering,
luftrening, dversvamningsreglering och koldioxidtagp Dessa funktioner maste beaktas
i planeringen.

De vardefulla kulturmiljderna aterfinns framst lgide ursprungliga gardarna som alla
har hoga kulturhistoriska varden. Byggnadsmiljoeyeaviktig information om gardarnas

historia och har darfor stora samhallshistoriskal@a. Miljoernas skonhet och rekreativa
varden ar ocksa en tillgang for hela bebyggelsedetrdet ar inte bara byggnader utan
ocksa det kulturpaverkade landskapet som utgokwlatrhistoriska vardet, sa som den
Oppna brukade och tidigare brukade odlingsmarkéeraursprungliga vagstrackningar

och grova gamla I6vtrad.

| det fortsatta planarbetet ar det viktigt att &ém$yn till den landskapsbild som det langa
brukandet av marken har skapat. Detta kan exengpiglnebara att kompletterande be-
byggelse i och omkring dessa miljéer ska anpassas att i hela omradet undvika stora
markforandringar. Planarbetet forutsatter &ven @mare bebyggelseinventering som
grund for skyddandet av kulturhistoriska varden.

De rekreativa vardena utgors till stor del av éiltgen till strandomraden och att det ar
mojligt att na dessa via sammanhangande naturstidlett finmaskigt vag- och stignét.
Den fria rorligheten langs stranderna ar viktigsédtvakt om i den framtida utvecklingen
av omradet. Mojlighet till idrottsutévande erbjugland annat med ett antal fotbolls- och
tennisplaner.

Djurhallningen ar ett spannande inslag i miljormgdigt som stérre hagomraden aven
kan ses som barridarer pa grund av stangsel. RadAtistvagar ar inte kartlagda inom
omradet, men bor i det fortsatta planarbetet irerast och vid behov utvecklas.

Bullanddvéagen utgor en barridr pga hog trafikbeliastoch otrygga passager. Har behovs
ocksa en gang- och cykelvag enligt kommunens cildelgsemensamma lekplatser far
anses vara en bristvara och behover kompletteras.
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2 Inledning

2.1 Bakgrund och syfte

Utredningsomrédet Fagerdala, Alvsala, Bjorkvik @thlando ar utpekat i dversiktspla-
nen som prioriterat forandringsomrade. Ett 6kandalgermanentboende stéller krav pa
infrastruktur, i synnerhet vatten- och avloppsfrageh byggratter. Infor detaljplanering
av omradet gors ett forarbete med syfte att utptaiaeringsforutsattningar och priorite-
ringsordning. Landskapsanalysen har tagits frayfte stt inventera och vikta befintliga
varden inom utredningsomradet. Resultatet ska fangem underlag for det fortsatta ar-
betet.

2.2 Metod

Landskapsanalysen bygger pa kartlaggningsundeoiagtagits fram av landskapsarki-
tekt, ekolog och kulturgeograf/antikvarie. De adpelsom inventerats och kartlagts ar
natur- och kulturmiljo, landskapskaraktar och rekiensvarden.

| naturkarteringen ingar kartlaggning av matemaimlat vid faltinventering, tidigare in-
venteringar och kartlaggningar av Lansstyrelse 8kbgsstyrelse, tidigare kommunala
inventeringar samt tolkning av kartmaterial. Madét har sammanstéllts och analyserats
utifran naturvarden, sammanhallen natur samt sachivatlan naturomradena.

Den kulturhistoriska utredningen ar en beskrivniie analys av landskap, bebyggelse-
miljo eller enstaka byggnader utifran fysiska azimiateriella innehall. Inventeringen har
gjorts genom faltbesok och utifran historiska kadch sedan varderats. | nasta steg, plan-
arbetet, gors urval och prioriteringar utifran détirhistoriska vardena. Detta utgdr grun-
den for skyddsbestammelser eller utformningsbestlsenfor anpassning av ny bebyg-
gelse.

| inventeringen av landskapsbild ingar kartlaggrawgmaterial insamlat vid faltinvente-
ring samt tolkning av flygbilder. Inventering oclrldggning av rekreativa varden har
sammanstallts efter faltbesok, kartmaterial sarftamt kontorets samlade kunskaper.
Materialet har sedan sammanstallts och analysetifidn sammanhallen natur och sva-
gare samband mellan naturomraden samt omraderaiddar.

For att analysera de olika vardena och kvalitésora finns i omradet utifran ett land-
skapsperspektiv, har slutligen de kartlagda vard@naatur, kultur, rekreation och land-
skapsbild lagts samman i en gemensam kartbild.nifirga intressen och varden sam-
manfaller pA samma geografiska yta kan karnomritemiifieras.

2.3 Avgransning

Landskapsanalysen avgransas geografiskt till atawanbebyggelseomradena Bullando,
Alvsala, Fagerdala och Bjorkvik. Tematiskt begré@nsadskapsanalysen till kulturmiljo,
naturmiljo, rekreation och landskapsbild.

2.4 Projektdeltagare

Projektgruppen har bestatt av ekolog Viveca Jansaaiikvarie/kulturgeograf Susanna
Eschricht och landskapsarkitekt Johanna Vinterlsamtliga vid plan- och exploate-
ringsenheten, Samhallsbyggnadskontoret.
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3 Naturmiljo

3.1 Beskrivning

Landskapsformer, berggrund och de jordar som fitMésmdo och Stockholms skargard
ar ovanliga i ett globalt perspektiv. Berggrundem formats av rérelser i jordskorpan,
inlandsisens framfart och erosion. Forkastningdr sjrickor har bildats och efterhand
vidgats till s kallade sprickdalar och hela larajsformen i Stockholmsomradet kallas
for sprickdalslandskap. Berg i dagen finns pa hijdéring dalséankor samt langs delar
av strandlinjen. Omradets jordman bestar framsfiasial lera, sandig moran, postglacial
lera och torvmark (karr). Under vattnet finns eartalning av hardbotten med kristallin
berggrund och mjukbotten med glacial lera. Smalaatsien i Bullando ligger pa fyll-
nadsmassor. Dessa skiftningar i topografi och j@mliskapar forutsattningar for en vari-
erande natur bade ovan och under vattnet.

Skog och land

Vegetation och landskap ar variationsrikt med wvigdr mellan 6ppenhet, olika slags
skogsmark och bebyggelse. Karaktaristiskt ar stioleroniga ekar i anslutning till 6ppna

marker och i tradgardar, buskekar och lagre greixtkroniga tallar med pansarbark (en
struktur som uppstar pa gamla trad) i betade skdgdlmarkstallskog och klipphéllar.

Inom omradet finns aven lévtradsbarder utmed vatink fuktlévskog. Vikar med vass

och havsstrandangar varvas med en strandlinje tigabttand och sandstrander.

Skargardsnaturskog, som skogstypen i omradet bes)@mrelativt ovanlig i Sverige som
helhet och i ett europaperspektiv. Kulturpaverkamycket utbredd i skogarna vid kusten
och i skargarden och olika antropogen paverkan #rlika spar. Darfor ar naturskogs-
begreppet i skargarden ganska brett. Skogsbetefftagnagatt in i forhallandevis sen tid
och smaskaligt skogsbruk har ocksa varit vanligtgRind av att paverkan inte har varit
storskalig finns stora naturvarden knutna till msikogselement. Nar manniskans paver-
kan pa naturen minskar forandras utseende ochwardguren och flera omraden borjar
visa tecken pa igenvaxning.

De bebyggda fastigheterna praglas av naturtomtsianaed mycket gamla och ofta vid-
kroniga tallar och ekar. Naturmark, tomter och kéndskap skapar darfor tillsammans
forutsattningar for en stor naturlig artrikedom ddiga naturvéarden.

g L 4 AP

Stig genom adellovbestand med hasselinslag  Hallmarkstallskog dér méansklig paverkan syns
genom stubbar, glest bestand och fa unga plantor.
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Hav och kust

Varmdos skargard ar unik bade ur ett nationellt intrnationellt perspektiv och tack
vare variationsrikedomen samsas ett stort antat pét sma geografiska omraden. Variat-
ionen bestar bland annat i skiftningar mellan starh klippbottnar i mer utsatta lagen,
mjukbottnar med lera och sand i skyddade lageftngkgar i salthalt, temperatur, vagex-
ponering och djup. Grunda vikar med vegetationskddabttnar fungerar till exempel som
skydd for ett stort antal insekter och faglar ochiktiga lek- och fodosoksomraden for
fisk. De skar, uddar och grynnor som finns ar gi&telement fér mangfalden genom den
variation i livsmiljéer som de skapar.

Det finns ont om opaverkade grunda havsvikar eftargdessa omraden ofta ar ganska
skyddade och darfor ofta nyttjas for anlaggnindexggor och hamnar. Sadana anlagg-
ningar, battrafik, muddring, naringslackage ochanmansklig paverkan och aktivitet,
paverkar havsmiljoerna och minskar mangfalden tar ander ytan.

Djupare omraden med klippstrander, som ofta ligget norr och i mer utsatta lagen, ar
ofta mindre paverkade av manniskan. | dessa mifdetock artrikedomen mindre och
naturen inte lika kanslig. | analysomradet finnsgid partier med klippstrander dar forut-
sattningar for antalet arter begransas av saltsiéhlett i stort sett obefintligt jordtacke.
Detta skapar en miljo som endast vissa, val andassater klarar av att leva i.

De flesta sandstrander &ar paverkade av manniskare eller mindre utstrackning genom
bad- och batliv. En del vass halls undan for atagranderna mer lattillgangliga, men i
ett par vikar finns stora vassbalten kvar. Dar goygoch hamnar har anlagts ar paverkan
pa strandzon och undervattensmiljo stor. Vid muudygiforsvinner till exempel bottenve-
getationen, uppgrumling sker och naringsdmnenifsigo

Strandskydd galler i stora delar av planomradetsyfet ar dels att bevara allmanhetens
tillgang till strander och dels att bevara landh @attenomraden for att gynna djur- och
vaxtlivet. Tack vare strandskyddet kan vi blandamromenera langs stranderna, bada,
fiska, aka skridskor och gora strandhugg fran én3téandskyddet skyddar djur och vax-
ter som lever i strandzonen i natur néra strandeaind i vattnet.

Utmed néastan hela kustremsan i analysomradet gattdéra sig fritt i naturen och ta sig
ner till vattnet. For att bibehalla denna tillgdgbket och de varden det innebar for man-
niskor och for djur- och véaxtlivet, ar det viktigtt varna strandskyddet i omradet.

Ekologiska forutsattningar

Livsmiljoer innefattar ett brett spektrum av altéi markforhallanden och geologi till
forekomst av dod ved och ekologiska strukturer.sS@esspekter ar viktiga att ta hansyn
till i planeringsprocessen for att bevara natureardSe vidare i "Oversiktlig naturinven-
tering och analys av Bullandd, Bjorkvik, Fagerdath Alvsala”.

Nagra aspekter som paverkar naturvarden ar:
* Ytans storlek
* Ytans kontinuitet
* Naturtypens eller geologiska formationens ovanlitgddisynthet
» Ekologiska samband med intilliggande miljoer
« Ekologiskt viktiga strukturer eller smamiljoer
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Storlek och kontinuitet &r de tva enskilt viktigastkologiska faktorerna for biologisk
mangfald. En stor, obruten och sammanhangandeddiaiobattre forutsattningar att hysa
en rik mangfald @n en liten eller uppsplittrad bmtJu langre kontinuiteten for den be-
fintliga miljon och markanvandningen ar, desto legaturvarden kan man férvanta sig
och det finns nastan alltid skyddsvarda arter pésph.

Samband kan ersatta storlekskriteriet i de fall gadsma objekt med starka ekologiska
samband ligger i nara anslutning till varandra.n@ngfald av naturtyper inom ett be-
gransat omrade ger forutsattningar for arter med k@ varierande landskap och natur.
En enstaka ovanlig biotop i ett omrade kan ockedasgn viktig funktion och vara viktig
att bevara. Exempel pé viktiga strukturer i ett ader ar dod ved, haltrad, rotsocklar i
strandskogar och gamla trad. Aven flerskiktadekstiner i trad och buskskikt och bred
aldersfordelning ar vardefullt.

Vaster om Alvsala och Fagerdala ligger en grorsgiidningskorridor som ar utpekad i

den regionala gronstrukturen som knyter an tillskdandet och Ingar6 med ett svagt
gront samband via Ostra Mértnas och Grisslingekds@ nedan). Enligt 6versiktsplanen
2012-2030 ska grona kilar och vardekarnor bibebdtha att 6ka natur- och rekreations-

Exempel pa ekologiska strukturer i form av dod ved, :
enbuskar och flerskiktning pa hallmark Gronkil som gransar till planomradet

Skyddad och skyddsvard natur enligt tidigare kartlgggningar

Enligt oversiktsplanen (2012-2030) ska samhallshyget ta hansyn till skyddade omra-
den, omraden med hdga naturvarden och omraden@nestida och vardefulla naturtyper.
Havsmiljoer, grunda vattenomraden och landhéjningeandmiljéer, sjoar, vattendrag
och vatmarker ar sarskilt vardefulla enligt 6vetsikanen.

Enligt 6versiktsplanen &r det gamla jordbrukslaageh en av landets mest hotade natur-
typer. Det ar ekologiskt betydelsefull tack varespecifika forhallandena i angs- och
hagmarker som gynnar arter som kan leva under nfagrallanden, men som i andra
sammanhang har svart att konkurrera. En speciglatyangsmark ar strandangar som
ligger i vatare partier intill en sjo- eller havsstd och sarskild hansyn kravs for naturbe-
tesmarker och havsstrandangar. Omraden med lagghavid i det 6ppna kulturland-
skapet ar ocksa ett viktigt inslag i odlingslangsia



) ) Landskapsanalys
w VARMDO KOMMUN Diarienummer
13SPN/0071 Sid 8(33)
Projektnamn Projektnummer
Férstudie PFO Bullandé, Alvsala, Fagerdala och Bjorkvik 21721

Inga formellt skyddade naturomraden i form av naservat, sarskilda biotopskyddsom-
raden, naturvardsavtal eller liknande, finns inamr@det, men enligt det generella bio-
topskyddet ar 6ppna diken, alléer, odlingsrosemratirar, akerholmar, kallor med omgi-
vande vatmark, vatmarker och smavatten samt pisvskyddade. | omradet finns en
akerholme med nagra ekar och andra lovtrad sarpiethlléer. Ovriga namnda miljoer
ar ej kartlagda.

| omrade finns det en vatmark som ar vardeklagsawh iLansstyrelsens Vatmarksinven-
tering 1989-97 (VMI) till klass 3 och tva utpekasiempskogar enligt Skogsstyrelsen. |
vatmarken Langdalen gar gadda upp och leker i dstrav delen av vatmarken. Detta ar
ett ekologiskt sarskilt kansligt omrad&SKO) enligt Miljobalken och &r sammanknutet
med Bulland6 genom Langdalen.

Det finns aven tva nyckelbiotoper enligt Skogssggr, varav den som ligger i Fager-
dala/Alvsala aven ingar i Skogsstyrelsens adellégskiventering samt Lansstyrelsens
ekinventering. Enligt 6versiktsplanen kravs sacskéinsyn for nyckelbiotoper och natur-
vardesobjekt. Vaster om denna nyckelbiotop liggeomrade dar det finns ytterligare en
ekmiljo registrerad i Lansstyrelsens ekinventeringetta omrade finns ocksa flera “jat-
tetrad” registrerade. Dessa omraden ar utpekadearknedan.

Saltard-Skarmaro naturreservat ligger vaster onteBdb och detta omrade foreslas aven
att utbkas med ett ytterligare reservat i direlgransning till det befintliga naturreserva-
tet. Lansstyrelsen arbetar med handlaggningensarvatet.

Eklandskapet har inte heller artinventerats, mersdm det finns ett natverk av ekar och
manga ekar ar gamla och grova kan man anta afindstett flertal ekknutna arter i om-
radet. Pa en gammal ek kan det till exempel fiupgst 1000 eller annu fler arter.

Enligt Kustfagelinventeringen finns héga varden Kastfagel pa on Fagelsangen oster
om Bullandd. Det finns dven manga sjofaglar i vassalena i omradet. | skogen finns
enligt boende bade manga skogslevande smafaglanadiievande fagel som till exem-

pel tjader. | brynzonerna lever faglar som sokdafooppna marker. Denna variationsri-
kedom bland faglarna finns tack vare den variersatermiljon med skog, 6ppet land-

skap, hav och vassbalten.

Den kommunala fladdermusinventeringen identifieraml@radet i Bulandd/Fager-
dala/Alvsala som en fladdermuslokal med internailbvarde. Vid inventeringarna hit-
tades sex fladdermusarter. | kartan nedan visatewvéarradet for fladderméss kring Bul-
landd. Omradet har hogt artantal, ar individtati byser en for kommunen ovanlig art
som ar rodlistad och listad i EU:s habitatdirelilaga 2.
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Skyddsvérd natur med varden for fladdermdss, marirden, framtida
reservat mm visas i denna bild.

Av de fyra storre vikar som finns inom omradet lindskapsanalysen &r tre inventerade
av Fiskeriverket och ett par av kommunen. Enligiséeinventering har Alvsalaviken
mattligt hoga naturvarden. Vid inventeringar hak&8vaxter, tre kransalger, tva brunal-
ger och sex fiskarter patraffats. Inom vissa ommabt&a kring badbryggan, ar tacknings-
graden hog. Det stora antalet arter av karlvaktansalger och tang samt den hdga tack-
ningsgraden tyder pa att delar av viken har hogawiden. Norrviken har mattligt hoga
naturvarden och ar dppen och otrésklad. Det artak@nden ar muddrad. Simpviken har
mattligt hoga naturvarden, ar 6ppen, otroskladejahuddrad. Viken ar rik pa vass i den
inre delen. Dessa vika och delomraden samt 6vmga@den som bedoms som kéansliga
for paverkan ar markerade i kartan.
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3.2 Kartering

| kartan nedan presenteras de olika naturtypemhasdning i omradet. Hallmarkstallskog
ar relativt vanligt forekommande. Blandskog &r @cganska vanligt medan lovdomine-
rade skogar ar mindre vanliga. Ekar och adellordiframst i brynzonerna och i anslut-
ning till aldre bebyggelse. Grovre trad ar dvergrige, och ej heltdckande, kartlagda och
registrerade i naturtypskartan. Undervattensmi§oej inventerad i samband med land-
skapsanalysen och darfor ej biotopklassad. Ovesademraden finns en del information
fran tidigare inventeringar och dessa visas i kaotean.

Naturvardesarter sa som signalarter och rodlisaaige indikerar vardefulla naturmiljGer.
Enligt dversiktsplanen kravs sarskild hansyn failistade och fridlysta arter och deras
uppvéaxt och fodosoksomraden. En specifik artinvemgehar dock inte gjorts i detta
skede, men tallticka som &r en signalart som i &t se aret runt, har patraffats pa manga
platser. Eftersom det finns tallticka ar det trolagt det &ven finns andra arter som ar
knutna till tallmiljoer med Iang skoglig kontinufteAven motaggsvamp, som &r en rod-
listad art med hotstatus "nara hotad” och har @t lsignalartsvarde, patraffades.

T -"‘JQ;:-"-
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Smabatshamnen vid yttre delen av Alvsalaviken
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Naturtyper i omradet: Kartan askadliggor placeringh utbredning av de olika naturtyperna samt
ungefarlig vaxtplats for manga av de stora tradeamst ekar, i omradet.
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3.3 Vardering och analys

Stora delar av skogsmarken i Bullando, Fagerddiaitesala har Iang skoglig kontinuitet
och hoga naturvarden. Nagra omraden har lagrevémtlen, men eftersom gronstruk-
turen ar ett integrerat system dar de olika biatopdar olika funktioner och skapar en
mosaik av olika livsmiljéer, miljder som kan variktiga i olika organismers olika lev-
nadsstadier eller som kan vara hem till en art Hets livscykel, kan natur vara bevaran-
devard oberoende av naturvarde. | kartan nedaas de omraden som &r intressanta ur
ett ekologiskt perspektiv utan viktning sinsemellatdre skog, blotstrdk, omraden av
intresse for fladdermdss, skyddsvarda vikar, adeligoer och forekomster av signalar-
ter ar exempel pa miljoer med varden som bidrbaattiiskapa den unika miljon i omradet.
Aven andra naturomraden kan dock ha hoga natumaveea intressanta for dagvatten-
hantering, rekreation, spridningssamband och/ekesystemtjanster.

| de aldre planerna fér omradet ligger det oftkalfade slapp mellan fastigheterna. Ge-
nom dessa kan manniskor rora sig fritt mellan otleéar av bostadsomradena och aven
na gronomraden/naturmark. Dessa strdk ar ockséaikbr spridningen av flora och
fauna. Som exempel kan ndmnas att eklevande imsekaeflyttar sig mellan traden for
att sOka foda, hitta en partner att para sig mét @&r att pollinera eken eller andra
eklevande arter. Da ar det viktigt att det finnsnétverk av ekar som dessa arter kan réra
sig mellan.

| kartan nedan ar inte bebyggda fastigheter inkiadie i naturytorna utom i undantagsfall.
Eftersom det & manga fastigheter som har "natuskanaktar” bidrar dock dven dessa
miljoer till mangfalden och gronstrukturen i omréideh naturtomterna ar en viktig faktor

for kontinuitet, naturvarde och biologisk mangfaltersom dessa sammanlankar 6vrig
naturmark.
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Gronstrukturen inom omradet utgor ett natverk akamiljoer. De orange pilarna visar pd samband mel
lan dessa dar det ar sarskilt viktigt att bibehasigridningskorridorer. De bredare strdken och s&ima-
turomradena kan vara beroende av dessa sambanattfippratthalla livskraftiga bestdnd av olika djur
och vaxter. Vattenomradena ar markerade med ratbfidraden som ar paverkade och kan vara sarskilt
kansliga for ytterligare paverkan/miljobelastningroblatt visar pa omraden som har befintliga natirrv
den som bor bevaras och dar stérningar boér undvikas
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4 Kulturmiljo

4.1 Beskrivning — Topografi och forhistoria

Omradet karaktariseras av det typiska skargardskapet med storre sprickbildningar i
Ost-vastlig riktning och mindre genomkorsande dmiidningar i nordost-sydvastliga
riktning dar storre delen av odlingsmarken atedinviartefter landhojningen fortskred
blottlades dalsdnkor med mer lattbrukade postdeateeor, vilka utgjorde forutsattningar
for en mer fastboende befolkning. Detta skedddivelsent i den yttre delen av Varmdo
skargard varfor det finns inga eller fa lamninganfforhistorisk tid. Enligt fornminnes-
inventeringen finns inga kand fornlamningar inomradet.

Tidigaste bebyggelseutvecklingen

Omradet borjade troligen befolkas under sen metigBérdarna Bullando, Alvsala och
Fagerdala har historiska belagg fran tidigt 150®@¢h Bjorkvik, fran atminstone 1600-
tal. Ostra och Vastra Alvsala samt Bulland6 haskiirgarden typiska lagen vid skyddade
vikar eller flader. Gardarnas akermark forladeslgllattbrukade sprickdalarna i nordost-
lig riktning och bildar langsmala flikiga akrar.

Sportstugor och fritidshusomraden

Fran omkring 1930 och framat foljer utvecklingem Eyarna som s manga andra av
skargardens sma gardar, sportstugan gjorde nintsitt. Battre ekonomi, privatbilismen
och lagstadgad semester gjorde att den breda masdark mojlighet att skaffa sig en
stuga i skargarden. Inget fenomen har i sddan tmifgtpaverkat kommunens bebyggel-
sestruktur som framvéxten av sportstugeomradenar i@d0-talets forsta halft. Utveckl-
ingen hanger ocksd samman med samhallsstromnirgghimresse for fysisk halsa och
ett vaxande intresse for sport och friluftsliv.

N&agra exempel pa sportstugor, har i Ostra Alvsdtas detta utmarker. Detta omrade utgor det bast
bevarade sportstugeomrade med fint inplaceradeostigrrangen med mycket sparad natur.(Se dven
omréde A om under avsnittet Landskapskaraktar)

De tidigaste styckningarna for fritidsbebyggelserdgs i Fagerdala pa 1930-talet och de
senaste stora omradena som styckades var Bullansénp 1970-tal. 1998 gjordes en
avstyckning av 36 tomter och bildade Bullando sdégla
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B. |t - O Till stor del foljer fritidshusomradenas

Geometrisk karta éver Bullando fran 1630. Den fastighetsstruktur de langsmala akrarna i
angs- och akermark som ligger i nordsydlig nordostlig riktning. Stugorna placerades ofta i
riktning &r &n idag annu synlig i landskapet. skogsbrynet och den fore detta &kermarken

anvands for tradgard- Byggnadsplan for Alvsala

1963.

4.2 Kartering

Bullando

Bullandé omnamns 1535 som Bullande. Namnet harstannoligen fran Bullandds ku-
perade terrang med runda bulliknande berg. | b@jah600-talet var tva gardar belagna
i ndrheten av Hemviken (i narheten av nuvarandenagrket). Vid 1700-talets borjan
ar Bullandd by flyttad till dess nuvarande lokating. Ar 1719 brandes garden av rys-
sarna. Jorden agdes av bonder fram till 1970-talet.

Stora delar av Bullandd bestar av ett alderdonkKigturlandskap med rétter till at-
minstone 1600-talet. Stora delar av den 6ppnadéte aker- och angsmarken ar fortfa-
rande lasbar tack vare att byggnadsplanerna taggym till befintlig landskapsstruktur.
Fastigheterna ar utlagda sa att de foljer dalgamagastrackning. Byggnaderna ar generellt
placerade intill den fore detta dkermarken i skogsét och den fore detta akermarken
anvands idag som tradgard. Flera &ldre sparadeoekaandra adellévtrad som ask, finns
i skogsbrynen och pa en del tomter och vittnar tindegvarigt brukande av marken. Den
fore detta angs- och akermarken kring Bullando ggoth idag betas, ar sarskilt vardefull
for upplevelsen av det ursprungliga Bullandd. Anblexarade aldre miljer finns kring
Simpan och platsen for batmanstorpet vid Norrvikéatmanstorpet, en timrad enkel-
stuga, finns kvar i ursprungligt skick. | miljongar ytterligare ett bostadshus, bathus och
jordkallare.
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Den ursprungliga gardsmiljon vid Bulland6 &r
bevarad med huvudbyggnad, &ldre bostadshus och

Bulland6 by med sin nuvarande lokalisering, flera aldre ekonomibyggnader

utsatt pa en agomatningskarta fran 1704.
Kartan visat aven att det da fanns en
vaderkvarn vid garden.

Ett av f& bevarade batmanstorp i ursprungligt skick
Torpmiljon vid Norrviken ar valbevarad med
jordkallare, ett ytterligare aldre bostadshus och
bathus.

Byggnaderna &r generellt placerade intill den
fore detta Akermarken i skogsbrynet och den
fore detta Akermarken anvands idag som
tradgard.

Bjorkvik

Bjorkvik namns i kallorna fran atminstone tidigta6tal. Under 1600-talets forsta halft
agdes garden av Axel Oxenstierna liksom &ven Breulk Fagerdala. Ar 1895 koptes
garden av bruksagaren Fredrik Vilhem Tersmeden sopiorde den statliga villan vid

Algofijardens strand. Vid sekelskiftet 1900-taletslé garden vaxt till en liten bymiljo

med 4-5 boningshus och ett antal ekonomibyggnaatat sagra bathus.

Vid avstyckningen i Bjorkvik 1960 placerades faBtgerna delvis pa byns gamla
akermark och delvis i skogsmark. Aldre vagstracgaimar delvis bevarade i det nya
fritidshusomradet. Vid Bjorkviks gamla bytomt findanu spar av den ursprungliga byn
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inklusive nagra &aldre bostadshus fran omkring sifeét. Har finns flera aldre
adellovtrad och frukttrad i tradgardarna. PlatsamBjorkviks bytomt lamnades utanfor
byggnadsplanen fran 1959.

R e 2
Pty

Utsnitt av agomatningskarta 6ver Bjorkvik fran  Villan vid Algofiarden uppfordes av dévarande aggite
1703. Bjorkvik Fredrik Vilhem Tersmeden omkring 1910.

Ostra och Vastra Alvsala
Garden i Vastra Alvsala kallades under 1500- odd0itélet Nedre Alvsala. Garden har
agts av slakten de la Gardie fran mitten av 166-tech den Flemingska atten, till mitten
av 1700-talet. Garden brandes ned vid ryssharjmiragh719. Nuvarande mangardsbygg-
nad ar uppford pa 1700-talet, den ar till och p&oygnder 1900-talets forsta halft. Ar-
rendebostaden intill &r uppford 1912 och dvriga..
ekonomibyggnader omkring 1915.

Ostra Alvsala karterades forsta gangen
nom1630-talets geometriska karta. Alvsala S
vas da Olffzala. Platsen for garden lag da n¥
ut frén Alvsalaviken. 1863 har garden sin nu\A
rande plats med omfattande tradgardsanlig
ningar och ekonomibyggnader. Mangardsbyg
naden ar uppford omkring 1815 och byggd
till 1913.

Véstra Alvsala gard ar uppford p& 1700-talet ochoémradets
aldsta byggnad. Byggnaden ar om- och tillbyggd ui@80-talets
forsta halft men har kvar karaktaren av en mangByggnad med
mansardtak som blev vanligtunder 1700-talets sehati. En allé
leder fram till mangarden.
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Wesdes Elfrala S
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Utsn atningskarta 6ver Ostra Alv-
sala gard fran 1863. Kartan visar att garden harftha
en omfattande tradgardsanlaggning

Ostra Alvsala gardsmiljo. Mangardsbyggnaden,
ursprungligen uppford 1815 ar om- och tillbyggd
1913.

Stora delar av Ostra och Vastra Alvsalabestartadl@ggrdomligt kulturlandskap med rot-
ter i atminstone 1600-talet enligt den geometrigkgan. Det aldre kulturlandskapet i
Ostra och Vastra Alvsala ar fortfarande avlasbksom aldre gardsbebyggelse. Gardar-
nas bevarade mangardsbyggnader har hoga kultuibkstosarden tillsammans med en
del bevarade ekonomibyggnader. Platsen kontinoigekeras aven av manga aldre 16v-
trad som ek och hamlade askar och inte minst &l till Vastra Alvsala gard. Kring
gardarna finns ocksa stérre sammanhangande odlamgdravarad vilket bidrar till upp-
levelsen av kulturmiljén. Den ursprungliga vagerlarebyarna har till stora delar beva-
rat sin ursprungliga strackning och aldre karakistra Alvsala gards byggnader ar skyd-
dad med rivningsforbud och varsamhetsbestammaedstaljplan samt bestammelser som
reglerar att nya byggnader ska anpassas till kualtjgmn. Vid Ostra Alvsala har nya bygg-
nader tillkommit kring 2013-14. Dessa har till vigsl anpassats till platsens kulturhisto-
riska varden.

Fagerdala

Fagerdala ingick 1538 i Ulffzala fjarding. Vid 16€dlets borjan bestod hemmanet av tva
gardar, Nedre Fagerdala och Ovre Fagerdala. B&diargé brandes 1719 av ryssarna.
Enligt 1768-ars storskifteskarta &r byplatsen sdrtiledet 6vre Fagerdala, av denna by-
plats finns ingenting kvar idag. Spar finns docldan vag som |6pte genom byn och vars
strackning fanns kvar fram till att den nya vagggddes.

Utefter stranden vaster om Fagerdala lag gardentelipet Kappale. Har finns ocksa spar
av ett aldre brukande samt nagra bevarade byggfradesmkring forra sekelskiftet. Lik-
som dvriga gardar i omradet lag Fagerdalas akerinsmkala sprickdalar, ett landskap
som kan sparas bakat till 1700-talets storskifteakdNar Fagerdalas marker styckades
upp for fritidsboende lades tomterna i forsta hahd skogsmarken och de stérre sam-
manhéangande akrarna sparades. Viss del av akemmarkeag tradgardar och nya vagar
i fritidshusomradena forlades utefter de langsra&tarna.
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Utsnitt frin Storskifteskartan dver Fagerdala fran

1768. Byplatsen det 6vre Fagerdala syns mitt i e S SRR C
yp 9 y el av den aldre vagstrackningen som gick forbedvr

kartan, invid odlingsmarkerna markerat med gult ocE
gratt, vilket betydde att det var tvdsade, dvs erad
akermarken lag i trada.

agerdalas bytomt.

Fagerdalas manrga{den'fr_én' 1860 och  Delar av Fagerdalas langsmala &krar blev tradgardar

arbetarbostaderna placerade pé rad utefter vagen. nar markerna styckades upp for fritidshusbebyggelse
Fagerdala utg6r en kulturhistorisk intressant begelgegrupp med manga bevarade bygg-
nader fran slutet av 1800-talet eller aldre. Ldrasarbostaderna, placerade pa rad pamin-
ner om bostadsgator, typiska for bruksmiljéer. thipraglas av flera aldre Iovtrad, framst
ekar och ask och som bidrar till upplevelsen atsglalanga kontinuitet.

Fagerdalas nuvarande mangardsbyggnad ar uppfordirgnk860, men byggdes om
kring 1920. P& rad pa andra sidan vagen liggeme#ll lantarbetarbostader fran slutet av
1800-talet. Norr om mangardsbyggnaden ligger g&é&nnomibyggnader frdn omkring
sekelskiftet 1900 och en del aldre uthus och stugdrvattnet, ligger en aldre timmer-
byggnad fran 1700-talets senare halft som ska haerasjokrog. Byggnaden ligger pa
Vastra Alvsalas marker, men utgor en del i kultdjgmikring Fagerdala.
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4.3 Vardering och analys

De vardefulla kulturmiljerna aterfinns framst kgide ursprungliga gardarna som alla
har hoga kulturhistoriska varden. Byggnadsmiljoeyeaviktig information om gardarnas
aldsta historia och har darfér stora samhéllshgktarvarden. Miljoernas skdnhet och re-
kreativa varden ar ocksa en tillgang for hela begejgpomradet. Det ar inte bara byggna-
der utan ocksa det kulturpaverkade landskapet ggir det kulturhistoriska vérdet, sa
som den 6ppna fore detta odlingsmarken, alléeprungliga vagstrackningar och grova
gamla lovtrad. Foljande karta visar vilkka omrademsutgor kulturhistoriskt vardefulla
miljder och landskapselement. Kriterierna for rédive omrade — markerat fran A-J —
beskrivs for respektive miljo.

Bulland6
Viktiga landskapselement i miljon ar den 6ppna fietta akermarken, aldre
vagstrackningar och aldre I6vtrad kring bytomt agkogsbryn.

A= Bulland6 gard. Byggnadsmiljon ger viktig inforrivat om Bullandds aldsta historia
och har darfor stora samhallshistoriska varden. Kb#trhistoriska vardet forstarks av
platsens kontinuitet och att bymiljon fortfarandé&&bar med bevarad mangardsbyggnad
och flera ekonomibyggnader.

B = Platsens for torpet Simpan. Platsens kultushisita varde bestar i upplevelsen av ett
aldre kulturlandskap med bevarad odlingsmark ochgadldre I6vtrad. Samt att den nya
huvudbyggnaden och flygeln fran 1906 har arkiteiskanoch byggnadshistoriska varden
som typiskt exempel pa en herrgardsbyggnad i natiomantisk stil. Platsen praglas

aven av ett aldre kulturlandskap med manga alotedd.

C= En val bevarad torpmiljo med en timrad enkelattrgligen fran 1800-talets senare
halft i ursprungligt skick. Miljon har samhaéllstesiska och socialhistoriska varden och
berattar om allmogens plikt att halla en kronobatsmed bostad med tillhérande mark-
bit.

Bjorkvik
Viktiga landskapselement i miljon ar den dppna fietta akermarken, aldre
vagstrackningar och aldre I6vtrad kring bytomt agkogsbryn.

D= Bjorkviks gamla bytomt bevara &nnu en karaktan fsekelskiftet 1900 med nagra
aldre hus med uppvaxtra tradgardar med aldre féadktPlatsens kontinuitet ar ocksa syn-
lig genom manga adellovtrad, sarskilt stora ekantsmevarad vagstrackning genom byn.
Tersmedens villa har genom sin volym och form vigdatektoniska kvalitéer och ett
miljoskapande varde.

Ostra och Vastra Alvsala
Viktiga landskapselement i miljon ar allén, den @fcre detta akermarken, den
ursprungliga vagstrackningen (smala grusade vagar) aldre I6vtrad.

E= Vastra och Ostra Alvsala. Byggnadsmiljon gertigiknformation om Fagerdalas
aldsta historia och har darfor stora samhallshigkarvarden. Det kulturhistoriska vardet
forstarks av platsens kontinuitet fran 1500-takgt fram till idag. Gardarna och sarskilt
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vastra Alvsalas mangardsbyggnad har stora byggisoisbka varden. Allén och aldre
grova lovtrad samt den aldre vagstrackningen argakelement i kulturmiljon.

F= Platsen for det fore detta batmanstorpet. Deprungliga torpstugan gar till viss del
att urskilja och har vissa kulturhistoriska varderatsen har samhallshistoriska och soci-
alhistoriska varden och som berattar om allmogédiks gt halla en kronobatsmannen
med bostad med tillhérande markbit. och som bdséttear platsen ett samhallshistoriskt
och socialhistoriskt varde

G= Den gamla skoltomten har hdga kulturhistoriskialen genom att skolbyggnaden och
tomten inklusive uthuslange ar mycket valbevaraeh kRaraktéaristiska folkskolebyggna-
den fran slutet av 1800-talet har hoga samhaltsfésta och socialhistoriska varden.

H = Klubben, villan i jugendstil med tillhéranderkplementbyggnader i samma stil har
arkitektoniska och bebyggelsehistoriska vardentigy@kelement i bebyggelsemiljon ar
omgivande tradgard med flera adellévtrad som lind.

Fagerdala
Viktiga landskapselement i miljon ar vagen/brukagained tradrad samt flera aldre
ekar ovanfor arbetarbostaderna och det bevarade thiatta odlingslandskap.

| = Det nedre Fagerdala utgor en kulturhistoimgkessant bebyggelsegrupp med manga
bevarade byggnader fran slutet av 1800-talet &ltke. Lantarbetarbostaderna, placerade
pa rad paminner om bostadsgator, typiska for brilk@n och har saval socialhistoriska
som miljohistoriska varden.

J = Kappale praglas av att platsen varit brukaceuattre tid. Miljon har miljoskapande
varden genom bevarade aldre bostadsbyggnader onbmibyggnader fran omkring se-
kelskiftet 1900.
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5 Rekreation

5.1 Beskrivning

En av de stora behallningarna med omradet i simehér de naturskna omgivningarna.
De rekreativa vardena aterfinns saledes i den lygtygnara skogen och de atkomliga
strandomradena, men vissa kompletterande anlaggma@gom bollplaner bidrar till yt-
terligare mojligheten till rekreation. Som rekreativarden raknas aven bestksmal som
Bullandd marina, som &ar av mer kommersiell karaldéh kulturmiljerna kring omra-
dets aldre gardar.

5.2 Kartering

Inom utredningsomradet finns flera olika mojlighettt rekreation. Precis som pa manga
andra hall inom Varmdos skargardsomraden karaktegsnaturen av att den erbjuder
vandring i storre sammanhangande naturomraderéiagh ktrander. Det &r enkelt att réra
sig till fots inom utredningsomradet eftersom Igjabrna ofta &r sammanlankade av till
exempel stigar och klippta angsstrak. Det finnsradgalpunkter som kan locka till re-
kreativa promenader, sdsom Bullandé marina medesitaurang och de pittoreska sma
byvagarna kring omradets ursprungliga byggnaderdet gamla jordbrukssamhallet.

For den idrottsutévande delen av befolkningen fifbeigalet malpunkter som utgors av
bollplaner. Nagra av dessa ar moblerade med fatindll, vissa utgérs av tennisplaner och
ytterligare nagon utgdrs av en bouleplan.

Vattnet utgér en malpunkt i sig, om sommaren fibietiempel bad, batliv och fiske och
om vintern for pimpelfiske, skridskoakning, skridskgling och dylikt. | kartan &r befint-
liga badplatser, saval anlagda som lampliga ngabiadplatser, utpekade.

Det finns inte nagra gemensamma lekplatser inonadetr

Pa flera hall nar man platser med goda utblickar &attnet eller 6ppna ytor, som i sig
sjalva utgor malpunkter. | kartan har dven pekatplatser som upplevs som sarskilt
vackra och gemytliga. - Wi 3 ‘

Pa nagra stallen finns djurhallning som ett #‘
slag i landskapet. Hastar forekommer pa sge
stéllen, vilket erbjuder majligheten till ridning,
Stora inh&gnade hagar kan aven upplevas ¢
barriarer for de boende och flandrer. Mindre i
hagnader med fjaderfa och far finns ocksa. '
Det finns &nnu ingen gang-och/eller cykelba;
i omradet. Idag ar cyklister och gangtrafikante e : =
hanvisade till vagrenen vilket utgér en sakerheksr[Den gang och Cykelplan som antogs
av kommunfullméktige 2014-10-01 § 123 anger attywelvag mellan Alvsby och Bul-
land6 ar planerad.

| bilden nedan visas de rekreativa varden som ifilenaits vid studien.
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De rekreativa virdena dr koncentrerade till kustomrdde och oppna marker mellan bebyggelse och de
barridrer som dr identifierade dr knutna till vagomrdde och “seglarbyn”.
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5.3 Vardering och analys

Utredningsomradets rekreativa varden utgors ol del av tillgangen till strandomraden
och att det &r majligt att na dessa via sammankwittegaaturstrak och ett finmaskigt vag-
och stignat. Mdgjlighet till idrottsutdvande erbjubleind annat med ett antal fotbolls- och
tennisplaner samt boulebana.

Djurhallningen bidrar till karaktaren i omradetpsadigt som stérre hagomraden aven
kan ses som barriarer pa grund av stangsel. Radtistvagar ar inte kartlagda inom
omradet, men bor i det fortsatta planarbetet ireastoch vid behov utvecklas.

Gemensamma lekplatser far anses vara en bristehrhehover kompletteras. Det finns
gott om lampliga platser for denna typ av anlaggaintill exempel i anslutning till bad-
platser och bathamnar, dar mycket aktivitet paBéhovet av gemensamma lekplatser
forvantas oka i takt med att fler bosatter sig maremt i omradet och &r en fraga som bor
utredas néarmare i det fortsatta planarbetet.

Den fria rorligheten langs stranderna ar viktigsédtvakt om i den framtida utvecklingen
av omradet.

Barriarer

Bullanddvagen utgoér en barriar pga en hog trafikbiging som inte heller begransas med
hastighetsdampande atgarder. Aven Bulland6 segkabyipplevas som en barriar i ror-
ligheten 6ver omradet pga sin privata karaktar séarskiljer sig patagligt fran 6vrig be-
byggelse inom utredningsomradet. En ytterligareifianar identifierats i vastra Alvsala,
vilken utgoérs av en bergskam.
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6 Landskapskaraktar

6.1 Beskrivning

Den forindring som omradet Bullandd, Alvsala och Fagerdala stir infor innebir att fler
och fler fastighetsdgare kommer att bosétta sig permanent 1 omradet, om dn i mindre om-
fattning &n andra liknande omréden ndarmare kommunens téitorter. Den dkande andelen
permanentbosatta stiller krav pa infrastruktur och andra samhélleliga behov. Méanga for-
véntas vilja bygga ut sina bostdder s att de anpassas till modern tids levnadsstandard. En
frdga som da blir viktig att ta stéllning till 1 det fortsatta arbetet dr hur stora forandringar
omrédet tdl, vad gor en storre byggnadsvolym eller flera smabyggnader for helhetsin-
trycket 1 omradet? Vad finns i mellanrummen mellan byggnaderna? Hur ser vigomradena
ut?

En oversiktlig indelning av utredningsomradet med utgangspunkt i olika typer av karak-
tarer har gjorts. Kulturmiljoerna beskrivs mer ingdende i kulturmiljokapitlet.

6.2 Kartering

Hela omradet har inventerats med avseende pd landskapsbild och bebyggelsemiljoer.
Négra gemensamma ndmnare har kunnat identifieras och mojliggjort en dversiktlig indel-
ning utifran liknande forhéllanden.

Majoriteten av bebyggelsen
har tillkommit i en tid d4 man
var tvungen att underkasta sig
naturens forutsédttningar. Som
ett resultat av detta dr land-
skapets historia lisbar. Op-
penheten vid de vikar som sti-
git ur Ostersjon och anviints
som bordiga akrar har beva-
rats och berittar nu om histo-
rien. Fritidshusomridenas
vindlande végar som leder
over kullar och genom dalar
okar upplevelsen av ter-
rdngen. Variationen i arkitek-
turen fungerar som arsringar
som beskriver olika erors gil-
lande fOrutséttningar.

Resultatet av inventeringar av
kulturmiljoer och naturmil-
joer dr en spegling av vad som
ar vardefullt dven for land-
skapsbilden.

Indelning karaktdrsomrdden
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A - Sportstugor i terrang

Omradet karakteriseras av smaskalighet. Landsk@&pendulerande, vagarna upplevs
som smala och ganska vindlande, féljer terrangénvVagiationen ar stor pa utformning
av byggnader. Husens volym ar vad som binder demmsen, utseendemassigt, medan
farg, material och byggnadsteknik varierar. Byggmad ar understallda terrangens for-
utsattningar. Byggnaderna tycks spridda likt sebgser landskapet och upplevelsen ar
mycket pittoresk. Tomterna avgransas i mycket idafastaket, hack eller dylikt. Vag-
omradena har gott om utrymme for diken och korbAHa.vagar slutar i vandplaner.

Sportstugor val inpassade i terrdngen

B - Sportstugor pa flack mark
Fritidshus pa relativt stora tomter dar husen gagsade mot skogsbryn och kullarnas
fotter, vilket lamnar dalgangarna dar vagarna liggenska 6ppna och flacka. Det ar ett
ganska stort avstand mellan huslarz {5/ j-

orna sinsemellan, vilket skapar ryn
liga, luftiga vagomraden. Stora lik’{}/
heter med typ A-omrade avseen(x]
huvudbyggnaders storlekar, dock ..}
strukturen tydligare har som en folji
av att terrangen ger storre mojlig
heter. Den flackare terrangen g
ocksa storre ytor med anvandb
tomtmark. Tillgang till samman
hangande gronomraden med vi

strackta utblickar langs strandomri . o .
det ar en stor fordel VagomréderSportStugor pa flack mark, det 6ppna vagomradet
ar val tilltagna och vérje Vag SIutaraccentueras av byggnadernas placering i bakkant av

"~ fastigheterne
en vandplan.

C - Stdrre villor, storre fastigheter

Omradet ar bebyggt med storre hus, med en relabiytandel permanentbosatta. Husen
forhaller sig i stor man utmed vagen i rata rasfégomradena ar generellt val tilltagna

och dar finns bra vandplaner. Detaljplan saknamridoet, varfor variationsrikedomen ar
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stor gallande byggnaders utseende och volymeiighagtrna ar i regel stora, i jAmforelse
med omradet i Gvrigt.

D - Fem ursprungliga gardar

Denna kategori samlar utredningsomradets fem ungfiga gardar och deras direkta om-
givningar. Miljon sarskiljer sig fran dvrig bebydge eftersom den omfattar stérre bygg-

nadsvolymer med tillhérande luftig om-

_givning och stora tradgéardar. Bebyggel-
+ sen beskrivs narmare i den till férstudien
horande kulturmiljpanalysen. Gardarna
och dess nejder bidrar till den karakter-
istiska landskapsbilden i utredningsom-
radet, och berattar om omradets historia.
Se vidare under kulturmiljdavsnittet.

* Landskapet som omger Vastra Alvsala gard ha
| bevarandevéard oppen karaktér

E - Bullando seglarby

Seglarbyn utmarker sig ut fran évriga omraden mj =
sin karaktdr. Tomterna &r mycket smé&, ca 250-7 4 J
kvm, och kantas mot gatan av staket och plank, =
ket ger ett avskarmande intryck. Detaljplanen m&~—|
ger en relativt hog exploatering. Bebyggelsen n
mar sig kedjehusbebyggelse, men ar inte samn
byggd i tomtgrans. Omradet forhaller sig mer t
Bullandé Marina &n omgivande fritidshusbebyf .
gelse i omradet.

Tat bebyggelse, med avskarmande pli
Bulland6 seglarb

6.3 Vardering och analys

Sammanlagt sex typer av karaktrarsomraden harifidéeats inom utredningsomradet.
Dessa skiljer sig at sinsemellan avseende byggy@etstoyggnadsstorlekar, fastighets-
storlekar, vagomradenas utrymme och terrang. Markkastatera att det i vissa omraden
finns utrymme for att utka byggnadsstorlekar oobnéstycka av en del fastigheter som
utmarker sig i ytstorlek. | andra delar ar det gdéigt att ytterligare stycka av fastighet-
erna, men en viss utokning av byggnadsstorlekabkaiémas ga bra utan att stéra land-
skapsbilden. | de delar av utredningsomradet sgdrsiav backigare terrang rekommen-
deras att utformningen av byggnader underkastaesigngen och anpassas héarefter, for
att sa langt majligt undvika plansprangningar siskerar att utarma omradets karaktar.
De Oppna ytorna i omradet, som idag till stor dgbus av odlingsmark och hagar, bor
bevaras.
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7 Analys av omrddets samlade varden

| bilden pa nasta sida ar karteringarna av de altkedningarna sammanslagna. Kartbil-
den askadliggor det faktum att vissa omraden hga kérden inom alla tematiska omra-
den; kulturmiljo, naturmiljo, landskapsbild och rekreation. Dessa omraden bildar varde-
karnor vari sarskild hansyn ska tas vid planerioly otveckling av omradet. Omradena
som framtrader som sarskilt vardefulla &r:

» Hela kustremsan/strandzonen.
« Alvsalaviken, Norrviken och Simpviken med omgivrang
« Kulturmiljoerna kring de gamla gardarna.

Inat land kan man se att skyddsvéarda trad oftdidtesri brynzoner i narheten av odlings-
marker, vilket bidrar till att accentuera landskadéasbarhet och hdja naturvardena.

God planering av bebyggelsen har lett till att Edapets kontraster, i form av skiftningar
oppenhet - slutenhet samt hojder - laglanta omraiteirstarkta och skapar ett mervarde
for den rekreativa upplevelsen. Genom hansynskglaatering och ett bevarat kultur-
landskap har man kunnat bibehalla en biologisk faddgned stora sammanhangande
naturstrak, vilket ar en tillgang bade for natujariloch rekreationen.



Sid
30(33)

Landskapsanalys

Diarienummer
13SPN/0071

' VARMDO KOMMUN

Projektnummer
21721

Projektnamn

Forstudie PFO Bulland®, Alvsala, Fagerdala och Bjorkvik

apRIWO-04d JoJ SuesD | |

uapJIeA eAneanial paw yessineN /77

u3apeJWo ejnjapie ysibojox3 mﬂm«m

A

Boysdwns ﬂ
weuneA =T
uapJeA euLep M
dojoiqaxdAN _“_HDH_
Boxsaoiiepy ||

deyspue|sbullpo jeseasg
apeJwo yinyapie pisuoisiuniny 774
2V oo &
pesj einjapieA %
nian ¥
yods i
uweusieqews T
Bulewnla  ¥¥
fewsyossg [¥]

siejdpeg

>
I 7 L
.!/

Vi

\g



) ) Landskapsanalys
w VARMDO KOMMUN Diarienummer
13SPN/0071 Sid
31(33)
Projektnamn Projektnummer
Forstudie PFO Bulland®, Alvsala, Fagerdala och Bjérkvik 21721

8 Riktlinjer infor planlaggning

| det fortsatta planarbetet ar det viktigt att énsyn till den landskapsbild och de varden
for natur och kultur som det langa brukandet avkexaihar skapat. Det &r aven viktigt att
varna de rekreativa vardena och den fortsattaatithgn till strander och gronomraden.
Nedan foljer riktlinjer att beakta i det fortsaftaneringsarbetet. Utbver de listade punk-
terna nedan ska de riktlinjer som anges i Overgli&ten beaktas.

8.1

8.2

Naturmiljo
Bibehall slapp och gronstrak sa att omraden invéeias. Sarskilt viktigt nar
"naturtomtskaraktaren” forsvinner till foljd av fléretruntboende.

Gynna lévmiljoer, speciellt adellév och grovre elkdakar ska bevaras i ett sam-
manhangande natverk och fysiska hinder mellan deawikas.

Vikta och véardera hur en exploatering, styckning,bebyggelse eller liknande
kan paverkar naturmiljon bade i stort i landskagmt pa enskilda platser.

Ta sarskild hansyn till t ex vassbalten, strandgngaturliga sandstrander, sten-
strander och trosklade vikar. Enligt OP kravs atskild hansyn tas till havsmil-
joer, grunda vattenomraden och strandmiljoer.

Bevara kanda fladdermuslokaler.

Utféra detaljinventeringar och naturvardesbedomimingn omraden tas i ansprak
for exploatering.

Var restriktiv med atgarder inom vattenomradet.

Generella biotopskyddsomraden sa som 6ppna dikéey ach akerholmar ska
bevaras (MB 7 kap). Atgéarder s& som schaktning|lo#id och gravning, kulver-

tering av 0ppna diken, deponering av jordmassatseleller skrap och avverk-
ning av trad i alléer ar exempel pa atgarder somskada biotopskyddsomraden.

Bibehall strandskydd och naturmark utmed strandaenfi§r att gynna friluftsliv
och biologisk mangfald.

Reglering av dagvattenhantering kravs. Enligt vatiektivet far ej vattenkvali-
tén i havet ej férsamras. Darfor far t ex dagvatgarder inte paverka recipient
negativt. T ex kravs sarskilda regler for dagvdtgertering i marina.

Kulturmiljo
Anpassa kompletterande bebyggelse till befintliglimiljoer
Undvika stora markférandringar.

Inom ramen for planarbetet bér en narmare bebygmeientering géras som ska
ligga till grund for skydd av kulturhistoriska vl

Bevara det fore detta odlingslandskapet.

Bevara och varna vardefulla landskapselement sdimgsdosen, impediment och
stenmurar

Bevara Iovtrad och I6vskog i anslutning till odlst@ndskapet med manga aldre
trad samt lovtrad kring bytomt.

Bevara alléer
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* Varna aldre vagstrackningar (smala grusade vagar).

8.3 Rekreation

* Se Over behovet av lekplatser och utrymmen for spodrott
« Véarna om den fria rorligheten langs strandomradena.
« Varna om kulturlandskapet som utflyktsmal i sig.

« Skapa sékra passager over Bullandévagen samt géhgykelbana langs den-
samma.

8.4 Landskapsbild, madl och hansyn

A Sportstugor i terrang: Bevara de fria rérelsemajligheterna, undvik i riggste man
plank/staket/h6ga héckar osv. Storre byggratt bikovas av god terranganpassning dar
terrangen bestammer byggnads placering. Ytterligeseyckning avrades.

B Sportstugor pa flack mark: Omradet tal viss utokning av byggratter. Terrapgas-
ning ar viktig i de fall dar nivaskillnaderna aost inom fastigheten. Byggnader bor pla-
ceras langre in pa tomten, for att bevara det kariskiska vagrummet med stor rymd.
Ytterligare avstyckning avrades.

C Storre villor, storre fastigheter: Hansyn bor tas framst i Fagerdala gards narmaste
omgivning, dar fargsattning och arkitektur i mégigie man bor anpassas till de aldre
byggnaderna. Se nedan, kategori D. Avstyckningittértillatas for att inte belasta be-
fintlig infrastruktur mer an idag. Storre byggratée dock majligt.

D Fem ursprungliga gardar: Gardarna och deras nejder ska tas till vara dtaslyram
som viktiga element i landskapet. Ny bebyggelseittérgora ansprak pa utrymmet som
framhaver dessa framstaende byggnader.

E Bulland6 seglarby:Omradets sarskilda karaktar bor bevaras, docktbéntigare plank
och staket i mojligaste man undvikas. Omradet ifi&ea vara maximalt exploaterat.
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