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GRANSKNINGSUTLATANDE
DETALJPLAN FOR PFO 18 NASUDDEN, VARMDO KOMMUN

Granskning av detaljplan f6r PFO 18 Nisudden har skett fran 2023-06-16 till 2023-
08-11. Information om granskningen skickades ut enligt sindlista enligt plan- och
bygglag (2010:900). Under granskningen fanns mojlighet att limna synpunkter
skriftligen. Planforslaget och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pa

servicecenter pa Skogsbovigen 9—11 och pa kommunens webbplats.

Totalt har 21 yttranden inkommit under granskningstiden. Samtliga yttranden finns
att tillgd 1 sin helhet pa samhallsbyggnadskontoret. Alla som limnat synpunkter har
bedomts vara berérda sakigare. Yttranden ingivits efter utgangen av
granskningstiden, utan lagbunden, medgiven eller 6verenskommen férlingning av

svarstiden presenteras inte i granskningsutlatandet.

Detta utlatande ar uppdelat i fyra delar:

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmant intresse samt férvaltningens

kommentarer
Del B. Andringar mellan granskning och férnyad granskning
Del C. Inkomna yttranden samt férvaltningens kommentarer

Del D. Sakigare, berérda och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter

tillgodosedda

Bilagor:

Bilaga 1 dr en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter

under granskningen.

Bilaga 2 dr en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter

under samradet.
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Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning | Datum
Myndigheter

1. Lansstyrelsen 2023-09-07
2. Lantmateriet 2023-06-22
3. Region Stockholm 2023-06-29
Trafikforvaltningen

4. Sjofartsverket 2023-06-16
5. Skogsstyrelsen 2023-06-26
6. Bygg- miljo- och 2023-08-29
halsoskyddsndmnden

7. Storstockholms brandférsvar 2023-07-04
Foretag

8. Svenska kraftnat 2023-06-19
9. Vattenfall Eldistribution AB 2023-06-29
10. PostNord Sverige AB 2023-06-16
Foreningar

11. Brunn ga:31 Himmelrikets 2023-07-19
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samfallighetsforening
Fastighetsagare
12. Brunn 1:23, 1:562 2023-07-20
13. Brunn 1:126 2023-07-17
14. Brunn 1:410, 1:867 2023-08-09
15. Brunn 1:437 2023-08-09
(2 yttranden),
2023-08-11
(1 yttrande)
16. Brunn 1:440 2023-08-03
17. Brunn 1:719, 1:125 2023-07-21,
2023-08-10
18. Fagelvik 1:32 2023-08-11
19. Fagelvik 1:37 2023-08-03
20. Fagelvik 1:54, 1:57, 2023-08-10
1:648
21. Fagelvik 1:315 2023-08-03
22. Brunn 1:614 2023-08-11

Del A. Sammanfattning av inkomna synpunkter av allmant

intresse samt forvaltningens kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sidana fragor som kan
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antas vara av stort allmint intresse.

A1 - Avstyckningar.

Flera fastighetsdgare anser att fler avstyckningar ska tillatas i
detaljplanen genom att en lagre minsta fastighetsstorlek ska
tillatas. Flera anser aven att det inte tydligt framgar varfor
deras fastighet inte ar lamplig for avstyckning. Vissa anser
aven att det ar planskada da deras fastigheter inte gar att

styckas av och bebyggas.

Kommentar: Férvaltningen bedémer inte att det ar limpligt att tillata fler
avstyckningar da detaljplanen f6r Ndsudden planeras utifran riktlinjerna for
prioriterade férindringsomraden (PFO), vilket ér i linje med Virmdoé kommuns
gillande oversiktsplan — ”Varmdo kommun 2035”. I dessa riktlinjer nimns det att
fortatning via avstyckning ska undvikas. Forvaltningen har utgitt fran platsens
forutsittningar, den politiskt antagna 6versiktsplanen samt kommunens antagna
riktlinjer f6r detaljplanering av prioriterade férindringsomraden (PFO) och bedémt
att det inte dr limpligt for ytterligare avstyckningar f6r det aktuella omradet.
Ytterligare avstyckningar riskerar att paverka recipienten Lagnostrom negativt och
dirmed att dventyra mojligheterna att uppna recipientens miljokvalitetsnormer.
Omriden med naturvirden och/eller Gversvimningsrisk bidrar aven till denna

bedémning att det inte ar limpligt f6r bebyggelse.

A2- Byggratter.

Flera fastighetsdgare anser att byggratterna i detaljplanen ar
for sma och att storre an 180 kvadratmeter byggnadsarea och
240 kvadratmeter bruttoarea for huvudbyggnad bor tillatas.
Vissa anser att en byggratts storlek bor vara i relation till
fastighetens storlek. Flera fastighetsagare vill aven ha storre

byggratt for komplementbyggnader. Flera nédmner att
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detaljplanens hogsta tillatna byggnadsarea for
huvudbyggnader inte racker till da deras altaner raknas in i

byggnadsarean.

Kommentar: Férvaltningen bedomer att det inte ar lampligt med en storre byggritt
sett fran omradets karaktir. 180 kvadratmeter byggnadsarea, 240 kvadratmeter
bruttoarea anses vara tillrickligt for att uppfylla detaljplanens syfte att omvandla
omradet till permanentboende. 180 kvadratmeter byggnadsarea (BYA) och 240
kvadratmeter bruttoarea (BTA) f6r huvudbyggnad ingar dven i Virmd6 kommuns
antagna riktlinjer for detaljplanering av prioriterade forindringsomraden (PFO) som
beslutades av kommunstyrelsens planutskott 2021-02-09. Flertalet av de dldre
befintliga byggnaderna i omradet uppgar till den storleken som hinvisas till i
riktlinjerna for PFO, varfor det bedéms limpligt pa platsen. Vidare innebir storre
byggritter att storre ytor blir hardgjorda vilket forsvarar dagvattenhanteringen
ytterligare i omradet. Flera fastigheter har redan problem vid hég nederb6rd. Det
forsvarar dven recipienternas (Lagnostrom och Kolstrom) mojligheter att uppna dess
miljokvalitetsnormer da mer dagvatten maste férdr6jas och renas. Altaner som

uppforts lovpliktigt och som 6verstiger 0,5 meter riknas in i byggnadsarean.

A3 - Prickmark.

Flera fastighetsdgare ar emot att stora delar av deras
fastigheter planlaggs med bestdmmelse om att marken inte
far forses med byggnad (prickmark). De anser att det kommer
paverka fastighetens marknadsvarde negativt. Vissa menar att
det inte framkommer tydligt varfor fastigheten har prickmark,
eller varfor prickmarken har justerats efter samrad. Flera
fastighetsagare anser att all prickmark ska tas bort pa deras

fastigheter. De anser dven att det saknas skal for prickmarken.
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Vissa fastighetsagare anser att prickmarken boér minskas nagot

pa deras fastigheter.

Kommentar: Vid planliggning och i drenden om bygglov eller férhandsbesked enligt
plan-och bygglagen far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allman synpunkt ar limplig f6r andamalet (se 2 kap. 4 § PBL). Inom planomradet har
mark forsetts med prickmark dir forvaltningen bedomer att den inte ar lamplig for
bebyggelse. Prickmark pa omraden med hoga naturvirden har tagits bort (pa
kvartersmark Bostad) och regleras enbart med egenskapsbestimmelser om markens
anordnande och vegetation (nx bestimmelser). Planbestimmelse om att markenshojd
inte far dndras 6kar chanserna att limpliga livsmiljGer £6r hasselsnok fortsatt sparas
inom omraden dar livsmiljéer identifierats. Tradfillningsbestimmelser sikerstiller att

omraden med hoga naturvirden dir dven rodlistade arter har patriffats sparas.

Prickmark har dven tagits bort pa omraden som omfattas av Gversvimningsrisk och
regleras med bestimmelser om att markens hojd inte far hojas (ns), att marklov kravs
for alla andringar av markens niva (as) och utférandebestimmelse (d# bestimmelser)
om att ny-, till- eller ombyggnation ska utformas och utféras sa att den inte skadas
vid naturligt 6versvimmande vatten upp till nivin +X meter (RH2000), inte minskar
oversvimningsomradets volym och inte blockerar flédesvigar. Denna bestimmelse
kriver att alla nya, tilliggs- eller ombyggnadsprojekt utformas och utféras for att
motstd skador fran naturligt 6versvimmande vatten, med resistensnivder som varierar
beroende pa plats enligt héjder specificerade i planbestimmelsen. Byggnationen ska
inte bara klara en viss vattenniva, utan dven sakerstilla att byggnationen inte minskar
oversvaimningsomradets volym eller blockerar flédesvigar. I vissa fall kan befintlig
markniva vara hégre dn vad planbestimmelsen reglerar, speciellt dir flodesvigar
korsar olika héjdnivaer. Planbestimmelsens 6vriga krav garanterar da att
flodesvigarna hills 6ppna, vilket sikerstiller ett obehindrat vattenfléde dven i

varierad terring.

A4 - Strandskydd.

Flera fastighetsdgare anser att hela deras fastigheter ar

ianspraktagna och darmed att strandskyddet ska upphavas i
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sin helhet eller att delar av de strandskyddade omradena ska

upphavas. Flera anser att nyttjandet av fastigheterna forsvaras.

Kommentar: Férvaltningen bedomer att det inte finns sirskilda skal, enligt 7 kap. 18
¢ § milj6balken, att upphava strandskyddet f6r det aktuella omradet. Det ér

fortfarande mojligt f6r fastighetsidgarna att anséka om strandskyddsdispens.
Del B. Andringar mellan granskning och férnyad granskning

e u-omrade har lagts till pa Fagelvik 1:315.

e Fastigheterna Brunn 1:719 och 1:125 har utgatt ur
detaljplanen.

e Del av fastigheten Brunn 1:126 har utgatt ur detaljplanen.

e Del avfastighet Fagelvik 1:315 (kiosken) har utgatt fran
planomradet.

e Fortydligande har gjorts i planbeskivningen om motiv till
varfor fastigheterna Brunn 1:719, Brunn 1:125, del av
fastigheten Brunn 1:126 och del av fastighet Fagelvik 1:315
har utgatt fran detaljplanen.

e Upphéavande av strandskydd har justerats pa Brunn 1:437
och Brunn 1:562.

e FEj;-omradet pa Fagelvik 1:37 har andrats till markreservat for
gemensamhetsanlaggning avseende vatten och avlopp,
enligt fastighetsdgarens dnskan.

e Planbestammelser om hogsta nockhojd har justerats for
ladorna pa Fagelvik 1:315, detta for att anpassas utefter
befintliga forhallanden.

e Planbestammelser om tilldten takvinkel har justerats for
ladorna pa Fagelvik 1:315, detta for att anpassas utefter
befintliga forhallanden.

e P3afastigheten Fagelvik 1:37 har minsta fastighetsstorlek

justerats fran 2300 kvadratmeter till 2500 kvadratmeter.
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e P& Fagelvik 1:315 har us och gi- omradet prickmarkerats.

e Omfattningen av tradfallning (as och as) och bestammelser
om markens anordnande och vegetation (n; och n3) har setts
over och justerats pa Brunn 1:440 och Brunn 1:441.

e Tradfallningsforbud (as) har lagts till pa Fagelvik 1:57.

e Omfattningen av tradfallning (as) och bestammelser om
markens anordnande och vegetation (n, och n3) har minskats
pa Fagelvik 1:57.

e Pafastigheten Fagelvik 1:54 har minsta fastighetsstorlek
justerats fran 8000 kvadratmeter till 3000 kvadratmeter.

e Byggratt for komplementbyggnad och minsta
fastighetsstorlek har justerats pa Fagelvik 1:57 och Fagelvik
1:648 for att stdmma dverens med pagaende
fastighetsreglering.

e PaFagelvik 1:57 har bygganden fatt rivningsférbud (ry).

o Pafastigheten Fagelvik 1:54 har minsta fastighetsstorlek
justerats fran 8000 kvadratmeter till 3000 kvadratmeter.

e Plankartan har justerats med hansyn till formalia samt &ndrats
for att gora handlingen tydligare.

e P4 fastigheten Brunn 1:437 har bestémmelsen om
rivningsforbud (r1) tagits bort och skyddsbestammelsen (qg1)
justerats till varsamhetsbestammelse (kio)

e Byggratten har justerats (e13) pa fastigheten Brunn 1:410 sa
att det mojliggors for ytterligare ett bostadshus (K-bonus)
som ett alternativ till att bygga ut den befintliga
huvudbyggnaden.

e Planbestammelsen b, (Byggnader ska placeras och utformas
efter befintlig terrdng. Sprangning, schaktning och fyllning
ska minimeras. Mindre nivaskillnader upptas med f6rhéjd
sockel. Schaktning och fyllning &r inte tillatet frutom i direkt
anslutning till planerad byggnad eller t6r att méjliggdra infart
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till byggnaden) har justerats med att mindre nivaskillnader far
upptas med sockel och att det far ske utdver angiven
nockhojd och blivit en generell bestammelse.

e Planbestammelsen b; (Grundlaggning fér huvudbyggnad ska
anldggas minst +2,7 meter éver angivet nollplan, med hansyn
till bversvdmningsrisk) har fortydligats i plankartan och blivit
en generell bestammelse.

e Planbestammelsen bs (Ny, till- eller ombyggnation ska
utformas och utféras sa att den inte skadas vid naturligt
oversvammande vatten upp till +13 meter 6ver angivet
nollplan.) har fortydligats i plankartan och blivit bs.

e Planbestammelsen as (Marklov krévs dven fér atgarder som
kan paverka markens genomslapplighet.) har blivit en
generell planbestammelse.

e Planbestammelsen as(Marklov krévs dven fér éndring av
markniva. Bestammelsen géller inom kvartersmark avsedd
Bostadséndamal.) har fortydligats i plankartan och blivit en
generell bestammelse.

e | omraden som riskerar att dversvammas har prickmark tagits
bort och bestammelser i plankartan har tillkommit om att
marken inte far hdjas (n3) och att marklov krévs aven for alla
andringar av markens niva (as) och utférandebestdmmelse for
ny-, till, eller ombyggnation (b# bestammelser).

e Prickmark pa omraden med héga naturvarden har tagits bort
och regleras enbart med egenskapsbestammelser om
markens anordnande och vegetation (ns bestammelser)

e Fodljande planbestédmmelser har dndrats till generella for att
plankartan ska bli enklare att tolka; bestémmelse om
nockhojd (hy och hy), utférandebestammelser om
genomslapplighet (b1), sprangning/schaktning (b>),
grundlaggning (bs), kallare (bs) och bestammelse om
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placering av huvudbyggnad och komplementbyggnad (p1)
samt utformningsbestdmmelse om friliggande enbostadshus
(f2).

e Meningen Endast en huvudbyggnad per fastighet har lyfts ur
samtliga es bestammelser och fortydligats till foljande
generella bestéammelse: Endast en huvudbyggnad per
fastighet om inget annat anges. | bruttoarea ska kéllare ej
inréknas.

e Motiv for varfor intresset av att genomfoéra planen ska vaga
tyngre an strandskyddsintresset har fortydligats i
planbeskivningen.

e Korsmark pa komplementbyggnaderna pa Brunn 1:126 och
Brunn 1:698 har andrats till prickmark.

e Strandskyddskartan har fortydligats.

e Planbeskivningen har justerats med hansyn till formalia samt
andrats for att gora handlingen tydligare.

e | plankartan har illustrationstext tillkommit for att fortydliga
skal for planbestdmmelser om skydd av befintliga miljoer.

e Genomfdrandetiden har andrats fran att redovisas i manader till att
redovisas i ar.

e Fastighetskonsekvenstabellen har justerats for att stamma Gverens
med plankartan.

e Planbeskivningen har justerats for att tydliggora att
byggnadsplanen (bp31) upphévs.

e Planomradesgransen har utdkats nagot sa att hela
byggnadsplanen (bp31) upphéavs. Den berérda delen
omfattar vattenomrade. Inga ytterligare fastighetsagare
berors.

e Planbeskivningen har justerats med fortydligande om
ersattning vid begransning eller upphavande av servitut,
gemensamhetsanlaggning, ledningsratt eller annan rattighet
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och ersattning vid avveckling eller omprévning av

gemensamhetsanlaggning.

Del C.Inkomna yttranden samt férvaltningens kommentarer

Nedan presenteras en sammanfattning av inkomna yttranden. Alla yttranden finns att

ta del av 1 sin helhet pa samhillsbyggnadskontoret.

Yttrande Kommentar

1. Lansstyrelsen

a) | Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § Planbeskrivningen justeras med
PBL motiv for varfér intresset av att

Strandskydd genomféra planen véger tyngre
an strandskyddsintresset enligt

4 kap. 17 § PBL.

Kommunen upphaver strandskydd inom
omraden som markeras som a1 och a3
pa plankartan. Lansstyrelsen delar
kommunens uppfattning att de omraden
som upphévs pa grund av att de redan
ar ianspraktagna for bostadsbebyggelse
och att de saknar langsiktig betydelse
for vaxt- och djurliv i omradet.
Lansstyrelsen saknar dock kommunens
bedémning gallande avvagningen
mellan intresset av att ta omradet i
ansprak och strandskyddsintresset enligt

4 kap. 17 § PBL.

b) | Radgivande synpunkter Forvaltningen beddomer att

fastighetsa h att att
Strandskydd pa kvartersmark astignetsagarna har ratt @

Oka strandskyddsdi fc
Planbestdmmelsen B innebar per soka strandsiyddsdispens for

—_ . . bostadsandamal. Det skapar en
definition att marken planlaggs for
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enskilt andamal (bostadsandamal). flexibilitet i planen for
Samtidigt kan inte strandskyddad mark | fastighetsagare att:

ianspraktas som tomtmark.

- Soka
Bestammelsen om bostadsandamal star strandskyddsdispens pa
i konflikt med reglerna om strandskydd. omraden som
Lansstyrelsen staller sig darfor fragande fastighetsagare pastar
till varfor kommunen véljer att planlagga att dispens bor kunna
omraden med strandskydd som medges.
kvartersmark utan att omradet ar

- Om

ick kerat.
prickmarkera strandskyddslagstiftning

Plankartans strandskyddskarta ar inte skulle &ndras.
helleor tydlig nar det galloer inom vilka Dér frvaltningen har bedamt
omraden strandskydd rader. At andra virden behéver
bekatas, vid ett evetuellt
dispans, har planbestammelser
inforts for att skydda dessa

varden.

Strandskyddskartan fortydligas

till nasta skede.

c) | Samrad enligt 12 kap. 6 § miljiébalken Noteras. Planbeskrivningen
| plankartan anges som upplysning att justeras enligt synpunkt.
negativ paverkan pa sarskilt skyddsvarda
trad behover samradas med
lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 §
miljobalken. For atgarder som
behandlats inom plansamradet tillampas
inte samradsplikt enligt 12 kap. 6 §

miljobalken.

2. Lantmateriet
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a)

Genomférandetiden bor anges i antal ar
i stéllet for i antal manader. Enligt 4 kap.
218§ PBL ska genomférandetiden

bestdmmas till mellan 5 och 15 ar.

Noterat. Genomférandetiden
justeras i plankartan enligt

synpunkt.

3. Region Stockholm Trafikférvaltningen

bor utformas sa att
Folkhdlsomyndighetens riktvarden
avseende lagfrekvent buller inomhus

innehalls.

a) | Region Stockholm ser positivt pa att D& omrédet planldggs med
kommunen kommer att mojliggora allman plats enskilt
sakerhetsforbattringar inom huvudmannaskap kommer
gaturummet d& omradet for GATA blir forvaltningen inte gora nagra
bredare, for exempelvis trottoar eller atgarder inom planomradet.
gang och cykelvag. Dock bor
kommunen aven se till att
forbattringsatgarderna genomfors.

b) | Region Stockholm anser att bostédder Noterat. D& det ar

trafikbullerférordningen som
reglerar vilka krav som galler,
och att detaljplanen uppfyller
dessa krav, kommer inte
plankartan inforskaffa krav om
att Folkhadlsomyndighetens
riktvarden avseende lagfrekvent

buller inomhus innehélls.

4, Sjofartsverket

a)

Sjofartsverket ser att
samhallsbyggnadskontoret noterat vara
tidigare synpunkter och gor

beddmningen att de forandringar som

Noterat.
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skett i detaljplanen efter samradet inte

paverkar sjofarten.

Vihar darfor inga ytterligare synpunkter.

5. Skogsstyrelsen

a) | Eftersom naturmark delvis tasiansprak | Noterat. Plankartan reglerar att

bor kompensationsatgarder kravas for en stor andel tréd endast far
att uppratthalla spridningskorridorer fallas vid sarskilda skal samt
m.m. i en alltmer exploaterad miljo. utokad lovplikt for tradfallning.

Aven markens hojd regleras pé
manga stéllen for att tillse att

naturmark bevaras.

b) | 1Varmdoé kommun finns ett stort inslag Se svar 4 a).
av gamla ekar och tallar av betydande
alder i forhallande till andra delar av
lanet. Det ar viktigt att den grona
infrastrukturen med
spridningskorridorer av arter knutna till

ek och tall inte minskar.

6. Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamnden

a) | Byggnaders placering och utformning Noterat. Justerar enligt
Om detaljplan ska ersatta en tidigare synpunkt.
byggnadsplan ar det viktigt att det
framgar att byggnadsplanen ska

upphévas istéllet for att ersattas.

b) | Anvdandning av mark och vatten Noterat. Anvandningen N -
Omrade med bestammelsen N1- Friluftsomrade, ej camping,
"Friluftsomrade, ej camping” bedoms beddms vara tillrackligt for att
enligt avdelningen som en onddig bevara omradets naturvarden
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bestammelse. Det ar battre att ha det samt landskapsbild.

som "Natur” men 6vriga bestammelser | "Friluftsomrade, ej camping”
tillhérande N1 “Friluftsomrade” kan vara | sékerstéller att marken inte
kvar. bebyggs med campingstugor.

c) | Skydd av kulturvéarden Planen kommer inte inf6ra
Avser planen att infora utokad lovplikt utokad lovplikt for
for attefallsatgéarder? (Omradet ar inte attefallsatgarder.
belaget inom kulturmiljo enligt Det bedéms inte finnas grund
kommunens kartsystem) att aterinfora lovplikten for

bygglovsbefriade atgarder.

d) | Utnyttiandegrad Storsta tillatna bruttoarea for
Fortydliga antal komplementbyggnader, | komplementbyggnader star i
som det ar nu begransas det bara med | planbestdammelserna. Det far
area (eller skriv storsta sammanlagda alltsa vara flera
byggnadsarea som det brukar sta). komplementbyggnader sa

lange det inte 6verskrider
angivet antal kvadratmeter
bruttoarea.

e) | Genomférandetid Justeras enligt synpunkt.
Avdelningen onskar att det i planen
framgar ar i stéllet for manader, da blir
det enhetligt skrivet for alla planer.

f) Fortydliga bestammelsen att endast Utformningsbestdammelsen om
enbostadshus far uppforas. friliggande enbostadshus (f2)

har andrats till en generell
planbestammelse.

g) | Strandskydd Strandskyddskartan tydliggors i
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Avdelningen anser att det ar latt att planhandlingarna.
misstolka strandskyddet sa som planen
ar utformad. A1 och A3 innebér
oklarheter i framtida prévning. Omraden
dar strandskydd fortfarande rader bor
markeras med en annan farg eller

bestdmmelse som tydliggor detta.

h) | Dagvatten | samradsforslaget finns ingen
Sedan detaljplanen var pa samrad har foreslagen dagvattenldsning pa
foreslagen dagvattenldsning pa fastigheten Fagelvik 1:45.

fastigheten Fagelvik 1:45 tagits bort och | Forandringen som har gjorts pa
fastigheten innefattas inte langre i fastigheten Fagelvik 1:45
detaljplanen. Detta var en |6sning for mellan samrad och granskning
omradet 1C enligt plankartan. Ett antal ar att By - pumpstation tagits
planbestdammelser/markreservat féreslas | bort.

pa fastigheterna Brunn 1:410 och Brunn
1:867 (bestammelsen g2 i plankartan).
Enligt avdelningen bor det utformas ett
forslag for dagvattenhanteringen inom
1C som ar realistiskt att det utfors, t.ex.
en l6sning med en
gemensamhetsanlaggning pa

naturmark.

i) Vatten och avlopp Noterat.
Bygg- och miljdavdelningen utférde
tillsyn pa hantering av avlopp i omradet
ar 2015. Det kommunala néatet for vatten
och avlopp kommer enbart byggas ut i
omradets véstra del da fastigheter i den
Ostra delen redan ar anslutna till natet.

Anslutning kommer ske till en befintlig
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pumpstation.

7. Storstockholms brandforsvar

a) SSBF rekommenderar att konventionellt | Noterat.
brandvattensystem. Om projektet gar
vidare med alternativ brandvattensystem
ska projektet vara medvetna om den
begransning i forutséattningar det ger vid

en insats.

8. Svenska kraftnat

Svenska kraftnat har i samradsyttrandet
a) Noterat.
svarat pa berdrd remiss (inga

synpunkter). Vi har ingenting ytterligare

att erinra.

9. Vattenfall Eldistribution AB

| samradet dnskades ett E-omréde for n .
a) Y Enligt mail fran Vattenfall har

natstation i det Ostra delen av : 3, .
behovet av ytterligare natstation

planomradet (i narheten av E1- s i )
utgatt. Samradsredogorelsens

umpstation men anges som E1- . )
pump 9 text om detta ar ett formaliafel.

avloppsanlaggning i . : N .
PP ggning Forvaltningen hanvisar till mail

granskningsskedet). fran Vattenfall 2023-04-20 dar

samradsredogorelsen framgar att detta o .
Vattenfall i stéllet planerar for en

ska ha kompletteras men enligt . ) .
storre transformatorstation vid

utskickad plankartan finns det inte. .
Himmelsbacken.

Storleken pa E-omradet ska vara 10x10
meter och nagon byggnad far inte
placeras pa ett narmare avstand an 5m

eter fran natstationerna och inte heller

Besdksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ® Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570 47000 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se



Sida 20 av 48

pa ett ndrmrare avstand an 2 meter fran

E-omradesgrénserna.

10. PostNord Sverige AB

a)

Vid nybyggnation av villor och
radhus placeras postladanien
lddsamling vid infarten till omradet. |
flerfamiljshus ska man ta emot sin

post i en fastighetsbox pa entréplan.

Noterat.

11. Brunn ga: 31 Himmelsrikets Samféllighetsférening

| planbeskrivningen star det att

Brunn 1:436 planlaggs som Bostéder,
lokalgata samt markreservat for
underjordiska ledningar samt
gemensamhetsanldggning for vag.

Motsatter sig inte att det blir en korbar

a) For att sakerstalla angoring till
merparten av den planlagda .
P P 9 Brunn 1:437 planlaggs en
naturmarken ingar i Brunn ga:31 och att o .
mojlig infartsvag som
ovrig allméan plats foreslas ingd i .
g P g kvartersmark bostader.
befintligt gemensamhetsanldaggning
samt att gemensamhetsanlaggningen For dvrig allman plats som inom
boér omprovas for att inkorporera all detaljplanen planlaggs med
natur samt ta bort det som planlaggs natur foreslas det att detta ingar
som kvartersmark. Brunn ga:31 | den befintliga
motsitter sig detta. gemensamhetsanlaggningen.
Det gar aven att inratta en ny
gemensamhetsanlaggning for
dessa ytor.
Brunn ga:31 motsatter sig att en del av . L
b) 9 9 Markreservat for underjordiska

ledningar samt
gemensamehtsanlaggning for
vag utgar fran plankartan for
det aktuella omradet pa Brunn

1:436. Korbar vag till Brunn
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vag fran Junkers vag till Brunn 1:437. 1:437 planlaggs fortfarande
Brunn ga:31 motsatter sig att vara med | som kvartersmark Bostader, da
och bekosta, drifta och underhalla en allman plats Natur inte ar
sadan bilvag och &r inte intresserade av | férenligt med enskild vag for
attinga i en nybildad angoring till fastighet.
gemensamhetsanléggning for detta
andamal. Brunn ga:31 bedémer att det

befintliga servitutet récker.

12. Brunn 1:23 och 1:562

Fastighetsagaren vill stycka av . ,
a) Noterat. Forvaltningen
fastigheterna sa det blir totalt fyra . , L
beddmer inte att det ar lampligt
fastigheter. .

d da Nasudden planeras enligt
PFO-riktlinjerna. Avstyckning
ska undvikas. Ytterligare
avstyckningar riskerar att
paverka recipienten
Lagnostrom negativt och
darmed att dventyra
mojligheterna att uppna MKN.

Anser att andelstalen i vagféreningen ar

b) g g Inget som detaljplanen kan

orattvisa och vadjar till LM att reglera \ . , L
paverka. Forvaltningen hanvisar

andelstalen. | dagslaget betalas en avgift | . .
till Lantmateriet.

baserad pa tomtstorlek vilket

fastighetsdgaren anser leder till en

oskaligt hog kostnad for vagunderhallet.

13.Brunn 1:126

Forslaget innebar stor inskrankning pa

a) Se svar A3. Prickmark har tagits

Brunn 1:126. Stora delar prickmark p3
runn ora delar prickmark pa bort pa fastigheten men

fastigheten. Inte konsekvent vid en )
egenskapsbestammelser om

jamforelse med liknande detaljplaner
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inom Varmdé kommun. markens anordnande och

vegetation kvarstar (ns och n)

Problem med trafik och svartbyggen.

b) Det ar inget som detaljplanen
Forslaget ger inte 16sningar pa dessa \ . ,
kan paverka. Forvaltningen
problem. Kommunen hanvisar till L o
hanvisar aterigen till tillsyn samt
atgarder inom kommunens tillsyn samt o ,
civilrattslig hantering.
civilrattsligt. Vill att planen ska avvakta
tills de noterade problemen har
atgardats. Om det anda ska atgardas
maste det vila pa en kartlaggning av
miljopaverkan for udden.
Finns enskild avloppsanlaggning, vill att L L .
c) PP ggning Hanvisar till Varmdd kommuns

kommunen kompenserar for utlagda webbpsida. Dir finns mer

kostnader for detta. Positiva till VA , , , ,
information kring kompensation

b d.
Hybyggna for enskilda VA-anldaggningar
vid utbyggnad av kommunalt

VA.

d) Vill ha 5 tomter. 8000 kvm ar for stort. | Se svar Al

omradet finns storlekar pa 3-5000 kvm,

det kan fungera har ocksa.

Vill ha lika storlekar for byggratter pa alla

e) Se svar A2.
tomter pa udden. Stora byggratter pa
tomterna maste tillatas.
U ift agbredd saknas,
f) pPgITierom vagbredd saknas Ungeférlig vagbredd finns

annektering av privat mark kan
gave beskrivet i planbeskrivningen

forekomma, inlosen kan bli aktuellt. _ .
och mer i detalj i
trafikutredningen.
Fastighetsagaren kan krava
inlosen for mark som planlaggs

som allman plats med enskilt

Besdksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ® Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570 47000 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se



Sida 23 av 48

huvudmannaskap.

Prickmark néara huvudb d och
g) rickmark nara htviabyggnad oc Se svar A3. Se svar 13 a)
komplementbyggnad. Kan inte

acceptera detta. Forordar att avstand

fran byggnader gar langt ut pa tomten.

Motorbilstrafik d olika fordon &
h) otorbiistraticen fned lika fordon ar En trafikutredning har tagits

omfattande till Brunn 1:125 .
fram som aven omfattar

konf E i . Trafikstudi
(konferensanlaggningen). Trafikstudien wrafikrdrelser il

ar missvisande, relevant kartlaggning onf 15 -
onferensanlaggningen.

saknas. En [6sning pa problemet . . . .
9pap Eftersom véagomradet ar enskilt

férutsatts. huvudmannaskap kan
kommunen inte direkt paverka
trafikfloden. Detaljplanen
mojliggor dock for
forbéattringsatgarder inom

gatunatet.

Konferensanlaggningen ingar

inte langre i planomradet.

Konf laggni h keri
onferensanldggningen har parkering Se svar 13 b).

och placering av sopstation pa Brunn

1:126. Dessa aktiviteter maste forbjudas

inom forslaget.

En naturvag finns fran huvudb d
n natlrvag finns fran hviebyggna Noterat. Detaljplanen motverkar

ner till bathuset, vi avser underhalla )
inte detta.

denna.

Fastighetens vattenomrade stracker sig Detaliol e
etaljplanen infor

runt udden frén Fladen genom .
planbestammelser som ska

Fisksundet ut i Lagno strommar. | direkt .
underlatta

narhet till vart vattenomradde och inom ) ,
dagvattenhanteringen i

nagon distans darifran finns Varvet, . , ot
omradet. Vidare mojliggors
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smabatshamn inne i Fladen, reguljar och
privat battrafik, golfbana. Var subjektiva
beddmning ar att miljopaverkan pa
vattenomradet ar omfattande.
Vésentliga uppgifter om

miljopaverkan av vattnet saknas i
forslaget. Finns reningsanlaggning for
dagvatten fran

golfbanans grasmattor? Renar Varvet
vattnet fran

miljogifter? Fastighetsdgarna
efterlyser forslag péa l6sningar inom
forslaget. Atgarder for att minska
miljopaverkan pa vattenomradet maste

presenteras innan forslaget genomfors.

utbyggnad av kommunalt
vatten och avlopp. Det ar flera
faktorer som paverkar Lagno
strom och Fladen som inte gar
att hantera i den har

detaljplaneprocessen.

14. Brunn 1:410 och 1:867

Varvet har stor paverkan pa

enskilt avlopp.

a) Noterat.
omgivningen och ska planlaggas.

o) Enskilt huvudmannaskap innebar att Detaliplanen ger planstsd for
n”'o'dvén.diga Atgérder inte kan forbattringsatgarder. Det ar upp
forverkligas. till huvudmannen att sékerstalla

genomférandet av dtgarder. Se
genomférandebeskrivningen i
planbeskrivningen for
motivering av enskilt
huvudmannaskap.

0 Vill att sina fastigheter fortsatt kan ha Noterat. Detaljplanen styr inte

vatten och avlopp, dock ger
den planstod for allmannyttiga

underjordiska ledningar.
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Tycker inte skalen till inférande av

1:37 har brister. Breddningar, dalig lukt
m.m. Avloppsvattnet leds till Brunn
1:410 vidare genom Fagelvik 1:44 till
Lagno strom. Yrkar att
avloppsanlaggningen integreras med
den kommunala anléaggningen eller att
berdrda fastigheter ansluts separat till

det kommunala natet.

d) Paragrafen som hanvisas till
detaljplan finns angivna i 4 kap. 2 § PBL. \ ,
avser krav pa reglering med
Kulturhistoriska varden kan istallet , ,
detaljplan. Det betyder inte att
sakerstallas en 6versiktsplan. . , _ \ .
forvaltningen inte far planlagga
av andra skal. Kommunens
Oversiktsplan ar inte heller
bindande som en detlajplan ar.
Alla utredningar fanns inte pa plats i .
e) d PaPp Pa grund av de yttranden som
samradet, vilket fastighetsdgaren anser ) i
J d kom in under samradet har
de maste gora. . . :
forvaltningen tagit fram
ytterligare underlag for att
kunna bemota dessa samt for
att kunna havda lamplig
markanvandning.
Enskild avloppsanlaggning pa Fagelvik
f) PP 99ning patag Minireningsverket ar inte

kopplad till pumpstation idag
men pumpstationen ar kopplad
till det kommunala VA-natet.
Minireningsverket kommer att
kunna tas bort och fa mojlighet
att ledas in i den befintliga
pumpstationen genom

bildandet av en ga.

Detaljplanen mojliggor for
Ekens vag m.m. att koppla pa
det kommunala natet, det ar
inte detaljplanen som styr om
de faktiskt ska gora det. Vidare
kan brister hanteras med tillsyn.

Aven kommunala
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pumpstationer kan breddas

Olaglig d i pa Fagelvik 1:42 mfl
aglig aeponi pa Fagelvi it som Fastigheten Fagelvik 1:42 ar

ka tas bort enligt domslut (P 6915-20
ska tas bort enligt domslut ( ) inte med i detaljplanen.

har mer an 2 ar gatt utan atgard fran . , . ,
Forvaltningen hanvisar till att

kommunen. Lakvattnet fran deponin . )
P det bor hanteras med tillsyn.

rinner orenat fram till 1:410 och vidare

till Fagelvik 1:44 sen till Lagno strom.

Yrkar att Varmdo kommun vidtar de , L
h) Noterat. Detlajplanen férsamrar

atgarder som ar nédvéndiga for att , L .
inte kvalitén i Lagno strom.

forbattra Lagno stroms vattenkvalitet. , o
Detaljplanen har infort
planbestammelser som
begrénsar hardgjord yta for att
motverka en framtida
forsamring.
Dagvattenutrednigen visar
ocksa att utbyggand av
kommunalt VA kommer

forbéttra vattenkvaliten i Lagnd

strom.

Klagomal kring dagvattenhanteringen i . , L ,
g 9 ag g Forvaltningen hanvisar till

omradet kring fastigheten Brunn 1:410. o ,
civilrattslig hantering.

Situati h k it p.g.
tuationen har Upprommit p.9-4 Fastigheterna ska i bygglov ha

" oy £ B, "
beviljade bygglov for bostader oc bevisat att de har tillracklig

marklov med stora avverkningar av skog o ,
dagvattenférdrojning/rening.
samt hardgjorda ytor utan att ta hand
om sitt dagvatten. Uppstroms stora ror
for att snabbt leda bort dagvattnet. Ej
hallbart att leda bort vattnet ut i Lagno
strom pa detta vis. Vill ha skriftligt beslut

pa hur kommunen ser pa situationen

och vilka dtgarder som tas. Yrkar att
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kommunen |oser dagvattensituationen

pa ett for Lagno strom gynnsamt vis.

Yrkar att en alternativ vag till och fran . .
Varvsvagen langs med vattnet

omradet mojliggors i planen. , . _
J199 P ut till Golfvédgen och vidare mot
Fagelviksvagen ar en alternativ

vag fran Nasuddsvagen.

Anser att detaljplan inte ar ratta Se svar A2,
verktyget for omradet da byggratterna
och fastighetsstorlekarna ar sa olika.
Angivandet av en procentuell
nyttiandegrad av byggratterna i
forhallande till fastighetens storlek skulle

battre ta hansyn till fastighetségarnas

olika situation.

Ar emot att en sa stor del av fastigheten
l) viasty Se svar A3. Prickmark pa

4 kerad med prickmark. Det
ar markerad med prickmark. De omraden med héga

kommer leda till stora forluster i . ,
naturvarden har tagits bort och

marknadsvardet pa fastigheten och
regleras enbart med

innebara planskada. .
egenskapsbestémmelser om
markens anordnande och
vegetation (n1 och n3) och
marklov (as). Prickmark har dven
tagits bort pa
dversvamningsomraden och
regleras med planbestammelse
om att marken inte far hojas
(ns), att marklov krévs for alla
andringar av markens niva (as)
och utférandebestammelse for
ny-, till, eller ombyggnation (bs

bestdmmelse).
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Huvudbyggnads storsta BYA har angivits

komplementbyggnad for att husera
maskiner i garage for att ta hand om den
g-markta fastigheten. Anser att det
saknas motivering till g-markt fastighet.
Hur kompenseras fastighetsagaren for
det férdyrningar som det innebér utéver
lagre marknadsvarde? Krav pa

ateruppbyggnad maste tas bort eller

m) Planbeskrivningen justeras och
till 150 kvm. Det ar for litet i forhallande . , o
fortydligas att det ar mojligt att
till de BYA pa 210 kvm inkl
T nuvarande Pa vmn bygga ut huvudbyggnadenien
altaner. Om detaljplanen endast tillater . .
nordvastlig riktning alternativt
befintlig byggratt blir det ytterligare en ,
bygga ytterligare ett
forsamring for fastighetségaren da alla bostadshus (K-bonus).
Ojligheter att b t forsvi :
rmoefigheter att bygga Ut forsvinner Detaljplanen mojliggor detta
Bruttoarean har begransats till 220 kvm, . \
med planbestammelsen e;3: Pa
befintliga huvudb den h dast
elintliga htvugbyggnaden har endas fastigheten galler max tva
brutt 3 ca 145 kvm. Yrkar i
en bruttoarea pa ca vm. Yrkar i huvudbyggnader om 145 m?
forsta hand att huvudb den f3
drsta hand att huvudbyggnaden far byggnadsarea och 145 m’
b till vasterut med 240 kvm boyt
yggas till vasterut me VM BOYI pruttoarea respektive 180 m?
totalt 395 kvm boyta.
ot vm boyta byggnadsarea och 240 m?
K | tb d pa 150 kvm. Yrk
omplementbyggnad pa YT s ruttoarea. Alternativt en
i andra hand att f& uppféra ytterligare en huvudbyggnad om 250 m?
huvudb d pa 240 kvm boyta.
Hytdbyggnad pa vm boyta byggnadsarea och 250 m?
K | tb d 150 kvm.
cmplementbyggna v bruttoarea.
Planen medger endast en . , ,
n) Forvaltningen kommer justera
huvudbyggnad pa fastigheten. , \
detaljplanen sa att planen
Fastigheten B 1:410 uppfyll
astigheten brunn HppIyTer medger en tillbyggnad av
k for att fa ta del av K-b :
raven forattia ta detav i-bonts befintlig huvudbyggnad
alternativt K-bonus. Se svar 14
m)
o) Behover storre yta for Se svar A2

Ratt till ersattning kan eventuellt
bli aktuellt for
skyddsbestammelsen (q) for
byggnad med hogt kulturvarde.
Talan om erséattning for
bestammelsen ska vackas inom

tva ar fran den dag da beslut

Besdksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ® Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570 47000 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se




Sida 29 av 48

finna en for fastighetsdgaren acceptabel
|6sning (stor ekonomisk risk om

byggnaden brinner ner).

som talan grundas pa fatt laga
kraft. En talan far dock vackas
senare om skadan inte rimligen
kunde férutses inom
tvaarsperioden.
Ersattningsanspraket ska
inkomma till Varmdo kommuns
planavdelning. Eventuell
ersattning for dessa
bestammelser regleras i PBL 14

kap 7 § och 10 §.

Anser att den minsta fastighetsstorleken

bér vara 2500-3000 kvm.

Se svar A1.

Anser att hela Brunn 1:410 ar
ianspraktagen. Yrkar i forsta hand att
hela fastighetens strandskydd upphévs.
Yrkar i andra hand att strandskyddet
kring bryggan, badstranden, bastun i
vaster samt komplementbyggnad, slip
sandstrand i 6ster upphévs. Se

samradsforslaget.

Se svar A4.

Kommunens NVI har inte gjorts enligt
svensk standard. Anser att ett for stort
omrade har prickmarkerats pa Brunn
1:410. Vid klass 3 bor
forsiktighetsomradet falla bort eller
minskas med tanke pa den stora
inskrankningen i dganderatten.
Jamforelse mellan exploateringsplan
och detaljplan vacker fragor kring hur
arbetet har utforts och hur detta har

paverkat utformningen av Natur-PM.

Prickmark pa omraden med
hoga naturvarden har tagits
bort men
egenskapsbestémmelser om
markens anordnande och
vegetation kvarstar och marklov
(n1, n3 och as). Omradet
omfattas aven av strandskydd.
Avverkning av trad kraver

strandskyddsdispens.
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Varmdo kommun har angivit att natur Se aven svar A3.
med hoga naturvarden bor skyddas i
planen. Klass 3 innebar inte ett hogt
varde. Yrkar att prickmarken tas bort i sin
helhet.
Yrkar att planbestammelser (ex. markens .
s) P ( Prickmark har tagits bort pa
hojd, dike) anvands for att skydda . L \
dversvamningsomraden och
tillkommande byggnader mot .
regleras med planbestammelse
dversvamningar till foljd av skyfall, istéllet , s
om att marken inte far hojas
for att omojliggora byggnation pa sa .
1199 yg9 P (ns), att marklov kravs for alla
stor andel av fastigheterna genom L .
andringar av markens niva (as)
rickmark. . . )
P och utforandebestdmmelse for
ny-, till, eller ombyggnation (bs
bestdmmelse).
Se aven svar A3.
Har synpunkter pa att Ingar6 Varvs . L .
1) Ingard varav ar inte med i
fastighet inte ansluts till kommunala
g detaljplanen. Vill verksamheten
natet. oL o
ansluta sig till kommunalt VA far
de skicka in en ansokan till
tekniska namnden.
Detaljplanen mojliggor for att
Ingard varv kan ansluta sig till
det kommunala VA-natet da det
planldggs i anslutning till Ingaro
varvs fastighet.
) Pa vilket satt sakgrstalls en forbattrad Forbittrad dagvattenhantering
dagvattenhantering?
sakerstalls genom
planbestammelser pa
kvartersmark samt
dagvattenldsningar i detaljplan
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Fagelvik-Nykvarn. Lansstyrelsen
beddmer inte langre att planen
riskerar att aventyra
mojligheterna att uppna

miljokvalitetsnormerna (MKN).

En fullstandi rt har inte 13 t
V) n TUIstancig fapport hat Inte lamnats "Dagvattenutredning Fagelvik”

utan detta PM (Dagvattenutredning it en fullstandig utredning

Fagelvik) ar endast ett koncept?
agelvik) ar endast ett koncep utférd av Ramboll 2020.

| dagvattenutredningen anges att . ,
w) Markanvandningen som har

vagarna mestadel ar grusvagar. Detta , .
legat till grund for

stammer inte da alla vagar i Nasudden o o
berdkningarna har tagit hansyn

ar asfalterade, detta paverkar indata. )
till mer permanentboende och

Aven att Ingard varv har byggt ut utan mer hardgjord yta.

bygglov paverkar indata for att uppna
MKN.

Omradesbeskrivningen tar

endast upp grusvagar.

Ar emot Ingard varvs utbyggda

x) Ingard varv berérs inte av
anldggning via bygglov och sager att , . .
99ning ya9 9 detaljplanen, darmed inget
Varmdo kommun har kunskap om den , ,
som detaljplanen kan paverka.
stora miljopaverkan samt ser bort fran
denna risk som utmanar vattendirektivet
och ér ett brott gentemot EU-
overenskommelse.
Yrkar att samtliga foreslagna , .
y) 9 9 Att ta fram en detaljplan for

lanbestammelser som ror
P Nasudden ar ett politiskt

markanvandning ska utga ur . .
uppdrag. Férvaltningen

detaliplanen. Fragestallningar som } o ,
P d d beddmer att det ar lampligast

tar vid byggl h avvagni
uppstar vid bygglov och avvagningar att planlagga omradet d

Ars i band db |
Som gors 1 samband med bygglov bygglov inte kan utreda vad

inkluderar markanvandning. Detta o o
som ar lampligt i samma

forfarande gor att lokalisering av n o
d d y utstrackning. Genom att ta fram

byggnation och basta
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markanvandningen mojliggors.

en detaljplan gors en mer
noggrann undersokning och

det tas storre hansyn till

gemensamhetsanlaggningen for diket.
Det framgar inte heller hur den ska

dimensioneras.

helheten.
) Yrkar att tomtplatsavgransning som Se svar Ad.
gjordes for Brunn 1:410 i samband med
att bygglov beviljades for garagebygnad
2006 tas i beatkande infor beslut
angaende detaljplanen
Utifran LST: ar detinget
a) ran S resonemang ar aetinge Forvaltningen bedomer att det
kar pa att k till
Somm pexarpa att fnarken ner inte finns sarskilda skal, enligt 7
stranden inte skulle vara ianspraktagen cap. 18 ¢ § MB, att upphiva
for B 1:410.
orbrunn strandskyddet for det aktuella
omradet.
. Fladen har utlamnats trots att den ingar i , ,
a) Noterat. Detaljplanen styr inte
planomradet. Kommunalt VA kommer
vatten och avlopp, dock ger
inte hjal s ket
nte hjaipa sa myciket som den planstod for att hela
dagvattenutredningen séager da enskilda \
planomradet byggs ut med
| fyller stalld ler. De tva
aviopp Upplyfier stafida regier. e tva allmannyttiga underjordiska
forutsattningarna for kategoribyte (fran , ,
ledningar (exempelvis vatten
normalt villaomrade till Villaomrédde med ,
och avloppsledningar). | och
total LOD, kommer fran
med detta kommer antalet
d ttenutredni ar ej fylldai
agvattenutredningen) ar €] upplylida enskilda avlopp att minska.
planomradet da endast halften av
fastigheterna som ska anslutas till
kommunalt VA.
. Star inte vem som ska vara med i )
0) Vem som ska vara med i

gemensamhetsanlaggningen
far avgoras i en kommande
lantmateriforrattning nar man

inrattar
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gemensamhetsanlaggningen.
Det ar upp till huvudmannen for
gemensamhetsanlaggningen

hur den ska dimensioneras.

Trots det beskrivs i
ag) | O detsombeskivs Tillkommande fastigheter pa

dagvattenutredningen sa tillats Ekens beddms inte paverka
ytterligare avstyckningar vid Ekens vag. Brunn 1:410 och 1:867 negativt.
Fastigheterna far inte heller
paverka dagvattenflodet
negativt for andra da
dagvattenet ska tas hand om
lokat inom den egna

fastigheten.

15. Brunn 1:437

Servitut for vag mellan Junkers véag och

a) Det ar inget som behover tas

B 1:437 bor lampli inklud
runn orlampligen inkilderas med i detaljplanen da det ar ett

pa plankartan. befintligt servitut. Om det finns
registrerat hos Lantmateriet
kommer det inkluderas i den
uppdaterade grundkartan till

antagande och da synas i

plankartan.

Vill ta bort rivningsférbudet pa
118 bort IvRINgsTorbudet pa En ny bedémning har gjorts av

sportstugan pa fastigheten. B naden
P Hganp '9 g9 kommunantikvarie att

ar i daligt skick och skulle bli kostsamt att ,
byggnaden har ett visst

. PI i b d sk
renovera. Flacering avioyggnad skapar 1y Liurhistoriskt varde, darfor har

ks3 blem for pl tth
ocksa problem for planerna att bygga skyddsbestammelser (q1)

nytt hus. . .
justerats till
varsamhetsbestdmmelse (ko)

och rivningsférbudet (1) tagits
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bort. Om bygganden rivs ska
bygganden forst dokumeteras
och fénster samt dorrar

bevaras.

Om sportstugan maste bevaras dnskas o .
P 9 Rivningsforbudet (r1) har setts

kompensation. Friskriva ytan for . )
P Y over och tagits bort. Se svar 15

sportstugan sa vi kan bygga den o)

komplementbyggnad pa 80 kvm som
den kommande planen utlovar.
Alternativ ar att 6ka totala BYA for
fastigheten till 300 istallet for 240 for
huvudbyggnad for att mojliggora
garage i huvudbyggnad.

Oka tilldten hojd f6
a tiaten hojator Forvaltningen beddmer att det

komplementbyggnad till 7 meteristallet | = al s
inte ar lampligt att oka tilldten

for 4 for att minska markarbeten. nockhéid till 7 meter 61
komplementbyggnader.
Forvaltningen bedomer dock
att det tas hansyn till via den
generella planbestammelsen
om utférnade for
huvudbyggander (Byggnader
ska placeras och utformas efter
befintlig terrdng. Sprangning,
schaktning och fyllning ska
minimeras. Mindre
nivaskillnader upptas med
férhéjd sockel och detta far ske
utéver angiven nockhdéjd.
Schaktning och fyllning &r inte
tillatet forutom i direkt

anslutning till planerad
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byggnad eller for att méjliggéra
infart till byggnaden).

Vill upphava storre del strandskydd. Férvaltningen har sett dver

upphavandet av strandskyddet
och gjort bedémningen att
fastigheten ar mer
ianspraktagen an tidigare
beddmt. Det upphavda
omradet har darfor utvidgats

nagot.

16. Brunn 1:440

Vill att prickmark pa sin fastighet ska tas , \
a) P P 9 Se svar A3. Prickmark pa
bort. .
omraden med hoga
naturvarden har tagits bort och
regleras enbart med
egenskapsbestammelser om
markens anordnande och
vegetation och marklov (ny,n3
och ag as).
Trafiksituationen i omradet ar dalig. , , . .
b) Detaljplanen innebar planstod
Varmdo kommun maste ta sitt ansvar for | . .
for att genomféra
den uppkomna situationen da e ..
forbattringsatgarder i vagnatet.
kommunen godkant bygglov och , i .
J Y99 | bygglov i omradet for
utdékning av Ingard varv m.m.

d g Nasudden har en bedémning
gjorts att kapaciteten ar
tillracklig.

Motsatter sig dragning pa plankartan
c) g dragning pap Noterat. Fagelvik 1:45 ingar inte
som tillhor Ingard varv. Fagelvik 1:45 , \
i planomradet.
borde vara naturomrade.
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d)

Bygglov har getts pa Ekens vag utan en
konsekvensanalys av dagvattnet som
paverkar dagvattenhantering pa Junkers
vag. Vill se en plan pa hur kommunen

ska agera.

| samband med beviljat bygglov
ska konsekvenserna ha

adresserats och beaktats.

17.Brunn 1:719 och 1:125

Att infora en detaljplan for omradet fyller

byggnad + altan ar storre an 180 BYA.
Forslaget medger 200 kvm BYA
komplementbyggnader, befintligt
uppgar till 199, inga mojligheter att
utoka detta.

a) Fastigheterna utgar pa grund av
inte nagon funktion och dess inférande \ _
komplexa fragor som inte kan
innebar mer skada an nytta for , _ .
inryms i den har
fastighetsa . Syftet skulle k
astighetsagarna. oyftet skufie kunna detaljplaneprocessen och bor
astadkommas med , ,
hanteras i en separat detaljplan
omradesbestammelser.
Sarskilda skal anses inte tillrackliga for . , .
b) Noterat, Forvaltningen gor
kilt huvud kap.
enskiit huvidmannaskap beddmningen att sarskilda skal
finns och ar tillrackliga for
enskilt huvudmannaskap.
Se aven svar 17 a).
Vill h tuell nyttjad d
9 ill ha procentuell nyttjadegrad av Se svar 17 a).
byggratterna i forhallande till
fastighetsternas storlek.
a) Prickmark pa stora delar av fastigheterna Se svar 17 a).
som de ar emot.
Vill ha storre b att pa 1:125 da
o) ill ha storre byggratt pa a Se svar 17 a).
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Vill stycka av 1:125, framgar inte varfor

f) Se svar 17 a).
fastigheten inte ar lamplig att stycka av.
Fastighetsreglering mellan 1:125 och

g) Se svar 17 a).
1:719, inte sakert att det gar nu.

h Stor del av marken som inte kan styckas Se svar 17 a).

av och bebyggas innebar planskada for

Brunn 1:125

B 1:125h S tradd och ket
runn armanga trad och mycket | . - 2.
vaxtlighet pa fastigheten. Planforslaget
kommer vasentligt begransa hur
fastighetsdgaren valjer att satta och

avverka trad.

, Servitut som belastar 1:125 till forman
J) Se svar 17 a).
for 1:705 ar inte korrekt inritat pa
plankartan. Sjoboden som finns i
anslutning till mindre brygga ser ut att
rymmas inom servitutet, detta stammer

inte och servitutsmarken innefattar inte

marken dar sjoboden ar belagen.

| torre b att for huvudb d
ngen storre byggratt for huvudbyggnad | . - 2,
pa 1:719. Komplementbyggnad finns

det 60, planen medger 80 kvm. Knappt

nagra fler atgarder. Vill ha storre.

En delav 1:719 planla
naelav planiaggs som Se svar 17 a). For att hantera

lokalgata, den anvands idag som e
avfall samt maojliggora

parkering. Stora delar ar prickmarkerat framkomligheten for

vilket férsvarar mojligheter till
I3 raddningstjansten, ar det viktigt

arkeringsplatser. Stor paverkan pa ] . _
P 9P P P att det finns en vandplan i

verksamheten. . )
omradet. | slutet av Junkers vag

finns det topografiska
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svarigheter varfor lokalisering
som belastar Brunn 1:719
beddms vara den mest
lampliga.
P& fastighet dri ind
m) a fastigheterna drivs en minare Se svar 17 a). Forvaltningen
konferensverksamhet. Verksamheter . . . .
hanvisar till att fastighetsdgaren
behover utvidgas varfor det inte langre fr ansdka om planbesked.,
kan inrymmas i anvandningen Bostad.
Verksamheten kommer da behova
laggas ned.
Planerar att halften av planomradet . ,
n) Noterat. Detaljplanen styr inte
fortsatt ska ha enskild VA-anlaggning.
vatten och avlopp, dock ger
Kommunen bedomer alltsa att enskilda . .
den planstéd for att anldgga
anlaggningar ar OK och da finns det
99nng allméannyttiga underjordiska
inget behov av att planlédgga omradet ,
ledningar.
efter ett av syftena &r kommunalt VA. Vill
fortsatt anvanda sin enskilda VA-
anldggning. Om de inte far fortsatta ska
kommunen |6sa in dem.
D& upphéavandet av strandskyddet har
0) Se svar 17 a).
minskat pa 1:125 forsvarar det
nyttjandet av fastigheten.
Fastighetsédgaren beddmer att 1:125 ar
ianspraktagen hela vagen till vattnet och
att allt ska upphavas.
Har synpunkter pa att nya utredningar
P) ynpt P ya N3 Pa grund av de yttranden som
har tagits fram till kni kedet
ar tagits fram till granskningsskede om in i samradet har
som paverkar fastigheterna negativt, . ) )
forvaltningen tagit fram
exempelvis Natur-PM. : .
ytterligare underlag for att
kunna bemaota dessa samt for
att kunna havda lamplig

Besdksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ® Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg

08-570 47000 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ® www.varmdo.se



Sida 39 av 48

markanvandning och inte
paverka skyddade arter
negativt. Paverkan pa skyddade
arter kan paverka planens
genomfdrande om de inte

beaktas.

Se aven svar 17 a).

Ingard varv har en stor paverkan pa o
g P B Varvet har ratt till pagaende

omgivningen. Ingard varv bor inga | . , ,
d J d 9 markanvandning (enligt det

detaljpl .
ctalptanen bygglov som finns), ska det
utdkas bor det ske med en

egen detaljplan.

18. Fagelvik 1:32

Vill att strandskyddet ska upphavas pa

a) Se svar A4.
fastigheten. Fastigheten ar otillganglig
p.g.a hojdskillnaden.
o) Prickmarken pa fastighetens norra samt Se svar A3. Prickmark pé

sddra del tas bort. Finns ingen . )
g omraden med hoga

hasselsnok eller annat kraldjur i B )
naturvarden har tagits bort och

omradet. Saknas skal for prickmarken pa
regleras enbart med

sddra delen av fastigheten. .
egenskapsbestammelser om
markens anordnande och
vegetation (n3 och ab).
Prickmark har dven tagits bort
pa 6versvamningsomraden och
regleras med planbestammelse
om att marken inte far hojas
(ns), att marklov krévs for alla

andringar av markens niva (as)

och utforandebestdmmelse for
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ny-, till, eller ombyggnation (bs

bestdmmelse).

19. Fagelvik 1:37

Omradet for tekniska anlaggningar pa

kvar och det ska bildas en ga for VA,
planen bor skapa forutséttningar for

detta.

a) Noterat, korrigering av
Fagelvik 1:37 bor goras storre och .
foreslaget markreseravat har
omfatta pumpstation och teknikskap. _
gjorts.
D kilda VA-anlaggni k
b) en enskiiga vA-aniaggningen ska vara Detaljplanen har andrats fran

teknisk anlaggning E, till
markreservat for

gemensamhetsanlaggning.

20. Fagelvik 1:54, 1:57 och 1:648

a)

Vill ha en minsta fastighetsstorlek for

1:54 pa 5000 kvm.

| planforslaget har minsta
fastighetstorlek justerats fran
8000 kvadratmeter till 3000
kvadratmeter. Styckning

medges.

Vill att 1:57 nordostra hdrn ska

fastighetsregleras till 1:648.

Det finns en pagaende
fastighetsreglering géllande
Fagelvik 1:57 och 1:648.
Planférslaget mojliggér denna
reglering. Minsta
fastighetsstorleken har justerats
pa Fagelvik 1:648 fran 2800
kvadratmeter till 6000

kvadratmeter.

Vill att planbestammelser kring

komplementbyggnad ska andras for

Det finns en pagaende

fastighetsreglering géllande
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1:648. Fagelvik 1:57 och 1:648.
Planforslaget mojliggor denna
reglering. Storsta tillatna
bruttoarea pa Fagelvik 1:648
har justerats for
komplementbyggnader fran 80
m?till 150 m?.

Vill att 1:57 far en minsta fastighetstorlek
pa 2800 kvm.

Det finns en pagaende
fastighetsreglering géllande
Fagelvik 1:57 och 1:648.
Planforslaget mojliggor denna
reglering. Minsta
fastighetsstorlek har justerats pa
Fagelvik 1:648 fran 5000
kvadratmeter till 2900

kvadratmeter.

Vill att prickmark for 1:57 ska tas bort
ill att prickmark ftor skatas bo Prickmark p&d omrédden med

och istéllet borja fran hojdkurva 29 . . ,
hoga naturvarden har tagits

meter samt prickmark i ‘triangeln’ norr
P d bort och regleras enbart med

om ledningsgatan tas bort. .
egenskapsbestammelser om
markens anordnande och
vegetation (n2 och n3) och
marklov (as). Omfattningen av
tradfallning (as) och
bestammelser om markens
anordnande och vegetation (n;

och n3) har setts dver och

minskats.

Se dven svar A3

1:54 yrkar i andra hand att byggratten
Okas vad galler BYA och BTA (ex e14,

Forvaltningen beddmer att
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280 BYA, 360 BTA). fastighetsdgarens
forstahandsyrkanden har

tillgodosetts.

1:57 yrkar i andra hand att prickmarken

9) Forvaltningen bedomer att
minskas sa den borjar fran hoéjdkurva 29 ) .
fastighetségarens
h att prickmarken pa del
m och att prickmarken pa norra de forstahandsyrkanden har
tri In) utgar.
(triangeln) utgar tillgodosetts.
1:57 yrkar i andra hand att b att
) yrkar i andra hand att byggratten Férvaltningen bedémer att

Okas till e14, 280 BYA, 360 BTA). : )
fastighetsagarens

forstahandsyrkanden har

tillgodosetts.

21. Fagelvik 1:315

Forslaget avviker fran befintliga
a) g 9 Noterat. Forvaltningen kommer

nockhojder och takvinklar for nordvéstra . . e
se Over att befintliga matt géller

och soédra ladan. Vill ha att befintliga ,
i plankartan.

matt laggs in i plankartan.

Onskar att golfkioskens del av

b) Golfkiosken utgar fran
fastigheten kan 6verféras till golfbanans \
planomradet.
fastighet.
G lapplighet av fastighet .
c) enomsiapplighet avtastighetsarean Vagarna i omradet ar grusade

Enligt fastighetsagaren &r mindre 70 %
niigttastighetsagaren ar mindre vilket ar raknas som

fastighet lappli 1o
av fastighetsarean genomslapplig varfor genomslppligt. Fastigheten

planbestammelsen blir planstridig. .
uppfyller kraven for
planbestdmmelsen om markens

genomslapplighet.

22.Brunn 1:614

Fastighetsagarna yrkar att Brunn 1:614

a) Noterat. Detaljplanen utgar fran

har den fastighetsstorlek och de
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tomtgranser utan begransningar som
faststélldes i Sodra Roslags domsaga 30

november 1965.

de fastighetsgranser som é&r
befintliga enligt det underlag

som finns fran Lantmateriet.

Fastighetsédgarna yrkar att fa rattigheten

for Brunn 1:436 ska tas bort. Varfor ska
strandskyddet behallas for deras
gemensamhetsanlaggning pa Brunn
1:436 och kallas naturmark nar
strandskyddet tas bort for alla

fastigheter med sjotomt i detaljplanen?

Vad ingar i vattenomradet som tillhor

fastigheten Brunn 1:4367

b) Forvaltningen bedomer att

att flytta stugan inom fastigheten. byggnaden kan flyttas inom
fastigheten. Detta bor goras
innan detlajplanen blir antagen
for att kunna skydda
bygganden pa sin nya
palcering.

c) Fastighetsagare yrkar att behalla Noterat. Befintliga servitut och
rattigheter till bryggor, sjobodar och andra rattigheter kommer
bastu enligt vad som sags i fortsatt vara kvar nér
byggnadsplan 31. detaljplanen ersatts.

a) Fastighetsagare yrkar att strandskyddet | den gillande byggnadsplanen

ar del av Brunn 1:436 planlagd
som allman plats. Forvaltningen
bedémer att det inte finns
nagra sarskilda skal att upphava
strandskyddet pa NATUR-
marken. Befintliga byggnader
pa Brunn 1:436 kommer att fa
sta kvar. Vattenomradet
planldaggs som vatten och
innebar att karaktar av oppen
vatten ska bibehallas, undantag
kan ges for filuftsbad eller
mindre anlaggningar forutsatta
att strandskyddsdispans

erhéllits.
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Se aven svar A4.

Brunn 1:410, 1:438 och 1:614 har )
e) Noterat. Detaljplanen reglerar

tomtgransen mitt i det norra diket. Dar ) )
9 inte var VA-ledningarna

ligger aven WiFi-kabl h
'gger aven Viri-kablarna oc lokaliseras. Detaljplanen ger

draneri or. Det vill s3
raneringsror. LGt Vil saga om dock planstoéd for anldaggning

vagomradet ar cirka 10 meter brett sa . ,
av allmanna ledningar.
behdver man inte grava upp vagen for
att lagga ner vatten- och

avloppsledningar och annat.

Skolbarn med flera skulle behéva en , L
f) Noterat. Detaljplanen mojliggor

gang- och cykelvag till skolan och Brunn. for forbattringsitgarder,
exempelvis gang- och
cykelbana, inom allman plats
GATA. Da det ar enskilt
huvudmannaskap ar det upp till

huvudmannen att genomfora

atgarderna.

Barnfamiljer vill troligen ha stangsel
Noterat.

langs forkastningssprickorna vid Brunn

1:437,1:438 och 1:614.

Del D. Sakagare, berérda och myndigheter som inte har fatt

sina synpunkter tillgodosedda

Granskning

Namn Ej tillgodosedda synpunkter
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Brunn 1:23, 1:562, 1:126, 1:410, 1:867.

Fagelvik 1:54, 1:57, 1:648.

Vill ha ytterligare mojlighet till
avstyckning av sin fastighet. De anser
att fastighetsstorlekarna som regleras i

detaljplanen ar for stora.

Brunn 1:410, 1:867,1:719, 1:125.

Anser att Ingaro varv ska planlaggas.

Brunn 1:410, 1:867, Fagelvik 1:54,
1:57, 1:648.

Anser att byggratterna ar for sma i

detaljplanen.

Brunn 1:410, Fagelvik 1:32, 1:614.

Anser att mer mark inom planomradet

ska fa upphavt strandskydd.

Brunn 1:410, 1:867.

Anser att samtliga planbestammelser
som ror markanvandning ska utga ur

detaljplanen och att det ska hanteras

vid bygglov.

Brunn 1:410. Anser att tomtplatsavgransning fran
2006 ska tas i beaktande.

Brunn 1:437. Anser att hogsta tillaten nockhojd ska
Oka.

Samrad

Namn Ej tillgodosedda synpunkter

Brunn 1:126 Vill att kommunen ska [6sa in mark pa
fastigheten som inte planlaggs som
bostader.

Brunn 1:126 Detaljplanen medger for stor minsta
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fastighetsstorlek.

Brunn 1:23, 1:126, 1:410, 1:562, Vill ha ytterligare mojlighet till
Fagelvik 1:54, 1:57 avstyckning av sin fastighet.

Fagelvik 1:40, 1:41,1:42, 1:43, 1:44, Vill att fastigheterna Fagelvik 1:40, 1:41,
1:45 1:42,1:43,1:44 och 1:45 ska inga i

detaljplaneomradet.

Brunn 1:410, 1:867 Vill att storre del av det strandskyddade

omradet ska upphavas.

Brunn 1:440, 1:410, 1:867 Att Ingard varv ska inga i planomradet.
Vastra Lagnostroms Detaljplanen planlagger inte for en
Samfallighetsférening alternativ vag till Varvsvagen ut fran

planomradet.

Virmdo 2024-04-09

Sambhillsbyggnadskontoret

Raad Alwajid Emma Toth

Planchef Planarkitekt/Projektledare
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Bilaga 1. Fastigheter som inkommit med synpunkter under

granskningen
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Bilaga 2. Fastigheter som inkommit med synpunkter under

samradet
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