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GRANSKNINGSUTLATANDE

Ekvik 1:29 éndring av detaljplan, VARMDO KOMMUN

Granskning av detaljplan for Evik 1:29 @ndring av detaljplan har skett frdn 2019-
11-18 till 2019-12-09. Information om granskningen skickades ut enligt sdndlista
och granskningen kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka Varmdo Posten
2019-11-18 (enligt plan- och bygglag (2010:900) i dess lydelse fran 2 jan 2015).
Under granskningen fanns mgjlighet att lamna synpunkter skriftligen. Planforsla-
get och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pa servicecenter pa Skogsbo-
vigen 9—11 och pa kommunens webbplats varmdo.se/ekvik

Darefter uppdagades att en lank pa kommunens hemsida for ingivande av skrift-
liga synpunkter inte fungerat. Pa grund av detta forldngdes granskningen med pe-
rioden 2020-02-10 till 2020-03-01. Infor denna forlangning skickades gransk-
ningshandlingarna ut igen, med ett forklarande foljebrev.

Totalt har 15 yttranden inkommit under granskningstiden. Samtliga yttranden
finns att tillga i sin helhet pd samhillsbyggnadskontoret. Alla som l&dmnat syn-
punkter har bedomts vara berdrda sakigare.

Detta utlitande ir uppdelat i fyra delar:

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmént intresse samt avdelningens
kommentarer

Del B. Andringar mellan granskning och antagande

Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Del D. Sakégare och myndigheter som inte har fétt sina synpunkter tillgodosedda
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Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning Datum

Myndigheter

Lénsstyrelsen - 2019-12-04

Sjofartsverket - 2019-11-18

Trafikverket - 2019-11-26

Svenska kraftnét - 2020-02-20

DN h[W|[N|—

Region Stockholm, - 2019-12-09
Trafikforvaltningen

Lantméteriet - 2019-12-09

7 Storstockholms brandforsvar - 2019-12-06

8 Viarmdo kommun, - 2020-02-04
Bygg- miljo- och
hilsoskyddsndmnden

Foretag

9 Vattenfall Eldistribution AB - 2019-11-20

10 | Wermdd Golf & Country Club - 2019-12-05

Foreningar

11 | Torpa Samfillighetsforening - 2019-12-06

12 | Ekviks Gards - 2019-12-09
samféllighetsférening

Sakéagare

13 Ekvik 1:17 2019-12-08
Ekvik 1:16
Ekvik 1:26
Ekvik 1:11
Ekvik 1:33
Ekvik 1:22
Ekvik 1:18
Ekvik 1:24
Ekvik 1:4

Ekvik 1:8

Ekvik 1:20
Ekvik 1:6

Ekvik 1:19
Ekvik 1:10
Ekvik 1:27
Ekvik 1:5

Ekvik 1:13
Ekvik 1:15
Ekvik 1:9

Ekvik 1:3

Ekvik 1:12
Ekvik 1:7

Ekvik 1:21
Ekvik 1:14
Ekvik 1:28

14 Ekvik 1:14 2019-12-07

15 Viarmdovik 18:11 och 18:15 2019-12-08
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Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmant intresse
samt avdelningens kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sddana fragor som kan
antas vara av stort allmént intresse.

A1. Verksamheten har utvidgats, och dndrat karaktar fran det ur-
sprungligen avsedda. Foljderna av kommande utvidgning till foljd av
utokad byggratt.

Sakdgare anfor att verksamheten har utvidgats. Man sdger att plats frdn borjan
fanns for enstaka grupper om 10-12 personer, men att kapaciteten redan idag har
utokats till evenemang for mer &n 100 géster. Vidare att detta dr langt ifrén vad
som var syftet med verksamheten da den anlades, och tio ganger mer 4n vad gil-
lande detaljplan anger. Ndgon befarar till foljd av planédndringen en dubblering av
antalet géister.

Sakidgare tilldgger att tanken att verksamheten skulle f4 mindre inverkan, och att
trafiken skulle kunna minska om konferensverksamheten vid Villa Soludden far
fler baddar for 6vernattning, ar rent nonsens.

Liksom tidigare under samradet framfors dven att verksamheten har dndrat karak-
tar fran det ursprungligen avsedda, och bortom vad den géllande detaljplanen tilla-
ter. Synpunkter under samradet pekade har pa 50-arskalas, firmafester och restau-
rangverksamhet i form av brunch och grillkvéllar, som dven riktar sig till allmén-
heten. Man tillade att Villa Soludden har en komplett meny och dryckeslista.

Under samradet framfordes dven att den i forslaget till plandndring tilldtna brutto-
arean Okat till nira det dubbla, fran 990 till 1970 kvadratmeter, och att byggnads-
arean, som 1 den gillande detaljplanen tillats vara hogst 444 kvadratmeter, inte
langre regleras. Oro framfordes, liksom nu under granskningen, for att detta skall
medfora en fran dagsldget fordubblad konferensverksamhet.

Kommentar:

Verksamheten har utvidgats och éndrat karaktir

Verksamheten kan genom aren, frén borjan av 1990-talet, ha &dndrat omfattning.
Veterligen har dock inte byggnaden pa fastigheten vésentligen utvidgats, och inte
andrats utan bygglov. Saledes dr byggnaden inom ramen for vad den gillande
detaljplanen, via bedomningar vid ans6kningar om bygglov, medger. Det visar att
den inte vdsentligen overskrider den storlek som vid det tidigare planarbetet var
avsikten.
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Verksamheten kan ha éndrat karaktir i den meningen att specifika inslag kan ha
ersatt dldre, eller tillkommit. P4 den géllande plankartan, liksom i forlaget till
andrad detaljplan, anges "KONFERENSBASTU” som anvédndningsbestdmmelse.
Ledet BASTU far anses sirskilt betona den finldndska anknytning som anges i
planbeskrivningen. (Ingen tvekan kan rdda om att bastubad ingdr som en mgjlig
anviandning av kvartersmarken.) Ledet KONFERENS mé anses kunna omfatta all
sadan verksamhet och saddana lokaler, som hor till just konferenser; dvernattning,
lokaler for gemensamt arbete och Overliggningar, lounger, utskdnkning och
traktering, samt anordnandet av festligheter med ordnade aktiviteter av de mest
varierande slag. Med detta varde sagt att den nuvarande verksamheten synes
inrymmas 1 den angivna anvindningen av kvartersmarken. Nagot dnskemal att 1
planen dndra anvindningsbestdmmelserna har inte framstillts, och 1 forslaget till
dndrad detaljplan dr anvdndningsbestdmmelserna oforandrade frén tidigare.

Om man vill d4ndra anvéndningen av konferensanldggningen med dess bastu, alltsa
overgd till annan anvdndning &n just KONFERENSBASTU, ér detta
bygglovpliktigt. En motsvarande ansdkan skulle med all sannolikhet avslds med
hianvisning till den gillande planens anvéndningsbestimmelse. Veterligen har
heller ingen ansdkan om bygglov ingivits for dndrad anvindning. Om nagon skulle
anse att verksamheten redan har dndrat anvindning utéver vad den gillande planen
tilldter kan hinvéndelse ske till kommunens Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnd,
som dr tillsynsmyndighet.

Foljande under denna punkt Al stir kvar ofordndrat frdn samrddsredogorelsen.
Detta eftersom det avhandlar byggnadens och verksamhetens storlek.
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Byggnaden i landskapet efter en tillbyggnad

Okningen av tilliten bruttoarea beddoms inte visentligen paverka byggnadens
visuella storlek negativt; den begransade del av kvartersmarken dér byggnader far
uppforas dr (liksom langs tomtgrénsen prickmarken med sitt férbud mot byggnader)
~ of6randrad, vilket innebér att
- tillbyggnader till storsta delen maste
placeras  bakom den  nuvarande
S huvudbyggnaden, sett frdn sjosidan (se
vidstdende plan). I kombination med att
-~ antalet tilldtna véningar &r tre, dven det
oforiandrat fran den géllande detaljplanen,
‘ betyder det att tillbyggnaden till védsentlig
del kommer att doljas for omvérlden
mellan den idag befintliga byggnaden och
den 1 Oster befintliga, beskogade klippan.
Byggnadens stil och material regleras inte
" i detaljplanen, men de skisser som utforts
- av exploatorens arkitekt visar tydligt
intentionen att utfora tillbyggnaden
: stilmdssigt liknande den befintliga
byggnaden och vil integrerad med denna. Allt sammantaget bedoms tillbyggnaden,
pa ovanstdende grunder, kunna bli vil anpassad till platsen och den befintliga
byggnaden. Nagot som dven mé vara viktigt och positivt for verksamheten, och
dérfor prioriterat av exploatoren.

For att tillse att den befintliga byggnadens hoga arkitektoniska och byggnadstek-
niska kvalitet, och dess stilhistoriska intresse, respekteras och stéds vid om- och
tillbyggnad, har en sirskild varsamhetsbestimmelse inforts 1 forslaget till plandnd-
ring.

SITUATIONSPLAN

En utbyggnads péaverkan pa verksamheten

Den tillbyggnad som redovisas 1 skissen fran exploatorens arkitekt (planunderlag
av 2016-12-12) innehaller en mindre utvidgning av konferensverksamheten, men
bestar till storsta delen av 6vernattningsrum. Det innebér kanske en viss 6kning av

det mgjliga antalet samtidigt ndrvarande gister, men framfor allt bidrar det till att
Overnattande gister inte som 1 dagsldget behdver transporteras till och frén andra,
mer eller mindre nédraliggande anldggningar med 6vernattningsmojligheter. Snarare
an en stor 0kning av det hogsta antalet ndrvarande géster blir alltsa resultatet att
trafiken till och fran anldggningen kan minska, samtidigt som servicen till
verksamhetens gaster forbéttras.

For att sdkerstdlla att en utbyggnad huvudsakligen skall komma att innehélla
Overnattningsrum, har ett tilligg gjorts till den foreslagna foreskriften om storsta
bruttoarea.
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A2. Trafiksituationen och vagarna till Ekvik 1:29. Parkeringsfragor.

Ett antal sakdgare for fram oro Gver vdgarna fran statlig vdg (Stavsndsvigen) till
Ekvik 1:29. Vigarna kan komma att skadas av byggtrafiken, eller behova forstirkas
och justeras med anledning av denna. Vidare anser man att vdgarna dr otillrackliga
for den kraftiga trafikokning som man befarar skulle bli f6ljden av den foreslagna
exploateringen.

Man oroar sig dven dver trafiksdkerheten. Véigarna dr bara delvis dimensionerade
for moétande trafik, och i dvrig forsedda med stédllvisa métesplatser. De dr inte re-
gelmissigt utformade for stora och tunga fordon. Eftersom géng- och cykelbanor
saknas maste gang- och cykeltrafiken samsas med biltrafik, lastfordon och bussar,
pa dessa végar. Inte bara vuxna utan dven barn gér och cyklar pd végarna.

Forslag har framforts att vigfrdgorna maste 16sas inom ramen for arbetet med
dndring av detaljplanen.

Sakidgare tilldgger att tanken att verksamheten skulle f4 mindre inverkan, och att
trafiken skulle kunna minska om konferensverksamheten vid Villa Soludden fér
fler baddar for 6vernattning, ar rent nonsens.

Kommentar:

Kommunen delar sakigarnas syn i allt vad géller trafiksékerhet, speciellt med tanke
pé gang- och cykeltrafiken som d@ven omfattar barn. Synpunkterna angaende trafik
med tyngre fordon, samt byggtrafik, dr ocksa viktiga.

Eftersom végarna ar enskilda maste forbéttringar av vigarna genomforas av de sam-
fallighetsforeningar som dr vigarnas huvudmaén, respektive de enskilda fastighets-
dgare vilka forfogar over vigen narmast Villa Soludden. Kommunen tillser genom
planarbetet forutséttningar for sidana forbattringar.

Genom sin radighet dver viagarna och med hjélp av civilréttsliga avtal med explo-
atoren kan vigarnas respektive huvudman sékerstélla behovliga forstarkningar,
breddningar eller andra tekniska dtgérder, regler och villkor for vigarnas begag-
nande, ekonomiska deponier och erséttningskrav for skador frén byggtrafik, eller
dska dndringar av andelstal inom samfélligheter. Grdnsdragningar mellan atgarder
betingade av plandndringen eller kommande husbyggnad pa Ekvik 1:29, respek-
tive atgérder for allmén standardhdjning inom vagsystemet, far forhandlas mellan
respektive vaghallare och exploatdren, som i skilig utstrackning bor bestrida kost-
naderna for den forstnimnda kategorin av atgéirder.

Kommunen framfor i den foreslagna planédndringens genomforandebeskrivning att
exploatoren 1 god tid fore byggnadsarbetens pabdrjande bor ta initiativ till samar-
bete kring védgfrdgorna, och kontakta de berdérda vigarnas huvudmaén.
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Vigarna fran statlig viag fram till Ekvik 1:29 Villa Soludden har redan i den un-
derliggande, géllande detaljplanen anvisade vigomraden. Gemensamhetsanligg-
ningar for dessa vagar finns inrdttade hos Lantméterimyndigheten.

Undantaget hirvidlag ar den nedersta delen av végen fram till Ekvik 1:29 Villa
Soludden, ungefarligen frn norra gransen for Ekvik 1:28, for vilken vagstracka
gemensamhetsanldggning saknas. I grunden &r orsaken till detta att vigomradet 1
den gillande detaljplanen respektive den befintliga vagen delvis inte &r placerade i
samma ldge, samt att Lantméteriets lagstiftning inte 1 normala fall medger bildan-
det av gemensamhetsanldggningar i strid med detaljplanen.

Dagens ldge for vigen synes vara mer uppskattat av ménga boende, dn den place-
ring som visas i den géllande planen. Anldggningsforrittning har tidigare hallits
for en gemensamhetsanlaggning i det av den géllande planen anvisade ldget, och
anlidggningsbeslut fattades 1999-12-23, men d& med forbehallet att anldggningen
skall vara utford senast 2000-12-31. Eftersom vigen inte flyttats dr gemensam-
hetsanldggningen ddrmed forverkad, dven for en tidnkt framtida flyttad vig.
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Karta ur det forverkade anldiggningsbeslutet

Sammantaget innebér detta tveksamhet da det giller forvaltningen av denna sista
bit av vdgen fram till Ekvik 1:29, till allmén plats natur séder om végen, samt till
gemensamhetsanlidggningen G3 med park, badplats och lekplats.

For den del av végstrackan ndarmast Ekvik 1:29, som ligger inom omradet for den
foreslagna plandndringen, har exploatoren med markdgaren Grundmaren Ekvik
Fastighets AB tecknat avtalsservitut med kdpoption for vigmarken, efter samrads-
tiden. Avtalet omfattar dven lamplig plats sdder om och intill vdgen for ett antal
parkeringsplatser inom allmén plats vag.

Man har dven tecknat nyttjanderittsavtal for de delar av den resterande vag-
strickan ddr vdgen inte ligger inom allmén plats vdg och denna rétt tidigare
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ifrdgasatts av markdgaren. Detta fram till ndrmaste allménna vdg med fungerande
gemensamhetsanlidggning och vigforening.

Den del av vigen som ligger inom den foreslagna planindringen forslas fortsatt
vara allmin plats vég, liksom de bada parkeringarna, som lagesjusterats enligt ne-
dan. - Innebérande att planindringen inte dndrar anvdndningsbestimmelserna som
allmin plats, for dessa anldggningar.

Diarmed dr tillgédngligheten till vig och parkering dven fortsatt sdkrad for all-
ménheten, som stod for nyttjandet av de anslutande allménna platserna, parkmar-
ken och naturmarken. Detta dock under forutsittning att en gemensamhetsanligg-
ning for vdg och parkeringar nu bildas, med omradets villafastigheter som med-
lemmar. Endast dd kan omrédets invénare i stort genom en samfallighetsforening,
pa i planen avsett vis, rada Over situationen. Om inte detta sker synes situationen
forbli oklar, med risk for i1 praktiken privatisering av allmén plats. Rddigheten
over vig och parkering gar i s fall forlorad for omradets villadgare.

For att parkering inte skall kunna ske i naturmarken eller parkmarken intill
véigen kan en berdrd samfillighetsforening dir sd behdvs forslagsvis anordna 1dga
parkricken, ldngs végen.

e 2B I ; b : : - :#
Exempel pa lagt réicke. Norr Mdlarstrand i Stockholm,
parkstrak av arkitekt Erik Glemme for Stockholms parkforvaltning.

A / : 3 - e il

I planhandlingarna foreslds avveckling av den befintliga parkeringsplatsen norr om
viagbanan vid Villa Soluddens entré, invid badstranden och lekplatsen nere vid vatt-
net beldgna inom allmén plats park. En dtgidrd som bidrar till 6kad trevnad och sé-
kerhet vid entrén och for badande och lekande.
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Vidare foreslas genom plandndringen den parkeringsplatsen utga, som inom vag-
omrédet i den befintliga planen aterfinns nérmast entrén till Villa Soludden, sdder
om sjilva vigbanan. En atgérd som syftar till att bevara den vérdefulla, vackra och
hogresta urbergsberghéll som finns pa denna plats, vilket fortfarande ar mojligt ef-
tersom denna parkering aldrig utforts.

I gengild for dessa tva utgaende parkeringar foreslas tva ungefarligen lika stora
parkeringar tillkomma, invid végen, pd dess sodra sida, nagot ldngre upp fran stran-
den och konferensanldggningens entré.

Marken for de avvecklade parkeringsplatserna foreslas dverforas fran nuvarande
allmin plats vég till allmén plats park respektive natur, medan platsen for de till-
kommande parkeringsplatserna overfors fran allmén plats natur, till allmén plats
vég.

Framst med tanke pé sopbilar, varubilar och bussar foreslds norr om végbanan en
mindre plats for stotvindning, som medfor att ett litet omrade 6verfors fran park
till vdg. Detta dr nodvéndigt; tunga fordon skulle annars masta backa hundratals
meter pa den relativt smala vigen, sa som faktiskt emellanat sker idag, vilket in-
nebér en orimlig trafikfara.

Betriffande dessa justeringar, se dven nedan svar till sakdgare, no 14.

Overféringarna och det frin samradshandlingarna justerade forslaget illustreras av
en ny skiss av fran exploatorens Arkitekt, se bilaga till planbeskrivningen.

Ovanstdende skall ses i ljuset av den parkeringsutredning daterad 2019-07-12 (bi-
laga till planbeskrivningen) som utgdr underlag for planarbetet och som pekar mot
att behovet av parkeringsplatser kan 6ka endast mattligt. I utredningen framliaggs
att den tillbyggnad som redovisas i skissen innehdller en mindre utvidgning av
konferensverksamheten, men till storsta delen bestar av 6vernattningsrum. Det in-
nebér kanske en mindre 6kning av det mojliga antalet samtidigt ndrvarande géster,
men framfor allt bidrar det till att dvernattande géster inte som 1 dagsldget morgon
och kvill behover transporteras fran och till andra, mer eller mindre niraliggande
anldggningar med Overnattningsmojligheter. Snarare &n en stor 6kning av det
hogsta antalet ndrvarande géster blir alltsa resultatet att trafiken till och fran an-
laggningen kan minska, samtidigt som servicen till verksamhetens géster forbatt-
ras.

For att sékerstélla att en utbyggnad huvudsakligen skall komma att innehalla
Overnattningsrum, har en planbestimmelse inforts som tillagg till den foreslagna
foreskriften om storsta bruttoarea.
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A3. Storningar fran dagens verksamhet.

Ett antal sakigare framfor att redan dagens verksamhet vid konferensanlaggningen
Villa Soludden medf6r en rad stdrningar, oldgenheter och risker for allménheten.
Dirtill oroar man sig for att dessa storningar skall komma att 6ka i och med en 6kad
byggritt pd Ekvik 1:29.

Buller forekommer frén festkvéllar da musik spelas utomhus pa altaner eller bryg-
gor. Vidare uppléter verksamheten vattenskotrar till sina géster, vilket medf6r bul-
ler, samt risker for kollisioner med fritidsbatar och pékorning av badande. Villa
Soludden sdgs dven utanfor den egna fastigheten anordna pilbags- och luftgevirs-
skytte for sina géster. Verksamheten ségs slutligen, i samband med helikopterturer
for sina géster, ha anvént den centrala parken for start och landning av helikoptrar.
Detta trots att Ekvik 1:29 valt att avsta fran att vara med i parkens gemensamhets-
anlidggning.

Kommentar:

Storningar frin dansmusik ar inte knutna till den fysiska miljo som regleras av
planarbeten enligt PBL, utan till verksamheten pa platsen. Denna slags storningar
regleras av annan lagstiftning. Hinvindelse om bullerstdrningar kan ske till
Viarmdo kommun Bygg- miljo- och hélsoskyddsndmnden, som ér tillsynsmyndig-
het.

Aven anviindningen av vattenskotrar dr verksamhetsanknuten. Den regleras inte i
planer enligt PBL, utan i Forordning (1993:1053) om anvéndning av vattenskoter.
Héanvindelse kan ske till Lénsstyrelsen om gillande regler, och om vilka 6vriga
myndigheter som berors.

Anordnande av luftgevirs- och pilbdgsskytte utanfor den egna fastigheten ar en
verksamhetsfrdga som inte har ndgon direkt koppling till Plan- och bygglagen,
eller till detaljplanen. Anser man att aktiviteterna medfor otillborliga risker kan
hinvindelse ske till polismyndigheten. Nyttjandet av andras mark for
kommersiella syften kan behandlas civilrittsligt.

Om sédant skytte bedrivs pa allmin plats och gemensamhetsanldggning skulle det
kunna vara forenligt med bade bestimmelserna frdn gemensamhetsanliggningens
huvudman, samt med lagar och férordningar. Pa allmédnna platser med enskilt
huvudmannaskap ér det normalt en samféllighetsférening, oftast bestaende av
fastighetsédgare inom detaljplanen, som adr huvudman och som avgoér hur den
allménna platsen ordnas, upplats och underhélls.
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A4. Ifragasattande av rimligheten i en plandndring for enskild verk-
samhet.

Sakégare ifragasitter rimligheten i att 4ndra en, som man siger, ssmmanhallen
och vél avvégd detaljplan for att tillgodose en enskild fastighetsdgares onskemaél.
Man papekar att detta foreslas trots invindningar fran andra i omradet. Man hem-
stdller om att forslaget till plandndring inte skall genomforas, utan bor avslas.

Kommentar:

Utvidgad konferensverksambhet &r ett enskilt intresse, ett sddant som hénsyn skall
tas till vid planldggning, enligt PBL 2kap 1§. Forvaltningen har genom ett beslut
av de folkvalda i Kommunstyrelsens planutskott, efter planansokan fran exploato-
ren, fatt i uppdrag att i ett planarbete prova den foreslagna exploateringen. Invédnd-
ningar fran andra i samradskretsen har under planarbetet behandlats i sak, sa som
Plan och bygglagen anvisar. Under detta arbete har forvaltningen inte funnit hin-
der for en utvidgad exploatering.

Enligt PBL lkap 2§ dr det en kommunal angeldgenhet att planldgga anvdandningen
av mark och vatten i enlighet med denna lag. Motsvarande fragor bereds av tjans-
tepersoner, men beslutas politiskt, av folkvalda politiker i den kommunala ndmn-
den.

A7. Parkeringarna och vagen invid omradets centrala park och Ekvik
1:29 ar allman plats. Om anordnandet av en gemensamhetsanlagg-
ning, samt om vasentlighet och batnad.

Lantmateriet framf0r att den i1 planforslaget utlagda allméinna platsen framst ver-
kar forsorja Ekvik 1:29 med tillgang till vag samt parkering for fastighetens géis-
ter. Har noteras sérskilt att Ekvik 1:29 har ett avtalsservitut for dessa anldggningar
inom 1:1. I planbeskrivningen anges att en gemensamhetsanldggning kan inréttas
for &andamélen. Enligt Lantmaéteriet ar det oklart vilka fastigheter utover Ekvik
1:29 som skulle ha nytta av dessa anldggningar. Om deltagande fastighetsidgare ar
Overens ér det nog mojligt att bilda gemensamhetsanldggningen, men ifall de inte
ar det sa dr inrdttandet tveksamt.

Kommentar:

Vigen (allmén plats GATA) och de intilliggande parkeringarna (allmén plats P-
PLATS) omges av, leder fram till och betjénar tva stora allménna platser: Natur 1
sOder, och i norr en Park med en allméin badplats. I mitten av parken finns dessu-
tom en gemensamhetsanldggning som omfattar en dagvattenanliggning med
damm och dike (dértill ett bryggomrade med gemensam brygga).

Dessa omréden utgor i den nu géllande planen tillsammans med allménna végar
och géngvigar ett omfattande omradde av sammanhéngande, allminna platser som
omfattar hela planomradet utom tomtmarken for omradets villor och konferensan-
laggningen.
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Den gdllande planen. Gult och brunt dr kvartersmark med byggnader, hela det 6vriga om-
rddet dr sammanhdngande allmdn plats.

Planforfattaren har tydligtvis avsett att omradets tillgdnglighet skall vara god for
alla, dven da pa vagsystemet for nddvéndiga transporter. Allménheten kan till ex-
empel, i samband med nyttjandet av de allmédnna platserna, behova nyttja vigarna
for transporter till parken, badet och naturmarken med dess skog. Det kan exem-
pelvis rora sig om transporter av utrustning for festligheter eller evenemang, och
givetvis persontransporter for dem som sé behover. — Avstdnden ar ldnga, och att
ga eller cykla dr inte for alla en mojlighet.

En lika viktig foljd av de sammanlidnkade, allménna platserna ar att markan-
vandningen dar begrénsas till park och natur, sé att bebyggelse eller annan an-
vindning inte tillkommer utan omradena kvarstar som grona.

Denna dvergripande intention om grona omraden med god tillgdnglighet har
sanktionerats av den da beslutande kommunala nimnden.

Det nu pdgaende planuppdraget, sadant det formulerats genom den politiska
ndamndens beslut om positivt planbesked, omfattar endast att utéka byggratten pa
fastigheten Ekvik 1:29, i syfte att forbéttra service och arbetsmdjligheter vid kon-
ferensanldggningen. Att avveckla befintliga allménna platser ingar saledes inte 1
uppdraget. Det dr dé viktigt att respektera den nu gillande planens intentioner.
Det faktum att vigen &r allmén plats, liksom huvudmannaskapet for allméin
plats, dndras inte av planéndringen. Den goér endast smérre justeringar av vigens
och parkeringarnas fysiska form, pd grund av de praktiska och miljomaissiga ange-
lagenheter som redovisas i1 foljande stycken. Darmed skall frdgan anses vara
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utredd i det underliggande planarbetet. Detta noteras som ett fortydligande i anta-
gandehandlingarna, genom ett tilligg i planbeskrivningen.

Under arbetet med den nya planen har dterkommande héllits ssmmankomster
med exploatoren, omradets berorda samfallighetsforeningar, och fastighetsigare.
Daérvid har uppstatt ett brett samforstdnd om vissa praktiska justeringar av vigom-
radet mellan parken och naturmarken, och parkeringarna.

Det dr fraga om en vindmdgjlighet for stora fordon, till undvikande av farliga
backningsrorelser sidana som i dagsliget forekommer. Samma vindmojlighet gor
dven att bussar kan sldppa av géster nira konferensanldggningens entré, sa att
detta inte stor bostdderna langre upp efter vigen. Négot som i dagsldget ar fallet i
végkorsningen norr om och intill fastigheten Ekvik 1:28 bdde genom de sorlande
gésterna och genom bussarnas motorljud. Vidare har parkeringarna ldgesjusterats
sd att en mycket stor och vacker, mossbelupen urbergshéll nederst invid vigen
inte behdver spriangas bort och ersittas av en hog, sprangd bergvégg. Slutligen har
parkeringar placerats i detalj i de mest hdnsynsfulla 14gena visavi den vackra
skogsslénten sdder om vigen. Parkeringarna har heller inte utvidgats, endast flyt-
tats. — Sammantaget alltsd smd atgérder for god funktion och bibehéllna kvaliteter
1 naturmiljon.

Ett alternativ till dessa atgarder i detalj vore att 1ata vigomradet med parkering-
arna ligga kvar utan dndring, sa att den nu gillande planen dir far fortsétta gilla.
Da skulle varje diskussion om vigen som allmén plats vara avstyrd, men situat-
ionen bli védsentligt simre miljoméssigt, och mer trafikfarlig. Darfor detaljjusteras
vigens geometri, men inte dess anvandningsbestammelse.

Motet mellan den nu gillande planen och den nutida lantmaiterilagstiftningen ar
dock ett observandum. D4 allménheten i stort har glddje av allménna platser —
med batnad och vésentlighet for en storre allmidnhet — anvisar Plan- och byggla-
gen anviandning som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Dock fore-
faller en sadan 16sning for det lilla vigomradet, sd som forhallandena ser ut, vara
oproportionerlig. Gemensamhetsanldggningar finns ju i omréadet, och de motsva-
rande samfillighetsforeningarna fungerar val.

Den centrala parken omfattas av en gemensamhetsanldggning Ekvik GA:3 med
Ekviks Gérds samfillighetsforening som huvudman. I denna ingar bland andra
omradets alla villatomter.

Vid samtal med denna forenings ordforande stélldes fragan om omradets villai-
gare — med andelar i1 parksamfiélligheten — sannolikt skulle foredra att franhénda
sig radigheten Gver védgen lidngs parkens sddra kant ned till badplatsen, samt dver
och parkeringarna, och samtidigt forlora mojligheten att anvinda dessa anldgg-
ningar. Som svar angavs att detta dr osannolikt, och att de boende i omridet san-
nolikt dnskar ha kvar nyttjanderétt och radighet.

Om sa sker ger Anldggningslagen mojlighet att tillskriva Ekvik 1:29 hela ande-
len av nya anldggningskostnader, eftersom nyttan av justeringarna av végen och
parkeringarna 1 stort tillkommer Ekvik 1:29. Inte minst sa eftersom verksamheten
annars skulle tvingas anvidnda parksamfillighetens grasytor for att vinda fordon,
alternativt lata bussar stanna pa tomgang i viagkorsningen norr om Ekvik 1:28 och
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dar sléppa av sorlande konferensgéster. Det senare nagot som inte med sdkerhet &r
forenligt med Miljobalken.

Samtidigt kommer végen och parkeringarna alldeles tydligt att anvdndas vésent-
ligt mer av Ekvik 1:29, &n av alla de 6vriga bostadsfastigheterna. Anldggningsla-
gen ger darfor stod for att andelstalen for driftskostnaderna blir hoga for Ekvik
1:29, och for alla de 6vriga sammantaget mycket blygsamma.

Slutligen — och viktigt - rddigheten dver vdgen och parkeringarna kan med stod
av Lagen om fOrvaltning av samfilligheter i stort tillkomma de ménga boende 1
omradet, genom det hoga antalet fastigheter och fastighetségare. Ddrmed ernas en
situation dér vigen och parkeringarna forvaltas pd ett adekvat sétt visavi Plan- och
bygglagens intentioner med just allmin plats, genom en vél fungerande nirdemo-
krati.

Som en avslutande kommentar kan sigas att det avtalsservitut som Ekvik 1:29 har
tecknat med fastighetsdgaren Grundmaren-Ekvik Fastighets AB, har som bak-
grund just det faktum att ndgon gemensamhetsanldggning inte, som tdnkt var vid
arbetet med den nu géllande planen, har bildats for den nedersta delen av vigen
frén norra sidan av Ekvik 1:28 ned till badplatsen och Ekvik 1:29. Radigheten
over viagen kvarstar darfor hos markégaren, trots att den ar allmén plats.

Orsaken till detta &r att, 1 den gillande planen, vigomradet placerats pa en plats
som fa i omradet uppskattar, framfor byggnaden pa Ekvik 1:28. Foljdenligt ligger
den fysiska vigen idag kvar pé baksidan av byggnaden. Denna végfraga kvarstir
alltsa som visentligen oldst efter arbetet med den nu géllande, underliggande pla-
nen. Det ingar dock inte 1 det pagéende arbetet med plandndringen att justera
detta, nadgot som vore orimligt eftersom detta planarbete bekostas helt av Ekvik
1:29, medan en justering av végens ldge i detaljplanen de facto beror fler fastig-
hetsidgare inom omradet.

Om denna végfraga i det forra planarbetet hade funnit en for flertalet ngjsam
16sning hade med all sannolikhet en gemensamhetsanldggning i dag redan funnits
for den nedersta delen av vigen. Kanske hade den da ingétt i den storre gemen-
samhetsanldggningen, for vigen fran Stavsndsvégen fram till Ekvik 1:28.

I det pdgaende planarbetet har dock den nedre delen av den ifragavarande
végen, alltsa vigen nedanfor Ekvik 1:28, nu funnit en god och av alla synbarligen
uppskattad detaljlésning. P4 denna grund bedoms att, med ovanstdende fordelar
som pafoljd, en gemensamhetsanlédggning nu lampligen bildas for den nedersta
delen av vigen. Med detta skulle radigheten 6ver den delen av viagen komma att
tillfalla omradets invanare i stort, sd som dr lampligt och avsett vid utarbetandet
av den nu géllande, underliggande planen.

For den del av den nedre vigen som 16per vid sidan av Ekvik 1:28 far en 16sning
av vagfrdgan i detaljplanen invéntas, innan en gemensamhetsanldggning kan bil-
das och en samfillighet ta pd sig forvaltningen av dven denna végdel.

I detta ssmmanhang vasentliga framstéllningar finns dven nedan under 14,
punkterna k, m, n, o, p, r och s, dir svar ges till Sakégare vid Ekvik 1:14.
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Del B. Andringar mellan granskning och antagande

Ett u-omrade har inforts i plankartans vattenomrade. U-omradet motsvarar
en befintlig ledningsritt. Det innebér darfor ingen dndring av planens
funktion, utan &r endast ett sétt att uppmérksamma fastighetsdgaren pa den
befintliga ledningsratten.

Plankartans planbestimmelse el har delats i tvé: el och e2. Andringen
gors for okad tydlighet, dér tidigare tva olika typer av areor tidigare
figurerade 1 samma bestimmelse: storsta tillaten bruttoarea respektive
faktiskt byggd bruttoarea. Andringen &r redaktionell och innebér ingen
andring av planbestimmelsernas innehall.

Granserna mellan GATA och NATUR har pa plankartan justerats i nagra
korta stycken mellan de foreslagna parkeringarna. Orsaken ar att dessa
granser tidigare av misstag var placerade nagot vid sidan av grinserna i
Lantmateriets anlaggningsbeslut och 1 den befintliga planen. Justeringen
paverkar inte plandndringens funktion eller innehall.

I planbeskrivningen har inforts ett kortfattat fortydligande av att
plandndringen inte, frdn den nu géllande, underliggande planen, dndrar det
faktum att den nedersta delen av vigen, samt parkeringarna, dr allmin
plats. Fortydligandet &r redaktionellt och dndrar inte planens innehall.
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Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer
Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla

yttranden finns att ta del av i sin helhet pd samhéllsbyggnadskontoret.

Yttrande

Kommentar

Myndigheter

1. Léansstyrelsen

Lansstyrelsen har inget att erinra mot
planforslaget.

Noteras.

2. Sjofartsverket

Sjofartsverket gér bedomningen att forslaget inte
kommer att paverka sjofarten negativt och har
dérmed inget att erinra.

Noteras.

3. Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra mot forslaget.

Noteras.

4. Svenska kraftnat

Svenska kraftndt har ingenting att erinra mot
upprittat forslag.

Noteras.

5. Region Stockholm, Trafikforvaltningen

| Trafikforvaltningen har inget att erinra.

| Noteras.

6. Lantmateriet

a)

Det anges olika genomforandetid i plankarta
respektive planbeskrivning

Atgirdas. GenomfGrandetiden skall sa
som anges pa plankartan vara 15 ar.

b)

Den i planforslaget utlagda allménna platsen
verkar framst forsorja Ekvik 1:29 med tillgéng till
vig samt parkering for fastighetens géster. Har
noteras sirskilt att 1:29 har ett avtalsservitut for
dessa anldggningar inom 1:1. I planbeskrivningen
anges att en gemensamhetsanldggning kan
inrdttas for &andamalen. Enligt Lantmaéteriet r det
oklart vilka fastigheter utdver 1:29 som skulle ha
nytta av dessa anldggningar. Om deltagande
fastighetsdgare ér Overens dr det nog mojligt att
bilda gemensamhetsanlédggningen, men ifall de
inte dr det sé &r inréttandet tveksamt.

Se ovan A7.

©)

Kommunens avdelning for vatten och avlopp har
till Lantméteriet inkommit med en erinran om ett
befintligt ledningsomrade som omfattar en del av
planomradets bryggomrdde W1. Man dnskar
foljdenligt i plankartan ett markreservat (u-
omrade) inom bryggomradet, motsvarande
ledningsrétten.

Atgirdas i plankartan, dir ett u-omrade
inréttas. - Saken har som bakgrund att
den nu géllande planen omfattar
samma bryggomrade men saknar u-
omrade. En tvetydighet som genom
atgird i plandndringen nu justeras.

7. Storstockholms brandforsvar

a)

Brandforsvaret stéller fragor om vagens fram till
byggnaden kvalitet, och framkomligheten for
rdddningsfordon. Végen &r smal och parkerade
bilar far inte paverka framkomligheten. Avstandet
mellan korbar vig och byggnadens angreppspunkt

Plankartans viagomrade medger
forbattringar av végstandarden, vilket i
sa fall ombesorjs av vigens huvudman.
Vigen langre upp ingdr inte i omradet
for planéndringen.
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bor inte Gverstiga 50 meter. Man erinrar om att
det ar en fordel om hoéjdfordon (stegbilar, skylifts
med eller utan slang) kan komma néra
byggnaden, att detta dven skulle ge ett visst
egendomsskydd. Man avslutar med att séga att
detta i grunden &r en projekteringsfraga.

Kommunen delar uppfattningen hos
den anlitade brandkonsulten, framford 1
planbeskrivningens bilaga 6, att
16sningar finns for savél utrymning
som sldckningsarbete. Detta méste, for
de i projekteringen foreslagna
16sningarna, enligt Plan- och bygglagen
sékerstéllas 1 kontrollplanen i samband
med bygglov.

b)

Man erinrar om att, om raddningstjanstens
utrustning kommer att utnyttjas for alternativ
utrymning av ndgon del av byggnaden maste
framkomligheten och atkomligheten med
brandforsvarets stegutrustning vara mojlig. Dock
poéngterar man att utrymning utan
rdddningstjénstens hjélp &r att foredraga. Man
tilldgger att dessa fragor hanteras i byggskedet
(projekteringen), men att 16sningar maste finnas
inom ramen for planen.

Utrymningen maste studeras och
utrymningsvégar sakerstillas i
projekteringen, och enligt Plan- och
bygglagen i bygglovets kontrollplan.
Kommunen ser efter diskussioner inom
planarbetet goda mojligheter till
16sningar.

<)

Man erinrar dn en gang om att
byggprojekteringen édr avgorande for
brandsékerheten. Vidare sdger man att det i
brandskyddsutlatandet (planbeskrivningens bilaga
6) finns tydliga brister, och att en fortsatt dialog
fors 1 samband med bygglov.

Goda losningar av brandfrdgorna maste
sékerstillas i byggnadsprojekteringen,
och enligt Plan- och bygglagen genom
bygglovets kontrollplan. Det fran
brandkonsult inhdmtade utlatandet
(planbeskrivningens bilaga 6) dr
oversiktligt, och lagger fram att
mdjliga 16sningar finns inom ramen for
detaljplanen. Brister i yttrandet finns
visavi den fardiga byggnaden, naturligt
nog eftersom denna inte ar
fardigprojekterad och det dirmed, dven
dé det géller brandskydd, finns en rad
olika mojligheter till slutgiltiga val av
16sningar. Arbetet med brandskyddet
maste darmed fortsitta i samband med
projekteringen.

d)

Man framfor att avstandet till ndrmaste brandpost
kan vara for stort, och ser med fordel att behovet
av en ny brandpost ses over i samrad med
forvaltaren av brandpostnitet. Man papekar att
kapaciteten i detta fall bor vara 1200 liter/minut.

Brandvattenforsorjning i enlighet med
brandforsvarets krav bor sdkerstillas.
Héanvindelse till forvaltaren av
brandpostnitet kan ske, i saken.

8. Varmdo kommun, Bygg- miljé och hilsoskyddsnamnden

a)

For kdnnedom papekar man att Léansstyrelsens
rekommendation om nya byggnaders lagsta hojd
over dagens havsyta géller grundldggningen, inte
fardigt golv.

I detta fall har vi en grund bestdende av
betong, pelare, viggar och
betongplattor, och pa betongplattorna
till stor del stengolv. Detta dr material
som ér taliga mot vatten.

Sannolikheten for 6versvimning &r
annu ar 2100 14g, utfall med
oversvamning endast med hundratals ar
emellan. Sammantaget har darfor
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beddmningen gjorts att, eftersom
exploatoren ar beredd att bygga pa
dessa premisser, forhallandena &r
rimliga. Noteras ocksé att
Lansstyrelsen vid sin granskning inte
haft nagra synpunkter.

b)

Bland planbestimmelserna  uppfattar man
formuleringen “den faktiskt byggda bruttoarean”
som  otydlig, och  foreslar 1  stillet
“nyttjandegraden”.

Noteras med intresse och vélvilja, som
ett tidigare diskuterat, reellt problem.
Bestimmelsen ar logiskt konsistent och
entydig, men nigot i formuleringen
tycks trots detta leda associativt fel,
och skapa otydlighet.

Det man i planbestimmelsen séger dr
att minst en viss andel av byggd (inte
tillaten) bruttoarea alltid skall besta av
rum for gésternas dvernattning och till
dessa rum direkt hérande biutrymmen.
Begreppet nyttjandegrad ér inte tydligt
eller valdefinierat, och svart att forsta
inte minst for lekmén. Det anvénds inte
i Plan- och bygglagen, ej heller i Plan-
och byggforordningen.

Konkretionen i formuleringen ”den
faktiskt byggda brutttoarean” &r i
sammanhanget védlgorande. Den ar for
varje byggnad alltid enkelt matbar
enligt definitionen i areastandarden SS
21054:2009. Detsamma géller den
sdrskilda typ av bruttoarea som anges i
planbestimmelsen.

Problemet kan ligga i att bestimmelsen
forst anger storsta tilldtna bruttoarea,
medan tilldgget anger att den faktiskt
byggda bruttoarean utformad for
konferensgésters 6vernattning alltid ska
uppga till en viss andel av den totala,
faktiskt byggda bruttoarean.

Utan att foréndra det logiska innehéllet
i bestimmelsen delas denna dérfor pa
plankartan i tvd separata bestimmelser,
till antagandet. Den ena av dem handlar
om storsta filldtna area, och den andra
om en minsta andel av faktiskt byggd
area. P4 sé sétt minskar risken for
sammanblandning av tilldten area och
byggd area. Andringen ir redaktionell
och fordndrar inte innehéllet i planen.

¢)

Synpunkten framfors att planomrédet bestar av
urberg med bara stéllvisa, tunna skylor av jord, och

De konkreta édndringar som ingér i
planéndringen innebér en forbattring av
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att dagvattenreningen dérigenom kan vara mindre
god eftersatt. Recipienten Grisslingen har mattlig
ekologisk status.

Men efterfragar dérfor en narmare beskrivning av
hur dagvattnet fran parkeringsytor och o&vriga
hérdgjorda ytor skall tas om hand for att inte
minska grundvattenbildningen eller fOrorena

recipienten.

Man framldgger dven att Varmdd kommuns
dagvattenpolicy anger vissa byggnadsmaterial bor
undvikas 1 storsta mdjliga man, exempelvis
hardgjord mark, koppartak, samt forzinkade
stolpar och racken.

dagvattenreningen. Fordrdjningen i
omrédet dr och forblir ocksa tillracklig.
Byggritten utdkas pa en markyta av
den beskaffenhet man i sina synpunkter
helt riktigt beskriver som urberg med
bara stéllvisa, tunna skylor av jord. Av
detta foljer att urberget till f61jd av den
okade byggritten delvis kan komma att
erséttas av yttertak. Detta innebér dock
ingen forsdmring av
dagvattensituationen.

Omradet med byggrétt dr ocksa
ofordndrat, och s litet att paverkan pa
recipienten redan frén borjan ar
marginell.

Da det giller dagvattenreningen fran
parkeringsytorna har situationen
forbéttrats patagligt. Detta genom att
parkeringarna lagesjusterats i
planindringen, till ldgen langre upp
fran sjon, och dagvattenméssigt
uppstroms vagen. Fran de bada
parkeringar som medges i den
underliggande planen rinner dagvattnet
rakt ned i recipienten utan att passera
gronytor. Dagvattnet fran de nya
parkeringarna rinner i stillet ned i
omradets centrala park, vilken ar
gammal gérdesmark och delvis sank,
och saledes har god renande och
fordrojande funktion.

Genom avvecklandet av den nedre
parkeringen i den underliggande
planen, och overforandet av
motsvarande yta till parkmark,
forbéttras dven reningen och
fordrojningen av dagvatten fran sjilva
vagen.

Da det géller synpunkterna pa
byggnadsmaterial i Virmdo kommuns
dagvattenpolicy far de tillses i
kontrollplanen i samband med bygglov.
Kommunen har enligt Plan- och
bygglagen 8kap 4a§ inte ritt att stilla
sdrkrav i dessa avseenden utom i de fall
kommunen sjélv dr byggherre.
Varmforzinkat stal anvénds utomhus i
stor utstrickning i landets alla
kommuner, inklusive Varmdo.
Planéndringen 4ndrar inte heller vad
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den underliggande planen bestimmer i
dessa fragor, varfor den underliggande
planen far anses ha utrett saken.
d) Man anfor att klagomal inkommit till Bygg-, miljo | Se ovan A3.

och hélsoskyddsndmnden angdende storande
musik fran konferensanldggningens verksambhet.
Néamnden har fattat beslut som slar fast ndr musik

far spelas.

Det framliggs att nya byggnader bor anpassas till
befintlig topografi for att undvika sprangning och
paverkan pé den naturliga miljon.

Planéndringen dndrar byggritten inom
ett omrdde som redan i den
underliggande planen har byggritt.
Planédndringen éndrar inte heller den
underliggande planens reglering av
byggnadssitt eller markbehandling.
Darfor giller i detta avseende samma
bestimmelser som i den underliggande
planen, vars planarbete far anses ha
utrett fragan.

Foretag

9, Vattenfall eldistribution AB

a)

Utover de vid samradandet av planen framférda
synpunkterna har Vattenfall Eldistribution AB
inget ytterligare att tillféra och ddrmed inget att
erinra.

Noteras.

10. Wermd6 Golf & Country Club

a)

Sakégaren invénder mot trafiksituationen efter
végen till Ekvik 1:29, och menar att trafiken méste
dirigeras om och anpassas for att moéta behovet,
som man anser foljer av en planindring.
Séakerheten for golfspelare kan dventyras pé vigen,
som man siger redan idag dr Gverbelastad. Man
anfor att plandndringen maste foregas av en
anpassning av vigarna till och fran Ekvik 1:29.

En trafikdkning anser man ar farlig och direkt
oldmplig.

Man kriver att trafiken i planidndringen skall
dirigeras om genom Ekvik och Skeppdalsstrom,
som man menar har béttre végar.

Om vidgarna inom golfbanan skall anpassas for
tung trafik eller okat trafikflode skall, anfor man,
annan part sté for kostnaderna.

Se ovan A2.

Foreningar

11. Torpa samfillighetsforening

Sakégaren yrkar att detaljplanen for Ekvik 1:29
inte dndras. Man ldgger fram att planindringen
kommer att fa negativ paverkan pé stora delar av
Torpavigen, framst da foljande:

Noteras.
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a) Planen fungerade i allt visentligt fram till dess | Se ovan Al.
Ekvik 1:29 forvarvades av Sigillet Fastighets AB,
som fOrdndraat verksamheten savil i friga om
inriktning som omfattning.

b) De forandringar sakégaren menar har skett, menar | Se ovan A2.
man dven har lett till mycket mer trafik till och
fran Ekvik 1:29. Dessutom av en annan karaktér
eftersom stora turistbussar samt fler och storre
varutransporter nu tillkommit.

c) Man framldgger att viigarna i omréadet inte Se ovan A2.
dimensionerade for den foregivna storre
trafikméngden och de foregivet tyngre fordonen.

Man pekar pa att motesplatser saknas, vilket leder
till backningsrorelser och kdrning utanfor
vagbanorna. Man ldgger till att detta &r storande
och dven paverkar trafiksdkerheten, samt att
végarna dven inrymmer gang och cykeltrafik
omfattande sévél vuxna som barn.

Slutligen sdger man att storre, stillastdende fordon
frekvent blockerar trafiken i omrédet vilket kan
hindra exempelvis rdddningsfordon.

d) Man menar att exploatoren sdger sig oftare skola | Se ovan A2.
byta géstande séllskap vid anldggningen och att,
eftersom varje sillskap ségs ha sin egen buss, detta
leder till fler bussar.

e) Sakigaren anfor att man inte bor utoka trafiken En eventuellt nédviandig justering av
vid utfarten fran omradets samfillighetsvig till utfarten far i sé fall ske 1 samrad med
Trafikverkets lansvég 222 da detta okar risken for | Trafikverket. Till den del man kan
trafikolyckor. beldgga att behovet foljer av 6kad

trafik till just Ekvik 1:29 bor
exploatoren betala arbetena. Till den
del en trafikdkning &r allmén, eller
utfarten redan i dagsldget behover
forbattras bor omradesvigens
huvudman bekosta arbetena.
Grénsdragningen mellan dessa
kategorier av behovliga forbattringar
blir grannlaga.

f) Sakdgaren menar att det inte finns anledning att | I detta fall har Sigillet Fastighets AB,
dndra detaljplanen for att tillgodose endast en | dgare till Ekvik 1:29, ansdkt om
enskild fastighetsdgares 6nskemal. Vidare hdvdar | planbesked for utokad byggritt. Detta
man att detta nu sker i strid med Plan- och | har tillstyrkts i positivt planbesked av
bygglagens anvisningar om att tillse god | den politiskt valda ndmnden. Darefter
trafiksdkerhet. har en planprovning vidtagit. Arbetet

med plandndringen f6ljer i sin helhet
Plan- och bygglagen. Att enskilda
fastighetsdgare pa detta sitt soker och
vinner de folkvaldas stod for
detaljplanearbeten syftande till
byggnadsatgérder pa egna fastigheter,
det ar legio. Planprovningen tillser att
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detta sker, sa som stipuleras i Plan- och
bygglagen, i balans mellan allménna
och enskilda intressen.

Avslutningsvis sammanfattar man med att sdga att
fragan om trafiken inte tagits med i planarbetet pa
ett sitt som loser vdg och trafikproblemen och
yrkar darfor att den géllande detaljplanen inte
andras.

Se ovan A2.

12. Ekviks gards samfallighetsférening

Sakdgaren yrkar att den gillande detaljplanen ej
dndras, mot f6ljande bakgrund:

Noteras.

Man anfor att Ekvik 1:29 redan i dag utnyttjar
samfilligheten (gemensamhetsanldggningen
Ekvik GA:3) pé ett sétt som medfor obehag och
skada, och mer 4n vad som har stod av
allemansrétten. Man noterar att Ekvik 1:29 inte ar
med i gemensamhetsanldggningen. Vidare att
allemansrétten inte stodjer markanvéndning for
kommersiella syften.

Se ovan A3.

b)

Man sidger satt vid det vid utarbetandet av den
gillande detaljplanen inte fanns avsikten att stodja
en verksamhet av dagens storlek, vid Ekvik 1:29,
och tilligger att en utvidgning skulle vara
forodande for samfélligheten.

Se ovan Al.

Man framlédgger att en dndring av detaljplanen
inte far géras med pafdljande oldgenheter for de
kringboende, och siger sig vara bestorta over att
en dndring ens Overvags. Vidare att de redan
upplevda olidgenheterna inte kan fortsétta dka,
vilket de kommer att gora som foljd av
plandndringen. Foljande oldgenheter anges:

- Vattenskotrar som kors néra bryggor, strand och
badande.

- Bilar kor vardslost och parkerar olovligen pa
samféllighetens anldggning, i parken.

- Bussar som parkerar och stér linge pa tomgang
med varningsljud, ofta nattetid, vid
villafastigheters uppfarter. Bussarna hindrar
framkomlighet.

- Nedskrdpning med burkar, tomglas, klddesplagg
som kvarldmnats i parken, efter aktiviteter
anordnade av verksamheten pa Ekvik 1:29.

- Golfbollar slés fran Ekvik 1:29 rakt ut i vattnet
néra batar.

- Luftgevirsskytte, frisbeegolf, volleyboll,
fyrverkerier och helikopterkorning bedrivs pa
samfillighetens omréde, i parken och pa brygga,
utan respekt for samfélligheten.

Se ovan A3, gillande biltrafik och
parkering A2.

Provningen av denna planindring sker
pa uppdrag av den folkvalda, politiska
ndmnden, helt i enlighet med Plan- och
bygglagens regler.

Sakdgare
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13.

Ekvik 1:17
Ekvik 1:16
Ekvik 1:26
Ekvik 1:11
Ekvik 1:33
Ekvik 1:22
Ekvik 1:18
Ekvik 1:24
Ekvik 1:4

Ekvik 1:8

Ekvik 1:20
Ekvik 1:6

Ekvik 1:19
Ekvik 1:10
Ekvik 1:27
Ekvik 1:5

Ekvik 1:13
Ekvik 1:15
Ekvik 1:9

Ekvik 1:3

Ekvik 1:12
Ekvik 1:7

Ekvik 1:21
Ekvik 1:14
Ekvik 1:28

Man yrkar att den géllande detaljplanen inte
andras, och anger foljande skal.

Man framlégger att den underliggande
detaljplanen framtagits med andra syften, som en
helhet. Speciellt anger man att bastu- och
konferensanldggningen pa Ekvik 1:29 dr avsedd
for sallskap om max 10-12 personer. Omradet
liksom dess vigar, sdger man, utformades for
detta.

Planen, tilldgger man, har i allt vasentligt fungerat
fram till dess Sigillet Fastighets AB forvérvade
Ekvik 1:29. Dérefter har verksamheten fordndrats
i savil inriktning som omfattning med for
omradet foljande negativa effekter:

a)

Antalet géster vid konferensanlédggningen har
okat till mer dn 100 personer, dvs tio ganger fler
an vad den géllande detaljplanen anger.

Se ovan Al.

b)

Detta har lett till mycket mer trafik till och fran
konferensanlédggningen, trafik av en annan
karaktér med stora turistbussar och storre
varutransporter.

c)

Trafikokningen medfor 6kad trafikfara da viagarna
ar smala, krokiga och till storsta delen utan
belysning. Végarna anvinds for gang- och
cykeltrafik av sdvél barn som vuxna. Ofta hander
det att bussar och andra stérre fordon pa vig till
och fran Ekvik 1:29 blockerar trafiken 1 omradet,
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vilket ar riskabelt med tanke pa behovet av
framkomlighet for rdddningsfordon.

d)

Den 6kade méngden stora fordon och
svarigheterna att vinda dessa nere vid Ekvik 1:29
leder till att bussar vid ldmning och himtning av
géster star pa tomgang precis utanfor
bostadsfastigheter. Darutover anvands
parkomradet (Ekvik GA:3) som vind- och
parkeringsplats, vilket ar otillatet och orsakar
markskador.

Verksamheten vid Ekvik 1:29 ordnar dven
aktiviteter utanfor den egna fastigheten:
Vattenskoterdkning i direkt anslutning till
badstrand och batbrygga som tillhor Ekviks gards
samfillighet, dartill luftgevars- savil som
pilbagsskytte pa samfallighetens dng vid
badstranden. Samma dng har man sa sent som
sommaren 2019 dven begagnat som
landningsplats vid helikopterturer for Villa
Soluddens géster.

I samband med festligheter vid Villa Soludden
spelas musik med mycket hdg volym och
fyrverkerier avfyras sent pa kvéllarna.
Nedskrapningen har 6kat, bussférare har inte
sdllan stéllt ut skrdp direkt vid vigkanten da man
lamnat av sina géaster.

Man tillagger att inget av detta forekom sa liange
verksamheten skottes i enlighet med gillande
plan.

2)

Man framlégger att tanken att verksamheten
skulle f4 mindre inverkan och trafiken minska om
Villa Soludden fér fler baddar med forlov sagt dr
rent nonsens. Ett av argumenten fran exploatoren,
sdger man, ar att Villa Soludden smidigare och
oftare skall kunna vixla géster, men att detta leder
till fler transporter. Detta eftersom varje séllskap
har egna bussar, varfor, menar man, antalet
transporter kommer att fordubblas.

h)

Merparten av ovanstaende har, sdger man,
sakdgare och samfalligheter inom omradet redan
patalat vid samradet, men inte med annat resultat
fran kommunens sida &n att det nog ska ordna sig
och att det vore bra om exploatdren kan tdnka sig
att visa hénsyn och ta sé stor del av de kostnader
som kan bli effekten av deras expansion.

Noteras.

Man avslutar med foljande ord:

Att dndra en sammanhéllen och vil avvigd detalj-
plan for att endast tillgodose en enskild fastighets-
dgares onskemal framfor de resterande fastighets-
dgarnas i omradet, menar vi dr nonchalant och
dessutom i strid med Plan- och Bygglagens

Se ovan A4.

I detta fall har Sigillet Fastighets AB,
agare till Ekvik 1:29, ansokt om
planbesked for utdkad byggritt. Detta
har tillstyrkts i positivt planbesked av
den politiskt valda nimnden. Dérefter
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skrivningar att en kommun ska préva om den har en planprévning vidtagit. Arbetet
verksamhet eller bebyggelse som planeras &r med plandndringen f6ljer i sin helhet
lamplig utifran bland annat trafikhénsyn och in- Plan- och bygglagen. Att enskilda
verkan pa omgivningen i stort. fastighetsdgare pa detta sétt soker och
Undertecknade yrkar darfor att kommunen inte ska | vinner de folkvaldas stod for
andra detaljplanen for Ekvik 1:29. detaljplanearbeten syftande till
byggnadsatgérder pa egna fastigheter,
det ar legio. Planprovningen tillser att
detta sker, s som stipuleras i Plan- och
bygglagen, i balans mellan allmédnna
och enskilda intressen.
14. Ekvik 1:14
aa) | Sakdgarna skriver inledningsvis: Noteras.
Att doma av kommunens svar pa undertecknads
inldmnade synpunkter fran 2018-02-25 fas
uppfattningen att kommunen saknar tillracklig
insyn i hur verksamheten i berérd fastighet
bedrivs 1 dagsldaget och vilka storningar den redan
nu orsakar omgivningen. An mindre visas insikt i
hur en dndrad detaljplan kan forvirra situationen
ytterligare till det oaterkalleliga.
ab) | Direfter foljer en redovisning i text och bild som | Se ovan A2.
avser att fortydliga att en dndrad detaljplan for
Ekvik 1:29 inte dr gorlig ens ur trafik- och lo-
gistikhdnseende. Bilder redovisar dérefter platser
dér man finner vigstandarden otillracklig.
Man avslutar med att séiga att situationen, som den
tillatits att bli, redan ar ohéllbar.
b) Sakdgarna framlégger att den géillande Se ovan Al, samt nedan under punkten
detaljplanen stoder vad man kallar det slag av q).
verksamhet som &r mdjlig sett till helheten for
omradet och niraliggande fastigheter. Implicit
synes man hir eventuellt mena att den nuvarande
verksamheten saknar planstod. Man séger fortsatt
att kommunen bor ta sitt ansvar for tillsyn och
kontrollera att den verksamhet man tidigare
beviljat efterlevs och medverkar till att skapa ett
fungerande niarsamhélle — medan tid 4r. Man
avslutar med att séga att det d& kommer att bli
uppenbart att ytterligare utdkningar och dndrad
detaljplan ar uteslutet.
c) Vid bilden av en vigkorsning uttrycker man att Se ovan A2.
vagen efter den géllande planens utbyggnad var Detaljplanen dimensionerar inte vigen.
dimensionerad i enlighet med detaljplan. For detta ansvarar vigens huvudman.
Detaljplaner tillser endast att det dar
finns vigomraden som 4&r tillrackliga
for att anldgga en vdg av behovlig
standard.
d) Man framhaller att konferensgéister och Se ovan A2.
varutransporter far fram aningslost, eller med Laga racken kan anordnas. Detta kan
avsikt, orsakandes trafikstockningar. Vidare att ske inom respektive vigsamfalligheter.
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man pa golfbanans, Ekvik 1:1, privata
villatomters och parksamfillighetens mark finner
korskador vid sidan av végens korbana.

Man framhaller att barn och vuxna géar pa végen,
liksom barn som aker med skolbussen. Belysning
saknas, noterar man.

Se ovan A2.

En bild visar vad man kallar moétesplats 1, dar
korspar syns utanfor vigbanans asfalterade del, pa
grusad och nagot utvidgad stodremsa.

Se ovan A2.

2)

Nésta bild visar vad man kallar m&tesplats 2, d&ven
hir med korspar utanfor asfalterad yta. Man pekar
dven pa en backig kurva med skymd sikt dér det,
som man séger, under inga omsténdigheter gar att
mdota buss eller transportbil.

Se ovan A2.

h)

Nasta bild har bildtexten ”Personbilar kan med n6d
och nidppe motas pa vissa stéllen i backen.”

Se ovan A2.

)

Nasta bild visar vad man kallar métesplats 3. Har,
sdger man, uppstér ofta trafikstockning i samband
med mote med storre fordon. Darvid kér man
utanfor korbanan, pa enskild mark och privat
uppfart.

Men séger vidare att, for att inte tala om
trafikstockningar i sjdlva backen. Slutligen
papekar man att detta ar sarskilt riskfyllt och
farligt for fotgdngare savél som fordon vid sno
och halka, och att belysning saknas pa denna del
av vagen.

Se ovan A2.

Huvudman for vigomradet &r enligt
Lantmiteriets anlaggningsbeslut en
samféllighetsforening som dger atgérda
végen inom hela vigomradet. Detta
giller oavsett vem som &dger marken.
Viagomradet dr bredare én sjilva
korbanan, sé att olika arrangemang kan
fa rimlig plats.

)

En bild visar situationen strax efter korsningen
Ekviks Gards viag — Ekviksvégen vilken korsning
utgor vad man kallar sista motesplats.

Vigen vidare ned till Ekvik 1:29 ségs sakna motes-
och véndplatser varfor stora fordon véljer att
backa.

Andra ater, t ex busschaufforer, viljer att stanna i
denna végkorsning, dir kora pd tomgang samt
invinta passagerare. Stundom kan flera bussar
vinta samtidigt. D& andra fordon skall fram genom
korsningen leder detta till besvirliga situationer
med flera stora och sméa fordon i korsningen, och
backningsrorelser. Man séger att: det hénder att
Ekviksbor far far rycka in och dirigera vigkaoset
tillrdtta. Detta sker bade vardagseftermiddagar,
och -kvéllar. Virst dr det snorika vintrar nir
snovallar begransar framkomligheten utanfor
vigbanorna.

Man hévdar dven att den géllande planen vid
konferensanldggningen pa Ekvik 1:29 medger
samtidig nérvaro av endast 10-12 géster.

Se ovan A2.

Se ovan Al.

k)

Efter en bild fran végslutet ndra Ekvik 1:29
papekar man att vigomradets i den befintliga

Det &r idag fallet att Villa Soludden
nyttjar vigomradets nedersta del som
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planen vindplan nyttjas som parkering av
konferensanldggningen Villa Soludden.
Naéstfoljande bild visar korskador i parkmarken pa
grund av stotviandning av stora fordon.

Mellan de bada bilderna konstaterar man dven att
konferensverksamheten vid Ekvik 1:29 har skyltat
en av parkeringarna som privat. (Kommunens
anmdrkning: Trots vigen dr allmdn plats.)
Slutligen konstateras att en del av den nedersta
parkeringen dr utford pa parkmark inom den
centrala parken, gemensamhetsanldggningen
GA:3 med Ekviks Gards samfillighetsforening
som huvudman. Séledes 4r denna del av
parkeringen dven anlagd i strid med rddande
strandskydd.

parkering, trots att denna av allt att
doma i det ursprungliga planarbetet &r
avsedd som véndplan och rangeryta.

I den géllande planen innehaller
viagomradet, enligt tidens sétt att gora
detaljplaner, &dven parkeringar.

I sé fall stimmer det att svarigheterna
med langa backningsrorelser och
véntande bussar i korsningen norr om
Ekvik 1:28 kan vara f6ljden av att man
i stéllet borjat anvinda ytan som
parkering.

Situationen forsvéras dérvidlag
patagligt, eller uppstar, pa grund av att
huvudmannaskapet for vigomradet dr
oklart, och dnnu inte ar det vid det
ursprungliga liksom det nuvarande
planarbetet avsedda, det vill sdga en
gemensamhetsanliggning med
samfallighet. Detta eftersom ingen
gemensamhetsanldggning med
omrédets villor ingdende, har bildats
for vigomradet, s& som avsikten var
med den ursprungliga planen. (En
sadan anldggning har faktiskt bildats,
men inte tagits i bruk, varfor
anldggningsbeslutet dr forverkat. Se
vidare ovan A7.)

Dirfor foreslar planidndringen att en
gemensamhetsanlidggning, med alla
omradets villafastigheter med, utan
dr6jsmaél nu skall bildas for den
nedersta delen av vidgen, samt
parkeringarna. Pa detta sitt far
omradets invéanare, villadgarna,
radighet 6ver anldggningarna, och det
till en som det forefaller mycket ringa
kostnad. (Se vidare ovan A7.)

For att 16sa just de praktiska
trafikfragorna, och samtidigt béttre
sékerstélla god natur- och parkmiljo
langs védgen, samt for badplatsen och
parken, foreslar plandndringen
foljande:

En omlokalisering av parkeringarna.
Den nedersta av de befintliga
parkeringarna foreslas séledes bli
parkmark, och motsvarande
parkeringsplatser omplaceras nagot
hogre upp efter vigen pa dess sddra
sida.
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Den parkering som i den géllande
planen placerats pa platsen for en
mycket stor och vacker urbergshall
nederst invid végen, omplaceras pa
samma sitt, sa att berghéllen kan
sakerstéllas for framtiden som ett
viktigt milj6inslag.

Slutligen foreslar planédndringen en
liten men vil fungerande plats for
stétvandning av stora fordon, ndgot
hogre upp efter vigen men dndé, med
hinsyn till busarnas motorljud och
sorlande géster, pa behdrigt avstdnd
fran alla bostadshus. (En skiss fran
exploatorens arkitekt visar en god
tanke om armerat grés, s att platsen
forblir gron, med oskadad yta.)
Smérre fordon, ja dven relativt stora,
kommer efter planidndringen att kunna
vénda nederst pa vigen, som far en
bredd lampad for detta &ndamal. Det
kan dé tillses av en ny samféllighet
som huvudman att denna vénd- och
rangeryta inte anvdnds som parkering.

Dessa fordndringar av végen foreslas
betalas av exploatoren vid Ekvik 1:29,
medan parkeringarna och végen fortsatt
kommer att kunna begagnas av alla.

Vikten av inréttandet av en
gemensamhetsanliaggning med alla
omradets villafastigheter med kan i
sammanhanget inte nog framhallas.
Detta eftersom radighetenen over vig
och parkeringar annars forblir oklar
och inte den i planarbetet avsedda.
Villadgarnas radighet gér i sa fall
forlorad.

I en sadan samfllighet kan
exempelvis dgarna till omradets
villafastigheter tillse att parkeringarna
tydligt skyltas som allménna, inte
privata for ndgon enskild fastighet.
Vidare kan man rada dver
detaljutformning av vdgarna, samt ver
trafikregler och trafikskyltar. Att de
villafastigheter som tillsammans rader
6ver den centrala parkens
gemensamhetsanldggning (Ekvik
GA:3) skulle ha intresse av att ingé i ett
sadant arrangemang forefaller rimligt,
och om sd 4r fallet kan saken efter




Varmdo kommun - Sekretess

Granskningsutldtande
Antagandehandling

Dnr: 15KS/1
Sida 29 (37)
plandndringen med full sékerhet
ordnas.
D Sakédgarna lagger fram att verksamheten vid Se ovan Al.

Ekvik 1:29 redan idag &r utdver vad den géllande
planen tillater. Gésterna har stadigt blivit fler.
Man menar att nu véntas en dubblering av antalet
géster, dessutom vid fler tillfallen, och tillskriver
Villa Soludden att ha yttrat detta. Man avslutar
med att séga att det vil inte kan vara mgjligt att
tillata sadan, minst sagt dverexploatering.

Man framldgger att, eftersom allménheten inte har
tillgéng till privata strander i Ekviksomradet,
exempelvis Villa Soluddens strand, ville
Ekviksborna skydda den centrala delen i omradet
som gron mark, parkmark, genom bildandet av
gemensamhetsanlaggningen Ekvik GA:3. Detta
skedde sa sent som 2009, och syftet var att bevara
och skdta parken och naturomradet till gagn for
det fria friluftslivet.

Man fortsitter med att sdga att Ekvik 1:29
avbojde att deltaga i Ekvik GA:3, men &nda
anvinder parken for att framfora fordon. Man
papekar att detta ytterligare begransar
allménhetens mojligheter att nd den strand som
finns i parken.

Denna sak kan ségas hinga néra ihop
med fragan om den nedersta delen av
végen, och parkeringarna. Som
papekats (se ovan A7, samt punkten k)
dndrar denna plandndring inte
anvéindningsbestimmelserna for vigen
och parkeringarna (annat én genom
anvindning av nutida notation for
allménna platser pa plankartor), utan
dessa far fortsatt vara allmén plats.

P& denna punkt rader alltsé den
ursprungliga planen: Parkomrédet bor
vara allmén plats for tillgédnglighet,
rorlighet och radighet. Detsamma
géller vigen och parkeringen, for att
kunna tillse tillgdnglighet,
anvandbarhet och radighet pa ett sitt
som stdder anvéndningen av och
tillgéngligheten till de kring vigen
beldgna allménna platserna, parken i
norr och naturen i sdder.

Under rubriken Kommunen vill virna parkmark
skriver sakédgarna att man noterat att kommunen
inte foreslar en dndring av anvindningen for de
allménna platserna i den géllande planen: naturen,
parken och ddremellan vigen med parkeringarna,
samtliga allméinna platser. Ej heller, sdger man,
finns négra planer pa kommande exploatering av
dessa allménna platser.

Sé é&r alltigenom fallet, och hédr rader
dven 1 planidndringens karta den
underliggande planens bestdmmelser,
som inte dndras.

Sakdgarna framfor att de for framtiden vill se att
demokrati rader da det giller de ovanstaende, stora
fragor som manga blir direkt berdrda av.

Kommunen tolkar att sddan demokrati
kan ta sig uttryck i allmédnna platser
och gemensamhetsanldggningar med
samfallighetsforeningar som
huvudmin, f6r de allménna platserna
natur, park och vég/parkering.

Detta dr ocksa fullt ut precis vad
planindringen innebar.

Allménna platser med enskilt
huvudmannaskap kan fungera mycket
vil, och vara goda exempel pa
fungerande nardemokrati och stod for
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balans och allménna intressen.
P) Samfilligheten har, enligt sakdgarna, direkt till Denna synpunkt forefaller vésentligen

Villa Soludden framfort en rad klagomal. Man
bévar, och ser med sikerhet kaos som foljd av att
andringar tillats. Man tilldgger att situationen i
dagsldget ar oacceptabel och ohanterlig.

riktig. Problemen uppstar dock
tydligtvis pa grund av osdkerheten
kring radighet 6ver och
huvudmannaskap for allmén plats vég.
Det leder till en tendens till
privatisering av vig och parkeringar,
nagot som varken den géllande planen
eller planindringen alls avser.
Problemet kan losas genom bildandet
av en gemensamhetsanldggning for
végen och parkeringarna, sa som varit
tankt allt sedan utarbetandet av den nu
giéllande planen.

Kommunen har genom planarbetet
kommit till slutsatsen att en utbyggnad
av konferensanlidggningen med framst
Overnattningsrum kan tillatas. Detta
forutsitter dock, for uppritthallandet av
ordning, samt tillgdnglighet och
anvindbarhet for de allmédnna
platserna, att en
gemensamhetsanldggning med
samféllighet som huvudman bildas for
den nedre delen av vigen.

Q

Man ldgger fram att det ar timligen latt att inse att
kommunen inte utdvat tillrdcklig tillsyn da det
giéller den pagéende verksamheten.

Se ovan exempelvis A3.

Kommunen utévar tillsyn av
efterlevnaden av Miljobalken savil
som Plan- och bygglagen. Resurser
saknas i allménhet for aktiv
vakthéllning, eftersom kommunen &r
stor och tjdnsteménnen fa. Darfor ar det
genom medborgarnas kontakter med
tillsynsmyndigheten, i detta fall Bygg-,
milj6 och hilsoskyddsndmnden, som
medborgare enskilt eller i grupp kan
erinra mot vad man upplever som
missforhallanden.

Ordningslagen och andra aktuella
lagrum har andra tillsynsmyndigheter,
till vilka hanvéndelse kan ske.

Man fortsitter med att séiga att det nu &r hog tid
att kommunen tar ansvar och ser till helheten for
ett langsiktigt hallbart samhéllsbygge.
Avslutningsvis yrkar sakdgarna pé att
planindringen inte genomfors.

Plandndringen innehaller tva forslag av
vasentlig betydelse.

Det ena av dem ér att inte &ndra den
underliggande planens bestimmelser
om anvindning som allménna platser.
Avgorande for stabilt god funktion hos
planen blir dock, som sagts ovan, att en
gemensamhetsanlidggning med alla
omrédets boende bildas for vig och
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parkeringar. Se ovan A7, samt svaren
under punkterna k, m n, o, p och s.
Det andra av dessa forslag ar att
medge tillbyggnad av framst utrymmen
for 6vernattning vid
konferensanldggningen pa Ekvik 1:29.
Det ar kommunens &vertygelse att en
sadan sak kan bli gynnsam for
verksamheten utan att stéra omradet
och den goda funktionen hos omradet
som helhet. Detta eftersom
storningarna synes vara f6ljden av dels
en oldmplig detaljutformning av
vigomradet och dess parkeringar,
nagot som plandndringen foreslar skall
andras till god funktion, och dels det
otydliga och oldmpliga
huvudmannaskapet for vigen och
parkeringarna. Sa om bara
huvudmannaskapet kan komma att
tillfalla en samfillighet med alla
omrédets fastigheter som delaktiga,
finns goda fysiska 16sningar for alla de
problem man i dagsldget har. Sddana
16sningar finns delvis anvisade i
planbeskrivningen, samt i detta
granskningsutlatande.
Mot bakgrund av det ovan sagda ser
kommunen att den foreslagna
planindringen inte forvérrar
situationen, utan fastmer leder till en
bra l6sning. Detta, dterigen sagt, under
forutséttning av att man for vigen och
parkeringarna bildaren en
gemensamhetsanldggning med alla
omradets bostadsfastigheter som
medlemmar. Négot som f6ljdenligt
foreslas i planidndringen.

Det faktum att en sddan
gemensamhetsanliggning som ndmns
ovan under bland andra punkten p),
kanske inte &nnu kan bildas for hela
végen upp till korsningen norr om
Ekvik 1:28 har foljande bakgrund:
Flertalet av omradets invanare synes
mer uppskatta att vigen 16per dér den i
dagslaget faktiskt ligger, alltsa sett fran
sjosidan bakom byggnaderna pa Ekvik
1:28, inte som den gillande planen
anvisar framfor dessa byggnader.

Detta i kombination med det faktum att
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Lantmiteriet inte i vanliga fall kan
bilda gemensamhetsanléggningar som
inte helt 6verensstimmer med gillande
detaljplan, gor att en sddan anldggning
kanske inte i dagsldget kan bildas for
hela viagen

Om Lantméteriet — mahinda efter
hénvindelse fran boende i omradet —
finnar att man &nda maste f6lja denna
grundregel om full Gverensstimmelse
med géllande detaljplan, skulle
sakégare i omradet kunna begira
planbesked hos kommunen for en
plandndring av vigomradet, sé att detta
kommer att ligga dir vagen faktiskt
ligger. Darefter kunde kanske en redan
bildad gemensamhetsanldggning for
den nedersta delen av vdgen utvidgas
till att gélla dven denna 6vre halva av
végen ned frén korsningen norr om
Ekvik 1:28. Samtidigt kunde dven
planens E-omraden f6r pumphus och
transformatorstation lagesjusteras, sa
att planes omraden kommer att ligga pa
samma platser som de motsvarande,
befintliga anldggningarna.

Att inte dessa justeringar forslas i den
nu foreliggande plandndringen har
fraimst som bakgrund att det uppdrag
som den politiska nimnden givit
kommunens Planavdelning enkom
avser en planprovning av utdkad
byggratt pa Ekvik 1:29, och att dgaren
till Ekvik 1:29 darfor helt bekostar det
nu foreliggande planarbetet. Detta allt
emedan en justering av den ovre halvan
av végen vore ett intresse for fler
fastigheter inom omrédet, eller omradet
som helhet, och darfoér bor bekostas av
motsvarande fler fastigheters dgare.

15.V

armdovik 18:11 och 18:15

Man yrkar att den géllande detaljplanen inte
andras, och anger foljande skal.

Man framlégger att den underliggande
detaljplanen framtagits med andra syften, som en
helhet. Speciellt anger man att bastu- och
konferensanldggningen pa Ekvik 1:29 dr avsedd
for sallskap om max 10-12 personer. Omradet
liksom dess végar, sdger man, utformades for
detta.

Planen, tilldgger man, har i allt vasentligt fungerat
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fram till dess Sigillet Fastighets AB forvarvade
Ekvik 1:29. Dérefter har verksamheten fordndrats
i savil inriktning som omfattning med for
omradet foljande negativa effekter:

Antalet géster vid konferensanlédggningen har
okat till mer dn 100 personer, dvs tio ganger fler
an vad den géllande detaljplanen anger.

Se ovan Al.

b)

Detta har lett till mycket mer trafik till och fran
konferensanldggningen, trafik av en annan
karaktir med stora turistbussar och storre
varutransporter.

©)

Trafikokningen medfor 6kad trafikfara da vigarna
ar smala, krokiga och till storsta delen utan
belysning. Végarna anvinds for gang- och
cykeltrafik av sévil barn som vuxna. Ofta hander
det att bussar och andra storre fordon pa vig till
och fran Ekvik 1:29 blockerar trafiken i omradet,
vilket &r riskabelt med tanke pa behovet av
framkomlighet for rdddningsfordon.

d)

Den 6kade méngden stora fordon och
svarigheterna att vinda dessa nere vid Ekvik 1:29
leder till att bussar vid ldmning och hdmtning av
géster star pa tomgang precis utanfor
bostadsfastigheter. Darutéver anvands
parkomradet (Ekvik GA:3) som vénd- och
parkeringsplats, vilket ar otillatet och orsakar
markskador.

e)

Verksamheten vid Ekvik 1:29 ordnar dven
aktiviteter utanfor den egna fastigheten:
Vattenskoterdkning i direkt anslutning till
badstrand och batbrygga som tillhor Ekviks gards
samfallighet, dartill luftgevars- sdvil som
pilbagsskytte pa samfallighetens dng vid
badstranden. Samma dng har man sa sent som
sommaren 2019 dven begagnat som
landningsplats vid helikopterturer for Villa
Soluddens gister.

I samband med festligheter vid Villa Soludden
spelas musik med mycket hdg volym och
fyrverkerier avfyras sent pa kvéllarna.
Nedskrapningen har okat, bussforare har inte
sdllan stéllt ut skrdp direkt vid vigkanten da man
lamnat av sina géaster.

Man tilldgger att inget av detta forekom sa liange
verksamheten skottes i enlighet med gillande
plan.

2)

Man framlégger att tanken att verksamheten
skulle f& mindre inverkan och trafiken minska om
Villa Soludden fér fler baddar med forlov sagt dr
rent nonsens. Ett av argumenten fran exploatdren,
sdger man, ar att Villa Soludden smidigare och
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oftare skall kunna véxla géster, men att detta leder
till fler transporter. Detta eftersom varje sillskap
har egna bussar, varfor, menar man, antalet
transporter kommer att fordubblas.

h)

Merparten av ovanstaende har, sédger man,
sakédgare och samfilligheter inom omradet redan
patalat vid samradet, men inte med annat resultat
fran kommunens sida &n att det nog ska ordna sig
och att det vore bra om exploatoren kan téinka sig
att visa hdnsyn och ta sa stor del av de kostnader
som kan bli effekten av deras expansion.

Noteras.

Man avslutar med f6ljande ord:

Att dndra en sammanhallen och vil avvigd detalj-
plan for att endast tillgodose en enskild fastighets-
dgares onskemal framfor de resterande fastighets-
dgarnas i omradet, menar vi dr nonchalant och
dessutom i strid med Plan- och Bygglagens skriv-
ningar att en kommun ska prova om den verksam-
het eller bebyggelse som planeras dr lamplig uti-
frén bland annat trafikhénsyn och inverkan pa
omgivningen i stort.

Undertecknade yrkar darfor att kommunen inte ska
andra detaljplanen for Ekvik 1:29.

Noteras.

I detta fall har Sigillet Fastighets AB,
dgare till Ekvik 1:29, ansokt om
planbesked for utokad byggritt. Detta
har tillstyrkts i positivt planbesked av
den politiskt valda ndimnden. Dérefter
har en planprévning vidtagit. Arbetet
med plandndringen f6ljer i sin helhet
Plan- och bygglagen. Att enskilda
fastighetsigare pé detta sétt soker och
vinner de folkvaldas stod for
detaljplanearbeten syftande till
byggnadsatgérder pa egna fastigheter,
det ar legio. Planprévningen tillser att
detta sker, sa som stipuleras i Plan- och
bygglagen, i balans mellan allménna
och enskilda intressen.

Del D. Sakdagare och myndigheter som inte har fitt sina
synpunkter tillgodosedda
Av de minga synpunkter som ingivits beror ett antal planldggning enligt Plan- och
bygglagen, medan andra ater faller under andra lagrum. Darfor &r det svart, lik-
som forstds grannlaga, att sdga sikert hur en beddmning av rubricerade skall ske.
Exempelvis dr yrkanden om att den gillande planen inte skall &ndras sammanfat-
tande, och de innehaller inte i sig sakfrdgor under Plan- och bygglagen.

Samrad

Namn

Ej tillgodosedda synpunkter

Grundmaren Ekviks Fastighets AB

En méngd synpunkter har framforts av
sakédgaren och en del av dem beror planldggning
enligt Plan- och bygglagen, se ovan.
Synpunkterna har bemoétts, men sammantaget ar
de inte tydligt tillgodosedda. Man framf6r bland
annat att ndgon andring av detaljplanen inte bor
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beslutas, vilket inte tillgodosetts.

Torpa Samfallighetsférening

Man begér att en dndring av detaljplanen skall
villkoras med att exploatdren forbinder sig att
tillsammans med Torpa Samfallighetsforening,
fore paborjandet av byggnadsarbeten pa Ekvik
1:29 ga gemensam syn och bekosta nddvéindiga
atgarder. Ett sddant villkorande kan inte
tillgodoses.

Viarmdovik 18:4
Virmdovik 18:2

Ett antal synpunkter har framforts av sakidgarna
och en del av dem berdr planldggning enligt
Plan- och bygglagen, se ovan. Man hemstéller
bland annat om att planéndringen inte
genomfors, vilket inte tillgodosetts.

Ekvik 1:16

Sakidgarna for fram ett antal synpunkter, av vilka
en del beror planldggning enligt Plan- och
bygglagen, se ovan. Synpunkterna har bemétts,
men sammantaget dr de inte tydligt
tillgodosedda.

Ekvik 1:32

Ett antal synpunkter har framforts av sakdgaren
och en del av dem berdr planldggning enligt
Plan- och bygglagen, se ovan. Man hemstéller
bland annat om att planéndringen inte
genomfors, vilket inte tillgodosetts.

Ekvik 1:20

Sakédgaren for fram ett antal synpunkter, av vilka
en del ber6r planldggning enligt Plan- och
bygglagen. Synpunkterna har bemoétts, men
sammantaget dr de mahéinda inte tydligt
tillgodosedda.

Varmdovik 18:11,15
Varmdovik 18:9
Varmdovik 18:1, 13, 14
Virmdovik 18:4

En méngd synpunkter har framforts av
sakédgarna och en del av dem beror planldggning
enligt Plan- och bygglagen, se ovan.
Synpunkterna har bemoétts, men sammantaget ar
de inte tydligt tillgodosedda.
Sammanfattningsvis motsétter sig sakégarna
forslaget till &ndrad detaljplan, vilket inte
tillgodosetts.

Ekvik 1:27

Sakégarna for fram ett antal synpunkter, av vilka
en del beror planldggning enligt Plan- och
bygglagen. Synpunkterna har bemétts, men
sammantaget dr de inte tydligt tillgodosedda.
Man hemstiller om att planforslaget inte
genomfors, vilket inte tillgodosetts.

Ekvik 1:11

En méingd synpunkter har framforts av
sakédgarna och en del av dem berdr planldggning
enligt Plan- och bygglagen, se ovan.
Synpunkterna har bemoétts, men dr sammantaget
inte tydligt tillgodosedda. Avslutningsvis
hemstéller man om att forslaget till &ndrad
detaljplan inte genomfors, vilket inte
tillgodosetts.
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Ekvik 1:28

En méingd synpunkter har framforts av
sakédgarna och en del av dem berdr planldggning
enligt Plan- och bygglagen, se ovan.
Synpunkterna har bemétts, men sammantaget ar
de inte tydligt tillgodosedda. Avslutningsvis
hemstéller man om att forslaget till &ndrad
detaljplan inte genomfors, vilket inte
tillgodosetts.

Ekvik 1:14

Sakigarna for fram en rad synpunkter av vilka
en del ber6r planldggning enligt Plan- och
bygglagen. Synpunkterna har bemétts, men ar
sammantaget inte tydligt tillgodosedda. Man
hemstiller om att planforslaget inte genomfors,
vilket inte tillgodoses.

Granskning

Namn

Ej tillgodosedda synpunkter

Wermd6 Golf & Country Club

Man kréver att trafiken i plandndringen skall
dirigeras om genom Ekvik och
Skeppdalsstrom, som man menar har béttre
végar.

En s&dan &ndring skulle innebéra dndringar
over ett stort omrade och utanfor den
underliggande detaljplan for Ekvik 1:1.
Forslaget bemots genom en hdnvisning till A2
ovan, men &r ¢j tillgodosett.

Torpa Samféllighetsforening

Ett antal synpunkter har framforts av
foreningen, och en del av dem ber6r
planldggning enligt Plan- och bygglagen. Man
hemstiller bland annat om att planéndringen
inte genomfors, vilket inte tillgodosetts.
Manga av synpunkterna berdr trafik och vagar
och har i mycket bemétts genom hénvisning
till A2 ovan.

Ekviks gards samfillighetsforening

Ett antal synpunkter har framforts av
foreningen, och en del av dem ber6r
planldggning enligt Plan- och bygglagen. Man
hemstéller bland annat om att den gillande
detaljplanen inte dndras, ndgot som inte
tillgodosetts.

Manga av synpunkterna berdr trafik och vagar
och har i mycket bemétts genom hénvisning
till A2 ovan.

Ekvik 1:17
Ekvik 1:16
Ekvik 1:26
Ekvik 1:11
Ekvik 1:33
Ekvik 1:22
Ekvik 1:18
Ekvik 1:24

Ett antal synpunkter har framforts av
sakdgarna, och en del av dem berdr
planldggning enligt Plan- och bygglagen. Man
yrkar bland annat att den géllande detaljplanen
inte dndras, ndgot som inte tillgodosetts.
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Ekvik 1:4
Ekvik 1:8
Ekvik 1:20
Ekvik 1:6
Ekvik 1:19
Ekvik 1:10
Ekvik 1:27
Ekvik 1:5
Ekvik 1:13
Ekvik 1:15
Ekvik 1:9
Ekvik 1:3
Ekvik 1:12
Ekvik 1:7
Ekvik 1:21
Ekvik 1:14
Ekvik 1:28

Ekvik 1:14

Sakdgarna har framfort en rad synpunkter,
varav en del berdr planldggning enligt Plan-
och bygglagen.

Manga av synpunkterna berdr trafik- och
végfragor, och har bemétts enligt A2 ovan,
samt separat.

Da det géller synpunkter pa radighet och
tillgénglighet for den nedersta delen av viagen
invid parken, samt mojligheter for omradets
boende att reda i de problem man ser finns dér
i dag, har framf6rts synpunkter i enlighet med
A7 ovan, med tillagg av separata
fortydliganden.

Sammanfattningsvis yrkar man att den
géllande detaljplanen inte &ndras, vilken
synpunkt inte har tillgodosetts.

Viarmdovik 18:11 och 18:15

Ett antal synpunkter har framforts av
sakdgarna, och en del av dem berdr
planldggning enligt Plan- och bygglagen. Man
yrkar bland annat att den géllande detaljplanen
inte dndras, nagot som inte tillgodosetts
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