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Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

Start-PM, detaljplan for Kopparmora 2:224

Forslag till beslut
Start-PM for detaljplanearbete Kopparmora 2:224 godkanns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

For aktuellt detaljplanearbete har Kommunstyrelsens planutskott (KSPU) lamnat ett positivt
planbesked 2016-12-15 med bedomningen att planarbetet kan paborijas forsta kvartalet 2018
och med ett antagande forsta kvartalet 2019. Forvaltningen beddémer att planarbetet nu kan
paborjas.

Planomrade
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Figur 1, ‘planomfédets geografiska lage markeras med rod ring. Planforslagets avgransning med rod streckad
linje, avgransningen kan komma att Andras under arbetets gang.

Bakgrund

Aktuellt planomréade omfattar fastigheterna Kopparmora 2:224, delar av Alvsby 1:12 och
Kopparmora 2:228, planomradets avgransning kan komma att justeras under planprocessen.
Kopparmora 2:228 ar samfalld mark for Norra Kopparmora bostadsomrade.

Fastigheten Kopparmora 2:224 &r beldgen intill Saltarovégen (vag 669) vid infarten till
Evlinge. Fastigheten omfattar 5 202 kvm. For det aktuella omradet géller en byggnadsplan
faststalld 1963.

Enligt gallande byggnadsplan far berord fastighet nyttjas for centrumandamal, vilket i detta
fall innebar att fastigheten endast kan anvandas till butiker, samlings- och féreningslokaler
och for byggnader erforderliga for fritidshusomradets tillsyn och skotsel.
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Fastigheten har aldrig anvants for ursprungligt syfte enligt gallande byggnadsplan utan ar
obebyggd och utgdrs av odlingsmark och skogsmark.

Detaljplanarendet har initierats av &gare till Kopparmora 2:224, Kopparmora Fastighets AB.

Arendebeskrivning

Fastighetsagaren onskar &ndra gallande byggnadsplan for att mojliggora bostadsbebyggelse.
Sokanden foreslar ca 25-40 bostader i mindre flerbostadshus och eventuellt radhus. Sokande
foreslar i forsta hand hyreslagenheter som kommer att forvaltas i eget bolag, men dven mindre
bostadsratter kan bli aktuellt.

Foreslagen detaljplaneandring syftar till att mojliggora ny sammanhallen bostadshbebyggelse
med en utformning som vérnar en god boendemilj®, en gestaltning som beaktar platsens
forutsattningar och god trafiksakerhet.

Planprocessen kommer att genomféras med standardforfarande. Forvaltningen bedomer detta
som majligt da forslaget ar forenligt med oversiktsplanen (OP), inte ar av betydande intresse
for allméanheten och inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneomrédet &r paverkat av buller frén Saltarévagen med nivaer 6ver riktvérden for
bostader. Sydvast om detaljplaneomradet ligger industriomradet Alvsby med pagéaende och
tillkommande verksamheter. Bullersituationen kommer att utredas vidare i planprocessen.

Vid planomradets nordvastra grans utmed Evlingevagen gar ett dike och som leder till
Hemmesta sjédng. Diket omfattas av biotopskydd och ett markavvattningsforetag, vilket
kommer att utredas i planarbetet.

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp (VA) ar mojligt, men kréver anldggande av
pumpstation.

Plankostnadsavtal har upprattats med s6kande.

Bedomd tidplan: Samrad jan-feb 2018
Granskning andra kvartalet 2018
Antagande  tredje kvartalet 2018

Bedomning

Forvaltningen bedémer att foreslagen bostadsbebyggelse ar en 1amplig, mindre komplettering
till det befintliga bostadsomradet Norra Kopparmora, utpekat som ett prioriterat
forandringsomrade (PFO) i OP.

Forvaltningen anser att projektets malséttning med sma bostéader bidrar till en mer blandad
bebyggelse i omrédet som helhet, vilket foljer OP:s mal om att bebyggelseutvecklingen ska
omfatta bostader for medborgare i olika aldrar och med olika sociala férhallanden. Sokandes
foreslagna exploatering dr dock titare &n vad som anges i OP:s riktlinjer for PFO-omréaden.

Forvaltningen menar att foreslagen bostadsexploatering &r forenlig med OP:s riktlinjer med
hanvisning till att bebyggelseutveckling bor ske dar det finns tillgang till utbyggd
samhallsservice med mojlighet till kollektivtrafik, vattenforsorjning och avlopp.
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I anslutning till Kopparmora 2:224 finns busshallplats, restid till Hemmesta centrum ar 6
minuter med buss. Ny gang- och cykelvag ar planerad i nara anslutning till planomradet. |
Hemmesta centrum finns tillgang till offentlig och kommersiell service, ca 4,5 km fran
Kopparmora 2:224.

Ekonomiska konsekvenser
Detaljplanearbetet kommer att genomféras med plankostnadsavtal. Forslag till beslut innebar
inga kommunala investerings- eller driftskostnader i allméan platsmark.

Konsekvenser for miljon

Den aktuella byggplatsen ligger vél synligt fran Saltarévagen och foreslagen bebyggelse
kommer att utgtra en ny fond vid entrén till Evlinge, Kopparmora, Saltard och Skarmard. Den
nya bebyggelsens anpassning som ny fond till Evlinge, Kopparmora, Saltaré och Skarmaro
kommer sarskilt studeras i planarbetet.

Enligt OP ska byggande pa dkermark generellt undvikas. Férvaltningen konstaterar dock att
den jordbruksmark som tas i ansprak ar av liten omfattning och har inte brukats sedan 1960-
talet.

Konsekvenser for medborgarna

Forvaltningen bedémer att forslag till beslut kommer att erbjuda en god boendekvalité med
tillgang till t.ex. kollektivtrafik, kommunal och kommersiell service, grénomraden och
bostader for olika aldrar och med olika sociala forhallanden.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut bedoms beakta barns behov av tillgang till forskola, skola, lekplats och
grénomraden.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom samhéllsbyggnadsavdelningen och med bygg- och
miljoavdelningen.

Handlingar i drendet

Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
1  Ansdkan om planbesked Bildggs ej
2 Tjansteskrivelse, Planbesked Bilaggs ej
3 Protokollsutdrag med beslut om planbesked Bildggs ej

Sandlista for beslutsexpediering
Plan- och exploateringsavdelningen
Sokande
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